COMUNICADO AO MERCADO

REFERENTE A OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBngIS
IMOBILIARIOS DAS 1?2 (PRIMEIRA), 2° (SEGUNDA) E 3* (TERCEIRA) SERIES DE EMISSAO
DA 20° (VIGESIMA) EMISSAO DA

Y opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Companhia Aberta — 18406
CNPJ/ME n2 02.773.542/0001-22
Rua Hungria n2 1.240, 62 andar, conjunto 62, Jardim Europa — Sdo Paulo -SP, CEP 01455-000

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

VIA S.A.
Companhia Aberta — CVM n2 6505

CNPJ/ME n2 33.041.260/0652-90
Avenida Rebougas, n? 3970, 282 andar— Sao Paulo — SP, CEP 05402-918

NO VALOR TOTAL DE

R$400.000.000,00

(quatrocentos milhdes de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI 12 SERIE: BRRBRACRICI9
CODIGO ISIN DOS CRI 22 SERIE: BRRBRACRICJ7
CODIGO ISIN DOS CRI 32 SERIE: BRRBRACRICK5

CLASSIFICACAO PRELIMINAR DE RISCO DA EMISSAO DOS CRI ATRIBUIDA
PELA STANDARD & POOR’S RATINGS DO BRASIL LTDA.: “brAA- (sf)”

A OPEA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta com sede na Cidade de Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Hungria, n2 1.240, 62 andar, conjunto 62, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n2 02.773.542/0001-22, devidamente registrada na Comissdo de
Valores Mobilidrios (“CVM”) sob o n2 18406, (“Securitizadora” ou “Emissora”), em conjunto com o UBS BRASIL
CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira pertencente ao grupo UBS BB
SERVICOS DE ASSESSORIA FINANCEIRA E PARTICIPAGCOES S.A. e integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4.440, 72 andar
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(parte), inscrita no CNPJ sob o n2 02.819.125/0001-73 (“UBS BB” ou “Coordenador Lider”) e o BANCO BTG PACTUAL

S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, com escritério na cidade de Sdo
Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.477, 142 andar, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ/ME
sob o n?2 30.306.294/0002-26 (“BTG Pactual” e, quando referido em conjunto com o Coordenador Lider, os
“Coordenadores”), em referéncia a distribuicdo publica de, inicialmente, 500.000 (quinhentos mil) certificados de
recebiveis imobilidrios das 12 (primeira), 22 (segunda) e 32 (terceira) séries da 202 (vigésima) emissdo da Emissora
(respectivamente, “Oferta” e “CRI"), realizada em conformidade com a Instrugdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada, e com a Resolugdo da CVM n? 60, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada,
lastreados em direitos creditérios imobiliarios devidos pela VIA S.A., sociedade por agdes com registro de emissor de
valores mobilidrios perante a CVM, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Rebougas, n?
3970, 282 andar, CEP 05402-918, inscrita no CNPJ/ME sob o n.2 33.041.260/0652-90 (“Devedora”), COMUNICAM ao
publico, que foi realizado, em 18 de julho de 2022, o Procedimento de Bookbuilding, organizado pelos Coordenadores,
por meio da coleta de intengBes de investimento, no ambito da Oferta, em processo de registro perante a CVM, cujo
resultado é o que segue:

1. RESULTADO DO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING

Numero de Séries A Emissdo sera realizada em 3 (trés) séries.

Remuneragao dos CRI Remuneragao dos CRI 12 Série: Sobre o Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI 12 Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios
correspondentes a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI,
acrescidos exponencialmente de spread de 1,85% (um inteiro e oitenta e cinco
centésimos por cento), ao ano, base 252 Dias Uteis, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde a
Primeira Data de Integralizagdo dos CRI 12 Série ou a data de pagamento da
Remuneragdo dos CRI 12 Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
do efetivo pagamento, de acordo com a féormula descrita na Clausula 5.1.2 do
Termo de Securitizagdo, em qualquer caso observada a possibilidade de acréscimo
de Spread Complementar (conforme definido no Prospecto Preliminar), nos termos
da Clausula 5.2 do Termo de Securitizagdo.

Remuneragdo dos CRI 22 Série: A partir da respectiva primeira Data de
Integralizagdo, sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 22 Série ou seu
saldo, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios prefixados correspondentes
a 8,2243% (oito inteiros e dois mil duzentos e quarenta e trés décimos de milésimos
por cento), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos durante o respectivo Periodo de Capitalizacdo, expressa na
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, de
acordo com a férmula descrita na Cldusula 5.1.7 do Termo de Securitizagdo, em
qualquer caso observada a possibilidade de acréscimo de Spread Complementar
(conforme definido no Prospecto Preliminar), nos termos da Clausula 5.2 do Termo
de Securitizagdo.
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Remuneragdo dos CRI 32 Série: A partir da respectiva primeira Data de
Integralizagdo, sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 32 Série ou seu
saldo, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios prefixados correspondentes
a 8,3348% (oito inteiros e trés mil trezentos e quarenta e oito décimos de milésimos
por cento) ao ano, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis
por Dias Uteis decorridos durante o respectivo Periodo de Capitalizagdo, expressa
na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, de
acordo com a férmula descrita na Cldusula 5.1.7 do Termo de Securitizagdo, em
qualquer caso observada a possibilidade de acréscimo de Spread Complementar
(conforme definido no Prospecto Preliminar), nos termos da Clausula 5.2 do Termo
de Securitizagdo.

Quantidade de CRI Serdo emitidos 400.000 (quatrocentos mil) CRI, sendo: (i) 67.435 (sessenta e sete
mil quatrocentos e trinta e cinco) CRI 12 Série; (ii) 291.029 (duzentos e noventa e
um mil e vinte e nove) CRI 22 Série; e (ii) 41.536 (quarenta e um mil quinhentos e
trinta e seis) CRI 32 Série, observado que a quantidade de CRI alocada em cada uma
das Séries da Emissao foi definida por meio de Sistema de Vasos Comunicantes de
acordo com a demanda de mercado apurada no Procedimento de Bookbuilding. A
quantidade de CRI inicialmente ofertada, equivalente a 500.000 (quinhentos mil)
CRI, foi diminuida em 100.000 (cem mil) CRI, observado o Montante Minimo
(conforme definido no Prospecto Preliminar). A totalidade dos CRI alocada em cada
uma das Séries foram definidas apds o Procedimento de Bookbuilding, em razao da
adogdo do Sistema de Vasos Comunicantes entre as Séries. Ndo houve quantidade
minima ou maxima ou valor minimo ou maximo para alocagdo entre as Séries,
sendo que qualquer uma das Séries poderia ndo ser emitida.

Valor total da Emissdao O Valor Total da Emissdo sera de RS 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de
reais), na Data de Emissdo, observado que a Opgdo de Lote Adicional ndo foi
exercida.

Adicionalmente, comunicamos que tal informacdo sera divulgada ao publico investidor de maneira complementar por
meio do prospecto preliminar da Oferta (“Prospecto Preliminar”), cuja versado atualizada serd disponibilizada em 19 de

julho de 2022, nos websites indicados nos Documentos da Oferta, bem como por meio do Anuncio de Inicio da Oferta,
a ser oportunamente divulgado.

Exceto quando especificamente definidos neste Comunicado, os termos aqui utilizados iniciados em letra maiuscula
terdo o significado a eles atribuidos no Prospecto Preliminar.

2. OUTRAS INFORMAGOES

A instituicdo financeira contratada para prestagao de servigos de agente fiduciario é a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira autorizada a exercer as funcdes de agente fiduciario
pelo Banco Central do Brasil, com filial na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n.2 1.052,
132andar, sala 132, Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n.2 36.113.876/0004-34 (“Agente Fiduciario”),
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na qualidade de agente fiduciario e representante dos titulares de CRI. Os potenciais Investidores poderdo contatar o

Agente Fiducidrio para dirimir eventuais duvidas por meio do telefone (21) 3514-0000, por meio do website
www.oliveiratrust.com.br, ou por meio do e-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br. Atuagdo em outras emissdes da
Emissora: Para fins do paragrafo 29, artigo 62, da Resolugdo da CVM n2 17, de 9 de fevereiro de 2021, o Agente Fiduciario
atua como agente fiducidrio em outras emissGes de valores mobilidrios da Emissora, conforme indicadas no Anexo XI
do Termo de Securitizag¢do e na segdo “Descrigéo das Fungdes da Emissora, do Agente Fiducidrio, dos Coordenadores,
dos Assessores Legais e dos Demais Prestadores de Servigos da Oferta” do Prospecto Preliminar.

A instituicdo contratada para prestagdo de servigos de custddia, responsdvel pela guarda da Escritura de Emissao de
CCl, da Escritura de Emissdo de Debéntures e do Boletim de Subscri¢do, e pela prestagdo de servigos de escrituragdo
dos CRI é a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na
Rua Gilberto Sabino, n? 215, 42 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita
no CNPJ/ME sob o n2 22.610.500/0001-88, na qualidade de institui¢do custodiante e de escriturador.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA A DISPOSICAO DOS INVESTIDORES NOS ENDEREGCOS INDICADOS NO ANUNCIO DE
INICIO APOS O REGISTRO DA OFERTA PELA CVM.

LEIA O PROSPECTO EM CONJUNTO COM O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL AS SECOES “FATORES DE RISCO” E “RISCOS DE MERCADO” DO PROSPECTO, PARA CIENCIA E AVALIACAO
DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM RELACAO A EMISSORA, A OFERTA E AO
INVESTIMENTO NOS CRI.

“O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES
PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, BEM COMO SOBRE OS CRI.”

Sdo Paulo, 18 de julho de 2022

Autorregulacao Autorregulacao
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