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Este material foi preparado exclusivamente como material publicitario no ambito da oferta publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1222 série da 12 emissdo da RB Capit
de Securitizagdo (“Oferta”, “CRI”, “Emissdo” e “Emissora”, respectivamente), com lastro em Cédula de Crédito Imobiliario (“CCl”) representativa dos créditos imobilidrios advindos de co
locagdo entre a NorthWest International Il Investimentos Imobilidrios em Saude S.A. (“NorthWest”), na qualidade de locadora e a Rede D’Or Sdo Luiz S.A., na qualidade de locataria, em
dezembro de 2012 (“Créditos Imobiliarios”, “Contrato de Locacdo” e “Locataria”, respectivamente) e foi elaborado com base em informacgdes prestadas pela NorthWest.

A RB Capital DTVM ("Coordenador Lider") tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que: (i) as
informag&es prestadas pela Emissora e pela NorthWest sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta; e (ii) as informagGes a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuigdo que integram o prospecto preliminar (“Prospecto Preliminar”) (assim como sua versdo definitiva,
quando disponivel) e este material sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

Potenciais investidores devem ler o Prospecto Preliminar da Oferta (assim como sua versdo definitiva, quando disponivel), em especial a se¢do “Fatores de Risco”, antes de decidir investir nos CRI.
Qualquer decisdo de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto Preliminar (assim como sua versdo definitiva, quando
disponivel), que conterd informag6es detalhadas a respeito da Oferta, dos CRI e dos riscos relacionados a fatores macroeconémicos e aos CRI. O Prospecto Preliminar (assim como sua versdo
definitiva, quando disponivel) podera ser obtido junto a Emissora, ao Coordenador Lider, a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), a BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros (“BM&FBOVESPA”), a CETIP S.A. - Mercados Organizados ("CETIP") e a Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais — ANBIMA (“Anbima”).

A aquisigdo dos CRI sera restrita a investidores qualificados, nos termos dos artigos 9-B e 9-C da Instrugdo CVM 539 (“Investidores Qualificados”). Os investidores que ndo se enquadrem na defini¢cdo
de Investidores Qualificados deverdo se atentar para a inadequagdo da presente Emissdo, uma vez que esta se destina exclusivamente a investidores que tenham alto grau de especializagdo e
conhecimento suficientes para tomar uma decisdo independente e fundamentada de investimento, tendo em vista que ndo lhes sdo aplicaveis, no ambito da Emissdo, todas as protegdes legais e
regulamentares conferidas a investidores ndo-qualificados. Os investidores deverdo tomar a decisdo de investimento considerando sua situagdo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de
sofisticagdo e perfil de risco (suitability). O investimento em CRI envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial investidor. Esses riscos incluem fatores de liquidez, crédito,
mercado, regulamentacdo especifica, entre outros. Deverdo, portanto, obter por conta prdpria todas as informagdes que julgarem necessarias a tomada da decisdo de investimento nos CRI.

Este material ndo constitui, nem tem a intengdo de constituir uma oferta para vender ou um convite para subscrever, ou comprar, quaisquer valores mobilidrios da Emissora. As informagdes
constantes neste material ndo foram verificadas de forma independente e podem estar sujeitas a atualizagdo, conclusdo, revisdo e alteragao.

Exceto quando especificamente definidos neste material, os termos aqui utilizados iniciados em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido no Prospecto Preliminar e no Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 1222 Série da 12 (primeira) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da RB Capital Companhia de Securitizagdo (“Termo de Securitizacdo”).

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA COMPANHIA EMISSORA, BEM COMO SOBRE OS CRI A
SEREM DISTRIBUIDOS

A OFERTA INDICADA NESTE MATERIAL ENCONTRA-SE SOB ANALISE DA CVM PARA OBTENCAO DO REGISTRO DE
DISTRIBUICAO PUBLICA

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO DE REFERENCIA ANTES
DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE
. RISCO
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Sobre a “NorthWest Healthcare Properties Real Estate Investment Trust” (“NorthWest Healthcare Properties REIT”):

* Real estate investment trust canadense, sem personalidade juridica, de capital aberto, listado na bolsa de valores de Toronto — Canad3;

* Possui aproximadamente 123 imdveis geradores de renda e 8,0 milhdes de square feet de drea bruta locavel, localizados no Canada, Brasil,
Alemanha, Australia e Nova Zelandia; e

* InformacGes Financeiras (base Nov - 2015): Ativos Totais: Can$ 2.521.248.000,00
Passivos Totais: Can$ 1.754.455.000,00
Patrimonio Liquido: Can$ 766.793.000,00

Sobre a Northwest International Il Investimentos Imobiliarios em Saude S.A. (“NW2”), detentora do Hospital e Maternidade Brasil:

* A sociedade foi constituida em 31 de outubro de 2012. Neste mesmo ano realizou sua primeira operagao, através da aquisicdo e posterior
locacdo dos imdveis que compdem o Hospital e Maternidade Brasil a Rede D’Or; e

* No ano de 2013 a NW2 adquiriu e posteriormente locou mais 3 iméveis a Rede D’Or, imdveis estes que compdem o: Hospital Santa Luzia
(Brasilia — DF), Hospital do Coragdo do Brasil (Brasilia — DF) e Hospital Caxias D’Or (Duque de Caxias — RJ).

Relagdao entre a NorthWest Healthcare Properties REIT e Fundo de Investimento Imobilidario Northwest Investimentos Imobilidrios em
Saude Fund I - Fll (“Cedente”):

Fundo de
NorthWest 100% Investimento
. . (oA RIETLES Imobilisrio
100% 100%  NWH Healthcare em Saude Fund Northwest
TSX:NWH_UN ——*> NWHREIT — > NWIFIIM — Properties LLC I Fundo de orthwes

Investimentos
Imobiliarios em
Saude Fund | - Fll

Investimento

Fonte: http://www.nwhp.ca/home e http://phx.corporate-ir.net/phoenix.zhtml|?c=235532&p=quarterlyearnings Multimercado

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO DE REFERENCIA ANTES
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OBIJETIVO: prestagao de servigos hospitalares, oferecendo conceitos de assisténcia e hotelaria, criando centros médicos e de diagndsticos, e
gerando experiéncia e conhecimentos médicos.

MATERIAL PUBLI

RB CAPITAL

ATUACAO: opera com 30 hospitais préprios, possui dois hospitais sob gestdo e 3 em fase de construcdo, além de clinicas de tratamento
oncoldgicos e radioterapia, atuando nos estados do Rio de Janeiro, Sdo Paulo, Pernambuco e no Distrito Federal. O grupo possui
34 mil funcionarios e 87 mil médicos credenciados, responsaveis por cerca de 3 milhdes de atendimentos de emergéncia, 170 mil

cirurgias, 25 mil partos e 270 mil internagdes por ano.

Hospital Santa Luzia

Hospital do Coragdo do Brasil
Hospital Santa Helena

Hospital Assuncao

Hospital Brasil

Rede D'or Sdo Luiz - Itaim
Rede D'or Sdo Luiz - Morumbi
Hospital Vivalle

Rede D'Or Séo Luiz - Analia Franco
Rede D'Or Sao Luiz - Jabaquara
Hospital da Crianga

IFOR

Hospital Sino-Brasileiro

Villa Lobos

Hospital e Maternidade Bartira

A

<5

Hospital Esperanga Recife
Hospital Sdo Marcos
Hospital Esperanca Olinda

Hospital Copa D’Or
Hospital Barra D'Or
Hospital Bangu
Hospital Niteroi D'Or
Hospital Norte D'Or
Hospital Rios D'Or
Hospital Quinta D'Or
Hospital Caxias D'Or
Hospital Oeste D’Or
Hospital Badim
Hospital Israelita
Hospital Estadual da Crianga

Fonte:http://www.rededor.com.br/ > Acessar: O Grupo > Quem Somos, http://www.rededor.com.br/ > Acessar: Nossas Unidades e Demonstrativo Financeiro 2014 - http://www.rededor.com.br/demonstrativo_financeiro.aspx
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Inauguragdo da 12
Unidade Hospitalar
BARRA D’OR

MATERIAL PUBLI

Inicio

parcerias

estratégicas com outros

hospitais e ampliagdo da
atuagdo no estado do
Rio de Janeiro

Aquisi¢cdo dos

Assungao

hospitais Sdo Luiz e

Aquisicdo Nossa Senhora de Lourdes e
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Hospital da Criancga (Sdo Paulo) e

Inauguracao

Aquisicdo Hospital Santa Luzia e
Hospital do Coragdo (Brasilia)

do

CAXIAS

Aquisicdo  Hospital e
Maternidade Sino
Brasileiro (Osasco — SP)

Aquisicdo Hospital Villa
Lobos (Sdo Paulo — SP)

Aquisicdo Hospital Bartira
(Santo André)
Aquisicdo do Hospital
Santa Helena (Brasilia —
DF)

1998 52000 > 2001 > 2004 2007 > 2010 > 2011 2012 > 2013 > 2014 52015 5

Inauguragdo do
hospital COPA
D'OR

Inauguragdo do
hospital QUINTA
D’OR

Inicio da atuagdo no
estado de Pernambuco
mediante parcerias e
aquisicoes

Aquisicdo da Vivalle
Servigos de Saude (Sdo
José dos Campos) e
Centro Hospitalar Sao
Marcos (Recife)

Entrada de novos
acionistas:

Fundo Soberano
de  Cingapura

(GIC)
The Carlyle
N Group
Inauguragao
do IFOR

Fonte: Demonstrativo Financeiro 2014 - http://www.rededor.com.br/demonstrativo_financeiro.aspx e http://www.valor.com.br/empresas/4070572/rede-dor-vende-fatia-por-r-32-bilhoes
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Rede D'or Sao Luiz S.A.
(em RS milhdes) dez/12 dez/13 dez/14 dez/15

Receita Liquida 3.128 4,128 4.992 6.452

Margem Bruta 19% 20% 21% 27%

Margem Operac. 11% 12% 14% 22%

Margem Apds D.F. 1% 6% 7% 15%

Margem Liquida 4% 5% 6% 12% —

R0 S 607,9 8265 1-591.0 O Em 2015, a gestora americana Carlyle adquiriu participagdo

Margem EBITDA (%) 14% 15% 17% 25% societdria na Rede D’Or aportando cerca de R$1,7 bilhdo,

Bcos Lig./EBITDA 4,56 3,24 2,67 2,00 equivalente a participacdo de cerca de 9%. O resultado desta

CAPEX (1.086,4) (188,1) (590,0) (2.179) aquisicdo esta refletida nas Demonstragdes Financeiras de

- - ' ' 2015.

PL 894 1.166 1.466 3.896

Ativo Total 5.208 5.637 6.298 10.169 O Ainda em 2015, o BTG Pactual realizou uma primeira venda ao

C/C Coligadas Liquido 142 118 135 119 Fundo Soberano de Cingapura (“GIC”) de participacdo de

CCL 1.234 1.531 1.322 2.472 cerca de 7,65% na Locataria e, adicionalmente, a Familia Moll

: s 557 84 81 79 vendeu o mesmo percentual ao GIC. O valor total das

ancos transacdes foi de aproximadamente R$3,2 bilhdes.

Bancos LP 2.765 2.905 3.094 3.664

Aplic. Financ. (1.001) (1.022) (972) (1.119) O Posteriormente, em dezembro de 2015, foi concluida a venda

Bancos Lig. 2.021 1.968 2.203 3.118 de 11,72% da participagdo restante do BTG Pactual ao GIC,
- pelo montante de RS 2,38 bilhdes, que passou a ser detentor

Bancosilia /FE 220 Lo L2 =0 de participacdo de aproximadamente 28% na Rede D’Or.

Imobilizado 1.235 1.255 1.546 2.700 Fonte: http://rededor.com.br/demonstrativo_financeiro.aspx- e

Auditoria E&Y E&Y E&Y E&Y http://www.valor.com.br/empresas/4070572/rede-dor-vende-fatia-por-r-32-bilhoes
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1. Em 26 de dezembro de 2012, por meio do Contrato de Locagdo, firmado entre a
NorthWest, na qualidade de locadora, e a Locatdria, a NorthWest locou os imdveis,
onde hoje funciona o Hospital e Maternidade Brasil (“Imdveis”), a Locataria, pelo
prazo inicial de 25 (vinte e cinco) anos, a contar de 01 de janeiro de 2013, com a
possibilidade de renovagdo por mais 3 (trés) periodos adicionais de 25 (vinte e cinco)

#.Eraﬂia___\\‘ NORTHWEST anos cada;

VALUE-PARTNERS-INC.

2. O Cedente, por meio da Escritura de Emissdao da CCl emitiu a CCl representativa dos
Créditos Imobiliarios correspondentes a (i) 95% (noventa e cinco por cento) do aluguel
devido pela Locataria no dmbito do Contrato de Loca¢3o, existente, devido e/ou
relativo ao periodo de 120 (cento e vinte) meses que se inicia em junho de 2016, e (ii)

1. Locaciio 100% (cem por cento) dos demais componentes dos créditos imobiliarios gerados no

Rede D’'Or Contrato de Locagdo, existentes, devidos e/ou relativos ao periodo de 120 (cento e

vinte) meses que se inicia em junho de 2016, observado que, com relagdo a

I indenizagdo a ser paga a Locataria ao Cedente nas hipdteses de rescisdo antecipada do
| ' Contrato de Locagdo, conforme previsto no Contrato de Locagdo, a CCl representa,

L T e
o ———

‘EE“

Y

Cedente <&

adicionalmente, 100% (cem por cento) do valor devido conforme previsto no préprio
T Contrato de Locagdo, independentemente do periodo compreendido, até a quitacao
88 I 3. Contrato de Cesso das obrigagOes garantidas;
I 3. 0O Cedente, por meio do Contrato de Cessdo, cedeu a Emissora os Créditos Imobiliarios
representados pela CCl;

1
—_——— — RB CAPITAL
4. Ainda, como forma de garantir as obrigacGes garantidas, foi outorgada pela

_ NorthWest, em favor da Emissora, a garantia de alienagdo fiducidria em garantia da

nua propriedade dos Imodveis, que estard condicionado, para produgdo de seus
B) ey efeitos, a implementagdo das condi¢des precedentes estabelecidas no Contrato de
= Cessao; e

1CO

5. A Emissora, vinculara a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCI
aos presentes CRI.

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO DE REFERENCIA ANTES
DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE
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EMISSORA

(Conforme pégina 17 do Prospecto Preliminar)

TITULO OFERTADO

(Conforme pégina 16 do Prospecto Preliminar)

LOCATARIA

(Conforme pagina 20 do Prospecto Preliminar)

CREDITOS IMOBILIARIOS

(Conforme paginas 15 e 16 do Prospecto Preliminar)

GARANTIA

(Conforme pagina 30 do Prospecto Preliminar)

RATING ESPERADO

(Conforme pégina 44 do Prospecto Preliminar)

PROCEDIMENTO DE DISTRIBUICAO

(Conforme paginas 62 e 63 do Prospecto Preliminar)
PUBLICO ALVO DA OFERTA

(Conforme pégina 63 do Prospecto Preliminar)

VALOR TOTAL DA OFERTA

(Conforme pégina 24 do Prospecto Preliminar)

VALOR DE EMISSAO UNITARIO

(Conforme pégina 24 do Prospecto Preliminar)
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RB Capital Companhia de Securitizagao

Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Rede D’Or S3o Luiz S.A.

Os direitos creditorios representados pela CCl, correspondentes a: (i) 95% (noventa e cinco por cento) do aluguel devido pela
Locataria no ambito do Contrato de Locagdo, existente, devido e/ou relativo ao periodo de 120 (cento e vinte) meses que se
inicia em junho de 2016, e (ii) 100% (cem por cento) dos demais componentes dos créditos imobilidarios gerados no Contrato
de Locagdo, existentes, devidos e/ou relativos ao periodo de 120 (cento e vinte) meses que se inicia em junho de 2016,
observado que, com relagdo a indenizagdo a ser paga pela Locataria ao Cedente nas hipoéteses de rescisdo antecipada do
Contrato de Locagdo, a CCl representa 100% (cem por cento) do valor devido conforme previsto no préprio Contrato de
Locagdo, independentemente do periodo compreendido, até a quitagdo das obrigages garantidas

N3o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, que gozardo da garantia que integra os Créditos
Imobilidrios, qual seja a Alienagdo Fiduciaria dos Imdveis, observado que a eficacia desta garantia estara condicionada ao seu
efetivo registro perante o Cartério de Registro de Imoéveis competente, o que ocasiona riscos, conforme descritos no fator de
risco “Risco da Ndao Formalizagdo da Alienagao Fiducidria dos Imdveis”, do Prospecto. Os CRI ndo contardo com garantia
flutuante da Emissora

“AA(exp)sf(bra)”, atribuido pela Fitch Ratings
Oferta Publica, nos termos da ICVM 400

Os CRI serdo distribuidos publicamente a Investidores Qualificados, conforme definido nos artigos 9-B e 9-C da Instrugdo CVM
539

Na data de emissdo, qual seja 07 de fevereiro de 2016, o valor correspondente a R$ 195.390.000,00, sendo que o valor total
inicialmente ofertado podera ser aumentado em até 35% mediante o exercicio total ou parcial da Opg¢do de Lote Adicional
e/ou da Opgao de Lote Suplementar isto é, em até 68.386 CRI

RS 1.000,00 (mil reais)

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO DE REFERENCIA ANTES
DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE

RISCO
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QUANTIDADE DE CRI

(Conforme pagina 29 do Prospecto Preliminar)

ATUALIZAGAO MONETARIA

(Conforme pagina 29 do Prospecto Preliminar)

JUROS REMUNERATORIOS

(Conforme pagina 30 do Prospecto Preliminar)

PRAZO

(Conforme pégina 45 do Prospecto Preliminar)

DURATION

(Conforme pagina 30 do Prospecto Preliminar)

PAGAMENTO DOS JUROS
REMUNERATORIOS DOS CRI E DA
AMORTIZAGAO

(Conforme pégina 30 do Prospecto Preliminar)

AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA E
RESGATE ANTECIPADO

(Conforme pégina 54 do Prospecto Preliminar)

DESTINACAO DOS RECURSOS

(Conforme pégina 85 do Prospecto Preliminar)

RB CAPITAL

MATERIAL PUBLI

Serdo emitidos 195.390 (cento e noventa e cinco mil, trezentos e noventa) CRI, observado que essa
quantidade de CRl inicialmente ofertada poderd ser aumentada em até 35%, isto é, em até 68.386 (sessenta e oito mil,
trezentos e oitenta e seis) CRI mediante o exercicio total ou parcial da op¢do de lote adicional e/ou da opgdo de

lote suplementar. Aplicar-se-30 aos CRI oriundos da opgdo de lote adicional e/ou da opcdo de lote suplementar as mesmas
condigGes e prego dos CRl inicialmente ofertados

A atualizagdo monetdria dos CRI dar-se-a anualmente, a partir da data de emissdo, pela variagdo acumulada do IPCA

Os juros remuneratdérios dos CRI, incidentes sobre o valor de emissdo unitdrio desde a data da emissdo, serdo equivalentes a
uma taxa percentual a ser definida em procedimento de bookbuilding correspondente a média aritmética das taxas das notas
do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais, com vencimento em 2020, apuradas no 32 (terceiro), 42 (quarto) e 52 (quinto) dias
Uteis anteriores a data de realizagdo do procedimento de bookbuilding, acrescida exponencialmente de remuneragdo de até
2,0000% ao ano, com base em um ano de 360 dias

3.742 dias a contar da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 07 de maio de 2026

4,63 anos

Mensalmente, de acordo com a tabela de amortizagdo dos CRI a seguir, observado que o primeiro pagamento ocorrerd em 07
de junho de 2016

A amortizacdo extraordindria e/ou resgate antecipado dos CRI, possivel a partir do 272 (vigésimo sétimo) més a partir da data de
emissdo, se dard mediante pagamento do saldo devedor atualizado dos CRI, calculado nos termos do Termo de Securitizagdo, e,
no caso de recompra facultativa por parte do Cedente, acrescido de multa ndo compensatdria devida equivalente a 1,90% (um
inteiro e noventa centésimos por cento) sobre o referido saldo devedor, sendo certo que a referida multa sera reduzida em
0,2% (dois décimos por cento) ao ano, a partir do 392 (trigésimo nono) més

Os recursos obtidos com a subscrigdo dos CRI serdo utilizados exclusivamente pela Emissora para pagamento do valor da
cessdo, conforme estabelecido no Contrato de Cessao

Os recursos obtidos pelo Cedente, nos termos do Contrato de Cessdo, inclusive recursos adicionais provenientes do eventual
exercicio da opgdo de lote suplementar e da opgdo de lote adicional, serdo por ele livremente utilizados

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO DE REFERENCIA ANTES

DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE
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AGENTE FIDUCIARIO

(Conforme pagina 28 do Prospecto Preliminar)

FORMA E PROCEDIMENTO DE
DISTRIBUICAO

(Conforme pagina 31 do Prospecto Preliminar)

PREGO DE INTEGRALIZAGAO E FORMA
DE INTEGRALIZAGAO

(Conforme pagina 31 do Prospecto Preliminar)

INADEQUAGAO DO INVESTIMENTO

(Conforme pagina 32 do Prospecto Preliminar)

MATERIAL PUBLI RB CAPITAL

Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios

A distribuicdo primaria dos CRI serd publica, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, observados os termos e
condigOes estipulados no Contrato de Distribuicdo. Os CRI serdo distribuidos ao mercado de acordo com o procedimento
descrito na sec¢do "Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta - Procedimento de Distribuigdo dos CRI" do Prospecto Preliminar

O prego de integralizagdo de cada um dos CRI serd correspondente ao valor de emissdo unitario na data de emissdo, acrescido
da Atualizagdo Monetdria e dos Juros Remuneratdrios, conforme disposto no Termo de Securitizagdo, calculados pro rata die,
desde a Data de Emissdo até a data de sua efetiva integralizagdo, e reduzido de eventuais amortizagdes que possam vir a
ocorrer entre a Data de Emissdo e a efetiva integralizagdo

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez com relagdo aos titulos adquiridos,
uma vez que a negocia¢do de certificados de recebiveis imobilidrios no mercado secundario brasileiro é restrita; (ii) ndo
estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado a Locataria e ao setor imobilidrio; e/ou (iii) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na operagdao ou que ndao tenham acesso a consultoria especializada. O investidor devera
ler atentamente a se¢do "Fatores de Risco" do Prospecto Preliminar, e os itens 4 e 5.1. do formulario de referéncia da Emissora

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO DE REFERENCIA ANTES

DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE

RISCO
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Garantia vinculada aos Créditos Imobilidrios: alienagao fiduciaria da nua propriedade dos Iméveis

Valor de Avaliacdo dos Iméveis: RS 349.006.000,00, baseado no laudo de avaliagdo realizado pela Cushman & Wakefield Consultoria
Imobiliaria elaborado em 2016

Loan To Value Inicial: 55,98%

SOBRE O HOSPITAL

a

a

O Hospital e Maternidade Brasil foi fundado em 1970, na
Cidade de Santo André, Estado de S3o Paulo

Atualmente sdo 350 leitos, 18 salas cirdrgicas e darea
construida de 31.486 m?

Corpo clinico formado por 400 médicos

Total de 2.100 funcionarios

Cerca de 20 mil atendimentos mensais no pronto-socorro e
aproximadamente 30 mil nos ambulatérios especializados
préprios

Prevista construcdao de nova torre ao lado do complexo

hospitalar ja existente, que aumentara o ndmero de leitos
totais para 500

Fonte: http://www.hospitalbrasil.com.br/ e Matricula do Imével 73.880

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO DE REFERENCIA ANTES
DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE
RISCO

e
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MATERIAL PUBLI

Ordem dos Eventos Eventos Data Prevista (1) (2
1. Protocolo de pedido de registro da Oferta perante a ANBIMA 09/03/2016
2. Publicagdo do Aviso ao Mercado 28/03/2016
3. Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar ao publico investidor 28/03/2016
4, Inicio do Roadshow 28/03/2016
5. Término do Roadshow 25/04/2016
6. Procedimento de Bookbuilding 25/04/2016
7. Registro da Oferta pela CVM 03/05/2016
8. Divulgagdo do Anuncio de Inicio 05/05/2016
9. Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 05/05/2016
10. Data de Liquidagdo Financeira dos CRI 09/05/2016
11. Data de Inicio de Negocia¢do dos CRI na CETIP 11/05/2016
12. Data de Inicio de Negociag¢do dos CRI na BM&FBOVESPA 11/05/2016
13. Divulgagdo do Anuincio de Encerramento 11/05/2016

(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério da Emissora e do
Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicado a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o

disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

(2} Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensdo, prorrogacio, revogacdo ou modificacdo da Oferta, o cronograma podera ser alterado. Para informagdes sobre
manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da

Oferta, ver segdo "Suspensdo, Cancelamento, Alteragdo das Circunstancias, Revogagdo ou Modificagdo da Oferta" do Prospecto Preliminar.

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO DE REFERENCIA ANTES
DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE
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Més Data Saldo Inicial Fator de Juros Juros Taxade Amort.  Amort. Principal PMT Saldo Final

0 07/fev/16 _ 195.390.000,00 195.390.000,00
.1 O7/mar/16  195.390.000,00  1,0067328347 131552857  0,00000% . ..000 . . 000 .. . 196.705.528,57
..... 2 O7/abr/16  196.705.528,57  1,0067328347 132438580  000000% 000 000 19802991437
..... 3. 07/mai/l6  198.029.914,37  1,0067328347 133330268  000000% 000 000 199.363.217,05
..... 4...O7fun/16  199.363.217,05 10067328347 134227958  053016%  1.056.93580 2.399.21538 198.306.281,25
..... 5...07/jul/16  198.306.281,25  1,0067328347 133516341  053657% 1.06405197 239921538 197.24222927
..... 6..07/ago/16  197.242.229,27  1,0067328347 132799932  054310% 1.07121606 239921538  196.17101321
..... 7....07/set/16  196.171.013,21  1,0067328347 132078700  054974% 107842838 239921538 19509258483
..... 8 07/out/16  195.092.584,83 ~ 1,0067328347 1313526,12  055650% 1.085689,26 239921538 194.006.895,57
..... 9...07/nov/16  194.006.895,57  1,0067328347 130621636  056338% 1.09299903 239921538 19291389654
.10 O7/dez/16  192.913.896,54  1,0067328347 129885737 0,57039% 1.100.358,01 2.399.215,38  191.813.538,54
A1 Q7fjan/17 | 191.813.538,54  1,0067328347 129144884  0,59344% 113829583 2.429.744,68  190.675.242,70
12 O7ffeviir  190.675.242,70 10067328347 . 128378489  0,60100% 1145959719 2:429.744,68  189.529.282,91
A3 07/mar/17  189.529.282,91 10067328347 . 1276.069,33  0,60871% 115367535 . 2:429.744,68  188.375.607,56
.4 Q7/abr/17  188.375.607,56  1,0067328347 126830182 0,61656% 1.161.44285 2.429.744,68  187.214.164,71
A5 07/mai/17  187.214.164,71  1,0067328347 1.260.482,02  0,62456% 1.169.262,66 2.429.744,68  186.044.902,05
A6 07/jun/17  186.044.902,05  1,0067328347 125260957  0,63272% . 1177.13511 2.429.744,68  184.867.766,95
A7 O7huii7 | 184.867.766,95 | 10067328347 124468411  064103% 1.185.060,56 . 2:429.74468  183.682.706,38
.18 07/ago/l7  183.682.706,38  1,0067328347 1236.70530  0,64951% 119303938 2.429.744,68  182.489.667,00
A9 O7fset/17  182.489.667,00  1,0067328347 1228672,76  0,65816% 120107192 2.429.744,68  181.288.595,08
.20 O7fout/17  181.288.595,08  1,0067328347 1.220.586,14  0,66698% 1.209.15854 2.429.744,68  180.079.436,54
.21 Q7/nov/17  180.079.436,54  1,0067328347 121244508 0,67598% 1217.29960 2.429.744,68  178.862.136,94
.22 Or7ldez/17  178.862.136,94  1,0067328347 1.204.249,20  0,68516% 122549548 2.429.744,68  177.636.641,46
.23 0Q7fjan/18  177.636.641,46  1,0067328347 119599814  0,69453% 123374654 2.429.744,68  176.402.894,93
.24 Q7ifev/18  176.402.894,93  1,0067328347 1187.69153  0,70410% 124205315 2.429.744,68  175.160.841,78

25 07/mar/18 175.160.841,78 1,0067328347 1.179.328,99 0,71387% 1.250.415,69 2.429.744,68 173.910.426,09

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO DE REFERENCIA ANTES
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Més Data Saldo Inicial Fator de Juros Juros Taxa de Amort.  Amort. Principal PMT Saldo Final
.26 07/abr/18  173.910.426,09  1,0067328347 1170.910,15  0,72384% 125883453 2.429.744,68  172.651.591,56
.27 07/mai/18  172.651.591,56  1,0067328347 1162.43462  0,73403% 1.267.31005 2.429.744,68  171.384.281,51
.28 07/jun/18  171.384.281,51  1,0067328347 115390203 0,74443% 127584264 2.429.744,68  170.108.438,87
.29 O7/jui8  170.108.438,87 10067328347 1145312,00  0,75507% . . 128443268 2:429.744,68  168.824.006,19
.30 07/ago/18  168.824.006,19 10067328347 . 113666412 0,76593% 1.293.08055 2:429.744,68  167.530.925,63
.31 O7/set/18  167.530.925,63  1,0067328347 1127.95803  0,77704% . 1.301.786,65 2.429.744,68  166.229.138,98
.32 07/out/18  166.229.138,98  1,0067328347 111919331 0,78840% 131086137 2.429.744,68  164.918.587,62
.33 07/nov/18  164.918.587,62  1,0067328347 1.110.369,59  0,80002% 1319.37509 2.429.744,68  163.599.212,53
.34 O7/dez/18  163.599.212,53 10067328347 . 110148645 ~ 081190% 132825823 2:429.744,68  162.270.954,30
.35 07/jan/19  162.270.954,30 10067328347 . 109254351 0,82405% 1337.201.17 2:429.74468  160.933.753,13
.36 07/fev/19  160.933.753,13  1,0067328347 108354035  0,83650% 134620432 2.429.744,68  159.587.548,81
.37 07/mar/19  159.587.548,81  1,0067328347 107447658  0,84923% . 1.355.268,09 2.429.744,68  158.232.280,72
.38 07/abr/19  158.232.280,72  1,0067328347 1065.351,79  0,86227% . 1.364.39289 2.429.744,68  156.867.887,83
.39, 07/mai/19  156.867.887,83 10067328347 1.056.165,56  0,87563% 1373571912 2:429.744,68  155.494.308,70
A0 07/jun/19  155.494.308,70  1,0067328347 104691747  088931% 1382.82720 2.429.744,68  154.111.481,50
AL 07/ul19 | 154.111.481,50  1,0067328347 1037.607,13  0,90333% 139213755 2.429.744,68  152.719.343,95
A2 O7lago/19  152.719.343,95  1,0067328347 102823410  091770% . 140151058 2.429.744,68  151.317.833,37
.43 O7/set/19  151317.833,37 10067328347 . 1018.797,96  093244% 141094672 2:429.744,68  149.906.886,65
A4 07/out/19  149.906.886,65  1,0067328347 1.009.298,29  0,94755% . 142044639 2.429.744,68  148.486.440,26
.45 07/nov/19  148.486.440,26  1,0067328347 999.734,65  0,96306% 1430.01002 2.429.744,68  147.056.430,23
A6 07/dez/19  147.056.430,23  1,0067328347 990.106,63  0,97897% . 1439.63804 2.429.744,68  145.616.792,19
AT 07/jan/20  145.616.792,19  1,0067328347 980.413,79  0,99530% . 1.449.330,89 2.429.744,68  144.167.461,30
.48 O7/fev/20  144.167.461,30 10067328347 97065568  1,01208% . 1459.08899 2:429.744,68  142.708.372,31
....4.9. ...... 07/mar/20  142.708.372,31  1,0067328347 960.831,88  1,02931% 146891280 2.429.744,68  141.239.459,51

07/abr/20  141.239.459,51 1,0067328347 950.941,93 1,04702% 1.478.802,75 2.429.744,68 139.760.656,76

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO DE REFERENCIA ANTES
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Més Data Saldo Inicial Fator de Juros Juros Taxade Amort.  Amort. Principal PMT Saldo Final
.51 07/maif20  139.760.656,76 10067328347 940.98540  106522% 148875928 2.429.74468 138.271.897,48
.52 O7fjun/20 13827189748 10067328347 930.961,83  1,08394% 149878285 2.429.74468 136.773.114,63
.53 07/juli20  136.773.114,63 10067328347 920.870,77  1,10319% 150887391 2.429.74468 . 135.264.240,72
.54 07lago/20  135.264.240,72 1,0067328347 91071177 1,12301% 1.519.03291 2429.744.68  133.745.207,82
.55 07/set20  133.745.207,82  1,0067328347 90048437 1,14341% 1.529.26030 ! 242974468 132215.947,51
.56 OQ7fout/20 13221594751 10067328347 890.188,12  1,16443% 153955656 2.429.744,68 130.676.390,95
.57 07/nov/20  130.676.390,95 10067328347 879.822,54  1,18608% 154992214 2.429.74468 129.126.468,81
.58 07/dez/20  129.126.468,81 10067328347 869.387,17  1,20839% 156035751 2.429.74468 127.566.111,30
.59 O7fjan/21  127.566.111,30  1,0067328347 858.88154  123141% 157086314 2:429.744,68  125.995.248,16
.80 O7ffev/2l  125.995.248,16 10067328347 848.30518  1,25516% . 1.581.43950 ! 242974468  124.413.808,66
.61 O7/mar/21  124.413.808,66 10067328347 837.657,61  1.27967% 159208707 2.429.74468 122.821.721,59
.62 Q7/abrf21 12282172159 10067328347 826.938,35  130499% 160280633 2.429.744,68 121.218.915,26
.63 07/mai/f21 12121891526 10067328347 816.146,92  133114% 161359776 2.429.74468 119.605.317,50
.64 07fjun/21  119.605.317,50 10067328347 805.282,83  1,35819% 162446185 ! 2:429.744.68  117.980.855,65
.65 O7/jul21  117.980.85565 10067328347 794.34560  1,38616% 163539908 2.429.744,68 116.345.456,57
.66 07/ago/21 11634545657 10067328347 78333473 141510% 164640995 2.429.74468 114.699.046,62
67 O7fseti21  114.699.046,62 10067328347 772.249,72  1,44508% 165749496 2.429.74468 113.041.551,66
.68 O7/out/21  113.041551,66 10067328347 76109008  147614% 1.668.65460 ! 2429.74468  111.372.897,06
.69 O7/mov/i2l ~ 111372.897,06 10067328347 749.855,30  1,50835% 167988937 2.429.74468 109.693.007,69
.70 07/dez/21  109.693.007,69 10067328347 73854489  154176% 169119979 2.429.74468 108.001.807,90
.71 0Q7fjan/22  108.001.807,90 10067328347 727.158,32  157644% 170258636 2.429.74468 . 106.299.221,54
.72 Q7ffev/22  106.299.22154 10067328347 71569509  161248% 171404959 242974468 104.585.171,95
.13 07/mar/22  104.585.17195 10067328347 70415467 1,64994% 1.72559000 2429.744.68  102.859.581,94
....?4. ....... 07/abr/22  102.859.581,94 10067328347 | 692.536,56  168891% 173720812 2.429.744,68 101.122.373,83

07/mai/22  101.122.373,83 1,0067328347 680.840,23 1,72949% 1.748.904,45 2.429.744,68 99.373.469,38
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Més Data Saldo Inicial

Fator de Juros Juros Taxa de Amort.

Amort. Principal PMT Saldo Final

..16...07fun/22 | 99.373.469,38 10067328347 669.065,14 .. L.77178% ......1.760:67954 . 2:429.744,68 ... 97.612.789,84
LT 0Thl22 97.612.789,84 | 1,0067328347 657.210,78 . 1,81588% . .. .. .L1772:33390 . 2:429.744,68 ... 95.840.255,94
.18 07/ago/22  95.840.25594 10067328347 | 645.276,60  186192% .. 178446808 2:429.74468 ! 94.085.787,86
9. 07/set/22 | 94.055.787,86  1,0067328347 | 633.262,07  191002% .. 179648261 2:429.74468 ! 92.259.305,25
..80...07/outi22  92.259.305,25  1,0067328347 | 621.166,65.....1,96032% . . .1.808:57803 . 2:429.744,88 .. 90.450.727,23
.81 .O7inovi22  90.450.727,23 1,0067328347 608.989,79 ...2,01298% . .. ..1:820.754,88 . 2:429.744,68 ... 88.629.972,34
..82..07/dez/22  88.629.972,34  1,0067328347 . 09673095 ....2,06816% . ....1:833.013,73 . 2:429.744,68 ... 86.796.958,62
.83 07ljan/23  86.796.958,62 10067328347 ! 584.389,57 . 2,12606% .. 184535510 2:429.74468 . 84.951.603,51
.84 O7ffeviz3  84.951.603,51 1,0067328347 . 571.96510 . 2,18687% . . . L1897.77957 .. 2:429.744,88 . 83.093.823,94
.85 .O7/mar/23 8309382394 10067328347 . 55945698 .2,25081% .. .. .1.870.287,70 . 2:429.744,88 ... 81.223.536,24
.86, 07/abri23 8122353624 10067328347 . 046.864,64 . 2,31815% ......1:882:88004 . 2:429.744,68 ... 79:340.656,20
.87 07/mai/23 | 79.340.656,20 10067328347 ! 534.187,52  2,38914% .. 189595716 2:429.74468 . 77.445.099,05
.88 .07fun/23 | 77.445.099,05 1,0067328347 52142505 2/46409% .. 190831963 2:429.74468 . 75.536.779,42
..89...07/uli23 | 75:536.779,42  1,0067328347 . 508.576,65......2,54335% . .......1.921.168,03 . 2:429.744,88 ... 73:615.611,39
.90, O7/ago/23 | 73:615.611,39 1,0067328347 49564174 2,62730% . .. 193410294 2:429.744,68 ... 71.681.508,45
9L 07fset/23 | 71.681.508,45 | 1,0067328347 48261975  2,71636% . .. 1947.12493 2:429.744,68 ... 69.734.383,52
.92 O7louv/23 | €9.734.38352 10067328347  469.51008 281100% . . 196023460 2:429.74468 ! 67.774.148,92
..93...07/novi23 | 67.774.148,92 10067328347  456.312,14  291178% .. 197343254 . 2:429.744,88 ... 65.800.716,38
.94 .07/dez/23 | 65.800.716,38 1,0067328347 44302535  301930% . .. 198671933 2:429.744,68 ... 63.813.997,05
.99, O7fjani24 | 63.813.997,05 1,0067328347  429.649.09 . 313426% . . . . 2:000.095,38 ........ 2:429.744,68 ... 61.813.901,47
.96, O7ffevi24 | 6181390147 10067328347  416.182,78 3.25746% . . . 2:013.561,90 .. 2:429.744,68 ... 29:800.339,57
97..O7/mar/24 | 59.800.339,57  1,0067328347 402.62580 3:38981% . . . . 2.027.11888 .. 2:429.744,88 . 57.773:220,69
..98...07/abri24 | 57.773.220,69  1,0067328347 . 388.977,54.....3:53238% ... 2.040.767,13 ... 2:429.744,88 ... 99.732:453,56
..99..07/maif24 | 55.732.453,56  1,0067328347 . 375.237,40 ... 3,68638% ... . 2:094:507,28 ... 2:429.744,68 ... 23:677.946,28

100 07/jun/24  53.677.946,28 1,0067328347 361.404,74 3,85324% 2.068.339,94 2.429.744,68 51.609.606,34

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO DE REFERENCIA ANTES
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Fator de Juros Juros Taxa de Amort. Amort. Principal PMT Saldo Final

Més Data Saldo Inicial

101 07/jul/24 ~ 51.609.606,34 1,0067328347 347.478,95 4,03465% 2.082.265,73 2.429.744,68 49.527.340,61

*O fluxo de amortizacdo demonstrado acima considera a taxa de Juros Remuneratérios dos CRI de 8,40%, sendo certo os percentuais de
amortizagdo, bem como a taxa de Juros Remuneratérios dos CRI, serdo retificadas de acordo com o resultado do Procedimento de Bookbuilding.
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Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situagoe
financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informagées contidas no Prospecto Preliminar e em outros
documentos da Oferta, devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negdcios, situagdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora e dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso qualquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretize, os negdcios, a situag¢do financeira,
os resultados operacionais da Emissora, da Locatdria, da Northwest e do Cedente de adimplirem suas obrigagdes no dmbito da Oferta.

No Prospecto Preliminar contém apenas uma descri¢do resumida dos termos e condigcdes dos CRI e das obrigagbes assumidas pela Emissora no dmbito da
Oferta. E essencial e indispensdvel que os Investidores leiam o Termo de Securitizacdo e compreendam integralmente seus termos e condicdes, os quais sdo
especificos desta operacdo e podem diferir dos termos e condi¢des de outras operagées envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Secdo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema poderd produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso”
sobre a Emissora, a Locatdria, a Northwest e/ou o Cedente, quer se dizer que o risco, incerteza poderd, poderia produzir ou produziria um efeito adverso
sobre os negdcios, a posicdo financeira, a liquidez, os resultados das operacées ou as perspectivas da Emissora, da Locatdria, da Northwest e/ou do Cedente
conforme o caso, exceto quando houver indicagdo em contrdrio ou conforme o contexto requeira o contrdrio. Devem-se entender expressbes similares nesta
Secdo como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos, outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderdo
ter um efeito adverso sobre a Emissora e sobre a Locatdria, a Northwest e/ou o Cedente. Na ocorréncia de qualquer das hipéteses abaixo os CRI podem néo

ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o investidor.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas controladoras, seus investidores e ao seu ramo de atuagdo estdo
disponiveis em seu formuldrio de referencias nos itens “4.1 Fatores de Risco” e “5.1 Riscos de Mercado”, incorporados por referéncia ao Prospecto Preliminar.

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO DE REFERENCIA ANTES
DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE
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Riscos DA OPERAGAO

Néo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo, o que pode
acarretar perdas por parte dos investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta
emissdo considera um conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte
estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por
diretrizes a legislacdo em vigor.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro em relagdo a estruturas de securitizagdo,
em situacOes de stress podera haver perdas por parte dos Investidores
em razao do dispéndio de tempo e recursos para promoc¢ao da eficdcia
da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de
reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus
termos e condigbes especificos ou ainda pelo eventual ndo
reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razdo.

Os Créditos Imobilidrios constituem o patriménio separado, de modo
que o atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos
Créditos Imobilidarios, assim como qualquer atraso ou falha pela
Emissora ou a insolvéncia da Emissora, poderd afetar negativamente a
capacidade de pagamento das obrigagées decorrentes dos CRI.

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como
objeto social a aquisi¢do e securitizagdo de créditos por meio da emissao
de titulos lastreados nesses créditos, cujos patrimOnios sdo
administrados separadamente.

O patrimonio separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes
dos Créditos Imobiliarios.
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Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela™E
poderd afetar negativamente a capacidade da Emissora de honra
obrigacées decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso os
pagamentos dos Créditos Imobiliarios tenham sido realizados pela
Locataria, pela Northwest e pelo Cedente na forma prevista no Contrato
de Cessdo, a Locatéria, a Northwest e/ou o Cedente ndo terdo qualquer
obrigacdo de fazer novamente tais pagamento.

Na hipétese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario
deverd assumir temporariamente a administracdo do patrimonio
separado. Em assembleia, os titulares dos CRI poderdo deliberar sobre as
novas normas de administracdo patrimonio separado ou optar pela
liguidagdo deste, que podera ser insuficiente para quitar as obrigacdes da
Emissora perante os respectivos titulares dos CRI.

Ndo realizagéo adequada dos procedimentos de execugdo e atraso no
recebimento de recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios

A Emissora, na qualidade de cessionaria dos Créditos Imobilidrios, e o
agente fiducidrio, nos termos do artigo 13 da Instrugdo CVM 28, sdao
responsaveis por realizar os procedimentos de execu¢do dos Créditos
Imobilidrios e suas garantias, de modo a garantir a satisfagcdo do

crédito dos titulares de CRI.

A realizagdo inadequada dos procedimentos de execugdo dos Créditos
Imobilidrios por parte da Emissora ou do Agente Fiducidrio, em
desacordo com a legislagdo ou regulamentagdo aplicdvel, podera
prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de
cobranga judicial dos Créditos Imobilidrios também pode ser afetada a
capacidade de satisfacdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI.

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO DE REFERENCIA ANTES
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Riscos Dos CRI E DA OFERTA
Riscos relacionados a tributag¢do dos CRI

Os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI por pessoas fisicas estdo
atualmente isentos de imposto de renda, por for¢a do artigo 39, inciso |l,
da Lei 11.033, isencdo essa que pode sofrer alteragGes ao longo do
tempo. Eventuais alteragdes na legislacdo tributdria eliminando a isencéo
acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidentes sobre os CRI, a criagdo de novos tributos ou, ainda,
interpretacdo ou aplica¢do da legislagdo tributaria por parte dos tribunais
ou autoridades governamentais poderdo afetar negativamente o
rendimento liquido dos CRI para seus titulares.

Falta de liquidez dos CRI

Ainda ndo esta em operagdo no Brasil o mercado secundario de CRI de
forma ativa e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um
mercado para negociagdao dos CRI que permita sua alienagdao pelos
subscritores  desses valores mobiliarios, caso decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os
CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no
mercado secundario, devendo estar preparado para manter o
investimento nos CRI até a data de vencimento.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI
conseguira liquidar suas posi¢cdes ou negociar seus CRI pelo preco e no
momento desejado, e, portanto, uma eventual alienacao dos CRI podera
causar prejuizos ao seu titular.
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Possibilidade de cancelamento da Oferta em razdo do Inadi
do Compromisso de Subscri¢do

A emissdo dos CRI estd condicionada a obtencdo de demanda dos
investidores igual ou superior ao montante minimo. Caso a demanda de
investidores seja inferior aquela necessaria para se atingir o montante
minimo, a RB Capital Holding devera integralizar os CRI objeto do
Compromisso de Subscri¢cdo. Assim, o inadimplemento da RB Capital
Holding, nessa obrigacao de integralizar os CRI objeto do Compromisso
de Subscricdo, poderda comprometer a capacidade de a Emissora de
quitar o preco necessario a aquisicdo dos Créditos Imobilidrios, com
possibilidade de eventualmente emitidos e integralizados. Em adicao, a
Emissora ndo possui meios para garantir que o investidor dos CRI
encontrara opgdes de investimento com a mesma rentabilidade e riscos
que os CRI, caso o montante minimo ndo seja atingido estes sejam
cancelados.

Ocorréncia de distribuicdo parcial

Conforme descrito no Prospecto Preliminar, a presente Oferta podera ser
concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI, desde que haja
colocagdo, no minimo, do montante minimo. Ocorrendo a distribuicdo
parcial, os CRl remanescentes serdo cancelados apds o término do
periodo de distribuicdo, o que poderd afetar a liquidez dos CRI
remanescentes.

cancelamento da Oferta e resgate dos CRI
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Quérum de deliberagdo em assembleia geral

Algumas deliberagcdes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdo
aprovadas por maioria dos presentes na respectiva assembleia, e, em
certos casos, exigem quérum minimo ou qualificado estabelecidos no
Termo de Securitizagdo. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser
obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda que manifeste voto
desfavoravel, ndo havendo mecanismos de venda compulsdria no caso
de dissidéncia do Titular do CRI em determinadas matérias submetidas a
deliberagdo em assembleia geral. Além disso, a operacionalizagdo de
convocagdo e realizagdo de assembleias gerais poderd ser afetada
negativamente em razdo da grande pulverizagdo dos CRI, o que levard a
eventual impacto negativo para os titulares dos CRI.

A participagdo de pessoas vinculadas no Procedimento de Bookbuilding
e na Oferta pode ter um efeito adverso na defini¢do da taxa final de
juros remuneratorios final e pode também ocasionar efeitos negativos
sobre a liquidez dos CRI no mercado secunddrio

Os juros remuneratorios finais dos CRI serdo, ao final, determinados com
base no resultado no procedimento de Bookbuilding, podendo diferir dos
precos que prevalecerdo no mercado apds a conclusdo da Oferta.

Sera aceita a participagao de investidores que sdo pessoas vinculadas no
procedimento de Bookbuilding. Consequentemente, os Investidores que
sdo pessoas vinculadas participardo do processo de definicdo da taxa de
juros remuneratorios.

A participagdo de investidores que sdo pessoas vinculadas no
procedimento de Bookbuilding poderd ter um efeito adverso na defini¢ao
dos juros remuneratérios, podendo, inclusive, promover a sua ma-
formagdo ou descaracterizar o seu processo de formagdo, efeito que é
intensificado pela permissdo de participagdo de até 100% (cem por
cento) de participagdo de pessoas vinculadas no procedimento de
Bookbuilding.

MATERIAL PUBLI

RB CAPITAL

Além disso, a participacdao de Investidores que sdo pessoas vinculada
Oferta poderd ter um efeito adverso na liquidez dos CRI no mercado
secundario, uma vez que referidas pessoas vinculadas podem optar por
manter estes CRI fora de circulagdo. A Emissora ndo tem como garantir
que a aquisi¢do dos CRI por pessoas vinculadas ndo ocorrera ou que
referidas pessoas vinculadas ndo optardo por manter estes CRI fora de
circulagdo.

Riscos relacionados a insuficiéncia da garantia

N3do ha como assegurar que na eventualidade de excussdo da garantia o
produto resultante dessa execucdo sera suficiente para viabilizar a
amortizagdo integral dos CRI. Caso isso acontegca os Titulares dos CRI
poderdo ser prejudicados.

Risco da ndo formalizag¢do da alienagéo fiducidria dos Imoveis

Para o desembolso da primeira parcela do valor de cessdo, que implicara
o aperfeicoamento da cessdo dos Créditos Imobilidrios em favor da
Emissora, ndo se impde o requisito de registro, em cartério de imdveis,
da alienagdo fiducidria dos Imdveis. Esse registro é exigido apenas como
condigcdo para pagamento da segunda parcela do valor de cessdo. Assim,
os investidores integralizardo os CRI e os recursos decorrentes poderao
ser desembolsados em favor do Cedente sem que a alienagdo fiducidria
dos Imdveis esteja formalizada. H4, portanto, o risco de os investidores
dos CRI ndo se beneficiarem da Alienagdo Fiducidria dos Imodveis para
recuperar seu investimento por falta de seu registro, caso seja necessaria
a excussdo da Alienagdo Fiducidria dos Imdveis, ou mesmo sua oposi¢cdao
perante terceiros, inclusive em razdo de dividas contraidas pela
NorthWest.
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Adicionalmente, o inadimplemento, pelo Cedente e/ou a NorthWest, da
obrigacdo de registro da alienagao fiducidria dos Imdveis até a data limite
da segunda parcela do valor de cessdo, caracterizara, de pleno direito,
independentemente de qualquer aviso ou notificagdo, a mora da parte
inadimplente, sujeitando-a ao pagamento imediato dos seguintes
encargos: (i) multa de R$50.000,00 (cinquenta mil reais) ao més devida a
partir de 6 (seis) meses contados da data de celebragdo do Contrato de
Cessdo até o efetivo cumprimento da obrigagdo inadimplida; e (ii) apds o
decurso da data limite da segunda parcela do valor de cessdo, a Emissora
poderda considerar a resolugdo da cessdao dos Créditos Imobiliarios, cuja
contrapartida serd o pagamento, pelo Cedente e pela NorthWest, de
montante equivalente ao valor da recompra facultativa, a ocorrer em até
5 (cinco) dias a contar do decurso do prazo mencionado no item (i)
acima. Caso isso venha a ocorrer os Investidores terdo seu investimento
encerrado antecipadamente, ndo atingindo a rentabilidade esperada
quando decidiram investir nos CRI.

Ri1scos DOs CREDITOS IMOBILIARIOS
O risco de crédito da Locatdria e a inadimpléncia dos Créditos
Imobilidrios ou do Contrato de Cessdo pode afetar adversamente os CRI

A capacidade do patrimonio separado de suportar as obrigacGes
decorrentes da emissdao dos CRI depende do adimplemento, pela
Locataria, dos Créditos Imobiliarios.

O Patrimbnio Separado, constituido em favor dos titulares de CRI, ndo
conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo pelos titulares de CRI dos montantes
devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobilidrios, pela
Locatdria, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos
titulares de CRI.
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Ademais, é importante salientar que ndo hda garantias
procedimentos de cobranga judicial ou extrajudicial dos Cred
Imobiliarios e/ou excussdo das garantias a eles vinculadas serdo bem
sucedidos, e mesmo no caso dos procedimentos de cobranga judicial ou
extrajudicial terem um resultado positivo.

Portanto, uma vez que o pagamento das remuneragdes e amortizagdo
dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pela Locataria dos
respectivos Créditos Imobilidrios, a ocorréncia de eventos internos ou
externos que afetem a situagdo econdmico-financeira da Locataria e suas
respectivas capacidades de pagamento poderd afetar negativamente o
fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do patrimdnio separado de
suportar suas obriga¢gdes, conforme estabelecidas no Termo de
Securitizagao.

O imével principal conta com certificado de conclusdo de obra em
carater parcial, enquanto os demais imdveis ou ndo contam com
certificado de conclusdo de obra (seja parcial ou total) ou possuem
certificado de conclusdo que apresenta divergéncia

A Lei Municipal 8.065, do municipio de Santo André, ao tratar da
conclusdo de obra em imdvel, permite a concessdo de certificado de
conclusdo em carater parcial, desde que a parte concluida da obra ou
servico atenda ao uso a que se destina e as exigéncias minimas da
legislacdo. J4 o certificado de conclusdo total para o imével, equivalente
ao usualmente denominado “habite-se”, pressupde a conclusdo da
totalidade das obras apresentadas a prefeitura.
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Imével Principal

O “Hospital e Maternidade Brasil”, explorado pela Locatéria, conta, no
seu imovel principal, com o respectivo certificado de conclusdo parcial. O
certificado de conclusdo total apenas serd concedido com a finalizagao
das obras de expansdo descritas no projeto apresentado a Prefeitura de
Santo André para expansdo do “Hospital e Maternidade Brasil”.
Entretanto, alteragcdes ao projeto de expansdo estdo atualmente em
estudo, razdo pela qual a pretende-se apresentar, a Prefeitura, novo
projeto de expansdo, com o fim de instruir a concessao do certificado de
conclusdo total para o imoével principal.

Assim, eventual extingdo do certificado de conclusdo parcial, pela
Prefeitura, poderd comprometer o exercicio das atividades da Locataria
no imovel principal tal qual sdo atualmente conduzidas. Em adi¢do, até a
concessdo, pela Prefeitura, do certificado de conclusdo total para o
imdvel principal, com base no novo projeto de expansao, a Locataria ndo
podera ampliar suas atividades no imdvel principal de acordo com este
novo projeto. Por fim, a realizagdo de alteragdes, ampliagdes, reformas,
redugGes e demoligdes na area aprovada da edificagdao, assim como
alteragdo de parametros de iluminagdo, poderdo ensejar a necessidade
de vistoria e aprovagao do Corpo de Bombeiros.

Demais Imoveis

Em adigdo, os Imdveis relacionados as matriculas 50.518, 34.253, 15.982,
15.127, 74.228, 55.919, 22.426, 16.487, 45.965, 72.902, que sdo
utilizados de forma acessoria e auxiliar ao Desenvolvimento das
atividades do “Hospital e Maternidade Brasil”, ainda ndo contam com o
respectivo certificado de conclusdo (seja parcial ou total), enquanto os
Imdveis relacionados as matriculas 61.366, 38.133, 43.287, 36.463,
53.087, 64.666, 67.692, 17.985 e 25.517, que também sao utilizados de
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forma acessdria e auxiliar ao desenvolvimento das ativide
“Hospital e Maternidade Brasil”, contam com o respectivo certificado
conclusdo (seja parcial ou total), mas com certas divergéncias.

Risco

A extingdo ou ndo concessdo do certificado de conclusdo (total ou
parcial), ou mesmo a auséncia de outras licengas e autorizagGes
governamentais, inclusive sua obtengdo intempestiva, quando
necessario, podera, em particular com relagdio ao Imodvel Principal,
conforme o caso: (i) comprometer o exercicio, pela Locataria, de suas
atividades nos Imdveis, principalmente em razdo da possibilidade de
imposi¢do, por autoridades competentes, de restrigdes, interdigdes ou
vedagdes, totais ou parciais, as atividades da Locatdria e a utilizagdo dos
Imdveis pela Locatdria, ou a aplicagdo de multas e outras penalidades,
até que as licengas e autorizagdes governamentais sejam integralmente
obtidas; e (ii) limitar a capacidade de a Locatédria, em conjunto com o
Cedente, implementar projetos de expansao ou reformas nos Iméveis;

Descasamento entre o valor da Multa Indenizatoria e o fluxo de
pagamentos dos CRI

Nos termos da cldusula 13.1.1. do Contrato de Locagdo, na hipdtese de a
Locatdria incorrer em qualquer uma das hipoteses de vencimento
antecipado do Contrato de Locagdo ou caso a NorthWest denuncie
voluntariamente o Contrato de Locagdo mediante violagdo do Contrato
de Locagdo, a Locatdria deverd pagar, a titulo de danos pré-fixados, a
quantia correspondente ao valor presente do fluxo de caixa
remanescente do Prazo do Contrato de Locagdo, calculado com base na
taxa DI entdo vigente. O descasamento entre o indice utilizado para o
calculo da remuneragdo dos CRI e o indice utilizado para o calculo da
multa indenizatdria podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos
dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI.
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Risco de sinistro e perda de receita de locagdo

Nos termos da cldusula 15.2. do Contrato de Locagdo, a Locataria
contratou seguro de perda de receita de locagdo, o qual tem por
finalidade a prote¢do contra a perda de receitas que seriam utilizadas
para o adimplemento das obrigagdes da Locatdria no ambito do Contrato
de Cessao.

Sua cldusula 15.2.5. dispde que, em caso de qualquer sinistro referente a
perda total dos Imdveis: (i) se o prazo necessario a reconstrugdo dos
Iméveis for inferior a 24 (vinte e quatro) meses, a Locataria ndo serd
obrigada a pagar o aluguel durante a reconstrug¢do dos Imdveis, em razao
do seguro de perda de receita de locagdo; e (ii) se o prazo necessario a
reconstrugdo dos imodveis for superior a 24 (vinte e quatro) meses, a
Locatdria serd obrigada a pagar o valor equivalente a 50% do aluguel
vigente durante o periodo compreendido entre o 252 e 0 302 més e 25%
do aluguel vigente durante o periodo compreendido entre 0 312 més e a
conclusdo da reconstrugao dos Iméveis.

Desta forma, em caso da ocorréncia de qualquer sinistro que tenha por
consequéncia a perda total dos Imdveis, o fluxo de pagamento dos
Créditos Imobilidrios e, consequentemente, dos CRI serdo afetados
negativamente caso, por qualquer motivo, a indenizacdo do seguro de
perda de locagdo ndo seja paga, seu pagamento nao ocorra
pontualmente ou o prazo para reconstru¢do dos Imdveis seja extenso,
em especial se for superior a 24 (vinte e quatro) meses.

Risco de questionamentos judiciais do Contrato de Locagdo

Em razdo de a modalidade de contrato que confere suporte aos Créditos
Imobilidrios ser relativamente nova, e de os precedentes judiciais ndao
serem consistentes e definitivos, ndo pode ser afastada a hipotese de
que decisdes judiciais futuras entendam ser ilegal o Contrato de Locagdo
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e a multa indenizatdria, ou outras de suas cldusulas, com imp
os Créditos Imobilidrios e, portanto, o lastro que confere supo
financeiro ao recebimento, pelos investidores, de seu retorno nos CRI.

A cessdo dos Créditos Imobilidrios e o pagamento do valor da cesséo
dependem da implementagdo de condi¢bes precedentes, estabelecidas
no Contrato de Cessdo, que podem néo se verificar

O pagamento do Valor da Cessdo pela Emissora a Cedente sera dividido
em 2 (duas) parcelas, nos termos da Clausula 2.2. do Contrato de Cessdo.
Ainda, a cessdo dos Créditos Imobilidrios pelo Cedente e o pagamento do
valor da cessdo pela Emissora, em favor do Cedente, depende da
verificagdo (ou de sua renuncia, pela Emissora) das seguintes condigGes,
conforme estabelecidas nas Clausulas 2.3. e 2.3.2., respectivamente, do
Contrato de Cessdo: (i) condigdes precedentes gerais, no que se refere
ao pagamento da primeira parcela do valor de cessdo; e (ii) condi¢des
precedentes da segunda parcela do valor de cessdo, no que se refere ao
pagamento da segunda parcela do valor de cessao.

A ndo verificagdo total ou parcial das condi¢gdes precedentes gerais
poderd impedir a cessdo dos Créditos Imobilidrios em favor da Emissora
e, portanto, o pagamento da primeira parcela do valor de cessdo, com o
cancelamento da emissdo dos CRI.

Em adicdo, a ndo verificagdo total ou parcial das condigdes precedentes
da segunda parcela do valor de cessdo poderd impedir o pagamento da
segunda parcela do valor de cessdo. Apds o transcurso dos prazos
previstos no Contrato de Cessdo, sem que tais condi¢gdes precedentes da
segunda parcela do valor de cessdo tenham sido atendidas, tal evento
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caracterizard, de pleno direito, independentemente de qualquer aviso ou
notificagdo, a mora da parte inadimplente, sujeitando-a ao pagamento
imediato dos seguintes encargos: (i) multa de R$50.000,00 (cinquenta mil
reais) ao més devida a partir de 6 (seis) meses contados da data de
celebragdo do Contrato de Cessdo até o efetivo cumprimento da
obrigagdo inadimplida; e (ii) apds o decurso da data limite da segunda
parcela do valor de cessdo, a Emissora podera considerar a resolugdo da
cessdao dos Créditos Imobilidrios, cuja contrapartida serd o pagamento,
pelo Cedente e pela NorthWest, de montante equivalente ao valor da
recompra facultativa, a ocorrer em até 5 (cinco) dias a contar do decurso
do prazo mencionado no item (i) acima. Caso isso venha a ocorrer os
Investidores terdo seu investimento encerrado antecipadamente, ndo
atingindo a rentabilidade esperada quando decidiram investir nos CRI.

Risco de originagdo e formalizagdo dos Créditos Imobilidrios

A CCl que compde os Créditos Imobiliarios representa crédito originado
da existéncia de um fluxo financeiro decorrente de direitos de crédito
imobilidrio devidos no ambito do Contrato de Locagdo. Ndo é possivel
assegurar que nao houve ou havera fraudes, erros ou falhas no processo
de analise da NorthWest sobre a capacidade de pagamento da Locataria
no ambito dos Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRI.

Problemas na originacdo e na formalizagdo da CCl podem ensejar o
inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, além da contestagdo de sua
regular constituicdo por terceiros ou pela prépria NorthWest, causando
prejuizos aos titulares dos CRI.

A ocorréncia de amortizagdo extraordindria e resgate antecipado dos
CRI pode gerar efeitos adversos sobre a Emissdo e a rentabilidade dos
CRI
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Em caso de qualquer forma de antecipagdo dos Créditos Imob
Emissora deverd utilizar os recursos decorrentes desses eventos p
amortizagdo extraordinaria dos CRI, ou resgate antecipado dos CRI,
devendo a Emissora comunicar tais eventos ao agente fiducidrio, aos
titulares dos CRI, a CETIP e a BM&FBOVESPA, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da respectiva ocorréncia. No caso da Emissora
realizar a amortizagdo extraordindria e/ou o resgate antecipado
unilateral dos CRI, referida amortizagdo extraordindria ou resgate
antecipado sera realizado independentemente da anuéncia ou aceite
prévio dos Titulares dos CRI, os quais autorizam, a partir da celebragdo do
Termo de Securitizagdo a Emissora, o agente fiducidrio a realizar os
procedimentos necessdrios a efetivagdo da amortizagdo extraordinaria
e/ou o resgate antecipado, independente de qualquer instrugdo ou
autorizagdo prévia. Nas hipdteses acima, o Investidor terd seu horizonte
original de investimento reduzido e podera ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma remunerac¢do buscada pelos CRI.

RiScO RELACIONADO AO CEDENTE E A NORTHWEST
Auséncia de histérico de atividades e patriménio pelo Cedente

Até a data de integralizacdo, o Cedente terda apenas celebrado o 3¢
Aditamento ao Contrato de Venda e Compra. Entretanto, os Imdveis
(nem qualquer outro bem ou direito) ndo terdo sido transferidos pela
NorthWest em favor do Cedente. Nesta data e até a data de
integralizagcdo, o Cedente ndo terd: (i) histérico de atividades apto a
demonstrar sua capacidade de cumprir com as obriga¢des assumidas no
ambito do Contrato de Cessdo e no Compromisso de Venda e Compra
Northwest; e (ii) patrimonio destinado a responder pelas obrigacGes
assumidas no ambito do Contrato de Cessdao e no Compromisso de Venda
e Compra Northwest. Nesse sentido, os Investidores ndo conseguirdo
avaliar quaisquer dados histéricos quanto ao Cedente para basear
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sua decisdo de investimento, estando seu funcionamento, inclusive,
sujeito a alteragBes regulamentares, o que poderia impactar de forma
significante a Oferta, os CRI e, consequentemente, a rentabilidade
esperada pelos Investidores. Por fim, esses fatores poderao frustrar a
expectativa da Emissora de ver cumpridas as obrigagdes assumidas pelo
Cedente no ambito do Contrato de Cessdao e no Compromisso de Venda e
Compra Northwest, inclusive obrigagcdes de pagamento em virtude de
recompra ou resolucdo da cessdo dos Créditos Imobiliarios, causando
prejuizos aos titulares dos CRI.

O risco de crédito da NorthWest e do Cedente pode afetar
adversamente os CRI

A capacidade do Patrimbnio Separado de suportar as obrigacdes
decorrentes da emissdo dos CRI depende do adimplemento, pela
Locatdria, dos Créditos Imobiliarios, bem como da capacidade de a
NorthWest e o Cedente de cumprir com obrigages no ambito dos
documentos da operagao, inclusive obrigacGes de pagamento em virtude
de recompra ou resolugdo da cessdo dos Créditos Imobilidrios. Eventual
inadimplemento dessas obrigacdes pela NorthWest e/ou pelo Cedente
poderd afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a
capacidade do patrimbnio separado de suportar suas obrigagdes,
conforme estabelecidas no Termo de Securitizagdo.

Conflito de interesses entre o Cedente e a NorthWest

Os socios da NorthWest e os quotistas do Cedente estdo sujeitos a
controle comum, em razdo de seu controlador final ser, a “NorthWest
Healthcare Properties Real Estate Investment Trust”, real estate
investment trust canadense, sem personalidade juridica, de capital
aberto, denominado, listado na bolsa de valores de Toronto — Canada,
situado na 4 King Street East, Suite 100, Toronto, ON, CANADA, M5A 1K4,
e existente de acordo com as leis da Provincia de Ontério.
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Dessa forma, pode ter se configurado e/ou poderd se con
conflito de interesses decorrente das relagdes existentes ent
NorthWest, o Cedente e seus socios, o qual poderd implicar
determinados riscos aos titulares dos CRI. Assim, por exemplo, é possivel
que a celebragdo dos instrumentos da Oferta por eles, bem como o
cumprimento das obrigacGes dele decorrentes, pode ndo ser processada
em condigdes de mercado ou pode ser processada em eventual situagdo,
formal ou material, de conflito de interesses, com prejuizos aos
investidores dos CRI.

Riscos DO REGIME FIDUCIARIO
Risco da existéncia de credores privilegiados

A Medida Provisdria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em
vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam a
afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica
ou juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza
fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico,
ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separagdo ou afetacdo”. Por forga da norma acima citada, os Créditos
Imobilidrios e os recursos dele decorrentes, inclusive a Garantia, ndo
obstante serem objeto do patriménio separado, poderdo ser alcangados
por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em
alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas
fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da Emissora,
tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de
empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais
casos. Caso isso ocorra, concorrerao os detentores destes créditos com
os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de
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realizagdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nessa hipdtese,
é possivel que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o
pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores.

Riscos RELACIONADOS A REDE D’OR E AO CEDENTE

Risco de Concentragdo e efeitos adversos na Remuneragdo e
Amortizagdo

Os Créditos Imobilidrios sdo devidos, em sua totalidade, pela Locataria.
Nesse sentido, o risco de crédito do lastro dos CRI estad concentrado na
Locatdria, sendo que todos os fatores de risco aplicaveis a ela, a seu setor
de atuagdo e ao contexto macro e microecondmico em que ela estd
inserida sdo potencialmente capazes de influenciar adversamente a
capacidade de pagamento dos  Créditos Imobilidrios e,
consequentemente, a amortizagdo e a remuneragao dos CRI.

Regulamentagdo das atividades desenvolvidas pela Locatdria

A Locatdria estad sujeita a legislacdo federal, estadual e municipal bem
como a regulamentacdo de diversos érgdos governamentais, inclusive
aquelas relativas a ANVISA, licencas de funcionamento, protecao
ambiental, ao bem estar, a seguranca do trabalho, a coleta, ao manuseio,
transporte e descarte de amostras para exames médicos (inclusive de
sangue), bem como de residuos contaminantes e de materiais
radioativos. Ademais, existem requisitos relacionados a seguranga no
trabalho para empregados ligados a saude. Esta regulamentacdo, entre
outras coisas, demanda a execugdo de controles de seguranga no
trabalho e roupas e equipamentos protetores designadas para minimizar
e exposicdo e a transmissdo de doencas infectocontagiosas. Eventual
descumprimento das normas aplicadveis pela Locataria podera acarretar,
entre outras consequéncias, a perda de licengas necessarias para a
conducdo de seus negodcios, assim como a aplicagdo de multas e
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penalidades que poderdo ter um efeito material adverso sobre
negécios. Adicionalmente, a observancia de novas obrigacoe
determinagles legais poderia acarretar custos adicionais sobre o
resultado de suas operagdes. Assim, eventual perda de capacidade da
Locatdria para conduzir seus negécios em razdao do exposto nos
paragrafos acima podera impactar suas operagdes e capacidade de
pagamento dos Créditos Imobilidrios, afetando o fluxo de recursos
necessario ao pagamento dos CRI e a rentabilidade esperada pelos
investidores.

Revogagdo ou ndo renovagdo de autorizagoes e licengas ligadas as
atividades da Locatdria

A Locatdria é obrigada a obter licengas especificas para aspectos
especificos de suas atividades. As leis e regulamentos que tratam dessas
licencas podem, com frequéncia, por exemplo, exigir a compra e
instalagdo de equipamentos de custo mais elevado ou a execugdo de
mudancas operacionais a fim de limitar impactos ou potenciais impactos
ao meio ambiente e/ou a saude dos funciondrios e/ou clientes. A
violagdo de tais leis e regulamentos ou licengas pode resultar em multas
elevadas, sangdes criminais, revogacdo (e/ou ndo renovagdo) de licengas
e/ou na proibicdo de exercicio das atividades pela Locataria. Caso a
Locatdria seja sancionada em razdao de eventual violagdo de leis e
regulamentagbes aplicaveis, poderd sofrer um impacto financeiro
relevante que tenha por consequéncia o inadimplemento do Contrato de
Locagdo o que afetara, destarte, o fluxo de pagamentos dos CRI.

Eventual aplicagdo de penalidades ambientais pode afetar a Locatdria
e os Iméoveis

As penalidades administrativas judiciais, incluindo criminais impostas
contra aqueles que violarem a legislagdo ambiental serdo aplicadas
independentemente da obrigacdo de reparar a degradagao causada ao
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meio ambiente. Na esfera civil, os danos ambientais implicam
responsabilidade solidaria e objetiva, direta e indireta. Isto significa que a
obrigacdo de reparar a degradagdo causada podera afetar a todos os
direta ou indiretamente envolvidos, independentemente da
comprovagdao de culpa dos agentes. Os custos para cumprir com a
legislagdo atual e futura relacionada a prote¢do do meio ambiente, satide
e segurancga, e as contingéncias provenientes de danos ambientais e a
terceiros afetados poderao ter um efeito adverso sobre os Imdveis e os
negocios da Locatdria, os seus resultados operacionais ou sobre a sua
situagdo financeira, o que podera afetar a sua capacidade de pagamento
dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI.

Contingéncias de Processos Judiciais e Administrativos envolvendo a
Locatdria

A Locatdria é parte em processos judiciais e administrativos de natureza
trabalhista, civel, fiscal, previdenciaria, tendo, inclusive, constituido
provisdo em suas demonstragGes financeiras. Eventuais contingéncias, de
qualquer natureza, ndo identificadas ou identificaveis por meio do
processo de auditoria da Locatdria ou, ainda, eventuais divergéncias na
avaliagdo ou na estimativa de suas provisdes ou na sua divulgacdo
poderiam ter impactos na Locatdria e/ou nos Imodveis, e afetar
adversamente sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e,
consequentemente, dos CRI.

RI1SCOS RELACIONADOS A EMISSORA

Atividade de securitizagéo e o cumprimento de obrigagcbes perante os
Investidores

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos do agronegdcio e
imobilidrios, tendo como objeto social a aquisicdo e securitizagdo de
quaisquer créditos do agronegocio e créditos e créditos imobiliarios
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passiveis de securitizagdo por meio da emissdo de certifie
recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis imobiliarios,
termos da Lei 9.514, cujos patrimbnios s3do administrados
separadamente. O patrimbénio separado de cada emissdo tem como
principal fonte de recursos os respectivos créditos do agronegdcio ou
imobilidrios e sua garantia. Desta forma, qualquer atraso ou falta de
pagamento dos créditos do agronegdcio ou imobilidrios por parte dos
respectivos devedores a Emissora podera afetar negativamente a
capacidade da Companhia de honrar as obrigagGes assumidas junto aos
investidores dos certificados de recebiveis do agronegdécio e dos
certificados de recebiveis imobiliarios.

Emissora dependente de registro de companhia aberta

A Emissora foi constituida com o escopo de atuar como companhia
securitizadora. Para

tanto, depende da manutengdo de seu registro de companhia aberta
junto a CVM e das respectivas autorizagdes societarias. Caso a Emissora
nado atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo as companhias
abertas, seu registro podera ser suspenso ou mesmo cancelado, afetando
assim as suas emissOes de certificados de recebiveis do agronegdcio e
certificados de recebiveis imobilidrios.

Riscos associados aos prestadores de servigos da Emissdo

A Emissora contrata prestadores de servigos terceirizados para a
realizacdo de atividades, como auditores, agente fiducidrio, dentre
outros. Caso, conforme aplicavel, alguns destes prestadores de servigos
aumentem significantemente seus pregos ou ndo prestem servicos com a
qualidade e agilidade esperada pela Emissora, poderd ser necessaria a
substituicdo do prestador de servico. Esta substituicdo, no entanto,
poderd ndo ser bem sucedida e afetar adversamente os resultados da
Emissora, bem como criar 6nus adicionais ao patrimonio separado.
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A importdancia de uma equipe qualificada

A capacidade da Emissora de manter uma posicdo competitiva e a
prestacdo de servigos de qualidade depende em larga escala dos servigos
de sua alta administragdo. Nesse sentido, a Emissora ndo pode garantir
que tera sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar sua
alta administragdo. A interrupgdo ou paralisagdo na prestagao de servigos
de qualquer um dos membros da alta administragdo da Emissora, ou sua
incapacidade de atrair e manter pessoal adicional para integra-la, pode
ter um efeito adverso relevante sobre os resultados operacionais, e
consequentemente, sobre a situagdo financeira da Emissora.

Impacto de crises econémicas nas emissées de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios

As operagOes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente
uma correlagdo direta com o desempenho da economia nacional.
Eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira,
ocasionada seja por crises internas ou crises externas, pode acarretar
elevagdo no patamar de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas,
inclusive dos devedores dos financiamentos imobiliarios. Uma eventual
reducdo do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter
impacto no balango de pagamentos, o que poderd forcar o Governo
Federal a ter maior necessidade de captagdes de recursos, tanto no
mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros
mais elevadas. Igualmente, eventual elevagao significativa nos indices de
inflagdo brasileiros e eventual desaceleragdo da economia americana
podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar
os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja
obtidos e custos de novas captagdes de recursos por empresas
brasileiras.

R1SCcOS RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS
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Interferéncia do Governo Brasileiro na economia

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e,
ocasionalmente, modificar sua politica econ6mica, podendo adotar
medidas que envolvam controle de saldrios, precos, cambio, remessas de
capital e limites a importagdo, entre outros, que podem causar efeito
adverso relevante nas atividades da Emissora e da Locataria. As
atividades, situacgdo financeira e resultados operacionais da Emissora , da
Locatdria, da Northwest e do Cedente poderdo ser prejudicados de
maneira relevante devido a modificagdes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) controles
cambiais e restricGes a remessas para o exterior, como aqueles que
foram impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii) flutuagdes cambiais;
(iv) inflagdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais
domésticos; (vi) politica fiscal; e (vii) outros acontecimentos politicos,
sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. A
incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo
Federal, nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros
fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e
para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios
brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros
na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades e resultados
operacionais da Emissora, da Locataria, da Northwest e do Cedente.

Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias
brasileiras é influenciado, em diferentes graus, pelas condicGes
econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive economias
desenvolvidas e emergentes. Embora a conjuntura econémica desses
paises seja significativamente diferente da conjuntura econémica do
Brasil, a reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores
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mobilidrios das companhias brasileiras. Crises em outros paises de
economia emergente ou politicas econémicas diferenciadas podem
reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios das
companbhias brasileiras, incluindo os CRI, o que poderia prejudicar seu
preco de mercado. Ademais, acontecimentos negativos no mercado
financeiro e de capitais brasileiro, eventuais noticias ou indicios de
corrupgdo em companhias abertas e em outros emissores de titulos e
valores mobilidrios e a ndo aplicagdo rigorosa das normas de protecdo
dos investidores ou a falta de transparéncia das informag&es ou, ainda,
eventuais situagbes de crise na economia brasileira e em outras
economias poderdo influenciar o mercado de capitais brasileiro e
impactar negativamente os titulos e valores mobilidrios emitidos no
Brasil.

A inflagdo e os esfor¢os do Governo Federal de combate a inflagdo
podem contribuir significativamente para a incerteza econémica no
Brasil.

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflagdo. A
inflagdo, juntamente com medidas governamentais recentes destinadas a
combaté-la, combinada com a especulagdo publica sobre possiveis
medidas futuras, tiveram efeitos negativos significativos sobre a
economia brasileira, contribuindo para a incerteza econémica existente
no Brasil e para o aumento da volatilidade do mercado de valores
mobilidrios brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da
inflagdo frequentemente tém incluido uma manutencdo de politica
monetdria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econOGmico. As
taxas de juros tém flutuado de maneira significativa.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou redugdo das
taxas de juros, intervengdao no mercado de cambio e agBes para ajusta ou
fixar o valor do Real poderdo desencadear um efeito material
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desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora e també
devedores dos financiamentos imobilidrios ou de agronegdcios, pode
impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressdes
inflaciondrias podem levar a medidas de intervengdo do Governo Federal
sobre a economia, incluindo a implementagdo de politicas
governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negdcios,
condigdo financeira e resultados da Emissora e dos devedores dos
financiamentos imobilidrios ou de agronegdcios. Essas medidas também
poderdo desencadear um efeito material desfavoravel sobre a Emissora,
a Locatdaria e o Cedente, podendo impactar negativamente o
desempenho financeiro dos CRI. Pressdes inflaciondrias podem levar a
medidas de intervengado do Governo Federal sobre a economia, incluindo
a implementagdo de politicas governamentais, que podem ter um efeito
adverso nos negocios, condigdo financeira e resultados da Emissora, da
Locataria, da Northwest e do Cedente.

Acontecimentos e Percepg¢do de Riscos em Outros Paises

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias
brasileiras é influenciado, em diferentes graus, pelas condicGes
econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive paises da América
Latina e paises de economia emergente, inclusive nos Estados Unidos. A
reagao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores
mobilidrios de companhias brasileiras, inclusive dos certificados de
recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis imobilidrios,
emitidos pela Emissora. Crises em outros paises de economia emergente,
incluindo os da América Latina, tém afetado adversamente a
disponibilidade de crédito para empresas brasileiras no mercado externo,
a saida significativa de recursos do pais e a diminuigdo na mobilidrios das
companbhias brasileiras, o que poderia prejudicar o preco de mercado de
recebiveis imobilidrios e afetar, direta ou indiretamente a Emissora, a
Locataria, a Northwest e o Cedente.
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A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES
QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NOS CRI
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Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situagdes
financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informagdes contidas no Prospecto Preliminar e em outros
documentos da Oferta, devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negdcios, situagdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora e dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso qualquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretize, os negdcios, a situag¢do financeira,
os resultados operacionais da Emissora, da Locatdria, da Northwest e do Cedente de adimplirem suas obrigagdes no dmbito da Oferta.

No Prospecto Preliminar contém apenas uma descri¢éo resumida dos termos e condigées dos CRI e das obrigagbes assumidas pela Emissora no dmbito da
Oferta. E essencial e indispensdvel que os Investidores leiam o Termo de Securitizagdo e compreendam integralmente seus termos e condigcées, os quais sdo
especificos desta operagéo e podem diferir dos termos e condigées de outras operagées envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Seg¢do, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema poderd produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso”
sobre a Emissora, a Locatdria, a Northwest e/ou o Cedente, quer se dizer que o risco, incerteza poderd, poderia produzir ou produziria um efeito adverso
sobre os negdcios, a posicdo financeira, a liquidez, os resultados das operacées ou as perspectivas da Emissora, da Locatdria, da Northwest e/ou do Cedente
conforme o caso, exceto quando houver indicagdo em contrdrio ou conforme o contexto requeira o contrdrio. Devem-se entender expressdes similares nesta
Segdo como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sGo exaustivos, outros riscos e incertezas ainda nGo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderdo
ter um efeito adverso sobre a Emissora e sobre a Locatdria, a Northwest e/ou o Cedente. Na ocorréncia de qualquer das hipéteses abaixo os CRI podem néo

ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o investidor.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas controladoras, seus investidores e ao seu ramo de atuagdo estdo
disponiveis em seu formuldrio de referencias nos itens “4.1 Fatores de Risco” e “5.1 Riscos de Mercado”, incorporados por referéncia ao Prospecto Preliminar.

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO DE REFERENCIA ANTES
DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE
= RISCO
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O PROSPECTO PRELIMINAR ESTA DISPONIVEL PARA CONSULTA NAS SEGUINTES PAGINAS DA REDE MUNDIAL D
COMPUTADORES:

O Emissora: http://www.rbcapital.com/Arquivos/2016/Prospectos/CRI/RB Capital Prospecto Rede Dor.pdf

O Coordenador Lider: http://www.rbcapitaldtvm.com/Arquivos/2016/Prospectos/CRI/RB_Capital Prospecto Rede Dor.pdf

0 CVM - Comissdo de Valores Mobiliarios: www.cvm.gov.br, neste website acessar “Consulta a Base de Dados”, apds em "Companhias”, clicar em
“Documentos e Informag¢des de Companhias"”, buscar "RB Capital Companhia de Securitizagdao" no campo disponivel e posteriormente
"Prospecto de Distribuicdo Publica". No website acessar "download" em 1222 série da 12 emissdao de CRI da RB Capital Companhia de
Securitizagao.

O CETIP S.A. — Mercados Organizados: www.cetip.com.br, neste website, acessar "Comunicados e Documentos" da pagina inicial, clicar em
"Prospectos". Em seguida buscar "Prospectos de CRI" e, posteriormente, acessar “Preliminar — 1222 série da 12 emissdao” na linha RB Capital
Companhia de Securitizagao

U BM&FBOVESPA S.A — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros: http://www.bmfbovespa.com.br/pt br/ (neste site, na pagina inicial, acessar a
ferramenta de busca e digitar "RB Capital Companhia de Securitizacdo". Em seguida, clicar em "Saiba Mais", "Informacdes Relevantes" e depois
em "Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica" e "Prospecto de Distribuigdo Publica").

U ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais: http://cop.anbima.com.br, neste site, clicar em
"acompanhar analise de ofertas" e digitar "RB Capital Companhia de Securitizacdo no campo "Emissor/Ofertante". Em seguida, clicar na linha
identificada com a coluna "Protocolo" pelo nimero "002/2016". Em seguida, clicar no arquivo relativo ao documento "Prospecto Preliminar".

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGCOES OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA COMPANHIA EMISSORA, BEM COMO SOBRE OS CRI A
SEREM DISTRIBUIDOS

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO DE REFERENCIA ANTES
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