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Bvia DISCLAIMER

Este material foi preparado exclusivamente como material publicitario para entrega aos investidores no ambito da oferta publica da 682 Série da 12 Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) da RB Capital Companhia de Securitizagdo (“RB Capital”) com base em informagdes prestadas pela RB Capital, e ndo implica, por parte da

RB Capital DTVM (“Coordenador Lider”), nenhum julgamento sobre a qualidade da RB Capital ou da Oferta ou dos titulos objeto deste material (“Oferta”). O Coordenador

Lider e seus representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas que possam advir das decisdes de investimentos tomadas com base nas informagdes contidas

neste material.

Potenciais investidores devem ler o prospecto da distribuicdo publica de CRI da RB Capital (“Prospecto”) antes de decidir investir nos CRI, bem como utilizar outros
elementos que julgarem necessarios para avaliar o eventual investimento. O Prospecto estd a disposicdo dos potenciais investidores nas paginas da rede mundial de

computadores e nos enderecos da RB Capital (http://www.rbcapital.com/Arquivos/Prospectos/CRI/2014/RB Capital Prospecto 68 Serie ViaEngenharia.pdf), do

Coordenador Lider (http://www.rbcapitaldtvm.com/Arquivos/Prospectos/CRI/2014/RB Capital Prospecto 68 Serie ViaEngenharia.pdf), da Comissdo de Valores

Mobilidrios (“CVM”) (neste website, na se¢do “Acesso Rapido”, na parte inferior da pagina principal, acessar “Prospectos Definitivos”, buscar pelo titulo “RB Capital
Companhia de Securitizagdo” no espago “Consulta por parte de nome ou CNPJ de Companhias Abertas” e clicar no “Prospecto da 682 Série da 12 Emissdo de Certificados de

Recebiveis Imobiliarios da RB Capital Companhia de Securitizacdo), da CETIP S.A. — Mercados Organizados (“CETIP”) (http://www.cetip.com.br/Comunicados-

Documentos/UnidadeTitulos/prospectos#/Lista, neste website buscar pelo Titulo “RB Capital Companhia de Securitizacdo” na categoria de Documentos “Prospectos do CRI”

e clicar no Prospecto da 682 Série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da RB Capital Companhia de Securitiza¢do), e da Associacdo Brasileira das

Entidades do Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”) (cop.anbima.com.br, neste website, acessar “Acompanhar Andlise de Ofertas”, buscar por “RB Capital

Companhia de Securitizagdo” no espago “Emissor/Ofertante”, e clicar em Prospecto da 682 Série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidarios da RB Capital
Companhia de Securitizagdo”). O investimento em CRI envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial investidor. Esses riscos incluem fatores de

liquidez, crédito, mercado, regulamentagdo especifica, entre outros.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS
CRI DISTRIBUIDOS.

A operacdo indicada neste material encontra-se sob analise da CVM para obtencgdo do registro de distribui¢do publica
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EMISSORA

TiITULO OFERTADO

DEVEDORA OU VIA ENGENHARIA

CEDENTE, DOMUS OU FINANCIADORA

FINANCIAMENTO IMOBILIARIO OU
OBRIGAGCOES GARANTIDAS

CREDITOS IMOBILIARIOS

FIADOR

RB Capital Companhia de Securitizagdo

Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Via Engenharia S.A.

Domus Companhia Hipotecaria

Financiamento Imobiliario firmado entre a Devedora, a Domus e a RB
Capital Companhia de Securitizacdo (“RB Capital” e “Contrato de
Financiamento”), e garantido por fianga bancdria contratada junto a
instituicdo financeira de primeira linha

Os créditos imobilidrios correspondentes a totalidade das parcelas
referentes aos pagamentos semestrais devidos, pela Devedora, nos
termos do Contrato de Financiamento, incluindo também todos os
acessorios de tais créditos, tais como atualizagdo monetdria, encargos
moratorios, multas, penalidades, despesas, custas, honorarios e demais
encargos, contratuais e legais previstos no Contrato de Financiamento

O Banco Itau BBA S.A. ou outra instituicdo financeira com classificacdao
de risco equivalente que vier a substitui-la, nos termos do item (I) da
Clausula 7.1 do Contrato de Financiamento
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Os recursos obtidos pela Emissora com a distribuicdo dos CRI serdo
utilizados majoritariamente para o reembolso do valor pago pela
Emissora a Cedente, a titulo do pagamento do prego de aquisi¢do dos
Créditos Imobilidrios

DESTINACAO DOS RECURSOS

Titulo de renda fixa emitido no mercado de capitais, sob a fiscalizagdo
da CVM

— Liquidagdo financeira do ativo e pagamentos semestrais realizados
por meio da CETIP, observado o periodo de caréncia de 34 (trinta e
CARACTERISTICAS DO TiTULO quatro) meses a contar da Data de Emissdo, para amortizagdo dos
titulos e pagamento de juros remuneratoérios
— Isengdo de imposto de renda sobre os rendimentos auferidos por
pessoa fisica
— Legislagdo pertinente: Lei 9.514/97, Lei 10.931/04, Lei 11.033/04 e
Instrugdes Normativas CVM 414/04 e 400/03
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Bvia sruturaoa OPERACAO

____________________________ Hemimr . Penhor de Agdes

& Fianga Bancaria
Flnanﬂamento
.v.a g Imobilidrio Cedente

50%

Centrad Holding N,

Cessdo de Créditos

RB CAPITAI_ <

EAcri

A Devedora integra o consoércio vencedor da Parceira Publico-Privada (“PPP”) para a construcdo do Empreendimento, conforme definido na pagina 14,
através do qual o Governo do Distrito Federal (“GDF”) se comprometeu a pagar determinadas contraprestagdes ao consoércio;

Para fins de desenvolvimento da PPP, foi constituida uma sociedade de propdsito especifico denominada Centro Administrativo do Distrito Federal S.A.

(“Centrad”) controlada pela Centrad Holding S.A. (“Centrad Holding”, sendo que 50% (cinquenta por cento) das a¢des da Centrad Holding foram
subscritas e integralizadas pela Devedora;

A fim de prover a Centrad com parte dos recursos necessarios a construcdo do Empreendimento, a Devedora obteve um financiamento imobilidrio junto
a Cedente, que foi contratado por meio do Contrato de Financiamento;

n A Cedente emitiu as Cédulas de Crédito Imobiliario (“CCl”) para representar os Créditos Imobiliarios e, ato continuo, cedeu as CCl a Emissora;

A Devedora, em cumprimento do integral pagamento das obrigacGes assumidas pela Devedora no ambito do Contrato de Financiamento, concedeu, a

Emissora, (i) o penhor sobre a fragdo de 50% (cinquenta por cento) das a¢des de emissdo da Centrad Holding e (ii) a contratacdo da Fianga Bancdria junto
ao ltal BBA;

n A Emissora ira emitir série de CRI, lastreada nas CCl, instituindo regime fiducidrio sobre as CCl, as Garantias, o Fundo de Garantia e a Conta Centralizadora;

Os recursos captados, decorrentes da colocagdo da série de CRI no mercado, serdo utilizados na Destinagdo dos Recursos.
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VIa VISAO GERAL DO EMPREENDIMENTO

PARCERIA PUBLICA PRIVADA

OBIJETIVO: Construgdo e operagdo do novo Centro Administrativo do Distrito Federal (“CADF”) em area localizada entre Taguatinga,
Ceilandia e Samambaia, ao lado do Estadio “Serejao”.

PRAZO: 22 (vinte e dois) anos, sendo 2 (dois) anos de constru¢do, com entrega parcial apds o primeiro ano;
Investimento total de, aproximadamente, RS 830 milhdes;

REMUNERACAO: durante a operac¢do devida pelo GDF & Centrad nos seguintes valores:

= Apods entrega parcial CADF — Fase 1: RS 5,0 milhdes/més
= Apds entrega total do CADF — Fase 2: RS 16,1 milhdes/més

EMPREENDIMENTO COM AREA TOTAL DE 180 MIL M2DEVERA ABRIGAR 15.000 FUNCIONARIOS

"""" FASE| - 55.915m*
------- FASE I1-122.124 m*

----------
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VIa VISAO GERAL DO EMPREENDIMENTO

AS OBRAS DA CENTRAD ESTAO APROXIMADAMENTE 60% CONCLUIDAS COM PREVISAO DE ENTREGA FINAL EM SETEMBRO 2014

FOTOS DO EMPREENDIMENTO®

Fonte:
1. Via Engenharia (janeiro 2014).
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FUNDACAO ESTRUTURA SOCIETARIA

Com mais de 33 anos de atuagdo no mercado do Distrito Federal

e em outros estados do Pais, a Via Engenharia é uma das

empresas no segmento de construgdo e infraestrutura do Centro FERNANDO MARCIO QUEIROZ

Oeste brasileiro. I

N FMQ
CERTIFICACOES
) 100% ¢
Empresa atestada por certificagdes como o nivel "A" do Programa
OCEAN VENTURE
Brasileiro de Qualidade e Produtividade no Habitat (PBQP-h), ISO PART.
9001, 1SO 14001 e OHSAS 18001. 100% l
SEGMENTO -
Focada no segmento de obras de infra-estrutura, como malhas 2V VIa
rodovidrias, pontes e viadutos, obras de saneamento, metros,
edificagGes de obras publicas ou privadas e concessdes em geral.
(COMSSFE(',“;':Q'Z“"O _50% EEE  CONSORCIO CARIOCA
Adm, DF} VIA BETER
PRINCIPAIS CLIENTES PRIVADOS 50% 28% CONSORCIO
CONSORCIO CANADA X% '3 CONSTRUTOR JULIO
DE CASTOS
TISHMAN SPEYER
V CONSORCIO 50% 69.2% CONSORCIO VIA
VALE —— B METROTEC PASSARELI
FORLIL,
Fundagdo Forluminas de Seguridade Social

WALITA Unimed !i‘

Fonte:
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VIa VIA ENGENHARIA - PORTFOLIO DE OBRAS CONCLUIDAS

CIDADE ADMINISTRATIVA DE ESTADIO NACIONAL DE
MINAS GERAIS BRASILIA (DF)

SESC CEILANDIA/DF CEU - TIQUATIRA - SP

Execugdo das obras de Execugdo de servigos e - . .
- . Construgéo do novo Obras e servigos visando
construgéio do Centro de obras para construgéo . . R
L S Centro Administrativo de a adequagdo as
Atividades do SESC, de Centros Educacionais Belo Horizonte (MG) exigéncias da FIFA
Ceildndia/DF. Unificados. ’ g
2°semestre 1°semestre 2°semestre 2°semestre 1°semestre 2014
2008 2009 2010 2011 2012
Construgdio do Shopping Construgdo da nova

Popular préximo a sznstrug;ao ‘.m s?de da sede do Tribunal
Cdmara Legislativa do

Rodoferrovidria, em Distrito Federal Superior Eleitoral em
Brasilia (DF). ’ Brasilia (DF).

SHOPPING POPULAR/DF CAMARA LEGISLATIVA - DF TSE - DF

Fonte:
10 Via Engenharia. RB CAP'TAL
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VIa VIA ENGENHARIA - DESTAQUES FINANCEIROS

RECEITA LIQUIDA (RS MM)

[ Receita Liquida (RS MM)

1.354,4

1.099,1

632,3

2011 2012 9M2013

EBITDA (RS MM) & MARGEM EBITDA (%)

LUCRO LIQUIDO & MARGEM LIQUIDA (%)

[ Ebtida (RS MM) Margem Ebtida

12,8% 127,7

81,2

2011 2012 9M2013

[ Lucro Liquido (RS MM) Margem Liq.
110,4
5,5%
6,2%
39,0

2011 2012 9M2013

DIVIDA LIQUIDA AJUSTADA (1) /EBITDA

M Div. Lig. AJustada/Ebtida

1,5x
0,4x

2011 2012 9M2013

Notas:

11 1. A Divida Liquida Ajustada ndo considera os dividas relacionados ao Sistema Financeiro de Habitagdo (SFH). RB CAP'TAL
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SERIE E EMISSAO

VOLUME DE EMISSAO
VOLUME NOMINAL UNITARIO
JUROS REMUNERATORIOS
ATUALIZACAO MONETARIA

QUANTIDADE DE CRI

PRAZO

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO

DATA DE EMISSAO
DATA DE VENCIMENTO FINAL

AGENTE FIDUCIARIO

Bvia TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

682 série da 12 emissao

RS 69.243.672,00

RS 346.218,36

7,6000% (sete inteiros e seis décimos por cento) ao ano

O valor nominal unitério dos CRI serd atualizado monetariamente pela variagdo mensal do IPCA/IBGE

200 (duzentos)

172 (cento e setenta e dois) meses, ou seja, 5.235 (cinco mil, duzentos e trinta e cinco) dias corridos, contados da
Data de Emissdo dos CRI

24 (vinte e quatro) parcelas sucessivas e pagas nos meses de junho e dezembro, de acordo com a tabela de
amortizagdo dos CRI. O primeiro pagamento de juros e amortizagdo serd em 19 de dezembro de 2016

19 de fevereiro de 2014

20 de junho de 2028

Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios

RISCO “AA(exp)sf(bra)”, atribuido pela Fitch Ratings

A série de CRI é lastreada em CCl, representativas dos créditos imobilidrios oriundos do Financiamento Imobilidrio,
LASTRO . R )

cedidas a RB Capital
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MATERIAL PUBLICITARIO

Bvia TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

(i) Fianca Bancaria: A fianca outorgada pelo Fiador em favor da Emissora, em garantia de pagamento das
obrigacBes garantidas, nos termos do Contrato de Financiamento e, no caso da Fianga Bancdria outorgada pelo
Itai BBA, da Carta de Fianga. A Fianga Bancdria representa uma coobrigacdo da instituicdo financeira que a
prestou ou que a vier a presta-la, nos termos do Contrato de Financiamento;

(ii) Penhor de Ac¢des: Penhor em primeiro grau da totalidade das agGes da Centrad Holding de titularidade da Via
Engenharia, ou seja, 50% (cinquenta por cento) do total de agdes de emissdo da Centrad Holding, constituido em
favor da Emissora através do Contrato de Penhor de A¢Ses em Garantia e Outras Avencas celebrado em 12 de
novembro de 2013 entre a Devedora, a Emissora e a Centrad Holding, em garantia do pagamento das obrigacGes
garantidas; e

GARANTIAS

(iii) Os CRI contardo, ainda, com a garantia adicional constituida pelo Fundo de Garantia (valor de RS 194.000,00
(cento e noventa e quatro mil reais) (“Fundo de Garantia”), mantido na conta de titularidade da Emissora que
receberd os recursos integrantes do Patrimdénio Separado (“Conta Centralizadora”), a ser utilizado para o
pagamento de quaisquer diferencas entre o valor dos recursos arrecadados pela Cedente em decorréncia do
vencimento antecipado ou do pagamento antecipado pela Devedora, no ambito do Contrato de Financiamento)

A distribuicdo primaria dos CRI serd publica, sob regime de melhores esforgos de colocagao, com intermediagao do
Coordenador Lider, observados os termos e condi¢Ges estipulados no Contrato de Distribuicdo, os quais se
encontram também descritos no Prospecto.

Os CRI poderdo ser colocados junto ao publico somente apds a concessdo do registro da Emissdo, nos termos da
Instrugdo CVM n? 414 e do Contrato de Distribuigdo.

Observadas as condigGes previstas no Contrato de Distribuicdo, a Oferta terd inicio a partir: (i) concessdo do
registro da Oferta pela CVM; (ii) publicagdo do anuncio de inicio de distribuicdo; e (iii) disponibilizacdo do
prospecto definitivo para os Investidores.

O Coordenador Lider, com anuéncia da Emissora, organizard a colocagdo dos CRI perante os Investidores
interessados, podendo levar em conta suas relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica.

Sera adotado o Procedimento de Bookbuilding, organizado pelo Coordenador Lider para, por meio da coleta de
intengBes de investimento, nos termos do artigo 23, paragrafos 12 e 29, e do artigo 44 da Instrugdo CVM n? 400,
sem fixacdo de lotes minimos ou maximos, para definir a quantidade de CRI objeto da Oferta.

O prazo de encerramento da distribui¢do publica dos CRI é de no maximo 6 (seis) meses a contar da data em que
for publicado o Anuncio de Inicio.

PROCEDIMENTO DE
DISTRIBUICAO E COLOCACAO DOS
CRI
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MATERIAL PUBLICITARIO

Bvia TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

Centro Administrativo do Distrito Federal destinado a abrigar cerca de 15.000 (quinze mil) funcionarios de érgaos
centrais da Administracdo Direta, Indireta, de Empresas Publicas e Sociedades de Economia Mista do Governo do
Distrito Federal, no imével localizado na Cidade de Taguatinga, Distrito Federal, objeto da matricula n.2 103.236 do
32 Oficio de Registro de Iméveis do Distrito Federal

IMOVEL OU EMPREENDIMENTO

A Emissora podera, a seu exclusivo critério, a partir do 342 (trigésimo quarto) més contado da data de emissdo, ou
seja, a partir do dia 19 de dezembro de 2016, independentemente de antecipacdo do fluxo dos Créditos
Imobilidrios representados pelas CCl, promover a amortizacdo extraordinaria, total ou parcial, ou o resgate
antecipado, dos CRI vinculados ao Termo de Securitizagdo
A amortizagdo extraordinaria e/ou o resgate dos CRI, em decorréncia das hipdteses acima, sera realizada pelo
valor do saldo devedor devidamente atualizado dos CRI, calculado a taxa de juros remuneratdrios dos CRI, na data
RESGATE ANTECIPADO do evento, de forma pro rata die, conforme disposto na Cldusula Quinta do Termo de Securitizagdo. Na hipdtese
de amortizagdo extraordinaria ou de resgate antecipado, em decorréncia das hipoteses previstas nas Clausulas 6.1
e 6.1.1 do Termo de Securitizagdo, havera incidéncia do prémio de 1,0% (um por cento) sobre o saldo devedor
devidamente atualizado dos CRI.
Em qualquer dos casos acima, a amortizagdo extraordinéria e/ou o resgate antecipado dos CRI serd realizado com
a ciéncia do Agente Fiducidrio e alcancard, indistintamente, todos os CRI, sendo no caso da realizagdo da
amortizagdo extraordinaria, proporcionalmente ao seu saldo do valor nominal unitario na data do evento.

LEGISLACAO Lei 9.514/97 do SFI, Lei 10.931/04 e ICVM 400 e 414, relativas as securitiza¢cdes imobilidrias.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Vla CRONOGRAMA DA OFERTA

Ordem  Eventos Data prevista®
1. Protocolo do Pedido de Andlise Prévia da Oferta 12 de fevereiro de 2014
2. Registro da Oferta pela CVM 29 de abril de 2014
3. Publicacéo do Anuncio de Inicio e Inicio do Road Show 05 de maio de 2014
4. Disponibilizacao do Prospecto Definitivo ao Publico Investidor 05 de maio de 2014
5. Data de Inicio do Procedimento de Bookbuilding 05 de maio de 2014
6. Data Maxima de Recebimento de Ordens 30 de maio de 2014
7. Finalizagédo do Procedimento de Bookbuilding 30 de maio de 2014
8. Liquidacao Financeira 03 de junho de 2014
9. Publicacdo do Anuncio de Encerramento 05 de junho de 2014

™ Todas as datas previstas séo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes e adiamentos.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Bvia FLUXO UNITARIO DO CRI

Os CRIl apresentardo o cronograma de pagamento de juros e amortizagdo estipulado abaixo:

n Data Fluxo Saldo n Juros % Amort Amort Pagamento
19/02/2014 346.218,36

1 18/06/2014 354.363,70 80 8.145,34 0,0000% 0,00 0,00

2 17/12/2014 367.903,64 209 21.685,28  0,0000% 0,00 0,00

3 17/06/2015 381.184,52 331 34.966,16  0,0000% 0,00 0,00

4 17/12/2015 395.634,24 459 49.415,88  0,0000% 0,00 0,00

5 17/06/2016 410.154,55 583 63.936,19  0,0000% 0,00 0,00

6 19/12/2016 405.043,61 127 15.424,17 1,2461%  5.110,94 20.535,11
7 20/06/2017 415.763,90 125 14.987,72  -2,6467% -10.720,29 4.267,43
8 19/12/2017 397.023,76 126 15.509,74  4,5074% 18.740,14 34.249,88
9 19/06/2018 397.854,73 123 14.451,68 -0,2093% -830,97 13.620,71
10 19/12/2018 403.914,46 127 14.961,63 -1,5231% -6.059,73  8.901,90
11 19/06/2019 410.442,52 124 14.824,20 -1,6162% -6.528,07  8.296,13
12 18/12/2019 413.889,83 128 15.558,81 -0,8399% -3.447,31 12.111,51
13 17/06/2020 416.695,17 122 14.940,93 -0,6778% -2.805,35 12.135,59
14 17/12/2020 417.406,06 128 15.795,84  -0,1706% -710,88 15.084,95
15 17/06/2021 417.698,24 123 15.193,59  -0,0700% -292,18 14.901,41
16 17/12/2021 416.029,95 127 15.707,86  0,3994%  1.668,29  17.376,15
17 20/06/2022 397.056,07 126 15.519,66  4,5607%  18.973,88  34.493,54
18 19/12/2022 374.304,76 126 14.811,86  5,7300% 22.751,31 37.563,17
19 19/06/2023 359.712,49 124 13.737,48  3,8985%  14.592,27 28.329,76
20 19/12/2023 341.548,09 127 13.527,26  5,0497% 18.164,40 31.691,66
21 19/06/2024 311.679,37 124 12.535,27  8,7451%  29.868,72 42.403,99
22 18/12/2024 276.860,73 129 11.909,00 11,1713% 34.818,64 46.727,64
23 18/06/2025 243.813,80 123 10.077,74  11,9363% 33.046,93 43.124,67
24 17/12/2025 205.687,18 129 9.315,92  15,6376% 38.126,63 47.442,55
25 17/06/2026 169.429,26 122 7.425,06 17,6277% 36.257,92 43.682,98
26 17/12/2026 127.686,63 128 6.422,62  24,6372% 41.742,62 48.165,25
27 17/06/2027 88.255,98 123 4.647,80 30,8808% 39.430,65 44.078,45
28 17/12/2027 42.681,74 127 3.318,93  51,6387% 45.574,24  48.893,17
29 20/06/2028 0,00 126 1.592,21 100,0000% 42.681,74 44.273,95
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Bvia

MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO

O Governo Federal exerceu e continua exercendo influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como as condicdes politicas e econdmicas brasileiras, poderiam
afetar adversamente as atividades da Emissora ou da Devedora, e, portanto, o desempenho
financeiro dos CRI

O Governo Federal intervém com frequéncia na economia brasileira e, ocasionalmente, faz
mudangas significativas nas politicas, normas monetarias, fiscais, crediticias e tarifarias e
regulamentos. As medidas do Governo Federal para controlar a inflagdo e implementar outras
politicas e regulamentos ja envolveram, entre outras medidas, controles de preco e de saldrio,
aumentos ou diminuicdo nas taxas de juros, mudangas nas politicas fiscais, desvalorizagdes de
moeda, controles cambiais e restricGes a remessa para o exterior (como os que foram impostos
em 1989 e no inicio de 1990), limites sobre importacdes, racionamento de energia e aumento no
preco de combustiveis, alteracdes de aliquotas e da legislagdo tributdria, entre outras medidas.
N&o temos controle sobre quais medidas ou politicas o Governo Federal podera adotar no futuro,
e ndo podemos prevé-las. Os negdcios, a situacdo financeira, os resultados e o fluxo de caixa da
Emissora, da Cedente e/ou da Devedora podem ser adversamente afetados por mudangas nas
politicas ou regulamentagdo que envolvem ou afetam certos fatores, tais como:

* instabilidade econémica e social;

e inflagdo;

e eventos diplométicos adversos;

* expansdo ou contragdo da economia brasileira, de acordo com as taxas de crescimento do PIB;
e

* outros acontecimentos politicos, diplomaticos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no
Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro, pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado brasileiro de valores mobilidrios e
dos valores mobilidrios emitidos no exterior por companhias brasileiras. Sendo assim, tais
incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as
atividades e os resultados da Emissora ou da Devedora, podendo inclusive afetar adversamente o
desempenho financeiro e/ou a negociagdo dos CRI.

A inflacio e os esforcos do Governo Federal de combate a inflacdo podem contribuir
significativamente para a incerteza econdmica no Brasil, podendo prejudicar as atividades da
Emissora e/ou da Devedora, e, portanto, o desempenho financeiro e/ou a negociacéo dos CRI

No passado, o Brasil registrou indices de inflagdo extremamente altos. A inflagdo e algumas

medidas tomadas pelo Governo Federal no intuito de controla-la, combinada com a especulagdo
sobre eventuais medidas governamentais a serem adotadas, tiveram efeito negativo significativo
sobre a economia brasileira, contribuindo para a incerteza econémica existente no Brasil e para o
aumento da volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro. A taxa anual de inflagdo
medida pelo IGP-M caiu de 20,10% em 1999 para 7,81% em 2012. Nos 12 meses encerrados em
setembro de 2013, o IGP-M apresentou variagdo de 4,40%. As taxas de juros tém flutuado de
maneira significativa. Por exemplo, as taxas de juros oficiais no Brasil no final de 2011, 2012 e 2013
foram de 10,75%, 11,00% e 10,00%, respectivamente, conforme estabelecido pelo COPOM e, em
15 de janeiro de 2014, estavam em 10,50%.

De modo a controlar a inflagdo e exercer influéncia sobre outros aspectos da economia, o Governo
Federal vem aumentando as taxas de juros e intervindo no mercado de cdmbio e acles para
ajustar ou fixar o valor do Real, sendo que essas medidas poderdo desencadear um efeito material
desfavordvel sobre a economia brasileira, a Emissora e a Devedora, podendo impactar
negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressdes inflacionarias podem levar a medidas
de interven¢do do Governo Federal sobre a economia, incluindo a implementagdo de politicas
governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negdcios, condigdo financeira e resultados
da Emissora e da Devedora.

A instabilidade cambial pode prejudicar a economia brasileira, bem como os negdcios da
Emissora, da Cedente e da Devedora, resultando em impacto negativo no desempenho
financeiro e no preco de mercado dos CRI

Em decorréncia de diversas pressdes, a moeda brasileira tem sofrido desvalorizagGes recorrentes
com relagdo ao Ddlar e outras moedas fortes ao longo das ultimas quatro décadas. Durante todo
esse periodo, o Governo Federal implementou diversos planos econémicos e utilizou diversas
politicas cambiais, incluindo desvalorizagGes repentinas, minidesvalorizagbes periddicas (durante
as quais a frequéncia dos ajustes variou de didria a mensal), sistemas de mercado de cambio
flutuante, controles cambiais e mercado de cdmbio duplo. De tempos em tempos, houve
flutuagdes significativas da taxa de cdmbio entre o Real e o Délar e outras moedas. Por exemplo, o
Real desvalorizou 52,3% em 2002 frente ao Ddlar e embora o Real tenha se valorizado 11,8%, 8,7%
e 17,2% com relagdo ao Ddlar em 2005, 2006 e 2007, respectivamente, em 2008, em decorréncia
do agravamento da crise econdmica mundial, o Real se desvalorizou 32% frente ao Ddlar. Nos
anos de 2009 e 2010, o Real havia novamente se valorizado (25,49%, em 2009 e 4,31% em 2010), e
novamente se desvalorizou em 2011 (12,58%) e 2012 (8,94%). Até 30 de setembro de 2013, moeda
brasileira apresentava desvalorizacio de 9,13% frente ao ddlar, sendo cotado a R$2,2300 por
USS$1,00 em 30 de setembro de 2013.N3o se pode garantir que o Real ndo sofrerd depreciacdo ou
ndo sera desvalorizado em relagdo ao Ddlar novamente. Ndo se pode assegurar que a
desvalorizagdo ou a valorizagdo do Real frente ao Ddlar e outras moedas ndo tera um efeito
adverso nas atividades da Emissora, da Cedente e da Devedora.
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Evia FATORES DE RISCO

Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobilidrios
brasileiros, inclusive da negociacdo dos CRI, e causar um impacto negativo nos resultados e
condicdes financeira da Emissora e da Devedora

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado,
em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive paises
da América Latina e paises de economia emergente, inclusive nos Estados Unidos. A reagdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor
de mercado dos valores mobiliarios de companhias brasileiras, inclusive dos CRI. Crises em outros
paises de economia emergente, incluindo os da América Latina, tém afetado adversamente a
disponibilidade de crédito para empresas brasileiras no mercado externo, a saida significativa de
recursos do pais e a diminuigdo na quantidade de moeda estrangeira investida no pais, podendo,
ainda, reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras, o
que poderia prejudicar o prego de mercado dos CRI.

Efeitos da retracdo no nivel da atividade econdmica podem afetar adversamente a capacidade
da Devedora de realizar o pagamento dos Créditos Imobilidrios, afetando, por consequéncia, a
capacidade da Emissora de realizar os pagamentos dos CRI

As operacgdes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlagdo direta com
o desempenho da economia nacional. Eventual retragdo no nivel de atividade da economia
brasileira, ocasionada seja por crises internas ou crises externas, pode acarretar elevagdo no
patamar de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, incluindo a Devedora e,
consequentemente, a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e demais valores
devidos conforme previsto no Termo de Securitizagdo.

Uma eventual redugdo do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto no
balango de pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de
captagdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de
juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevagdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros
e eventual desaceleragdo da economia americana podem trazer impacto negativo para a
economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com
empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por empresas brasileiras.

Alteracdes na politica monetaria e nas taxas de juros podem prejudicar os negdcios da Devedora
e sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios, afetando, por consequéncia, a
capacidade da Emissora de realizar os pagamentos dos CRI

O Governo Federal, por meio do COPOM, estabelece as diretrizes da politica monetaria e define a
taxa de juros brasileira. A politica monetaria brasileira possui como fungdo controlar a oferta de
moeda no pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores

MATERIAL PUBLICITARIO

externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais
internacionais e as politicas monetdrias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados
Unidos. Historicamente, a politica monetdria brasileira tem sido instavel, havendo grande variagdo
nas taxas definidas.

Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessdo, ja que,
com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o
que pode causar a redugdo da taxa de crescimento da economia, afetando adversamente a
producgdo de bens no Brasil, o consumo, a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e,
consequentemente, os negdcios da Devedora e sua capacidade de pagamento dos Créditos
Imobilidrios.

Em contrapartida, em caso de redugdo acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevagdo da
inflagdo, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia,
bem como trazendo efeitos adversos ao pais, podendo, inclusive, afetar as atividades da Devedora
e sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Reducdo de investimentos estrangeiros no Brasil pode impactar negativamente a Securitizadora
e/ou a Devedora

Uma eventual redugdo do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no
balango de pagamentos, o que pode for¢ar o Governo Federal a ter maior necessidade de
captagGes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de
juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevagdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros
e as atuais desacelera¢des das economias europeias e americana podem trazer impacto negativo
para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com
empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por empresas brasileiras,
incluindo a Securitizadora e/ou a Devedora.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA E A EMISSORA

Recente desenvolvimento da securitizacdo imobilidria pode gerar riscos judiciais aos Investidores
dos CRI

A securitizagdo de créditos imobilidrios € uma operagdo recente no mercado de capitais brasileiro.
A Lei n.2 9.514/97, que criou os certificados de recebiveis imobilidrios, foi editada em 1997.
Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios nos
ultimos 10 anos. Além disso, a securitizagdo é uma operagdo mais complexa que outras emissdes
de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregagdo dos riscos da Emissora e
da Devedora.
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Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, com aproximadamente quinze anos
de existéncia no Pais, 0 mesmo ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo
ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim um risco aos
investidores, uma vez que o Poder Judiciario podera, ao analisar a Emissdo e interpretar as normas
que regem o assunto, proferir decisGes desfavoraveis aos interesses dos investidores.

N3o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte
dos Investidores dos CRI

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizagdo considera
um conjunto de direitos e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e
da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdo a estruturas de
securitizagdo, em situagdes adversas poderd haver perdas por parte dos Titulares dos CRI em razdo
do dispéndio de tempo e recursos para execugao judicial desses direitos.

A Emissora é dependente de registro de companhia aberta

A Emissora tem por objeto atuar como securitizadora de créditos imobilidrios por meio da emissdo
de certificados de recebiveis imobilidrios. Para tanto, depende da manutencdo de seu registro de
companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizagdes societdrias. Caso a Emissora ndo
atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo as companhias abertas, sua autorizagdo
poderd ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as suas emissdes de certificados de
recebiveis imobilidrios.

Os Créditos Imobilidrios constituirdo Patrimdnio Separado, de modo que o atraso ou a falta do
recebimento destes pela Emissora, assim como a insolvéncia da Emissora, podera afetar
negativamente a capacidade de pagamento das obrigacdes decorrentes dos CRI

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a
aquisicdo e securitizagdo de créditos imobilidrios por meio da emissdo de certificados de
recebiveis imobilidrios, cujos patriménios sdo administrados separadamente. O patriménio
separado tem como Unica fonte de recursos os Créditos Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso
ou falta de recebimento destes pela Emissora poderad afetar negativamente a capacidade da
Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI.

Na hipdtese da Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir
temporariamente a administragdo do Patriménio Separado, inclusive a propriedade fiduciaria dos
Imdveis. Em assembleia, os Titulares dos CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de
administracdo do Patrimonio Separado ou optar pela liquidagdo deste, que podera ser insuficiente
para quitar as obrigagdes da Emissora perante os titulares dos CRI.

Os eventos de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora podem afetar a
capacidade da Emissora de pagamento das obrigacdes decorrentes dos CRI

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacdo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime
Fiduciario e o Patrimdnio Separado sobre os Créditos Imobilidrios, suas Garantias e sobre o Fundo
de Garantia, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e
trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos Imobilidrios, principalmente em razdo da falta de
jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de patrimonio.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A EMISSORA

Os Fatores de Risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas
controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuacdo estdo disponiveis em seu Formulario de
Referéncia, nos itens “4.1 Fatores de Risco” e “5.1 Riscos de Mercado”, incorporado por
referéncia ao Prospecto

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A DEVEDORA

O Risco de crédito da Devedora pode afetar de forma materialmente adversa a capacidade da
Emissora de suportar as obrigacdes decorrentes dos CRI

Os CRI serdo lastreados pelas CCl, as quais representam os Créditos Imobilidrios inicialmente
detidos pela Cedente, e posteriormente cedidos por esta a Emissora nos termos do Contrato de
Cessdo.

O recebimento pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizagdo
depende do pagamento, pela Devedora, de suas obrigagdes assumidas nos termos Contrato de
Financiamento.

O risco de crédito desta operagdo encontra-se concentrado na Devedora. Desta forma, a
capacidade de pagamento do CRI estd na capacidade da Devedora de cumprir com suas
obrigagdes previstas no Contrato de Financiamento. O descumprimento, pela Devedora, da
obrigacdo de pagar as parcelas devidas em razdo do Contrato de Financiamento podera implicar
no descumprimento do pagamento dos CRI.

Neste sentido, caso a Devedora deixe de adimplir as obrigagdes assumidas nos termos do Contrato
de Financiamento, conforme o caso, ou em caso de faléncia ou recuperagdo judicial da Devedora,
a capacidade da Emissora de honrar com as obrigagdes decorrentes dos CRI poderdo ser afetadas
negativamente.
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O ndo pagamento, pelo Governo do Distrito Federal, das contraprestacées decorrentes da
Parceria Publico Privada em funcdo de fatores politicos, de inconformidade da PPP e de
inadequacdo a Lei de Responsabilidade Fiscal podera afetar de forma adversa a capacidade da
Devedora de efetuar o pagamento dos Créditos Imobilidrios e, por consequéncia, a capacidade
da Emissora de cumprir suas obrigacdes financeiras relacionadas aos CRI.

O risco de ndo pagamento, pelo Governo do Distrito Federal a CENTRAD, das obrigagdes relativas a
PPP, estd atrelado principalmente (i) a riscos de caréter politico; e/ou (ii) de eventual inadequagdo
da contratagdo — porventura constatada por érgdos de controle, como o Tribunal de Contas do
Distrito Federal e/ou o Ministério Publico.

Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra o pagamento das contraprestacdes pecuniarias devidas
pelo Governo do Distrito Federal a CENTRAD, referentes a PPP, ou este venha a ocorrer em atraso,
tal inadimplemento (ou atraso no pagamento) poderd afetar, de forma materialmente adversa, a
capacidade de geragdo de resultados pela CENTRAD e, por consequéncia, a sua capacidade de
distribuir dividendos a Devedora em montante suficiente para que a Devedora possa efetuar os
pagamentos relativos aos Créditos Imobilidrios a Emissora. Nesse caso, a capacidade da Emissora
de suportar as obrigagdes decorrentes dos CRI poderd ser afetada de forma materialmente
adversa.

A ndo distribuicdo, por qualquer motivo, de dividendos provenientes das atividades da CENTRAD
a Devedora podera afetar de maneira adversa a capacidade da Devedora de efetuar os
pagamentos dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, a capacidade da Emissora de
adimplir suas obrigacdes financeiras relativas aos CRI.

A Devedora depende primordialmente da distribuicdo de resultados provenientes das atividades
da CENTRAD para que possa adimplir, de forma tempestiva, os Créditos Imobilidrios. A ocorréncia
de quaisquer eventos que afetem adversamente os resultados da CENTRAD ou caso, por qualquer
motivo, os resultados auferidos pela CENTRAD deixem de ser distribuidos tempestivamente a
Devedora, esta podera ter sua capacidade financeira afetada de forma negativa, o que podera
prejudicar a sua capacidade de adimplir os Créditos Imobilidrios. Nesta hipétese, e em havendo o
inadimplemento (ou adimplemento tardio) dos Créditos Imobilidrios, a capacidade da Emissora de
suportar as obrigagdes decorrentes dos CRI podera ser afetada de forma materialmente adversa.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AOS CREDITOS IMOBILIARIOS

A inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios podera afetar de forma materialmente adversa a
capacidade da Emissora de suportar as obrigacdes decorrentes dos CRI

A capacidade do Patrimonio Separado de suportar as obrigacSes decorrentes da emissdo de CRI
depende do pagamento, pelos Devedores, dos Créditos Imobilidrios. A eventual inadimpléncia da
Devedora das obrigagBes representadas pelos Créditos Imobiliarios afetara materialmente a
capacidade de pagamento dos CRI.

MATERIAL PUBLICITARIO

O Patrimoénio Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, ndo conta com qualquer
garantia ou coobrigagdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares
dos CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobilidrios em tempo
habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI.

Neste sentido, a ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira da Devedora
poderd afetar negativamente a capacidade do Patrimdnio Separado de suportar as suas
obrigagdes estabelecidas no Termo de Securitizagdo.

A possibilidade de os Créditos Imobilidrios serem alcancados por obrigacdes da Cedente ou de
terceiros pode reduzir a capacidade da Emissora de suportar as obrigacdes decorrentes dos CRI

Ha a possibilidade dos Créditos Imobilidrios que servirdo de lastro para a Emissdo virem a ser
alcangados por obrigagdes da Cedente ou de terceiros no que se refere a eventual
questionamento de que a cessdo de créditos foi realizada em fraude a execugdo ou fraude a
credores, o que devera ver apurado em acgdo judicial prépria na qual serd apurada a preexisténcia
ou ndo da divida a agdo ou a crédito de terceiro e configurado ou ndo que a realizagdo da cessdo
de créditos teve o conddo de levar o cedente a insolvéncia. Igualmente, para o caso de faléncia ou
de recuperagdo judicial, no qual, segundo a legislacdo especifica, artigo 99, I, da Lei n.?
11.101/2005, ha risco de questionamento no periodo definido por lei como “periodo suspeito”,
fixado pelo juiz na sentenga de decretagdo da faléncia, que pode retroagir por 90 (noventa) dias
contados do pedido de faléncia, de recuperacdo judicial, ou do primeiro protesto por falta de
pagamento. Qualquer desses eventos indicados acima pode implicar em efeito material adverso
ao Investidor.

Riscos Relacionados as Garantias dos Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobilidrios sdo garantidos pelas Garantias, quais sejam, o Penhor de Ag&es e a Fianca.

Caso ocorra o inadimplemento de qualquer Obrigagdo Garantida, a Emissora podera executar as
Garantias para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI. Nessa hipdtese, o valor
obtido com a execugdo forgada das Garantias podera ndo ser suficiente para o pagamento integral
dos CRI, o que afetaria negativamente a capacidade do Patrimdnio Separado de suportar as suas
obriga¢des estabelecidas no Termo de Securitizagdo, e, consequentemente poderia afetar de
forma adversa e negativa os Titulares de CRI.

Ademais, o procedimento de excussdo das Garantias pode durar muito tempo e ndo se concretizar
no prazo desejado pelos Titulares dos CRI.
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Risco de Insuficiéncia, ou de Inadimplemento ou Atraso dos Pagamentos referentes a execucdo
da Fianca Bancdria podera afetar a capacidade da Emissora de efetuar os pagamentos relativos
aos CRI

O valor limite estabelecido na Carta de Fianca podera ndo ser suficiente para adimplemento
integral das Obrigagdes Garantidas. Adicionalmente, a Carta de Fianga emitida pelo Itat BBA tem
vencimento em 22 de dezembro de 2014, e o Contrato de Financiamento estabelece que a
Devedora deverd renovar a Fianga Bancéria em até 30 (trinta) dias antes de seu vencimento junto
a instituicdo financeira de primeira linha, em termos satisfatérios a Emissora, no valor equivalente
ao saldo devedor do financiamento imobilidrio. O descumprimento desta obrigacdo pela Devedora
acarretara na antecipagdo do vencimento dos valores devidos relativos ao financiamento
imobilidrio. O atraso no adimplemento da Fiangca Bancaria pelo Fiador podera, por consequéncia,
afetar a capacidade da Emissora de efetuar, de forma tempestiva, os pagamentos devidos aos
Titulares dos CRI. A eventual perda ou inexequibilidade da Fianca Bancaria reduzira a garantia de
adimplemento dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Neste caso, e em havendo o
inadimplemento, pela Devedora, do pagamento dos Créditos Imobilidrios a Emissora, podera
afetar de maneira adversa a capacidade da Emissora de efetuar os pagamentos devidos aos
Titulares dos CRI.

Risco relativo a Guarda dos Documentos Comprobatdrios das Garantias pela Devedora

Conforme previsto nas Garantias, os documentos comprobatérios das Garantias (tais como livro
de registro de agdes) ficardo sob a guarda da Devedora, de forma que uma vez iniciada a excussdo
das Garantias, a Emissora podera encontrar dificuldades em obter os referidos documentos que
estdo em poder da Devedora, o que podera acarretar em atraso na excussdo das Garantias, o que
afetara negativamente os interesses dos titulares de CRI.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AOS CRI E A OFERTA

Baixa liquidez dos CRI no mercado secundario

Atualmente, o mercado secunddério para a negociacdo de certificados de recebiveis imobilidrios no
Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado
para negociagdo dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobilidrios
caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o Investidor que adquirir os CRI poderd
encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para
manter o investimento nos CRI por todo o prazo da emissdo.

Além deste fator, o Investidor poderd encontrar dificuldades na alienagdo dos CRI, em fungdo de
seu elevado valor unitério, o que pode afetar sua liquidez no mercado secundario.

A Distribuicdo Parcial dos CRI podera reduzir a liquidez dos CRI ho mercado secundario

Caso ndo ocorra, até a data de encerramento da oferta, a subscricdo da totalidade dos CRI, a
Emissora procederd ao cancelamento dos CRI que ndo tiverem sido subscritos no ambito da
Oferta.

A baixa colocagdo de CRI no mercado poderd afetar a liquidez dos CRI no mercado secundario,
devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da emissdo.

A liguidacdo do Patrimdnio Separado poderd ser insuficiente para quitar as obrigacGes
relacionadas aos CRI

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidagdo do Patrimdnio Separado,
o Agente Fiduciario devera assumir imediata e temporariamente a administragdo do Patrimonio
Separado e os Titulares dos CRI deverdo decidir, em Assembleia de Titulares de CRI convocada
especificamente para este fim, sobre a liquidagdo do Patrimdnio Separado ou sobre a nova
administragdo do Patrimoénio Separado, nos termos do Termo de Securitizagdo.

Na hipotese dos titulares de CRI optarem pela liquidagdo do Patriménio Separado, os recursos
existentes poderdo ser insuficiente para quitar as obrigacGes da Emissora perante os titulares dos
CRI.

Quérum de deliberacdo nas assembleias de titulares dos CRI podera inviabilizar o exercicio de
direitos que o titular de pequena quantidade de CRI possa desejar exercer

As deliberagdes a serem tomadas em Assembleias de Titulares dos CRI serdo aprovadas por, pelo
menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares dos CRI em Circulagdo presentes na
Assembleia Geral maioria, e, nos casos especificados no Termo de Securitizagdo, dependerdo de
aprovacgdo por quorum qualificado, ou seja, 85% (oitenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagdo.
O Termo de Securitizagdo ndo prevé mecanismos de venda compulséria ou outros direitos
relativos ao Titular dos CRI dissidente que ndo concorde com as deliberagbes aprovadas segundo
0s quoruns previstos no Termo de Securitizagdo. Diante desse cendrio, o titular de pequena
quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisGes da maioria, ainda que tenha votado em
sentido contrario.

Invalidade ou ineficacia da cessdo das CCI

Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, foram cedidos pela Cedente a Emissora, por
meio do Contrato de Cessdo. Referida cessdo de créditos podera ser invalidada ou tornada ineficaz
caso haja decisdo judicial transitada em julgado determinando que a cessdo de créditos foi
realizada em:
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FATORES DE RISCO

* fraude contra credores, ou seja, se no momento da cessdo a Cedente estivesse insolvente ou
se em razdo da cessdo de créditos passassem ao estado de insolvéncia;

* fraude a execucgdo, ou seja, se quando da cessdo, a Cedente respondesse passivamente por
acdo de execucgdo judicial capaz de reduzi-la a insolvéncia, ou se sobre as CCl pendessem
demandas judiciais fundadas em direito real; e

* fraude a execugdo fiscal, ou seja, se a Cedente, quando da celebragdo da cessdo, respondesse
passivamente por acdo de execuc¢do fiscal judicial tendo por objeto crédito tributario
regularmente inscrito como divida ativa, e ndo dispusessem de bens para total pagamento da
divida fiscal.

Decisdes judiciais sobre a Medida Proviséria n.2 2.158-35/01 podem comprometer o regime
fiducidrio sobre os créditos imobilidrios de certificados de recebiveis imobilidrios

A Medida Provisdria n.2 2.158-35/01, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelegam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou
juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”.
Adicionalmente, em seu pardgrafo Unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou
sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”.

Tendo em vista o exposto acima, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele decorrentes, inclusive
as Garantias e o Fundo de Garantia, ndo obstante o fato de que serdo objeto do Patrimonio
Separado, poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora
e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdencidrios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de
responsabilidade solidédria e subsididria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico
existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os
detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos Créditos Imobilidrios,
em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é possivel que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser
suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o cumprimento das obrigagdes da Emissora
perante aqueles credores.

Risco da interpretacdo dos tribunais em relagdo a operacdo

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico da Oferta, inclusive no tocante ao
lastro e a formalizagdo das Garantias dos CRI, considera um conjunto de rigores e obrigacGes de
parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislagdo em vigor. Entretanto, podem haver entendimentos divergentes no que tange a este tipo
de operagdo financeira, de modo que em situagdes adversas poderd haver perdas, totais ou
parciais, por parte dos investidores em razdo da interpretacdo dos tribunais acerca da estrutura
utilizada.

Eventual rebaixamento na classificacdo de risco da Oferta

A classificagdo de risco atribuida a Oferta baseou-se na atual condigdo da Devedora, bem como
nas informagBes presentes no Prospecto. Ndo existe garantia de que a classificagdo de risco
permanecera inalterada durante a vigéncia dos CRI. Caso a classificagdo de risco seja rebaixada, os
Titulares dos CRI poderdo sofrer perdas caso realizem negdcios no mercado secundario.

Risco de compensacao de créditos detidos pela Devedora contra a Domus pode afetar de forma
adversa os pagamentos aos Titulares dos CRI

Embora esteja previsto no Contrato de Financiamento, na Escritura de Emissdo e no Contrato de
Cessdo a proibigdo de compensagdo dos Créditos Imobilidrios com quaisquer créditos detidos pela
Devedora contra a Domus e/ou contra a Emissora, conforme o caso, a Devedora poderd efetuar
tais compensagdes, o que afetaria o pagamento dos Créditos Imobilidrios para o Patrimonio
Separado e, consequentemente, o pagamento dos valores devidos aos investidores.

N3do contratacdo de auditores independentes para emissdo de carta conforto no dmbito da
Oferta

No ambito desta Emissdo, ndo houve a contratagdo dos auditores independentes para emissdo da
carta conforto manifestando-se acerca da consisténcia das informagdes financeiras constantes do
Prospecto com as demonstragdes financeiras publicadas pela Emissora e pela Devedora.
Consequentemente, os auditores independentes da Emissora e da Devedora, conforme o caso,
ndo se manifestaram sobre a consisténcia das informagdes financeiras da Emissora e da Devedora
constantes do Prospecto.
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Os CRI ndo asseguram a seus titulares quaisquer direitos sobre o imdvel ou sobre o

A Emissora podera nao dispor de recursos suficientes para proceder a liquidacdo antecipada dos

Empreendimento

Os CRI ndo asseguram a seus titulares qualquer direito sobre o Imdvel ou sobre o
Empreendimento, nem mesmo o direito de reté-los, em caso de qualquer inadimplemento das
obrigagdes decorrentes dos CRI por parte da Emissora ou dos Créditos Imobilidrios por parte da
Devedora e/ou da Cedente.

Legislacdo tributdria aplicavel aos certificados de recebiveis imobilidrios

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais titulares de
certificados de recebiveis imobilidrios estdo, por forga do artigo 3°, inciso Il, da Lei n.2 11.033/04,
de 21 de dezembro de 2004, isentos do IRRF e do Imposto de Renda na declaragdo de ajuste anual
de pessoas fisicas (Declaragdo do Imposto de Renda da Pessoa Fisica — DIRPF). Tal tratamento
tributdrio tem o intuito de fomentar o mercado de certificados de recebiveis imobiliarios e pode
ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteracdes na legislagdo tributdria, eliminando tal
isen¢do, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os certificados de
recebiveis imobilidrios, ou ainda, a criagdo de novos tributos aplicaveis aos certificados de
recebiveis imobilidrios poderdo afetar negativamente seu rendimento liquido esperado pelos
investidores com relagdo aos CRI.

A participacdo de investidores que sejam considerados pessoas vinculadas na Oferta podera
afetar a liquidez dos CRI no mercado secundario

Conforme previsto no item “Procedimento de Distribui¢cdo e Colocagdo dos CRI” do Prospecto,
investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo investir nos CRI, o que poderd afetar
negativamente a liquidez dos CRI no mercado secundario. A Emissora, o Coordenador Lider e o
Participante Especial ndo tém como garantir que a aquisicdo dos CRI por Pessoas Vinculadas ndo
ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter estes CRI fora de circulagédo,
afetando negativamente a liquidez dos CRI.

CRI em caso de resgate antecipado ou de vencimento antecipado dos CRI

Na ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado dos CRI ou caso ocorra um Resgate
Antecipado dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizagdo, a Emissora poderd nao ter
recursos suficientes para proceder a liquidagdo antecipada dos CRI, inclusive, mesmo havendo
recursos (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo, no momento do resgate ou vencimento
antecipado, outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; e (ii) a atual
legislagdo tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em
decorréncia do prazo de aplicagdo, o que poderd resultar na aplicagdo efetiva de uma aliquota
superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas quando de seu vencimento
programado.

Risco de pré-pagamento dos Créditos Imobilidrios podera afetar adversamente a rentabilidade
do titular dos CRI

A ocorréncia de eventos de pagamento voluntario antecipado pela Devedora, nos termos
previstos no Contrato de Financiamento e no Termo de Securitizagdo, acarretard, conforme o caso,
a amortizagdo extraordindria ou o resgate antecipado dos CRI.

Nestes casos, os recursos decorrentes destes eventos serdo aplicados pela Emissora, conforme o
caso, na amortizagdo extraordinaria ou no resgate dos CRI, hipdtese em que os Titulares dos CRI
receberdo antecipadamente, total ou parcialmente, o retorno de seu investimento podendo ter
frustrada sua expectativa de prazo e montante final de rendimentos auferidos. Neste caso, os
Titulares dos CRI deixardo de receber a rentabilidade que estes CRI hipoteticamente poderiam lhe
proporcionar caso nao tivessem sido pré-pagos.

Adicionalmente, a efetivagdo de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de
reinvestimentos por parte dos Investidores a mesma taxa estabelecida como remuneragdo dos
CRI.

23

RB CAPITAL

DTVM



http://www.google.com.br/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&ved=0CAQQjRw&url=http://www.anjosdoamanha.tjdft.jus.br/parceiros_logomarcas.html&ei=BhrxUv3wF8fKkQfI5YC4BA&usg=AFQjCNEr0lh7rq71we_g_BCyaYvpf9iPIg&bvm=bv.60444564,d.eW0
http://www.google.com.br/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&ved=0CAQQjRw&url=http://www.anjosdoamanha.tjdft.jus.br/parceiros_logomarcas.html&ei=BhrxUv3wF8fKkQfI5YC4BA&usg=AFQjCNEr0lh7rq71we_g_BCyaYvpf9iPIg&bvm=bv.60444564,d.eW0

MATERIAL PUBLICITARIO

Evia FATORES DE RISCO

Riscos associados aos prestadores de servigos

A Emissora contrata prestadores de servigos terceirizados para a realizagdo de atividades como
auditoria, agente fiducidrio, banco mandatario/liquidante, agente escriturador, dentre outros, que
prestam servigos diversos. Caso algum destes prestadores de servigos sofra processo de faléncia,
aumente significativamente seus pregos ou ndo preste servicos com a qualidade e agilidade
esperada pela Emissora, poderd ser necessaria a substituicdo do prestador de servigo e se ndo
houver empresa disponivel no mercado para que possa ser feita uma substituicdo satisfatéria, a
Emissora devera atuar diretamente no sentido de montar uma estrutura interna, o que
demandara tempo e recursos e podera afetar adversamente o relacionamento entre a Emissora e
os Titulares dos CRI.

A Emissora depende do recebimento tempestivo dos valores decorrentes dos Créditos
Imobilidrios e da excussdo das garantias para efetuar de forma tempestiva os pagamentos aos
titulares dos CRI

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos investidores decorrem direta ou
indiretamente: (i) dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios; (ii) da excussdo do Penhor de Ag¢des;
(iii) através da Fianca Bancaria; e (iv) da utilizagdo do Fundo de Garantia. Os recebimentos
oriundos das alineas acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de
juros e amortizagGes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos
CRI. Apds o recebimento dos mencionados recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os
meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios, das
Garantias e da utilizagdo do Fundo de Garantia, caso estes ndo sejam suficientes, a Emissora ndo
dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos
investidores;

Risco relativo a situacdo financeira e patrimonial do fiador

Tendo em vista a condigdo de coobrigada do Fiador em razdo da Fianga Bancdria prestada no
ambito da Carta de Fianga, a deterioragdo da situagdo financeira e patrimonial do Fiador em
decorréncia de fatores internos e/ou externos, poderd afetar de forma negativa o fluxo de
pagamentos dos CRI.

24 RB CAPITAL

DTVM



http://www.google.com.br/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&ved=0CAQQjRw&url=http://www.anjosdoamanha.tjdft.jus.br/parceiros_logomarcas.html&ei=BhrxUv3wF8fKkQfI5YC4BA&usg=AFQjCNEr0lh7rq71we_g_BCyaYvpf9iPIg&bvm=bv.60444564,d.eW0
http://www.google.com.br/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&ved=0CAQQjRw&url=http://www.anjosdoamanha.tjdft.jus.br/parceiros_logomarcas.html&ei=BhrxUv3wF8fKkQfI5YC4BA&usg=AFQjCNEr0lh7rq71we_g_BCyaYvpf9iPIg&bvm=bv.60444564,d.eW0

Bvia onmaro

MAIORES ESCLARECIMENTOS A RESPEITO DA OFERTA, BEM COMO COPIAS DO PROSPECTO, PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO
EMISSOR E AO COORDENADOR LIDER, NOS ENDERECOS A SEGUIR INDICADOS:

RB CAPITAL

EMISSOR

RB Capital Companhia de Securitizagdo
Rua Amauri, 255, 52 andar, CEP 01448-000, S3o Paulo - SP
At: Flavia Palacios
Tel.: (11) 3127-2700 | Fax: (11) 3127-2860
E-mail: estruturacao@rbcapital.com | Website: www.rbcapital.com.br
Link para Prospecto: http://www.rbcapital.com/Arquivos/Prospectos/CRI/2014/RB Capital Prospecto 68 Serie ViaEngenharia.pdf

RB CAPITAL

DTVM
COORDENADOR LIDER

RB Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios LTDA.
Rua Amauri, 255, 52 andar, CEP 01448-000, S3o Paulo - SP
At: Adalbero Cavalcanti / Bruno Boscolo
Tel.: (11) 3127-2700 | Fax: (11) 3127-2708
E-mail: distribuicao@rbcapital.com | Website: www.rbcapitaldtvm.com.br
Link para Prospecto: http://www.rbcapitaldtvm.com/Arquivos/Prospectos/CRI/2014/RB Capital Prospecto 68 Serie ViaEngenharia.pdf

Aquisicao de Valores Mobiliarios. O registro ou analise prévia da presente Oferta Pablica ndao implica, por parte da ANBIMA, garantia da veracidade das informagdes
prestadas ou julgamento sobre a qualidade da companhia emissora, do(s) ofertante(s), das instituicdes participantes, bem como sobre os valores mobilidrios a serem
ANBIMA distribuidos. Este selo ndo implica recomendagdo de investimento.

/\ A(0) presente oferta publica (programa) foi elaborada(o) de acordo com as normas de Regulacao e Melhores Praticas para as Ofertas Plblicas de Distribuicdo e
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