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Aviso Legal MATERIAL PUBLICITARIO L/ BR

Aviso Legal

Este material publicitario ("Material Publicitario”) foi preparado pelo BR Partners Banco de Investimento S.A. ("Coordenador Lider"), com base em informagoes
prestadas pela Habitasec Securitizadora S.A. (“Emissora”) e informagdes publicas da Helbor Empreendimentos S.A. (empresa integrante do grupo econdémico da
Devedora) (“Fiadora”), com finalidade exclusiva de informar e para servir de suporte para as apresentagdes relacionadas a Oferta Publica de Distribuigdo dos CRI
da 262 Emissao da Emissora, lastreado em Cédula de Crédito Imobiliario emitida pela Helbor Empreendimentos S.A., contra o BR Partners Banco de Investimento
S.A. (“Devedora”), nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CYM”) n.° 160, de 13 de julho de 2022-(“Resolucdo CVM 160", “CRI” e “Oferta”,
respectivamente).

Este Material Publicitédrio apresenta informagdes resumidas e ndo deve se confundir com o Prospecto Preliminar da Oferta, de modo que os potenciais
investidores devem ler o Prospecto Preliminar da Oferta, assim como sua versdo definitiva, quando disponivel (“Prospecto Preliminar” ou “Prospecto”), em
especial a se¢do de “Fatores de Risco”, antes de decidir investir nos CRI. O Prospecto Preliminar da Oferta poderd ser obtido junto a Emissora, ao Coordenador e a
CVM, nos seguintes enderegos, respectivamente: ; ;e

A decisao de investimento nos CRI é de sua exclusiva responsabilidade e demanda complexa e minuciosa avaliagdo de sua estrutura, bem como dos riscos
inerentes a este tipo de investimento. Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensao
que julgarem necessério, os riscos de inadimplemento, liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO
PROSPECTO PRELIMINAR, DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA FIADORA E DO TERMO DE SECURITIZAGAO PELO INVESTIDOR PARA FORMAR SEU
JULGAMENTO QUANTO AO INVESTIMENTO NOS CRI.

0 Coordenador e seus representantes ndao se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir como resultado de decisdo de
investimento, pelos investidores, tomada com base nas informagbes contidas neste Material Publicitario. A Emissora e os Coordenadores nao atualizardo
quaisquer das informagdes contidas neste Material Publicitario, as quais estdo sujeitas a alteragbes sem aviso prévio aos destinatarios deste Material
Publicitario.

As informacgdes contidas nesta apresentagdo ndo tém a intencdo de serem completas, bem como as informagdes publicas contidas utilizadas, incluindo mas nao
se limitando, as proveniente do Formulario de Referéncia, demonstragdes financeiras auditadas e apresentacdes disponibilizados no relagdes com investidores
da Fiadora ndo foram objeto de auditoria ou revisdo pelo Coordenador.

NOS TERMOS DO ARTIGO 9° DA RESOLUGAO CVM 160, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE: (I) A CVM NAO REALIZOU ANALISE DOS DOCUMENTOS
DA OFERTA E NEM DE SEUS TERMOS E CONDIGOES; E (Il) EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI. NESSE SENTIDO, COM RELAGAO AO
ITEM (Il), DESTACA-SE QUE PELO FATO DE A OFERTA SEGUIR O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO PREVISTO NA RESOLUGAO CVM 160, DESTINADA APENAS
A INVESTIDORES QUALIFICADOS, OS CRI (I) PODERAO SER LIVREMENTE NEGOCIADAS ENTRE INVESTIDORES QUALIFICADOS; E (Il) SOMENTE PODERAO SER
NEGOCIADAS ENTRE O PUBLICO EM GERAL DEPOIS DE DECORRIDO 6 (SEIS) MESES CONTADOS DA DATA DE ENCERRAMENTO DA OFERTA, NOS TERMOS DO
ARTIGO 86, INCISO Ill, DA RESOLUGAO CVM 160.

O INVESTIMENTO EM CRI SE TRATA DE UM INVESTIMENTO DE RISCO, NAO SENDO ADEQUADO AOS INVESTIDORES QUALIFICADOS QUE: (I) NECESSITEM DE
LIQUIDEZ CONSIDERAVEL COM RELAGAO AOS TITULOS ADQUIRIDOS, UMA VEZ QUE A NEGOCIAGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS NO
MERCADO SECUNDARIO BRASILEIRO E RESTRITA E SE ENCONTRA SUJEITA AS RESTRIGOES DE NEGOCIAGAO PREVISTAS NA RESOLUGAO 160; E/OU (llI)
NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO DE CREDITO CORPORATIVO DA DEVEDORA E DO SEU SETOR DE ATUAGAO.

Termos iniciados em letras mailsculas neste material que ndo estejam expressamente definidos neste material terdo o significado a eles atribuidos no Prospecto
Preliminar
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Termos e Condic¢oes da Oferta

LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA E EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE RISCO”



Termos e Condigoes

Termos e Condigoes

MATERIAL PUBLICITARIO

(« BR

Regime de Colocagéo

Publico Alvo

Lastro

Cedente

Volume Global da Emissao
Prazo

Pagamento de Juros
Amortizagdo Programada

Duration
Amortizagéo Extraordindria

Remuneragao Indicativa

Garantias

Assessor Legal
Securitizadora
Agente Fiduciario
Coordenador Lider

Data de Emissao

Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”")

Oferta publica sujeita a registro automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160, em regime de melhores esfor¢os de colocacédo

Investidores Qualificados

Cédula de Crédito Bancario Imobilidrio emitida pela Helbor Empreendimentos S.A., contra o BR Partners Banco de Investimento
S.A.

BR Partners Banco de Investimento S.A. (“BR Partners”)
RS 84.573.588

48 meses

Mensal, sem caréncia

Bullet, no vencimento

3,1 anos

Na comercializagdo das unidades alienadas sera feito o full cash sweep dos recurso liquidos(") recebidos na conta do patriménio
separado, respeitando o Valor Minimo de Venda®.

CDI +2,25% a.a.

Alienagao Fiduciaria das unidades (“Estoque Inicial”) que somam R$ 105,7 milhdes (LTV Imobilidrio minimo de 80,0%)
Fundo de Reserva equivalente a 1 PMT.

Fundo de Despesa

PMK Advogados

Habitasec Securtizadora S.A.

Oliveira Trust

BR Partners Banco de Investimento S.A.

Abril de 2023

(1)  Recursos liquidos do tributo RET (4%).
(2) 0 Valor Minimo de Venda é equivalente ao valor de precificagdo da unidade, conforme valor médio de venda dos Ultimos 6 meses ou tabela, conforme o caso. 5
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Estrutura da Operacao MATERIAL PUBLICITARIO Q/ BR

Fluxograma e Descri¢ao da Estrutura
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Passo a passo da emissao dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios

» A Helbor Empreendimentos S.A. (“Helbor”) emitem Cédulas de Crédito Imobiliarias (“CCB") contra o BR Partners.

» As CCB s3do cedidas a Securitizadora em troca de um Valor de Cessao, sendo utilizadas como lastro de emissao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
("CRI").

» O BR Partners distribui os CRI no mercado de capitais doméstico, de acordo com a Resolugdo CVM 160. Os recursos captados junto aos Investidores séo
utilizados pela Securitizadora para pagamento do Valor da Cessao ao BR Partners, que entéo libera os recursos a Helbor.

+ Mensalmente, as parcelas devidas pela Helbor no dmbito das CCB sdo pagas diretamente na Conta Centralizadora do CRI, movimentada exclusivamente pela
Securitizadora, que utiliza esses recursos para pagamentos dos juros e amortizagdo aos Investidores do CRI.
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Estrutura da Transagao MATERIAL PUBLICITARIO Q/ BR.

Garantias da Operacao e Mecanica de Amortizagao

Alienagao Fiduciaria

de Estoque Pronto = Alienacgéo Fiduciaria de unidades prontas avaliadas em RS 105,7 milhdes

Fundo de Reserva = Composig¢do de um fundo de reserva equivalente ao valor de 1 PMT

= Na comercializagédo do estoque dado em garantia, 100% dos recursos liquidos® provenientes da venda serdo destinados as
amortizagdes extraordindrias, observado o Valor Minimo de Venda que é o valor da precificagdo da garantia.

= Valor base para célculo do Valor Minimo de Venda serd equivalente a da precificagdo de cada unidade, baseado no valor médio
de venda dos ultimos seis meses ou tabela das respectivas unidades, conforme o caso, realizada no inicio da operagao

= Se em qualquer momento for comercializada uma unidade abaixo do Valor Minimo de Venda, para que ocorra a liberagado da
unidade, a Helbor aportard a diferenca do valor para que seja atingido o Valor Minimo de Venda.

= Porém caso a comercializagdo ocorra em valor acima do Valor Minimo de Venda, 100% dos recursos liquidos da venda serdo
destinados a amortizagéo extraordindria da operacao.

Cash Sweep : (RS 1.200.000)
Venda por R$ 1.200.000 —————» 2ol J

Aporte Helbor: R$ 0
Precificagao Valor da Venda da

da Garantia Divida Unidade

Cash Sweep : (RS 1.000.000 )
E » Vendapor RS 1.000.000 ——————p A e

Aporte Helbor: R$ 0

R$ 1.000.000 R$ 800.000

Cash Sweep: (RS 1.000.000 )
Venda por RS 800.000 ———» e ———

Aporte Helbor: R$ 200.000

(1)  Precificagdo dos iméveis foi realizada com base no preco de tabela das respectivas unidades;
(2) Recursos liquidos do tributo RET (4%). 8
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Garantias da Operacao
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Garantias da Operacgao MATERIAL PUBLICITARIO

Abertura do Estoque da Operagao

Empreendimento Quagstig:ﬂz em % Vendido Area Média Pr(:;so /IV'::'azc;io RS Unidade RS em Estoque
STAY BATEL 58 74% 31 m? 11.5740 363.096 21.059.543
LANDSCAPE ECOVILLE 6 89% 300 m? 11.0240 3.306.211 19.837.268
OFFICES SAO VICENTE 75 63% 46 m? 41350 191.608 14.370.587
LANDSCAPE ECOVILLE - Offices 39 35% 33 m? 10.046 334.254 13.035.888
URBAN RESORT 22 92% 54 m? 8.4230 458.871 10.095.153
PRACAS IPOEMA 18 94% 81 m? 6.069(" 501.315 9.023.665
ART PAULISTA 10 92% 65 m? 10.3010 673.460 6.738.991
CITTYPLEX OSASCO - FLAT 1 12 94% 51 m? 6.948" 351.930 4.223.163
LANDSCAPE BY HELBOR 2 98% 241 m? 7.1380 1.723.865 3.447.730
MY HELBOR OSASCO 2 88% 61 m? 7.042® 427.825 855.650
SPAZIO HELBOR 1 99% 101 m? 8.438?@ 851.400 851.400
IDEALE 1 99% 119 m? 7.169? 850.000 850.000
SPSH - SAO PAULO SOUTH HOUSE 1 92% 85m? 9.590@ 810.390 810.390
AQUARIUS BY HELBOR 2 93% 36 m2 7.069(2) 257.580 515.160
Total 249 105.716.985
(1) Valor médio de venda dos ultimos 6 meses.
(2) Valor de tabela. 10
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Garantias da Operacgao MATERIAL PUBLICITARIO Q/ BR

Principais Empreendimentos

Os empreendimentos da operagdo sdo imadveis residenciais e comerciais, entregues e localizados no estado de Sao Paulo e Parana.

Stay Batel Landscape Ecoville

= Localizagao: Curitiba/PR = Localizagao: Curitiba/PR
= Metragem: 29 m?

= Total de Unidades: 221

= Metragem: 273 m?
= Total de Unidades: 54

= Unidades em Estoque: 58 = Unidades em Estoque: 25

Pracas Ipoema Urban Resort

= Localizagao: Mogi das Cruzes/SP = Localizag&o: So Paulo/SP

= Localizagao: Séo Vicente/SP
= Metragem: 69 m?

= Metragem: 48 m? = Metragem: 50 m?
= Total de Unidades: 268 = Total de Unidades: 472 = Total de Unidades: 330
= Unidades em Estoque: 18 = Unidades em Estoque: 172 = Unidades em Estoque: 22
Fonte: Informagdes sobre o empreendimento (disponivel em: , pesquisando pelo respectivo empreendimento)
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https://www.helbor.com.br/

Garantias da Operagao

MATERIAL PUBLICITARIO

Caracteristicas do estoque em garantia

(« BR

Stay Batel

Helbor Landscape Ecoville

Localizagao: Curitiba/PR
Segmento: Residencial c/servigos
Area Privativa: 6.388,35 m?2

Data de langamento: Set/2014

% Vendido: 74%

Tamanho médio das unidades: 29 m?

Localizagdo: Curitiba/PR
Segmento: Residencial

Area Privativa: 14.718,00 m2
Data de langamento: Abr/2019
% Vendido: 89%

Tamanho médio das unidades: 300 m?

Localizagdo: Mogi das Cruzes/SP
Segmento: Residencial

Area Privativa: 18.445,06 m?2

Data de langamento: Nov/2018

% Vendido: 94%

Tamanho médio das unidades: 75 m?

Localizagdo: Sao Paulo/SP
Segmento: Residencial

Area Privativa: 16.632,00 m?
Data de langamento: Mar/2015
% Vendido: 92%

Tamanho médio das unidades: 41 m?

Fonte: Informagdes sobre o empreendimento (disponivel em:

, pesquisando pelo respectivo empreendimento)
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Garantias da Operagao

Caracteristicas do estoque em garantia

MATERIAL PUBLICITARIO (« BR

Helbor Offices Sao Vicente

The Cittyplex Osasco

Localizagao: Sao Vicente/SP
Segmento: Comercial

Area Privativa: 22.567,12 m?
Data de langamento: Set/2012
% Vendido: 63%

Tamanho médio das unidades: 48 m?

Localizagao: Osasco/SP
Segmento: Residencial

Area Privativa: 14.518,79 m2
Data de langamento: Out/2014
% Vendido: 87%

Tamanho médio das unidades: 60 m?

Localizagao: Curitiba/SP
Segmento: Comercial

Area Privativa: 2.106,79 m?2
Data de langamento: Nov/2021
% Vendido: 35%

Tamanho médio das unidades: 33 m?

Localizagdo: Sao Paulo/SP
Segmento: Residencial

Area Privativa: 11.659,62 m2
Data de langamento: Dez/2016
% Vendido: 92%

Tamanho médio das unidades: 65 m?

Fonte: Informagdes sobre o empreendimento (disponivel em:

LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA E EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE RISCO”
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Garantias da Operacgao MATERIAL PUBLICITARIO &/ BR

Cobertura da Operagao

Precificagao do Estoque x Volume de Emissao do CRI
(RS mm; %)

Landscape Ecoville - Offices
% vendido: 35%
RS 10.046/m?

)

e e e _MArtPaulista
84,6 ‘/\ % vendido: 92% —
R$10.301 /m?
Helbor Offices Sao Vicente
% vendido: 63%
R$ 4.135/m? /\4
Cittyplex Osasco
% vendido: 94%
,/\ RS 6.948 /m?
Stay Batel
% vendido: 74%
RS 11.574/m?
/\ — 0%
LTV
Landscape Ecoville
% vendido: 89%
/\ RS 11 .024/[’712
Urban Resort
% vendido: 92% /\
RS 8.423 /m?2
Pragas Ipoema
Landscape by Helbor % v;ndédc;: 942%
% vendido: 98% RS 6.069/m
R$ 7.138 /m? T outros _
VGV Estoque Volume de Emisséo do CRI
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Visao Geral da Helbor
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Helbor Empreendimentos S.A. (HBOR3)

Visao Geral

MATERIAL PUBLICITARIO

(« BR
@Helbor

Visao Geral da Companhia

~

+ Fundada em 1977, a Helbor atua exclusivamente nas atividades de incorporagao de
empreendimentos imobilidrios, ndo atuando como construtora, sendo reconhecida

pela forte presenca na Regido Metropolitana de Sao Paulo.

* A Companhia atua por meio de parcerias com construtores e incorporadores que

demonstrem expertise no segmento ou na regiao alvo.

* A estratégia de expansao da Helbor envolve o novo posicionamento focado
principalmente em projetos residenciais no municipio de Sao Paulo e na regiao da

Grande Sao Paulo.

+ Desenvolveu 260 projetos, que somam 7,8 milhdes de m? entregues, em

construgé@o ou em lancamento. No total, sdo mais de 41 mil unidades entregues.

» a Helbor reuniu um portfélio consideravel de terrenos ja adquiridos, os quais estdo

estrategicamente concentrados em Sao Paulo, com um VGV total estimado

\ superior a RS 6,2 bilhdes, considerando somente sua parte. /1

Linha do Tempo

Landbank Potencial
(RS bi; Parte Helbor)

= Qutros

Regiao Metropolitana
de SP

= Sdo Paulo - SP

! i ?

Fundagéo da Helbor
por Henrique
Borenstein Processo de IPO em

2007 (R$ 233mm)

Fundacéo da Alden

Diversificagdo e
entrada na cidade de

Consolidagdao em

Aumento de capital em outras cidades e outros

6-2017
?

Criagd@o da HB Brokers
(Corretora Interna)

Dois aumentos de
capital, nos valores de

; ¢

Inicio do ciclo de
geragao de caixa e
Follow On de RS 560 A Helbor volta a dar
mm resultados positivos,
superando a crise de

Nova estratégia focada distratos imobiliarios

Séo Paulo, apds R$ 150 mm segmentos RS$ 120 mm e RS 264 em S3o Paulo e
realizar 20 projetos em mm : .
Mogi das Cruzes projetos pulverizados
\ \ \ - N \
Fonte: P&gina do Perfil Corporativo da Helbor (disponivel em: ) e Pagina de Estratégias da Helbor (disponivel em: )

Pé&gina de Resultados Trimestrais da Helbor (disponivel em:

)

) e Pagina da Linha do Tempo (disponivel em:

—
(@)}
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https://ri.helbor.com.br/a-helbor/perfil-corporativo/
https://ri.helbor.com.br/a-helbor/estrategia/
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Helbor Empreendimentos S.A. (HBOR3 MATERIAL PUBLICITARIO Q/ BR

Diretoria e Organograma Societario

@Helbor

Henry Borenstein
Diretor Presidente
Diretor da Helbor desde 1995, sendo o responsavel

" | pela area de Planejamento, Novos Negdcios e Henrique
NS / Viabilidade ~ Financeira dos empreendimentos Maria Borenstein Borenstein
\'»,»'! y imobilidrios incorporados pela empresa. Atualmente

It

ocupa o cargo de Vice-Presidente do Conselho de
Administragao da companhia.

1l

8,22%

91,78%

Henrique Borenstein
Diretor Vice-Presidente Executivo

Foi acionista e diretor do Banco de Crédito Nacional —
BCN, do Banco de Investimentos BCN e diretor da Helio Borenstein S.A.
Financiadora BCN por 31 anos. E fundador e diretor

da Hélio Borenstein S.A, atuou como diretor-
presidente da Helbor por mais de 15 anos.
Atualmente ocupa o cargo de Presidente do Conselho
de Administragdo da companhia.

38,56% 7,39% 4,18%

Roberval Lanera Toffoli

Diretor Vice-Presidente 49,01%

Formado em Administragdo de Empresas pela @H Ib Acgbes em
Universidade Sdo Judas Tadeu, com curso de e or Circulacéo
especializagdo na area financeira, atua na companhia

desde 1999. Antes de ingressar na Helbor, trabalhou

na Cotia Trading S/A por 14 anos, tendo exercido o
cargo de diretor da filial em Buenos Aires — Argentina.

Franco Gerodetti Neto
Diretor Financeiro e de RI
Possui vasta experiéncia no mercado imobilidrio
brasileiro, com mais de 27 anos de experiéncia em
grandes corporagbes. Ja atuou em instituicdes
financeiras onde fazia a gestdo de contas BM&F Bovespa:
. . pa: HBOR3
corporativas mantendo relacionamento com as

maiores empresas do seguimento imobiliario.

Fonte: Pagina do Perfil Corporativo da Helbor (disponivel em: )e )
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https://ri.helbor.com.br/governanca-corporativa/diretoria-e-conselho/
https://ri.helbor.com.br/governanca-corporativa/composicao-acionaria/

Helbor Empreendimentos S.A. (HBOR3)

Destaques Operacionais

MATERIAL PUBLICITARIO (« BR

DHelbor

VGV Langado

(RS mm)
751 750

315 335

433
388

359

174 278 99 312

215 190 228 a1
436 L 415
78 125
289 149

e 50 190 ) 181

3T20 4T20 1721 2T21 3T21 4721 1T22  2T22 3722 4722

m Helbor = Parceiros

Estoque Atual
(R$ mm) 3214 3324 3209 3195
2770
2635 2578 1162 4946
so1a 1222 1182
928 898 1022
751

1992 2162 2063 2013

1463 1707 1680 1748

1721 2721 3T21 4721 1722 27122 3T22 4722

m Helbor = Parceiros

84 83 87
39
93 57 e
103
76 83
BE=poBb:zd B

39 9
A E il d

2T20 3T20 4720 1T21 2T21 3T21 4721 1722 2T22 3722 4722

Vendas Contratadas (% Helbor)

(RS mm)
335
309
250 84 268 oag 257
149 205 s 189 34 46 178
128 164
77 57
191 150 108 51

106

3T20 4720 1721 2721 3T21  4T21 1722 2722 3T22 47122

m Lancamento Em Construcao Estoque Pronto

Unidades Entregues — VGV

(RS mm)
627
282
299
257
206 90
140
1
131 g 345 03

127
77

209
0 0 0 0

m Helbor = Parceiros

Fonte: Release de Resultadas da Helbor de 2720 até 4T22. (disponivel em:

).
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Helbor Empreendimentos S.A. (HBOR3)

Vendas Contratadas

MATERIAL PUBLICITARIO (« BR

DHelbor

Abertura das Vendas por Segmento
(RS mm; Parte Helbor; 4T22)

Segmento Vendas Helbor % por Segmento
Altissimo 12.154 8%
Alto 42.509 23%
Comercial 29.261 13%
Médio Alto 63.708 37%
Médio 28.912 18%
Econémico 1.709 1%
Total 178.254 100,00%
Abertura das Vendas por Tipo
(Parte Helbor; 4T22)

= Pronto

Em Construgao

Lancamento

Abertura das Vendas por Regiao
(Parte Helbor; 4T22)

= Sudeste
Sul

= Centro-Oeste

Velocidade de Vendas (VSO Helbor)
(Parte Helbor; R§ mm)

16,8% 17,0%

136° N
11,9%
89% 88%

10,2%
480 N 5 49
241 248 § 257
164

3T19 4T19 1720 2T20 3720 4T20 1721 2721 3T21 4T21 1722 2722 3722 4T22

14,1%

115%

79/0

mmm \/endas VSO

Fonte: Release de Resultadas da Helbor de 3T19 até 4722 . (disponivel em:

).
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Helbor Empreendimentos S.A. (HBOR3) MATERIAL PUBLICITARIO &/ BR

Abertura do Endividamento, Resultados a Apropriar e Previsao de Entrega

DHelbor

Trajetoria do Endividamento Cronograma de Vencimento da Divida("
(RS mm; 4T22) (RS mm; 4T22) Total: R$ 1.815 mm

2018 2019 2020 2021 2022

Empréstimos 218 211 353 329 361
Financiamento de Obra 1.297 494 378 320 540
Debéntures, CCBs e CRIs 304 797 698 646 914
Endividamento Total 1.819 1.502 1.429 1.295 1.815
Curto Prazo 744 478 461 435 644
Longo Prazo 1.075 1.024 968 859 1.171
Divida Liquida 1.598 921 980 919 1.480
gglsd)a Huuda(exSTReCRiec a1 @ w9 @ (26 Caixa 2023 2024 2025 2026+
Resultados a Apropriar Previsao de Entrega Helbor por Ano
(RS mm; VGV Helbor; 4T22)
(R$ 000) 2T21 3T21 4T21 1T22 2T22 3T22 4722
Receita a Apropriar 471 566 527 529 583 635 612

Custo das Unidades

Vendidas a Apropriar -301 -362 -336 -339 -385 -425 -416

Resultado a

Apropriar 169 205 191 191 198 210 196

Margem a Apropriar 36,0% 362% 363% 360% 340% 331% 32,1%

A margem a apropriar indica a tendéncia da Companhia de melhora das margens

dos novos projetos que estao sendo langados. 2022 2023 2024 2025 2027
Fonte: Release de Resultadas da Helbor de 4T18 até 4722 . (disponivel em: ).
Demonstragdes Financeiras auditadas pela Baker Tilly. (disponivel em: ). 20
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Helbor Empreendimentos S.A. (HBOR3)

Estoque e Landbank (Parte Helbor)

MATERIAL PUBLICITARIO

(« BR

@Helbor

Presenca de Estoques Nacional
(RS mm; 4T22)

<

=3
£

Centro-Oeste
R$2-0,1% <
Cidade de
[ Sudeste e

RS 3.017 — 94,4% 4----—22%

R$ 174 - 55% <

Total Estoque — RS 3.195

Estoque % Helbor RS 2.009
Evolugao do Estoque
(RS mm; VGV Helbor; 4T22)

m Unidades Prontas Unidades em Construgéo

2.162
1.992 2.063 3 009

1.806

1.745
1681 . 1612 1.707 1.680

1.463

907 go7 1389 1604 1559

938 1007 1079 1616

1720 2720 3T20 4720 1721 2721 3T21 4721 1T22 2T22 3T22 4722

Por Segmento de Negdcio

(4T122)
Segmento \(IS;’i(z:jI::)r %
Altissimo 459 23%
Alto 267 13%
Comercial 134 7%
Médio Alto 730 36%
Médio 272 14%
Econbémico 148 7%
Total 2.009 100%
Evolugao do LandBank
(RS mm; VGV Helbor; 4T22)
6.457 6.511
5.281 5620

5.015

2016 2017 2018

4.527
3.902

2019

2020

2021

2022

Fonte: Release de Resultadas da Helbor do 4T22. (disponivel em:

).
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Helbor Empreendimentos S.A. (HBOR3)

Destaques Financeiros (V)

MATERIAL PUBLICITARIO

(« BR
@Helbor

Balango Patrimonial

Resultado, Fluxo de Caixa e Indicadores

RSmm | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 [ERSmm | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 |
Caixa e Equivalentes de Caixa 194 116 136 153 Receita de Venda de Bens ou Servigos 1.291 974 948 206
Aplicagdes Financeiras 387 334 240 182
Contas a Receber 546 585 304 458 (-) Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos (1.140)  (782) (697) (654)
Estoque 2.322 2.074 1.915 2.136 Resultado Bruto 151 192 251 253
outros 41 /1 113 ¥ (-) Despesas/Receitas Operacionais (138) (139) (100) (106)
Ativo Circulante 3.490 3.179 2.707 3.006 cai 1o Antes do Resultado Fi )
esultado Antes do Resultado Financeiro e

Contas a receber 287 23 522 g9 dosTributos ... A R 1N\ W
Outros 84 119 134 132 EBITDA Ajustado @ 101 145 174 190
Imobilizado o1 /1 94 4 (+/-) Resultado Financeiro (79) 31 16 (21)
Investimentos 238 264 462 652 )
Ativo Néo Circulante 1138 1176 1.666 2191 Resultado antes dos Tributos sobre o Lucro (66) 85 166 126
Total de Ativos 4.628 4.355 4.373 5.198 (-) Imposto de Renda e CSL (23) .......... (23) (21) (19) """"
Empréstimos e Financiamentos 478 461 435 644 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora  (104) 27 101 51
Fornecedores 58 63 54 30

Atribuido a Sécios Nao Controlad 15 35 44 57
Passivos com Partes Relacionadas 0 83 72 26 ribuido a socios Ndo mc'm ppieciores
Outros 732 411 341 200 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo (89) 62 145 108
Passivo Circulante 1.269 1.017 902 990 Caixa Liqudo Ativ. Operacionais 127 (70) 255 (571)
Emprestimos e Financiamentos 1024 068 859 1172 Caixa Liquido Ativ. De Investimento (250) 38 (133)  (100)
Adiantamento de Clientes 0 459 532 505
Credores por Iméveis Compromissados 0 155 172 323 Caixa Liquido Ativ. De Financiamento 257 (46) (101) 688
Outros 732 79 92 82 Aumento/Redugao de Caixa e Equivalentes 134 (78) 20 17
PassivoNdo Circulante . 1756 1.662  1.656  2.083 Divida Total 1502 1.429 1295  1.816
I(jlaptl'ta?l Soi:laIdRTI{za(?Iot i 1.750 1.310 1.310 1.310 Divida Liquida 921 980 919 1.480

articipacdo de Acionistas ndo

Controlagor 353 411 481 753 Divida Liq. (ex-SFH ex-CRI ex-CCB) 307)  (49) 47) 26
Lucros/Prejuizos Acumulados (440) 0 0 0 Margem EBITDA Ajustado 7.8% 149%  183%  20,8%
Outros (60) (46) 23 62 Margem Liquida © (8,1%) 2,7% 10,7% 5,6%
Patrimonio Liquido 1.603 1.675 1.814 2.125 Divida Liquida / PL Consolidado 57% 58% 51% 70%
(1) Demonstragdes Financeiras auditadas pela BDO até 2021 e Baker Tilly a partir de 2022. (disponivel em: ).
(2) EBITDA Ajustado: EBITDA + Ajuste a Valor Presente + Outras Receitas e Despesas + Encargos Financeiros no Custo.
(3) Margem Liquida: Lucro Atribuido a Sécios da Empresa Controladora / Receita de Venda de Bens ou Servicos. 22
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Helbor Empreendimentos S.A. (HBOR3) MATERIAL PUBLICITARIO &/ BR

Destaques Financeiros (cont.)

@Helbor

Receita de Vendas EBITDA Ajustado® e Margem EBITDA Ajustado
(RS mm) (RS mm; %)
1.291 _— 20,8%
14,9% '
974 948 906 7.8% 174 190

2019 2020 2021 2022
2019 2020 2021 2022
Lucro Consolidado Divida Liquida (ex-SFH ex-CRI ex-CCB)
(RS mm) (RS mm)
145 26
108
62 (49) (47)
(89) (307)
2019 2020 2021 2022 2019 2020 2021 2022

(1) Demonstragbes Financeiras auditadas pela BDO até 2021 e Baker Tilly a partir de 2022. (disponivel em: https://ri.helbor.com.br/central-de-resultados/resultados-trimestrais/ ).
(2) EBITDA Ajustado: EBITDA + Ajuste a Valor Presente + Outras Receitas e Despesas + Encargos Financeiros no Custo.
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Fatores de Risco

Antes de tomar qualquer decisao de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdao considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias
situagdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informagdes contidas neste
Prospecto e em outros Documentos da Oferta, devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros, conforme entenderem
necessario.

0 investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados independentemente pelo potencial investidor. Para todos os fins
desta clausula, sdo incorporados a este Prospecto, por referéncia, todos os fatores de risco relacionados: (a) a Devedora; (b) aos acionistas da
Devedora; (c) as controladas e coligadas da Devedora; (d) aos fornecedores da Devedora; (e) aos clientes da Devedora; (f) aos setores da
economia nos quais a Devedora atua; (g) as questdes socioambientais; (h) que sejam divulgados pela Devedora, de tempos em tempos, em seu
Formulario de Referéncia, elaborado e atualizado, nos termos da Resolugdo CVM 80; (i) a Emissora; e (j) aos proprios CRI objeto.

Os negocios, situagdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora, da Devedora e dos demais participantes da presente Oferta podem ser
adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se
concretizem, os negécios, a situagao financeira, os resultados operacionais da Emissora e da Devedora poderao ser afetados de forma adversa,
considerando o adimplemento de suas obrigagdes no ambito da Oferta.

Esta secdo contém apenas uma descri¢do resumida dos termos e condi¢des dos CRI e das obrigagdes assumidas pela Emissora e pela Devedora
no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel que os Investidores leiam o Termo de Securitizagdo e este Prospecto e compreendam
integralmente seus termos e condigdes, os quais sdo especificos desta operacao e podem diferir dos termos e condigdes de outras operagdes
envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Secao, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito
adverso” sobre a Emissora e/ou sobre a Devedora, quer se dizer que o risco, incerteza, ou problema podera ou poderia produzir um efeito adverso
sobre os negdcios, a posicao financeira, a liquidez, os resultados das operag¢des ou as perspectivas da Emissora, exceto quando houver indicagédo
em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares nesta se¢gdo como possuindo também
significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda nao conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais,
também poderao ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou a Devedora. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo os CRI podem nao ser
pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas Controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuacao
estao disponiveis em seu Formuldrio de Referéncia, incorporado por referéncia a este Prospecto.

27
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Fatores de Risco

Riscos Relativos ao Ambiente Macroeconémico

(a) Politica Econémica do Governo Federal: A economia brasileira € marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervengdes do Governo
Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

A Emissora nao tem controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal poderd adotar no futuro e, portanto, ndo pode prevé-las. Os
negocios, resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Emissora podem ser adversamente afetados em razdo de mudangas na
politica publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como: variagdo nas taxas de cambio; controle de cambio; indices de inflagao;
flutuagOes nas taxas de juros; falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais; racionamento de energia elétrica; instabilidade
de pregos; politica fiscal e regime tributdrio; e medidas de cunho politico, social, econdmico, pandemias, periodos de quarentena, lockdown, que
ocorram ou possam afetar o pais.

Adicionalmente, o Governo Federal tem poder consideravel para determinar as politicas governamentais e atos relativos a economia brasileira e,
consequentemente, afetar as operagdes e desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a implementagao de mudancgas por
parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros
acontecimentos futuros na economia brasileira poderédo prejudicar o desempenho da Emissora e respectivos resultados operacionais.

Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora, ocasionadas por mudancas na politica econémica, pode-se citar: (i) mudangas na politica
fiscal que tirem, diminuam ou alterem o beneficio tributario aos Titulares dos CRI, (ii) mudangas em indices de inflagdo que causem problemas
aos CRI indexados por tais indices, (iii) restricGes de capital que reduzam a liquidez e a disponibilidade de recursos no mercado, e (iv) variagédo das
taxas de cambio que afetem de maneira significativa a capacidade de pagamentos das empresas.

Tradicionalmente, a influéncia do cenario politico do pais no desempenho da economia brasileira e crises politicas tem afetado a confianga dos
investidores e do publico em geral, o que resulta na desaceleragdo da economia e aumento da volatilidade dos titulos emitidos por companhias
brasileiras. Atualmente, os mercados brasileiros estdo vivenciando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes da transicdo de
mandato dos poderes executivo e legislativo, conforme elei¢cdes realizadas no ano de 2022, e seus impactos sobre a economia brasileira e o
ambiente politico.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

28

LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA E EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE RISCO”



Fatores de Risco MATERIAL PUBLICITARIO Q/ BR.

Fatores de Risco

(b) Efeitos da retracdo no nivel da atividade econémica: Eventual retragdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises
internas ou crises externas, pode acarretar a redugdao do montante dos Créditos Imobilidrios, diminuindo a capacidade de pagamento da
Devedora.

Uma eventual redugdo do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no balango de pagamentos, o que podera forgar o
Governo Federal a ter maior necessidade de captagdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de
juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual desaceleragdo da economia dos
Estados Unidos da América podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando as
despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por empresas brasileiras.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

(c) Efeitos da Politica Anti-Inflaciondria: Historicamente, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de
instabilidade no processo de controle inflacionario. A inflagao e as medidas do Governo Federal para combaté-la, combinadas com a especulagao
de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram para a incerteza econdmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais
brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a manutengéo de politica monetaria restritiva
com altas taxas de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico. Futuras medidas tomadas pelo
Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, interveng@o no mercado de cambio e agbes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um
efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira e por consequéncia sobre a Emissora e/ou a Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

(d) Efeitos da elevacéo subita da taxa de juros: Nos Ultimos anos, o pais tem experimentado uma alta volatilidade nas taxas de juros. Uma politica
monetaria restritiva que implique no aumento da taxa de juros reais de longo prazo, por conta de uma resposta do Banco Central do Brasil a um
eventual repique inflaciondrio, causa um “efeito evicgdo” na economia, com diminuicdo generalizada do investimento privado. Tal elevagéao
acentuada das taxas de juros afeta diretamente o mercado de securitizagdo, pois, em geral, os investidores tém a opgdo de alocagdo de seus
recursos em titulos do governo que possuem alta liquidez e baixo risco de crédito - dado a caracteristica de “menor risco” de tais papéis, de forma
que o aumento acentuado dos juros pode desestimular os mesmos investidores a alocar parcela de seus portfélios em valores mobiliarios de
crédito privado, como os CRI, prejudicando sua liquidez no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
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(e) Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizacdo do real: A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagdes. No
passado, o Governo Federal implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizagdes
repentinas, pequenas desvalorizagbes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de didria a mensal), sistemas de cambio
flutuante, controles cambiais e dois mercados de cadmbio. As desvalorizagdes cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuagdes
significativas nas taxas de cambio do real frente ao délar dos Estados Unidos da América. Nao é possivel assegurar que a taxa de cambio entre o
real e o dolar dos Estados Unidos da América ird permanecer nos niveis atuais. As depreciagdes do real frente ao délar dos Estados Unidos da
América também podem criar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez da Devedora e, ainda, a
qualidade da presente Emissao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Média
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Riscos Relativos ao Ambiente Macroeconomico Internacional

(a) Riscos do Ambiente Macroeconémico Internacional: O valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras
é influenciado pela percepgao de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a deterioragdo dessa percepgao poderd ter um efeito
negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as condigdes de mercado em outros paises de mercados emergentes,
especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em relagao aos titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as
condigbes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condigdes econdmicas no Brasil, as rea¢des dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizagdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o desempenho econémico e financeiro do
pais. A economia de paises desenvolvidos, como os Estados Unidos da América, interfere consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em
consequéncia dos problemas econdémicos em vérios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a crise imobilidria
nos Estados Unidos da América em 2008), os investidores estdo mais cautelosos na realizagdo de seus investimentos, o que causa uma retragdo
dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasao de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras
enfrentem custos mais altos para captagdo de recursos, tanto nacional como estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de capitais
internacionais. Desta forma, é importante ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais
brasileiro e ocasionar uma reducao ou falta de liquidez para os CRI da presente Emisséo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
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Riscos Relacionados a Emissora

(a) A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacbes decorrentes dos CRI depende exclusivamente do pagamento pela Devedora: Os CRI sdo
lastreados pela CCB, emitida pela Devedora, representativa dos Créditos Imobilidrios, e vinculados aos CRI por meio do estabelecimento do
Regime Fiduciario, constituindo Patriménio Separado da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos
montantes devidos conforme o Termo de Securitizagao depende do cumprimento total, pela Devedora, de suas obriga¢des assumidas na CCB, em
tempo habil para o pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI.

Ainda, o recebimento de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagoes dos CRI,
podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados
todos os meios legais cabiveis para a cobrancga judicial ou extrajudicial dos créditos decorrentes da CCB, caso o valor recebido ndo seja suficiente
para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares
dos CRI, podendo afetar a capacidade de recebimento dos Créditos Imobilidrios pelos Investidores e ocasionar perdas financeiras aos
Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

(b) A Importancia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter
pessoal qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situagéo financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da
Emissora provém basicamente da securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originagao, estruturacao,
distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico de nossos produtos. Assim, a eventual perda de
componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geragao de resultado.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Médio / Materialidade Menor

(c) Faléncia, Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial da Emissora: Ao longo do prazo de duragdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, a
Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o
Regime Fiducidrio e o Patrimoénio Separado sobre cada um dos créditos imobiliarios ou do agronegdcio, eventuais contingéncias da Emissora, em
especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais créditos, incluindo os Créditos Imobiliarios, principalmente em razédo da falta
de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetagdo de patriménio.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
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(d) Riscos Relacionados a Operacionalizagdo dos Pagamentos dos CRI: O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento
dos Créditos Imobiliarios na Conta do Patriménio Separado, assim, para a operacionalizagdo do pagamento aos Titulares dos CRI, havera a
necessidade da participagdo de terceiros, como o Escriturador, o Banco Liquidante dos CRI e a prépria B3, por meio do sistema de liquidagao e
compensacao eletronico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares
dos CRI acarretara em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes
terceiros, podendo a Emissora, por conta e ordem do patrimoénio Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI
pelos Titulares dos CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos nao pagos, por estes terceiros,
acrescidos de eventuais encargos moratorios, ndo cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas
operacionais.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Médio / Materialidade Maior

(e) Risco da néo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora € uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo
como objeto social a aquisigao e securitizagdo de créditos por meio da emissao de certificados de recebiveis imobilidrios, cujos patriménios sao
administrados separadamente. O Patriménio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobilidrios. Desta forma, qualquer
atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes
decorrentes dos CRI. Na hipétese de a Emissora ser declarada insolvente com relagdo as obrigagdes da presente Emissao, o Agente Fiduciario
dos CRI devera assumir a administragdo dos Créditos Imobilidrios e dos demais direitos e acessorios que integram o Patrimonio Separado. Em
Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, os Titulares dos CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patriménio
Separado ou optar pela liquidagao deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigagdes da Emissora perante os Titulares dos
CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
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(f) Atuacdo negligente e insuficiéncia de patriménio da Emissora: Nos termos do artigo 26 da Lei 14.430, foi instituido Regime Fiduciario sobre os
Créditos Imobilidrios, a fim de lastrear a emissdo dos CRI, com a consequente constituicdo do Patriménio Separado. O patrimdnio préprio da
Emissora nao sera responsavel pelos pagamentos devidos aos Titulares dos CRI, exceto na hipétese de descumprimento, pela Emissora, de
disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temerdria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado,
conforme o paragrafo Unico do artigo 28, da Lei 14.430. Nestas circunstancias, a Emissora serd responsavel pelas perdas ocasionadas aos
Titulares dos CRI, sendo que ndo ha qualquer garantia de que a Emissora tera patrimonio suficiente para quitar suas obrigagdes perante os
Titulares dos CRI, o que poderd ocasionar perdas aos Titulares dos CRI. O patriménio liquido da Emissora é de, aproximadamente, RS
4.950.776,00 (quatro milhdes, novecentos e cinquenta mil e setecentos e setenta e seis reais), em 31 de dezembro de 2023, montante este inferior
ao valor total da Oferta, e ndo ha garantias de que a Emissora dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos decorrentes da
responsabilidade acima indicada, conforme previsto no artigo 28, da Lei 14.430, o que podera afetar adversamente os titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

g) Manutencéo de Registro de Companhia Emissora: A atuagdo da Emissora como securitizadora de créditos imobilidrios por meio da emisséao de
certificados de recebiveis imobilidrios depende da manutencgéo de seu registro de companhia securitizadora, na categoria S1 ou S2, junto a CVM e
das respectivas autorizagbes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo as companhias
securitizadoras, sua autorizagdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim a emissao dos CRI e/ou a fungdo da Emissora no
ambito da Oferta e da vigéncia dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

h) Originagdo de Novos Negécios e Redugdo na Demanda por Certificados de Recebiveis: A Emissora depende de originagdo de novos negdcios
de securitizagdo imobilidria e do agronegdcio, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos Certificados de Recebiveis de sua
emissao. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisi¢cao de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio. Por exemplo, alteragcdes na Legislagdo Tributaria que
resultem na reducgao dos incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisicdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios ou de Recebiveis do Agronegécio. Caso a Emissora nao consiga identificar projetos de securitizagao atrativos para o
mercado ou, caso a demanda pela aquisi¢cdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de Certificados de Agronegdcio venha a ser reduzida, a
Emissora podera ser afetada e, consequentemente, sua capacidade de cumprimento das obrigagdes previstas na presente Emissao e perante os
Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
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(i) Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manutengao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externas. Ndo se pode assegurar
que havera disponibilidade de capital quando a Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢cdes desta captagdo poderiam afetar o desempenho da
Emissora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

(j) Auséncia de Opinido Legal e Carta Conforto sobre o Formuldrio de Referéncia da Emissora. O Formulario de Referéncia da Emissora ndo foi
objeto de auditoria legal para fins da Oferta, de modo que ndo ha opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das informacgdes,
obrigacdes e/ou contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Emissora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor
juridico da Oferta sobre a consisténcia das informagdes fornecidas no Formuldrio de Referéncia com aquelas analisadas durante o procedimento
de diligéncia legal da Emissora.

Ademais, as informagdes publicas utilizadas, incluindo, mas néo se limitando, as provenientes do Formuldrio de Referéncia da Emissora,
demonstragdes financeiras auditadas e apresentag¢des disponibilizadas no “Relagbes com Investidores” da Devedora ndo foram objeto de
auditoria ou revisdo pelo Coordenador Lider.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

(I) Outros Riscos Relacionados a Emissora: Outros fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas
controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuagao estdo disponiveis em seu Formulario de Referéncia, disponivel para consulta no website
da CVM (www.gov.br/cvm/pt-br) e no website de relagdes com investidores da Emissora (http://habitasec.com.br/relacionamento-com-
investidores/), o qual fica expressamente incorporado a este Prospecto por referéncia, como se dele constassem para todos os efeitos legais e
regulamentares.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor
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Riscos Relacionados a Devedora

() A Devedora esté exposta a riscos associados a incorporagdo imobilidria. A Devedora dedica-se a incorporagao imobilidria de empreendimentos
residenciais e comerciais e pretende continuar desenvolvendo essa atividade. Além dos riscos aqui mencionados, as atividades da Devedora sé@o
afetadas pelos seguintes riscos:

+ A Devedora podera ser impedida, no futuro, em razdo de novas regulamentag¢des ou das condi¢des do mercado, de indexar suas contas a
receber de acordo com determinados indices de inflagdo, conforme atualmente permitido, o que podera tornar seus projetos inviaveis em termos
econdmicos ou financeiros;

+ As condicoes do mercado imobilidrio local ou regional poderdo se deteriorar, ou ainda o grau de interesse dos compradores por projetos da
Devedora ou o preco de venda das unidades poderéo ficar significativamente abaixo do esperado, afetando adversamente a rentabilidade de seus
projetos;

+ A confianga dos potenciais clientes da Devedora pode ser abalada em fungao da eventual faléncia, recuperagao ou crise financeira de qualquer
dos concorrentes da Devedora que afete adversamente o setor imobiliario;

+ Os custos operacionais da Devedora poderdo aumentar e suas margens podem ser adversamente afetadas em decorréncia do aumento nos
prémios de seguros, impostos imobilidrios e de servigos publicos;

« Um numero significativo dos clientes da Devedora podera atrasar suas prestagdes em funcdo de uma eventual deterioragdo na situagéo
econdmica ou de outra natureza no Pais; e/ou

+ A Devedora esta sujeita a realizagdo de distratos por parte dos clientes, o que tem impacto direto na atividade de incorporagao imobilidria. O
distrato diminui o volume de recebiveis da Devedora, impactando o balango patrimonial, como também, exige um retorno de uma parte do que foi
pago para a incorporadora ao cliente, tendo impacto direto no caixa da Devedora. Além disso, a unidade distratada tera que ser vendida
novamente, implicando em um custo com publicidade e propaganda para vendé-la.

A ocorréncia de qualquer dos riscos acima podera causar um efeito relevante adverso na condicao financeira e nos resultados operacionais da
Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior/ Materialidade Maior
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(ee) O negodcio da Devedora, os resultados de suas operagdes, podem ser afetados negativamente por condi¢cdes macroeconémicas, condigdes
do mercado imobilidrio e outras condi¢cbes de execugdo dos projetos. A industria de incorporagao imobilidria é ciclica e significativamente
influenciada por mudangas nas condigbes economicas gerais e locais, tais como: (i) niveis de emprego; (ii) crescimento populacional; (iii)
confianga do consumidor e estabilidade dos niveis de renda; (iv) taxa de juros; (v) disponibilidade de financiamento para aquisicdo de areas de
terrenos residenciais e disponibilidade de empréstimos para construgdo e aquisicdo de imoveis; (vi) disponibilidade de areas para incorporagéo e
venda; (vii) condi¢des de revenda no mercado imobilidrio; entre outros; e (viii) taxa basica de juros.

Caso ocorram mudangas adversas significativas nas condi¢gdes econémicas ou do mercado imobilidrio, a Devedora podera ter que vender
empreendimentos com perda ou manter terrenos em estoque por mais tempo que o planejado. A volatilidade do mercado financeiro mundial pode
causar impactos adversos nos planos do governo brasileiro para a industria da construgao civil e, consequentemente, nos planos da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior/ Materialidade Maior
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(ee) O negodcio da Devedora, os resultados de suas operagdes, podem ser afetados negativamente por condi¢cdes macroeconémicas, condigdes
do mercado imobilidrio e outras condi¢cbes de execugdo dos projetos. A industria de incorporagao imobilidria é ciclica e significativamente
influenciada por mudangas nas condigbes economicas gerais e locais, tais como: (i) niveis de emprego; (ii) crescimento populacional; (iii)
confianga do consumidor e estabilidade dos niveis de renda; (iv) taxa de juros; (v) disponibilidade de financiamento para aquisicdo de areas de
terrenos residenciais e disponibilidade de empréstimos para construgdo e aquisicdo de imoveis; (vi) disponibilidade de areas para incorporagéo e
venda; (vii) condi¢des de revenda no mercado imobilidrio; entre outros; e (viii) taxa basica de juros.

Caso ocorram mudangas adversas significativas nas condi¢gdes econémicas ou do mercado imobilidrio, a Devedora podera ter que vender
empreendimentos com perda ou manter terrenos em estoque por mais tempo que o planejado. A volatilidade do mercado financeiro mundial pode
causar impactos adversos nos planos do governo brasileiro para a industria da construgao civil e, consequentemente, nos planos da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior/ Materialidade Maior
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(ff) O_Governo Federal exerceu, e continua a exercer, significativa influéncia sobre a economia brasileira. As condigées politicas e econémicas
brasileiras podem afetar desfavoravelmente o negécio, resultado operacional e financeiro e o fluxo de caixa da Devedora. A economia brasileira
tem sido marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervengdes do Governo Federal, que modificam as politicas monetaria, de crédito,
fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

As acdes do Governo Federal para controlar a inflagdo e implantar outras politicas incluiram, no passado, controle de saldrios e pregos,
desvalorizagao da moeda, controles no fluxo de capital e determinados limites sobre as mercadorias e servigos importados. A Devedora ndo tem
controle sobre quais medidas ou politicas o Governo Federal podera adotar no futuro e ndo pode prevé-las. O negdcio da Devedora, 0 seu
resultado operacional e financeiro e fluxo de caixa, podem ser adversamente afetados em razdo de mudangas na politica publica federal, estadual
e municipal, bem como por outros fatores, tais como:

« taxas de juros;

+ controle de cambio e restrigdes sobre remessas ao exterior, como aquelas que foram brevemente impostas em 1989 e 1990;
« variagdo cambial;

« inflagao;

+ liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

« alteragdes na politica fiscal ou criagdo de novos impostos; e

+ outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos no Brasil ou que o afetem.

As incertezas concernentes a implantagao pelo governo brasileiro de mudangas em politicas ou regulamentagdes que venham a afetar esses ou
outros fatores no futuro podem prejudicar as atividades e os resultados operacionais da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior/ Materialidade Maior
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(gg) A inflagdo e as medidas do Governo Federal para combaté-la podem contribuir para a incerteza econémica no Brasil, afetando adversamente
o resultado operacional da Devedora. Historicamente, o Brasil tem registrado elevadas taxas de inflagdo, se comparadas com as economias mais
desenvolvidas. Determinadas medidas do Governo Federal para combaté-las, tais como elevagdo da taxa de juros basica da economia (“SELIC”)
tiveram impacto negativo relevante sobre a economia brasileira, na medida em que reduziram o nivel de atividade econémico, aumentaram o
custo de captacao das empresas, além de reduzir os investimentos de longo prazo.

No passado, as medidas adotadas para combater a inflagdo, bem como a especulagdo sobre tais medidas, geraram clima de incerteza
econdmica no Brasil e aumentaram a volatilidade do mercado brasileiro de valores mobilidrios. Os indices de inflagdo anuais foram de 7,30%,
23,14% e 17,78% em 2019, 2020 e 2021, respectivamente, de acordo com o indice Geral de Precos — Mercado (IGP-M), e de 4,31%, 4,52% e 10,06%
em 2019, 2020 e 2021, respectivamente, de acordo com o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA).

Caso o Brasil venha a vivenciar significativa inflagdo no futuro, ndo é possivel prever se a Devedora serd capaz de compensar os efeitos da
inflacdo em sua estrutura de custos, por meio do repasse do aumento dos custos decorrentes da inflagdo para os pregos cobrados de seus
clientes, o que podera diminuir as margens operacionais da Devedora. A adogao da politica de cambio flutuante e a desvalorizagdo do Real em
relacdo ao Dolar podem criar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil, acarretando a necessidade de adogao de politicas recessivas pelo
Governo Federal, acompanhadas de altas taxas de juros, que podem afetar a economia como um todo, inclusive o setor de atuagao da Devedora e
a capacidade de pagamentos de seus clientes.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior/ Materialidade Maior
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(hh) A _instabilidade politica pode prejudicar os resultados operacionais da Devedora. O desempenho da economia brasileira tem sido
historicamente influenciado pelo cendrio politico nacional. No passado, as crises politicas afetaram a confianga dos investidores e do publico em
geral, resultando na desaceleragdo da economia, o que prejudicou o pregco de mercado dos valores mobilidrios de Devedoras listadas para
negociagao em bolsa de valores.

Nos ultimos anos, politicos brasileiros tém sido acusados de condutas antiéticas ou ilegais. Essas acusagoes, atualmente investigadas pelo
Congresso Nacional do Brasil, incluem financiamento de campanhas e violagdes nas praticas eleitorais, influéncia de autoridades do Governo
Federal em troca de apoio politico e outras supostas acusagdes de corrupgao.

As questdes que vém e podem vir a surgir como resultado ou em conexao com varias investigagdes recentes relacionadas a corrupgao e lavagem
de dinheiro no Brasil, a maior delas conhecida como Lava-Jato, tém afetado negativamente a economia, os mercados e os pre¢os de negociagdo
brasileiros de titulos emitidos por emissores brasileiros. A Devedora entende que tais impactos negativos possam continuar em um futuro
préximo e enquanto essas investigagdes estiverem em andamento.

A Devedora também nao pode prever os resultados dessas investigagbes, nem o impacto sobre a economia brasileira ou 0 mercado acionario
brasileiro.

A Ultima eleicdo presidencial, de governadores, deputados federais e senadores, ocorreu em outubro de 2022, o que trouxe volatilidade
significativa nas taxas de cambio, juros e nos precos de mercado dos valores mobilidrios das Devedoras brasileiras. Incertezas sobre medidas
futuras do Governo Federal podem influenciar a percepg¢do dos investidores com relagdo ao risco no Brasil e poderdo ter um efeito
significativamente adverso sobre os negdcios e/ou resultados operacionais da Devedora.

O Presidente do Brasil tem poder para determinar politicas e expedir atos governamentais relativos a conducdo da economia brasileira e,
consequentemente, afetar as operacdes e o desempenho financeiro das empresas, incluindo os da Devedora. A Devedora ndo pode prever quais
politicas o novo governo ird adotar, muito menos se tais politicas ou mudancgas nas politicas atuais poderdo ter um efeito adverso sobre a
Devedora ou sobre a economia brasileira.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
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(bb) Adicionalmente, a maioria dos potenciais compradores de imdveis, em especial nas classes média-baixa e média, também dependem de
empréstimos bancdrios para financiar suas aquisicdes e de recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico (“FGTS"). A Devedora ndo pode
assegurar a disponibilidade de financiamento para ela ou para potenciais compradores de imodveis, e tampouco que, se disponiveis, estes
financiamentos terdo condigdes satisfatérias para a Devedora ou para estes compradores em potencial. Mudangas nas regras de financiamento
de obras ligadas ao Sistema Financeiro da Habitagcdo (“SFH"), do Sistema Financeiro Imobilidrio (“SFI”) ou de utilizagdo dos recursos do FGTS, a
falta de disponibilidade de recursos no mercado para obtengdo de financiamento e/ou um aumento das taxas de juros podem prejudicar a
capacidade de a Devedora financiar suas necessidades de capital e a capacidade ou disposicao de potenciais compradores para financiar suas
aquisicoes, restringindo, dessa forma, o crescimento e desenvolvimento futuros das suas atividades, reduzindo a demanda pelos seus iméveis
residenciais e gerando um efeito relevante adverso em sua situagao financeira e em seus resultados operacionais.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior/ Materialidade Maior

(cc) O setor imobilidrio no Brasil é altamente competitivo e a Devedora pode ndo conseguir manter a sua atual posi¢cdo no mercado, o que podera
afetar adversamente sua situagéo financeira e seus resultados operacionais. O setor imobiliario no Brasil é altamente competitivo e fragmentado,
ndo existindo grandes barreiras que restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores competitivos no ramo de
incorporagdes imobilidrias incluem disponibilidade e localizagdo de terrenos, pregos, financiamento, projetos, qualidade, reputacdo e parcerias
com incorporadores. A Devedora concentra as suas atividades de incorporagao no Estado de Sdo Paulo, localidade em que o mercado imobilidrio
é muito concorrido devido a escassez de areas bem localizadas para novos empreendimentos imobilidrios e ao nimero de competidores locais.
Uma série de incorporadoras residenciais e comerciais concorrem com a Devedora na busca de terrenos para aquisigé@o, de recursos financeiros
para incorporagdo, de compradores em potencial e de parceiros. Outras incorporadoras, inclusive estrangeiras em aliangas com parceiros locais,
podem passar a atuar ativamente na atividade de incorporagao imobilidria no Brasil nos préoximos anos, aumentando ainda mais a concorréncia.
A Devedora ndo tem como garantir que continuara a adquirir terrenos nas melhores localidades e em condicdes financeiras adequadas ou que
conseguira repassar um eventual aumento de custos para o preco final de vendas mantendo suas margens operacionais e o crescimento no
ndmero de langamentos. A medida que um ou mais dos concorrentes da Devedora iniciem uma campanha de marketing ou venda bem-sucedida
e, em decorréncia disso, suas vendas aumentem de maneira significativa, as atividades da Devedora podem vir a ser afetadas adversamente de
maneira relevante. Se a Devedora nao for capaz de responder a tais pressdes de modo tao imediato e adequado quanto seus concorrentes, a sua
situacgao financeira e resultados operacionais podem vir a ser prejudicados de maneira relevante. Da mesma forma, a Devedora ndo pode garantir
que mantera suas recentes taxas de crescimento. Assim, uma diminuicdo do volume das operagées da Devedora podera vir a ocorrer,
influenciando negativamente a sua situagao financeira e seus resultados operacionais.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior/ Materialidade Maior
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(t) A Devedora compartilha o controle de alguns empreendimentos com outros investidores que podem ter interesses divergentes e competitivos
em relacao aos seus. O controle de alguns empreendimentos é compartilhado com outros sécios. A necessidade de prévia aprovagao desses
investidores na tomada de decisdes estratégicas para os empreendimentos conjugada a eventual divergéncia de interesses entre as partes pode
dificultar ou impedir que a Devedora implemente adequadamente suas estratégias de negécios, o que pode causar um efeito adverso. Ademais,
eventuais disputas com seus sécios podem culminar em litigios judiciais ou arbitrais, 0 que pode aumentar as despesas da Devedora e impedir
que os seus administradores mantenham o foco inteiramente direcionado aos seus negécios, podendo também causar efeito adverso para a
Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior/ Materialidade Maior

(y) As pressbdes de custos de obras e alteragdes em orcamentos podem causar complementos de custos gque alteram a rentabilidade dos projetos
e _consequentemente da Devedora. A Devedora pode incorrer em custos adicionais de construgdo que ultrapassem o orgamento original,
principalmente em fung&o de (i) aumento de custos e/ou indisponibilidade de materiais; (ii) aumento de custo de mé&o de obra ou falta de méo de
obra especializada; (iii) queda de produtividade; e (iv) aumento de taxas de juros. Esses fatores de risco podem resultar em aumento de custos
nao refletidos no indice Nacional de Custo da Construgdo — INCC, ndo sendo possivel, portanto, repassa-los aos clientes finais da Devedora. Além
disso, nos termos da legislagdo aplicavel, a Devedora ndo podera modificar as condicdes de pagamento nem reajustar o prego das unidades,
ainda no caso de elevagao dos pregos dos materiais e da mao-de-obra, salvo se tiver sido expressamente ajustada a faculdade de reajuste. Assim,
eventuais alteragdes nos custos de realizagédo das obras, ou falhas em suas estimativas podem ocasionar um efeito material adverso na situagao
financeira e nos resultados operacionais da Devedora.

Adicionalmente, a ocorréncia de alteragdes na legislagao tributaria e trabalhista, com a alteragdo de aliquotas de impostos ou criagdo de novos
tributos podera elevar o pregco dos insumos necessarios a construgao a valores superiores aqueles que o mercado consumidor pode absorver,
gerando dificuldades na comercializagdo desses imdveis ou a diminuigdo da lucratividade, dos resultados operacionais e da situagao financeira
da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior/ Materialidade Maior
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f) Decisdes desfavordveis em processos judiciais ou administrativos podem causar efeitos adversos para a Devedora. A Devedora, seus
administradores e/ou acionistas controladores sdo ou poderdo vir a ser réus em processos judiciais, arbitrais e administrativos, nas esferas civel,
criminal, tributaria, ambiental e trabalhista, ou de qualquer outra natureza, cujos resultados a Devedora ndo pode garantir que serao favoraveis, ou,
ainda, que tais agoes estejam plenamente provisionadas. DecisGes contrarias aos interesses da Devedora que eventualmente alcancem valores
substanciais ou impecam a realizagdo dos negécios poderdo afetar a Devedora adversamente, inclusive por impacto a reputagdo da Devedora.

Da mesma forma, um ou mais dos administradores da Devedora podem vir a ser partes em processos judiciais e administrativos ou
procedimentos arbitrais, cuja instauragao e/ou resultados podem afetd-los negativamente, especialmente se forem processos de natureza
criminal, eventualmente impossibilitando-os ao exercicio de suas fungdes na Devedora e/ou afetando a nossa reputacao, direta ou indiretamente.

A Devedora é ré em 1trés agbes de improbidade administrativa (0006663-47.2012.4.06.6103, 1040893-27.2018.8.26.0053 e
1053878.28.2018.8.26.0053); duas que discutem a pratica de improbidade administrativa adotada por terceiro(s) contratado(s) com relagdo ao
recolhimento de Imposto Sobre Servicos no Municipio de Sdo Paulo (“Méfia do ISS”); outra sobre a construgdo do condominio "Residencial
Esplanada Life Club". Nos trés casos, os pedidos formulados contra a Devedora incluem, além do pagamento de sangbes pecunidrias, as
penalidades previstas no artigo 12 da Lei 84.429/1992, dentre as quais destaca-se a proibi¢do de contratar com o Poder Publico e de receber
beneficios ou incentivos fiscais ou crediticios, direta ou indiretamente, ainda que por intermédio de pessoa juridica da qual sejam socios
majoritarios. A agado sobre a construgdo do condominio "Residencial Esplanada Life Club", possui sentenga de parcial procedéncia em primeiro
grau aplicando a sangéo de contratagdo com o Poder Publico descrita anteriormente, pelo periodo de trés anos, e a imposicdo de multa de RS
50.000,00 para cada réu. [Brap: Ja foram proferidas sentencas para as demais a¢des?]

Decisbes contrarias que afetem a reputagé@o ou os interesses da Devedora, de seus administradores e/ou de seus acionistas controladores, ou
que alcancem valores substanciais ou impecam a realizagdo dos seus negodcios conforme inicialmente planejados e que nao tenham
provisionamento adequado poderdo causar um efeito adverso para a Devedora e/ou afetar sua reputagéo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
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(tt) Desafios e incertezas geopoliticas devidos ao conflito militar em curso entre a Russia e a Ucrania podem ter um efeito adverso relevante na
economia global, além de impactar nos precos de materiais, podem influenciar nos negdcios da Devedora: Os mercados globais estdo atualmente
operando em um periodo de incerteza econdmica, volatilidade e interrupgao apds a invasao em larga escala da Ucrania pela Russia em 24 de
fevereiro de 2022. Embora a duragdo e o impacto do conflito militar em curso sejam altamente imprevisiveis, o conflito na Ucrania e quaisquer
outras tensdes geopoliticas podem ter um efeito adverso sobre a economia e a atividade empresarial globalmente e levar a:

+ impactos no mercado de crédito e de capitais;

- volatilidade significativa nos pregos das commodities (como ago, cimento e petréleo);

« aumento das despesas relacionadas a materiais diretos e indiretos utilizados no processo produtivo (ou seja, cimento, ago e insumos, entre
outros) da Devedora;

< aumento dos custos de recursos (como energia e combustiveis) para as operagdes da Devedora;

+ desaceleragdo ou impactos na cadeia de suprimentos global e local, o que pode levar a escassez e falta de materiais, commodities e produtos
criticos no mercado;

« potencial valorizagao do délar americano;

« aumento das taxas de juros e inflagdo no mercado em que a Devedora atua, o que pode contribuir para novos aumentos nos pregos de energia,
petrdleo e outras commodities; e

« crescimento global mais baixo ou negativo.

Qualquer evento desse tipo pode aumentar os custos e afetar adversamente os negécios da Devedora se ndo for capaz de repassar esse
aumento de custos aos seus clientes.

Qualquer um dos fatores mencionados acima pode afetar os negdcios, perspectivas, condicdes financeiras e resultados operacionais da
Devedora. A extensdo e duracdo da agdo militar, sangdes e rupturas de mercado resultantes sdo impossiveis de prever, mas podem ser
substanciais. Quaisquer interrupgcdes podem ampliar o impacto de outros riscos descritos neste Prospecto e/ou no Formulario de Referéncia da
Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Maior
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(s) A participacdo da Devedora em SPEs cria riscos adicionais, incluindo possiveis problemas no relacionamento financeiro e comercial com seus
parceiros. A Devedora investe em SPEs em conjunto com outras incorporadoras imobiliarias e construtoras brasileiras. Os riscos inerentes as
SPEs incluem a potencial faléncia dos parceiros de suas SPEs e a possibilidade de interesses econdémicos ou comerciais divergentes ou
incompativeis entre a Devedora e seus parceiros. Caso um parceiro da SPE ndo cumpra suas obrigagdes ou fique financeiramente impossibilitado
de arcar com sua parcela dos aportes de capital necessarios, a Devedora podera ser obrigada a efetuar investimentos adicionais ou a prestar
servicos adicionais para compensar a falta de aportes por seu parceiro. Ainda, os sécios de uma SPE poderdo ser responsabilizados por
obrigacdes da SPE em determinadas areas, incluindo questdes fiscais, trabalhistas, protegdo ao meio ambiente e consumidor. Tais eventos
poderdo impactar adversamente os negécios da Devedora.

Adicionalmente, a Devedora ndo tem como assegurar que sera capaz de manter um bom relacionamento com qualquer um de seus sécios ou que
suas parcerias serdo bem-sucedidas e produzirdo os resultados esperados. A Devedora podera enfrentar problemas na manutencao das parcerias
com seus socios, a possibilidade de haver interesse econdomico ou comercial divergente ou inconsistente com qualquer um de seus socios, bem
como enfrentar dificuldades de atender adequadamente as necessidades de seus clientes em razao do insucesso dessas parcerias.
Adicionalmente, se os sécios da Devedora falharem em efetuar ou estiverem impossibilitados de manter sua participagao nas contribuicdes de
capital necessdrias, a Devedora pode ter que realizar investimentos adicionais inesperados e dispender recursos adicionais. A ocorréncia de
quaisquer desses riscos, poderao afetar adversamente a Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior/ Materialidade Menor

(u) Riscos associados a concesséo de financiamentos a parceiros. A Devedora podera financiar ou garantir parceiros (seja por meio de muituos ou
de prestagdo de fianga) na aquisicdo de suas fragGes de terrenos ou para fazer frente a necessidade de capital de giro dos respectivos
empreendimentos. Isso expde a Devedora a riscos relacionados a concessao de crédito, incluindo o risco de o parceiro nao ter capacidade para
realizar pagamentos e da Devedora ter que assumir as obrigagdes relacionadas ao financiamento.

Adicionalmente, para concessao de financiamentos de construgdo, os bancos costumam demandar garantia fidejusséria da Devedora referente
ao valor total do crédito concedido. A incapacidade dos parceiros em honrar esses pagamentos pode impactar o resultado da Devedora. Para
mais informagdes, ver o item 10.1 do Formulario de Referéncia da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior/ Materialidade Menor
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(a) As parcerias da Devedora podem ndo ser bem sucedidas ou a Devedora pode ndo conseguir manter um bom relacionamento com os seus
sOcios ou parceiros, 0 que poderd gerar um efeito adverso relevante sobre negécios e operacdes da Devedora. Além das parcerias ja formadas
atualmente, caso surjam novas oportunidades, a Devedora pretende desenvolver novas parcerias com outras incorporadoras e/ou construtoras. A
manutencao de bom relacionamento com os socios ou parceiros da Devedora e com as incorporadoras e construtoras parceiras é condi¢ao para
que as parcerias da Devedora possam ser bem-sucedidas. A Devedora ndo tem como assegurar que sera capaz de manter o bom relacionamento
com qualquer de seus socios e parceiros. A Devedora também nao tem como assegurar que as suas parcerias serdao bem sucedidas e produzirdo
os resultados esperados. Problemas na manutengao das parcerias da Devedora, bem como dificuldades em atender adequadamente as
necessidades de seus clientes em razdo do insucesso das mesmas, poderdo afetar negativamente os negdcios, a reputagdo e a situagédo
financeira e resultados operacionais. Adicionalmente, em decorréncia do formato utilizado pela Devedora para estabelecimento de suas parcerias,
normalmente mediante a constituicdo de Sociedades de Propdsito Especifico (“SPEs”) para cada empreendimento das quais podem participar a
Devedora e o(s) parceiro(s), a Devedora pode estar sujeita a riscos e incertezas que fogem de seu controle, o que pode ocasionar na exposi¢édo da
Devedora a responsabilizagédo solidaria ou subsididria por atos ou fatos realizados por terceiros. A escolha dos parceiros da Devedora, se mal
sucedida, também poderdo afetar negativamente os negécios, a reputagao e a situagao financeira e resultados operacionais da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior

(b) O valor de mercado dos terrenos que a Devedora mantém em estoque pode cair, e o valor de mercado dos terrenos que a Devedora pretende
adquirir pode subir, 0 que podera impacta-la adversamente. A Devedora mantém uma quantidade de terrenos em estoque razoavel para parte de
seus empreendimentos futuros. O valor de tais terrenos podera variar significativamente entre a data de suas aquisi¢oes e a efetiva incorporagao
do empreendimento ao qual se destinam, como consequéncia de condigdes econémicas, regulatérias ou de mercado. A eventual queda do valor
de mercado dos terrenos mantidos em estoque pela Devedora pode afetar adversamente o resultado das vendas dos empreendimentos aos quais
se destinam e, consequentemente, impactar de forma adversa a Devedora.

Adicionalmente, a medida que outras incorporadoras entram no setor brasileiro de incorporagao de empreendimentos residenciais ou aumentam
suas operagdes nesse setor, os pregos dos terrenos podem subir significativamente, podendo haver escassez de terrenos adequados em razao
do aumento da demanda. A consequente elevagédo dos pregos de terrenos podera aumentar o custo de vendas e diminuir os ganhos da Devedora.

A Devedora poderd, assim, ter dificuldade em dar continuidade a aquisicao de terrenos adequados por pregos razoaveis no futuro, o que pode
afetar adversamente os seus negdcios.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior
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(c) Os resultados da Devedora dependem dos resultados das suas subsididrias e a Devedora ndo pode assegurar que as suas subsididrias
distribuirdo recursos para a Devedora. A Devedora controla ou participa do capital social de SPEs que, em sua maioria, sdo constituidas sob a
forma de sociedades limitadas, as quais sdo responsaveis pelo desenvolvimento dos empreendimentos da Devedora, em conjunto com os
parceiros da Devedora. A capacidade da Devedora em cumprir as suas obrigagdes financeiras e pagar dividendos aos seus acionistas depende do
fluxo de caixa e dos lucros de tais SPEs, bem como da distribuicdo desses lucros para a Devedora, sob a forma de dividendos, inclusive sob a
forma de juros sobre o capital préprio, o que a Devedora nao pode garantir que ocorrera. Caso a Devedora nao receba distribuicées de recursos
dessas SPEs, ou caso esses recursos nao sejam suficientes, a Devedora podera nao cumprir suas obrigagdes financeiras ou pagar dividendos aos
seus acionistas, o que poderd gerar um efeito relevante adverso na situagao financeira e nos resultados operacionais da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior

(d) Caso a Devedora néo seja capaz de continuar a repassar ao mercado financeiro a sua carteira de recebiveis de clientes a taxas de desconto
atrativas, caso haja um descasamento de taxas e prazo entre a captacao de recursos da Devedora e a concessao de financiamentos a seus
clientes, sua situacéo financeira e seus resultados operacionais poderdo ser adversamente afetados. A Devedora tem como pratica promover
financiamento a seus clientes até a conclusdo da fase de construgao e os orienta a financiar o saldo devedor com instituicdes financeiras. Caso o
cliente ndo obtenha financiamento junto a uma instituicdo financeira, a Devedora continua a financiar esse cliente. Nestes casos, a Devedora
busca emitir Cédulas de Crédito Imobiliario (“CCls”) com lastro em tais créditos, e repassa-las, em seguida, ao mercado financeiro, através de
cessao de crédito, ou de operagbes estruturadas de securitizagao de créditos por meio da emissédo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
(“CRIs”). Residualmente, nos casos em que a Devedora ndo consiga repassar os recebiveis, esses créditos sdo mantidos em carteira até que o
respectivo montante seja totalmente quitado. A Devedora pode nao ser capaz de continuar a repassar a sua carteira de recebiveis de clientes a
taxas de desconto atrativas, o que podera impactar adversamente o seu fluxo de caixa. Ademais, nos casos em que a Devedora financia os seus
clientes, esta sujeita aos riscos associados a concessao de financiamentos, o risco de aumento do custo dos recursos captados, e o risco do
descasamento de taxas e prazo entre a captagdo de recursos e a concessao do financiamento, que podem afetar adversamente o seu fluxo de
caixa, a sua situacao financeira e os seus resultados operacionais.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior
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(g) A Devedora estd em fase de implementacdo de diversos projetos e o desempenho futuro é incerto, existindo o risco da Devedora ndo
conseguir executar, no todo ou em parte, sua estratégia de negdcios, incluindo a estratégia de crescimento organico. A Devedora esta em fase de
implementacao de diversos projetos e, portanto, esta sujeita a riscos, despesas e incertezas relativos a implementagao de seu plano de negdcios.
A Devedora enfrenta desafios e incertezas quanto a sua estratégia e ao seu planejamento financeiro, em decorréncia das incertezas a respeito da
natureza, abrangéncia e resultados de suas atividades futuras. Em razdo de seus novos negoécios, a Devedora precisa desenvolver
relacionamentos comerciais bem-sucedidos, estabelecer procedimentos operacionais, empregar pessoal, implantar sistemas de gerenciamento
de informacgdes e outros sistemas, preparar suas instalagdes e obter licengas, bem como tomar as medidas necessarias para operar os negécios
e atividades pretendidos.

A estratégia de negocio da Devedora esta exposta a diversos fatores, os quais podem impactar seus negoécios e resultados, como oportunidades
de aquisicao de terrenos, aprovacao de projetos pelas autoridades competentes, variagdes do custo de obras, fatores macroeconémicos
favordveis, acesso a financiamentos em condigdes atrativas e aumento da capacidade de consumo, dentre outros. A Devedora ndo pode garantir
que sua estratégia sera integral e eficazmente realizada, o que pode prejudicar a supervisdo dos seus negocios e a qualidade dos seus servigos.
Em consequéncia, é possivel que a Devedora seja mal sucedida na implementagao de suas estratégias comerciais ou no desenvolvimento da
infraestrutura necessaria ao desempenho de suas operagoes tal como planejado, existindo o risco de a Devedora nédo ser capaz de expandir suas
atividades e replicar sua estrutura de negdcios, essencial para os empreendimentos, além de sua estratégia de crescimento organico. Caso a
Devedora seja malsucedida no desenvolvimento de projetos e empreendimentos, sua condigdo financeira, resultados operacionais e o valor de
mercado dos valores mobilidrios de sua emissao ou atrelados ao seu risco de crédito podem ser afetados de forma negativa.

A capacidade de gerenciamento da Devedora de tal crescimento pode ser mal sucedida, o que pode interferir adversamente na estrutura ja
existente. Caso a Devedora ndo seja capaz de gerenciar o seu crescimento de forma satisfatéria, pode perder sua posicdo no mercado, o que
podera ter um efeito adverso relevante sobre a sua condicéo financeira, resultados operacionais e no valor de mercado dos valores mobilidrios de
sua emissao ou atrelados ao seu risco de crédito. Além disso, a atengdo dirigida a novas oportunidades de crescimento e a expansao de suas
operagdes podera ocupar o tempo e recursos da sua administragdo em detrimento de outras oportunidades ou problemas nos empreendimentos
existentes da Devedora, o que podera afetar de forma negativa a Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior
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h) A perda de membros da alta administracdo da Devedora e/ou a incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado para integra-la, pode ter um
efeito adverso relevante sobre sua situacdo financeira e em seus resultados operacionais. A capacidade de a Devedora manter sua posi¢do
competitiva depende em larga escala dos servigos da sua alta administragdo. Nenhuma dessas pessoas esta sujeita a contrato de trabalho de
longo prazo ou a pacto de ndo-concorréncia. A Devedora ndo pode garantir que terd sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar
a sua alta administragéo. A perda dos servigos de qualquer dos membros da alta administragdo da Devedora ou a incapacidade de atrair e manter
pessoal qualificado para integra-la pode causar um efeito adverso relevante na sua situagao financeira e nos seus resultados operacionais.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior
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(i) Eventuais falhas e problemas na execucdo e atrasos no cumprimento do prazo de construcdo e conclusdo dos empreendimentos imobilidrios
bem como empreendimentos imobilidrios de sécios e parceiros da Devedora, poderdo diminuir a rentabilidade, prejudicar a reputacdo, bem como
sujeitar a Devedora a eventual imposicao de indenizacdes e, consequentemente, afetar-lhe adversamente. Podem ocorrer atrasos na execugao
dos empreendimentos imobilidrios da Devedora, ou defeitos em materiais e/ou mao-de-obra. A constatagédo de quaisquer defeitos pode atrasar a
conclusao dos empreendimentos ou, quando constatados apds a concluséo das obras, sujeitar as construtoras responsaveis pela construgéo dos
empreendimentos e a Devedora, de forma solidaria ou subsididria, a processos civis por parte de compradores. Em virtude de tais fatores, a
reputacao da Devedora e a qualidade de seus empreendimentos imobilidrios construidos diretamente, por meio de SPEs de parceiros, podem ser
afetados, além de poder sujeitar a Devedora ao pagamento de indenizagdes, pode diminuir a rentabilidade da Devedora e afetar-lhe adversamente,
incluindo as vendas e o crescimento.

A execucdo dos projetos e empreendimentos também pode sofrer atrasos devido a: (i) dificuldades ou impossibilidade de obtengéo de alvaras ou
aprovacdes das autoridades competentes necessdrios a continuidade e/ou conclusdo dos empreendimentos; (ii) condicdes meteoroldgicas
adversas, desastres naturais, incéndios, atrasos no fornecimento de matérias- primas, insumos ou mao-de-obra e acidentes que prejudiquem ou
impossibilitem os andamentos dos projetos; (iii) questdes trabalhistas; (iv) problemas imprevistos de engenharia, ambientais ou geoldgicos; (v)
controvérsias com as contratadas e subcontratadas; (vi) questionamento de proprietarios de imoéveis vizinhos; (vii) compra de materiais; (viii)
dificuldade na locagdo de equipamentos para obra, que impossibilitem ou dificultem o desenvolvimento dos empreendimentos; (ix) escassez ou
inadequacdo da méao-de-obra para execugdo dos projetos; (x) condigbes imprevisiveis nos canteiros, obras ou arredores, entre outros; (xi)
embargos de obras por autoridades constituidas, incluindo o Ministério Publico; e (xii) irregularidades face a legislagdo ambiental, tal como
passivos ambientais decorrentes de dreas contaminadas e/ou areas especialmente protegidas, entre outros.

A ocorréncia de um ou mais eventos envolvendo problemas nos empreendimentos imobilidrios desenvolvidos pela Devedora poderd afetar-lhe
adversamente a reputagéo e vendas futuras, além de sujeitar-lhe a eventual imposicao de responsabilidade civil, administrativa e criminal.

O descumprimento do prazo de construgdo e conclusdo de um empreendimento podera gerar atrasos no recebimento do fluxo de caixa da
Devedora, o que poderia aumentar sua necessidade de capital. Adicionalmente, a Devedora pode incorrer em novas despesas, na construgédo de
um empreendimento, que ultrapassem suas estimativas originais em razao de aumentos imprevistos da taxa de juros, custos de materiais, de
mao-de-obra ou quaisquer outros custos, o que também podera prejudicar os resultados operacionais e gerar necessidade de capital adicional,
caso nao seja possivel repassar esses aumentos aos compradores.

Além disso, eventuais falhas na execugao dos projetos podem acarretar situagdes extremas como desabamento de edificagdes, o que pode gerar
acarretar perdas financeiras, obrigagdes de indenizagdes por danos materiais e morais e prejuizos a reputacdo da Devedora perante o mercado,
afetando-lhe a capacidade de venda de novos projetos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior
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() Pelo fato da Devedora reconhecer a receita de vendas proveniente de seus empreendimentos segundo o método contébil da evolugdo
financeira da obra, o ajuste do custo de um projeto de incorporacdo podera reduzir ou eliminar a receita e o lucro anteriormente apurados. A
Devedora reconhece a receita de venda de unidades com base no método contabil da evolugédo financeira da obra, que exige o reconhecimento da
receita de vendas proveniente de seus empreendimentos a medida que séo incorridos os custos de construgao. Nesse sentido, as estimativas de
receita e de custos totais sdo regularmente revisadas, conforme a evolugdo das obras, e os ajustes com base na evolugao financeira sédo
refletidos na receita contratual no periodo em que é efetuada a revisdo dessas estimativas. Na medida em que esses ajustes resultem em
aumento, redugé@o ou eliminagéo do lucro anteriormente informado, a Devedora reconhece crédito ou débito contra o resultado do periodo, o que
podera prejudicar sua receita, afetando-a adversamente.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior
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(m) O cddigo de conduta ética e os controles internos da Devedora, bem como as cldusulas contidas nos contratos celebrados com os terceiros,
podem nado ser suficientes para evitar violacdes de leis de combate a corrupcdo e fraudes e prdticas irregulares por parte de seus
administradores, empregados e terceiros que agem em seu nome. A Devedora ndo tem um departamento de compliance e auditoria interna
formalmente estabelecido para acompanhar a eficacia de seus controles internos e assessorar sua Administragdo em questdes envolvendo
violagdes as leis, combate a corrupgéo, fraudes, praticas e irregularidades, de tal forma que as precaugbes da Devedora podem ndo ser
suficientes para evitar violagdes de leis de combate a corrupgéao e fraudes e praticas irregulares por parte de seus administradores, empregados e
terceiros que agem em seu nome ou beneficio.

Desta forma, a Devedora ndo pode garantir que seus mecanismos de prevengdo e combate a corrupgdo e seus controles internos serdo
suficientes para assegurar que todos os membros de sua administragado, funciondrios e terceiros que agem em seu nome ou beneficio atuem
sempre em estrito cumprimento as politicas internas, leis e regulamentos voltados a prevengdo e combate a corrupgao, sendo exemplos dessas
normas, no Brasil, o Decreto-Lei n° 2.848/1940, a Lei n® 8.137/1990, a Lei n° 8.429/1992, a Lei n° 8.666/1993, a Lei n® 9.613/1998, a Lei n°
12.846/2013, Decreto n° 8,420/2015, o Decreto n° 3.678/2000, o Decreto n° 4.410/2002, o Decreto n° 5.687/2006, assim como outras normas
relacionadas a Convengdo sobre o Combate da Corrupgao de Funcionarios Publicos Estrangeiros em Transagdes Comerciais Internacionais da
OCDE. Da mesma forma, os controles internos que a Devedora busca estabelecer podem também ser insuficientes para detectar eventuais
desvios de conduta no ambito de tais regramentos.

Deste modo, a Devedora pode estar sujeita a violagdes de seu cddigo de conduta ética, das leis acima e legislagcao correlata, em decorréncia de
conduta nos negécios e ocorréncias de comportamento fraudulento e desonesto por parte de seus administradores, empregados e terceiros que
agem em seu nome ou beneficio. A existéncia de quaisquer investigacdes, inquéritos ou processos de natureza administrativa ou judicial
relacionados a violagao de qualquer destas leis, no Brasil ou no exterior, contra a administragao, funcionarios ou terceiros que agem em nome da
Devedora ou seu beneficio podem resultar, dentre outras, em: (i) multas e indenizagdes nas esferas administrativa, civil e penal; (ii) perda de
licengas operacionais, com a decorrente responsabilizagdo subsididria ou solidaria da Devedora; (iii) proibicdo ou suspensdo das atividades da
Devedora; e/ou (iv) perda de direitos de contratar com a administragéo publica, de se beneficiar de incentivos ou beneficios fiscais ou quaisquer
financiamentos e recursos da administragao publica. Por conseguinte, todas essas circunstancias poderdo ocasionar um efeito adverso relevante
sobre a reputagédo da Devedora, bem como sobre suas operagdes, condi¢éo financeira e resultados operacionais.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior
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i
operagdes da Devedora exigem volumes significativos de capital de giro. A Devedora pode ser obrigada a levantar capital adicional, proveniente
da venda de agdes ou da venda de titulos de divida ou da contratagdo de empréstimos bancdrios, tendo em vista o crescimento e
desenvolvimento futuros de suas atividades. A Devedora ndo pode garantir que suas atividades gerardo fluxo de caixa operacional suficiente ou
que terd acesso, no futuro, a financiamentos em valor e condi¢des satisfatorias. A falta de capital adicional pode restringir o crescimento e
desenvolvimento futuros das atividades da Devedora, o que pode prejudicar lhe de maneira relevante a a situagéo financeira e os resultados
operacionais. Ainda, as necessidades de capital da Devedora poderdo diferir de forma substancial de suas estimativas, caso, por exemplo, a
receita da Devedora ndo atinja os niveis planejados ou, ainda, caso tenha que incorrer em gastos imprevistos ou realizar investimentos para
manter sua competitividade no mercado. Caso isso ocorra, a Devedora pode necessitar de financiamento adicional antes do previsto ou ser
obrigados a adiar alguns dos novos planos de incorporagéo e expanséo ou, ainda, abrir m&o de oportunidades de mercado. E possivel que futuros
instrumentos de empréstimo, como linhas de crédito, contenham cldusulas restritivas e/ou exijam que a Devedora onere ativos como garantia de
financiamentos. A impossibilidade de obter capital adicional em termos satisfatérios poderd atrasar ou impedir a expansdo da Devedora ou
afetar-lhe adversamente.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior

(v) Eventual processo de liquidacdo da Devedora ou de suas subsididrias pode ser conduzido em bases consolidadas. O Judicidrio brasileiro ou os
credores da Devedora e/ou de empresas do grupo econdmico da Devedora podem determinar a condugao de eventual processo de liquidagao da

Devedora e/ou empresa de seu grupo econémico como se fossem uma Unica sociedade (Teoria da Consolidagdo Substancial). Caso isso
acontecga, os acionistas da Devedora poderdo ser negativamente impactados pela perda de valor da Devedora em caso de destinagdo de seu
patrimdnio para pagamento dos credores de outras empresas do nosso grupo econémico .

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior
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(w) Eventuais problemas de atrasos e falhas em empreendimentos imobilidrios da Devedora causados por terceiros podem ter um efeito adverso
na_imagem da Devedora, nos seus negdcios, além de gerar um efeito relevante adverso em sua situagéo financeira e em seus resultados
operacionais. A Devedora contrata terceiros para prestarem servicos e/ou fornecerem materiais, pegas e equipamentos para seus
empreendimentos imobilidrios. Como resultado, o prazo de construgao, a tempestividade da entrega do material e dos equipamentos, bem como
a capacitagao técnica dos profissionais e colaboradores terceirizados, além da observancia da legislagdo em geral, especialmente a trabalhista e
a previdenciaria por parte dos terceiros contratados, estado fora do controle da Devedora. Eventuais falhas, descumprimentos, atrasos ou defeitos
na prestacdo dos servigos pelos terceiros que a Devedora contrata podem ter um efeito negativo em sua situagdo financeira, imagem e
relacionamento com seus clientes, podendo impactar negativamente seus negocios e operacdes. Ademais, de acordo com os termos dos
contratos de venda de unidades autbnomas de empreendimentos residenciais ou comerciais incorporados pela Devedora, na hipdtese de atraso
na entrega da obra em prazo superior a 180 (cento e oitenta) dias da data programada (exceto na ocorréncia de casos fortuitos e/ou de forgca
maior), os seus clientes tém o direito de optar por rescindir o contrato, sem o pagamento da multa resciséria e serem reembolsados em Unica
parcela dos valores pagos, corrigidos monetariamente ou decidir pela continuidade da aquisicdo do imdvel com o recebimento de multa
compensatoria estipulada em contrato a ser paga pela Devedora em razdo do atraso. Além disso, conforme a legislagdo em vigor, a Devedora
presta garantia limitada ao prazo de 5 (cinco) anos sobre defeitos estruturais de seus empreendimentos, conforme disposto no termo de possee
entrega de chaves aos clientes e pode vir a ser demandada com relagdo a tais garantias. Nestas hipdteses, a Devedora pode incorrer em
despesas inesperadas, o que podera ter um efeito material adverso na sua situacgao financeira e resultados operacionais.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior

(x) A utilizacdo de méo de obra terceirizada pode implicar na assuncéo de obrigacdes de natureza trabalhista e previdencidria. As subsididrias de
incorporagdo imobiliaria da Devedora ndo possuem empregados préprios. A utilizagdo de mao de obra terceirizada por parte das subsidiarias,
especialmente no que diz respeito a contratagdo de empreiteiras e subempreiteiras, pode implicar na assung¢ao de contingéncias de natureza
trabalhista e previdenciaria. A assun¢do de tais contingéncias é inerente a contratacdo de terceiros, uma vez que pode ser atribuida as
subsididrias, na condigao de tomadoras de servigos de terceiros, a responsabilidade pelos débitos trabalhistas e previdenciarios dos empregados
das empresas prestadoras de servigos, no caso destas ultimas ndo honrarem com os encargos trabalhistas e previdenciarios relativos aos seus
empregados. A Devedora, por sua vez, pode vir a responder pelas eventuais contingéncias trabalhistas e previdencidrias relativas as suas
subsididrias, independentemente de ser assegurado a Devedora e as subsidiarias o direito de agao de regresso contra as empresas prestadoras
de servicos. A ocorréncia de eventuais contingéncias é de dificil previsdo e quantificagdo, e se vierem a se consumar poderdo afetar

adversamente a situagéo financeira e os resultados da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior
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(kk) Acontecimentos politicos, econdmicos e sociais e a percepcéo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente,
podem prejudicar o valor de mercado dos valores mobilidrios brasileiros. O valor de mercado de valores mobilidrios é influenciado, em diferentes
graus, pelas condigoes econdmicas e de mercado de outros paises, especialmente paises da América Latina e paises de economia emergente. A
reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos titulos e valores
mobilidrios de emissores brasileiras. Crises em outros paises da América Latina e em outros paises de economia emergente ou as politicas
econdmicas de outros paises, em especial as dos Estados Unidos e paises da Unido Europeia, poderao reduzir o interesse dos investidores por
titulos e valores mobilidrios de devedoras brasileiras. Isso poderia dificultar o acesso ao mercado de capitais e ao financiamento das operagdes
da Devedora no futuro, em termos aceitaveis ou absolutos. Qualquer desses acontecimentos poderd afetar adversamente os nossos negdécios da
Devedora.

No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugéo de recursos externos investidos no Brasil. A crise financeira originada nos Estados Unidos no
terceiro trimestre de 2008 resultou em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de
forma negativa o mercado acionario e a economia do Brasil, tais como: oscilagées nas cotagdes de valores mobilidrios de companhias abertas,
falta de disponibilidade de crédito, redugao de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e presséo inflaciondria. Além disso, as
instituicdes financeiras podem ndo estar dispostas a renovar, estender ou conceder novas linhas de crédito em condigbes economicamente
favordveis, ou até mesmo serem incapazes ou ndo estarem dispostas a honrar seus compromissos. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados podera prejudicar ou dificultar o acesso da Devedora ao mercado de capitais e ao financiamento das suas operag¢des no futuro.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior/ Materialidade Menor
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(z) Riscos relativos a seus clientes. A Devedora estd sujeita a riscos normalmente associados a concessao de financiamentos e cancelamentos
de contratos por parte dos clientes (distratos). Caso ocorra uma taxa de inadimpléncia maior do que a estimada, se o custo destes
financiamentos aumentar ou houver grande quantidade de cancelamentos de contratos por parte dos clientes, os resultados da Devedora podem
ser afetados.

A Devedora e suas controladas permitem que alguns dos compradores das unidades de seus respectivos empreendimentos efetuem pagamentos
a prazo. Consequentemente, a Devedora e suas controladas estdo sujeitas aos riscos inerentes a este negécio, incluindo o risco de inadimpléncia
do principal e juros e o risco de aumento do custo dos recursos por ela captados. Neste sentido, além da incidéncia de taxa fixada anualmente em
parte das parcelas de pagamento dos juros, os contratos de venda a prazo de unidades de empreendimentos residenciais, comerciais
incorporados ou loteamentos executados pela Devedora preveem, via de regra, atualizagdo monetdria varidvel de acordo com a inflagdo. Caso
haja um crescimento da taxa da inflagdo, o saldo devedor dos empréstimos relacionados aos contratos de venda a prazo ora mencionados pode
vir a aumentar, o que pode causar um crescimento do indice de inadimpléncia de pagamentos. Caso a taxa de inadimpléncia aumente entre os
compradores, a geragdo de caixa e, portanto, os resultados da Devedora, podem ser afetados.

Na hipétese de distratos ou inadimplemento de pagamento das unidades adquiridas a prazo, a legislagdo brasileira garante a Devedora o direito
de promover agao de cobranca tendo por objeto os valores devidos e a retomada da unidade do comprador inadimplente ou que tenha cancelado
o contrato, observados os prazos e os procedimentos legais e/ou judiciais. A Devedora nao pode assegurar que sera capaz de reaver o valor total
do saldo devedor ou, uma vez em posse do imovel, assegurar que o vendera em condigdes satisfatérias ou até mesmo se o vendera.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior

(aa) A falta de financiamento para suprir as necessidades de capital de giro da Devedora e de recursos para financiar aquisicbes de iméveis por

compradores em potencial podera gerar um efeito relevante adverso na situacao financeira e nos resultados operacionais da Devedora. Dado que
o ciclo operacional e de caixa da Devedora é extenso, do langamento do empreendimento até a conclusdo da obra passam-se, em média, 40

meses, as atividades da Devedora exigem volumes significativos de capital de giro. A Devedora depende de empréstimos bancdrios e do caixa
gerado por suas atividades para suprir as suas necessidades de capital de giro. A falta de acesso a capital adicional em condi¢des satisfatorias
pode restringir o crescimento e desenvolvimento futuros das atividades da Devedora, o que poderia vir a prejudicar de maneira relevante a sua
situagdo financeira e os seus resultados operacionais.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior
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(i) Concentracdo bancéria no Brasil pode prejudicar a disponibilidade e o custo do crédito. De acordo com o Relatério de Economia Bancéria
2020, publicado pelo Banco Central do Brasil, os cinco maiores bancos brasileiros — Banco do Brasil, Bradesco, Caixa Econdmica, Itad e
Santander — concentravam 77,5% do estoque de crédito total para pessoas fisicas, o que fez com que o Brasil figurasse no grupo de paises com
os sistemas bancarios mais concentrados do mundo.

Mais especificamente em relagdo ao mercado imobilidrio, em operagdes de crédito imobiliario, somadas as operagdes de pessoa fisica e juridica,
os cinco maiores bancos brasileiros foram responsaveis por 98,3% do mercado, com ampla vantagem para a Caixa Econdmica Federal, com
participagéo de 69,2%.

Essa concentragdo pode afetar a concorréncia, com possiveis efeitos sobre o spread bancario e outros pregos. Adicionalmente, um eventual
problema de relacionamento com um dos bancos pode afetar a capacidade de financiamento da Devedora ou de seus clientes.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior

Devedora, podem aumentar o seu custo e limitar o seu desenvolvimento ou de outra forma afetar adversamente a sua situacéo financeira e seus
resultados operacionais. As atividades das empresas do setor imobilidrio, incluindo as atividades da Devedora, estdo sujeitas a leis federais,

estaduais e municipais, assim como a regulamentos, autorizag¢des e licengas relativas a construgédo, zoneamento, uso do solo, protegao do meio-
ambiente e do patrimonio histérico e protegdo ao consumidor, dentre outros, que afetam as atividades de aquisi¢do de terrenos, incorporagéo e
construgao e certas negociagdes com clientes. As empresas do setor imobiliario, incluindo a Devedora, sdo obrigadas a obter aprovacao de varias
autoridades governamentais para desenvolver atividades de incorporagao imobiliaria, e novas leis ou regulamentos podem ser adotados,
implementados ou interpretados de modo a afetar adversamente seus resultados operacionais. Ademais, a Devedora pode enfrentar atrasos na
aprovacao de projetos pelas autoridades governamentais, comprometendo seus resultados. Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais
leis, regulamentos, licengas e autorizagdes, a Devedora pode vir a sofrer sangdes administrativas, tais como imposigdo de multas, embargo de
obras, cancelamento de licengas e revogacgéo de autorizagdes, além de outras penalidades civis e criminais, o que podera afetar adversamente
sua situagdo financeira, resultados operacionais. As operagdes da Devedora também estdo sujeitas as leis e aos regulamentos ambientais
federais, estaduais e municipais. As exigéncias contidas nessas leis podem acarretar atrasos, fazer com que a Devedora incorra em custos
significativos para cumpri-las, assim como podem proibir ou restringir severamente a atividade de incorporagao e construgdo residencial e
comercial em regides ou areas ambientalmente sensiveis.

As leis que regem o setor imobiliario brasileiro, assim como as leis ambientais, tendem a se tornar mais restritivas, e qualquer aumento de
restricbes pode afetar adversamente e de maneira relevante a situagdo financeira e os resultados operacionais da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior
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(00) O aumento de aliquotas de tributos existentes ou a criagdo de novos tributos incidentes durante o prazo em que os contratos de venda a
prazo da Devedora estejam em vigor poderdo afetar adversamente a sua situagéo financeira e os seus resultados operacionais. Tendo em vista
que o setor imobilidrio é um setor incentivado por politicas publicas, a majoragao da carga tributaria incidente sobre o setor podera causar-lhe um
impacto negativo relevante. No passado, o governo, com certa frequéncia, aumentou aliquotas de tributos, criou novos tributos e modificou o
regime tributdrio. Essas mudancas incluem ajustes na aliquota aplicavel e, imposi¢cao de tributos temporarios, cujos recursos sao alocados a
determinadas finalidades pelo Governo Federal. Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer outras alteragdes decorrentes da
promulgagédo de reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados e sdo imprevisiveis.

Caso o governo brasileiro venha a aumentar aliquotas de tributos existentes ou a criar novos tributos incidentes na compra e venda de imoveis
durante a vigéncia dos contratos de venda a prazo de unidades da Devedora, a Devedora pode ser afetada de maneira adversa na medida em que
nao puder alterar os seus contratos a fim de repassar tais aumentos de custos aos seus clientes.

Um aumento ou a criagdo de novos tributos incidentes na compra e venda de imdveis, que seja repassado aos consumidores, pode vir a aumentar
o prego final aos clientes da Devedora e reduzir, dessa forma, a demanda por seus iméveis ou afetar as suas margens e rentabilidade, causando
um efeito adverso em seus resultados financeiros.

Além disso, o governo brasileiro pode vir a cancelar o método de lucro presumido para o célculo dos impostos sobre o lucro, que é o método
utilizado por muitas das subsididrias da Devedora, especialmente as SPEs voltadas para o desenvolvimento de empreendimento imobiliario
constituidas para as atividades de incorporagdao de empreendimento imobiliario, desenvolvida pela Devedora em conjunto com outras sociedades
atuantes no mercado imobiliario, o que pode resultar em um aumento da carga tributaria dessas entidades e, portanto, em um efeito adverso nos
resultados operacionais da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior
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(pp) Madificagbes nas praticas contébeis adotadas no Brasil em fungdo de sua convergéncia as normas internacionais de contabilidade (IFRS)
podem afetar adversamente os resultados da Devedora. Em 28 de dezembro de 2007, foi aprovada a Lei n° 11.638, complementada pela Lei n®
11.941 (conversao, em lei, da Medida Proviséria n°® 449), que alterou, revogou e introduziu novos dispositivos a Lei das Sociedades por Agdes,
notadamente em relagao ao capitulo XV, sobre matérias contabeis, em vigéncia desde 1° de janeiro de 2008. Referida lei visa, principalmente,
atualizar a legislagé@o societaria brasileira para possibilitar o processo de convergéncia das Praticas Contabeis Adotadas no Brasil com aquelas
constantes no International Financial Reporting Standards (“IFRS”) e permitir que novas normas e procedimentos contébeis, emitidos por entidade
que tenha por objeto o estudo e a divulgagao de principios, normas e padrdes de contabilidade, sejam adotadas, no todo ou em parte, pela CVM.

A fim de determinar quando os riscos e beneficios mais significativos inerentes a propriedade das unidades imobilidrias vendidas sao transferidos
aos compradores dos imoveis, as demonstragdes financeiras da Devedora sédo elaboradas em conformidade com as diretrizes determinadas pela
Orientagdo Técnica OCPC 04 — Aplicacao da Interpretacao Técnica ICPC 02 as Entidades de Incorporagdo Imobiliaria Brasileiras. A Devedora
reconhece a receita referente aos contratos de construgdo utilizando a metodologia do POC (Percentage of Completion), que consiste no
reconhecimento da receita com base no custo de construcao incorrido ao longo da execugao da obra.

Em 2016, o CPC emitiu o Pronunciamento Técnico CPC 47 - Receita de Contrato com Cliente, em convergéncia com o IFRS 15, com aplicagao
inicial para os exercicios ou periodos iniciados em/ou apds 1° de janeiro de 2018. Esse pronunciamento gerou questionamentos sobre o critério
contabil a ser adotado em relagdo ao critério de reconhecimento de receitas e respectivos custos e despesas decorrentes de operagdes de
incorporacgao imobiliaria.

Em 18 de fevereiro de 2019, o Instituto dos Auditores Independentes do Brasil — IBRACON, emitiu o Comunicado Técnico 1/2019, objetivando
orientar os auditores independentes na emissdo de relatérios de auditoria das Demonstracdes Financeiras elaboradas por entidades de
incorporagdo imobilidria registradas na CVM, para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, em atendimento ao Oficio-
Circular/CVM/SNC/SEP n° 02/2018. Por conseguinte, em observancia a interpretacao dada pelo Oficio-Circular/CVM/SNC/SEP/n° 02/2018, a
Devedora decidiu por continuar a reconhecer a receita com base na metodologia POC. Caso seja requerida a preparacdo de demonstracoes
financeiras levando-se em consideragéo a interpretagdo dada pelo IFRS Interpretations Committee (“IFRS-IC”), estas deverdo apresentar situagao
patrimonial e financeira significativamente diferente daquela atualmente divulgada pela Devedora.

A incerteza quanto a futuras mudangas dessa regulamentagao ou legislagdo podera prejudicar os resultados operacionais da Devedora, uma vez
que esta reconhece receita ao longo do periodo de construgado, ou seja, antes da entrega do imével. Além disso, a modificagdo de praticas
contdbeis, em especial as relacionadas ao setor imobiliario, pode produzir impactos relevantes nas demonstragdes e informagdes financeiras da
Devedora, com possivel efeito em seu resultado contabil, e podem, ainda, afetar adversamente o cumprimento de indices financeiros relativos a
contratos de financiamento.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior
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(qq) Os imdveis de propriedade da Devedora, controladas ou coligadas, podem ser desapropriados. Ha possibilidade de ocorrer a desapropriagéo,
parcial ou total, dos iméveis da Devedora, de suas controladas ou coligadas, por decisao unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades
de utilidade e interesse publico, o que pode afetar adversamente seus resultados operacionais e financeiros, uma vez que o valor a ser apurado
em sede de pericia para pagamento de indenizagédo decorrente da expropriagdo pode ser inferior ao valor de mercado do imovel.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior

(rr) A Devedora esta sujeita a riscos de execugdo de obra por guestdes climaticas, ambientais, execugdo e projeto. Durante a execugdo das obras
de seus empreendimentos, a Devedora corre o risco de haver acidentes oriundos de condi¢Oes climaticas adversas, de execugao, de projeto ou
até mesmo ambientais. Esses acidentes podem provocar uma queda parcial ou total da obra, paralisagcdo ou cancelamento da obra.

A queda parcial ou total da obra pode causar danos a comunidade que vive préximo ao local da obra, como interdicao de vias, impacto na rede de
distribuicdo de energia elétrica entre outros.

Os seguros contratados pela Devedora ndo cobrem acidentes provocados por problemas climaticos extraordindrios, como terremoto, tornado e
etc. Assim, a ocorréncia de quaisquer acidentes oriundos de condigdes climaticas adversas, de execugao, de projeto ou até mesmo ambientais
pode ocasionar efeitos materiais adversos na situagao financeira, econémica e operacional da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior

(e) Os clientes podem efetuar o cancelamento da venda (distrato) das unidades compradas, o que poderd afetar adversamente a situacdo
financeira e os resultados operacionais da Devedora. Atualmente o cliente tem a opgéo de realizar o cancelamento da venda (distrato), ou seja, ele
pode optar por ndo continuar com a unidade comprada devolvendo-a para a Devedora. Nos termos da Lei Federal n® 13.786, de 27 de dezembro
de 2018, caso a incorporacgao esteja submetida ao regime do patriménio de afetacdo, a Devedora poderd estabelecer uma clausula penal que
prevera a retencéo de até 50% do valor pago pelo cliente até o momento do distrato; caso nao haja o estabelecimento do regime de patriménio de
afetacao, a retencdo estabelecida no contrato, de acordo com a legislagéo atual, devera ser de até 25% do valor pago pelo cliente até o momento
do distrato. O cancelamento da venda impacta negativamente o fluxo de caixa da Devedora em razado do dispéndio de recursos para ressarcir o
cliente em 30 dias da expedigdo do Habite-se ou documento equivalente emitido pelo érgao publico municipal, nos termos da legislagao local, no
caso de unidades em empreendimentos desenvolvidos em regime de patriménio de afetagé@o, ou em 180 dias contados do distrato no caso dos
demais empreendimentos. Tal cancelamento também impacta negativamente a carteira de recebiveis da Devedora. Adicionalmente, o retorno da
unidade para o estoque gera novos custos para revendé-la e, no caso de uma unidade pronta, gera, ainda, custos adicionais com condominio,
IPTU e conservagao, impactando negativamente o fluxo de caixa da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Média
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(k) O descasamento entre as taxas utilizadas para a indexacéo das receitas da Devedora e as taxas utilizadas para a indexacdo de suas despesas
poderd afetar-lhe adversamente. A maior parte das receitas da Devedora decorre das vendas das unidades langadas, reajustadas em duas fases:
durante e apés a fase de construgdo. Durante a fase de construcdo do empreendimento, os contratos sao inexados pelo indice Nacional de Custo
da Construcdo (“INCC”) e, apds a fase de construgdo, passa a vigorar a indexacao pelo indice Geral de Pregos do Mercado (“IGP-M”). A maior
parcela das despesas relacionadas a atividade de construgao é reajustada pelo INCC. Caso, no futuro, haja o desbalanceamento entre esses
indices e, consequentemente, ndo seja possivel reajustar as receitas da Devedora na proporgédo do reajuste de suas despesas, os resultados
financeiros da Devedora poderao ser afetados adversamente.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor

() A Devedora esta sujeita a riscos relativos ao ndo cumprimento da nova Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais, de modo que pode ser
afetada adversamente pela aplicacdo de sangdes, inclusive pecunidrias. Em 14 de agosto de 2018, foi promulgada a Lei n® 13.709/2018 (“Lei
Geral de Protecdo de Dados Pessoais” ou “LGPD") que entrou em vigor em 03 de maio de 2021 por meio da Medida Proviséria n® 959/2020, sendo
certo que, com o advento da Lei Ordindria n°® 14.010/2020, estabeleceu, no entanto, que eventuais san¢des da LGPD sejam aplicadas apenas a
partir de 1° de agosto de 2021.

A Lei Geral de Protecao de Dados Pessoais estabelece novo marco legal a ser observado pelas empresas no tratamento de dados pessoais
(coleta, classificagdo, utilizagdo, processamento, armazenamento, transferéncia, eliminagdo, entre outras operagdes realizadas com dados
pessoais) e prevé, entre outros, os direitos dos titulares de dados pessoais, as bases legais aplicéveis a protegdo de dados pessoais, os requisitos
para obtencao de consentimento, as obrigacdes e penalidades.

No contexto do negdcio de comercializacdao de ativos imobilidrios, a Devedora coleta — primordialmente de websites de busca de imdveis - e
armazenamos dados pessoais (tais como nome, e-mail e telefone) relativos a clientes e potenciais clientes.

Se a operacgéao de tratamento de dados pessoais pela Devedora nao estiver adequada a nova norma até agosto de 2021, a Devedora estara sujeita,
de forma isolada ou cumulativa, as san¢des administrativas aplicaveis pela Autoridade Nacional de Protecdo de Dados (ANPD) de adverténcia,
obrigac&o de divulgagédo de incidente, bloqueio e/ou eliminagdo de dados pessoais, multa de até 2% (dois por cento) de seu faturamento (ou de
seu grupo ou conglomerado no Brasil) no Gltimo exercicio, excluidos os tributos, até o montante global de R$50.000.000,00 (cinquenta milhGes de
reais) por infragdo e multa diaria, observado limite global mencionado. Dessa forma, falhas na protecdo dos dados pessoais tratados pela
Devedora, bem como a inadequagdo a legislagdo aplicavel, podem acarretar-lhe multas elevadas, divulgacdo do incidente para o mercado,
bloqueio temporario e/ou eliminagdo dos dados pessoais da base, sem prejuizo de eventuais sangbes civis e criminais, podendo afetar
negativamente a reputagao e os resultados da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor
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(uu) Riscos Relacionados a Devedora: Outros fatores de risco relacionados a Devedora, seus controladores, seus acionistas, suas controladas,
seus investidores e ao seu ramo de atuagdo estdo disponiveis em seu Formuldrio de Referéncia, disponivel para consulta no website da CVM
(www.gov.br/cvm/pt-br) e no website de relagdes com investidores da Emissora, e ficam expressamente incorporados a este Prospecto por
referéncia, como se dele constassem para todos os efeitos legais e regulamentares.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade [Maior/Menor]/ Materialidade [Maior/Menor]

(vv) Auséncia de Opinido Legal sobre o Formulario de Referéncia da Devedora. O Formulario de Referéncia da Devedora n&o foi objeto de auditoria
legal para fins da Oferta, de modo que nao ha opiniao legal sobre auditoria com relagdo as informagdes constantes do Formulario de Referéncia
da Devedora, desta forma, caso o Investidor tenha se pautado em tais informacdes para investir nos CRI e, por qualquer motivo, tais informacgdes
ndo tenham a precisao necessaria, o Investidor podera ser afetado negativamente.

Ademais, as informagdes publicas contidas utilizadas, incluindo, mas néo se limitando, as provenientes do Formulario de Referéncia da Devedora,
demonstragdes financeiras auditadas e apresentagdes disponibilizadas no relagées com investidores da Devedora nao foram objeto de auditoria
ou revisao pelo Coordenador Lider.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade [Maior/Menor/ Materialidade Maior/Menor]
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Riscos Relativos a Alteragoes na Legislagao e Regulamentagao Tributarias Aplicaveis aos CRI

(a) Risco Relacionado a Tributacdo dos CRI: Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares dos CRI estdo
isentos de IRRF — Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaragé@o de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o
intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado. Eventuais alteragdes na legislagao tributaria, eliminando tal isengdo, criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis, podera afetar a rentabilidade do
CRI e diminuir a liquidez dos CRI no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

(b) Risco Tributério: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criagdo ou majoracdo de tributos, nova interpretagdo ou, ainda,
interpretacao diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares dos CRI a novos
recolhimentos, ainda que relativos a operagdes ja efetuadas. Adicionalmente, nos termos da CCB, a Devedora assumiu a responsabilidade por
qualquer eventual cobranga referente IOF incidente na operagéo, caso os recursos captados nao sejam destinados na forma estabelecida na CCB.
Sem prejuizo, caso esse tributo ndo seja pago pela Devedora, ndo se pode afastar completamente o risco de esses valores virem a ser cobrados
do Patriménio Separado.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
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Outros riscos

(c) Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizacdo. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emisséo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislagdo em vigor. Entretanto, em
razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢cdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operagao
financeira, considerando, ainda, a recente reformulagdao do mercado de capitais brasileiro, por meio da edigdo de novas normas pela CVM e pelo
Governo Federal, em situagbes de estresse, podera haver perdas por parte dos investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e
recursos necessarios para fazer valer as disposigoes contidas nos documentos desta operacgao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

(h) Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordindria dos Créditos Imobilidrios: Nos termos previsto na CCB, os Créditos
Imobilidrios estao sujeitos a hipoteses de pré-pagamento ou amortizagdo extraordindria, facultativas e obrigatéria, pela Devedora. Referida
antecipagao tera como consequéncia a amortizagao ou o resgate antecipado dos CRI, conforme o caso. Nesses casos, os Titulares dos CRI terdo
seu horizonte original de investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragao buscada
pelos CRI, decorrente da reducgado do prazo de investimento nos CRI.

E certo que ndo seré devida pela Emissora, pelo Agente Fiducidrio dos CRI, pela Devedora ou pela Cedente, todavia, qualquer multa ou penalidade,
a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média
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(d) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patriménio Separado poderd afetar a capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes
decorrentes dos CRI: Os CRI s@o lastreados nos Créditos Imobilidrios, os quais foram vinculados aos CRI por meio do Termo de Securitizagéo, no
qual foi instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patriménio Separado. Os Créditos Imobilidrios representam créditos detidos pela Emissora
contra a Devedora. O Patrimdnio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigagéo
da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos depende do pagamento dos Créditos Imobilidrios pela
Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdémico-
financeira da Devedora podera afetar negativamente a capacidade do Patrimdnio Separado de honrar suas obrigagées no que tange o pagamento
dos CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, o valor a ser recebido pelos Titulares dos CRI poderd nao ser suficiente para
reembolsar integralmente o investimento realizado. Neste caso, nem o Patrimoénio Separado, nem mesmo a Emissora, disporao de outras fontes
de recursos para satisfagao dos interesses dos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

(e) Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Titulares
dos CRI decorrem direta ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidagao podem
ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa
esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a
cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora
de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
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(f) Baixa Liquidez no Mercado Secundario: O mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existira, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que permita sua alienagé@o pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes
decidam pelo desinvestimento. Os Titulares dos CRI que adquirirem os CRI poderdo encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no
mercado secundario, além as restricOes de negociagdo constantes neste Prospecto, devendo estar preparados para manter o investimento nos
CRI até a Data de Vencimento Final.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que os Titulares dos CRI conseguirdo liquidar suas posi¢coes ou negociar seus CRI pelo prego e
no momento desejado e, assim, uma eventual alienagdo dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior/ Materialidade Maior

(9) Risco da existéncia de Credores Privilegiados: A Medida Proviséria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76,
disciplina que “as normas que estabelecam a afetacao ou a separacgao, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao
atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos
bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagao ou afetagao”.

Por forga da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes poderao ser alcancados por credores fiscais,
trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdencidrios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes ao mesmo grupo econdémico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsididaria de empresas
pertencentes a0 mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os
Titulares dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é possivel
que Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
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(i) Faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora: Até que os CRI tenham sido integralmente pagos, a Emissora podera estar sujeita a
eventos de faléncia, recuperagéo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiducidrio e o Patrimoénio
Separado sobre os Créditos Imobilidrios, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdencidrias e trabalhistas, poderao
afetar tais Créditos Imobilidrios, principalmente em razé@o da falta de jurisprudéncia significativa em nosso pais sobre a plena eficacia da afetagéo
de patrimonio.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

(j) Risco de Estrutura: A presente emissdo de CRI tem o carater de “operagdo estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este
conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de fatores e obrigagdes de parte a parte, estipulados
através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange as operagdes de CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares dos CRI
em razdo do dispéndio de tempo e recursos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Médio

(k) Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de Juros: A elevagdo subita da taxa de juros pode reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores
mobilidrios de companhia brasileiras, afetando a liquidez dos CRI desfavoravelmente.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

(I) Alteracdes na legislagdo tributdria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados operacionais da Emissora: O Governo Federal
regularmente implementa alteragdes no regime fiscal, que afetam os participantes do setor de securitizagdo, a Emissora e seus clientes. Essas
alteragdes incluem mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja arrecadacao é associada a determinados
propdsitos governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderao resultar em aumento da carga tributdria da Emissora, que podera, por
sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os precos de servigos e seus resultados. Nao ha garantias de que a Emissora sera
capaz de manter seus precgos, o fluxo de caixa de forma a cumprir as obrigacbes assumidas junto aos Titulares dos CRI por meio dos CRI se
ocorrerem alteragdes significativas nos tributos aplicaveis as suas operagdes.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
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(m) Risco da necessidade de realizacédo de aportes na Conta do Patriménio Separado: Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita
ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o a Devedora ndo cumpra com a sua obrigagdo de arcar com referidas despesas e o
Fundo de Despesas seja insuficiente para arcar com as despesas da Emisséo, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na
proporgao dos CRI titulados por cada um deles mediante aporte de recursos do Patrimonio Separado, nos termos da clausula 12.4 do Termo de
Securitizacao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

(n) Risco de auséncia de quérum para deliberagdo em Assembleia Especial: Determinadas deliberagdes no ambito da Assembleia Especial
necessitam de quérum qualificado para serem aprovados. O respectivo quérum qualificado pode néo ser atingido e, portanto, a deliberagao pode
nao ser aprovada, o que podera impactar os CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Médio

(o) Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada: A auditoria juridica realizada na presente emissao de CRI limitou-se a identificar
eventuais contingéncias relacionadas a Devedora, as Fiduciantes e as Unidades Autonomas, ndo abrangendo anélise: (1) da Emissora, (2) de
contratos financeiros da Devedora/Fiduciantes; (3) dos sdcios/acionistas da Devedora; (4) dos antecessores das Unidades Auténomas; (5) dos
iméveis em que serdo desenvolvidos os Empreendimentos Alvo; (6) do balango patrimonial da Devedora, e/ou (7) a qualidade e suficiéncia das
Garantias prestadas no ambito da Emissdo. A nao realizagdo de auditoria juridica completa, conforme acima descrito, ndo confere a seguranga
desejada com relagdo a total auséncia de contingéncias envolvendo os Créditos Imobilidrios, podendo ocasionar prejuizo aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Médio / Materialidade Médio
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(p) Risco referente a ndo apresentacdo de certiddes no dmbito da auditoria realizada: A auditoria juridica foi realizada com escopo limitado,
conforme descrito no subitem (m) acima e, uma vez que nao foi realizada auditoria juridica mais abrangente e que (1) determinadas certiddes e
documentos solicitados ndo foram apresentados até a celebragcdo dos Documentos da Operagdo (conforme definido na Segdo 18 deste
Prospecto), e (2) determinadas certides e documentos apresentados no contexto da auditoria juridica ndo foram reemitidos, de modo que tais
certidoes e documentos ja se encontravam vencidos na data de celebragao dos Documentos da Operacgéo, nao se pode afastar a possibilidade de
identificagao de fatos que poderiam causar prejuizos a Emisséo e/ou as Garantias e, por consequéncia, aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Médio / Materialidade Médio

(9) Risco relacionado as Alienagdes Fiducidrias de Imével. As Garantias foram constituidas com base na andlise das certiddes de matricula das
Unidades Autbnomas, as quais, nesta data, exceto pela Unidades Urban Resort, apresentam averbagdes da submissdo das incorporagdes
imobiliarios dos respectivos empreendimentos a regimes de afetacdo vigentes. Ainda, na presente data, as Alienagdes Fiducidrias de Imével ndo
se encontram constituidas e exequiveis, na medida em que os respectivos contratos ndo foram celebrados ou registrados nos cartérios
competentes. Ainda, o registro dos referidos contratos perante os cartérios competentes ndo é condicdo para a integralizagdo dos CRI e/ou
disponibilizagdo dos recursos dela decorrentes a Devedora. Os prazos para a conclusado dos referidos registros encontram-se especificados no
Contrato de Cessao e nos Contratos de Alienagao Fiduciaria. Desta forma, existe o risco de atrasos dado a burocracia e exigéncias cartorarias ou,
eventualmente, de impossibilidade na completa constituicdo das referidas garantias. Adicionalmente, algumas Unidades Auténomas encontram-
se oneradas na presente data, de modo que, anteriormente a obtencao do registro do respectivo Contrato de Alienacao Fiducidria, devera ser
promovido o cancelamento dos 6nus atuais. Assim, tais fatos podem impactar negativamente a devida constituicdo e consequente excussao das
referidas garantias caso as condi¢des acima ndo sejam implementadas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

(r) Risco Insuficiéncia das Garantias. No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios por parte da Devedora, a Emissora tera que iniciar o
procedimento de execucao das Garantias. Nao ha como assegurar que as Garantias, quando executadas, serdo suficientes para recuperar o valor
necessario para amortizar integralmente os CRI. Caso isso ocorra, os Titulares de CRI poderéo ser afetados.

Além disso, ndo ha, na presente data, laudo de avaliacao atestando os valores dos Imdveis, sendo que os valores dos Imdveis constantes no
Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Iméveis foram atribuidos pela Devedora com base no historico de vendas de cada um dos empreendimentos.
Em caso de excussado, caso a Devedora ndo tenha um laudo de avaliagdo atualizado para os Imdveis ou demore para entregar um laudo de
avaliacdo atualizado, os Imoéveis poderdo ser vendidos quando de sua excussao por valor inferior ao que realmente vale, o que podera afetar
negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
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Riscos Relacionados a Oferta e aos CRI

(s) Risco de crédito da Devedora: O risco de crédito desta operagdo encontra-se concentrado na Devedora. Desta forma, a capacidade de
pagamento dos CRI esta fortemente relacionada a capacidade da Devedora de cumprir com suas obrigagdes previstas na CCB e no Contrato de
Cessao. O descumprimento, pela Devedora, da obrigagédo de pagar os valores devidos implicard no descumprimento do pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

(t) A participacdo de investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no Procedimento de Alocagdo podera resultar na reducdo da
liquidez dos CRI. Nos termos da regulamentagé@o em vigor, serdo aceitas no Procedimento de Alocagéo intengdes de investimento de Investidores
considerados Pessoas Vinculadas. A participagdo de Pessoas Vinculadas na subscrigdo e integralizagdo dos CRI na Oferta podera reduzir a
quantidade de CRI para os Investidores Qualificados, reduzindo liquidez desses CRI posteriormente no mercado secundario. O Coordenador Lider
ndo tem como garantir que o investimento nos CRI por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optardo por
manter os CRI que subscreverem e integralizarem fora de circulacao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

(u) Risco de Inexisténcia de Rating. Os CRI ndo foram objeto de classificagédo de risco por agéncia de rating, razdo pela qual ndo se tem uma
andlise independente do risco de crédito assumido pelos Investidores com a aquisi¢cdo dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

(v) Risco em Fungdo do Rito de Registro Automatico: A oferta dos CRI, distribuida nos termos da Resolugdo CVM 160 e da Resolugdo CVM 60, ndo
tem seu registro sujeito a analise prévia por parte da CVM, de forma que as informacgdes prestadas pela Emissora e pelo Coordenador Lider nao
foram objeto de analise pela referida autarquia federal.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
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(w) Risco de ndo cumprimento de Condigdes Precedentes e o consequente cancelamento da Oferta: O Contrato de Distribuigdo prevé diversas
Condigdes Precedentes (conforme definido abaixo), que devem ser satisfeitas anteriormente a integralizagdo dos CRI. Na hipétese do ndo
atendimento das Condigoes Precedentes, o Coordenador Lider poderd decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida
pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera realizada e ndo produzira efeitos com relagdo a quaisquer das partes, com o consequente
cancelamento da Oferta. Em caso de cancelamento da Oferta, todas as ordens de investimentos serdo automaticamente canceladas e a
Emissora, a Devedora e o Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

(x) Distribuicdo Parcial dos CRI: Serd admitida a distribuicdo parcial dos CRI desde que haja colocagdo do Montante Minimo. Neste caso, o saldo
de CRI ndo colocado no ambito da Oferta sera cancelado pela Emissora, o que sera formalizado por meio de aditamento ao Termo de
Securitizagcao, sem necessidade de nova aprovagao societaria por qualquer das partes envolvidas na Emissdo e na Oferta ou de realizagédo de
Assembleia Especial dos Titulares dos CRI. Adicionalmente, a colocagdo do Montante Minimo pode implicar uma redugao da liquidez dos CRI no
mercado secunddrio se comparada a hipétese de colocacao da quantidade maxima dos CRI no ambito da Oferta.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor

(y) Indisponibilidade de Negociacédo dos CRI no Mercado Secunddrio até o Encerramento da Oferta. O inicio da negociagdo na B3 dos CRI ocorrera
apenas no 1° Dia Util subsequente & divulgacdo do Anincio de Encerramento, observado o disposto na Resolugdo CVM 160. Nesse sentido, cada
Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagédo temporaria dos CRI no mercado secundario como fator que podera afetar suas
decisdes de investimento, tendo em vista que devera observar a restricdo mencionada acima para que possa negociar os seus CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor
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(dd) Risco decorrente do descasamento da Remuneracdo das Debéntures e da Remuneracdo dos CRI. Os pagamentos realizados pela Emissora
aos Titulares de CRI deverao respeitar o intervalo minimo de 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora.
Todos os pagamentos de remuneracéo relacionados a CCB seréo feitos com base na Taxa DI, divulgado com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem
em relagdo a data de calculo para cada uma das datas de pagamento da remuneragé@o das Debéntures. No mesmo sentido, todos os pagamentos
de Remuneracdo relacionados aos CRI serdo feitos com base em tais indices, divulgados com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem em relacédo a data
de calculo para cada uma das Datas de Pagamento da Remuneragao dos CRI. Em razéo disso, a Taxa DI utilizada para o calculo do valor da
Remuneragcao dos CRI a ser pago ao Titular de CRI podera ser menor do que a Taxa DI divulgado nas respectivas Datas de Pagamento da
Remuneragao dos CRI, o que pode impactar no retorno financeiro esperado pelo Titular de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Demais Riscos: Os CRI também poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras,
revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteragao na politica econdmica, decisdes judiciais etc., podendo estar descritos no Termo
de Securitizagéao.
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