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MATERIAL PUBLICITARIO

GRUPO RB CAPITAL

Fundado em 1999, o grupo RB Capital é especializado em operacdes de Gestao de Fundos, Investimentos
Imobiliarios e Crédito Estruturado e Securitizagao que se diferencia pela sua capacidade de gerir, desenvolver e
financiar ativos no setor imobilidrio.

GESTAO DE FUNDOS

= Para atender aos investidores que desejam investir em produtos estruturados pela RB Capital,
prezando pela diversificagdo de seus investimentos, a RB Capital passou a atuar como gestora
de uma série de fundos e veiculos de investimentos voltados para o setor imobiliario, que
somam cerca de RS 2,6 bilhdes?).

INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

= A RB Capital conta com equipe com larga experiéncia em gestao e consultoria de ativos
imobilidrios, com portfélio de mais de RS 1,3 bilhdo em propriedades imobilidrias comerciais
de uso estratégico operacional de grande empresas, incluindo ativos como: centros de
distribuicdo e logistica, imdveis industriais, sedes administrativas e lojas de varejo.

= No segmento residencial, a RB Capital ja co-investiu e/ou financiou o desenvolvimento de
projetos imobilidrios residenciais com aproximadamente R$ 7,8 bilhdes de valor geral de venda
(VGV) e mais de 28 mil unidades.

CREDITO ESTRUTURADO E SECURITIZACAO

= A RB Capital se destaca no mercado brasileiro de securitizagdo imobilidria, com cerca de RS 11,8
bilhdes em operagdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) emitidos e colocados
junto a investidores, incluindo operag¢des imobiliarias residenciais, comerciais e de shopping
centers.

Fonte: Todas as informagdes contidas no slide sdo da RB Capital.

5 Nota: (1) Valor total comprometido. '_ RB GAP|TAL
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MATERIAL PUBLICITARIO

GRUPO RB CAPITAL- Breve Historico da Empresa (Timeline)

10
Lider em
Estruturagdo dos 1os emisses de CRI
fundos de recebiveis (RS 1,65 bilhdo)

imobilidrios do mercado

19 investimento
imobilidrio
proprietdrio é
concluido

Fundagdo da
RB Capital

RB CAPITAL o 10
Cerca de 50% das emissbes
de CRI do mercado
Y (RS 5,45 bilhées) (V)
o .
1e Emlssoes. di R ) RB Capital Investimentos
(RS 2,2 bilhGes) atinge RS 2,2 bilhdes!!)?)
sob gestdo
Estruturagdo de
O aproximadamente RB Capital acumula
Lider de mercado de securitizagéo RS 107 m:lho'e's’ s mais de RS 400 milhées
com mais de Fundo I”,’Ob ilidrio em emissoes de CRI no
RS 1 bilhdo em emissées de CRI delil e setor de Shopping
)i (29% do total do mercado)™ Centers
Estruturada primeira transagdo de sale-
and-lease-back, para o setor bancdrio,
do mercado
(HSBC - RS 136 milhées)
Fonte: (1) Dados levantados com base na Cetip e na RB Capital.
4 Nota: (é))Posigéo de Maio/2013. ° i ~ RB CAP|TAL
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MATERIAL PUBLICITARIO

INDUSTRIA DE FUNDOS IMOBILIARIOS

EVOLUGCAO RECENTE DOS NEGOCIOS NA BMF&BOVESPA

= (O ano de 2012 representou periodo de consolidacdo do mercado nacional de

FIl como uma alternativa viavel de funding para o setor de Real Estate. RO000
= A continua queda nas taxas de juros, mudangas nas regras da remuneragao 3.500.000
da caderneta de poupanga e isengao fiscal foram os principais fatores para a .

popularizagdo dos FlIs entre os investidores pessoas fisicas, que em 2012
atingiu a quantidade de mais de 1.000.000 investidores pessoas fisicas e um 2.500.000
crescente numero de investidores institucionais.

2.000.000
= No ano de 2012, o mercado de Flls negociados em bolsa de valores foi

marcado por essa maior participacdo de pessoas fisicas, que além de 1.500.000
impulsionar novas emissdes no mercado, cerca de 143,1% de crescimento
ante o ano de 2011 (RS 8,23 bilhdes em quotas), elevou o mercado
secundario® a outro patamar, atingindo volume negociado de 500.000
aproximadamente RS 3,5 bilhdes.

1.000.000

0 T T T T T T T T T |
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
HISTORICO DO PATRIMONIO LIQUIDO E NUMERO DE FlI COMPOSICAO DO MONTANTE EMITIDO DE FIl EM 2012
PL (RS milhées) ey
40.000 v c'_\ 1,2% W Pessoas fisicas
5,1%
35.000 a9
30.000 = M Fundos de Investimento
25.000
Pessoas juridicas
20.000
TSR0 Pessoas ligadas aos
10.000 participantes do consoércio
5.000 Entidades de previdéncia
privada

NN ITIETIT TN OOONNNNOXNONDDDNDOOO NN

SlEEREEEC < oWialElc © O OREIGOLG O sl < i o o o o o Outros

SHREYSERERBEEREER5E538532FUREY

Fonte: Todas as informagdes contidas no slide tiveram como base o Anuario Ugbar, 2013. Os gréficos de barra utilizam valores aproximados.
¢ Nota: (1) BMF&Bovespa. RB CAPITAL
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MATERIAL PUBLICITARIO

SETOR DE SHOPPING CENTERS

NUMEROS DO SETOR

o . , O SETOR EM NUMEROS NO BRASIL
Setor com alta pulverizagdo, tanto em nimero de shoppings centers quanto em

ABL (Area bruta locavel) . Faturamento em 2012 das lojas em shoppings foi de R$ Numero Total de Shoppings 463
119’5 bilhaes. ................................................................................................................................................................
A Inaugurar em 2013 41

CRESCIMENTO NA ULTIMA DECADA (2000 — 2010) Numero Previsto para Dez/2013 504
. NQ de Shoppings centers: Crescimento de 15'13%’ QR copgammiREeI R S
* Volume de ABL: Crescimento de 86,3%. Area Bruta Locavel (milhdes de m?) 11,59
Area Construida (milhdes de m?) 28,92
REPRESENTATIVIDADE DO SETOR oot oo
* Grande propulsor de desenvolvimento, promovendo o crescimento urbano, Vagas para Carros 694.043
valorizagdo mobilidria, aprimoramento do comércio local e geracdo de empregos; - ST T
rizacac mobHaria, apr B2 s Lojas Total 83.631
*19% dovarejo nacionallt; e
* 2,7% do Produto Interno Bruto brasileiro; Lojas Ancoras 2.509
* As companhias!? de capital aberto do setor possuem apenas 23% da ABL no | s F S 5 e
; Megalojas 1.673
BraSIl. ................................................................................................................................................................
Lojas Satélites 71.923

ALTA CONCENTRACAO DE SHOPPINGS NO SUDESTE (ABL) Lazer 836
Lojas de Servigos 6.690

15% Salas de Cinema 2.587

3% Empregos Gerados (2012) 877.000

15% Faturamento Estimado 2012 (RS bilhdes) 119,5
59% e T B

0 Trafego de Pessoas (milhGes por més) 398
Y @920 . N ... SN ...

Vendas em Relag3o ao Varejo Nacional ! 19%

Critério: Consideram-se aqui shoppings com lojas locadas, lojas ancoras e vagas de

estacionamento, com &rea igual ou superior a 5.000 m2 e todos os Shoppings

Sudeste Centro-Oeste Nordeste Norte Sul associados da Abrasce. A informacao sobre faturamento é estimada e pode ser

alterada.
Fonte: Todas as informagdes contidas no slide tiveram como base a ABRASCE (dados de dezembro de 2012).
3 Notas: (1) Exclui vendas de combustiveis e GLP. (2) BR Malls, Multiplan, Iguatemi, Aliansce, Sonae Sierra e General Shopping. RB C/—\P|TAL
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MATERIAL PUBLICITARIO

SETOR DE SHOPPING CENTERS

% VENDAS DO VAREJO EM SHOPPINGS ABL/1.000 HABITANTES
2012 2012
2.250
65,7%
1.354 5
57,5% Média
797,4
51,3% Média I | .................. . cccets ittt s s seneesancsncnenssnsnssespeasassssassszasngenasensensansanes
43,9% : |
.................................................................................................................................. I____.I. 218 I :
: | 114 : 51 |
25,9% | : . : . . -
: 19,0% | EUA Canadd Franga México Brasil
2012 — Cidades brasileiras com maior ABL
256
Canadd EUA Australia Franga Brasil 174 168 153
111
Porto Alegre S3do Paulo  Belo Horizonte Rio de Janeiro Brasilia
L . . = Baixa relagdo de ABL no Brasil com relagdo a paises como Canada e
= Pequena participacao dos Shopping Centers no mercado de varejo . L ) .
. . . . Estados Unidos, indica que hd espago para crescimento do setor.
evidencia alto potencial de crescimento do setor.
, . . . L = As cidades brasileiras com maior ABL apresentam um indice bem
= Paises como Canada e Estados Unidos detém uma participagdo 2 . - . P . . C s
. . superior a média nacional, demonstrando a ainda baixa distribuicdao
vezes maior que do Brasil. . . ,
de ABL no interior do pais.

Fonte: ICSC/ ABRASCE; IBGE Cidades. Fonte: ABRASCE, IBGE, calculos & apresentacio COLLIERS 2011 RB CAPITAL
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MATERIAL PUBLICITARIO

SETOR DE SHOPPING CENTERS NO INTERIOR

EXPECTATIVAS PARA NOVOS PROJETOS

Concentracdo de ABL nas grandes cidades e crescimento do poder de compra das cidades do interior podem influenciar o movimento
da industria de Shopping Centers para cidades do interior do Brasil:

v' Aregido Sudeste, que possui 42% da populacdo brasileira, concentra 59% da ABL total(®);
v" 71% da ABL total estd alocada em 38 cidades com mais de 500 mil hab.();
v’ 47% das cidades com mais de 100 mil habitantes ndo possuem Shopping Centers();

v' 52% das cidades com 200 mil hab. possuem um shopping ou nenhum(2),

Concentragdo de ABL nas grandes cidades, indica potencial

de crescimento no setor para pequenas e médias cidades

Interior representa alta demanda e é foco para crescimento do setor. Segundo estudo do
IBOPE Inteligéncia, 38 cidades brasileiras terao seu primeiro Shopping Center neste ano.

Fonte: (1) Abrasce e IBGE.

10 RB CAPITAL
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MATERIAL PUBLICITARIO

5R & PRACA TAQUARAL - Caracteristicas da Regiao

CARACTERISTICAS DA LOCALIZACAO MACRO

(==

Piracicaba

| Sao Paulo

CARACTERISTICAS DA LOCALIZAGAO MICRO

Piracicaba - SP

Populacdo: 368.650 habitantes;

Domicilios: 112.220;

Renda Média Mensal Domiciliar: RS 4.143;

Domicilios por Classe Social (Agrupado): 50,5% AB / 39,0% C / 10,5% DE

Produto Interno Bruto (% do Valor Adicionado): 1,2% Agropecudria / 41,6 %
Industria / 57,2% Servicos;

Presenca de industrias como:

@ GAT ra iaen COPERS%?AR

HYUNDAI

Loteamento ja

UNIMEP \: e | langado
| condominio :
de casas AL U O 277,
% % i a— St
b, & S = Praca Taquaral
.! ~ \
- Condominio
ot Comerecial

Localizagao no Bairro Campus Taquaral, Piracicaba;

Area que vem apresentando crescimento urbano nas ultimas décadas - 2,3%
(taxa média de crescimento anual — zona primaria);

Populagdo composta em sua maioria por habitantes das classes AB (57,4%) e C
(34,1%) que integraram movimento de ascensdo socioeconémica nos ultimos
anos;

Situado ao lado da Universidade Metodista de Piracicaba, sua localizagdo é um
diferencial por ndo apresentar nenhum outro empreendimento de porte e
caracteristicas semelhantes;

Além do fluxo de populagdo flutuante (12.000 alunos e 700 funcionarios da
Universidade), a regido detém um loteamento ja lancado e um futuro
empreendimento residencial, com potencial de acréscimo de cerca de 1.000
domicilios.

Fonte: Dados baseados na Pesquisa Gismarket.

12
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MATERIAL PUBLICITARIO

5R & PRACA TAQUARAL - Presenca de Shoppings na Regiao

SHOPPING CENTERS DA REGIAO ZONA DE INFLUENCIA®

Shopping Center Limeira

AR, B

‘ 7)) Shopping Patio Limeira

|
30km(® ”

Shopping Piracicaba

)
a

I -,-,” - .c_crfach L

.‘.‘ 22 Vo

Area de Influéncia

Y Raio de Distancia D Primaria
=== Rodovia D Secundaria

== Sistema Vidrio Principal D Tercliria
c=== Limite de Municipio

@ Polos Comerciais i
= Ferrovia Wt

ABC.  Bairro

= N&o ha concorréncia de shopping centers nas areas de influéncia primaria, secunddaria
e tercidria

= O Shopping Piracicaba estd a uma distancia de aproximadamente 13 km (pelas
i Wy principais vias de acesso), cruzando toda a cidade. Adicionalmente este

1 y . — empreendimento estd focado no publico alvo A e B primordialmente, enquanto o
.Sho.pplng T'V‘?I' Shor.Jpln.g Patio 5h°P_P'“$ Centen Shopping Praga Taquaral tem como publico alvo as classes B e C.
Piracicaba(? Shopping!? Limeira‘? Limeira®
L 1998 2003 2012 = A localizagdo do Shopping Praga Taquaral é de facil e rapido acesso através da rodovia
(Inauguraggo) (Inauguragéo) (Inauguragéo) (Inauguragéo) do Aclcar (SP 308), o que poderd contribuir para a consolidacdo do Shopping como um
43.200 m2 ABL 22.078 m? ABL 14.183 m? ABL 25.500 m? ABL . . I
3 ‘ . polo regional de compras e lazer, uma vez que a cidade de Piracicaba exerce
BR Malls Sonae Sierra AD Shopping Lumine larizach b idades d R t
PUblico A-B-C Pablico B-C PUblico A-B-C PUblico A-B-C polarizagdo sobre as cidades de menor porte no seu entorno.

Fonte: (1) Colliers ; (2) Pesquisa Gismarket.

13 Nota: (1) Distancia em linha reta. N RB GAP|TAL
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MATERIAL PUBLICITARIO

5R & PRACA TAQUARAL - Ficha Técnica do Shopping

X S
INAUGURACAO ESTIMADA: Margo de 2015 '.Q.Q.O"
30.255,77 m?, projeto ja prevé futura expansdo A '7 . e A PrTac!ua'f?.l
de aprox. 10.000 m? de ABL adicional . i ———

AREA BRUTA LOCAVEL (ABL):

2.200 vagas sendo 1.300 cobertas (indice de

ESTACIONAMENTO 13,75 m? de ABL por vaga)

PERFIL PUBLICO Classe A (10,2%), B(47,2%), C (34,1%)

Bairro Campus Taquaral, as margens da rodovia

LOCALIZACAO do Agucar

DESENVOLVEDOR e

ADMINISTRADOR 5R Shopping Centers

NUMERO DE LOJAS: 173 DISTRIBUICAO DO ABL (% m?) ALGUMAS MARCAS PRESENTES NO SHOPPING

% o LOJAS
- Ancoras®®: 09 e NIMOo D l ex @ AVEN'DA

ANOVA GERACAO SEVERIANO RIBEIRO

- Alimentagdo: 23
- Satélites: 135

- Lazer: 01

- Cinema: 06 salas

B Ancoras - 54,7%

M Alimentagao - 6,8% PEH“AMB“
M Satélites - 25,3% sriNQuEDoS cA"As

W Lazer-2,1%

Cinema - 9,8% M[? CVC %

Servigos - 1,3%

- Servigos: 04

Fonte: Todos os dados contidos no slide foram fornecidos pela 5R.

14 Nota: (1) Inclui Supermercado. N RB CAPH_AL
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MATERIAL PUBLICITARIO

5R & PRACA TAQUARAL - Cronologia do Desenvolvimento

Associagdo entre S5IR e [[[3[9,/] para desenvolvimento do
Shopping

INiCIO DAS OBRAS

Aprovacao do Projeto N = "m”""l / &, ShAber.tura do
pela ii:Em '\ ; e ; opping parao
publico
nov/2012 dez/2014 (1)
[ © -@ >
mai/2010 nov/2011 ago/2013 mar/2015 (1)

EXECUGCAO DA TERRAPLANAGEM DO TERRENO

Entrega das Lojas
para os Lojistas

Criada em 1999, a empresa atua no interior do estado de Sdo Paulo primordialmente no desenvolvimento e implantagcdo de
m loteamentos e condominios residenciais. Em Piracicaba, foi responsavel pela aprovacdo do projeto do Shopping Taquaral e pelos

loteamentos residenciais e comerciais que estdo sendo desenvolvidos nas proximidades do Shopping. Em maio de 2010 a THCM se
associou com a 5R permutando o terreno onde o Shopping Praga Taquaral serd desenvolvido.

Nota: (1) Datas estimadas.

15 RB CAPITAL
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MATERIAL PUBLICITARIO

5R & PRACA TAQUARAL - Historico Empreendedor

BREVE HISTORICO DA EMPRESA

A 5R Shopping Centers é uma joint venture entre especialistas nas dreas de incorporagao, desenvolvimento e administragao. Trata-se da unidao entre
a holding imobilidria de Edmundo Rossi (co-fundador da Rossi Residencial), com executivos do mercado de shopping centers como Felipe Fulcher e
Cesar Garbin. O grande diferencial da empresa é prospectar, desenvolver, administrar e comercializar seus shoppings centers de maneira
independente, pois seus executivos tém uma visdo de longo prazo dos seus negdcios e projetos.

Fulcher atuou na Europa, onde trabalhou por 10 anos no desenvolvimento e implantagdo de novos empreendimentos, além de expansdes. Ja Garbin
tem mais de 25 anos de atuacdo nas areas de comercializagdo, administracdo e marketing em shoppings em todo territério nacional. A perspectiva
sustentada por todos esses nomes é sélida com projetos em cidades de médio porte e capitais de todo o Pais.

ESTRUTURA 5R MARCO/2013 CRONOLOGIA

‘ 2009 Jan/20009: Criagdo do grupo 5R.

sl SR [~ | Mai/2011: Criagdo da 5R Shoppings

2011 Set/2011: Inicio de locagdo de espagos do Praga Rio Grande Shopping Center

Shopping Out/2011: Inicio Obras Praga Rio Grande Shopping Center

Mai/2012: Inicio de locagdo de espagos do Praga Uberaba Shopping Center
5R Shopping Mai/2012: Inicio de loca¢do de espagos do Praga Alvorada Shopping Center
Property & Develop. 2012 - Jun/2012: Inicio de locagdo de espagos do Praga Uberlandia Shopping Center

Jul/2012: Inicio de locagdo de espacos do Praga Taquaral Shopping

v v v v v v v v v Nov/2012: Inicio das Obras Praga Uberlandia Shopping Center

—

2013 Fev/2013: Inicio das Obras Praca Uberaba Shopping Center
252013: Inicio das Obras Praga Taquaral/Alvorada

2014 152014: Inicio das Obras Praca Cavalhada/Americana
2015 1S2015: Inicio das Obras do Praga das Dunas/Manaus
Nota: (1) Inicio da comercializagdo de locagdo da ABL do Shopping. RB OAP‘T/—\\L
P LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA EM ESPECIAL AS SECOES DTVM
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MATERIAL PUBLICITARIO

5R & PRACA TAQUARAL - Estratégia 5R

PRINCIPAIS EXECUTIVOS

FELIPE FULCHER CESAR GARBIN

* Mais de 12 anos de experiéncia no setor de Shopping Centers. = Mais de 25 anos de experiéncia no setor de Shopping Centers
Atuou 8 anos na Europa como Diretor na empresa de shoppings brasileiro. Atuou como Diretor em empresas como Iguatemi e
centers Sonae Sierra; Sonae Sierra;

® Experiéncia no Desenvolvimento de mais de 10 shopping = Experiéncia na Gestdo de Shopping Centers em mais de 20
centers; Shopping Centers, e 500.000 m? de ABL;

= CEO da 5R Shopping Centers, responsavel pela area de = COO da 5R Shopping Centers, responsavel pelas areas de Gesto,
Desenvolvimento de Shoppings Centers; Marketing e Comercializagao;

= Cursou Universidade nos EUA, e MBA na Suécia. = Cursou Administracdo na FMU.

ORGANIZACAO OPERACIONAL 5R SHOPPING CENTER ESTRATEGIA DA 5R

A estratégia de desenvolvimento de Shopping Centers da 5R é norteada pelas
Felipe Fulcher seguintes caracteristicas:

=  Foco nas Classes “B” e “C”;

= Desenvolvimento de Shoppings "Green fields" e aquisigdes de Shoppings com

potencial de Expansao;

—m Administrativo = Cidades com populagdo de no minimo 200 mil habitantes;
N = QOrganizagdo Otimizada;
Expans./Econ. Locagdes
= Posicionamento com visdo de longo prazo como investidor e proprietario;
= Integrar as atividades de Desenvolvimento, Comercializagdo e

| Gerente Regional —“ Administragdo/Gestdo dos Shopping Centers.

Fonte: 5R Shopping Centers.
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5R & PRACA TAQUARAL - Evolugao do Portfélio da 5R

DISTRIBUIGAO GEOGRAFICA DO PORTFOLIO INAUGURAGCOES PREVISTAS

(*) ABL Total (em milhares de m?)

297,35
L I
Praga das Tarres
P“ das Dr
raca S Dunas
Shopping em Langamento n
n,
Shopping em construgdo u Prae Americans
I
Praca Cavalhada
u e n l ‘ ‘ ,)
L0
%5 H I ‘I raga Alvorad
W ; o ‘.d: T. S || I —— Praca Alvorada
PracaTaquaral | "% s Americana b Lt I i) @ i
Praga Taquaral
ABLtotal (m?)  30.200 ABLtotal (m?)  33.000 ABL total (m?)  50.000 = _ e b o i
# lojas 173 #Iojag g 205 #Ioj;cs)ta 1 300 Pracal/beraba
L Praca Uberaba Praca Uberaba Praca Uberaba
n o o —
® "=|"0 Y
Pra;a Uberlandia P;r%?-l ';-'Gb(eirN?.Ra. P'ra.ga. Alvorada L Praga Uberlandia Praga Uberlandia Praca Uberlandia
ABL total (m?) 32.500 ABL total (m?)  29.050 ABL total (m?)  27.800 raga fioGrande P,mg;*emde Praga Rio Grande Hmnéz:“de Prméz:“ i p.,;,m‘;;‘a:..ae
# lojas 198 # lojas 146 # lojas 143 | R | e—— Yale - ¥
e
a ‘ H Aa Dm ’ 2s 1s 2s 1s 2s 2s
- 2013 2014 2014 2015 2015 2016
Praga Cavalhada Prgga, Rl o Grande Praca das Dunas
ABL total (m?) 28.200 ABL total (m?)  24.200 ABL total (m?) 42.400
# lojas 158 # lojas 126 #lojas 208
" Fonte: 5R Shopping Centers. RB GAP'TAL
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ESTRUTURA DA OFERTA
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MATERIAL PUBLICITARIO

ESTRUTURA DO FUNDO

ESTRUTURA SOCIETARIA =0 Fundo tem como objetivo investir nos empreendimentos imobilidrios comerciais que no momento do
investimento, seja desenvolvido e/ou administrado pela 5R, destinado para a exploragdo de atividades na
5 R modalidade de “shopping center”, em desenvolvimento ou ja em funcionamento, e que se enquadre nos

Critérios de Elegibilidade previstos no Regulamento e no Prospecto do Fundo, por meio da aquisigdo de
participagdo, direta ou indiretamente, pelo Fundo nos respectivos empreendimentos.

50% 50% Pagamento *No ambito da presente Oferta, o Fundo ira adquirir, indiretamente, uma participacdo de 50% no

do Prémio Empreendimento Shopping Praga Taquaral, por meio da subscri¢cdo de agbes representativas de 50% do capital

5RTC Investimentos de Locacdo RB Capital 5R Shopping social da Praga Taquaral Shopping Center, Unica proprietdria do Empreendimento Shopping Praga Taquaral. A
>

S5RTC detera a participagdo dos 50% restantes das agdes da Praga Taquaral Shopping Center, de forma que a

Imobilidrios S.A. Center Fll

relagdo entre ambos serd disciplinada por meio de um acordo de acionistas.

1
1
1
50%' I 50% : =0Os recursos capitalizados com da presente Oferta serdo utilizados para o desenvolvimento do
+ 1 | Empreendimento Shopping Praca Taquaral, conforme andamento das obras.
1
1

=A 5R, por meio da 5RTC, sera responsavel pelo desenvolvimento, coordenagdo de projetistas, gerenciamento,
k construgdo, administragdo e comercializagdo do Empreendimento Shopping Praga Taquaral, nas condi¢bes
Shopping Center S.A. Futie estipuladas nos contratos ja celebrados até esta data entre a 5R ou subsidiarias e a Praca Taquaral Shopping

100%l Redugdo Center.
—*- de Capital =0 Fundo serd responsavel pelos aportes financeiros para o custeio de parte do desenvolvimento do
"'.‘:’."' empreendimento. Como garantia dos aportes remanescentes que deverdo ser feitos pela 5RTC, a Praga
i Taquaral Shopping Center contara com: (i) fianga bancéria dos aportes remanescentes por parte da 5RTC,
‘‘‘‘‘ garantindo que todos os recursos necessarios para o desenvolvimento do Empreendimento Shopping Praga
Taquaral estardo disponiveis; (ii) seguro contratado na modalidade “performance bond” de no minimo de 15%

ESTRUTURA DE DESENVOLVIMENTO DO SHOPPING do valor total necessario para realizagdo das obras do Empreendimento Shopping Praga Taquaral; (iii) fianga
5 R corporativa da 5R Properties para garantir todas as obrigaces contratuais assumidas pela 5R e pela 5RTC no

Praga Taquaral

""" 1 acordo de investimento e no acordo de acionistas.

I arantlas: INVESTIDORES =A Praga Taquaral Shopping Center sera responsavel pela construgdo do Empreendimento Shopping Praga

Taquaral, de forma a contratar a construtora responsavel pelas obras do empreendimento.

1

* : i =0 Fundo fara jus ao recebimento mensal de uma remuneracdo de 9,0% ao ano sobre o valor total de

1 X X subscrigdo das Cotas, o qual devera ser arcado pela 5RTC, a partir da data de integralizagdo das Cotas do

5RTC Investimentos Y RB Capital 5R Shopping Fundo até a data em que se completarem 12 meses contados da data em que for emitida pela Prefeitura
Imobilidrios S.A. Center Fll Municipal de Piracicaba - SP a respectiva Licenca de Operagdo do Empreendimento Shopping Praga Taquaral.

=0 Fundo deterd opgdo de venda de sua participagdo na Praga Taquaral Shopping Center a 5RTC, a qual
Integralizagdo podera ser exercida a exclusivo critério do Fundo, nas hipdteses previstas na se¢do “Opgdo de Venda”,
dos Recursos e dos Recursos constante da pagina 76 do Prospecto. Preferencialmente ao exercicio da opgdo de venda, o Fundo podera
Gerenciamento Praga Taquaral conforme optar pela substitui¢cdo do investimento no Empreendimento Shopping Praga Taquaral por um investimento

de Obras Shopping Center S.A. andamento em outro empreendimento equivalente cuja finalidade seja exploragdo da atividade de “shopping center”,
de Obras desenvolvido e/ou administrado por empresas do grupo da 5R.

Integralizagdo

l ="Apoés a obtengdo do Habite-se relativo a totalidade do Empreendimento Shopping Praga Taquaral, o Fundo

+ + juntamente com os demais acionistas da Praga Taquaral Shopping Center procederdo a redugdo do capital

Benfeitorias Imoével social da Praga Taquaral Shopping Center, de forma a receber, a titulo de retorno do capital investido, as suas

(100%) (100%) respectivas fragdes ideais do Empreendimento Shopping Praga Taquaral equivalentes as participagGes detidas
no capital social da Praga Taquaral Shopping Center.
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ESTRUTURA DO FUNDO

Rentabilidade equivalente ao
Prémio de Locagdo (9%a.a.) ou

Rentabilidade equivalente ao Resultado do Shopping, dos dois o
Prémio de Locagdo (9%a.a.) maior. Resultado do Shopping
0 / A \24 / A \36/ A \
r | | _ _ _ = t (meses)
Periodo de | Periodo de | Periodo P6s
Construgdo Maturagdo Maturagao .
AN INAUGURACAO .

INTEGRALIZACAO
¢ Rentabilidade Esperada do

Fundo (IPCA + 10,19% a.a.)

CRONOLOGIA DA OPERACAO

1) Periodo de Construgao:
O Shopping Praca Taquaral devera estar concluido, com a licenca de operacgdo obtida, até marco de 2015. Este prazo pode se estender por até 6
meses. Caso o shopping ndo esteja concluido neste prazo, incluida a caréncia citada, o Fundo podera exercer a opcdo de venda de suas a¢des na
Praca Taquaral Shopping do empreendimento ou substituicdo do Shopping Praca Taquaral por outro empreendimento semelhante do portfolio
da 5R.

Il) Periodo de Maturagao:
Periodo de maturagdo compreende o periodo desde a abertura do Shopping Praca Taquaral ao publico, até 1 ano depois da inauguracao.
Durante este periodo o Shopping Praca Taquaral gerara receitas provenientes das locacdes das lojas, porém se a rentabilidade auferida pelos
quotistas do Fundo ndo atingir pelo menos 9%a.a., a 5R ird pagar o Prémio de Locagdo de maneira que a rentabilidade auferida pelos quotistas
seja de 9%a.a.

Ill) Periodo Pés-Maturagao:
Periodo apds a maturacdo de 1 anos do shopping. Nesta fase, a rentabilidade estara totalmente atrelada ao resultado operacional do shopping.
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SUMARIO DA OFERTA

VOLUME DA OFERTA: RS 122.470.000,00

FORMA: Fundo Imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado

OBIJETO: O Fundo tem como objetivo investir nos empreendimentos imobilidrios comerciais que no momento do investimento, sejam desenvolvido e/ou
administrado pela 5R, destinado para a exploracdo de atividades na modalidade de “shopping center”, em desenvolvimento ou ja em funcionamento, e que se
enquadre nos Critérios de Elegibilidade previstos no Regulamento e no Prospecto do Fundo, por meio da aquisi¢do de participagdo, direta ou indiretamente, pelo
Fundo nos respectivos empreendimentos.

COTAS: Serdo emitidas 1.224.700 cotas, com valor nominal unitdrio de emissdo de RS 100,00
INVESTIMENTO MiNIMO: R$ 10.000,00 por cada Investidor, equivalente, na data da emissdo a 100 cotas.

PUBLICO ALVO: As Cotas objeto da Oferta sdo destinadas a investidores em geral, respeitadas eventuais vedaces previstas na regulamentacdo em vigor, que
busquem investimentos relacionados ao objeto do Fundo e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes ao mercado imobilidrio e ao mercado de “shopping
center”, observado o previsto no Regulamento.

PERIODO DE CONSTRUGAO: O Shopping Praca Taquaral devera estar concluido, com a licenca de operagdo obtida, até margo de 2015. Este prazo pode se estender
por até 6 meses. Caso o shopping ndo esteja concluido neste prazo, incluida a caréncia citada, o Fundo podera exercer a op¢ao de venda de suas a¢ées na Praca
Taquaral Shopping do empreendimento ou substituicdo do Shopping Praca Taquaral por outro empreendimento semelhante do portfolio da 5R.

PERIODO DE MATURACAO: Periodo de 1 ano a partir da conclus3o das obras do shopping.

PREMIO DE LOCAGAO: Durante o Periodo de Construcio, a rentabilidade do investidor sera de 9,00% a.a. nominal. No Periodo de Maturacio, a rentabilidade do
investidor serd auferida de acordo com a performance do shopping ou 9,00% a.a. nominal, o que for maior. Rentabilidades de 9%a.a. referente ao prémio de
locagdo, durante o periodo de construgdo e de maturagao, garantida pela 5R.

RENTABILIDADE ESPERADA DO FUNDO: Estima-se que o fundo apresente um retorno médio de IPCA + 10,19% ao ano, conforme estudo de viabilidade.

TRATAMENTO FISCAL: S3o isentos de Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo fundo, com no minimo 50 (cinquenta) cotistas, a pessoa fisica titular de
menos de 10% (dez por cento) de cotas de Fundo, ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.(Lei n.2 11.033/04. Para
melhores esclarecimentos vide Secdo “Tributacdo” do Prospecto).

BASE LEGAL: o Fundo e a Oferta Publica de distribuicdo de cotas sdo regulamentados pela Lei n2 8.668/93 e pelas Instrucdes CVM 472/08 e CVM 400/03.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais
investidores devem, considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de
investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informagdes
disponiveis no Prospecto e no Regulamento do Fundo e, em particular, aquelas
relativas a politica de investimento e composicdo da carteira do Fundo e aos fatores
de risco descritos a sequir, relativos ao Fundo.

A aquisicdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio apresenta riscos que
devem ser analisados pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de
liquidez, mercado, rentabilidade, entre outros, relacionados ao respectivo fundo de
investimento imobiliario, as cotas que serdo distribuidas e ao objeto do Fundo. Por
esta razdo, o investidor interessado na subscricdio das Cotas deve ler
cuidadosamente todas as informac¢des que estdo descritas no Prospecto antes de
tomar a sua decisdo de investimento.

+ RISCOS RELACIONADOS A LIQUIDEZ

A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas
caracteristicas particulares quanto a realizagdo do investimento. O investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na
forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas
cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual
negociagdao no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento
imobilidrio terem dificuldade em realizar a negociagao de suas cotas no mercado
secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas
adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo.

« RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio é uma aplicagdo
em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade das
Cotas dependera do resultado da administragdo dos investimentos realizados pelo
Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas

MATERIAL PUBLICITARIO

vez, dependera
locagbes  dos

dependerdo do resultado
preponderantemente  das
Empreendimentos.

Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a
partir da percepcdo, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatarios ou
arrendatdrios dos Empreendimentos, assim como pelos resultados obtidos pela
venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda de Fixa.

Adicionalmente, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de
captacdo de recursos pelo Fundo e a data de aquisicdo do Empreendimento, desta
forma, os recursos captados pelo Fundo serdo aplicados nos Ativos de Renda Fixa, o
gue podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Em caso de reavaliagdo positiva dos shoppings que seriam classificados como
“propriedade para investimento”, conforme previsto na Instru¢do CVM n2 516/11,
o dividend yield do Fundo podera ser reduzido, uma vez que os rendimentos
consideram somente os contratos de locagdo, reajustados pela inflagdo,
desconsiderando a valorizacdo imobiliaria.

do Fundo, que por
receitas  provenientes

sua
das

 RISCO RELATIVO A CONCENTRACAO E PULVERIZACAO

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial da emissdao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal
Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais cotistas minoritarios.

Nesta hipdtese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista
majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos cotistas minoritarios; e (ii) alteragdo do tratamento tributério do Fundo e/ou
dos Cotistas.

* RISCO DE DILUICAO

Na eventualidade de novas emissoes do Fundo, os cotistas incorrerdo no risco de
terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida, caso ndo participem da nova
emissdo de cotas.
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FATORES DE RISCO

« NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINACAO DE RISCOS

Ainda que o Fundo conte com o pagamento do Prémio de Locacdo pela 5R, as
aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do
Gestor ou de qualquer outra instituicdo, tampouco com qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

+ RISCO DE DESAPROPRIACAO

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, dos
Empreendimentos que compdem ou irdo compor a carteira de investimentos do
Fundo. Tal desapropriacdo pode acarretar a perda da propriedade, podendo
impactar a rentabilidade do Fundo.

Em caso de desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao Fundo, na qualidade de
proprietario do imdvel desapropriado, uma indenizagdo definida, levando em conta
os parametros do mercado. Tal evento culminara na amortizagdo proporcional das
Cotas do Fundo ou em seu reinvestimento.

Ndo existe garantia de que a indenizagdo paga ao Fundo pelo poder expropriante
seja suficiente para o pagamento da rentabilidade pretendida do Fundo.

» RISCO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS

O Fundo, na qualidade de proprietdrio dos Ativos Imobilidrios, estara
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como
rateios de obras e reformas, pintura, decoragao, conservagdo, instalagdo de
equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutengao de imoveis. O pagamento de tais
despesas pode ensejar uma redug¢do na rentabilidade das Cotas do Fundo. O Fundo
estard sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a
cobranga de aluguéis inadimplidos, a¢des judiciais (despejo, renovatéria, revisional,
entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatérios,
tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou
recuperagao de lojas.

» RISCO DAS CONTINGENCIAS AMBIENTAIS

Por se tratar de investimento em Empreendimentos, eventuais contingéncias
ambientais podem implicar em responsabilidades pecunidrias (indenizagdes e
multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo.

MATERIAL PUBLICITARIO

* RISCOS TRIBUTARIOS

A Lei n2 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos
de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliguem recursos em empreendimentos
imobilidarios que ndao tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota
de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 32, paragrafo Unico,
inciso Il, da Lei n? 11.033/04, alterada pela Lei n? 11.196/05, ficam isentos do
imposto de renda na fonte e na declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.
Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual
dispde (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo,
50 (cinquenta) cotistas e que (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular
de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas do
Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os rendimentos das aplicagbes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo
estardo sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de
20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, circunstincia que podera
afetar a rentabilidade esperada para as cotas do Fundo. Nao estdo sujeitos a esta
tributagdo a remuneragdo produzida por Letras Hipotecdrias, Certificados de
Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito Imobilidrio, nos termos da Lei 12.024/09.
Ainda, embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢do do
mencionado diploma legal, inclusive por ocasido da instalagdo de um novo mandato
presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributaria.
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FATORES DE RISCO

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos
tributos ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogagdo de isencdes vigentes, bem como do ndo
enquadramento do Fundo ou de seus Cotistas as condi¢des de isenc¢do, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

* RISCOS DO PRAZO

Considerando que a aquisicdo de Cotas do Fundo é um investimento de longo
prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade,
inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda
das Cotas em mercado secundario.

+ RISCOS MACROECONOMICOS GERAIS

O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as variagGes e condi¢Ges dos
mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e
derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condigées politicas e
econOmicas nacionais e internacionais.

A economia brasileira apresentou diversas alteragées desde a implementacdo do
Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizagdo de reformas constitucionais,
administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as
quais, em principio tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a
alcancar os objetivos sociais e econémicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e
competitivo no ambito da economia mundial, atraindo dessa forma os capitais de
gue necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no
mercado de capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento
imobilidrio. Ndo obstante, a integracdo das economias acaba gerando riscos
inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstancias, a economia
brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como alteragdo na
taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria sobre
rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes
econdmicos, e outras medidas que podem provocar mudangas nas regras utilizadas
no nosso mercado.

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a
economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econdémica e politica
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brasileira, podera vir a causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas
para os Cotistas.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e
ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas. As
medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagdo, além de outras
politicas e normas, frequentemente implicaram aumento das taxas de juros,
mudanca das politicas fiscais, controle de pregos, desvalorizagdo cambial, controle
de capital e limitagdo as importagGes, entre outras medidas, poderdo resultar em
perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situacdo financeira, resultados
operacionais e o pre¢o de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de
maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou
afetem certos fatores, tais como:

* politica monetaria, cambial e taxas de juros;

e politicas governamentais aplicaveis as atividades do Fundo e ao setor de
“shopping center”;

e greve de portos, alfandegas e receita federal;

¢ inflagcdo;

e instabilidade social;

e liguidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

e politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

e racionamento de energia elétrica; e

e outros fatores politicos, sociais e econd6micos que venham a ocorrer no Brasil ou
que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior
volatilidade no mercado de titulos e valores mobilidrios brasileiro. Adicionalmente,
eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos investidores e do publico
consumidor em geral, resultando na desaceleracdo da economia e prejudicando o
preco de mercado dos titulos e valores mobiliarios brasileiro.
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Considerando que é um investimento de longo prazo e voltado a obtencdo de
renda, pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociagao
no mercado secundario podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital
aplicado para o Cotista que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelos Governos Federal,
Estaduais e Municipais.

* RISCO JURIDICO

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econ6mico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacOes de parte a parte estipuladas através
de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdio em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira,
em situacOes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para manuten¢do do arcabouco contratual
estabelecido.

+ RISCOS DE CREDITO RELACIONADO AOS LOCATARIOS E AS EMPREENDEDORAS
Os Cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de rendimentos que serdo,
basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de locagdo para o Fundo. Dessa
forma, o Fundo estard exposto aos riscos de ndo pagamento por parte dos
locatarios dos aluguéis convencionados ou outras obrigacdes decorrentes dos
contratos de locacdo a serem firmados. As respectivas Empreendedoras, em razido
de suas atividades, estdo sujeitas aos riscos gerais associados ao mercado de
shopping centers.

» RISCO DE ATRASO E INTERRUPCAO NA CONSTRUCAO DO EMPREENDIMENTO

Em caso de atraso na conclusdo das obras, seja por fatores climaticos ou quaisquer
outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos para conclusdo da
obra, poderd ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores
locativos e consequente rentabilidade do Fundo. O construtor do Empreendimento
pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem
ainterrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos ao Empreendimento.

MATERIAL PUBLICITARIO

+ RISCO DE VACANCIA

Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a exploragdo
comercial dos Empreendimentos, ainda que a empresa administradora dos
Empreendimentos a ser contratada seja ativa e proba na condugdo da gestdo das
locagGes e exploragdo dos Empreendimentos, a rentabilidade do Fundo podera
sofrer oscilagdo em caso de vacancia do qualquer de seus espagos locaveis, pelo
periodo que perdurar a vacancia. Ademais, em funcdo da situa¢do de mercado do, é
possivel que a locagdo dos espagos vagos seja feita por valor inferior ao valor do
contrato de locagdo anterior, o que poderd impactar negativamente a rentabilidade
do Fundo.

» RISCOS DE DEPENDENCIA DOS RESULTADOS DAS VENDAS

Historicamente, o setor varejista é suscetivel a periodos de desaquecimento
econémico geral que levam a queda nos gastos do consumidor. O sucesso das
operagdes de “shopping center” depende, entre outros, de varios fatores
relacionados aos gastos do consumidor e/ou que afetam a renda do consumidor,
inclusive a situacdo geral dos negdcios, taxas de juros, inflacdo, disponibilidade de
crédito ao consumidor, tributacdo, confianga do consumidor nas condig¢Ges
econdmicas futuras, niveis de emprego e salarios.

O desempenho de “shopping centers” em geral esta relacionado com a capacidade
dos lojistas de gerar vendas. Como parte do aluguel cobrado dos lojistas é calculada
com base nas vendas, nesse aspecto, as lojas chamadas ancoras, entendidas como
tal as lojas de marcas nacional ou regionalmente conhecidas e que geralmente
ocupam grandes areas locaveis e possuem apelo de fluxo de frequentadores aos
“shopping centers”, tém sido relevante fonte de receita de aluguel. A saida de
alguma loja ancora dos “shopping centers”, sem a sua devida reposi¢do, podera
afetar de forma adversa os resultados do Empreendimento e, consequentemente,
do Fundo.

Os resultados e o movimento em “shopping center” podem ser negativamente
afetados por fatores externos, tais como declinio econémico da area em que o
shopping center estd localizado, a abertura de outros “shopping centers” e o
fechamento ou queda de atratividade das lojas nos Empreendimentos.
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Adicionalmente, o aumento das receitas de shopping centers e o aumento dos
lucros operacionais dependem do constante crescimento da demanda por produtos
oferecidos pelas lojas dos shopping centers, tais como eletrénicos e linha branca de
eletrodomésticos, ou seja, em especial os produtos que tenham alto valor
agregado. Somado a isso, o setor de shopping center pode ser afetado pelas
condi¢Ges econGmicas e comerciais gerais no Brasil e no mundo. Uma queda da
demanda, seja em fun¢do de mudangas nas preferéncias do consumidor, reducdo
do poder aquisitivo ou enfraquecimento das economias globais, pode resultar em
uma reducdo das receitas das lojas e, consequentemente, das receitas dos
Empreendimentos, afetando adversamente seus negdcios, situacdo financeira e
resultado operacional.

+ RISCO ORIUNDO DOS CONTRATOS DE LOCACAO

Os contratos de locagdo sdo regidos pela Lei n2 8.245/91, do qual se originam
determinados direitos ao locatario caso sejam preenchidos determinados requisitos
previstos na referida lei. Nesse sentido, existe a possibilidade de que algumas das
lojas preencham os requisitos para eventual renovagdo compulsdéria do contrato de
locagdo, o que pode apresentar dois riscos principais que, caso efetivamente
materializados, podem causar efeito adverso para o Fundo, sdo eles: (i) caso se
deseje desocupar o espago ocupado por determinado locatario, visando renovar
e/ou adaptar o perfil dos Empreendimentos, esta acdo ficara prejudicada, uma vez
que o locatario podera ter obtido ordem judicial que o permita permanecer no
Shopping Praca Taquaral por um novo periodo contratual; e (ii) caso se deseje, além
da desocupacdo do espaco, a revisdo do aluguel para valor maior, esta revisdo
devera ocorrer no curso da agdo judicial de renovacdo do contrato de locagdo,
hipétese em que a definicdo do valor final do aluguel ficara a cargo de sentenca
judicial. Dessa forma, o Shopping Praga Taquaral fica sujeito a interpretacdo a ser
adotada e a decisdo a ser proferida pelo Poder Judicidrio, podendo ocorrer,
inclusive, a definicdo de um aluguel inferior ao pago anteriormente pelo lojista, ou
seja, a renovagdo compulsoria de contratos de locacdo e/ou a revisdo judicial do
aluguel, se decididos contrariamente aos interesses do Fundo, podem afetar a
conducdo dos negdcios do Shopping Praga Taquaral e impactar de forma adversa
em seus resultados operacionais.

MATERIAL PUBLICITARIO

* RISCO DE COMPARTILHAMENTO DO CONTROLE

A titularidade dos Empreendimentos serd dividida com terceiros. Dessa forma,
depende-se da anuéncia desses investidores para a tomada de decisGes
significativas que afetem os Empreendimentos. Mencionados terceiros,
coproprietarios dos Empreendimentos, podem ter interesses econémicos diversos,
podendo agir de forma contrdria a politica estratégica e aos objetivos do Fundo.
Disputas com os coproprietarios podem ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, o
gue pode aumentar as despesas do Fundo.

* RISCO DA ALTA COMPETITIVIDADE NO SETOR DE SHOPPING CENTER NO
BRASIL
O setor de shopping centers no Brasil é altamente competitivo e fragmentado. O
produto shopping center requer constantes pesquisas para definir novos formatos e
estratégias de atuagdo. As mudangas na preferéncia do consumidor, o
aparecimento de sistemas alternativos de varejo e a construgdo de um numero
crescente de shopping centers tém levado a modificagbes nos shopping centers
existentes para enfrentar a concorréncia. A disputa pelo consumidor e a busca de
diferenciacdo estdo estreitamente ligadas as medidas tomadas para revitalizagdes e
redefinicdo do perfil dos shopping centers. Esses projetos abrangem gastos
crescentes de marketing, selecdo e/ou modificagdo do mix de lojas, promogdo de
eventos, vagas de estacionamento, projeto arquitetonico, ampliacdo do nimero de
centros de lazer e servigos, treinamento e modernizacdo e informatizacdo de
operagoes.
Companbhias especializadas no ramo de shopping centers, inclusive estrangeiras, em
aliancas com parceiros locais, ou companhias capitalizadas apds a realizacdo de
ofertas publicas de agGes passaram e passardo a atuar ainda mais ativamente no
segmento de shopping centers no Brasil nos préximos anos, aumentando a
concorréncia no setor. Na medida em que um ou mais concorrentes iniciem uma
campanha de marketing ou venda bem sucedida e, em decorréncia disso, suas
vendas aumentem de maneira significativa, as atividades do Shopping Praca
Taquaral podem vir a ser afetadas adversamente de maneira relevante. Se a
administracdo do Shopping Praca Taquaral ndo for capaz de responder a tais
pressdes de modo tdo imediato e adequado quanto os concorrentes, a situacao
financeira e os resultados operacionais podem vir a ser prejudicados de maneira
relevante.
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* RISCO NORMATIVO PARA O SETOR DE SHOPPING CENTER

A atuacdo regular de shopping center estd sujeita, entre outros fatores, ao
atendimento da legislacdo federal, estadual e municipal, dos regulamentos, das
normas de construgdo, zoneamento, uso do solo e prote¢do ao meio ambiente e a
obtencdo de autorizagdes e licengas. Ademais, a prestacdo de servicos também
desenvolvida pelos Empreendimentos, como por exemplo, o fornecimento de dgua
e energia elétrica as lojas, esta sujeita a normas federais, estaduais e municipais.
Caso os Empreendimentos violem ou deixem de cumprir referidas normas ou,
ainda, ndo obtenham ou renovem suas licengas ou autoriza¢des, poderdo sofrer
sang¢des administrativas ou judiciais, tais como imposi¢cdo de multas, embargos de
obras, cancelamento de licengas e outras san¢Ges. Ademais, caso o Poder Publico
decida por editar normas mais rigorosas para o funcionamento do shopping center,
inclusive, mas ndo se limitando, ao funcionamento do estacionamento de shopping
center, fornecimento de agua ou de energia elétrica, ou mudar o entendimento de
determinada matéria, a atividade de shopping center tera o seu custo aumentado
para adequacdo as novas regras, o que pode ocasionar um efeito adverso relevante
nos nossos negocios e resultados.

Além disso, a construgdo e expansdo de empreendimentos de shopping center no
Brasil estdo sujeitas igualmente a extensa regulamentacao relativa a edificacdes,
zoneamento, locagdo e condominio, expedida por diversas autoridades federais,
estaduais e municipais, que podem afetar a aquisi¢do de terrenos, a incorporacdo
imobilidria e a construgdo e/ou expansdo e as atividades de shopping center, por
meio de restricdes de zoneamento e exigéncias de licengas.

A regulamentacdo relativa a edificacdo de novos empreendimentos e a expansao de
empreendimentos de shopping center ja existentes poderd acarretar atrasos, gerar
novos custos substanciais e podera proibir ou restringir significativamente as
atividades de shopping center. A regulamentacdo que disciplina o setor imobiliario
brasileiro, assim como as leis ambientais, tendem a se tornar mais rigorosas, e essas
restricoes poderdo ter um efeito adverso relevante sobre as estratégias de
expansao.

 RISCO DE SINISTRO E DE PERDAS DECORRENTES DE SINISTROS NAO COBERTOS
PELOS SEGUROS CONTRATADOS

MATERIAL PUBLICITARIO

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Empreendimentos objeto de
investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apdlice exigida, bem como as indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as
condi¢cGes gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora
virem a ndo ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada
Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser
adotado, sendo certo que a rentabilidade do fundo podera ser prejudicada.
Adicionalmente, existem determinados tipos de risco que podem nado estar
cobertos pelas apdlices de seguro contratadas, tais como responsabilidades por
certos danos ou poluicdo ambiental ou interrupcdo de certas atividades, guerra,
terrorismo, caso fortuito e forca maior. Assim, na hipdtese de ocorréncia de
quaisquer desses eventos nao cobertos, o investimento realizado pode ser perdido,
obrigando o Fundo a incorrer em custos adicionais para a sua recomposi¢cdo e
reforma e resultando, portanto, em possiveis prejuizos para os Empreendimentos e
para o Fundo. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que, mesmo na hipdtese da
ocorréncia de um sinistro coberto por nossas apdlices, a indenizacdo paga sera
suficiente para cobrir os danos decorrentes de tal sinistro.

Ademais, os Empreendimentos poderdo ndo ser capaz de ter suas apodlices de
seguro renovadas em melhores ou nas mesmas condi¢cdes contratadas, o que pode
gerar um efeito adverso relevante.
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* RISCO ADVINDO DE ACIDENTES

Os Empreendimentos, por serem local publico e de ampla movimentagdo de
pessoas (simplesmente frequentadores ou consumidores), estdo sujeitos a
ocorréncia de acidentes, furtos, roubos e demais infrages em suas dependéncias,
independentemente das politicas de prevencdo adotadas, o que pode gerar sérios
danos a imagem do shopping center e seu gestor. Nesses casos, é possivel que os
frequentadores e consumidores do shopping center migrem para outros centros
de compra que acreditem ser mais seguros e menos violentos. Isto pode gerar
uma redugdo no volume de vendas das lojas e no resultado operacional dos Ativos
Imobilidrios.

Ademais, a ocorréncia de acidentes em suas dependéncias pode levar a
responsabilizacdo civil dos Empreendimentos e a consequente indenizagao das
vitimas, diminuindo a margem e os resultados.

 RISCO DE NAO DIVERSIFICACAO DA CARTEIRA DO FUNDO

O Fundo destinarda os recursos captados com a primeira emissdao de Cotas para o
desenvolvimento de apenas um Empreendimento, que integrara o patriménio
inicial do Fundo, de forma que, até que o Fundo adquira participagdo em novos
Empreendimentos e diversifique sua carteira, o Fundo estard exposto aos riscos
inerentes a um Unico Empreendimento ou a poucos Empreendimentos, o que
podera impactar a rentabilidade do Fundo e, por consequéncia, dos Cotistas.

+ RISCO RELACIONADO A 5R

A politica de investimentos do Fundo consiste em investir em “shopping centers”
desenvolvidos e/ou administrados pela 5R ou empresa de seu grupo econdémico,
de forma que algum evento negativo que envolva a 5R poderd, eventualmente,
afetar o Fundo, impactando a rentabilidade das Cotas e, por consequéncia, o
investimento dos Cotistas.

Ademais, os Cotistas estardo expostos ao risco de crédito da 5R até o término do
prazo de pagamento do Prémio de Locagdo, uma vez que, na qualidade de
principal pagadora do Prémio de Locacdo, a 5R podera, por motivos diversos, ndo
honrar o cumprimento das suas obrigag¢des, incluindo a entrega do Shopping Praga
Taquaral, acarretando, assim, eventual redugdo da receita do Fundo e,
consequentemente, dos valores a serem distribuidos aos Cotistas.

MATERIAL PUBLICITARIO

¢ RISCO RELACIONADO A NAO SUBSCRICAO DA TOTALIDADE DAS COTAS DO
FUNDO

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam

subscritas todas as Cotas ofertadas pelo Fundo, o que, consequentemente, fard

com que o Fundo detenha um patrimonio menor que o estimado, o que resultara

no cancelamento da Oferta pelo Coordenador Lider, com o consequente retorno

do capital investido aos investidores.

+ RISCO DE EVENTUAL EMISSAO DE COTAS DO FUNDO SER CONCLUIDA DE
FORMA PARCIAL

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam

subscritas todas as Cotas ofertadas pelo Fundo, o que, consequentemente, fard

com que o Fundo detenha um patriménio menor que o estimado. Tal fato pode

ensejar uma redugdo nos planos de investimento do Fundo e, consequentemente,

na expectativa de rentabilidade do Fundo.

¢ RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM NAS DELIBERACOES A SEREM
TOMADAS PELA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que fundos imobiliarios tendem a possuir numero elevado de Cotistas, é
possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacgdo pela auséncia de quérum na instalagdo e na votacao
de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias
podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo.
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« RISCO DA INEXISTENCIA DOS ATOS NECESSARIOS A REESTRUTURACAO
SOCIETARIA DA EMPREENDEDORA SHOPPING TAQUARAL

Para permitir a implementac¢do da operagao, a TC1 e a 5R deverdo transferir a 5RTC
a totalidade das a¢Ges representativas do capital social da Empreendedora
Shopping Taquaral, de forma a consolidar na 5RTC a titularidade de 100% (cem por
cento) da participacdo na Empreendedora Shopping Taquaral, ato necessario para
possibilitar a aquisicao pelo Fundo do Shopping Praga Taquaral.

Na eventualidade da 5R e da TC1 ndo cumprirem os atos necessarios para a
reestruturagdo societaria da Empreendedora Shopping Taquaral, ndo serd possivel a
realizagdo do aumento de seu capital social, o que impossibilitaria a transferéncia
da participagdo do Fundo na Empreendedora Shopping Taquaral, e
consequentemente, a aquisicdo do Shopping Praca Taquaral.

+ RISCO DE NOVAS EMISSOES E DO RETORNO DE NOVOS INVESTIMENTOS
REALIZADOS PELO FUNDO

Os investimentos em novos Empreendimentos (os quais poderdo contar, ou ndo,
com alguma garantia de rentabilidade, inclusive inferior a 9%), decorrentes de
novas emissGes de Cotas, poderdo impactar negativamente a rentabilidade do
Fundo, tendo em vista que esta rentabilidade é diretamente afetada pela variagdo
da receita percebida dos diversos Empreendimentos.

Caso a rentabilidade do Fundo seja impactada negativamente, os rendimentos
distribuidos aos Cotistas serdo diretamente prejudicados, uma vez que a
distribuicdo dos rendimentos aos Cotistas é realizada de forma proporcional a
guantidade de Cotas detida por cada um deles.

Adicionalmente, o Prémio de Locagdo ndo representa garantia de rentabilidade
minima aos Cotistas, mas apenas uma remuneragdo minima devida ao proprio
Fundo (durante o periodo compreendido entre a Data da Primeira Distribuicdo de
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Rendimentos até a data em que se completarem 12 (doze) meses contados da
emissdo, pela Prefeitura Municipal de Piracicaba - SP, de Licenca de Operagdo) em
razdo do investimento deste no Shopping Praga Taquaral. O investimento, realizado
durante o periodo em que o Prémio de Locagdo é devido, em outro
Empreendimento que n3do conte com a mesma remunera¢gdo minima, podera
impactar na rentabilidade dos Cotistas da Primeira Emissao.

+ RISCO RELATIVO AO NAO PAGAMENTO DO PREMIO DE LOCACAO

Ainda que o Fundo conte com o pagamento do Prémio de Locagdo, ndo é possivel
assegurar que a 5RTC terd recursos necessarios para o pagamento do Prémio de
Locagdo, nos termos previstos pelo acordo de investimento. Tal situagdo podera
impactar negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade
dos Cotistas.

* DEMAIS RISCOS

O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteragdo na politica econémica e decisGes judiciais.
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MATERIAL PUBLICITARIO

AIORES ESCLARECIMENTOS A RESPEITO DA OFERTA, BEM COMO COPIAS DO REGULAMENTO E DO PROSPECTO, PODERAO SER OBTIDOS
NTO AO COORDENADOR LiDER, OU AO ADMINISTRADOR, NOS ENDEREGOS A SEGUIR INDICADOS:

ADMINISTRADOR

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Avenida Paulista 2300 — 112 andar, CEP: 01310-300 — S&o Paulo - SP

At.: GEDEF — Geréncia Nacional de Desenvolvimento de Fundos Estruturados

Tel.: (11) 3555-6350 | Fax: (11) 3555-6378

E-mail: gedef@caixa.gov.br | Website: www.caixa.gov.br

Link para o Prospecto: www.caixa.gov.br > op¢do “Investimentos”, item “Fundos de Investimento”, selecionar “Imobiliarios” na parte superior da tela e escolher o
fundo RB Capital 5R Shopping Centers Fll

COORDENADOR LiDER

RB CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Amauri, 255, 52 andar, CEP 01448-000, Sao Paulo - SP

At: Sr. Adalbero Cavalcanti / Bruno Boscolo / Cristina Mendes / Ricardo Almeida

Tel.: (11) 3127-2700 | Fax: (11) 3127-2708

E-mail: distribuicao@rbcapital.com.br | Website: www.rbcapitaldtvm.com.br

Link para Prospecto: www.rbcapitaldtvm.com.br > opgao “ofertas”, item “Prospectos”, selecionar “2013” e escolher o fundo RB Capital 5R Shopping Centers FlI

GESTOR

RB CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA.

Rua Amauri, 255, 52 andar, CEP 01448-000, S3o Paulo - SP

At: Sr. Regis Dall’Agnese

Tel.: (11) 3127-2700 | Fax: (11) 3127-2708

E-mail: AdministracaoFundosAnalise@rbcapital.com.br | Website: www.rbcapital.com.br

Link para Prospecto: www.rbcapital.com.br > opcdo “Informacdes”, item “Prospectos”, subitem “Fundos Imobiliarios”, selecionar “2013” e escolher o fundo RB
Capital 5R Shopping Centers Fll

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, 111 - 52 andar, Rio de Janeiro

Rua Cincinato Braga, 340 — 2.9, 3.2 e 4.2 andares, Edificio Delta Plaza, Sao Paulo
WWWw.cvm.gov.br

O Prospecto e o Regulamento do Fundo encontram-se disponiveis para consulta nos websites do Administrador e do Coordenador Lider, nos links acima, e nos
websites da CVM (www.cvm.gov.br), seguindo o seguinte procedimento: no menu “Acesso Rapido”, clicar no link “Fundos de Investimento” > na pagina seguinte,
digitar no primeiro campo “[nome do fundo]” > em seguida, clicar no link contendo a denominag¢do do Fundo > clicar no link “Documentos Eventuais” que se
encontra no menu “Documentos Associados” > em seguida clicar, no link “Prospecto de Distribuicdo ou Regulamento, conforme o caso”).
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