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Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos por:

VIA ENGENHARIA S.A.

CNPJ/MF n° 00.584.755/0001-80
SIA Trecho 3, Lote 1705/1715, CEP 71.200-030, Guara - DF

No montante total de

RS 69.243.672,00

SESSENTA E NOVE MILHOES, DUZENTOS E QUARENTA E TRES MIL, SEISCENTOS E SETENTA E DOIS REAIS

Codigo ISIN n° BRRBRACRI2R3
Classificacdo de Risco da Emissdo: AAsf(bra), pela Fitch Ratings
Registro da Oferta Publica na CVM: CVM/SRE/CRI/2014/006, em 30 de abril de 2014

EMISSAO DE 200 (DUZENTOS) CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (“CRI”), NOMINATIVOS E ESCRITURAIS, PARA OFERTA DE DISTRIBUICAO (“OFERTA”), EM SERIE UNICA, DA 68? SERIE, DA 12 EMISSAO (“EMISSAO”) DA RB CAPITAL
COMPANHIA DE SECURITIZACAO, COMPANHIA ABERTA, COM SEDE NA CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO PAULO, NA RUA AMAURI, N° 255, 5° ANDAR, PARTE, JARDIM EUROPA, CEP 01448-000, INSCRITA NO CNPJ/MF SOB O
N° 02.773.542/0001-22 (“EMISSORA”), COM VALOR NOMINAL UNITARIO DE RS 346.218,36 (TREZENTOS E QUARENTA E SEIS MIL, DUZENTOS E DEZOITO REAIS E TRINTA E SEIS CENTAVOS), PERFAZENDO O VALOR TOTAL DA EMISSAO E DA OFERTA
DE R$ 69.243.672,00 (SESSENTA E NOVE MILHOES, DUZENTOS E QUARENTA E TRES MIL, SEISCENTOS E SETENTA E DOIS REAIS), EM 19 DE FEVEREIRO DE 2014 (“DATA DE EMISSAO”). OS CRI TEM PRAZO TOTAL DE 5.235 (CINCO MIL, DUZENTOS E
TRINTAE CINCO) DIAS CORRIDOS A CONTAR DA DATA DE EMISSAO, SENDO O PRIMEIRO PAGAMENTO DE AMORTIZACAO EM 19 DE DEZEMBRO DE 2016, E O ULTIMO EM 20 DE JUNHO DE 2028. OS CRI FARAO JUS A JUROS REMUNERATORIOS EM TAXA
DE 7,6000% (SETE INTEIROS E SEIS DECIMOS POR CENTO) AO ANO, BASE 252 (DUZENTOS E CINQUENTA E DOIS) DIAS UTEIS E SOFRERAO ATUALIZACAO MONETARIA MENSAL COM BASE NA VARIACAO ACUMULADA DO IPCA/IBGE. OS CRI TEM COMO
LASTRO OS CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA VIA ENGENHARIA S.A., SOCIEDADE ANONIMA COM SEDE NA CIDADE DE GUARA, DISTRITO FEDERAL, NA SIA TRECHO 03, LOTE 1705/1715, INSCRITA NO CNPJ/MF SOB O N° 00.584.755/0001-80
(“VIAENGENHARIA” OU “DEVEDORA”), DECORRENTE DO CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO E OUTRAS AVENCAS, CELEBRADO EM 12 DE NOVEMBRO DE 2013, COM VENCIMENTO FINAL EM 15 DE JUNHO DE 2028 (RESPECTIVAMENTE,
“CREDITOS IMOBILIARIOS” E “CONTRATO DE FINANCIAMENTO”), REPRESENTADOS POR CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO FRACIONARIA, SEM GARANTIA REAL IMOBILIARIA E SOB A FORMA ESCRITURAL (“CCI”), AS QUAIS FORAM CEDIDAS A
EMISSORA POR MEIO DA CELEBRACAO DE INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS E OUTRAS AVENGAS, CELEBRADO EM 12 DE NOVEMBRO DE 2013 (“CONTRATO DE CESSAO DE CREDITOS”). A EMISSAO CONTA COM A INSTITUICAO
DO REGIME FIDUCIARIO, COM A CONSEQUENTE CONSTITUICAO DE PATRIMONIO SEPARADO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS, AS CCl QUE OS REPRESENTAM E SUAS GARANTIAS, CONFORME ESTABELECIDO NO TERMO DE SECURITIZACAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS DA OFERTA, CELEBRADO EM 10 DE MARGO DE 2014 (“TERMO DE SECURITIZAGAO”), NOMEANDO-SE A PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, INSTITUICAO FINANCEIRA COM SEDE NA
CIDADE DO RIO DE JANEIRO, ESTADO DO RIO DE JANEIRO, NA AVENIDA DAS AMERICAS, N° 4.200, BLOCO 4, SALA 514, INSCRITA NO CNPJ/MF SOB O N° 17.343.682/0001-38 COMO AGENTE FIDUCIARIO (“AGENTE FIDUCIARIO”).

0S CREDITOS IMOBILIARIOS E, POR CONSEGUINTE, OS CRI, CONTARAO COM AS SEGUINTES GARANTIAS: (1) PENHOR EM 1° (PRIMEIRO) GRAU, EM FAVOR DA EMISSORA, DA TOTALIDADE DAS ACOES DA CENTRAD HOLDING S.A., SOCIEDADE
ANONIMA COM SEDE NA CIDADE DE BRASILIA, DISTRITO FEDERAL, NA Q. S.A.S. QUADRA 05, BLOCO K, EDIFICIO OK OFFICE TOWER, 4° ANDAR (“CENTRAD HOLDING”) DE TITULARIDADE DA DEVEDORA, REPRESENTATIVAS DE 50% (CINQUENTA
POR CENTO) DO CAPITAL SOCIAL DA CENTRAD HOLDING (“PENHOR DE ACOES”), NOS TERMOS DO CONTRATO DE PENHOR DE ACOES EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS, CELEBRADO EM 12 DE NOVEMBRO DE 2013 (“CONTRATO DE PENHOR
DE AGOES”); E (II) FIANCA DO BANCO ITAU BBA S.A. SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS (“FIANGA”), NOS TERMOS DA CARTA DE FIANCA N° 100413120026000 FIRMADA EM 19 DE DEZEMBRO DE 2013 (“CARTA DE FIANGA” E, QUANDO EM
CONJUNTO COM O PENHOR DE ACOES, “GARANTIAS”). ADICIONALMENTE, SERA CONSTITUIDO, NO AMBITO DO TERMO DE SECURITIZACAO, FUNDO DE GARANTIA DEPOSITADO EM CONTA CENTRALIZADORA (“FUNDO DE GARANTIA”). AS
GARANTIAS E O FUNDO DE GARANTIA ENCONTRAM-SE DESCRITOS NOS ITENS “CONTRATO DE PENHOR DE ACOES”, “CARTA DE FIANCA” E “TERMO DE SECURITIZACAQ”, RESPECTIVAMENTE, DA SECAO “SUMARIO DOS INSTRUMENTOS DA OFERTA”,
NAS PAGINAS 41 A 43 DESTE PROSPECTO.

A PRESENTE EMISSAO DOS CRI FOI AUTORIZADA PELO CONSELHO DE ADMINISTRACAO DA EMISSORA, EM REUNIAO REALIZADA EM 11 DE FEVEREIRO DE 2014, CUJA ATA FOI DEVIDAMENTE ARQUIVADA NA JUCESP SOB O N° 88.090/14-0, EM
SESSAO DE 28 DE FEVEREIRO DE 2014.

0S CRI SERAO OBJETO DA OFERTA NOS TERMOS DA INSTRUCAO DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS N° 400, DE 29 DE DEZEMBRO DE 2003, CONFORME ALTERADA (“INSTRUGAO CVM N° 400/03”) E DA INSTRUCAO DA CVM N° 414, DE 30 DE
DEZEMBRO DE 2004, CONFORME ALTERADA (“INSTRUGAO CVM N° 414/04”), A QUAL SERA INTERMEDIADA PELA RB CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., NA QUALIDADE DE INSTITUICAO INTERMEDIARIA LIDER
DA OFERTA (“COORDENADOR LIDER”), QUE PODERA CONVIDAR OUTRAS INSTITUICOES FINANCEIRAS AUTORIZADAS A OPERAR NO MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIRO PARA PARTICIPAR DA OFERTA APENAS PARA O RECEBIMENTO DE ORDENS, NA
QUALIDADE DE COORDENADORES CONTRATADOS OU INSTITUICOES PARTICIPANTES, CONFORME IDENTIFICADOS NO PRESENTE PROSPECTO.

0S CRI SERAO REGISTRADOS PARA DISTRIBUICAO NO MERCADO PRIMARIO E NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO NO (A) CETIP 21, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA CETIP S.A. - MERCADOS ORGANIZADOS (“CETIP”) E/OU (B)
NO SISTEMA BOVESPA FIX (“BOVESPA FIX”), RESPECTIVAMENTE, AMBOS ADMINISTRADOS E OPERACIONALIZADOS PELA BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS (“BM&FBOVESPA”). OS CRI SERAO DISTRIBUIDOS COM
A INTERMEDIACAO DO COORDENADOR LIDER, DE ACORDO COM OS PROCEDIMENTOS CETIP21 E DO DDA.

A OFERTA PUBLICA FOI REGISTRADA NA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS (“CVM”) SOB O N° CVM/SRE/CRI/2014/006, em 30 de abril de 2014.

0 REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE, A VIABILIDADE, A ADMINISTRAGAO E A SITUAGAO
ECONOMICO-FINANCEIRA DA EMISSORA, DA CEDENTE E DO DEVEDOR, BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 83 A 94 DESTE PROSPECTO, PARA CONHECER OS PRINCIPAIS RISCOS A SEREM CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI.
E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE SECURITIZACAO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS.

A DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI DEMANDA COMPLEXA AVALIACAO DE SUA ESTRUTURA, BEM COMO DOS RISCOS INERENTES AOS VALORES MOBILIARIOS OFERTADOS. RECOMENDA-SE QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES AVALIEM
JUNTAMENTE COM SUA CONSULTORIA FINANCEIRA OS RISCOS DE PRE-PAGAMENTO, INADIMPLEMENTO, LIQUIDEZ E OUTROS ASSOCIADOS A ESSE TIPO DE ATIVO.

de Valores Mobilirios. O registro ou analise prévia da presente Oferta Piblica ndo implica, por parte da ANBIMA, garantia da veracidade das informac6es prestadas ou
julgamento sobre a qualidade da companhia emissora, do(s) ofertante(s), das instituicbes participantes, bem como sobre os valores mobiliarios a serem distribuidos. Este selo
ANBIMA ndo implica recomendacdo de investimento.

/\ A(O) presente oferta publica (programa) foi elaborada(o) de acordo com as normas de Regulacdo e Melhores Préticas para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicao
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DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA

As informacdes referentes as secdes relacionadas: (i) a situacao financeira da Emissora; e (ii) as
outras informacdes relativas a Emissora, tais como Histdrico, Atividades, Estrutura
Organizacional, Propriedades, Composicao do Capital Social, Administracao, Pessoal,
Contingéncias Judiciais e Administrativas, nos termos solicitados pelo Anexo lll, itens 4 a 7 e pelo
Anexo IlI-A da Instrucao CVM n° 400/03, bem como: (a) a informacao acerca da adesao ou nao da
Emissora, por qualquer meio, a padrées internacionais relativos a protecao ambiental, incluindo
referéncia especifica ao ato ou documento de adesao; (b) as informacgdes acerca das politicas de
responsabilidade social, patrocinio e incentivo cultural adotadas pela Emissora, assim como dos
principais projetos desenvolvidos nessas areas ou nos quais participe; (c) a descricao dos negdcios
com empresas ou pessoas relacionadas com a Emissora, assim entendidos os negocios realizados
com os respectivos controladores, bem como com empresas ligadas, coligadas, sujeitas a controle
comum ou que integrem o mesmo grupo econdémico da Emissora; e (d) a descricdo detalhada das
praticas de governanca corporativa recomendadas no Codigo de Melhores Praticas de Governanca
Corporativa publicado pelo IBGC, adotadas pela Emissora ou por seus controladores, caso a
Emissora ndo adote tais praticas, nos termos solicitados pelo inciso | do Artigo 10 do Codigo
ANBIMA, podem ser encontradas no Formulario de Referéncia, elaborado nos termos da Instrucao
CVM n.° 480/09, que se encontra disponivel para consulta nos seguintes websites:
www.cvm.gov.br (neste Website, acessar “Cias abertas e estrangeiras”, clicar em “ITR, DFP, IAN,
IPE e outras informacdes”, buscar por “RB Capital Companhia de Securitizacao” e selecionar
“Formulario de Referéncia” - em arquivo”).

As informacoes divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstragdes financeiras
e as informacdes financeiras trimestrais - ITR, elaboradas em conformidade com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades por Acbes, as normas internacionais de
relatorio (IFRS) emitidos pelo International Accounting Standards Board (IASB), as normas e
regulamentos emitidos pela CVM, para os exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de
2012, 2011 e 2010 e para o trimestre encerrado em 30 de setembro de 2013 podem ser
encontradas no seguinte website: www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Cias abertas e
estrangeiras”, clicar em “ITR, DFP, IAN, IPE e outras informacdes”, buscar por “RB Capital
Companhia de Securitizacao”, e selecionar “DFP” ou “ITR”, conforme o caso).
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DEFINICOES, TERMOS TECNICOS E ABREVIAGOES
Definicoes

Para os fins deste Prospecto, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo daquelas que forem
estabelecidas no corpo do presente:

“Agéncia de Rating” ou A Fitch Ratings Brasil Ltda., sociedade com sede na Cidade de Sao
“Fitch Ratings”: Paulo, Estado de Sao Paulo, na Alameda Santos, n° 1470, cj. 511,

inscrita no CNPJ/MF sob o n° 01.813.375/0001-33 ou outra agéncia
de classificacdo de risco que vier a ser contratada apos a
colocacao dos CRI.

“Agente Escriturador”: Itau Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituracdo dos CRI.

“Agente Fiduciario” ou A Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios,
“Instituicao Custodiante instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
das CCI”: Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Ameéricas, n.° 4.200,

Bloco 4, Sala 514, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.343.682/0001 -
38, nomeada no Termo de Securitizacao como agente fiduciario da
presente Emissdao e responsavel pela protecdo da comunhao de
interesses dos titulares dos CRI, nos termos da Lei n.° 9.514/97 e
regulamentacao aplicavel.

“ANBIMA”: A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.
“Atualizacdo Monetaria”: A atualizacdo monetaria do Valor Nominal Unitario dos CRI,

correspondente a variacdo mensal acumulada do IPCA/IBGE,
calculada da forma constante da pagina 48 deste Prospecto.

“Anlncio de 0 anlncio de encerramento da distribuicdo publica dos CRI, a ser
Encerramento”: publicado nos termos do artigo 29 da Instrucao CVM n.° 400/03.
“Anudncio de Inicio”: O anuncio de inicio da distribuicdo pulblica dos CRI, a ser

publicado nos termos do artigo 52 da Instrucao CVM n.° 400/03.

“Banco Liquidante”: O Itad Unibanco S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre
Olavo Setubal, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 60.701.190/0001-04,
instituicdo responsavel pelas liquidacoes financeiras dos CRI.

“BM&FBOVESPA”: BM&F BOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros,
sociedade por acées com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Praca Antdnio Prado, n° 48, 7° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 06.977.745/0001-91.

“BOVESPA FIX": Sistema BOVESPA FIX (ambiente de negociacdo de ativos e renda
fixa), administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA.
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Carta de Fianca”: A Carta de Fianca N° 100413120026000 emitida pelo Ital BBA em
19 de dezembro de 2013 em favor da Emissora, em garantia ao
cumprimento das obrigacdes da Devedora no ambito do Contrato
de Financiamento, observado o Valor Limite da Fianca. A Carta de
Fianca tem vencimento em 22 de dezembro de 2014 e devera ser
renovada nos termos do item (l) da Clausula 7.1 do Contrato de
Financiamento. Tendo em vista que a Fianca Bancaria envolve
apenas as partes descritas na referida Carta Fianca, nao sendo
necessaria a oponibilidade da Fianca Bancaria contra terceiros, a
Carta de Fianca nao sera registrada no Cartério de Titulos e
Documentos.




“Q":

As cédulas de crédito imobiliario fracionaria, emitidas sem
garantia real imobiliaria sob a forma escritural, nos termos dos §
1° e 3° do artigo 18 da Lei n.° 10.931/04, para representar os
Créditos Imobiliarios, decorrentes do Contrato de Financiamento.

“Cedente” ou “Domus”:

A Domus Companhia Hipotecaria, sociedade an6nima com sede na
Rua Cambalba, n.° 364, Ilha do Governador, na Cidade e Estado do
Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 10.372.647/0001-06.

“CETIP”: A CETIP S.A. - Mercados Organizados.

“CETIP21”: Modulo de registro e negociacdo de ativos, mantido e
administrado pela CETIP.

“CENTRAD”: E a Concessionaria do Centro Administrativo do Distrito Federal

S.A., sociedade com sede na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, na
SAUS, Quadra 5, bloco k, n.° 17, sala 414 a 417, Edificio Office
Tower, Asa Sul, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 10.671.035/0001-06.

“CENTRAD HOLDING”:

E a Centrad Holding S.A., sociedade andnima com sede na Cidade
de Brasilia, Distrito Federal, no Q S.A.S., Quadra 05, Bloco K,
Edificio OK Office Tower, 4° andar, salas 414 a 417, CEP 70.070-
050, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 18.569.416/001-90.

“CMN”: O Conselho Monetario Nacional.

“Cddigo ANBIMA™: O Codigo ANBIMA de Regulacédo e Melhores Praticas para as Ofertas
Publicas de Distribuicdo e Aquisicao de Valores Mobiliarios.

“Codigo Civil”: A Lei n.° 10.406, de 20 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“COFINS”: A Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social.

“Condicoes Precedentes”:

As condicdes elencadas no Contrato de Cessdo de Créditos, que
devem ser previamente atendidas ou dispensadas de atendimento,
para que a Cedente faca jus ao pagamento das parcelas do Valor
de Cessao pela Emissora.

“Construtora Norberto
Odebrecht”:

E a Construtora Norberto Odebrecht S.A., sociedade anénima com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n.° 300, 11° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.° 15.102.288/0001-82.

“Conta Centralizadora”:

A conta corrente n.° 02454-6, mantida na agéncia 0910, do Banco
Ita Unibanco S.A., de titularidade da Emissora, na qual os
Créditos Imobiliarios serdo recebidos e os recursos destinados ao
pagamento dos CRI e dos custos da operacdo serao mantidos e
onde o Fundo de Garantia ficara depositado.

“Contrato de Concessao
Administrativa”:

O Contrato de ConcessGo Administrativa celebrado entre o
Governo do Distrito Federal, a Construtora Norberto Odebrecht, a
Odebrecht Participacées e a Devedora para a construcao,
operacao e manutencao do Empreendimento.




“Contrato de Cessao de
Créditos”:

O Instrumento Particular de Cessdo de Créditos e Outras Avencas,
celebrado em 12 de novembro de 2013, entre a Cedente e a
Emissora, por meio do qual os Créditos Imobiliarios, representados
pelas CCl, sujeito a condicdo suspensiva estabelecida no referido
instrumento, foram cedidos pela Cedente a Emissora, entre outras
avencas.

“Contrato de Distribuicao”:

O Contrato de Coordenacdo, Colocacéo e Distribuicdo Publica, Sob
0 Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 68¢ Série da 1% EmissGo da RB Capital
Companhia de Securitizacéo, celebrado em 10 de marco de 2014,
entre a Emissora e o Coordenador Lider, conforme aditado pelo
Primeiro Aditamento ao Contrato de Distribuicao, por meio do
qual a Emissora contratou o Coordenador Lider para realizar a
Oferta dos CRI, sob o regime de melhores esforcos de colocacao,
nos termos da Instrucao CVM n.° 414/04 e da Instrucao CVM n.°
400/03.

“Contrato de
Financiamento”:

O Contrato de Financiamento Imobilidrio e Outras Avencas,
celebrado em 12 de novembro de 2013, por meio do qual a
Cedente concedeu financiamento a Devedora para construcao do
Empreendimento, que sera acrescido de atualizacdo monetaria e
juros, incidentes sobre o valor do principal nao amortizado do
financiamento imobiliario.

“Contrato de Penhor de
Acdes”:

O Contrato de Penhor de Acées em Garantia e Outras Avencas
celebrado em 12 de novembro de 2013 entre a Devedora, a
Emissora e a CENTRAD HOLDING, através do qual a Devedora
empenhou a Emissora a totalidade das acbes de sua titularidade,
representativas de 50% (cinquenta por cento) do capital social da
CENTRAD HOLDING.

“Coordenador Lider” ou
“RB Capital DTVM”:

A RB Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
instituicao financeira integrante do sistema de distribuicao de
valores mobiliarios, com sede na Cidade de Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Amauri, n.° 255, 5° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 89.960.090/0001-76.

“Créditos Imobiliarios”:

Os créditos imobiliarios correspondentes a totalidade das parcelas
referentes aos Pagamentos Semestrais devidos, pela Devedora,
nos termos do Contrato de Financiamento, incluindo também
todos os acessorios de tais créditos, tais como atualizacdo
monetaria, encargos moratorios, multas, penalidades, despesas,
custas, honorarios e demais encargos, contratuais e legais
previstos no Contrato de Financiamento.

“CRI”: Os certificados de recebiveis imobiliarios emitidos pela Emissora
com lastro nos Créditos Imobiliarios, por meio da celebracdao do
Termo de Securitizacdo, nos termos dos artigos 6° a 8° da Lei n.°
9.514/97.

“CYM”: A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”:

O dia 19 de fevereiro de 2014.

“w” :

0 jornal Diario Comércio Industria & Servicos.

“D_DA”:

DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos, administrado e
operacionalizado pela BM&FBOVESPA.




“Deloitte”: Deloitte Touche Tohmatsu Consultores Ltda., sociedade com sede
na Rua Alexandre Dumas, 1981, Sao Paulo, SP, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°. 02.189.924/0001-03.

“Desdobramento Significa a implementacdao de quaisquer operacbées de

Previamente Aprovado”:

desdobramento dos CRI com o objetivo de reduzir o valor nhominal
unitario dos CRI, na data que venha a ser determinada pela
Emissora, apos decorridos 18 (dezoito) meses da data da
publicacdo do Anuncio de Encerramento (o “Desdobramento
Previamente Aprovado”), desde que, cumulativamente, sejam
atendidos os seguintes requisitos: (i) a inexisténcia de
inadimplemento financeiro perante os Titulares dos CRI; (ii) o
atendimento aos requisitos do artigo 6°, bem como aos requisitos
dos 88 6° e 7° do art. 7° da Instrucao CVM n.° 414; e (iii) a
regularidade do registro de companhia aberta da Emissora. Ao
subscrever os CRI no mercado primario ou adquirir os CRI no
mercado secundario, os Titulares dos CRI estarao aprovando,
automatica, voluntaria, incondicional, irretratavel e
irrevogavelmente, independentemente de qualquer assembleia
geral dos Titulares dos CRI, inclusive para os efeitos do artigo 16
da Instrucao CVM n° 414, o Desdobramento Previamente Aprovado.

“Devedora” ou “Via

A Via Engenharia S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de

Engenharia”: Guara, no Distrito Federal, na SIA Trecho 03, Lote 1705/1715,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 00.584.755/0001-80.
“Dia Util”: Para fins de calculo todo dia que nao seja sabado, domingo ou

feriado nacional na RepuUblica Federativa do Brasil. Para fins de
pagamento, (i) se pela CETIP todo dia que ndo seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional na Republica Federativa do
Brasil, (ii) se pela BM&FBOVESPA, todo dia que nado seja sabado,
domingo ou que, por qualquer motivo, nao houver expediente na
BM&FBOVESPA;

“Documentos da Oferta”:

O Contrato de Financiamento, a Escritura de Emissao das CCl, o
Contrato de Cessao de Créditos, a Carta de Fianca, o Contrato de
Penhor de Acdes, o Termo de Securitizacao, o Contrato de
Distribuicao, este Prospecto e os boletins de subscricao dos CRI,
quando mencionados em conjunto.

“Emissaon”: A 68° série da 12 emissdao de CRI da Emissora, emitida por meio do
Termo de Securitizacao, a ser objeto da Oferta.
“Emissora”: A RB Capital Companhia de Securitizacao, companhia aberta, com

sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Amauri,
n.° 255, 5° andar, Parte, Jardim Europa, CEP 01448-000, inscrita
no CNPJ/MF sob o n.° 02.773.542/0001-22.

“Empreendimento”:

O novo Centro Administrativo do Distrito Federal destinado a
abrigar cerca de 15 (quinze mil) funcionarios de 6rgaos centrais da
Administracao Direta, Indireta, de Empresas PUblicas e Sociedades
de Economia Mista do Governo do Distrito Federal, a ser
construido no Imoével, nos termos do Contrato de Concessao
Administrativa.

“Escritura de Emissao de
@’7:

O Instrumento Particular de EmissGo de Cédulas de Crédito
Imobiliario, Sem Garantia Real Imobilidria, Sob a Forma
Escritural, e Outras Avencas, celebrado em 12 de novembro de
2013, e o Primeiro Aditamento a Escritura de Emissao das CCl, por
meio do qual as CCl foram emitidas para representar a totalidade
dos Créditos Imobiliarios.




“Fiador”:

E o Ital BBA ou outra instituicdo financeira com classificacdo de
risco equivalente que vier a substitui-la, nos termos do item (l) da
Clausula 7.1 do Contrato de Financiamento.

“Fianca” ou “Fianca
Bancaria”:

A fianca outorgada pelo Fiador em favor da Emissora, em garantia
de pagamento das Obrigacées Garantidas, nos termos do Contrato
de Financiamento e, no caso da Fianca Bancaria outorgada pelo
Ital BBA, da Carta de Fianca. A Fianca Bancaria representa uma
coobrigacao da instituicao financeira que a prestou ou que a vier a
presta-la, nos termos do Contrato de Financiamento.

“Fundo de Garantia”:

O valor de RS 194.000,00 (cento e noventa e quatro mil reais),
mantido na Conta Centralizadora, a ser utilizado para o
pagamento de quaisquer diferencas entre o valor dos recursos
arrecadados pela Cedente em decorréncia do vencimento
antecipado ou do pagamento antecipado pela Devedora, no
ambito do Contrato de Financiamento, observado que este valor
sera diminuido na medida em que a possivel diferenca diminua.

“Garantias”:

O Penhor de Acbes e a Fianca Bancaria, quando mencionados em
conjunto.

“Imovel”:

E o Imével localizado na Cidade de Taguatinga, Distrito Federal,
objeto da matricula n.° 103.236 do 3° Oficio de Registro de
Iméveis da Cidade de Brasilia, DF, no qual sera construido o
Empreendimento.

“Itall BBA”:

E 0 Banco Itali BBA S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima,
3.400, 3° ao 8° 11° e 12° andares - Itaim Bibi, inscrito no CNPJ/MF
sob o n° 17.298.092/0001-30.

“Instituicoes
Participantes”:

O Coordenador Lider e as instituicdes financeiras autorizadas a
operar no sistema brasileiro de distribuicao de valores mobiliarios
que vierem a ser convidadas e contratadas pelo Coordenador
Lider, através da celebracao dos Termos de Adesdo (firmados nos
moldes do Anexo Il ao Contrato de Distribuicao), para participar
da Oferta apenas para o recebimento de ordens.

“Instrucao CVM n.° 28/83”:

A Instrucao da CVM n.° 28, de 23 de novembro de 1983, conforme
posteriormente alterada, que dispée acerca do exercicio da
funcao de agente fiduciario.

“Instrucao CVM n.° 400”:

A Instrucao da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
posteriormente alterada, que dispde sobre as ofertas publicas de
distribuicido de valores mobiliarios, nos mercados primario ou
secundario.

“Instrucao CVM n.° 414”:

A Instrucao da CVM n.° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
posteriormente alterada, que regula a emissao e a distribuicao
publica de certificados de recebiveis imobiliarios.

“Instrucao CVM n.° 480”:

A Instrucao da CVM n.° 480, de 07 de dezembro de 2009, conforme
posteriormente alterada, que dispde sobre o registro de emissores
de valores mobiliarios admitidos a negociacdo em mercados
regulamentados de valores mobiliarios.

"Investidores”:

Os investidores qualificados, conforme definido no artigo 109 da
Instrucado CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme
alterada, incluindo, mas nao se limitando, a pessoas fisicas e
juridicas que adquiram CRI na Oferta, cujas ordens especificas de
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investimento representem valores que excedam o limite minimo
de aplicacdo de RS$300.000,00 (trezentos mil reais), fundos de
investimento, clubes de investimento, carteiras administradas,
fundos de pensao, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar
pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados a aplicacdao
em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM
e/ou na BM&FBOVESPA, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacao e investidores residentes no
exterior que invistam no Brasil segundo as normas da Resolucao
CMN n.° 2.689, de 26 de janeiro de 2000, conforme em vigor e da
Instrucao CVM n.° 325, de 27 de janeiro de 2000, conforme em
vigor.

“IPCA/IBGE”: 0 indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, publicado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“IR”: O Imposto sobre a Renda.

“IRPJ”: O Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.

“IRRE”: O Imposto sobre a Renda Retido na Fonte.

“JUCESP”: A Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

i

“Juros Remuneratorios”:

Os juros remuneratorios de 7,6000% (sete inteiros e seis décimos
por cento) ao ano, incidentes sobre o saldo do Valor Nominal
Unitario atualizado dos CRI, calculados conforme o disposto na
Clausula Quinta do Termo de Securitizacao.

“KPMG”:

A KPMG Auditores Independentes, sociedade com sede na Rua
Renato Paes de Barros, 33, Sao Paulo - SP, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 57.755.217/0001-29.

“Lei n.° 6.404/76”:

A Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
posteriormente alterada, que dispoe sobre as sociedades por
acoes.

“Lei n.® 9.307/96”:

A Lei n.° 9.307, de 23 de setembro de 1996, conforme
posteriormente alterada, que dispde sobre a arbitragem.

“Lei n.° 9.514/97”:

A Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
posteriormente alterada, que regula o Sistema de Financiamento
Imobiliario.

“Lei n.° 10.931/04”:

A Lei n.° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
posteriormente alterada, que dispée sobre a afetacao de
incorporagdes imobiliarias, letras de crédito imobiliario, cédula de
crédito imobiliario, cédula de credito bancario, altera o Decreto-
lei 911, de 1 de outubro de 1969, as Leis n.° 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, 4.728, de 14 de julho de 1965, e 10.406, de 10
de janeiro de 2002, e da outras providéncias.

“Obrigacbes Garantidas”:

A totalidade (i) das obrigacdes principais, acessorias e moratorias,
presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado,
inclusive dos juros, multas e penalidades relativas aos Creditos
Imobiliarios devidos pela Devedora em virtude do financiamento
imobiliario; e (ii) dos custos e despesas incorridos em relacdo a
Emissao, as CCl e aos CRI, inclusive mas ndo exclusivamente para
fins de cobranca dos Créditos Imobiliarios e excussao do Penhor de
Acobes, incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios,
custas e despesas judiciais ou extrajudiciais.
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“Odebrecht Participacoes”:

E a Odebrecht Participacoes e Investimentos S.A., sociedade
anonima com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n.° 300, 11° andar, Botafogo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 07.668.258/0001-00.

“Oferta”:

A oferta puUblica de distribuicdo dos CRI da presente Emissao, a ser
realizada pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores
esforcos, nos termos da Instrucao CVM n.° 400/03, da Instrucao
CVM n.° 414/04 e do Contrato de Distribuicao.

“Pagamentos Semestrais”:

Sao os pagamentos dos Créditos Imobiliarios devidos pela
Devedora no ambito do Contrato de Financiamento, sendo o
primeiro em 15 de dezembro de 2016 e o ultimo em 15 de junho
de 2028.

“Patrimonio Separado”:

O patriménio constituido pelos Créditos Imobiliarios representados
pelas CCl, as Garantias, o Fundo de Garantia e a Conta
Centralizadora, em decorréncia da instituicio do Regime
Fiduciario, o qual ndo se confunde com o patrimoénio comum da
Emissora e destina-se exclusivamente a liquidacdo dos CRI aos
quais esta afetado, bem como ao pagamento dos respectivos
custos de administracao e obrigacdes fiscais da Emissao.

“Penhor de Acoes”:

Penhor em primeiro grau da totalidade das acées da CENTRAD
HOLDING de titularidade da Via Engenharia, ou seja, 50%
(cinquenta por cento) do total de acdes de emissao da CENTRAD
HOLDING, constituido em favor da Emissora através do Contrato
de Penhor de Acbes, em garantia do pagamento das Obrigacées
Garantidas.

“Pessoas Vinculadas”:

No ambito da Oferta, qualquer (i) dos controladores ou
administradores do Coordenador Lider, das Instituices
Participantes, da Emissora, da Cedente, da Devedora ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como (ii) seus conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
segundo grau.

“E” :

E a Parceria PUblico-Privada formalizada através do Contrato de
Concessao Administrativa.

“Prazo de Colocacao”:

O prazo de colocacao dos CRI no ambito da Oferta, que sera de
ate 6 (seis) meses contados a partir da data de publicacdao do
Anuncio de Inicio.

”

“Preco de Integralizacao”:

O Valor Nominal Unitario, acrescido da Atualizagdo Monetaria e
dos Juros Remuneratorios, calculados pro rata temporis por Dias
Uteis decorridos, desde a Data de Emissao até a data da efetiva
subscricao e integralizacao dos CRI.

“Primeiro Aditamento a
Escritura de Emissao das
@’):

O Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Emissdo de
Cédulas de Créditos Imobilidrios Sem Garantia Real Imobilidria
Sob a Forma Escritural e Outras Avencas, celebrado em 16 de
dezembro de 2013, entre a Cedente e a Instituicao Custodiante da
CCl.

“Primeiro Aditamento ao
Contrato de Distribuicao”:

O Primeiro Aditamento ao Contrato de Coordenacédo, Colocacdo e
Distribuicdo Publica, sob o Regime de Melhores Esforcos de
Colocacdo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 68 Série
da 19 Emiss@o da RB Capital Companhia de Securitizacéo,
celebrado em 19 de maio de 2014, entre a Emissora e o
Coordenador Lider.

“Primeiro Aditamento ao
Termo de Securitizacao”:

O Primeiro Aditamento ao Termo de SecuritizacGo dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 689 Série da 19 Emissdo
da RB Capital Companhia de Securitizacé@o firmado em 1° de abril
de 2014 entre a Emissora e o Agente Fiducidrio.
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“Segundo Aditamento ao
Termo de Securitizacao”:

O Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacdo dos Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da 68° Série da 1% Emissdo da RB
Capital Companhia de Securitizacdo firmado em 16 de maio de
2014 entre a Emissora e o Agente Fiducidrio.

“Procedimento de
Bookbuilding”:

Procedimento de coleta de intencbées de investimento a ser
conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos dos paragrafos 1° e
2° do artigo 23 e do artigo 44 da Instrucao CVM n° 400, a fim de
verificar a demanda de mercado pelos CRI.

“Regime Fiduciario”:

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos
Imobiliarios representados pelas CCl, as Garantias, o Fundo de
Garantia e a Conta Centralizadora, na forma do artigo 9° da Lei
n.° 9.514/97, com a consequente constituicdo do Patrimdnio
Separado.

“Remuneracao do Agente
Fiduciario”:

A remuneracao a ser paga ao Agente Fiduciario, nos valores
previstos na pagina 76 deste Prospecto.

“Securitizacao”:

O processo pelo qual os Créditos Imobiliarios serdo vinculados a
Emissao pela Emissora, convertendo-se em CRI.

“Termo de Securitizacao”:

O Termo de Securitizacao firmado entre a Emissora e o Agente
Fiduciario, para vincular os Créditos Imobiliarios, as CCl e suas
Garantias, aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI da 682
da 1® emissao da Emissora, de acordo com o artigo 8° da Lei n.°
9.514/97, a Instrucao CVM n.° 414, a Instrucao CVM n.° 400, e as
demais clausulas prevista no Termo de Securitizacdo, conforme
aditado pelo Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacao e
pelo Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacao.

“Titular(es) dos CRI”:

Sao os subscritores de CRI no ambito da Oferta ou aqueles que
vierem a adquirir CRI no mercado secundario.

“Valor de Cessao”:

O valor pago pela Emissora a Cedente nos termos da Clausula 2.2
do Contrato de Cessdao de Créditos, pela aquisicdo da totalidade
dos Créditos Imobiliarios, e remunerado nos mesmos termos do
Contrato de Financiamento, sendo que desse valor foram
deduzidas algumas despesas previstas na Clausula 11.3 do
Contrato de Financiamento, conforme estabelecido pelo Contrato
de Cessao de Créditos.

“Valor Limite da Fianca”:

E o valor limite de RS 61.659.951,53 (sessenta e um milhdes,
seiscentos e cinquenta e nove mil, novecentos e cinquenta e um
reais e cinquenta e trés centavos), acrescido da variacdo do
IPCA/IBGE verificado desde a data de emissao da Carta de Fianca
(19 de dezembro de 2013), até a data de pagamento, acrescido da
taxa de 8,6502% ao ano, calculado em base de 360 (trezentos e
sessenta) dias, pelo qual o Ital BBA se obrigou nos termos da
Fianca.

“Valor Nominal Unitario”:

O valor nominal unitario dos CRlI objeto da Emissao,
correspondente a RS 346.218,36 (trezentos e quarenta e seis mil,
duzentos e dezoito reais e trinta e seis centavos) na Data de
Emissao.
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CONSIDERAGOES PRELIMINARES SOBRE ESTIMATIVAS E PROJECOES

As declaracoes constantes deste Prospecto relacionadas com os planos, previsdes, expectativas
da Emissora sobre eventos futuros e estratégias constituem estimativas e declaracbes futuras,
que estao fundamentadas, em grande parte, em perspectivas atuais, projecoes sobre eventos
futuros e tendéncias que afetam ou poderiam afetar o setor de securitizacdo imobiliaria no
Brasil, os negocios da Emissora, sua situacao financeira ou o resultado de suas operacdes.

Embora a Emissora acredite que estejam baseadas em premissas razoaveis, essas estimativas e
declaracdes futuras estao sujeitas a diversos riscos e incertezas, e sao feitas com base nas
informacdes disponiveis na data deste Prospecto. Em vista desses riscos e incertezas, as
estimativas e declaracdes futuras constantes deste Prospecto ndao sao garantias de resultados
futuros e, portanto, podem vir a nao se concretizar, estando muitas delas além do controle ou da
capacidade de previsao da Emissora. Por conta desses riscos e incertezas, o Investidor nao deve
se basear exclusivamente nessas estimativas e declaracoes futuras para tomar sua decisao de
investimento nos CRI.

O desempenho da Emissora pode diferir substancialmente daquele previsto em suas estimativas e
declaracoes futuras em razao de inUmeros fatores, incluindo:

» 0s efeitos de eventual crise financeira internacional no Brasil;

« as alteracdes na conjuntura social, econdmica, politica e de negocios do Brasil,
incluindo flutuacdes na taxa de cambio, de juros ou de inflacao, e liquidez nos mercados
financeiros e de capitais;

« alteracdes nos negdcios da Emissora e da Devedora;
« acontecimentos politicos, econdmicos e sociais no Brasil e no exterior;

« intervencdes governamentais, resultando em alteracao na economia, tributos, tarifas ou
ambiente regulatorio no Brasil;

« alteracoes nas leis e nos regulamentos aplicaveis ao setor de securitizacao imobiliaria,
incluindo a legislacdo e regulamentacdo ambiental, trabalhista, nos niveis municipal,
estadual e federal, bem como alteracoes no entendimento dos tribunais ou autoridades
brasileiras em relacao a essas leis e regulamentos;

« a capacidade da Emissora de implementar com sucesso a sua estratégia de negdcio;

» outros fatores discutidos na Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 83 a 94 deste
Prospecto e nos itens 4.1 Fatores de Risco e 5.1. Riscos de Mercado do Formulario de
Referéncia da Emissora, incorporado por referéncia a este Prospecto.

Declaracoes que dependam ou estejam relacionadas a eventos ou condicdes futuras ou incertas,
ou que incluam as palavras “acredita”, “antecipa”, “continua”, “entende”, “espera”, “estima”,
“faria”, “planeja”, “poderia”, “pode”, “podera”, “pretende”, “prevé”, “projeta”, suas variacoes
e palavras similares tém por objetivo identificar estimativas e declaracoes futuras. As estimativas
e declaracbes futuras constantes deste Prospecto referem-se apenas a data em que foram
expressas, sendo que a Emissora ndao assume a obrigacao de atualizar publicamente ou revisar
quaisquer dessas estimativas e declaracdes futuras, em razao de novas informacdes, eventos
futuros ou quaisquer outros fatores. Estas estimativas envolvem riscos e incertezas e nao
consistem em qualquer garantia de um desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou
desenvolvimentos podem ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas
estimativas e declaracoes futuras, constantes neste Prospecto. Tendo em vista os riscos e
incertezas envolvidos, as estimativas e declaragcdes acerca do futuro constantes deste Prospecto
podem nao vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e desempenho da Emissora e da Devedora
podem diferir substancialmente daqueles previstos em suas estimativas em razao, inclusive dos
fatores mencionados acima.

Por conta dessas incertezas, o Investidor nao deve se basear nestas estimativas e declaracdes
futuras para tomar uma decisao de investimento nos CRI.
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RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacées sobre a Emissdo e os CRl. Recomenda-se
ao Investidor, antes de tomar sua decisdao de investimento, a leitura cuidadosa deste
Prospecto, inclusive seus Anexos, e, em especial, a Secao “Fatores de Risco”, nas paginas 83
a 94 deste Prospecto, e do Termo de Securitizacdo. Para uma descricdo mais detalhada da
operacdo que da origem aos créditos imobiliarios subjacentes aos CRI, vide Secgdes
“Informacdes Relativas a Oferta” e “Sumario dos Instrumentos da Oferta” deste Prospecto.

Emissora: RB Capital Companhia de Securitizacao.

Coordenador Lider da RB Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Oferta:

Agente Fiduciario: Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios.
Créditos Imobiliarios: Os créditos imobiliarios correspondentes a totalidade das parcelas

referentes aos Pagamentos Semestrais devidos, pela Devedora,
com pagamentos entre 15 de dezembro de 2016 e 15 de junho de
2028, nos termos do Contrato de Financiamento, incluindo também
todos os acessorios de tais créditos, tais como atualizacédo
monetaria, encargos moratérios, multas, penalidades, despesas,
custas, honorarios e demais encargos, contratuais e legais
previstos no Contrato de Financiamento.

Lastro dos CRI Os CRI serao lastreados pelas CCI.

Numero da Série e da 682 Série da 12 Emissao de CRI da Emissora.
Emissao dos CRI:

Cédigo ISIN BRRBRACRIZR3

Data de Emissao dos CRI: | 19 de fevereiro de 2014.

Valor Total da Emissdo e | RS 69.243.672,00 (sessenta e nove milhdes, duzentos e quarenta e

da Oferta: trés mil, seiscentos e setenta e dois reais).

Quantidade de CRI 200 (duzentos) CRI.

Emitidos:

Regime de Colocacao: Os CRI serao colocados pelo Coordenador Lider sob o regime de

melhores esforcos de colocacao.

Valor Nominal Unitario RS 346.218,36 (trezentos e quarenta e seis mil, duzentos e dezoito
dos CRI: reais e trinta e seis centavos), na Data de Emissao.
Tipo e Forma dos CRI: Os CRI serao emitidos sob a forma nominativa e escritural.
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Prazo e Vencimento:

Os CRI tém prazo de amortizacdo de 172 (cento e setenta e dois)
meses, ou seja, 5.235 (cinco mil, duzentos e trinta e cinco) dias
corridos contados da Data de Emissao dos CRI, conforme o item 3.1
do Termo de Securitizacao, com vencimento final em 20 de junho
de 2028, ressalvadas as hipoteses de amortizacdo extraordinaria ou
de vencimento antecipado previstas na Secdo Caracteristicas da
Oferta e dos CRI deste Prospecto.

Atualizacdo Monetaria:

0 Valor Nominal Unitario sera atualizado, mensalmente, a partir
da Data de Emissao, com base na variacao acumulada do
IPCA/IBGE, ou indice que venha a substitui-lo nos termos do item
5.1 do Termo de Securitizacdo, calculada da forma constante da
pagina 48 deste Prospecto.

Juros Remuneratorios:

A partir da Data de Emissdo, sobre o Valor Nominal Unitario dos
CRI, atualizado conforme disposto acima, incidirao juros
remuneratorios correspondentes a taxa de 7,6000% (sete inteiros e
seis décimos por cento) ao ano, calculada conforme disposto na
Clausula Quinta do Termo de Securitizacao.

Pagamento dos Juros
Remuneratorios:

Os Juros Remuneratorios dos CRI serdo pagos em 24 (vinte e
quatro) parcelas, com pagamentos semestrais, nos meses de junho
e dezembro, sendo o primeiro pagamento em dezembro de 2016,
nas datas e de acordo com a tabela de amortizacao dos CRI,
constante da Secao Caracteristicas da Oferta e dos CRI deste
Prospecto.

Amortizacao
Programada:

Os CRI serao amortizados em 24 (vinte e quatro) parcelas, com
pagamentos semestrais, nos meses de junho e dezembro, sendo o
primeiro pagamento em dezembro de 2016, nas datas e de acordo
com o previsto na Secado Caracteristicas da Oferta e dos CRI deste
Prospecto.

Amortizacao
Extraordinaria / Resgate
Antecipado:

A Emissora podera, a seu exclusivo critério, a partir do 34° (trigésimo
quarto) més contado da Data de Emissdo, ou seja, a partir do dia 19
de dezembro de 2016, independentemente de antecipacao do fluxo
dos Créditos Imobiliarios, promover a amortizacdo extraordinaria,
total ou parcial, ou resgate antecipado dos CRI vinculados ao Termo
de Securitizacao.

A amortizacdo extraordinaria e/ou o resgate dos CRI, em decorréncia
das hipoteses acima, sera realizada pelo valor do saldo devedor
devidamente atualizado dos CRI, calculado a taxa de juros
remuneratorios dos CRI, na data do evento, de forma pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, conforme disposto na Clausula
Quinta do Termo de Securitizacdo. Na hipotese de Amortizacao
Extraordinaria ou de Resgate Antecipado, em decorréncia das
hipoteses previstas nas Clausulas 6.1 e 6.1.1 do Termo de
Securitizacdo, havera incidéncia do prémio de 1,0% (um por cento)
sobre o saldo devedor devidamente atualizado dos CRI.
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Em qualquer dos casos acima, a amortizacdo extraordinaria e/ou o
resgate antecipado dos CRI sera realizado com a ciéncia do Agente
Fiduciario e alcancara, indistintamente, todos os CRI, sendo no caso
da realizacdo da amortizacao extraordinaria, proporcionalmente ao
seu saldo do Valor Nominal Unitario na data do evento.

Vencimento Antecipado:

Os CRI serao considerados antecipadamente vencidos na ocorréncia
das hipdteses descritas na Secao Caracteristicas da Oferta e dos CRI
deste Prospecto.

Garantias:

0 Penhor de Acbes e a Fianca Bancaria. Os CRI contarao, ainda,
com a garantia adicional constituida pelo Fundo de Garantia. Nos
termos do Contrato de Financiamento, a Fianca Bancaria outorgada
a Emissora, que devera ser renovada anualmente pela Devedora,
representa uma coobrigacao da instituicao financeira que a prestou
ou que vier presta-la. Os Créditos Imobiliarios que lastreiam a
emissao dos CRI, portanto, poderao ultrapassar o limite maximo de
20% (vinte por cento) por devedor ou coobrigado estabelecido pelo
artigo 5° da Instrucdo CVM n° 414, tendo em vista que o Fiador é (e
serd) instituicao financeira ou equiparada, nos termos do inciso I
do § 1° do artigo 5° da referida instrucao.

Desdobramento
Previamente Aprovado
dos CRI:

Ao subscrever os CRI no mercado primario ou adquirir os CRI no
mercado secundario, os Titulares dos CRI estardo aprovando,
automatica, voluntaria, incondicional, irretratavel e
irrevogavelmente, independentemente de qualquer assembleia
geral dos Titulares dos CRI, inclusive para os efeitos do artigo 16
da Instrucao CVM n° 414, a implementacao de quaisquer operacoes
de desdobramento dos CRI com o objetivo de reduzir o valor
nominal unitario dos CRI, na data que venha a ser determinada
pela Emissora, apos decorridos 18 (dezoito) meses da data da
publicacdo do Andncio de Encerramento, desde que,
cumulativamente, sejam atendidos os seguintes requisitos: (i) a
inexisténcia de inadimplemento financeiro perante os Titulares dos
CRI; (ii) o atendimento aos requisitos do artigo 6°, bem como aos
requisitos dos 8§ 6° e 7° do art. 7° da Instrucao CVM n.° 414; e (iii)
a regularidade do registro de companhia aberta da Emissora

Preco e Forma de
Subscricao e
Integralizagéo:

0 Preco de Integralizacao dos CRI subscritos no ambito da Oferta é
correspondente ao Valor Nominal Unitario na Data de Emissao,
acrescido da Atualizacdo Monetaria e dos Juros Remuneratorios
previstos acima, nos termos da Clausula Quinta do Termo de
Securitizacdo, calculados pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos desde a Data de Emissdo até a data de sua efetiva
integralizacao.

Os CRI serao subscritos pelos Investidores na data de assinatura do
competente Boletim de Subscricao.

A integralizacdo dos CRI serd realizada em moeda corrente
nacional, a vista, na data a ser informada pela Emissora no Boletim
de Subscricao, pelo Preco de Integralizacao.
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A integralizacdo dos CRI serd realizada por intermédio dos
procedimentos estabelecidos pela CETIP e/ou pela BM&FBOVESPA,
conforme o caso.

Registro para
Distribuicdo e
Negociacao:

Os CRI serao registrados para distribuicdo primaria e negociacao
secundaria na CETIP e/ou na BM&FBOVESPA, conforme o caso, e
distribuidos com a intermediacdo do Coordenador Lider, nos
termos da Instrucdo CVM n.° 400 e da Instrucao CVM n° 414, e do
Contrato de Distribuicdo, sendo o registro, a custodia eletronica e
liquidacdo financeira dos CRI realizada através da CETIP e/ou da
BM&FBOVESPA, conforme o caso.

Procedimento de
Distribuicdo e Colocacao
dos CRI:

Cumpridas as Condicdes Suspensivas estabelecidas no Contrato de
Distribuicdo, o Coordenador Lider realizara a distribuicdo dos CRI
aos Investidores sob o regime de melhores esforcos de colocacao, a
partir da (i) concessao do registro da Oferta pela CVM; (ii)
publicacdo do Andncio de Inicio; e (iii) disponibilizacdo do
Prospecto Definitivo para os Investidores (“Data de Inicio da
Oferta”).

Os CRI poderao ser colocados junto ao pUblico somente apos a
concessao do registro da Emissao, nos termos da Instrucao CVM n°
414 e do Contrato de Distribuicao.

0 Coordenador Lider, com anuéncia da Emissora, organizara a
colocacao dos CRI perante os Investidores interessados, podendo
levar em conta suas relacdes com clientes e outras consideracoes
de natureza comercial ou estratégica.

Sera adotado o Procedimento de Bookbuilding, organizado pelo
Coordenador Lider para, por meio da coleta de intencdes de
investimento, nos termos do artigo 23, paragrafos 1° e 2°, e do
artigo 44 da Instrucdo CVM n° 400, sem fixacdo de lotes minimos ou
maximos, definir a quantidade de CRI objeto da Oferta.

No ambito da Oferta, quaisquer pessoas que sejam Pessoas
Vinculadas deverdo realizar ordens de compra até a data de
encerramento do Procedimento de Bookbuilding.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
dos CRI objeto da Oferta, nao serd permitida a colocacao de CRI
junto a investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas,
sendo as intencoes de investimento realizadas por investidores da
Oferta que sejam Pessoas Vinculadas automaticamente canceladas,
nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400.

Conforme previsto na Secao Fatores de Risco do Prospecto, a
participacao de investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas na Oferta podera afetar a liquidez dos CRI no mercado
secundario.

O prazo de distribuicdo dos CRI é de 6 (seis) meses contados a
partir da data de publicacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de
publicacdo do Aniincio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.
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Publico-Alvo da Oferta:

Os CRI serao distribuidos publicamente a pessoas fisicas e juridicas
cujas ordens especificas de investimento representem valores que
excedam o limite de aplicacdo de RS 300.000,00 (trezentos mil
reais), fundos de investimento, clubes de investimento, carteiras
administradas, fundos de pensao, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados
na CVM e/ou na BM&FBOVESPA, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizacdo e investidores
residentes no exterior que invistam no Brasil segundo as normas da
Resolucao CMN n°. 2.689/2000 e da Instrucao CVM n°. 325/2000,
ndo existindo reservas antecipadas, nem fixacao de lotes maximos
ou minimos.

Inadequagéao do
Investimento:

0 investimento nos CRI nao é adequado aos Investidores que: (i)
necessitem de liquidez consideravel com relacdo aos titulos
adquiridos, uma vez que a negociacao de CRlI no mercado
secundario brasileiro é limitada; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a
correr risco de crédito inerentes aos termos do Contrato de
Financiamento.

Prazo de Colocacao:

0 prazo de colocacdo dos CRI no ambito da Oferta, sera de até 6
(seis) meses, contados a partir da data de publicacdao do Andncio
de Inicio.

Destinacao dos
Recursos:

Os recursos liquidos obtidos pela Emissora por meio desta Emissdo
serao destinados conforme descrito na secao “Destinacdo dos
Recursos”, constante da pagina 79 deste Prospecto.

Distribuicdo Parcial:

Sera admitida a distribuicao parcial dos CRI, com cancelamento do
saldo eventualmente nao colocado, conforme disposto na secao
Contrato de Distribuicao de Valores Mobiliarios deste Prospecto.

Assembleia Geral dos
Titulares dos CRI:

Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em
assembleia geral, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da
comunhao dos Titulares dos CRI.

A assembleia geral dos Titulares dos CRI podera ser convocada: (i)
pelo Agente Fiduciario; (ii) pela Emissora; (iii) pela CVM; ou (iv)
por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por
cento) dos CRI em circulacao.

A convocacdo da assembleia geral dos Titulares dos CRI far-se-a
mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, com a antecedéncia
de 20 (vinte) dias, no DCl ou em um jornal de grande circulacao,
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utilizado pela Emissora para divulgacdo de suas informacoes
societarias, sendo que se instalara, em primeira convocacao, com
a presenca dos Titulares de CRI que representem, pelo menos, 2/3
(dois tercos) dos CRI em circulacao e, em segunda convocacao,
com qualquer nimero.

A presidéncia da assembleia geral cabera, de acordo com quem a
tenha convocado, respectivamente: (i) ao representante da
Emissora; (ii) ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI
presentes; ou (iii) a pessoa designada pela CVM.

Sem prejuizo do disposto abaixo, a Emissora e/ou os Titulares dos
CRI poderao convocar representantes da Emissora, ou quaisquer
terceiros, para participar das assembleias gerais, sempre que a
presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a
deliberacao da ordem do dia.

O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as assembleias
gerais e prestar aos Titulares dos CRI as informacoes que lhe forem
solicitadas.

As deliberacées em assembleia geral serao tomadas por Titulares
de CRI representando, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais
um dos CRI em circulacdo, exceto se outro quérum de deliberacao
da Assembleia Geral for expressamente previsto no Termo de
Securitizacdo, sendo que a cada CRI correspondera um voto, sendo
admitida a constituicido de mandatarios, observadas as disposicoes
dos 88 1% e 2° do artigo 126 da Lei n.° 6.404/76, observado o
disposto abaixo.

Estardo sujeitas a aprovacao dos Titulares dos CRI:

(a) que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais
um dos CRI detidos pelos presentes em tal Assembleia de Titulares
dos CRI, que sejam considerados em circulacao, a nao declaracao
do vencimento antecipado das obrigacdes constantes do Termo de
Securitizacdo, em decorréncia do vencimento antecipado dos
Créditos Imobiliarios;

(b) que representem, no minimo, 85% (oitenta e cinco por cento)
dos CRI em Circulagao: (i) a alteracao de quaisquer condicdes ou
prazos de pagamento dos CRI; (ii) a reducao dos Juros
Remuneratdrios e Atualizacao Monetaria dos CRI; (iii) a alteracao
dos quéruns de deliberacdo, para fins de deliberagbes em
Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, conforme previsto na
Clausula Décima Segunda do Termo de Securitizacao; e
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(iv) a substituicdo da Fianca Bancaria por outra garantia, nos
termos da clausula 7.4. do Contrato de Financiamento.

Para efeito de calculo de quaisquer dos quoruns de instalagao e/ou
deliberacdo da assembleia geral dos Titulares dos CRI, serao
excluidos os CRlI que a Emissora eventualmente possua em
tesouraria; os que sejam de titularidade de empresas ligadas a
Emissora, ou de fundos de investimento administrados por
empresas ligadas a Emissora, assim entendidas empresas que sejam
subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou indiretamente,
empresas sob controle comum ou qualquer de seus diretores,
conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em situacao de
conflito de interesses. Os votos em branco também deverao ser
excluidos do calculo do quérum de deliberacdo da assembleia
geral.

As deliberacées tomadas pelos Titulares dos CRI, observados os
quoruns estabelecidos no Termo de Securitizacdo, serao
existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem como
obrigarao a todos os Titulares dos CRI.

Independentemente das formalidades previstas na lei e no Termo
de Securitizacdo, sera considerada regularmente instalada a
assembleia geral dos Titulares dos CRI a que comparecem todos os
Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposicoes relacionadas com
os quoruns de deliberacdo estabelecidos no Termo de
Securitizacao.

Aplicar-se-a subsidiariamente a assembleia geral dos Titulares dos
CRI, no que couber, o disposto na Lei 9.514/97, bem como o
disposto na Lei 6.404/76, conforme posteriormente alterada, a
respeito das assembleias gerais de acionistas.

Classificacdo de Risco

A Emissora contratou a Fitch Ratings para a elaboracao do relatério
de classificacao de risco para esta Emissao.

A Agéncia de Rating atribuiu o rating AAsf(bra) aos CRI, conforme
detalhado na pagina 45 deste Prospecto.

Para maiores informacdes sobre a classificacdo de risco da
Emissédo, vide o relatorio na Secao “Anexos” deste Prospecto.

Inexisténcia de
Manifestacao de
Auditores
Independentes:

0O Codigo ANBIMA, atualmente em vigor, em seu artigo 20, inciso
VIl, prevé a necessidade de manifestacdo escrita por parte dos
auditores independentes acerca da consisténcia das informacdes
financeiras constantes deste Prospecto com as demonstracdes
financeiras publicadas pela Emissora e pela Cedente.
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No ambito desta Emissao nao houve a contratacdo dos auditores
independentes para emissao da carta conforto, nos termos acima
descritos. Consequentemente, os nUmeros e informacdes presentes
neste Prospecto e do formulario de referéncia da Emissora,
relativamente as demonstracdes financeiras da Emissora, nao
foram objeto de revisao por parte dos auditores independentes da
Emissora e da Cedente, conforme o caso, e, portanto, nao foi
obtida manifestacao escrita dos auditores independentes acerca da
consisténcia das informagdes financeiras constantes deste
Prospecto, conforme recomendacao constante do Codigo ANBIMA.

Fatores de Risco: Para uma explicacdo acerca dos fatores de risco que devem ser
considerados cuidadosamente antes da decisao de investimento
nos CRI, ver Secao “Fatores de Risco”, nas paginas 83 a 94 deste
Prospecto.

Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a Emissora, a Emissao e a Oferta poderao
ser obtidos junto ao Coordenador Lider, a Emissora, e na sede da CVM.

ATENGAO: LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES
DE RISCO.
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IDENTIFICAGAO DA EMISSORA, DO COORDENADOR LIDER E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS
1. EMISSORA

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Rua Amauri, 255 - 5° andar - Jardim Europa

CEP 01448-000 - Sao Paulo - SP

At.: Marcelo Michalua - Diretor de Relagdes com Investidores
Tel.: (11) 3127-2700

Fax: (11) 3127-2708

E-mail: ri@rbcapital.com.br

Website: www.rbcapital.com.br

2. COORDENADOR LIiDER

RB CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Amauri, 255, 5° andar

CEP 01448-000 - Sao Paulo - SP

At: Adalbero Cavalcanti - Diretor

Tel.: (11) 3127-2700

Fax: (11) 3127-2708

E-mail: distribuicao@rbcapital.com.br

Website: www.rbcapitaldtvm.com.br

3. ASSESSOR LEGAL

MADRONA, HONG, MAZZUCO - SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 1.461, 12° Andar, Torre Sul, Jardim Paulistano
CEP 01452-921 - Sao Paulo - SP

At.: Byung Soo Hong e Gabriel Sollero Figueira

Tel.: (11) 3094-7810

Fax: (11) 3094-7820

E-mail: byung@mhmlaw.com.br / gabriel.figueira@mhmlaw.com.br

Website: www.mhmlaw.com.br

4. AUDITOR INDEPENDENTE DA EMISSORA

DELOITTE TOUCHE TOHMATSU AUDITORES INDEPENDENTES
Rua Alexandre Dumas, n°® 1981

04717-906 - Sao Paulo - SP

At.: Sr. Ribas Gomes Simoes

Tel.: (11) 5186-1925

Fax: (11) 5186-1925

E-mail: risimoes@deloitte.com

Site: www.deloitte.com.br
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5. BANCO LIQUIDANTE

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal
Jabaquara - Sao Paulo - SP

CEP: 04344-902

Website: www.itau.com.br

6. AGENTE ESCRITURADOR

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal
Jabaquara - Sao Paulo - SP

CEP 04344-902

Website: www.itaucorretora.com.br

7. AGENTE FIDUCIARIO E INSTITUIGAO CUSTODIANTE DAS CCI

PENTAGONO S.A DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 04, Sala 514
CEP: 22640-102 - Barra da Tijuca - Rio de Janeiro, RJ

At.: Sras. Nathalia Machado Loureiro e Marcelle Motta Santoro e Sr. Marco Aurélio Ferreira

Tel.: (21) 3385-4565

Fax: (21) 3385-4046

E-mail: backoffice@pentagonotrustee.com.br
Website: www.pentagonotrustee.com.br

8. AGENCIA DE RATING

FITCH RATINGS BRASIL LTDA.

Alameda Santos, n° 700 - 7° andar
01418-100 - Sao Paulo - SP

At.: Sr. Jayme Bartling

Tel.: (11) 4504-2602

Fax: (11) 4504-2601

E-mail: jayme.bartling@fitchratings.com
Website: www.fitchratings.com.br
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APRESENTACAO DO COORDENADOR LiDER DA OFERTA
Coordenador Lider

A RB Capital DTVM atua, desde fevereiro de 2011, como coordenadora lider das ofertas publicas
de certificados de recebiveis imobiliarios, fundos de investimento imobiliario e debéntures para o
Grupo RB Capital.

No ranking de distribuicao de certificados de recebiveis imobiliarios, divulgado pela ANBIMA, a RB
Capital DTVM ocupou o segundo lugar no ano de 2013, com participacao de mercado de 17,05%.

Por se tratar de uma empresa independente, a RB Capital DTVM possui autonomia na distribuicao
dos produtos originados e estruturados pelo Grupo RB Capital, permitindo acesso a diversas
instituicoes financeiras do mercado de capitais. As atividades da RB Capital DTVM sao
segmentadas por canal de distribuicao, incluindo fundos de pensao, family offices, private banks
e asset managers independentes ou ligados a grandes instituicoes.

No ano de 2013, a RB Capital DTVM distribuiu aproximadamente RS 2.3 bilhdes em valores
mobiliarios, incluindo mais de RS 1.8 bilhdes de CRI e RS 500 milhdées de quotas de fundos de
investimento imobiliario.

Dentre a emissao de certificados de recebiveis imobiliarios coordenadas pela RB Capital DTVM
recentemente, destacam-se as ofertas de certificados de recebiveis imobiliarios realizadas em:
(i) agosto de 2013, lastreadas em recebiveis devidos pela Petrobras S.A. (aproximadamente RS
483.000.000,00); (ii) abril de 2013, utilizando recebiveis devidos por empresas do grupo
econdmico da Vale S.A. (aproximadamente RS 88.000.000,00); e (iii) novembro de 2013 utilizando
recebiveis devidos por empresas do grupo econdmico da Vale S.A. (aproximadamente RS
106.000.000,00).
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INFORMAGOES SOBRE O PROSPECTO E ESCLARECIMENTO SOBRE A EMISSORA E A OFERTA

Maiores informacoes ou esclarecimentos sobre a Emissora e a Oferta poderao ser obtidos com a
Emissora, com o Coordenador Lider e com a CVM. Além disso, os Investidores ou potenciais
Investidores interessados poderao obter exemplares deste Prospecto nos enderecos e websites da
Emissora e do Coordenador Lider indicado na Secdo “ldentificacdo da Emissora, do Coordenador
Lider e demais Prestadores de Servicos”, deste Prospecto e/ou nos seguintes enderecos:

CVM

Sede - Rio de Janeiro
Rua Sete de Setembro, n.° 111, 2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares
20050-901 - Rio de Janeiro - RJ; ou

Superintendéncia Regional de Sao Paulo

Rua Cincinato Braga, n.° 340, 2°, 3° e 4° andares

01333-010 - Sao Paulo - SP

Website: http://www.cvm.gov.br (neste website, na secdo “Acesso Rdpido”, na parte inferior da
pdgina principal, acessar “Prospectos Definitivos”, buscar pelo titulo “RB Capital Companhia de
Securitizacao” no espaco “Consulta por parte de nome ou CNPJ de Companhias Abertas” e clicar
no “Prospecto da 682 Série da 12 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da RB Capital
Companhia de Securitizacao)

CETIP

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 1.663, 1° andar

01452-001 - Sao Paulo - SP; ou

Avenida Republica do Chile, n.° 230, 11° andar

20031-919 - Rio de Janeiro - RJ

Website: http://www.cetip.com.br/Comunicados-Documentos/UnidadeTitulos/prospectos
#/Lista (neste website buscar pelo Titulo “RB Capital Companhia de Securitizacao” na categoria
de Documentos “Prospectos do CRI” e clicar no Prospecto da 682 Série da 1* Emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da RB Capital Companhia de Securitizacao)

BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros

Praca Antonio Prado, n.° 48, 7° andar

01010-901 - Sao Paulo - SP

Website: www.bmfbovespa.com.br (neste website acessar, na pagina inicial, “Empresas Listadas”
e digitar “RB Capital Companhia de Securitizacdo” no campo disponivel. Em seguida, acessar
“Informacoes Relevantes” e posteriormente “Prospecto de Distribuicao PUblica”)

INFORMAGOES CADASTRAIS DA EMISSORA

Identificacao RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO,
companhia aberta, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
02.773.542/0001-22, com seus atos constitutivos
arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo - JUCESP sob NIRE n.° 35.300.157.648.

Sede A sede da Emissora esta localizada na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Amauri,
255, 5° andar, Parte.

Registro na CYM Registro de companhia aberta perante a CVM,
concedido em 2 de agosto de 1999, sob o n°
01840-6 (codigo CVM).
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Diretoria de Relacdes com Investidores

Auditores Independentes

Jornais nos quais Divulga Informacoes

Informacoes Adicionais

A Diretoria de Relacdes com Investidores da
Emissora esta localizada na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Amauri, 255, 5°
andar. O responsavel por esta Diretoria é o Sr.
Marcelo Michalua. O telefone da diretoria de
relacdo com investidores da Emissora é (11) 3127-
2700 e o fac-simile é (11) 3127-2706 e o endereco
de correio eletronico ri@rbcapital.com.

Deloitte Touche Tohmatshu Auditores
Independentes, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
49.928.567/0001-11

As informacbes referentes a Emissora sao,
atualmente, divulgadas no Diario Oficial do Estado
de Sao Paulo e no DCI - Diario Comércio IndUstria
& Servicos do Estado de Sao Paulo.

Quaisquer informacdes complementares sobre a
Emissora poderdao ser obtidas (i) na propria
Emissora, em sua sede social; (ii) na CVM,
localizada na Rua Sete de Setembro, n.° 111, 5°
andar, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, ou na Rua Cincinato Braga, n.° 340, 2°
andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo.
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SUMARIO DA EMISSORA

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DA EMISSORA. O PRESENTE SUMARIO
NAO CONTEM TODAS AS INFORMACOES QUE O INVESTIDOR DEVE CONSIDERAR ANTES DE INVESTIR
NOS CRI. AS INFORMACOES COMPLETAS SOBRE A EMISSORA ESTAO NO SEU FORMULARIO DE
REFERENCIA, INCORPORADO POR REFERENCIA A ESTE PROSPECTO. LEIA-O ANTES DE ACEITAR A
OFERTA.

A Emissora - RB Capital Companhia de Securitizacao
Breve Historico

A Emissora foi constituida em setembro de 1998 sob a denominacao FINPAC Securitizadora S.A.,
cujo objeto social era: (i) a aquisicao e securitizacao de recebiveis imobiliarios, bem como a
emissao e colocacdo, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou
qualquer outro titulo de crédito que seja compativel com as suas atividades, nos termos da Lei n°
9.514de 20.11.1997 e outras disposicoes legais aplicaveis; e (ii) a realizacdo de negocios e
prestacao de servicos que sejam compativeis com as suas atividades de securitizacdo e emissao
de titulos lastreados em créditos imobiliarios. Em agosto de 1999, a CVM deferiu o registro da
Emissora como companhia aberta.

Em novembro de 2000, a Emissora passou a ser denominada SUPERA Securitizadora S.A.. Em abril
de 2001, a Emissora passou a ser denominada Rio Bravo Securitizadora S.A. Em maio de 2008, a
Emissora passou a ser denominada RB Capital Securitizadora Residencial S.A.. Finalmente, em
junho de 2012, a Emissora passou a ser denominada RB Capital Companhia de Securitizacao,
operando sob esta mesma razao social até hoje.

Em marco de 2004, a Emissora obteve autorizacdo para negociar seus valores mobiliarios no
mercado de balcao organizado da BM&FBovespa.

Com a entrada em vigor da Instrucao CVM n° 480, em 2009, a Emissora, por ter acoes listadas em
bolsa de valores, foi classificada como emissora de categoria A. Em 2011, apo6s concluir o
procedimento de “deslistagem” das suas acdées na BM&F BOVESPA, a Emissora deixou de ser
registrada na categoria A, e passou a ser listada na categoria B, conforme Oficio/CVM/SEP/GEA-
1/n° 146/2011, de 01 de abril de 2011.

Até 30 de junho de 2011, a Emissora manteve-se sob controle direto da RB Capital Securitizadora
S.A., outra empresa securitizadora do Grupo RB Capital, com foco especifico em operacdées com
lastro em recebiveis imobiliarios comerciais. Com o objetivo de facilitar e garantir uma maior
independéncia operacional entre as duas companhias de securitizacdo imobiliaria do Grupo, nessa
data foi decidido pela administracao do Grupo que ambas ficassem sob o controle de um mesmo
veiculo de investimento, o RB Capital Real Estate | FIP. Assim, a partir dessa data a Emissora
deixou de ser uma subsidiaria integral da RB Capital Securitizadora S.A.

Em 31 de outubro de 2013, visando aumentar a eficiéncia operacional do Grupo RB Capital, foram
amortizadas cotas do RB Capital Real Estate | FIP, sendo o produto desta amortizacdo pago a
Unica cotista RB Capital Holding S.A. com a transferéncia de acdes de determinadas sociedades
investidas do RB Capital Real Estate | FIP. Neste contexto, o RB Capital Real Estate | FIP
transferiu a totalidade das acdes que detinha no capital social da Companhia para a RB Capital
Holding S.A., que, por sua vez, passou a ser a Unica acionista direta da Companhia. Em 08 de
janeiro de 2014, a RB Capital Holding S.A. transferiu a RB Capital Servicos de Crédito Ltda. 1
(uma) acdo de emissao da Companhia, reconstituindo, nesta data, a pluralidade de sécios da
Companhia.
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Vale notar que o Grupo RB Capital figurou como maior emissor de CRI em 2012, passando a ser o
maior grupo emissor também em termos acumulados, conforme dados do Anuario Securitizacao e
Financiamento Imobiliario 2013, publicado pela Ugbar Empresa de Conhecimento Financeiro. Até
31 de dezembro de 2013 a Companhia e a RB Capital Securitizadora S.A realizaram emissoes de
CRI, que, conjuntamente, representam um valor nominal de emissdo de RS 15.642.274.339,87
(quinze bilhodes, seiscentos e quarenta e dois milhdes, duzentos e setenta e quatro mil, trezentos
e trinta e nove reais e oitenta e sete centavos). Vale ressaltar, ainda, que a Companhia,
separadamente, € responsavel por pequena parte do volume de emissao consolidado indicado
acima, por conta de fatores conjunturais que fazem com que o mercado de securitizacao
imobiliaria residencial permaneca ainda incipiente se comparado ao mercado de securitizacao
corporativa ou comercial.

Os 5 (cinco) principais fatores de risco relativos a Emissora encontram-se descritos na Secdo
Fatores de Risco deste Prospecto.

RESUMO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

Os termos “Real”, “Reais” e o simbolo “RS$” referem-se a moeda oficial do Brasil. Os termos
“dolar” e “dolares”, assim como o simbolo “USS”, referem-se a moeda oficial dos Estados Unidos
da América. As demonstragoes financeiras consolidadas auditadas e/ou revisadas da Emissora sao
apresentadas em reais, e as informacdes financeiras delas derivadas e incluidas neste Prospecto
foram elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil vigentes a época
da elaboracao das demonstracdes financeiras, conforme determinado pela Lei das Sociedades por
Acdes, e atendem as normas e regulamentos emitidos pela CVM, aos Pronunciamentos emitidos
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC e aos normativos preparados pelo IBRACON -
Instituto dos Auditores Independentes do Brasil (“IBRACON”).

Alguns numeros constantes neste Prospecto podem nao representar totais exatos em virtude de
arredondamentos efetuados. Sendo assim, os resultados totais constantes de algumas tabelas
podem nao corresponder ao resultado exato da soma dos nimeros que os precedem.

As demonstracdes financeiras da Emissora, e as informacdes financeiras delas derivadas incluidas
em seu Formulario de Referéncia, foram elaboradas em conformidade com os principios contabeis
geralmente aceitos no Brasil vigentes a época da elaboracdo das demonstracoes financeiras,
conforme determinado pela Lei das Sociedades por Acdes, e atendem as normas e regulamentos
emitidos pela CVM e aos boletins técnicos preparados pelo IBRACON.

As informacoes divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstracées financeiras
e as informacdes trimestrais - ITR, elaboradas em conformidade com os principios contabeis
aceitos no Brasil, a Lei das Sociedades por Acoes, as normas e regulamentos emitidos pela CVM e
os boletins técnicos preparados pelo IBRACON para os exercicios sociais encerrados em 31 de
dezembro de 2012, 2011 e 2010 e para o periodo de nove meses encerrado em 30 de setembro de
2013 e 2012 podem ser encontrados no seguinte website:

e www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Cias abertas e estrangeiras”, clicar em ITR, DFP, IAN,
IPE e outras informacdes”, buscar por “RB Capital Companhia de Securitizacao”, e selecionar
“DFP” ou “ITR”, conforme o caso).
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2. CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO
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INFORMAGOES SOBRE O EMPREENDIMENTO

O Governo do Distrito Federal celebrou a outorga da PPP, na modalidade de concessao
administrativa, para a construcdo, operagao e manutencao, no Imovel, do Centro Administrativo
destinado a abrigar cerca de 15.000 (quinze mil) servidores dos érgados centrais da Administracao
Direta, Fundacional, de Empresas PUblicas e Sociedades de Economia Mista do Governo do Distrito
Federal. O Contrato de Parceria PUblico-Privada tem como objetivo a construcao e operacao do
novo Centro Administrativo do Distrito Federal (“CADF”) em area localizada entre Taguatinga,
Ceilandia e Samambaia, ao lado do Estadio “Serejao”.

A celebracdo da PPP foi consequéncia de processo de licitacdo publica, na modalidade de
concorréncia pUblica, cujo consoércio vencedor é composto por empresas do grupo Odebrecht e da
Via Engenharia, as quais constituiram a CENTRAD.

As principais caracteristicas do projeto sao:

¢ Prazo total de 22 (vinte e dois) anos, sendo 2 (dois) anos de construcao, com entrega parcial
apos o primeiro ano;

e Investimento total de, aproximadamente, RS 830 milhdes;

e Remuneracdo durante a operacdo devida pelo GDF a Centrad nos seguintes valores: Apds
entrega parcial CADF - Fase 1: RS 5,0 milhdes/més Apos entrega total do CADF - Fase 2: RS 16,1
milhdes/més

e Para garantia do pagamento da contraprestacao serao constituidas as seguintes garantias em
favor da Centrad:

e Penhor de Recebiveis gerados a partir da venda de terrenos da Companhia Imobiliaria de
Brasilia Terracap (“Terracap”), no montante equivalente a 60 contraprestacées mensais vigentes;
e Alienacao fiduciaria de terrenos da Terracap;

e Suplementarmente, as contraprestacdes poderao ser garantidas pelo Fundo Garantidor das
Parcerias Publico-Privadas (“FGPDF”), o qual devera ser constituido.

O objetivo do Empreendimento é abrigar os o6rgaos centrais da Administracdo Direta,
Fundacional, de Empresas Plblicas e Sociedades de Economia Mista do Governo do Distrito
Federal, que atualmente se encontram pulverizados em diversos locais do Distrito Federal, de
forma a promover melhor organicidade da Administracao Distrital, melhorar a comunicacao e a
acessibilidade entre os diversos setores administrativos, reduzir os custos operacionais da
maquina administrativa, tais como manutencao, seguranca, transporte, aluguéis, agua, energia
elétrica, informatica, telefonia, dentre outros.

Localizado na Quadra 03, Conjunto “A” - lotes 01 a 08 e Conjunto “B” - lotes 01 a 08, na Regiao
Administrativa de Taguatinga, o Empreendimento apresenta area total de 180 mil m2, sendo
composto por:

¢ 1 Governadoria

e 10 Secretarias (prédios de 4 andares)

e 4 Anexos (prédios de 15 andares)

e Centro de Convivéncia com restaurantes, bancos, farmacias, papelarias, dentre outros

e Sistema de Atendimento ao Cidadao e Estacionamentos, incluindo bicicletario

e O Empreendimento possui as caracteristicas de um projeto Green Building, incluindo:

e Aproveitamento da agua da chuva, mecanismos de controle de consumo de agua

e Coleta seletiva de residuos solidos

¢ Aparelhos com baixo consumo de energia elétrica (incluindo aproveitamento da luz natural)
e Utilizacao de materiais certificados
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OBIJETIVO: Construgao e operacao do novo Centro Administrativo do Distrito Federal (“CADF”) em area localizada entre Taguatinga,
Ceilandia e Samambaia, ao lado do Estadio “Serejdo”.

PRAZO: 22 (vinte e dois) anos, sendo 2 (dois) anos de construgdo, com entrega parcial apos o primeiro ano;
Investimento total de, aproximadamente, RS 830 milhdes;

REMUNERACAO: durante a operacio devida pelo GDF a Centrad nos seguintes valores:
= Apds entrega parcial CADF—Fase 1: RS 5,0 milhdes/més
= Apos entrega total do CADF—Fase 2: RS 16,1 milhdes/més

"""" FASEI - 55.915m*
------ FASE Il -122.124m*

A GOVERNADORIA

B centRooE convENGOES

C 9o | SECRETARIAS (4 PAVIMENTOS)

M so P SECRETARIAS (15 PAVIMENTOS)

Q ESTicioumenToe
GARAGEM C (SUSSOLO)

@ !URQuist cuLTuRALE
“NA HORA" (SUBSOLO)
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3. CARACTERISTICAS DA OFERTA

37



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

38



INFORMACf)ES RELATIVAS A OFERTA
Historico

A Devedora, a Odebrecht Participacées e a Construtora Norberto Odebrecht integraram o
consorcio vencedor da PPP para a construcdo, operacdo e manutencdo do novo Centro
Administrativo do Distrito Federal destinado a abrigar cerca de 15.000 (quinze mil) funcionarios
de 6rgaos centrais da Administracao Direta, Indireta, de Empresas Publicas e Sociedades de
Economia Mista do Governo do Distrito Federal, no Imovel.

Para desenvolvimento da PPP, a Devedora, a Odebrecht Participacdes e a Construtora Norberto
Odebrecht constituiram a CENTRAD. Apos a constituicio da CENTRAD, a Devedora, a Odebrecht
Participacbes e a Construtora Norberto Odebrecht constituiram a CENTRAD HOLDING, e
aportaram ao capital social desta a totalidade das acdes de emissao da CENTRAD de que eram
titulares.

Em 12 de novembro de 2013, a Devedora, a fim de prover a CENTRAD HOLDING e a CENTRAD com
parte dos recursos necessarios a construcdo e operacdo do Empreendimento, firmou com a
Cedente o Contrato de Financiamento, por meio do qual a Cedente concedeu financiamento a
Devedora com valor principal de RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), acrescido de
atualizacdo monetaria e juros, incidentes sobre o valor do principal nao amortizado, conforme
previsto no Contrato de Financiamento, bem como todos e quaisquer outros encargos devidos por
forca do Contrato de Financiamento, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
atualizacdo monetaria, juros remuneratérios, encargos moratoérios, multas, penalidades,
indenizacbes, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais
previstos no Contrato de Financiamento.

Também em 12 de novembro de 2013, a Devedora, a Emissora e a CENTRAD HOLDING firmaram o
Contrato de Penhor de Acdes, por meio do qual a Devedora empenhou em favor da Emissora a
totalidade das 21.500.000 (vinte e um milhdes e quinhentas mil) acées de emissao da CENTRAD
HOLDING de que é titular, representativas atualmente de 50% (cinquenta por cento) do capital
social da CENTRAD HOLDING, em garantia de cumprimento das obrigacoes relativas aos Créditos
Imobiliarios.

Em 12 de novembro de 2013, a Cedente emitiu 200 (duzentas) CCl, sem garantia real,
representando, em conjunto, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, na forma escritural,
conforme descritas no Contrato de Cessao, e na Escritura de Emissao das CCl.

Em 19 de dezembro de 2013, o Itall BBA emitiu em favor da Emissora, a Carta de Fianca para
garantir a divida da Devedora assumida nos termos do Contrato de Financiamento. A Carta de
Fianca tem vencimento em 22 de dezembro de 2014, tendo a Devedora assumido a obrigacao de
renova-la, nos termos do Contrato de Financiamento, e esta restrita ao Valor Limite da Fianca.

A Emissora vinculou os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl aos CRI por meio da
celebracao do Termo de Securitizacao, celebrado em 10 de marco de 2014 entre a Emissora e a
Instituicdo Custodiante por meio do qual sera também constituido o Fundo de Garantia.

Os CRI da presente Oferta sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios, provenientes dos Pagamentos
Semestrais devidos pela Devedora nos termos do Contrato de Financiamento.

De modo a garantir o pagamento dos Créditos Imobiliarios cedidos a Emissora e que compdéem o
lastro dos CRI, bem como as obrigacdes assumidas pela Cedente perante a Emissora, nos termos
do Contrato de Cessao de Créditos, foram constituidas as seguintes garantias: (i) o Penhor de
Acoes, (ii) a Fianca, (iii) o Fundo de Garantia, e (iv) o Regime Fiduciario.
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Resumo das Caracteristicas da Operacdo

Serao objeto da Oferta 200 (duzentos) CRI da 68 Série da 1 Emissdao da Emissora, com valor
nominal unitario de RS 346.218,36 (trezentos e quarenta e seis mil, duzentos e dezoito reais e
trinta e seis centavos), na Data de Emissdo, perfazendo o valor total de emissdo de RS
69.243.672,00 (sessenta e nove milhdes, duzentos e quarenta e trés mil, seiscentos e setenta e
dois reais).

Os CRI sao lastreados nos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl. Os Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCl, foram cedidos a Emissora pela Cedente, na qualidade de credora dos
Créditos Imobiliarios.

Segue abaixo o fluxograma da estrutura da Emissao:
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1. A Devedora integra o consorcio vencedor da PPP para a construcao do Empreendimento,
através do qual o Governo do Distrito Federal se comprometeu a pagar determinadas
contraprestacdes ao consorcio;

2. Para fins de desenvolvimento da PPP, foi constituida uma sociedade de proposito
especifico denominada Centro Administrativo do Distrito Federal S.A. controlada pela
Centrad Holding S.A. (“Centrad Holding”), sendo que 50% (cinquenta por cento) das acoes
da Centrad Holding foram subscritas e integralizadas pela Devedora;

3. A fim de prover a Centrad com parte dos recursos necessarios a construcao do
Empreendimento, a Devedora obteve um financiamento imobiliario junto a Cedente, que
foi contratado por meio do Contrato de Financiamento;

4. A Cedente emitiu as CCl para representar os Créditos Imobiliarios e, ato continuo, cedeu
as CCl a Emissora;

5. A Devedora, em cumprimento do integral pagamento das obrigacoes assumidas pela
Devedora no ambito do Contrato de Financiamento, concedeu, a Emissora, (i) o penhor
sobre a fracao de 50% (cinquenta por cento) das acdoes de emissao da Centrad Holding e
(if) a contratacao da Fianca Bancaria junto ao Ital BBA;
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6. A Emissora ira emitir série de CRI, lastreada nas CCl, instituindo regime fiduciario sobre
as CCl, as Garantias, o Fundo de Garantia e a Conta Centralizadora.

7. Os recursos captados, decorrentes da colocacdo da série de CRI no mercado, serado
utilizados na Destinacao dos Recursos.

SUMARIO DOS INSTRUMENTOS DA OFERTA

Apontamos a seguir um breve resumo dos principais instrumentos relacionados a Emissao e a
Oferta, quais sejam: (i) o Contrato de Financiamento; (ii) a Escritura de Emissao das CClI; (iii)
o Primeiro Aditamento a Escritura de Emissdao das CCl; (iv) o Contrato de Cessado; (v) o
Contrato de Penhor de Acdes; (vi) a Carta de Fianca; (vii) o Termo de Securitizacao; (viii) o
Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacao; (ix) o Segundo Aditamento ao Termo de
Securitizacao; (x) o Contrato de Distribuicao; e (xi) o Primeiro Aditamento ao Contrato de
Distribuicao.

O presente sumario ndao contém todas as informacdes que os Investidores devem considerar
antes de investir nos CRI. O Investidor deve ler o Prospecto Definitivo integralmente,
incluindo seus Anexos, dentre os quais se encontram copia dos instrumentos resumidos nesta
Secao.

 Contrato de Financiamento Imobilidrio e Outras Avencas

Partes: A Via Engenharia, na qualidade de devedora, a Domus, na qualidade de credor e a
Emissora, como interveniente.

Data de Assinatura: 12 de novembro de 2013.

Objeto: A concessdao de financiamento imobiliario a Devedora para a construcao do
Empreendimento.

Valor e Forma de Pagamento: RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), acrescido de
atualizacao monetaria e juros, incidentes sobre o saldo do valor do principal ndo amortizado
do Contrato de Financiamento Imobiliario a partir de 15 de outubro de 2013 (“Data Base”),
composta por (i) atualizacdo monetaria pela variacao percentual acumulada do IPCA/IBGE,
que ocorrera mensalmente; e (ii) juros a taxa fixa correspondente ao cupom da Nota do
Tesouro Nacional série B, com vencimento em 2030, divulgado pela ANBIMA em 13 de
dezembro de 2013, adicionado de spread de (a) 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) caso a classificacdo de risco da operacao, a ser obtida junto a agéncia internacional
de rating, seja equivalente a “AAA”, em escala nacional, ou (b) 2,25% (dois inteiros e vinte e
cinco centésimos por cento) caso a classificacao de risco da operacdo, a ser obtida junto a
agéncia internacional de rating, ocorra no patamar “AA”, em escala nacional, com base em
um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, nos termos do Contrato de
Financiamento, pagas semestralmente, no dia 15 de cada més, sendo a primeira parcela paga
em 15 de dezembro de 2016 e a ultima em 16 de junho de 2028, estipulada nos termos do
Contrato de Financiamento.

e Instrumento Particular de EmissGo de Cédulas de Crédito Imobilidrio, Sem Garantia Real
Imobilidria, sob a Forma Escritural, e Outras Avencas

Partes: A Cedente, na qualidade de emissora, a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios, na qualidade de Instituicao Custodiante da CCl, e a Emissora, como interveniente.

Data de Assinatura: 12 de novembro de 2013.

Objeto: Emissao de 200 (duzentas) CCI fracionaria e sem garantia real imobiliaria, pela Cedente,
com valor total de RS 60.000.000,00 (sessenta milhGes de reais), na data base de 15 de outubro
de 2013, para representar os Creditos Imobiliarios decorrentes do Contrato de Financiamento,
devidos pela Devedora, com pagamentos entre 15 de outubro de 2013 e 15 de junho de 2028.
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e Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio,
Sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural, e Outras Avencas

Partes: A Cedente, na qualidade de emissora, a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios, na qualidade de Instituicao Custodiante da CCI, e a Emissora, como interveniente.

Data de Assinatura: 16 de dezembro de 2013.

Objeto: Estabelecer que o valor total da emissao das CCl é de RS 60.800.610,7775774 (sessenta
milhoes, oitocentos mil, seiscentos e dez reais e centavos acima), e que o prazo total das CCl
sera o periodo compreendido entre 18 de novembro de 2013 e 15 de junho de 2028.

« Instrumento Particular de Cessa@o de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas

Partes: A Cedente, na qualidade de cedente dos Créditos Imobiliarios e a Emissora, na qualidade
de cessionaria dos referidos Créditos Imobiliarios.

Data de Assinatura: 12 de novembro de 2013.

Objeto: A cessdo onerosa, pela Cedente a Emissora, em carater irrevogavel e irretratavel, dos
Créditos Imobiliarios, decorrentes do Contrato de Financiamento e representados pela CCI.

Valor da Cessdo e Forma de Pagamento: O Valor da Cessao, a ser pago pela Emissora a Cedente
pela aquisicao dos Créditos Imobiliarios, é de RS 60.000.000,00 (sessenta milhées de reais), na
data base de 15 de outubro de 2013, o qual sera pago em até 2 (dois) dias Uteis apos a
liquidagao financeira da Oferta.

» Contrato de Penhor de Acées em Garantia e Outras Avencas

Partes: A Devedora, na qualidade de empenhante, a Emissora, na qualidade de parte garantida,
e a CENTRAD HOLDING.

Data de Assinatura: 12 de novembro de 2013.

Objeto: Penhor de 21.500.000 (vinte e um milhdes e quinhentas mil) acdes ordinarias,
representando, a época, a totalidade das acoes de emissao da CENTRAD HOLDING, em favor
da Emissora, em garantia do cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas. A Devedora
obrigou-se a fazer com que as acdes empenhadas a Emissora representem, durante a vigéncia
do Contrato de Penhor de Acoes, 50% (cinquenta por cento) das acbes de emissao da
CENTRAD HOLDING.

» Carta de Fianca N° 100413120026000

Emitente: Banco Itau BBA S.A., em favor da Emissora, em garantia de cumprimento das
obrigacoes da Devedora assumidas no ambito do Contrato de Financiamento.

Objeto: Pela Carta de Fianca, o Itau BBA declarou-se fiador e principal pagador da Devedora,
ate o Valor Limite da Fianca, para garantir divida pecuniaria decorrente exclusivamente da
caucao contratual, referente as obrigacdes que devem ser cumpridas pela Devedora para
obtencdo de recursos necessarios a construcdo e operacdo do Empreendimento, nos termos
do Contrato de Financiamento e do Contrato de Cessao.

Nos termos do Contrato de Financiamento, a Fianca Bancaria outorgada a Emissora, que
devera ser renovada anualmente pela Devedora, representa uma coobrigacdo da instituicdo
financeira que a prestou ou que vier presta-la. Os Créditos Imobiliarios que lastreiam a
emissao dos CRI, portanto, poderao ultrapassar o limite maximo de 20% (vinte por cento) por
devedor ou coobrigado estabelecido pelo artigo 5° da Instrucao CVM n° 414, tendo em vista
que o Fiador é instituicao financeira ou equiparada, nos termos do inciso Il do § 1° do artigo
5° da referida instrucao.

Duracdo: A Carta de Fianca vigorara pelo prazo de 368 (trezentos e sessenta e oito dias), a

contar de sua formalizacao em 19 de dezembro de 2013, vencendo-se, portanto, em 22 de
dezembro de 2014.
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Data de Assinatura: 19 de dezembro de 2013.

« Termo de SecuritizacGo de Créditos Imobilidrios - Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
687 Série da 12 Emissdo da RB Capital Companhia de Securitizacéo

Partes: A Emissora e a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, na qualidade
de Agente Fiduciario.

Data de Assinatura: 10 de marco de 2014

Objeto: Vinculacao dos Créditos Imobiliarios, oriundos do Contrato de Financiamento e
representados pela CCl, bem como das Garantias, aos CRI da presente Emissao. Atraves do Termo
de Securitizacao, foi outorgada, tambem, o Fundo de Garantia.

« Primeiro Aditamento ao Termo de SecuritizacGo de Créditos Imobilidrios - Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 68¢ Série da 12 Emissdo da RB Capital Companhia de Securitizacéo

Partes: A Emissora e a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, na qualidade
de Agente Fiduciario.

Data de Assinatura: 1°. de abril de 2014

Objeto: Alteracao da Clausula Décima Sétima do Termo de Securitizacao para inclusao de novos
Fatores de Risco relacionados a Devedora.

« Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios - Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 68¢ Série da 1% Emiss@o da RB Capital Companhia de Securitizacéo

Partes: A Emissora e a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, na qualidade
de Agente Fiduciario.

Data de Assinatura: 16 de maio de 2014

Objeto: Alteracao da Clausula 2.3.2. do Termo de Securitizacdo para prever que (a) eventual
substituicdo da Fianca Bancaria por outra garantia estara sujeita a aprovacao por Titulares dos
CRI detentores de 85% (oitenta e cinco por cento) dos CRI em circulacao, reunidos em Assembleia
Geral; e (b) os CRI poderao ser, também, registrados para negociacdo no ambiente da
BM&FBOVESPA.

« Contrato de Coordenacdo, ColocacGo e Distribuicdo Publica, Sob o Regime de Melhores
Esforcos, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da 68¢ Série da 1% Emissdo da RB Capital
Companhia de Securitizacdo

Partes: A Emissora e o Coordenador Lider.

Data de Assinatura: 10 de marco de 2014

Objeto: Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicao Publica, pelo Coordenador Lider, dos CRI da
presente Emissao, sob o regime de Melhores Esforcos de Subscricdo, nos termos da instrucao CVM
n.° 400 e da Instrucao CVM n.° 414.

» Primeiro Aditamento ao Contrato de Coordenacdo, ColocacGo e DistribuicGo Publica, sob o
Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 687
Série da 1% Emissdo da RB Capital Companhia de Securitizacéo

Partes: A Emissora e o Coordenador Lider.

Data de Assinatura: 19 de maio de 2014

Objeto: Estabelecer que os CRI poderdo, também, ser registrados para colocacdo no mercado
primario e distribuicdo no mercado secundario nos sistemas administrados pela BW&FBOVESPA.
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CARACTERISTICAS DA OFERTA E DOS CRI
Emissora

RB Capital Companhia de Securitizacao.

Agente Fiducidrio

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios.

Coordenador Lider da Oferta

RB Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda..

Agente Escriturador dos CRI

Itall Corretora de Valores S.A..

Banco Liquidante dos CRI

Itall Unibanco S.A..

Aprovagoes Societdrias

A 682 série da 12 emissao de CRI da Emissora e a Oferta foram aprovadas pelo Conselho de
Administracdo da Emissora, em reunido realizada em 11 de fevereiro de 2014, cuja ata foi
devidamente registrada pela JUCESP em 28 de fevereiro de 2014 sob o n° 88.090/14-0.

Numero da Série e da Emissdo

Esta é a 682 série da 12 emissao de CRI da Emissora.

Local e Data de Emissdao dos CRI

Os CRI serao emitidos na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sendo que, para todos os
efeitos legais, a Data de Emissao dos CRI é 19 de fevereiro de 2014.

Valor Total da Emissdo dos CRI

RS 69.243.672,00 (sessenta e nove milhdes, duzentos e quarenta e trés mil, seiscentos e setenta
e dois reais), na Data de Emissao.

Quantidade de CRI Emitidos

Serdao emitidos 200 (duzentos) CRI, sendo que, em caso de distribuicao parcial, os CRI que nao
forem colocados serao cancelados pela Emissora.
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Valor Nominal Unitario dos CRI

RS 346.218,36 (trezentos e quarenta e seis mil, duzentos e dezoito reais e trinta e seis centavos),
na Data de Emissao.

Forma dos CRI

Os CRI serao emitidos sob a forma nominativa e escritural. Sera reconhecido como comprovante
de titularidade dos CRI o extrato expedido pela CETIP e/ou pela BM&FBOVESPA, quando os CRI
estiverem custodiados eletronicamente na CETIP e/ou na BM&FBOVESPA, conforme o caso, e/ou
o extrato da conta dos CRI a ser fornecido pelo Agente Escriturador aos Titulares dos CRI, sempre
que houver movimentacao ou ao menos uma vez ao ano.

Classificacdo de Risco

A Emissora contratou a Fitch Ratings para a elaboracao dos relatérios de classificacao de risco
para esta Emissao, e para revisao anual da classificacdo de risco até a data de vencimento final
dos CRI, de acordo com o disposto no artigo 7, § 7° da Instrucao CVM n° 414, sendo que a Fitch
Ratings atribuiu o rating AAsf(bra) aos CRI.

Apds o Desdobramento Previamente Aprovado, se for este vier a ocorrer, as classificacoes de
risco serao objeto de atualizacao trimestral, pela Agéncia de Rating, ou outra(s) agéncia(s) que

vier(em) a ser indicada(s) pela Emissora, sendo disponibilizados pelo Agente Fiduciario os
respectivos relatorios.

As avaliacoes realizadas pelas Agéncias de Rating nao poderdo ser interrompidas durante o
periodo em que os CRI estiverem em circulacao.

Distribuicdo de Recursos aos Titulares dos CRI

Os pagamentos dos CRI aos seus titulares serao realizados pela Emissora em 24 (vinte e quatro)
parcelas semestrais, sendo o primeiro pagamento de amortizacao devido em 19 de dezembro de
2016 e o ultimo em 20 de junho de 2028, na Data de Vencimento Final, de acordo com a curva de
amortizacao dos CRI, constante do Anexo Il ao Termo de Securitizacao, o qual, por sua vez,
constitui o anexo Xl a este Prospecto.

A regularidade dos pagamentos acima esta condicionada ao recebimento, pela Emissora, dos
pagamentos dos Créditos Imobiliarios nos prazos pactuados no Contrato de Financiamento.

N&o ha qualquer prioridade ou preferéncia entre os Titulares dos CRI no recebimento dos recursos
dos Créditos Imobiliarios, os quais serao divididos igualmente entre eles pela Emissora, inclusive
nas hipoteses de resgate antecipado. Também nao ha qualquer prioridade ou preferéncia entre os
Titulares dos CRI no recebimento dos recursos advindos da execucao das Garantias, os quais
também serado divididos igualmente, de forma proporcional, entre eles, pela Emissora.

Origem dos Créditos Imobilidrios

As CCI que lastreiam os CRI foram emitidas pela Cedente e representam a totalidade dos Créditos
Imobiliarios oriundos do Contrato de Financiamento, que compreendem os Pagamentos
Semestrais, devidos pela Devedora, com vencimento final em 15 de junho de 2028, nos termos do
Contrato de Financiamento, incluindo também todos os acessorios de tais créditos, tais como
atualizacdo monetaria, encargos moratodrios, multas, penalidades, despesas, custas, honorarios e
demais encargos, contratuais e legais previstos no Contrato de Financiamento. As CCl que
representam os Créditos Imobiliarios, em sua totalidade, foram cedidas pela Cedente a Emissora,
por meio da celebracao do Contrato de Cessao de Créditos.
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Garantias

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam as CCl aos quais os CRI estao vinculados contam com as
seguintes garantias:

(a) Penhor de Acdes: A Devedora, por meio do Contrato de Penhor de Acdes, empenhou em
primeiro grau a totalidade das acées da CENTRAD HOLDING de sua titularidade, correspondentes
a 50% (cinquenta por cento) do total de acdes de emissao da CENTRAD HOLDING, em favor da
Emissora e em garantia de pagamento integral das Obrigacoes Garantidas;

(b) Fianca Bancaria: Adicionalmente, a Devedora contratou junto ao Itau BBA uma fianca
bancaria, constituida através da assmatura da Carta de Fianca, com as seguintes caracteristicas:

e Coobrigado: Banco Itali BBA S.A.

e Forma de Coobrigacao: Fianca Bancaria, através da assinatura da Carta de Fianca.

e Abrangéncia, em montante e percentual em relacao aos Créditos Imobiliarios: A Fianca
Bancaria esta limitada em RS 61.659.951,53, acrescido da variacdo do IPCA/IBGE
verificado desde a data de emissdo da Carta de Flanca (19 de dezembro 2013), até a data
de pagamento, acrescido da taxa de 8,6502% ao ano, calculado em base de 360
(trezentos e sessenta) dias. O Valor Limite da Carta de Flanca garantira 100% (cem por
cento) dos Créditos Imobiliarios.

e Prazo da Coobrigacdo assumida pelo Ital BBA: 22 de dezembro de 2014.

e Descricao dos eventos previstos para efetivo pagamento da coobrigacao: Nos termos da
Carta de Fianca, o Itau BBA obrigou-se a liquidar as importancias devidas, obedecido o
Valor Limite da Fianga, dentro de 5 (cinco) dias a contar do recebimento sob protocolo da
respectiva requisicao formalizada através de carta dirigida ao Ital BBA, no endereco
indicado na Carta de Fianca.

A Devedora assumiu, nos termos do Contrato de Financiamento, obrigacao de renovar a Fianca
Bancaria em até 30 (trinta) dias antes de seu vencimento, Junto a instituicdo financeira de
primeira linha, em termos satisfatorios a Cedente ou a Em1ssora conforme o caso, no valor
equivalente ao saldo devedor do financiamento imobiliario, devidamente remunerado nas
condicoes estabelecidas no Contrato de Financiamento até a data da renovacdo da Fianca
Bancaria, sendo que a Fianca Bancaria devera apresentar clausula de atualizacao monetaria pelo
IPCA/IBGE sobre o valor aﬁancado observado ainda que a fianca bancaria deve sempre ser
renovada junto a instituicao financeira que apresente classificacao de risco, a nivel nacional e
por agéncia internacional, equivalente a da instituicao financeira da Flanca Bancaria vigente a
época da sua renovacao. 0 nao cumprimento da obrigacdo de renovar a Fianca Bancaria causara o
vencimento antecipado automatico de todos os pagamentos devidos pela Devedora no ambito do
Contrato de Financiamento. A Devedora, entretanto, ficara desobrigada a apresentar a renovagao
da Fianca Bancaria, apos 15 de outubro de 2021, se, cumulativamente, (i) apresentar outras
garantias suficientes para garantir as Obr1gacoes Garantldas aceitas a critério exclusivo da
Emissora, e (ii) seja mantida, no minimo, a mesma classmcacao de risco vigente dos CRI.

Conforme previsto na clausula 2.3.2 do Termo de Securitizacao, a Emissora comprometeu-se, de
forma irrevogavel e irretratavel, a nao aprovar a subst1tu1cao da Fianca Bancaria por outra
garantia caso tal subst1tu1cao provogque o desenquadramento dos CRI ao regramento constante do
Artigo 5° da Instrucao CVM n° 414. Em qualquer hipétese, e independentemente de a substituicao
da Fianca Bancaria por outra garantia acarretar ou ndo o desenquadramento dos CRI ao
regramento constante do Art. 5° da Instrucao CVM n° 414, a substituicao da Fianca Bancaria por
outra garantia realizada nos termos da Clausula 7.4 do Contrato de Financiamento somente
podera ser realizada caso aprovada por Titulares dos CRI detentores de 85% (oitenta e cinco por
cento) dos CRI em circulacao, reunidos em Assembleia Geral.

Reforcos de Créditos e Garantias

Nao ha mecanismos de reforco dos Créditos Imobiliarios para a presente Emisséo.

Nao obstante, serdo constituidos o Regime Fiduciario, bem como o Penhor de Acdes, a Fianca e o
Fundo de Garantla em garantia do pagamento dos Créditos Imobiliarios vinculados aos CRI,

conforme detalhado na pagina 60 deste Prospecto.

A Emissora podera eleger, a seu exclusivo cr1ter10, qual(is) garantia(s) const1tu1da( s) excutira
para realizar seu crédito, bem como podera eleger, a seu exclusivo critério, a ordem de tais

excussoes, sendo que a excussao de qualquer garantia nao prejudicara, nem 1mped1ra a excussao
das demais garantias.

46



O Penhor de Acdes, constituido para garantir o cumprimento de todas as Obrigacoes Garantidas,
representadas pelo pagamento dos Creditos Imobiliarios e das obrigacoes da Cedente prevista no
Contrato de Cessao de Créditos, vigorara pelo prazo necessario a reposicao integral do valor total
das Obrigacbes Garantidas e seus respectivos encargos, inclusive atualizacdo monetaria, e
permanecera integra até que a Devedora e a Cedente cumpram mtegralmente todas as demais
obrigacdes contratuais e legais vinculadas ao negocio.

Os CRI nao contarao com garantia flutuante da Emissora.

Caso ocorra o inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, a Emissora podera executar as
Garantias para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI, sendo que o valor
obtido com a execucado forcada das Garantias podera ndo ser suficiente para o pagamento
integral dos CRI. Para maiores informacdes sobre os riscos relacionados as Garantias, os
investidores devem ler o subitem “Riscos Relacionados as Garantias dos Créditos
Imobilidrios” do item “Fatores de Risco Relacionados aos Créditos Imobiliarios” da secdo
"Fatores de Risco” deste Prospecto.

Arrecadacdo, controle e cobranca dos Créditos Imobiliarios

A arrecadacdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl que
serao realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes: (i) o controle
da evolucéo do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl; (ii) a apuracéo e
informacao a Devedora e ao Agente Fiduciario dos valores devidos pela Devedora; (iii) o controle
e a guarda dos recursos que transitardo pelo Patrimonio Separado; e (iv) a emissdao, quando
cumpridas as condicoes estabelecidas, mediante ciéncia expressa do Agente Fiduciario, dos
respectivos termos de liberacao de Garantias.

Acréscimo, Remocgdo ou Substituicdo dos Créditos Imobiliarios

N&o ha previsao de acréscimo, remocao ou substituicdo dos Créditos Imobiliarios no ambito desta
Emissao.

Valor Nominal Total dos Créditos Imobiliarios vinculados ao Termo de Securitizacdo

Estimado em RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), calculado em 15 de outubro de 2013.

Nivel de Concentracdo dos Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobiliarios serao devidos na proporcao de 100% (cem por cento) pela Devedora. A
Emissao dos CRI sera realizada em conformidade com o disposto no inciso Il do § 1° do Art. 5° da
Instrucao CVM n° 414, tendo em vista a coobrigacdao do Fiador e de ser ele uma instituicao
financeira.

0 Contrato de Financiamento dispée, em sua clausula 7.4., que a Devedora ficara desobrigada a
apresentar a renovacao da Fianca Bancaria apds o oitavo ano contado da data base (qual seja, 15
de outubro de 2013), se cumulativamente (i) a Devedora apresentar outras garantias suficientes
para garantir as Obrigacdes Garantidas, aceitas a critério exclusivo da Emissora, e (ii) seja
mantida, no minimo, a mesma classificacdo de risco vigente dos CRI.

A Emissora, nos termos do Termo de Securitizacdo, comprometeu-se, de forma irrevogavel e
irretratavel, a ndao aprovar a substituicdo da Fianca Bancaria por outra garantia, conforme
disposto no paragrafo acima, caso tal substituicdo provoque o desenquadramento dos CRI ao
regramento constante do Art. 5° da Instrucado CVM n° 414. Em qualquer hipdtese, e
independentemente de a substituicdo da Fianca Bancaria por outra garantia acarretar ou nao o
desenquadramento dos CRI ao regramento constante do Art. 5° da Instrucao CVM n° 414, a
substituicdo da Fianca Bancaria por outra garantia realizada nos termos da Clausula 7.4 do
Contrato de Financiamento somente podera ser realizada caso aprovada por Titulares dos CRI
detentores de 85% (oitenta e cinco por cento) dos CRI em circulacdo, reunidos em Assembleia
Geral.
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Prazo e Data de Vencimento dos CRI

Os CRI tém prazo de amortizacdo de 5.235 (cinco mil, duzentos e trinta e cinco) dias corridos,
com vencimento final em 20 de junho de 2028, ressalvadas as hipoteses de vencimento
antecipado e amortizacao extraordinaria previstas no Termo de Securitizacao.

Coleta de Intencbes de Investimento
Sera realizado, pelo Coordenador Lider, o Procedimento de Bookbuilding, nos termos do artigo
23, paragrafos 1° e 2°, e do artigo 44 da Instrucdo CVM n° 400, sem o recebimento de reservas e

sem fixacao de lotes minimos ou maximos, o qual verificara a demanda do mercado pelos CRI.

As ordens para subscricao e integralizagao dos CRI emitidas pelos Investidores serao recebidas em
data a ser definida pelo Coordenador Lider (“Data de Recebimento de Ordens”).

A liquidacao dos CRI ocorrera apods a Data de Recebimento de Ordens.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, podera ser aceita a participacdo de investidores
da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding, sem possibilidade de
reservas antecipadas e sem limite maximo de tal participacdo em relacao ao volume da Oferta.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de CRI objeto
da Oferta, ndo sera permitida a colocacao de CRI a investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas, sendo as intencdes de investimento realizadas por investidores da Oferta que sejam
Pessoas Vinculadas automaticamente canceladas nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400.

Conforme previsto na Secdao Fatores de Risco do Prospecto, a participacdo de investidores
que sejam considerados Pessoas Vinculadas na Oferta podera afetar a liquidez dos CRI no
mercado secundario.

Atualizacdo Monetaria

O valor nominal unitario dos CRI sera atualizado monetariamente pela variacdo mensal do
IPCA/IBGE, na Data de Atualizacao (conforme abaixo definida), como segue:

VNa = VN x C, onde:

VNa = Valor nominal unitario dos CRI, atualizado monetariamente, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento.

VN = Valor nominal de emissdo, ou apos incorporacao de juros, atualizacdo ou da Ultima
amortizacao, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento.

C = Fator acumulado da variacao mensal do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

C= NI, dm,onde:
NI,

dup = nimero de Dias Uteis entre a Data de Emiss&o ou ltima Data de Atualizacdo e a data
do calculo;

dut = nimero de Dias Uteis entre a Data de Emissdo ou Ultima Data de Atualizacdo e a
proxima Data de Atualizacao;
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Excepc1onalmente para a primeira Data de Atualizacao (conforme abaixo definida), a qual
ocorrerd em 19 de marco de 2014, ou, caso nao seja Dia Util, no Dia Util imediatamente
posterior:

NI = nUmero indice de Atualizacdo Monetaria referente ao més de fevereiro de 2014,
divulgado em janeiro de 2014; e

NI;= nUmero indice de Atualizacdo Monetaria referente ao més de janeiro de 2014,
divulgado em fevereiro de 2014;

Para as demais Datas de Atualizacdo, apds a primeira Data de Atualizacao:

NI, = Nimero Indice do IPCA/IBGE referente ao més imediatamente anterior a Data de
Atualizacao. Exemplificativamente, para a segunda Data de Atualizacao, isto &, em 17 de
abril de 2014, ou, casgo nao seja Dia Util, no Dia Util imediatamente posterior, NI,
corresponde ao Numero Indice referente ao més de marco de 2014, divulgado em abril de
2014; e

Nlg = Nimero Indice do IPCA/IBGE referente ao més imediatamente anterior a Gltima Data
de Atualizacao. Exemplificativamente, para a segunda Data de Atualizacao, isto é, em 17
de abril de 2014, ou, caso nao seja Dia Util, no Dia Util imediatamente posterior, Nlg
corresponde ao NUmero indice referente ao més de fevereiro de 2014, divulgado em marco
de 2014.

Observacoes:

a) A Atualizacdo Monetaria se dara em bases mensais de acordo com a variacao
acumulada do IPCA/IBGE, nas datas estipuladas no Anexo Il do Termo de
Securitizacao ("Data de Atualizacao”).

b) O termo "nUmero-indice" refere-se ao nimero-indice do IPCA/IBGE com todas as
casas decimais.

c) O primeiro evento de pagamento de Juros ocorrera em 19 de dezembro de 2016,
de forma que os Juros serdo incorporados ao saldo devedor unitario dos CRI nos
meses de junho e dezembro anteriores a 19 de dezembro de 2016, nas datas
estipuladas no Anexo Il do Termo de Securitizacao.

Caso o IPCA/IBGE venha a ser substituido ou extinto, os CRI passarado a ser atualizados de acordo
com a variacdo do indice que venha a ser fixado por lei ou disposicao regulamentar para
substitui-lo. Na falta de determinacao legal ou regulamentar para substituicdo, utilizar-se-a o
indice Nacional de Precos ao Consumidor, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica ("INPC/IBGE") ou aquele que vier a substitui-lo.

Se em qualquer Data de Atualizacao nao houver divulgacao do IPCA/IBGE, do INPC/IBGE, ou do
indice que vier a substitui-los nos termos acima, sera aplicada a variacdo do Ultimo indice
IPCA/IBGE divulgado, nao sendo devidas quaisquer compensagoes financeiras, multas ou
penalidades, por parte da Emissora, quando da divulgacao posterior do indice que seria aplicavel.

Caso a hipotese prevista acima perdure por mais de 3 (trés) meses consecutivos, a Emissora
informara a Devedora qual sera o indice aplicavel, nos termos a serem decididos pelos Titulares
dos CRI reunidos em Assembleia Geral em comum acordo com a Devedora. Na hipdtese de nao
haver acordo entre a Devedora e os Titulares dos CRI reunidos durante a assembleia geral aqui
prevista, a Devedora devera quitar antecipada e integralmente as dividas e obrigacoes entao
devidas nos termos do Contrato de Financiamento, em conformidade com o disposto na Clausula
3.6 do Contrato de Financiamento.

Remuneracao
A partir da Data de Emisséo, sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI, atualizado conforme disposto
acima, incidirdo juros remuneratorios, correspondentes a taxa de 7,6000% (sete inteiros e seis

décimos por cento) ao ano, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos. Apos a caréncia de 34 (trinta e quatro) meses a contar da Data de Emissao,
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os valores devidos a titulo de Remuneracdo serdao amortizados semestralmente nos meses de
junho e dezembro, sendo o primeiro pagamento em dezembro de 2016, de acordo com os valores
e datas indicados abaixo:

=

Data de Pagamento Data de Atualizagdo  Saldo n Juros % Amort  Amort  Pagamento
19/02/2014 346.218,36

1 - 19/03/2014 348.034,58 18 1.816,22 0,0000% 0,00 0,00
2 - 17/04/2014 350.165,55 39 3.947,19 0,0000% 0,00 0,00
3 - 19/05/2014 352.104,82 58 5.886,46 0,0000% 0,00 0,00
4 - 18/06/2014 354.363,70 80 8.145,34 0,0000% 0,00 0,00
5 - 17/07/2014 356.429,80 100 10.211,44 0,0000% 0,00 0,00
6 - 19/08/2014 358.820,72 123 12.602,36 0,0000% 0,00 0,00
7 - 17/09/2014 361.017,73 144 14.799,37 0,0000% 0,00 0,00
8 - 17/10/2014 363.333,80 166 17.115,44 0,0000% 0,00 0,00
9 - 19/11/2014 365.771,02 189 19.552,66 0,0000% 0,00 0,00
10 - 17/12/2014 367.903,64 209 21.685,28 0,0000% 0,00 0,00
11 - 19/01/2015 370.156,27 230 23.937,91 0,0000% 0,00 0,00
12 - 20/02/2015 372.530,96 252 26.312,60 0,0000% 0,00 0,00
13 - 18/03/2015 374.485,21 270 28.266,85 0,0000% 0,00 0,00
14 - 17/04/2015 376.778,14 291 30.559,78 0,0000% 0,00 0,00
15 - 19/05/2015 378.974,93 311 32.756,57 0,0000% 0,00 0,00
16 - 17/06/2015 381.184,52 331 34.966,16 0,0000% 0,00 0,00
17 - 17/07/2015 383.629,97 353 37.411,61 0,0000% 0,00 0,00
18 - 19/08/2015 386.203,34 376 39.984,98 0,0000% 0,00 0,00
19 - 17/09/2015 388.455,08 396 42.236,72 0,0000% 0,00 0,00
20 - 19/10/2015 390.833,54 417 44.615,18 0,0000% 0,00 0,00
21 - 18/11/2015 393.226,57 438 47.008,21 0,0000% 0,00 0,00
22 - 17/12/2015 395.634,24 459 49.415,88 0,0000% 0,00 0,00
23 - 19/01/2016 398.056,66 480 51.838,30 0,0000% 0,00 0,00
24 - 17/02/2016 400.261,15 499 54.042,79 0,0000% 0,00 0,00
25 - 17/03/2016 402.711,90 520 56.493,54 0,0000% 0,00 0,00
26 - 19/04/2016 405.295,45 542 59.077,09 0,0000% 0,00 0,00
27 - 18/05/2016 407.658,51 562 61.440,15 0,0000% 0,00 0,00
28 17/06/2016 17/06/2016 410.154,55 583 63.936,19 0,0000% 0,00 0,00
29 - 19/07/2016 412.785,84 22 2.631,29 0,0000% 0,00 0,00
30 - 17/08/2016 415.313,28 43 5.158,73 0,0000% 0,00 0,00
31 - 19/09/2016 417.977,67 65 7.823,12 0,0000% 0,00 0,00
32 - 19/10/2016 420.536,89 86 10.382,34 0,0000% 0,00 0,00
33 - 18/11/2016 422.988,82 106 12.834,27 0,0000% 0,00 0,00
34 19/12/2016 19/12/2016 405.043,61 127 1542417 1,2461% 5.110,94 20.535,11
35 - 18/01/2017 407.642,12 22 2.598,51 0,0000% 0,00 0,00
36 - 17/02/2017 410.257,29 44 5.213,68 0,0000% 0,00 0,00
37 - 17/03/2017 412.409,46 62 7.365,85 0,0000% 0,00 0,00
38 - 19/04/2017 415.055,22 84 10.011,61 0,0000% 0,00 0,00
39 - 17/05/2017 417.232,55 102 12.188,94 0,0000% 0,00 0,00
40 20/06/2017 20/06/2017 415.763,90 125 14.987,72 -2,6467% -10.720,29 4.267,43
41 - 19/07/2017 418.309,57 21 2.545,67 0,0000% 0,00 0,00
42 - 17/08/2017 420.870,83 42 5.106,93 0,0000% 0,00 0,00
43 - 19/09/2017 423.570,87 64 7.806,97 0,0000% 0,00 0,00
44 - 18/10/2017 426.040,48 84 10.276,58 0,0000% 0,00 0,00
45 - 20/11/2017 428.649,08 105 12.885,17 0,0000% 0,00 0,00
46 19/12/2017 19/12/2017 397.023,76 126 15.509,74 4,5074% 18.740,14 34.249,88
47 - 17/01/2018 399.222,53 19 2.198,77 0,0000% 0,00 0,00
48 - 19/02/2018 401.666,92 40 4.643,16 0,0000% 0,00 0,00
49 - 19/03/2018 404.008,82 60 6.985,06 0,0000% 0,00 0,00
50 - 18/04/2018 406.482,52 81 9.458,76 0,0000% 0,00 0,00
51 - 17/05/2018 408.852,50 101 11.828,74 0,0000% 0,00 0,00
52 19/06/2018 19/06/2018 397.854,73 123 14.451,68 -0,2093% -830,97  13.620,71
53 - 18/07/2018 400.290,74 21 2.436,01 0,0000% 0,00 0,00
54 - 17/08/2018 402.858,76 43 5.004,03 0,0000% 0,00 0,00
55 - 19/09/2018 405.443,25 65 7.588,52 0,0000% 0,00 0,00
56 - 17/10/2018 407.688,65 84 9.833,92 0,0000% 0,00 0,00
57 - 20/11/2018 410.304,12 106 12.449,39 0,0000% 0,00 0,00
58 19/12/2018 19/12/2018 403.914,46 127 14.961,63 -1,5231% -6.059,73 8.901,90
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n Datade Pagamento Data de Atualizagdo  Saldo n Juros % Amort  Amort  Pagamento

59 - 17/01/2019 406.151,39 19 2.236,93 0,0000% 0,00 0,00
60 - 19/02/2019 408.875,83 42 4.961,38 0,0000% 0,00 0,00
61 - 19/03/2019 411.020,75 60 7.106,29 0,0000% 0,00 0,00
62 - 17/04/2019 413.537,38 81 9.622,92 0,0000% 0,00 0,00
63 - 17/05/2019 415.948,49 101 12.034,04 0,0000% 0,00 0,00
64 19/06/2019 19/06/2019 410.442,52 124 14.824,20 -1,6162% -6.528,07 8.296,13
65 - 17/07/2019 412.715,61 19 2.273,08 0,0000% 0,00 0,00
66 - 19/08/2019 415.484,08 42 5.041,56 0,0000% 0,00 0,00
67 - 18/09/2019 418.149,57 64 7.707,05 0,0000% 0,00 0,00
68 - 17/10/2019 420.709,85 85 10.267,33 0,0000% 0,00 0,00
69 - 20/11/2019 423.531,95 108 13.089,43 0,0000% 0,00 0,00
70 18/12/2019 18/12/2019 413.889,83 128 15.558,81 -0,8399% -3.447,31 12.11151
71 - 17/01/2020 416.303,00 20 2.413,17 0,0000% 0,00 0,00
72 - 19/02/2020 419.095,54 43 5.205,71 0,0000% 0,00 0,00
73 - 18/03/2020 421.29407 61 7.404,24 0,0000% 0,00 0,00
74 - 17/04/2020 423.873,60 82 9.983,77 0,0000% 0,00 0,00
75 - 19/05/2020 426.344,98 102 12.455,15 0,0000% 0,00 0,00
76 17/06/2020 17/06/2020 416.695,17 122 14.940,93 -0,6778% -2.805,35 12.13559
77 - 17/07/2020 419.368,43 22 2.673,25 0,0000% 0,00 0,00
78 - 19/08/2020 422.181,53 45 5.486,36 0,0000% 0,00 0,00
79 - 17/09/2020 424.643,05 65 7.947,87 0,0000% 0,00 0,00
80 - 19/10/2020 427.243,08 86 10.547,91 0,0000% 0,00 0,00
81 - 18/11/2020 429.859,04 107 13.163,86 0,0000% 0,00 0,00
82 17/12/2020 17/12/2020 417.406,06 128 15.795,84 -0,1706% -710,88 15.084,95
83 - 19/01/2021 419.961,78 21 2.555,72 0,0000% 0,00 0,00
84 - 19/02/2021 422.533,15 42 5.127,10 0,0000% 0,00 0,00
85 - 17/03/2021 424.749,71 60 7.343,66 0,0000% 0,00 0,00
86 - 19/04/2021 42747464 82 10.068,59 0,0000% 0,00 0,00
87 - 19/05/2021 430.092,02 103 12.685,96 0,0000% 0,00 0,00
88 17/06/2021 17/06/2021 417.698,24 123 15.19359 -0,0700% -292,18 14.90141
89 - 19/07/2021 420.377,93 22 2.679,69 0,0000% 0,00 0,00
90 - 18/08/2021 423.074,81 44 5.376,57 0,0000% 0,00 0,00
91 - 17/09/2021 425.665,24 65 7.967,00 0,0000% 0,00 0,00
92 - 19/10/2021 428.271,54 86 10.573,30 0,0000% 0,00 0,00
93 - 18/11/2021 430.768,56 106 13.070,32 0,0000% 0,00 0,00
94 17/12/2021 17/12/2021 416.029,95 127 15.707,86 0,3994% 1.668,29 17.376,15
95 — 19/01/2022 418.820,66 23 2.790,71 0,0000% 0,00 0,00
96 - 17/02/2022 421.385,05 44 5.35510 0,0000% 0,00 0,00
97 - 17/03/2022 423.59559 62 7.565,64 0,0000% 0,00 0,00
98 - 20/04/2022 426.437,05 85 10.407,10 0,0000% 0,00 0,00
99 - 18/05/2022 428.798,71 104 12.768,76 0,0000% 0,00 0,00
100 20/06/2022 20/06/2022 397.056,07 126 15.519,66 4,5607% 18.973,88 34.493,54
101 - 19/07/2022 399.487,20 21 2.431,12 0,0000% 0,00 0,00
102 - 17/08/2022 401.933,21 42 4.877,13 0,0000% 0,00 0,00
103 - 19/09/2022 404.511,76 64 7.455,69 0,0000% 0,00 0,00
104 - 19/10/2022 406.988,53 85 9.932,46 0,0000% 0,00 0,00
105 - 18/11/2022 409.361,46 105 12.305,39 0,0000% 0,00 0,00
106 19/12/2022 19/12/2022 374.304,76 126 14.811,86 5,7300% 22.751,31 37.563,17
107 - 18/01/2023 376.706,07 22 2.401,30 0,0000% 0,00 0,00
108 - 17/02/2023 379.122,78 44 4.818,01 0,0000% 0,00 0,00
109 - 17/03/2023 381.111,61 62 6.806,85 0,0000% 0,00 0,00
110 - 19/04/2023 383.556,58 84 9.251,82 0,0000% 0,00 0,00
111 - 17/05/2023 385.568,68 102 11.263,92 0,0000% 0,00 0,00
112 19/06/2023 19/06/2023 359.712,49 124 13.737,48 3,8985% 14.592,27 28.329,76
113 - 19/07/2023 362.020,18 22 2.307,69 0,0000% 0,00 0,00
114 - 17/08/2023 364.236,78 43 4.524,29 0,0000% 0,00 0,00
115 - 19/09/2023 366.573,50 65 6.861,01 0,0000% 0,00 0,00
116 - 18/10/2023 368.710,79 85 8.998,30 0,0000% 0,00 0,00
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117 - 20/11/2023 370.968,36 106 11.255,87 0,0000% 0,00 0,00
118 19/12/2023 19/12/2023 341.548,09 127 13.527,26 5,0497% 18.164,40 31.691,66
119 - 17/01/2024 343.439,63 19 1.891,54  0,0000% 0,00 0,00
120 - 19/02/2024 345.542,46 40 3.994,38  0,0000% 0,00 0,00
121 - 19/03/2024 347.658,18 61 6.110,09 0,0000% 0,00 0,00
122 - 17/04/2024 349.685,18 81 8.137,10  0,0000% 0,00 0,00
123 - 17/05/2024 351.826,26 102 10.278,17 0,0000% 0,00 0,00
124 19/06/2024 19/06/2024 311.679,37 124 12.535,27 8,7451% 29.868,72 42.403,99
125 - 17/07/2024 313.496,60 20 1.817,23  0,0000% 0,00 0,00
126 - 19/08/2024 315.599,52 43 3.920,16  0,0000% 0,00 0,00
127 - 18/09/2024 317.624,21 65 594484 0,0000% 0,00 0,00
128 - 17/10/2024 319.568,98 86 7.889,62  0,0000% 0,00 0,00
129 - 20/11/2024 321.712,64 109 10.033,27 0,0000% 0,00 0,00
130 18/12/2024 18/12/2024 276.860,73 129 11.909,00 11,1713% 34.818,64 46.727,64
131 - 17/01/2025 278.474,96 20 1.614,23  0,0000% 0,00 0,00
132 - 19/02/2025 280.342,95 43 3.482,22  0,0000% 0,00 0,00
133 - 19/03/2025 281.813,60 61 4.952,87 0,0000% 0,00 0,00
134 - 17/04/2025 283.539,11 82 6.678,38 0,0000% 0,00 0,00
135 - 19/05/2025 285.109,39 101 8.248,66  0,0000% 0,00 0,00
136 18/06/2025 18/06/2025 243.813,80 123 10.077,74 11,9363% 33.046,93 43.124,67
137 - 17/07/2025 245.235,35 20 1.421,55 0,0000% 0,00 0,00
138 - 19/08/2025 246.880,38 43 3.066,57  0,0000% 0,00 0,00
139 - 17/09/2025 248.391,99 64 4578,19 0,0000% 0,00 0,00
140 - 17/10/2025 249.98552 86 6.171,72  0,0000% 0,00 0,00
141 - 19/11/2025 251.662,41 109 7.848,61  0,0000% 0,00 0,00
142 17/12/2025 17/12/2025 205.687,18 129 9.315,92 15,6376% 38.126,63 47.442,55
143 - 19/01/2026 206.946,57 21 1.259,40  0,0000% 0,00 0,00
144 - 20/02/2026 208.274,21 43 2.587,04  0,0000% 0,00 0,00
145 - 18/03/2026 209.366,79 61 3.679,62 0,0000% 0,00 0,00
146 - 17/04/2026 210.648,72 82 496155 0,0000% 0,00 0,00
147 - 19/05/2026 211.876,90 102 6.189,72  0,0000% 0,00 0,00
148 17/06/2026 17/06/2026 169.429,26 122 7.425,06 17,6277% 36.257,92 43.682,98
149 - 17/07/2026 170.516,21 22 1.086,95  0,0000% 0,00 0,00
150 - 19/08/2026 171.660,02 45 2.230,77  0,0000% 0,00 0,00
151 - 17/09/2026 172.660,88 65 3.231,62  0,0000% 0,00 0,00
152 - 19/10/2026 173.718,06 86 4.288,80  0,0000% 0,00 0,00
153 - 18/11/2026 174.781,72 107 5.352,46  0,0000% 0,00 0,00
154 17/12/2026 17/12/2026 127.686,63 128 6.422,62 24,6372% 41.742,62 48.165,25
155 - 19/01/2027 128.468,44 21 781,81 0,0000% 0,00 0,00
156 - 17/02/2027 129.179,92 40 1.493,28  0,0000% 0,00 0,00
157 - 17/03/2027 129.933,09 60 2.246,46  0,0000% 0,00 0,00
158 - 19/04/2027 130.766,66 82 3.080,03  0,0000% 0,00 0,00
159 - 19/05/2027 131.567,33 103 3.880,70  0,0000% 0,00 0,00
160 17/06/2027 17/06/2027 88.255,98 123 4.647,80 30,8808% 39.430,65 44.078,45
161 - 19/07/2027 88.822,17 22 566,19 0,0000% 0,00 0,00
162 - 18/08/2027 89.392,00 44 1.136,02  0,0000% 0,00 0,00
163 - 17/09/2027 89.939,34 65 1.683,36  0,0000% 0,00 0,00
164 - 19/10/2027 90.490,02 86 2.234,05 0,0000% 0,00 0,00
165 - 18/11/2027 91.017,62 106 2.761,64  0,0000% 0,00 0,00
166 17/12/2027 17/12/2027 42.681,74 127 3.318,93 51,6387% 45.574,24 48.893,17
167 - 19/01/2028 42.968,05 23 286,31 0,0000% 0,00 0,00
168 - 17/02/2028 43.231,13 44 549,40 0,0000% 0,00 0,00
169 - 17/03/2028 43.470,55 63 788,81 0,0000% 0,00 0,00
170 - 19/04/2028 43.749,43 85 1.067,69  0,0000% 0,00 0,00
171 - 17/05/2028 43.978,94 103 1.297,20  0,0000% 0,00 0,00
172 20/06/2028 20/06/2028 0,00 126 1.592,21 100,0000% 42.681,74 44.273,95
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A Remuneracao dos CRI sera calculada conforme férmula abaixo:

J = VNa x (Fator de Juros -1), onde:

J = Valor dos Juros acumulados no periodo, calculados com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa = Valor nominal unitario dos CRI, atualizado monetariamente, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

Fator de Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, calculado da seguinte forma:

n

Fator de juros = (1+ i)m, onde:

i = Taxa de juros remuneratorios de 7,6000% (sete inteiros e seis décimos por cento) ao
ano, informada com 6 (seis) casas decimais;

n = Nimero de Dias Uteis entre a Data de Emissdao dos CRI, incorporacao ou ultimo
pagamento, conforme o caso, e a data do calculo, pagamento ou vencimento;

Amortiza¢ao Programada
Apos o periodo de caréncia de 34 (trinta e quatro) meses a contar da Data de Emissdo, os CRI

serao amortizados semestralmente, nos meses de junho e dezembro, sendo o primeiro pagamento
em dezembro de 2016, de acordo com os valores e datas indicados na tabela abaixo:
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n Data de Pagamento Data de Atualizagdo  Saldo n Juros % Amort  Amort  Pagamento
19/02/2014 346.218,36
1 - 19/03/2014 348.034,58 18 1.816,22 0,0000% 0,00 0,00
2 - 17/04/2014 350.165,55 39 3.947,19 0,0000% 0,00 0,00
3 - 19/05/2014 352.104,82 58 5.886,46 0,0000% 0,00 0,00
4 - 18/06/2014 354.363,70 80 8.145,34 0,0000% 0,00 0,00
5 - 17/07/2014 356.429,80 100 10.211,44 0,0000% 0,00 0,00
6 - 19/08/2014 358.820,72 123 12.602,36 0,0000% 0,00 0,00
7 - 17/09/2014 361.017,73 144 14.799,37 0,0000% 0,00 0,00
8 - 17/10/2014 363.333,80 166 17.11544 0,0000% 0,00 0,00
9 - 19/11/2014 365.771,02 189 19.552,66 0,0000% 0,00 0,00
10 - 17/12/2014 367.903,64 209 21.685,28 0,0000% 0,00 0,00
11 - 19/01/2015 370.156,27 230 23.937,91 0,0000% 0,00 0,00
12 - 20/02/2015 372.530,96 252 26.312,60 0,0000% 0,00 0,00
13 - 18/03/2015 374.485,21 270 28.266,85 0,0000% 0,00 0,00
14 - 17/04/2015 376.778,14 291 30.559,78 0,0000% 0,00 0,00
15 - 19/05/2015 378.974,93 311 32.756,57 0,0000% 0,00 0,00
16 - 17/06/2015 381.184,52 331 34.966,16 0,0000% 0,00 0,00
17 - 17/07/2015 383.629,97 353 37.411,61 0,0000% 0,00 0,00
18 - 19/08/2015 386.203,34 376 39.984,98 0,0000% 0,00 0,00
19 - 17/09/2015 388.455,08 396 42.236,72 0,0000% 0,00 0,00
20 - 19/10/2015 390.833,54 417 44.615,18 0,0000% 0,00 0,00
21 - 18/11/2015 393.226,57 438 47.008,21 0,0000% 0,00 0,00
22 - 17/12/2015 395.634,24 459 49.415,88 0,0000% 0,00 0,00
23 - 19/01/2016 398.056,66 480 51.838,30 0,0000% 0,00 0,00
24 - 17/02/2016 400.261,15 499 54.042,79 0,0000% 0,00 0,00
25 - 17/03/2016 402.711,90 520 56.493,54 0,0000% 0,00 0,00
26 - 19/04/2016 405.295,45 542 59.077,09 0,0000% 0,00 0,00
27 - 18/05/2016 407.658,51 562 61.440,15 0,0000% 0,00 0,00
28 17/06/2016 17/06/2016 410.154,55 583 63.936,19 0,0000% 0,00 0,00
29 - 19/07/2016 412.785,84 22 2.631,29 0,0000% 0,00 0,00
30 - 17/08/2016 415.313,28 43 5.158,73 0,0000% 0,00 0,00
31 - 19/09/2016 417.977,67 65 7.823,12 0,0000% 0,00 0,00
32 - 19/10/2016 420.536,89 86 10.382,34 0,0000% 0,00 0,00
33 - 18/11/2016 422.988,82 106 12.834,27 0,0000% 0,00 0,00
34 19/12/2016 19/12/2016 405.043,61 127 15.424,17 1,2461% 5.110,94 20.535,11
35 - 18/01/2017 407.642,12 22 2.598,51 0,0000% 0,00 0,00
36 - 17/02/2017 410.257,29 44 5.213,68 0,0000% 0,00 0,00
37 - 17/03/2017 412.409,46 62 7.365,85 0,0000% 0,00 0,00
38 - 19/04/2017 415.055,22 84 10.011,61 0,0000% 0,00 0,00
39 - 17/05/2017 417.232,55 102 12.188,94 0,0000% 0,00 0,00
40 20/06/2017 20/06/2017 415.763,90 125 14.987,72 -2,6467% -10.720,29 4.267,43
41 - 19/07/2017 418.309,57 21 2.545,67 0,0000% 0,00 0,00
42 - 17/08/2017 420.870,83 42 5.106,93 0,0000% 0,00 0,00
43 - 19/09/2017 423.570,87 64 7.806,97 0,0000% 0,00 0,00
44 - 18/10/2017 426.040,48 84 10.276,58 0,0000% 0,00 0,00
45 - 20/11/2017 428.649,08 105 12.885,17 0,0000% 0,00 0,00
46 19/12/2017 19/12/2017 397.023,76 126 15.509,74 4,5074% 18.740,14 34.249,88
47 - 17/01/2018 399.222,53 19 2.198,77 0,0000% 0,00 0,00
48 - 19/02/2018 401.666,92 40 4.643,16  0,0000% 0,00 0,00
49 - 19/03/2018 404.008,82 60 6.985,06 0,0000% 0,00 0,00
50 - 18/04/2018 406.482,52 81 9.458,76 0,0000% 0,00 0,00
51 - 17/05/2018 408.852,50 101 11.828,74 0,0000% 0,00 0,00
52 19/06/2018 19/06/2018 397.854,73 123 14.451,68 -0,2093% -830,97 13.620,71
53 - 18/07/2018 400.290,74 21 2.436,01 0,0000% 0,00 0,00
54 - 17/08/2018 402.858,76 43 5.004,03 0,0000% 0,00 0,00
55 - 19/09/2018 405.44325 65 7.588,52 0,0000% 0,00 0,00
56 - 17/10/2018 407.688,65 84 9.833,92 0,0000% 0,00 0,00
57 - 20/11/2018 410.304,12 106 12.449,39 0,0000% 0,00 0,00
58 19/12/2018 19/12/2018 403.914,46 127 14.961,63 -1,5231% -6.059,73  8.901,90
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59 - 17/01/2019 406.151,39 19 2.236,93 0,0000% 0,00 0,00
60 - 19/02/2019 408.875,83 42 4.961,38 0,0000% 0,00 0,00
61 - 19/03/2019 411.020,75 60 7.106,29 0,0000% 0,00 0,00
62 - 17/04/2019 413.537,38 81 9.622,92 0,0000% 0,00 0,00
63 - 17/05/2019 415.948,49 101 12.034,04 0,0000% 0,00 0,00
64 19/06/2019 19/06/2019 410.442,52 124 14.824,20 -1,6162% -6.528,07 8.296,13
65 - 17/07/2019 412.715,61 19 2.273,08 0,0000% 0,00 0,00
66 - 19/08/2019 415.484,08 42 5.041,56 0,0000% 0,00 0,00
67 - 18/09/2019 418.149,57 64 7.707,05 0,0000% 0,00 0,00
68 - 17/10/2019 420.709,85 85 10.267,33 0,0000% 0,00 0,00
69 - 20/11/2019 423.531,95 108 13.089,43 0,0000% 0,00 0,00
70 18/12/2019 18/12/2019 413.889,83 128 15.558,81 -0,8399% -3.447,31 12.11151
71 - 17/01/2020 416.303,00 20 2.413,17 0,0000% 0,00 0,00
72 - 19/02/2020 419.095,54 43 5.205,71 0,0000% 0,00 0,00
73 - 18/03/2020 421.29407 61 7.404,24 0,0000% 0,00 0,00
74 - 17/04/2020 423.873,60 82 9.983,77 0,0000% 0,00 0,00
75 - 19/05/2020 426.344,98 102 12.455,15 0,0000% 0,00 0,00
76 17/06/2020 17/06/2020 416.695,17 122 14.940,93 -0,6778% -2.805,35 12.13559
77 - 17/07/2020 419.368,43 22 2.673,25 0,0000% 0,00 0,00
78 - 19/08/2020 422.181,53 45 5.486,36 0,0000% 0,00 0,00
79 - 17/09/2020 424.643,05 65 7.947,87 0,0000% 0,00 0,00
80 - 19/10/2020 427.243,08 86 10.547,91 0,0000% 0,00 0,00
81 - 18/11/2020 429.859,04 107 13.163,86 0,0000% 0,00 0,00
82 17/12/2020 17/12/2020 417.406,06 128 15.795,84 -0,1706% -710,88 15.084,95
83 - 19/01/2021 419.961,78 21 2.555,72 0,0000% 0,00 0,00
84 - 19/02/2021 422.533,15 42 5.127,10 0,0000% 0,00 0,00
85 - 17/03/2021 424.749,71 60 7.343,66 0,0000% 0,00 0,00
86 - 19/04/2021 42747464 82 10.068,59 0,0000% 0,00 0,00
87 - 19/05/2021 430.092,02 103 12.685,96 0,0000% 0,00 0,00
88 17/06/2021 17/06/2021 417.698,24 123 15.19359 -0,0700% -292,18 14.90141
89 - 19/07/2021 420.377,93 22 2.679,69 0,0000% 0,00 0,00
90 - 18/08/2021 423.074,81 44 5.376,57 0,0000% 0,00 0,00
91 - 17/09/2021 425.665,24 65 7.967,00 0,0000% 0,00 0,00
92 - 19/10/2021 428.271,54 86 10.573,30 0,0000% 0,00 0,00
93 - 18/11/2021 430.768,56 106 13.070,32 0,0000% 0,00 0,00
94 17/12/2021 17/12/2021 416.029,95 127 15.707,86 0,3994% 1.668,29 17.376,15
95 — 19/01/2022 418.820,66 23 2.790,71 0,0000% 0,00 0,00
96 - 17/02/2022 421.385,05 44 5.35510 0,0000% 0,00 0,00
97 - 17/03/2022 423.59559 62 7.565,64 0,0000% 0,00 0,00
98 - 20/04/2022 426.437,05 85 10.407,10 0,0000% 0,00 0,00
99 - 18/05/2022 428.798,71 104 12.768,76 0,0000% 0,00 0,00
100 20/06/2022 20/06/2022 397.056,07 126 15.519,66 4,5607% 18.973,88 34.493,54
101 - 19/07/2022 399.487,20 21 2.431,12 0,0000% 0,00 0,00
102 - 17/08/2022 401.933,21 42 4.877,13 0,0000% 0,00 0,00
103 - 19/09/2022 404.511,76 64 7.455,69 0,0000% 0,00 0,00
104 - 19/10/2022 406.988,53 85 9.932,46 0,0000% 0,00 0,00
105 - 18/11/2022 409.361,46 105 12.305,39 0,0000% 0,00 0,00
106 19/12/2022 19/12/2022 374.304,76 126 14.811,86 5,7300% 22.751,31 37.563,17
107 - 18/01/2023 376.706,07 22 2.401,30 0,0000% 0,00 0,00
108 - 17/02/2023 379.122,78 44 4.818,01 0,0000% 0,00 0,00
109 - 17/03/2023 381.111,61 62 6.806,85 0,0000% 0,00 0,00
110 - 19/04/2023 383.556,58 84 9.251,82 0,0000% 0,00 0,00
111 - 17/05/2023 385.568,68 102 11.263,92 0,0000% 0,00 0,00
112 19/06/2023 19/06/2023 359.712,49 124 13.737,48 3,8985% 14.592,27 28.329,76
113 - 19/07/2023 362.020,18 22 2.307,69 0,0000% 0,00 0,00
114 - 17/08/2023 364.236,78 43 4.524,29 0,0000% 0,00 0,00
115 - 19/09/2023 366.573,50 65 6.861,01 0,0000% 0,00 0,00
116 - 18/10/2023 368.710,79 85 8.998,30 0,0000% 0,00 0,00
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117 - 20/11/2023 370.968,36 106 11.255,87 0,0000% 0,00 0,00
118 19/12/2023 19/12/2023 341.548,09 127 13.527,26 5,0497% 18.164,40 31.691,66
119 - 17/01/2024 343.439,63 19 1.891,54  0,0000% 0,00 0,00
120 - 19/02/2024 345.542,46 40 3.994,38  0,0000% 0,00 0,00
121 - 19/03/2024 347.658,18 61 6.110,09 0,0000% 0,00 0,00
122 - 17/04/2024 349.685,18 81 8.137,10  0,0000% 0,00 0,00
123 - 17/05/2024 351.826,26 102 10.278,17 0,0000% 0,00 0,00
124 19/06/2024 19/06/2024 311.679,37 124 12.535,27 8,7451% 29.868,72 42.403,99
125 - 17/07/2024 313.496,60 20 1.817,23  0,0000% 0,00 0,00
126 - 19/08/2024 315.599,52 43 3.920,16  0,0000% 0,00 0,00
127 - 18/09/2024 317.624,21 65 594484 0,0000% 0,00 0,00
128 - 17/10/2024 319.568,98 86 7.889,62  0,0000% 0,00 0,00
129 - 20/11/2024 321.712,64 109 10.033,27 0,0000% 0,00 0,00
130 18/12/2024 18/12/2024 276.860,73 129 11.909,00 11,1713% 34.818,64 46.727,64
131 - 17/01/2025 278.474,96 20 1.614,23  0,0000% 0,00 0,00
132 - 19/02/2025 280.342,95 43 3.482,22  0,0000% 0,00 0,00
133 - 19/03/2025 281.813,60 61 4.952,87 0,0000% 0,00 0,00
134 - 17/04/2025 283.539,11 82 6.678,38 0,0000% 0,00 0,00
135 - 19/05/2025 285.109,39 101 8.248,66  0,0000% 0,00 0,00
136 18/06/2025 18/06/2025 243.813,80 123 10.077,74 11,9363% 33.046,93 43.124,67
137 - 17/07/2025 245.235,35 20 1.421,55 0,0000% 0,00 0,00
138 - 19/08/2025 246.880,38 43 3.066,57  0,0000% 0,00 0,00
139 - 17/09/2025 248.391,99 64 4578,19 0,0000% 0,00 0,00
140 - 17/10/2025 249.98552 86 6.171,72  0,0000% 0,00 0,00
141 - 19/11/2025 251.662,41 109 7.848,61  0,0000% 0,00 0,00
142 17/12/2025 17/12/2025 205.687,18 129 9.315,92 15,6376% 38.126,63 47.442,55
143 - 19/01/2026 206.946,57 21 1.259,40  0,0000% 0,00 0,00
144 - 20/02/2026 208.274,21 43 2.587,04  0,0000% 0,00 0,00
145 - 18/03/2026 209.366,79 61 3.679,62 0,0000% 0,00 0,00
146 - 17/04/2026 210.648,72 82 496155 0,0000% 0,00 0,00
147 - 19/05/2026 211.876,90 102 6.189,72  0,0000% 0,00 0,00
148 17/06/2026 17/06/2026 169.429,26 122 7.425,06 17,6277% 36.257,92 43.682,98
149 - 17/07/2026 170.516,21 22 1.086,95  0,0000% 0,00 0,00
150 - 19/08/2026 171.660,02 45 2.230,77  0,0000% 0,00 0,00
151 - 17/09/2026 172.660,88 65 3.231,62  0,0000% 0,00 0,00
152 - 19/10/2026 173.718,06 86 4.288,80  0,0000% 0,00 0,00
153 - 18/11/2026 174.781,72 107 5.352,46  0,0000% 0,00 0,00
154 17/12/2026 17/12/2026 127.686,63 128 6.422,62 24,6372% 41.742,62 48.165,25
155 - 19/01/2027 128.468,44 21 781,81 0,0000% 0,00 0,00
156 - 17/02/2027 129.179,92 40 1.493,28  0,0000% 0,00 0,00
157 - 17/03/2027 129.933,09 60 2.246,46  0,0000% 0,00 0,00
158 - 19/04/2027 130.766,66 82 3.080,03  0,0000% 0,00 0,00
159 - 19/05/2027 131.567,33 103 3.880,70  0,0000% 0,00 0,00
160 17/06/2027 17/06/2027 88.255,98 123 4.647,80 30,8808% 39.430,65 44.078,45
161 - 19/07/2027 88.822,17 22 566,19 0,0000% 0,00 0,00
162 - 18/08/2027 89.392,00 44 1.136,02  0,0000% 0,00 0,00
163 - 17/09/2027 89.939,34 65 1.683,36  0,0000% 0,00 0,00
164 - 19/10/2027 90.490,02 86 2.234,05 0,0000% 0,00 0,00
165 - 18/11/2027 91.017,62 106 2.761,64  0,0000% 0,00 0,00
166 17/12/2027 17/12/2027 42.681,74 127 3.318,93 51,6387% 45.574,24 48.893,17
167 - 19/01/2028 42.968,05 23 286,31 0,0000% 0,00 0,00
168 - 17/02/2028 43.231,13 44 549,40 0,0000% 0,00 0,00
169 - 17/03/2028 43.470,55 63 788,81 0,0000% 0,00 0,00
170 - 19/04/2028 43.749,43 85 1.067,69  0,0000% 0,00 0,00
171 - 17/05/2028 43.978,94 103 1.297,20  0,0000% 0,00 0,00
172 20/06/2028 20/06/2028 0,00 126 1.592,21 100,0000% 42.681,74 44.273,95
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Calculo da Amortizacéao:
AMi = | VNaX Ta , onde:
100

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de Amortizacdo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNa =  Valor nominal unitario dos CRI, atualizado monetariamente, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

Ta = i-ésima taxa de amortizacao informada com 4 (quatro) casas decimais, conforme
Anexo Il do Termo de Securitizacao.

As parcelas de amortizacdo, bem como os juros remuneratorios, serao pagos nas respectivas
datas de pagamento, conforme descritas acima e de acordo com a formula a seguir:

PMTi= AMi + ], onde:

PMTi = Pagamento referente ao ano i, calculado com 2 (duas) casas decimais, sem
arredondamento;

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de Amortizagao, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

J = Valor dos Juros acumulados no periodo, calculados com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

Os CRI apresentarao o cronograma de pagamento de juros e amortizacao estipulado abaixo:

n Data Fluxo Saldo n Juros % Amort Amort Pagamento
19/02/2014 346.218,36

1 18/06/2014 354.363,70 80 8.145,34 0,0000% 0,00 0,00

2 17/12/2014 367.903,64 209 21.685,28  0,0000% 0,00 0,00

3 17/06/2015 381.184,52 331 34.966,16  0,0000% 0,00 0,00

4 17/12/2015 395.634,24 459 49.415,88  0,0000% 0,00 0,00

5 17/06/2016 410.154,55 583 63.936,19  0,0000% 0,00 0,00

6 19/12/2016 405.043,61 127 15.424,17 1,2461% 5.110,94  20.535,11
7 20/06/2017 415.763,90 125 14.987,72  -2,6467% -10.720,29 4.267,43
8 19/12/2017 397.023,76 126 15.509,74  4,5074% 18.740,14 34.249,88
9 19/06/2018 397.854,73 123 14.451,68 -0,2093% -830,97 13.620,71
10 19/12/2018 403.914,46 127 14.961,63 -1,5231% -6.059,73  8.901,90
11 19/06/2019 410.442,52 124 14.824,20 -1,6162% -6.528,07  8.296,13
12 18/12/2019 413.889,83 128 15.558,81 -0,8399% -3.447,31 12.11151
13 17/06/2020 416.695,17 122 14.940,93 -0,6778% -2.805,35 12.135,59
14 17/12/2020 417.406,06 128 15.795,84  -0,1706% -710,88 15.084,95
15 17/06/2021 417.698,24 123 15.193,59  -0,0700% -292,18 14.901,41
16 17/12/2021 416.029,95 127 15.707,86  0,3994% 1.668,29  17.376,15
17 20/06/2022 397.056,07 126 15.519,66  4,5607%  18.973,88 34.493,54
18 19/12/2022 374.304,76 126 14.811,86  57300% 22.751,31 37.563,17
19 19/06/2023 359.712,49 124 13.737,48  3,8985% 14.592,27 28.329,76
20 19/12/2023 341.548,09 127 13.527,26  5,0497% 18.164,40 31.691,66
21 19/06/2024 311.679,37 124 12.53527  8,7451%  29.868,72 42.403,99
22 18/12/2024 276.860,73 129 11.909,00 11,1713% 34.818,64 46.727,64
23 18/06/2025 243.813,80 123 10.077,74  11,9363% 33.046,93 43.124,67
24 17/12/2025 205.687,18 129 9.315,92 15,6376% 38.126,63 47.442,55
25 17/06/2026 169.429,26 122 7.425,06 17,6277% 36.257,92 43.682,98
26 17/12/2026 127.686,63 128 6.422,62  24,6372% 41.742,62 48.165,25
27 17/06/2027 88.255,98 123 4.647,80 30,8808% 39.430,65 44.078,45
28 17/12/2027 42.681,74 127 3.318,93  51,6387% 45.574,24  48.893,17
29 20/06/2028 0,00 126 1.592,21 100,0000% 42.681,74 44.273,95
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Imével

O imdvel vinculado ao CRI esta descrito no Termo de Securitizacao, nos termos do artigo 8°,
inciso |, da Lei n.° 9.514/97.

Eventos de Pré-Pagamento da Operacdo

Amortizacdo Extraordindria/Resgate Antecipado dos CRI

Nos termos do Contrato de Financiamento, sera facultado a Devedora realizar a oferta de
pagamento antecipado do financiamento imobiliario, de forma total ou parcial, mediante
notificacdo por escrito a ser enviada a Emissora com, no minimo, 60 (sessenta) dias corridos de
antecedéncia, desde que as condicdes ofertadas em caso de pagamento antecipado total sejam
suficientes para pagamento da integralidade dos saldos devedores dos CRI. A deliberacao e
eventual aceitacao desta oferta sera uma prerrogativa da Emissora, e desde que deliberado
favoravelmente pelos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Geral.

O Contrato de Financiamento, faculta ainda a Devedora a possibilidade de realizar o pagamento
antecipado, parcial ou integral, do financiamento imobiliario, observadas as condicdes descritas
na Clausula 3.6 do Contrato de Financiamento.

A Emissora podera, a seu exclusivo critério, a partir do 34° (trigésimo quarto) més contado da
Data de Emissao, ou seja, a partir do dia 19 de dezembro de 2016, independentemente de
antecipacao do fluxo dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, promover a amortizacao
extraordinaria, total ou parcial, ou o resgate antecipado, dos CRI vinculados pelo Termo de
Securitizacao, desde que comunique, por escrito, o Agente Fiduciario e os Titulares de CRI, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da realizacao da amortizacao extraordinaria e/ou do
resgate antecipado dos CRI vinculados ao Termo de Securitizacao.

Em caso de qualquer forma de antecipacao dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, a
Emissora devera utilizar os recursos decorrentes desses eventos para a amortizacao
extraordinaria, total ou parcial, ou resgate antecipado dos CRI, devendo a Emissora comunicar
tais eventos ao Agente Fiduciario e os Titulares dos CRI, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva ocorréncia.

Observado o disposto nas Clausulas 6.1 e 6.1.1 do Termo de Securitizacdo, no caso da Emissora
realizar a amortizacao extraordinaria e/ou o resgate antecipado unilateral dos CRI, referida
amortizacao extraordinaria ou resgate antecipado sera realizado independentemente da anuéncia
ou aceite prévio dos Titulares dos CRI, os quais desde ja autorizam a Emissora, o Agente
Fiduciario e a CETIP e/ou a BM&FBOVESPA, conforme o caso, a realizar os procedimentos
necessarios a efetivacado da amortizacao extraordinaria e/ou o resgate antecipado, independente
de qualquer instrucao ou autorizacdo prévia.

A amortizacdo extraordinaria e/ou o resgate dos CRI, em decorréncia das hipoteses previstas nas
Clausulas 6.1 e 6.1.1 do Termo de Securitizacdo, sera realizada pelo valor do saldo devedor
devidamente atualizado dos CRI, calculado a taxa de juros remuneratorios dos CRI, na data do
evento, de forma pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, conforme disposto na Clausula
Quinta do Termo de Securitizacdo. Na hipotese prevista na Clausula 6.1 do Termo de
Securitizacdo, havera incidéncia do prémio de 1,0% (um por cento) sobre o saldo devedor
devidamente atualizado dos CRI.

Na hipotese de amortizacao extraordinaria parcial dos CRI conforme as Clausulas 6.1 e 6.1.1 do
Termo de Securitizacdo, a Emissora elaborara e disponibilizara ao Agente Fiduciario e a CETIP
e/ou a BM&FBOVESPA, conforme o caso, uma nova curva de amortizacdo para os CRI,
recalculando, se necessario, o nimero e os percentuais de amortizacdo das parcelas futuras, na
mesma conformidade das alteracdes que tiverem sido promovidas no cronograma de amortizacao
das CCl utilizadas como lastro da Emissao.
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Em qualquer dos casos acima, a amortizacdo extraordinaria e/ou o resgate antecipado dos CRI
sera realizado com a ciéncia do Agente Fiduciario e alcancard, indistintamente, todos os CRI,
sendo no caso da realizacdo da amortizacao extraordinaria, proporcionalmente ao seu saldo do
Valor Nominal Unitario na data do evento.

Vencimento Antecipado dos CRI

Os CRI serao considerados antecipadamente vencidos na ocorréncia da declaracdo de vencimento
antecipado do Contrato de Financiamento nos termos de sua Clausula 7.1, descritos abaixo:

(a) falta de cumprimento pela Devedora, no prazo e pela forma devidos, de qualquer obrigacao
pecuniaria decorrente do Contrato de Financiamento nao sanada no prazo de 2 (dois) Dias Uteis;

(b) falta de cumprimento pela Devedora, nos prazos devidos, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria
prevista no Contrato de Financiamento e/ou no Contrato de Penhor de Acbes que nao seja sanado no
prazo de 20 (vinte) Dias Uteis, exceto se outro prazo de cura especifico estiver previsto no respectivo
documento;

(c) se a Devedora tiver (i) requerida e nao elidida no prazo legal a sua faléncia; e/ou (ii) decretada
sua faléncia; e/ou (iii) forem dissolvidas ou liquidadas;

(d) se a Devedora (i) propuser plano de recuperacao extrajudicial a Emissora ou a qualquer outro
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao
judicial do referido plano; (ii) tiver decretada contra si a insolvéncia ou requererem auto faléncia;
e/ou (iii) ingressar em juizo com requerimento de recuperacao judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

(e) nao cumprimento de qualquer decisao ou sentenca judicial transitada em julgado contra a
Devedora em até 5 (cinco) Dias Uteis da data estipulada para seu cumprimento, que represente a
obrigacdo de pagamento pela Devedora de valor individual ou agregado superior a RS 5.000.000,00
(cinco milhdes de reais);

(f) decretacao de vencimento antecipado de qualquer contrato ou instrumento de divida da Devedora
perante instituicoes financeiras ou originado de operacdes no mercado de capitais, que nao o
Contrato de Financiamento, em valor individual ou agregado superior a RS 7.000.000,00 (sete milhdes
de reais);

(g) se houver (i) qualquer alteracdo, transferéncia ou a cessao, direta ou indireta, do controle
societario da CENTRAD Holding e/ou da CENTRAD, ou (ii) a cisao, fusao ou incorporacao da CENTRAD
Holding e/ou da CENTRAD que também implique mudanca, transferéncia ou cessdo, direta ou
indireta, do controle societario/acionario de tais empresas, ou ainda (iii) cisdo, fusdo, incorporacao
ou qualquer outra forma de reorganizacdo societaria que acarrete a transferéncia substancial de
ativos da CENTRAD Holding e/ou da CENTRAD;

(h) transferéncia, cessao de qualquer forma ou promessa de cessao a terceiros, pela Devedora, dos
direitos e obrigacdes assumidos nos termos do Contrato de Financiamento, sem o consentimento
prévio por escrito da Emissora;

(i) protesto de titulos devidos contra a Devedora, cujo valor individual ou agregado seja igual a RS
5.000.000,00 (cinco milhoes de reais), ou o equivalente em outras moedas, salvo se (i) no prazo de
até 30 (trinta) dias contados da data do protocolo do pedido de protesto do referido titulo, a
Devedora comprovar a Emissora que o protesto foi cancelado, ou sustado judicialmente, ou suspenso
seus efeitos, ou tenha sido apresentado comprovante de seu pagamento ou tenha sido prestada
garantia aceita em juizo, no valor do(s) protesto(s), ou (ii) teve sua exigibilidade suspensa por decisao
judicial;
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(j) caso uma ou mais decisdes judiciais ou arbitrais relacionadas ao Contrato de Financiamento, aos
Créditos Imobiliarios, ao Contrato de Penhor de Acbes e a Fianca Bancaria, bem como qualquer
disposicao relevante de tais instrumentos venham a inequivocamente elidir, diminuir, restringir,
revogar, rescindir ou tornar nulos quaisquer direitos ou garantias ali previstos, desde que (i) tais
efeitos ndo sejam revertidos no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias, prorrogaveis por mais 45
(quarenta e cinco) dias caso a Devedora comprove estar sendo diligente no cumprimento de todas as
medidas necessarias para tal reversao, ou (ii) caso referido direito ou garantia nao seja reforcado ou
substituido no prazo previsto na Clausula 4.1(f) do Contrato de Penhor de Acoes;

(k) caso qualquer das declaracoes prestadas pela Devedora no Contrato de Financiamento, no
Contrato de Penhor de Acdes e/ou na Fianca Bancaria provarem-se falsas, materialmente incorretas
ou enganosas, conforme o caso, sem prejuizo do ressarcimento de quaisquer prejuizos que sejam
sofridos em decorréncia da referida falsidade ou imprecisao;

(1) caso a Fianca Bancaria nao seja renovada em até 30 (trinta) dias antes de seu vencimento, junto a
instituicao financeira de primeira linha, em termos satisfatérios a Emissora, conforme o caso, no valor
equivalente ao saldo devedor do financiamento imobiliario, devidamente remunerado nas condicdes
estabelecidas no Contrato de Financiamento até a data da renovacao da Fianca Bancaria, sendo que a
Fianca Bancaria devera apresentar clausula de atualizacdo monetaria mensal pelo IPCA/IBGE sobre o
valor afiancado, observado ainda que a Fianca Bancaria deve sempre ser renovada junto a instituicao
financeira que apresente classificacdo de risco, a nivel nacional e por agéncia internacional,
equivalente a da instituicdo financeira da Fianca Bancaria vigente a época da sua renovacao; e

(m) decretacdo de anulacao, caducidade e/ou rescisao da concessao objeto do Contrato de
Concessao, exceto caso a Devedora obtenha decisao judicial ou administrativa que permita a regular
continuidade das atividades da CENTRAD dentro do prazo improrrogavel de 60 (sessenta) dias
contados (i) da data de publicacao no Diario Oficial da anulacdo, caducidade ou rescisdo, ou (ii) data
do recebimento, pela Emissora de notificacdo comunicando a anulacao, caducidade, o que ocorrer
primeiro, prorrogaveis por mais 60 (sessenta) dias caso a Devedora comprove estar sendo diligente no
cumprimento de todas as medidas necessarias para a obtencdao de tal decisdo judicial ou
administrativa.

Na ocorréncia dos Eventos de Vencimento Antecipado previstos nas alineas a, b, e, f, g, i, j, ke m
acima, sera convocada a Assembleia Geral dos Titulares dos CRI para declarar ou ndo o vencimento
antecipado do Contrato de Financiamento e dos CRI. Caso o Contrato de Financiamento seja
declarado vencido nos termos de sua Clausula 7.2, a Devedora devera pagar a Emissora todos os
pagamentos devidos no ambito do Contrato de Financiamento, incluindo, mas sem se limitar, ao Valor
de Principal ndao amortizado acrescido da Atualizacdo Monetaria e dos Juros Remuneratérios devidos e
ndo pagos, e demais encargos aplicaveis, calculados na forma da clausula 3.6.1 do Contrato de
Financiamento, ou da clausula 3.6.1. (a) do Contrato de Financiamento no caso de eventos ocorridos
antes do 61° (sexagésimo primeiro) més, no prazo de 7 (sete) Dias Uteis a contar da data da decisao
da assembleia dos Titulares dos CRI que tenha deliberado sobre o vencimento antecipado do Contrato
de Financiamento.

Nas demais hipoteses previstas que ndo aquelas mencionadas no paragrafo acima, todos os valores
devidos em virtude do financiamento imobiliario serdao considerados antecipadamente vencidos e
desde entao exigiveis, calculados na forma da clausula 3.6.1 do Contrato de Financiamento, ou da
clausula 3.6.1. (a) do Contrato de Financiamento no caso de eventos ocorridos antes do 61°
(sexagésimo primeiro) més, independentemente de qualquer notificacdo judicial e/ou extrajudicial
do Credor ou da Cessionaria, conforme o caso, devendo o respectivo pagamento ser efetuado pela
Devedora no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis apds a data de ocorréncia do Evento de Vencimento
Antecipado em questao.

Regime Fiduciario

Os CRI contarao com a instituicdo de Regime Fiduciario, sobre os Créditos Imobiliarios e as CCl
que lastreiam a presente Emissao, incluindo as Garantias, nos termos do Termo de Securitizacao.
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Administracdo e Liquida¢do do Patrimonio Separado

A Emissora administrara ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as diligéncias
necessarias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento das
parcelas de amortizacdo do principal, juros e demais encargos acessorios dos CRI. A Emissora
somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso de
descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, negligéncia ou administracao temeraria ou,
ainda, desvio de finalidade do Patriménio Separado.

Caso seja verificada a insolvéncia da Emissora, o Agente Fiduciario devera realizar imediata e
transitoriamente a administracdo do Patrimonio Separado constituido pelos Créditos Imobiliarios,
representados pela CCl, e Garantias, ou promover a liquidacdo do Patrimoénio Separado na
hipotese em que a assembleia geral dos Titulares dos CRI venha a deliberar sobre tal liquidacao.

Em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do inicio da administracdo, pelo Agente Fiduciario, do
Patrimonio Separado, devera ser convocada uma assembleia geral dos Titulares dos CRI, na forma
estabelecida abaixo, e na Lei n.° 9.514/97, para deliberar sobre eventual liquidacao do
Patrimonio Separado.

A assembleia geral dos Titulares dos CRI devera deliberar pela liquidacdo do Patriménio
Separado, ou pela continuidade de sua administracdo por nova securitizadora, fixando, neste
caso, a remuneracdao desta ultima, bem como as condicdes de sua viabilidade econdomico-
financeira.

Além da hipotese de insolvéncia da Emissora, a critério da assembleia geral dos Titulares dos CRI,
a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo podera ensejar a assuncdo da administracao do
Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, para fins de liquida-lo ou nao, conforme segue:

a) pedido de recuperacdo judicial, extrajudicial ou decretacdo de faléncia da
Emissora; ou

b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacoes
pecuniarias ou nao pecuniarias previstas no Termo de Securitizacdo, sendo que,
nesta hipdtese, a liquidacdo do Patrimonio Separado ocorrera desde que tal
inadimplemento ou mora perdure por mais de 90 (noventa) dias, contados da
notificacdo formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario.

Quando o Patrimonio Separado for liquidado, ficara extinto o Regime Fiduciario.

Distribuicdo e Negociacdao

Cumpridas as Condicdes Suspensivas estabelecidas no Contrato de Distribuicdo, o Coordenador
Lider realizara a distribuicdo dos CRI aos Investidores sob o regime de melhores esforcos de
colocacao, a partir da (i) concessao do registro da Oferta pela CVM; (ii) publicacdo do Anlncio de
Inicio; e (iii) disponibilizacdo do Prospecto Definitivo para os Investidores (“Data de Inicio da
Oferta”). A distribuicao publica dos CRI sera realizada de acordo com os procedimentos do
CETIP21 e/ou do BOVESPA FIX, conforme o caso, observado o plano de distribuicao descrito no
Contrato de Distribuicao.

O Coordenador Lider, com a expressa anuéncia da Emissora, elaborara plano de distribuicdo dos
CRI, nos termos do paragrafo 3° do artigo 33 da CVM 400, no que diz respeito ao esforco de
dispersao dos CRI, o qual leva em conta suas relacées com clientes e outras consideracdes de
natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e da Emissora, observado que o
Coordenador Lider devera assegurar: (i) a adequacdo do investimento ao perfil de risco de seus
clientes; (ii) o tratamento justo e equitativo aos investidores; e (iii) que os representantes de
venda das instituicoes participantes do consoércio de distribuicado recebam previamente exemplar
do Prospecto para leitura obrigatdria, e que suas dlvidas possam ser esclarecidas por pessoa
designada pelo Coordenador Lider.
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O Coordenador Lider conduzira o Procedimento de Bookbuilding, nos termos dos paragrafos 1° e
2° do artigo 23 e do artigo 44 da Instrucao CVM n° 400, a fim de verificar a demanda de mercado
pelos CRI.

Os CRI serao distribuidos publicamente a pessoas fisicas e juridicas cujas ordens especificas de
investimento representem valores que excedam o limite de aplicacdo de RS 300.000,00
(trezentos mil reais), fundos de investimento, clubes de investimento, carteiras administradas,
fundos de pensao, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na BM&FBOVESPA,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacao e investidores residentes
no exterior que invistam no Brasil segundo as normas da Resolucao CMN n°. 2.689/2000 e da
Instrucdo CVM n°. 325/2000, nao existindo reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes maximos
ou minimos. O Coordenador Lider, com anuéncia da Emissora, organizara a colocacao dos CRI
perante os investidores interessados, podendo levar em conta suas relacées com clientes e outras
consideracbes de natureza comercial ou estratégica.

No ambito da Oferta, quaisquer pessoas que sejam (i) administradores ou acionistas controladores
do Coordenador Lider, das Instituicdes Participantes, da Emissora, da Cedente, da Devedora, bem
como (ii) os seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
segundo grau de parentesco com cada uma das pessoas referidas nos itens (i) e (ii) acima
(“Pessoas Vinculadas”) deverdao realizar ordens de compra até a data de encerramento do
Procedimento de Bookbuilding.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de CRI objeto
da Oferta, ndo sera permitida a colocacao de CRI a investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas, sendo as intencdes de investimento realizadas por investidores da Oferta que sejam
Pessoas Vinculadas automaticamente canceladas nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400.

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI, nos termos do
artigo 30 da Instrucdo CVM n° 400, sendo que os CRI que ndo forem colocados no ambito da
Oferta deverao ser cancelados pela Emissora.

Os interessados em adquirir CRI no ambito da Oferta poderdao, quando da assinatura dos
respectivos boletins de subscricdo, condicionar sua adesdao a Oferta a distribuicdo (i) da
totalidade dos CRI ofertados; ou (ii) de uma proporcdao ou quantidade minima de CRI em
observancia ao disposto nos artigos 30 e 31 da Instrugcao CVM n.° 400.

No caso do inciso (ii) acima, o Investidor devera, no momento da aceitacdo, indicar se,
implementando-se a condicao prevista, pretende receber a totalidade dos CRI por ele subscritos
ou quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de CRI efetivamente distribuidos e o
numero de CRI orginalmente ofertados, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do
Investidor em receber a totalidade dos CRI por ele subscritos.

Na hipotese de nao atendimento das condicdes referidas nas alineas (i) ou (ii) acima, os
investidores que ja tiverem subscrito e integralizado CRI no ambito da Oferta receberadao do
Coordenador Lider os montantes utilizados na integralizacdo dos CRI, no prazo de 5 (cinco) dias
contados da data de verificacao do nao atendimento das referidas condicoes, deduzidos dos
encargos e tributos devidos, ndao sendo devida, nessas hipoteses, qualquer remuneracdo ou
atualizacao.

Na hipotese de restituicio de quaisquer valores aos investidores, conforme previsto no item
acima, os Investidores deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos, bem
como efetuar a devolucdo dos boletins de subscricao dos CRI cujos valores tenham sido
restituidos.

Para os fins deste item, entende-se como CRI efetivamente distribuidos todos os CRI objeto de

subscricao ou aquisicao, conforme o caso, inclusive aqueles sujeitos as condicdes previstas nos
itens (i) e (ii) acima.
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A distribuicao publica dos CRI sera encerrada quando da subscricao e integralizacdo da totalidade
dos CRI ou a exclusivo critério do Coordenador Lider, devendo o Coordenador Lider enviar o
comunicado de encerramento a CVM no prazo previsto na legislacao apllcével nos termos do
Contrato de Distribuicdo. Os CRI que nado forem colocados no ambito da Oferta serao
automaticamente cancelados pela Emissora. O Coordenador Lider nao sera responsavel pela
subscricao e integralizacao dos CRI, uma vez que a distribuicdo publica dos CRI sera realizada
pelo Coordenador Lider em regime de melhores esforcos.

O preco de integralizacao dos CRI sera o correspondente ao Valor Nominal Unitario atualizado,
acrescido da sua Remuneracdo, calculada de forma pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
desde a Data de Emissdo dos CRI até a data da sua efetiva subscricdo e integralizacao, sendo
admitido agio ou desagio.

Os CRI serao integralizados a vista pelos Investidores, no ato da subscricao, em moeda corrente
nacional.

A quantidade de CRI a ser distribuida sera verificada em processo de coleta de intencdes de
investimento e realizada em conformidade com o disposto no artigo 44 da Instrucao CVM 400.
Durante o Procedimento de Bookbuilding ndo sera admitido o recebimento de reservas.

As ordens para subscricao e integralizacao dos CRI emitidas pelos investidores em CRI serao
recebidas em data a ser definida pelo Coordenador Lider (“Data de Recebimento de Ordens”).

A liquidacao fisica e financeira dos CRI sera em data a ser definida pelo Coordenador Lider,
observado o prazo limite de distribuicao (“Data de Liquidacao”).

A liquidacao dos CRI ocorrera apds a Data de Recebimento de Ordens.

Caso, na Data de Liquidacao, seja verificado excesso de demanda por CRI, o critério de rateio
sera definido discricionariamente pelo Coordenador Lider, sem garantia minima para qualquer
Instituicao Participante.

Nao sera (i) constituido, pelo Coordenador Lider, fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii)
firmado, pelo Coordenador Lider, contrato de garantla de liquidez para os CRI.

Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de preco dos CRI no ambito da Oferta.

Publicidade

Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI, bem como as convocagoes para as
respectivas assembleias gerais, serao objeto de publicacao no DCl, ou em outro Jornal que vier a
substitui-lo, assim como informar em até 2 (dois) Dias Uteis tals fatos diretamente ao Agente
Fiduciario por meio de comunicacéo por escrito.

As demais informacdes periodicas da Emissdao e/ou da Emissora serdao disponibilizadas ao
mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacdes
Periodicas e Eventuais.

Desdobramento Previamente Aprovado dos CRI

Ao subscrever os CRI no mercado primario ou adquirir os CRI no mercado secundario, os Titulares
dos CRlI estardao aprovando automatica, voluntaria, incondicional, irretratavel e
irrevogavelmente, independentemente da realizacao de qualquer assembleia geral dos titulares
dos CRI, inclusive para os efeitos do artigo 16 da Instrucao CVM n° 414, a implementacao do
Desdobramento Previamente Aprovado, realizado por meio de quaisquer operacoes de
desdobramento dos CRI com o objetivo de reduzir o valor nominal unitario dos CRI, na data que
venha a ser determinada pela Emissora, apos decorridos 18 (dezoito) meses da data da publicacao
do anuncio de encerramento da distribuicdo dos CRI desde que, cumulativamente, sejam
atendidos os seguintes requisitos:
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a) a inexisténcia de inadimplemento financeiro perante os Titulares dos CRI;

b) 0 atendimento aos requisitos do artigo 6°, bem como aos requisitos dos §§ 6° e 7°
do art. 7° da Instrucao CVM n.° 414; e

) regularidade do registro de companhia aberta da Emissora perante a CVM.

A Emissora informara o Agente Fiduciario e os Titulares dos CRI, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias Uteis, por meio de aviso publicado na forma do item 7.1 do Termo de Securitizacao,
o desdobramento dos CRI que preencherem os requisitos elencados no acima, bem como a data a
partir da qual tais CRI passarao a ter o novo valor nominal unitario. Na data da publicacdo de
referido aviso, a Emissora encaminhara ao Agente Fiduciario todos os documentos que evidenciem
a satisfacao dos requisitos elencados acima.

Assembleia Geral dos Titulares dos CRI

Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares dos CRI, de acordo com as
convocacoes, quoruns e demais disposicoes previstos abaixo.

A assembleia geral dos Titulares dos CRI podera ser convocada:
a) pelo Agente Fiduciario;
b) pela Emissora;

C) pela CVM; ou

d) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em
circulacao.

A convocacao da Assembleia Geral dos Titulares dos CRI far-se-4 mediante edital publicado por 3
(trés) vezes, com a antecedéncia de 20 (vinte) dias, no DCl ou em um jornal de grande circulacao
utilizado pela Emissora para divulgacdo de suas informacoes societarias, sendo que instalar-se-a,
em primeira convocacao, com a presenca dos Titulares dos CRI que representem, pelo menos,
2/3 (dois tercos) dos CRI em circulacdo e, em segunda convocacdo, com qualquer nimero.

A presidéncia da assembleia geral caberda, de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente:

a) ao representante da Emissora;
b) ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes; ou
c) a pessoa designada pela CVM.

Sem prejuizo do disposto abaixo, a Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar
representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das assembleias gerais,
sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacao da ordem do
dia.

O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as assembleias gerais e prestar aos Titulares dos
CRI as informacodes que lhe forem solicitadas.

Nos termos do Termo de Securitizacao, as deliberacdes em assembleia geral serao tomadas por
Titulares dos CRI representando, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em
circulacdo, exceto se outro quorum de deliberacdo da Assembleia Geral for expressamente
previsto no Termo de Securitizacao, e observado o disposto abaixo.
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Estardo sujeitas a aprovacao dos Titulares dos CRI:

a) que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI detidos
pelos presentes em tal Assembleia de Titulares dos CRI, que sejam considerados em
circulacao, a nao declaracao do vencimento antecipado das obrigacées constantes
do Termo de Securitizacdo, em decorréncia do vencimento antecipado dos Créditos
Imobiliarios;

b) que representem, no minimo, 85% (oitenta e cinco por cento) dos CRI em
circulacdo: (i) a alteracao de quaisquer condicoes ou prazos de pagamento dos CRI;
(ii) a reducao dos Juros Remuneratoérios e Atualizacdo Monetaria dos CRI; (iii) a
alteracao dos quéruns de deliberacao, para fins de deliberacoes em Assembleia
Geral dos Titulares dos CRI, conforme previsto na Clausula Décima Segunda do
Termo de Securitizacdo; e (iv) a substituicao da Fianca Bancaria por outra garantia,
nos termos da clausula 7.4. do Contrato de Financiamento.

A cada CRI correspondera um voto, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, observadas as
disposicoes dos §8 1° e 2° do artigo 126 da Lei n.° 6.404/76.

Para efeito de calculo de quaisquer dos quoruns de instalacdo e/ou deliberacdo da assembleia
geral dos Titulares dos CRI, serdao excluidos os CRI que a Emissora eventualmente possua em
tesouraria; os que sejam de titularidade de empresas ligadas a Emissora, ou de fundos de
investimento administrados por empresas ligadas a Emissora, assim entendidas empresas que
sejam subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle
comum ou qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em situacao
de conflito de interesses. Os votos em branco também deverao ser excluidos do calculo do
quérum de deliberacao da assembleia geral.

As deliberacoes tomadas pelos Titulares dos CRI, observados os quoruns estabelecidos no Termo
de Securitizacao, serdo existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem como obrigarédo a
todos os Titulares dos CRI.

Independentemente das formalidades previstas na lei e no Termo de Securitizacdo, sera
considerada regularmente instalada a assembleia geral dos Titulares dos CRI a que comparecem
todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposicdes relacionadas com os quoruns de
deliberacao estabelecidos no Termo de Securitizacao.

Aplicar-se-a subsidiariamente a assembleia geral dos Titulares dos CRI, no que couber, o disposto
na Lei 9.514/97, bem como o disposto na Lei 6.404/76, conforme posteriormente alterada, a
respeito das assembleias gerais de acionistas.

Prorrogacdo dos Prazos

Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer obrigagoes
referentes aos CRI, até 0 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia
que nao seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos. Os prazos de
pagamento de quaisquer obrigacées referentes aos CRI devidas no ano em questao serao
prorrogados pelo nimero de dias necessarios para assegurar que, entre o recebimento dos
recursos das CCl pela Emissora e o pagamento de suas obrigacoes referentes aos CRI, sempre
decorra 2 (dois) Dias Uteis.

Despesas de Responsabilidade do Patriméonio Separado
As despesas abaixo indicadas, caso nao sejam arcadas pela Devedora, nos termos da Clausula 11.3

do Contrato de Financiamento, serdao deduzidas dos recursos que integram o Patrimonio
Separado, independentemente de qualquer aprovacao por parte dos Titulares dos CRI:
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(@) as despesas com a gestdo, cobranca, realizacdo, administracao, custdédia e liquidacdo do
Patrimonio Separado (inclusive das CCl), inclusive as referentes a sua transferéncia para outra
companhia securitizadora de créditos imobiliarios, na hipotese de o Agente Fiduciario vir a
assumir a sua administracdo ou liquida-lo;

(b) a remuneracao do Agente Fiduciario, bem como suas despesas incorridas, conforme descritas,
na Clausula Décima acima, bem como eventuais despesas da mesma natureza incorridas pela
Emissora;

(c) as remuneracées do Banco Liquidante;

(d) os eventuais tributos que, a partir da Data de Emissao dos CRI, venham a ser criados e/ou
majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou
reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da
tributacao incidente sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl;

(e) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados
pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissao, exceto se tais perdas, danos,
obrigacées ou despesas: (i) forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da
Emissora e/ou do Agente Fiduciario, ou de seus administradores, empregados, consultores e
agentes, conforme vier a ser determinado em decisdo judicial transitada em julgado pelo juizo
competente; ou (ii) sejam de responsabilidade da Devedora;

(f) as despesas com o pagamento de taxas e emolumentos devidos a CVM, ANBIMA, CETIP e
BM&FBOVESPA, bem como aquelas incorridas pela Emissora com a manutencao do registro e
custodia das CCl;

(g) custos e despesas relativos a realizacdo de apresentacdes a investidores (road show) e
marketing;

(h) despesas com confeccao de prospecto no ambito da Oferta;
(i) honorarios e demais verbas e despesas devidos a advogados e consultores, incorridos em razao
da analise e/ou elaboracdo dos Documentos da Oferta, realizacao de diligéncia legal e emissao de

opiniado legal;

(j) honorarios referentes a gestdo, realizacdo e administracdo do Patriménio Separado e, na
ocorréncia de liquidacdo do Patrimonio Separado, as despesas com cobranca;

(k) honorarios e demais verbas e despesas devidos a agéncia de classificacdo de risco, caso
aplicavel;

(1) despesas com publicacdo de anincio de inicio e anuncio de encerramento no contexto da
Emissao, na forma da regulamentacao aplicavel;

(m) demais despesas previstas em lei ou em regulamentacao aplicavel como sendo de
responsabilidade do Patriménio Separado;

(n) eventuais despesas com tarifas bancarias envolvidas na administracao das CCl;
(o) despesas com a renovacao e/ou o monitoramento da classificacao de risco dos CRI;

(p) eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custodia dos CRI, ndo compreendidas na
descricao acima; e

(q) todos os demais custos e despesas incorridos pela Emissora para salvaguardar os direitos e
prerrogativas dos Titulares dos CRI, nao compreendidos na descricao acima.
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Considerando-se que a responsabilidade da Emissora limita-se ao Patriménio Separado, nos
termos da Lei n.° 9.514/97 e do Termo de Securitizacdo, caso o Patriménio Separado seja
insuficiente para arcar com as despesas mencionadas acima, e caso nao sejam pagas pela
Devedora nos termos da Clausula 11.3 do Contrato de Financiamento, tais despesas serao
suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles.

No caso de destituicao da Emissora nos termos previstos no Termo de Securitizacao, 0s recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverao ser previamente aprovadas
em assembleia geral dos Titulares dos CRI, na proporcao de CRI detidos por cada Titular dos CRI,
na data da respectiva aprovacao.

Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRI
Observado o disposto no topico anterior, sao de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

(a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custddia dos CRI, ndo compreendidas na
descricao acima; e

(b) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, incluindo mas nao se
limitando aos seguintes: (i) Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF; (ii) Imposto sobre
Operacdes Financeiras - IOF; (iii) Contribuicao ao Programa de Integracao Social - PIS e para o
Financiamento da Seguridade Social - COFINS. Todos nas formas previstas no Termo de
Securitizacao.

Funcoes, Obrigacées e Responsabilidades da Emissora, do Agente Fiduciario e da Instituicdo
Custodiante das CCl

Emissora

Sao funcdes, obrigacdes e responsabilidades da Emissora, sem prejuizo das obrigacoes
decorrentes da lei ou das normas da CVM, assim como das demais obrigacoes previstas no Termo
de Securitizacao:

(i)  administrar o Patriménio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil proprio,
independente de suas demonstracoes financeiras;

(ii)  fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informacoes:

a) copias de todas as informacdes perioddicas e eventuais (incluindo as exigidas nos
termos das Instrucées CYM n.°s 358, 480 e 520 de 3 de janeiro de 2002, 07 de dezembro de
2009 e 16 de abril de 2012, respectivamente, nos prazos ali previstos), relatorios,
comunicados ou demais documentos que devam ser entregues a CVM, na data em que
tiverem sido encaminhados, por qualquer meio, aquela autarquia, somente quando
referentes a Emissao;

b) fornecer ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis contados do
recebimento da respectiva solicitacdo, todas as informacdes relativas aos Créditos
Imobiliarios representados pelas CCl;

c) prestar, fornecer ou permitir o acesso do Agente Fiduciario, em 5 (cinco) Dias

Uteis contados da data de solicitacio fundamentada deste, a todas as informacdes e
documentos necessarios ao desempenho de suas funcdes relativas aos CRI;
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d) copia de todos os documentos e informacdes que a Emissora, nos termos, prazos e
condicGes previstos no Termo de Securitizacdo, comprometeu-se a enviar ao Agente
Fiduciario;

e) encaminhar ao Agente Fiduciario, e divulgar em seu website, na mesma data de
suas publicacoes, os atos e decisdes da Emissora destinados aos Titulares dos CRI que
venham a ser publicados;

f) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de quaisquer dos eventos que sejam
de seu conhecimento, que permitam a declaracao de vencimento antecipado dos Créditos
Imobiliarios, previstos no Contrato de Financiamento e/ou nos demais documentos da
Emissdo, imediatamente apds sua ocorréncia, nao sendo considerados para esta finalidade
os prazos e/ou periodos de cura estipulados, bem como as medidas extrajudiciais e
judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora; e

g) anualmente e, apos o Desdobramento dos CRI, se for o caso, trimestralmente,
realizar a revisdo e avaliacao da classificacao de risco da Emissao dos CRI pela Agéncia de
Rating, disponibilizando copia das revisdes que vierem a ser emitidas pelas mesmas, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de seu recebimento.

(iii) submeter, na forma da lei, suas contas e balancos, inclusive aqueles relacionados ao
Patrimonio Separado, a exame por empresa de auditoria independente, registrada na CVM e
internacionalmente reconhecida (“Empresa de Auditoria”), cujo relatério devera (a) identificar e
discriminar quaisquer acoes judiciais e/ou administrativas movidas em face da Emissora, os
valores envolvidos nas respectivas acées, bem como quaisquer passivos e/ou potenciais passivos
de natureza fiscal, trabalhista e/ou previdenciaria; e (b) confirmar que todos os tributos devidos
pela Emissora foram corretamente calculados e pagos;

(iv) informar o Agente Fiduciario, tempestivamente, da ocorréncia de qualquer
descumprimento ao Termo de Securitizacao;

(v) efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pelo Agente
Fiduciario e com os recursos do Patrimonio Separado, o pagamento de todas as despesas
razoavelmente incorridas e comprovadas pelo Agente Fiduciario que sejam necessarias para
proteger os direitos e interesses dos titulares dos CRI ou para realizacdo de seus créditos
decorrentes da CCl. As despesas autorizadas, incorridas e comprovadas pelo Agente Fiduciario,
gue nao sejam pagas no prazo previsto neste item, serdo acrescidas a divida da Emissora e sobre
as mesmas incidirdo os mesmos encargos previstos para os CRI até que sejam pagas. As despesas a
que se refere este item compreenderao, inclusive, as despesas relacionadas com:

a) publicacdo de relatdrios, avisos e notificacdes previstos no Termo de
Securitizacao, e outras exigidas, ou que vierem a ser exigidas, por lei e regulamentos
aplicaveis;
b) extracao de certiddes; e
c) eventuais auditorias ou levantamentos periciais que venham a ser imprescindiveis
em caso de omissoes e/ou obscuridades nas informacoes devidas pela Emissora nos termos
do Termo de Securitizacao ou da legislacao aplicavel.

(vi) manter sempre atualizado o registro de companhia aberta na CVM;

(vii) nao praticar qualquer ato em desacordo com o seu estatuto social ou com o Termo de

Securitizacao, em especial os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e
integral cumprimento das obrigacdes assumidas no Termo de Securitizacao; e
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(viii) manter em estrita ordem a sua contabilidade, por meio da contratacao de prestador de
servico especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as companhias
abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com os Principios Fundamentais da
Contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e demais
registros contabeis da Emissora.

Agente Fiducidrio

Incumbe ao Agente Fiduciario, principalmente:

(1)
(i1)
(ifi)
(iv)
(v)

(vi)
(vii)
(viif)

(ix)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)
(xvii)

(xviii)

zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, acompanhando a
atuacao da Emissora na gestao do Patrimonio Separado;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares dos CRI, bem como a realizacdo dos Créditos Imobiliarios vinculados ao
Patrimonio Separado caso a Emissora nao o faca;

exercer, na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacao do Patrimonio Separado,
a administracdo do Patrimédnio Separado;

promover, na forma prevista no Termo de Securitizagao, a liquidacdo do Patriméonio
Separado;

proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando, no exercicio da
funcao, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar
na administracao dos seus préprios bens;

renunciar a funcao na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao;

conservar em boa guarda, toda a escrituracdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas funcoes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informacdes constantes das propostas de
modificacdes nas condicoes dos CRI;

verificar, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacdes contidas
no Termo de Securitizacao, diligenciando para que sejam sanadas as omissoes,
falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

promover nos competentes orgaos e conforme aplicavel, caso a Emissora nao o
faca, o registro dos documentos da Oferta e respectivos aditamentos, sanando as
lacunas e irregularidades porventura neles existentes; neste caso, o oficial do
registro notificarda a administracdo da Emissora para que esta lhe forneca as
indicacoes e documentos necessarios;

verificar a regularidade da constituicao das Garantias, observando a manutencao de
sua suficiéncia e exequibilidade;

examinar a proposta de substituicao de bens dados em garantia, quando esta
estiver autorizada pelos Documentos da Oferta, manifestando a sua expressa e
justificada concordancia;

intimar a companhia a reforcar a garantia dada, na hipotese de sua deterioracédo ou
depreciacao;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcoes,
certidoes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Pulblica,
cartorios de protesto, Juntas de Conciliacdo e Julgamento, Procuradoria da
Fazenda Pulblica, onde se localiza a sede do estabelecimento principal da
companhia emissora;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestacdo das informacoes
obrigatorias, alertando os Titulares dos CRI acerca de eventuais omissées ou
inverdades constantes de tais informacoes;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora;
convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Titulares dos CRI, mediante
anuncio publicado nos o6rgdos de imprensa nos quais costumam ser publicados os
atos da Emissao;

comparecer a Assembleia Geral de Titulares dos CRI a fim de prestar as informacoes
que lhe forem solicitadas;
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(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)
(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

elaborar relatorio destinado aos Titulares de CRI, nos termos do artigo 68, § 1°,
alinea “b”, da Lei n°® 6.404, de 1976, o qual deve conter, ao menos, as informacdes
listadas no inciso XVII do artigo 12 da Instrucao CVM n° 28;

colocar o relatdrio de que trata o inciso anterior a disposicao dos Titulares dos CRI
no prazo maximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social
da companhia, ao menos nos seguintes locais: (a) na sede da Emissora; (b) no seu
escritorio; (c) na CVM; (d) na CETIP e/ou na BM&FBOVESPA; e (e) na sede do
Coordenador Lider;

publicar, no DClI ou outro jornal que vier a substitui-lo, conforme Secédo
Informacdes Cadastrais da Emissora, anincio comunicando aos Titulares dos CRI
que o relatorio se encontra a sua disposicao nos locais indicados no inciso XX acima;
manter atualizados os contatos dos Titulares dos CRI, mediante, inclusive, gestdes
junto a Emissora;

manter os Titulares dos CRI informados acerca de toda e qualquer informacao que
possa vir a ser de seu interesse;

convocar Assembleia Geral de Titulares dos CRI no caso de qualquer inadimpléncia
das obrigacdes deste Termo e na hipétese de insuficiéncia dos bens do Patriménio
Separado, para deliberar sobre a forma de administracdo ou liquidacdo do
Patrimonio Separado, bem como a nomeacao do liquidante;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes do Termo de Securitizacao e
todas aquelas impositivas de obrigacoes de fazer e nao fazer;,

notificar os Titulares dos CRI, se possivel individualmente, no prazo maximo de 90
(noventa) dias, de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigacoes
assumidas neste Termo, indicando o local em que fornecerda aos interessados
maiores esclarecimentos. Comunicacao de igual teor deve ser enviada a CVM, a
CETIP e/ou a BM&FBOVESPA;

renunciar a funcao, na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao;

fornecer a Emissora termo de quitacao, no prazo de 5 (cinco) dias apos satisfeitos
os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl e extinto o Regime Fiduciario, que
servira para baixa das garantias reais nos competentes cartorios de registro de
titulos e documentos; e

disponibilizar o valor nominal unitario, calculado em conjunto com a Emissora, aos
Titulares dos CRI e aos participantes do mercado, através de sua central de
atendimento e/ou em seu website.

Instituicdo Custodiante das CCI

Sao funcodes, obrigacoes e responsabilidades da Instituicao Custodiante das CCl:

(i)
(i1)
(iiff)
(iv)
(v)

(vi)

(vii)

manter a prestacdo de servico de custodia, de forma a assegurar a Emissora acesso
as informacdes sobre o registro das CCl;

responsabilizar-se, na data do registro das CCl, pela adequacdo, exigibilidade,
validade, existéncia e formalizacao das CCl;

solicitar o registro das CCl na CETIP, de acordo com os procedimentos definidos por
estes;

prestar o servico de registro e custddia das CCl, que inclui o acompanhamento do
registro das CCl, suas condicdes, titularidade, transferéncia, bloqueio, retirada e
quitacao;

conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia e demais
documentos relacionados com o exercicio de suas funcoes;

na forma do artigo 23 da Lei 10.931/04, registrar o Termo de Securitizacao,
emitindo declaracao deste registro; e

custodiar 1 (uma) via original Escritura de Emissao das CCI.

Além da Emissora, do Agente Fiduciario e da Instituicdo Custodiante da CCl, na forma disposta
acima, ndo ha outros prestadores de servico contratados no ambito desta Oferta para exercer as
funcdes descritas no item 2.10 e seus subitens do anexo IlI-A da Instrucao CVM n.° 400.
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Tratamento tributario aplicavel aos Investidores

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos de capital relativos
ao CRI € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

Imposto de renda

Pessoas fisicas

Rendimentos nas aplicacoes em CRI:

A partir de 1° de janeiro de 2005, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas na aplicacao em
CRI estao isentos de imposto de renda, por forca do artigo 3°, inciso Il, da Lei n.® 11.033/04.

Ganhos nas alienacoes dos CRI:

Nao ha uniformidade de interpretacdo quanto a tributacdo aplicavel sobre eventual ganho de
capital auferido por pessoa fisica na alienacao do CRI. Existem, pelo menos, duas interpretacoes
correntes a respeito da incidéncia do lmposto de renda sobre a diferenca posmva entre o valor
de alienacao e o valor da aplicacao dos CRI, quais sejam (i) a de que os ganhos decorrentes da
alienacao dos CRI sao tributados tais como os rendimentos de renda fixa, nos termos do artigo 65,
caput e §1°, da Lei n.° 8.981/95 e artigo 8° da IN n.° 487/04, combinado com o artigo 17 da IN n.°
25/01, em conformidade com as aliquotas regressivas previstas no art. 1° da Lei n.° 11.033/04,
abaixo indicadas; e (ii) a de que os ganhos decorrentes da alienacao do CRI sao tributados como
ganhos llqu1dos nos termos do artigo 52, §2°, da Lei n.° 8.383/91, com a redacao dada pelo art. 2°
da Lei n.° 8.850/94, sujeitos, portanto, ao 1mposto de renda a ser recolhido pelo vendedor até o
altimo Dia Util do més subsequente ao da apuracao do ganho, a aliquota de 15% (quinze por
cento), estabelecida pelo inciso Il do caput do artigo 2° da Lei n.° 11.033/04.

Em virtude dessas divergéncias de interpretacdo e da inexisténcia de jurisprudéncia firmada
sobre o assunto, a Emissora e o Coordenador Lider recomendam aos Investidores que consultem
seus assessores tributarios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI.

Pessoas juridicas

Rendimentos nas aplicacoes em CRI:

Os rendimentos auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras nas aplicacdes em CRI estdo
sujeitos a incidéncia do IRF, nos termos do artigo 65, §3°, da Lei 8.981/95, em conformidade com
as aliquotas regressivas previstas no artigo 1° da Lei 11.033/44, tais como abaixo indicadas.

Ganhos nas alienacoes dos CRI:

Nao ha unidade de interpretacdo quanto a tributacdo aplicavel sobre os ganhos decorrentes da
alienacao dos CRI. Existem pelo menos duas interpretacdes correntes a respeito do imposto de
renda incidente sobre a diferenca positiva entre o valor de alienacao e o valor da aplicacao em
CRI, quais sejam (i) a de que os ganhos decorrentes da alienacao dos CRI sao tributados tais como
os rendimentos de renda fixa, nos termos do artigo 65, caput e §1°, da Lei 8.981/95 e artigo 8° da
IN 487/04, combinado com o artigo 17 da IN 25/01, em conformidade com as aliquotas regressivas
previstas no artigo 1° da Lei 11.033/04, a seguir indicadas; e (ii) a de que os ganhos decorrentes
da alienacao dos CRI sao tributados como ganhos liquidos nos termos do artigo 52, §2°, da Lei
8.383/91, com a redacao dada pelo artigo 2° da Lei 8.850/94, sujeitos, portanto, ao lmposto de
renda a ser recolhido pelo vendedor até o Gltimo dia Gtil do més subsequente ao da apuracao do
ganho de capital, a aliquota de 15%, estabelecida pelo inciso Il do artigo 2° da Lei 11.033/04.

Em virtude de tais divergéncias de interpretacao e da inexisténcia de jurisprudéncia firmada

sobre 0 assunto, a Emissora e o Coordenador Lider recomendam aos Investidores que consultem
seus assessores tributarios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI.
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Aliquotas regressivas

O IRF sera calculado com base na aplicacao de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da
aplicacao geradora dos rendimentos tributaveis:

(i) 22,5%, em aplicacdes com prazo de até 180 dias;

(ii) 20%, em aplicacdes com prazo de 181 dias até 360 dias;
(iii) 17,5%, em aplicacoes com prazo de 361 dias até 720 dias; e
(iv) 15%, em aplicacdes com prazo acima de 720 dias.

0 prazo de aplicacao é contado a partir da data em que o investidor efetuou o investimento até a
data do resgate.

Pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado

O IRF retido na forma acima descrita das pessoas juridicas nao-financeiras tributadas com base no
lucro real, presumido ou arbitrado, € considerado antecipacao, devendo ser computado na base
de calculo do IRPJ e da CSLL. O rendimento também devera ser computado na base de calculo do
IRPJ e da CSLL. Em alguns casos, o montante de IRF eventualmente nao utilizado na declaracao
formara saldo negativo de imposto de renda passivel de restituicdo ou compensacao com tributos
de periodos subsequentes administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (arts. 2,54°,
llle6°, 81°, 1l, da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de 1996).

Pessoas juridicas financeiras, fundos de investimento, entidades de previdéncia, sociedades
de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades
de arrendamento mercantil

Com relacdao aos investimentos em CRI realizados por instituicées financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, sociedades de capitalizacao, corretoras e distribuidoras de titulos e
valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao na fonte e
do pagamento em separado do imposto, conforme estabelece o artigo 15 da Lei 12.024/09, o
artigo 4° da Lei 11.033/04 combinado com o inciso | do artigo 77 da Lei 8.981/95.

Investidores residentes ou domiciliados no exterior

Em relacdao aos Investidores residentes ou domiciliados no exterior, que ndao em pais com
tributacao favorecida, e que invistam em CRI no pais de acordo com as normas do CMN
(Resolucao CMN n.° 2.689, de 26 de janeiro de 2000), os rendimentos estado sujeitos a incidéncia
do IRF a aliquota de 15%. Por outro lado, os ganhos de capital auferidos por tais investidores em
operacOes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas nao se
sujeitam a incidéncia do IRF.

No caso de Investidor domiciliado em pais com tributacdo favorecida, conforme definicao
estabelecida na legislacao, serao aplicaveis as mesmas normas previstas para as pessoas juridicas
nao-financeiras domiciliadas no Brasil. Assim, os rendimentos auferidos por tais investidores
estardo sujeitos a incidéncia do IRF em conformidade com as aliquotas regressivas previstas no
artigo 1° da Lei 11.033/04. Por outro lado, os ganhos de capital auferidos por tais investidores
sujeitar-se-do a incidéncia do IRF. Nos mesmos termos ja expostos anteriormente, a legislacao
nado é clara quanto a aplicacao da aliquota de 15%, ou das aliquotas regressivas acima indicadas.
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A esse respeito, cabe lembrar que em 24 de junho de 2008 foi aprovada a Lei n.° 11.727, a qual
dispoe que a partir de 1° de janeiro de 2009 sera também considerado pais com tributacao
favorecida:

(1) aquele cuja legislacdo nao permita o acesso a informacdes relativas a composicdo societaria
de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacao do beneficiario efetivo de rendimentos
atribuidos a nao residentes; e

(2) qualquer “regime fiscal privilegiado”. Sob a vigéncia dessa nova lei sera considerado “regime
fiscal privilegiado” aquele que apresentar uma ou mais das seguintes caracteristicas: (i) nao
tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento); (ii) conceda
vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente (a) sem exigéncia de
realizacao de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia, ou (b) condicionada ao
nao exercicio de atividade econémica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) nao tribute, ou o
faca em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), os rendimentos auferidos fora de seu
territorio; ou (iv) ndo permita o acesso a informacdes relativas a composicdo societaria,
titularidade de bens ou direitos ou as operagdes econémicas realizadas.

Em relacdo ao trecho da Lei 11.727/08 exposto no item (1) acima, o assessor juridico da Oferta
entende que esse dispositivo da lei ndao deve ser interpretado como uma alteracao do conceito de
pais com tributacdo favorecida para efeitos da regulacdo brasileira aplicavel as operacdes
envolvendo CRI, mas na auséncia de uma orientacao legal vinculante que interprete a nova lei, a
questao permanece em aberto.

Em relacdo ao trecho da Lei 11.727/08 exposto no item (2) acima, o assessor juridico da Oferta
entende que apesar desse dispositivo ser aplicavel apenas para determinar o conceito de “pais
com tributacao favorecida” para fins de aplicacao das normas de preco de transferéncia, uma vez
que existe uma série de normas brasileiras que utilizam o termo “regime fiscal privilegiado”
quando fazem referéncia a paraisos fiscais, existe o risco de que o conceito de regime fiscal
privilegiado possa afetar as operacdes envolvendo CRI.

Em virtude de tais divergéncias de interpretacdao e da inexisténcia de jurisprudéncia firmada
sobre o assunto, a Emissora e o Coordenador Lider recomendam aos Investidores que consultem
seus assessores tributarios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI.

IOF
IOF/Céambio

Regra geral, as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicées do Conselho Monetario
Nacional (Resolucdo CMN n.° 2.689), inclusive por meio de operacdes simultaneas, incluindo as
operacoes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do
IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n.° 6.306,
de 14 de dezembro de 2007, e alteracbes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo, relativamente a operacées de cambio ocorridas apos esta
eventual alteracao.

IOF/ Titulos

O artigo 32 do Decreto 6.306, estabelece que as operacoes envolvendo CRI com prazo de resgate,
cessao ou repactuacao, superior a 30 dias estao sujeitas a incidéncia do I0F/Titulos a aliquota de
0% (zero por cento). Se, contudo, houver resgate, cessao ou repactuacao dos CRI em prazo
inferior a 30 dias, aplicar-se-a a aliquota de 1% ao dia sobre o valor do resgate, cessao ou
repactuacao, limitado ao rendimento da operacao, em funcao do prazo, consoante tabela
prevista no anexo do referido Decreto. Em qualquer caso, a aliquota do |IOF/Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operacdes ocorridas apos este eventual
aumento.
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Publico-Alvo, Procedimento de Colocagao e Outras Caracteristicas da Oferta
Coordenador Lider

A RB CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Amauri, n.° 255, 5° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
89.960.090/0001-76.

Regime de Colocacgdo dos CRI

Os CRI serao colocados em regime de melhores esforcos de colocacao, nos termos descritos
abaixo.

Pablico-Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a pessoas fisicas e juridicas cujas ordens especificas de investimento
representem valores que excedam o limite de aplicacdo de RS 300.000,00 (trezentos mil reais),
fundos de investimento, clubes de investimento, carteiras administradas, fundos de pensao,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos
e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na BM&FBOVESPA, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizacao e investidores residentes no exterior que invistam
no Brasil segundo as normas da Resolucao CMN n°. 2.689/2000 e da Instrucao CVM n°. 325/2000,
ndo existindo reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes maximos ou minimos. O Coordenador
Lider, com anuéncia da Emissora, organizara a colocacao dos CRI perante os investidores
interessados, podendo levar em conta suas relacbes com clientes e outras consideracoes de
natureza comercial ou estratégica.

Reserva Antecipada

Nao existira.

Boletim de Subscricao

A subscricao dos CRI sera formalizada mediante a assinatura do Boletim de Subscricdo de CRI, por
meio do qual os Investidores subscreverao os CRI e formalizarao a sua adesao a todos os termos e
condicdes do Termo de Securitizacao e da Oferta.

Os Investidores deverdo assinar o Boletim de Subscricao e envia-lo ao Coordenador Lider em até
180 (cento e oitenta) dias a contar da data de publicacdo do Andncio de Inicio e a
disponibilizacao do prospecto definitivo, no endereco constante deste Prospecto.

Preco de Subscri¢do e Forma de Integralizag¢ao

Os CRI serao subscritos e integralizados pelo Preco de Integralizacao.

A integralizacdo dos CRI sera realizada em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser
informada pela Emissora no Boletim de Subscricao, pelo Preco de Integralizacao, correspondente
ao Valor Nominal Unitario na Data de Emissao, acresci;jo da Atualizacdo Monetaria e dos Juros
Remuneratoérios, calculados pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de Emissao

até a data de sua efetiva integralizacao.

A integralizacdo dos CRI sera realizada por meio dos mecanismos do ambiente da CETIP e/ou da
BM&FBOVESPA, conforme o caso.
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Descricdo dos Critérios e Procedimento para Substituicdo do Agente Fiducidrio

O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipdteses de auséncia ou impedimento
temporario, renlncia, intervencao, liquidacdo, faléncia ou qualquer outro caso de vacancia,
devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses
eventos, devendo ser realizada assembleia geral dos Titulares dos CRI, para que seja eleito o
novo agente fiduciario.

O Agente Fiduciario podera ser destituido:
a) pela CVM, nos termos da legislacao em vigor;

b) por deliberacdo em Assembleia Geral, independentemente da ocorréncia de qualquer
fato que imponha ou justifique sua destituicao, requerendo-se, para tanto, o voto de 2/3 (dois
tercos) dos Titulares dos CRI; ou

c) por deliberacao da maioria dos Titulares dos CRI, reunidos em assembleia geral, na
hipétese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 13 da Lei n.° 9.514/97.

O agente fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres, atribuicoes e
responsabilidades constantes da legislacao aplicavel e do Termo de Securitizacéo.

A substituicao do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de aditamento ao
Termo de Securitizacao.

Os Titulares dos CRI poderao nomear substituto provisorio nos casos de vacancia por meio de voto
da maioria absoluta destes.

Contrato de Distribui¢cdao dos CRI

0 Contrato de Distribuicao foi celebrado entre o Coordenador Lider e a Emissora em 10 de marco
de 2014. Informacoes adicionais sobre o Contrato de Distribuicao encontram-se descritas na secao
“Contrato de Distribuicao de Valores Mobiliarios”, constante da pagina 99 deste Prospecto.

Liquidagdo

Os recursos pagos pelos investidores na integralizacao dos CRI serao depositados por meio da
CETIP e/ou da BM&FBOVESPA diretamente em conta corrente de titularidade da Emissora, a ser
oportunamente por esta indicada, de acordo com os procedimentos da CETIP e/ou da
BM&FBOVESPA, conforme o caso.

A Emissora pagara a remuneracao de que trata a clausula oitava do Contrato de Distribuicao ao
Coordenador Lider no prazo definido na respectiva clausula, mediante débito em conta corrente,
por meio de depdsito, transferéncia eletronica disponivel ou outro mecanismo de transferéncia
equivalente que permita que os recursos transferidos estejam imediatamente disponiveis para o
Coordenador Lider, em contas a serem informadas a Emissora pelo Coordenador Lider em até 5
(cinco) Dias Uteis antes da data de integralizacdo dos CRI.

Demonstrativo do Custo da Distribuicao
O quadro a seguir demonstra a expectativa das despesas a serem incorridas com a Emissao. Os
valores constantes do quadro abaixo foram calculados com base no valor total da emissao, na

Data de Emissao dos CRI, e poderao sofrer ajustes no momento da liquidacao, em caso de
distribuicao parcial:
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Custo

Comissoes e Despesas Cu(sl){cg)'l('?;al Unitécrécl) por %dgoEXﬁ.ggJ ?ﬁl
(R$) (1)
Coordenador Lider 692.436,72 3.462,18 1,0000%
Lr}ztgﬁ;ligées Participantes (exceto Coordenador 187.909,80 939,55 0,2714%
Comissao de estruturacao da oferta (2) 2.077.310,16 10.386,55 3,0000%
Agente Fiduciario 17.956,93 89,78 0,0259%
Instituicao Custodiante da CCl 6.529,79 32,65 0,0094%
Taxa de Registro na CVM 34.621,83 173,11 0,0500%
Taxa de Registro na ANBIMA 22.788,00 113,94 0,0329%
Registro da CCl e do CRI na CETIP 5.213,38 26,07 0,0075%
Registro do CRI na BM&FBOVESPA 1.384,87 6,92 0,0002%
Custodiante - Registro da CCl 11.451,74 57,26 0,0165%
Despesas de Road Show / Material Publicitario 100.000,00 500,00 0,1444%
D cacio de gnincio de o ¢| 15000000 | 75000 | o668
Agente Escriturador e Banco Liquidante 4.000,00 20,00 0,0058%
Advogados 100.000,00 500,00 0,1444%
Outras Despesas (3) 100.000,00 500,00 0,1444%
Total 3.511.603,22 17.558,01 5,0696%

(1) Considerando a colocacao total dos CRI.
(2) A comisséo de estruturacao da Oferta sera paga a Emissora ou a qualquer outra empresa de seu grupo econdémico.
(3) Despesas estimadas para outras publicacdes, viagens, refeicoes e transportes.

Tais despesas poderao ser pagas pela Emissora durante o prazo de distribuicao, e reembolsados
no momento da liquidacao dos CRI.

Alteracgao das Circunstancias, Revogacao ou Modificacdo de Oferta

A Emissora pode requerer a CVM a modificacdo ou revogacao da Oferta, caso ocorram alteracées
posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data
do pedido de registro de distribuicao ou que o fundamentem, que resulte em um aumento
relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, a Emissora
pode modificar, a qualquer tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus termos e condicoes para os
investidores, conforme disposto no paragrafo 3° do artigo 25 da Instrucao CVM n.° 400/03. Caso o
requerimento de modificacao das condicdées da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para
distdri;auig‘io da Oferta podera ser prorrogado por até 90 dias, contados da aprovacao do pedido de
modificacao.

A revogacao da Oferta ou qualquer modificacdo na Oferta sera imediatamente divulgada por meio
dos mesmos jornais utilizados para divulgacao do AnUncio de Inicio, conforme disposto no artigo
27 da Instrugdo CVM n.° 400 (“Anuncio de Retificacao”). Apés a publicacao do Anuncio de
Retificacdo, o Coordenador Lider so6 aceitara ordens daqueles investidores que estejam cientes
dos termos do Anincio de Retificacdo. Os investidores que ja tiverem aderido a Oferta serdo
considerados cientes dos termos do Antncio de Retificacdo quando, passados 5 (cinco) Dias Uteis
de sua publicacdo, nao revogarem expressamente suas ordens. Nesta hipotese, o Coordenador
Lider presumira que os investidores pretendem manter a declaracao de aceitacao.
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Em qualquer hipotese, a revogacao torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacao anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceltantes os valores
eventualmente dados em contrapartida a aquisicao dos CRI, sem qualquer acréscimo, conforme
disposto no artigo 26 da Instrucao CVM n.° 400.

Informagdes Complementares
A Emissora mantém registro de companhia aberta devidamente atualizado junto a CVM.

O Coordenador Lider recomenda aos Investidores, antes de tomar qualquer decisdao de
investimento relativa a Oferta, a consulta a este Prospecto A leitura deste Prospecto possibilita
aos Investidores uma analise detalhada dos termos e condicées da Oferta e dos riscos a elas
inerentes. Nao deixe de ler a Secdo “Introducdo - Fatores de Risco”.

Para a obtencao de maiores informacdes sobre a Oferta, os Investidores interessados poderao
contatar o Coordenador Lider, a Emissora, a CVM, a CETIP e/ou a BM&FBOVESPA nos enderecos
indicados abaixo:

Coordenador Lider

RB Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Rua Amauri, 225, 5° Andar - Jardim Europa

01448-000 Sao Paulo, SP

At: Sr. Adalbero Cavalcanti

Tel.: (11) 3127-2700

Fax: (11) 3127-2708

E-mail: distribuicao@rbcapital.com.br

Website: www.rbcapitaldtvm.com.br

Emissora

RB Capital Companhia de Securitizacao

Rua Amauri, 225, 5° Andar - Jardim Europa

01448-000 Sao Paulo, SP

At.: Marcelo Michalua - Diretor de Relagdes com Investidores
Tel.: (11) 3127-2700

Fax: (11) 3127-2708

E-mail: estruturacao@rbcapital.com

Website: www.rbcapital.com.br

Comissao de Valores Mobiliarios

Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, n.° 111, 5° andar
20050-901 Rio de Janeiro, RJ

Sao Paulo

Rua Cincinato Braga, n.° 340 - 2°, 3° e 4° andares
01333-010 Sao Paulo, SP

Website: www.cvm.gov.br

CETIP

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 1.663, 1° andar
01452-001 Sao Paulo, SP

Avenida Republica do Chile, n.° 230, 11° andar
20031-919 Rio de Janeiro, RJ

Website: www.cetip.com.br

BM&FBOVESPA

Praca Antonio Prado, n.° 48, 7° andar
01010-901 Sao Paulo, SP

Website: www.bmé&fbovespa.com.br
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CRONOGRAMA PREVISTO PARA A DISTRIBUIGAO

Eventos Data prevista ) ™)
Protocolo do Pedido de Analise Prévia da Oferta 12 de fevereiro de 2014
Registro da Oferta pela CVM 29 de abril de 2014
Publicacdo do Anincio de Inicio e Inicio do Road Show 05 de maio de 2014
Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo ao Publico Investidor 05 de maio de 2014
Data de Inicio do Procedimento de Bookbuilding 05 de maio de 2014
Data Maxima de Recebimento de Ordens 30 de maio de 2014
Finalizacao do Procedimento de Bookbuilding 30 de maio de 2014
Liquidacao Financeira 03 de junho de 2014
Publicacdo do Aniincio de Encerramento 05 de junho de 2014

(1) Todas as datas previstas sao meramente indicativas e estao sujeitas a alteracoes e adiamentos.

(2) Caso ocorram alteragbes das circunstancias, suspensdo, prorrogacdo, revogacdo ou modificacdo da Oferta, o
cronograma podera ser alterado. Para informagdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacéo
da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, ver secao
"Alteracédo das Circunstancias, Revogacao ou Modificacdo da Oferta”, na pagina 76 deste Prospecto.

(3) As datas previstas para inicio, término ou resultado da Oferta, bem como a divulgacdo de quaisquer andncios relativos
a Oferta sera realizada mediante publicacdo no DCl, obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares aplicaveis.

(4) Para maiores informacoes sobre a forma de subscricao, integralizacao e pagamento dos CRI vide as secoes "Boletim de
Subscricao” e "Preco de Integralizacdo e Forma de Integralizacao” em "Resumo das Caracteristicas da Oferta” na pagina 15
deste Prospecto.

Os prazos, condicdes e forma para (i) manifestacdes de aceitacao dos investidores interessados e
de revogacao da aceitacao, (ii) subscricao e integralizacao dos CRI, (iii) distribuicao junto ao
publico, (iv) devolucdo e reembolso aos investidores, e (iv) outras datas relativas a Oferta
encontram-se detalhadas no Capitulo Distribuicdo e Negociacdo da Secdo Caracteristicas da
Oferta e dos CRI deste Prospecto.

79



CLASSIFICAGAO DE RISCO

A Emissora contratou a Fitch Ratings Brasil Ltda. para a elaboracao dos relatorios de classificacao
de risco para esta Emissao, a qual atribuiu o rating AAsf(bra) aos CRI.

DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos obtidos pela Emissora com a distribuicao dos CRI, liquidos dos custos da distribuicao,
do caixa livre de utilizacao pela Emissora e da constituicao do Fundo de Garantia serao utilizados
majoritariamente para o reembolso do valor pago pela Emissora a Cedente, a titulo do
pagamento do preco de aquisicao dos Créditos Imobiliarios.

0 valor dos recursos liquidos dos custos da distribuicao, do caixa livre de utilizacdo pela Emissora
(no montante aproximado de RS 1.484.051,21 (um milhdo, quatrocentos e oitenta e quatro mil,
cinquenta e um reais e vinte e um centavos), calculado na Data de Emissao dos CRI) e da
constituicdo do Fundo de Garantia (no montante de RS 194.000,00 (cento e noventa e quatro mil
reais), calculado na Data de Emissdo dos CRI é de aproximadamente RS 64.055.402,44 (sessenta e
quatro milhdes, cinquenta e cinco mil, quatrocentos e dois reais e quarenta e quatro centavos),
calculado na Data de Emissao dos CRI.

Caso ocorra distribuicao parcial dos CRI, a Emissora nao necessariamente buscara uma fonte
alternativa de recursos no mercado.

A Devedora, nos termos do Contrato de Financiamento, comprometeu-se a direcionar os recursos
objeto do financiamento imobiliario a CENTRAD Holding, para que sejam disponibilizados a
CENTRAD e por esta utilizados, Unica e exclusivamente, na construcao do Empreendimento, o que
nao inclui o reembolso de custos ja incorridos pela Devedora, pela CENTRAD Holding e/ou pela
CENTRAD na construcao do Empreendimento. No ambito do Contrato de Financiamento, a
Devedora declarou que nao tomou e comprometeu-se a nao tomar quaisquer outras fontes ou
modalidades de financiamento sobre a mesma parcela do custo a incorrer para construcao do
Empreendimento, que tenha sido ou venha a ser financiada com recursos do financiamento
imobiliario concedido pelo Contrato de Financiamento.
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4.

FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser observados pelo potencial
investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto a
Devedora, a Cedente, e aos proprios CRI, objetos desta Emissdo. Estdo descritos a seguir, os
riscos, nao exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente
Emissdo. O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informacgdes aqui descritas,
bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessarios
antes de tomar uma decisao de investimento.

Os negocios, situacdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora ou da Devedora podem
ser adversa e relevantemente afetados por quaisquer desses riscos. Riscos adicionais que nao sao
atualmente do conhecimento da Emissora ou da Devedora, ou que a Emissora ou as Devedora
julguem nesse momento ser de pequena relevancia, também podem vir a afetar os negbcios da
Emissora ou da Devedora. Os riscos descritos abaixo ndo sao os uUnicos enfrentados pela Emissora
e pela Devedora, ou aos quais estao sujeitos investimentos nos CRI e no Brasil em geral.

Este Prospecto contém uma descricao resumida dos termos e condi¢des dos CRI e das obrigagdes
assumidas pela Emissora no ambito da Oferta, porém, é essencial e indispensavel que os
Investidores leiam o Termo de Securitizacao e compreendam integralmente seus termos e
condicdes. Para os efeitos desta secao, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema
podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou sobre
a Devedora, quer se dizer que o risco ou incerteza podera produzir, poderia produzir ou
produziria um efeito adverso sobre os negocios, a posicao financeira, a liquidez, os resultados das
operacoes ou as perspectivas da Emissora e/ou da Devedora, conforme o caso, exceto quando
houver indicacdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Deve-se entender
expressdes similares nesta secao como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo nao sao exaustivos, outros riscos e incertezas ainda nao conhecidos ou
que hoje sejam considerados imateriais, também poderao ter um efeito adverso sobre a Emissora
e/ou sobre a Devedora. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses abaixo os CRI poderdo ndo ser
pagos ou serem pagos apenas parcialmente.

A leitura deste Prospecto e desta secao nao substitui a leitura dos Formularios de Referéncia da
Emissora, principalmente os fatores de risco descritos nos itens “Fatores de Risco” e “Riscos de
Mercado”.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO

O Governo Federal exerceu e continua exercendo influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como as condi¢ées politicas e economicas brasileiras,
poderiam afetar adversamente as atividades da Emissora ou da Devedora, e, portanto, o
desempenho financeiro dos CRI.

O Governo Federal intervém com frequéncia na economia brasileira e, ocasionalmente, faz
mudancas significativas nas politicas, normas monetarias, fiscais, crediticias e tarifarias e
regulamentos. As medidas do Governo Federal para controlar a inflacao e implementar outras
politicas e regulamentos ja envolveram, entre outras medidas, controles de preco e de salario,
aumentos ou diminuicdo nas taxas de juros, mudancas nas politicas fiscais, desvalorizacdes de
moeda, controles cambiais e restricoes a remessa para o exterior (como os que foram impostos
em 1989 e no inicio de 1990), limites sobre importacdes, racionamento de energia e aumento no
preco de combustiveis, alteracdes de aliquotas e da legislacao tributaria, entre outras medidas.
N&ao temos controle sobre quais medidas ou politicas o Governo Federal podera adotar no futuro,
e nao podemos prevé-las. Os negocios, a situacado financeira, os resultados e o fluxo de caixa da
Emissora e/ou da Devedora podem ser adversamente afetados por mudancas nas politicas ou
regulamentacao que envolvem ou afetam certos fatores, tais como:
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¢ instabilidade economica e social;

¢ inflacao;

e eventos diplomaticos adversos;

e expansao ou contracao da economia brasileira, de acordo com as taxas de crescimento do PIB; e
e outros acontecimentos politicos, diplomaticos, sociais e econdémicos que venham a ocorrer no
Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacao de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro, pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado brasileiro de valores mobiliarios e
dos valores mobiliarios emitidos no exterior por companhias brasileiras. Sendo assim, tais
incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as
atividades e os resultados da Emissora ou da Devedora, podendo inclusive afetar adversamente o
desempenho financeiro e/ou a negociacao dos CRI.

A inflacdo e os esforcos do Governo Federal de combate a inflacdo podem contribuir
significativamente para a incerteza econémica no Brasil, podendo prejudicar as atividades
da Emissora e/ou da Devedora, e, portanto, o desempenho financeiro e/ou a negociacdo dos
CRI.

No passado, o Brasil registrou indices de inflacdo extremamente altos. A inflacdo e algumas
medidas tomadas pelo Governo Federal no intuito de controla-la, combinada com a especulacao
sobre eventuais medidas governamentais a serem adotadas, tiveram efeito negativo significativo
sobre a economia brasileira, contribuindo para a incerteza econdmica existente no Brasil e para o
aumento da volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. A taxa anual de inflacao
medida pelo IGP-M caiu de 20,10% em 1999 para 7,81% em 2012. Nos 12 meses encerrados em
setembro de 2013, o IGP-M apresentou variacdo de 4,40%. As taxas de juros tém flutuado de
maneira significativa. Por exemplo, as taxas de juros oficiais no Brasil no final de 2011, 2012 e
2013 foram de 10,75%, 11,00% e 10,00%, respectivamente, conforme estabelecido pelo COPOM e,
em 15 de janeiro de 2014, estavam em 10,50%.

De modo a controlar a inflacdo e exercer influéncia sobre outros aspectos da economia, o
Governo Federal vem aumentando as taxas de juros e intervindo no mercado de cambio e acoes
para ajustar ou fixar o valor do Real, sendo que essas medidas poderao desencadear um efeito
material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora e a Devedora, podendo impactar
negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressoes inflacionarias podem levar a medidas
de intervencdao do Governo Federal sobre a economia, incluindo a implementacdo de politicas
governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negocios, condicao financeira e resultados
da Emissora e da Devedora.

A instabilidade cambial pode prejudicar a economia brasileira, bem como os negdcios da
Emissora, da Cedente e da Devedora, resultando em impacto negativo no desempenho
financeiro e no preco de mercado dos CRI

Em decorréncia de diversas pressdes, a moeda brasileira tem sofrido desvalorizacdes recorrentes
com relacao ao Dolar e outras moedas fortes ao longo das Ultimas quatro décadas. Durante todo
esse periodo, o Governo Federal implementou diversos planos econdomicos e utilizou diversas
politicas cambiais, incluindo desvalorizacdes repentinas, minidesvalorizacdes periodicas (durante
as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de mercado de cambio
flutuante, controles cambiais e mercado de cambio duplo. De tempos em tempos, houve
flutuacoes significativas da taxa de cambio entre o Real e o Dolar e outras moedas. Por exemplo,
o Real desvalorizou 52,3% em 2002 frente ao Dolar e embora o Real tenha se valorizado 11,8%,
8,7% e 17,2% com relacdo ao Dolar em 2005, 2006 e 2007, respectivamente, em 2008, em
decorréncia do agravamento da crise econdmica mundial, o Real se desvalorizou 32% frente ao
Dolar. Nos anos de 2009 e 2010, o Real havia novamente se valorizado (25,49%, em 2009 e 4,31%
em 2010), e novamente se desvalorizou em 2011 (12,58%) e 2012 (8,94%). Até 30 de setembro de
2013, moeda brasileira apresentava desvalorizacao de 9,13% frente ao Dolar, sendo cotado a
R$2,2300 por US$1,00 em 30 de setembro de 2013.Nao se pode garantir que o Real ndo sofrera
depreciacao ou nao sera desvalorizado em relacdo ao Dolar novamente. Nao se pode assegurar
que a desvalorizacado ou a valorizacao do Real frente ao Dolar e outras moedas nao tera um efeito
adverso nas atividades da Emissora, da Cedente e da Devedora.
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Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores
mobilidrios brasileiros, inclusive da negociacdo dos CRI, e causar um impacto negativo nos
resultados e condicoes financeira da Emissora e da Devedora.

0 valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de companhias brasileiras € influenciado,
em diferentes graus, pelas condicdes economicas e de mercado de outros paises, inclusive paises
da América Latina e paises de economia emergente, inclusive nos Estados Unidos. A reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor
de mercado dos valores mobiliarios de companhias brasileiras, inclusive dos CRI. Crises em outros
paises de economia emergente, incluindo os da América Latina, tém afetado adversamente a
disponibilidade de crédito para empresas brasileiras no mercado externo, a saida significativa de
recursos do pais e a diminuicdo na quantidade de moeda estrangeira investida no pais, podendo,
ainda, reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios das companhias brasileiras, o
que poderia prejudicar o preco de mercado dos CRI.

Efeitos da retracdo no nivel da atividade economica podem afetar adversamente a
capacidade da Devedora de realizar o pagamento dos Créditos Imobilidarios, afetando, por
consequéncia, a capacidade da Emissora de realizar os pagamentos dos CRI

As operacdes de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma correlacdo direta com
o desempenho da economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da economia
brasileira, ocasionada seja por crises internas ou crises externas, pode acarretar elevacao no
patamar de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, incluindo a Devedora e,
consequentemente, a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e demais valores
devidos conforme previsto no Termo de Securitizacao.

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto no
balanco de pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de
captacoes de recursos, tanto no mercado domeéstico quanto no mercado internacional, a taxas de
juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacdo significativa nos indices de inflacao
brasileiros e eventual desaceleracao da economia americana podem trazer impacto negativo para
a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com
empréstimos ja obtidos e custos de novas captacoes de recursos por empresas brasileiras.

Alteragcbes na politica monetaria e nas taxas de juros podem prejudicar os negocios da
Devedora e sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios, afetando, por
consequéncia, a capacidade da Emissora de realizar os pagamentos dos CRI

O Governo Federal, por meio do COPOM, estabelece as diretrizes da politica monetaria e define a
taxa de juros brasileira. A politica monetaria brasileira possui como funcao controlar a oferta de
moeda no pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores
externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais
internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados
Unidos. Historicamente, a politica monetaria brasileira tem sido instavel, havendo grande
variacao nas taxas definidas.

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao, ja
que, com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se
retraem, o que pode causar a reducao da taxa de crescimento da economia, afetando
adversamente a producao de bens no Brasil, o consumo, a quantidade de empregos, a renda dos
trabalhadores e, consequentemente, os negocios da Devedora e sua capacidade de pagamento
dos Créditos Imobiliarios.

Em contrapartida, em caso de reducdo acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevacdo da
inflacao, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia,
bem como trazendo efeitos adversos ao pais, podendo, inclusive, afetar as atividades da
Devedora e sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios.
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Reducdo de investimentos estrangeiros no Brasil pode impactar negativamente a
Securitizadora e/ou a Devedora

Uma eventual reducao do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no
balanco de pagamentos, o que pode forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de
captacodes de recursos, tanto no mercado domeéstico quanto no mercado internacional, a taxas de
juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacdo significativa nos indices de inflacao
brasileiros e as atuais desaceleracées das economias europeias e americana podem trazer
impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros,
elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacdes de recursos por
empresas brasileiras, incluindo a Securitizadora e/ou a Devedora.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA E A EMISSORA

Recente desenvolvimento da securitizacdo imobiliaria pode gerar riscos judiciais aos
Investidores dos CRI

A securitizacdo de créditos imobiliarios € uma operacdao recente no mercado de capitais
brasileiro. A Lei n.° 9.514/97, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em
1997. Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdoes de certificados de recebiveis
imobiliarios nos Gltimos 10 anos. Além disso, a securitizacdo é uma operacao mais complexa que
outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacdo dos
riscos da Emissora e da Devedora.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, com aproximadamente quinze anos
de existéncia no Pais, o mesmo ainda nao se encontra totalmente regulamentado, podendo
ocorrer situacdes em que ainda nao existam regras que o direcione, gerando assim um risco aos
investidores, uma vez que o Poder Judiciario podera, ao analisar a Emissdao e interpretar as
normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos investidores.

Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitiza¢do, o que pode acarretar perdas por
parte dos Investidores dos CRI.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizacdo considera
um conjunto de direitos e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade
e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relacao a estruturas
de securitizacdo, em situacdes adversas podera haver perdas por parte dos Titulares dos CRI em
razao do dispéndio de tempo e recursos para execucao judicial desses direitos.

A Emissora é dependente de registro de companhia aberta.

A Emissora tem por objeto atuar como securitizadora de créditos imobiliarios por meio da
emissao de certificados de recebiveis imobiliarios. Para tanto, depende da manutencdo de seu
registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizacdes societarias. Caso a
Emissora nao atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relacdo as companhias abertas, sua
autorizacao podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as suas emissdes de
certificados de recebiveis imobiliarios.

Os Créditos Imobiliarios constituird@o Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a falta
do recebimento destes pela Emissora, assim como a insolvéncia da Emissora, podera afetar
negativamente a capacidade de pagamento das obrigacoes decorrentes dos CRI.

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a
aquisicao e securitizacdo de créditos imobiliarios por meio da emissao de certificados de
recebiveis imobiliarios, cujos patrimonios sdao administrados separadamente. O patrimonio
separado tem como Unica fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer
atraso ou falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade
da Emissora de honrar as obrigacoes decorrentes dos CRI.

86



Na hipotese da Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir
temporariamente a administracdo do Patrimonio Separado, inclusive a propriedade fiduciaria dos
Imoveis. Em assembleia, os Titulares dos CRI poderdao deliberar sobre as novas normas de
administracdo do Patrimonio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser
insuficiente para quitar as obrigacdes da Emissora perante os titulares dos CRI.

Os eventos de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora podem afetar a
capacidade da Emissora de pagamento das obrigacées decorrentes dos CRI.

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime
Fiduciario e o Patrimonio Separado sobre os Créditos Imobiliarios, suas Garantias e sobre o Fundo
de Garantia, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e
trabalhistas, poderao afetar tais Créditos Imobiliarios, principalmente em razao da falta de
jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de patriménio.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A EMISSORA

Os Fatores de Risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas
controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuacao estao disponiveis em seu Formulario de
Referéncia, nos itens “4.1 Fatores de Risco” e “5.1 Riscos de Mercado”, incorporado por
referéncia a este Prospecto.

Crescimento da Emissora e seu capital

O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manutencao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fontes de
financiamento externas. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no
momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condicoes desta captacao poderiam
afetar o desempenho da Emissora.

Os incentivos fiscais para aquisi¢cdo de CRIs

Mais recentemente, especificamente a partir de 2009, parcela relevante da nossa receita advém
da venda de Certificados de Recebiveis Imobiliarios a pessoas fisicas, que sdo atraidos, em grande
parte, pela isencao de Imposto de Renda concedida pela Lei 12.024/2009, que pode sofrer
alteracbes. Caso tal incentivo viesse a deixar de existir, a demanda de pessoas fisicas por CRIs
provavelmente diminuiria, ou estas passariam a exigir uma remuneracao superior, de forma que o
ganho advindo da receita de intermediacao nas operacdes com tal publico de investidores poderia
ser reduzido.

A importancia de uma equipe qualificada

A perda de membros da nossa equipe operacional e/ou a incapacidade de atrair e manter pessoal
qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as nossas atividades, situacao financeira e
resultados operacionais. O ganho da Emissora provem basicamente da securitizacdo de
recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originacdo, estruturacao,
distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico de nossos
produtos.

Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos
talentos poderia afetar a nossa capacidade de geracao de resultado.

87



Distribuicdo de Dividendos

De acordo com o estatuto social da Emissora, 25% do lucro liquido anual, liquido das deducdes
legais e estatutarias, deve ser distribuido aos acionistas sob a forma de dividendos. O lucro
liquido pode ser capitalizado, utilizado para compensar prejuizo ou retido nos termos previstos
na Lei das Sociedades por Acdes e pode nao ser disponibilizado para o pagamento de dividendos.
Além disso, a Lei das Sociedades por Acdes permite que a Emissora, na qualidade de empresa de
capital aberto, suspenda a distribuicdo obrigatoria de dividendos em determinado exercicio
social, caso o Conselho de Administracao informe a Assembleia Geral Ordinaria que a distribuicao
seria incompativel com a situacdo financeira da Emissora. Caso qualquer destes eventos ocorra,
0s acionistas podem nao receber dividendos.

Registro da CYM

A Emissora atua no mercado como Cia. Securitizadora de Créditos Imobiliarios, nos termos da Lei
9.514/97, e sua atuacao depende do registro de companhia aberta junto a CVM. Caso a Emissora
venha a nado atender os requisitos exigidos pelo 6rgao, em relacdo a companhia aberta, sua
autorizacao poderia ser suspensa ou até mesmo cancelada, o que comprometeria sua atuacdo no
mercado de securitizacao imobiliaria.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AOS CREDITOS IMOBILIARIOS

A inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios podera afetar de forma materialmente adversa a
capacidade da Emissora de suportar as obrigacées decorrentes dos CRI

A capacidade do Patrimonio Separado de suportar as obrigacdes decorrentes da emissdo de CRI
depende do pagamento, pelos Devedores, dos Créditos Imobiliarios. A eventual inadimpléncia da
Devedora das obrigacoes representadas pelos Créditos Imobiliarios afetara materialmente a
capacidade de pagamento dos CRI.

O Patrimoénio Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, ndo conta com qualquer
garantia ou coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares
dos CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios em tempo
habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI.

Neste sentido, a ocorréncia de eventos que afetem a situacao econdmico-financeira da Devedora
podera afetar negativamente a capacidade do Patrimonio Separado de suportar as suas
obrigacoes estabelecidas no Termo de Securitizacao.

A possibilidade de os Créditos Imobilidrios serem alcan¢ados por obrigacoes da Cedente ou
de terceiros pode reduzir a capacidade da Emissora de suportar as obrigacoes decorrentes
dos CRI.

Ha a possibilidade dos Créditos Imobiliarios que servirdo de lastro para a Emissao virem a ser
alcancados por obrigacoes da Cedente ou de terceiros no que se refere a eventual
questionamento de que a cessdo de créditos foi realizada em fraude a execucdo ou fraude a
credores, o que devera ver apurado em acgao judicial propria na qual sera apurada a preexisténcia
ou nao da divida a acao ou a crédito de terceiro e configurado ou nao que a realizacdo da cessao
de créditos teve o condao de levar a Cedente a insolvéncia. Igualmente, para o caso de faléncia
ou de recuperacao judicial, no qual, segundo a legislacdao especifica, artigo 99, Il, da Lei n.°
11.101/2005, ha risco de questionamento no periodo definido por lei como “periodo suspeito”,
fixado pelo juiz na sentenca de decretacao da faléncia, que pode retroagir por 90 (noventa) dias
contados do pedido de faléncia, de recuperacado judicial, ou do primeiro protesto por falta de
pagamento. Qualquer desses eventos indicados acima pode implicar em efeito material adverso
ao Investidor.
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Riscos Relacionados as Garantias dos Créditos Imobilidarios

Os Créditos Imobilidrios sao garantidos pelas Garantias, quais sejam, o Penhor de Acdes, a Fianca
e o Fundo de Garantia.

Caso ocorra o inadimplemento de qualquer Obrigacdo Garantida, a Emissora podera executar as
Garantias para o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Nessa hipotese, o valor
obtido com a execucdo forcada das Garantias podera ndo ser suficiente para o pagamento
integral dos CRI, o que afetaria negativamente a capacidade do Patriménio Separado de suportar
as suas obrigacdes estabelecidas no Termo de Securitizacao, e, consequentemente poderia afetar
de forma adversa e negativa os Titulares dos CRI.

Ademais, o procedimento de excussao das Garantias pode durar muito tempo e nao se concretizar
no prazo desejado pelos Titulares dos CRI.

Risco de Insuficiéncia, ou de Inadimplemento ou Atraso dos Pagamentos referentes a
execucdo da Fianca Bancdria podera afetar a capacidade da Emissora de efetuar os
pagamentos relativos aos CRI

O valor limite estabelecido na Carta de Fianca podera nédo ser suficiente para adimplemento
integral das Obrigacoes Garantidas. Adicionalmente, a Carta de Fianca emitida pelo Ital BBA tem
vencimento em 22 de dezembro de 2014, e o Contrato de Financiamento estabelece que a
Devedora devera renovar a Fianga Bancaria em até 30 (trinta) dias antes de seu vencimento junto
a instituicdo financeira de primeira linha, em termos satisfatorios a Emissora, no valor
equivalente ao saldo devedor do financiamento imobiliario. O descumprimento desta obrigacao
pela Devedora acarretara na antecipacao do vencimento dos valores devidos relativos ao
financiamento imobiliario. O atraso no adimplemento da Fianca Bancaria pelo Fiador podera, por
consequéncia, afetar a capacidade da Emissora de efetuar, de forma tempestiva, os pagamentos
devidos aos Titulares dos CRI. A eventual perda ou inexequibilidade da Fianca Bancaria reduzira a
garantia de adimplemento dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Neste caso, e em havendo o
inadimplemento, pela Devedora, do pagamento dos Créditos Imobiliarios a Emissora, podera
afetar de maneira adversa a capacidade da Emissora de efetuar os pagamentos devidos aos
Titulares dos CRI.

Risco relativo a Guarda dos Documentos Comprobatorios das Garantias pela Devedora

Conforme previsto nas Garantias, os documentos comprobatodrios das Garantias (tais como livro
de registro de acoes) ficarao sob a guarda da Devedora, de forma que uma vez iniciada a
excussao das Garantias, a Emissora podera encontrar dificuldades em obter os referidos
documentos que estdao em poder da Devedora, o que podera acarretar em atraso na excussao das
Garantias, o que afetara negativamente os interesses dos titulares de CRI.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A DEVEDORA

O Risco de crédito da Devedora pode afetar de forma materialmente adversa a capacidade
da Emissora de suportar as obrigacoes decorrentes dos CRI

Os CRI serdo lastreados pelas CCl, as quais representam os Créditos Imobiliarios inicialmente
detidos pela Cedente, e posteriormente cedidos por esta a Emissora nos termos do Contrato de
Cessao.

O recebimento pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacao

depende do pagamento, pela Devedora, de suas obrigacées assumidas nos termos Contrato de
Financiamento.
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O risco de crédito desta operacdo encontra-se concentrado na Devedora. Desta forma, a
capacidade de pagamento do CRI estd na capacidade da Devedora de cumprir com suas
obrigacées previstas no Contrato de Financiamento. O descumprimento, pela Devedora, da
obrigacao de pagar as parcelas devidas em razao do Contrato de Financiamento podera implicar
no descumprimento do pagamento dos CRI.

Neste sentido, caso a Devedora deixe de adimplir as obrigacdes assumidas nos termos do Contrato
de Financiamento, conforme o caso, ou em caso de faléncia ou recuperacao judicial da Devedora,
a capacidade da Emissora de honrar com as obrigacées decorrentes dos CRI poderao ser afetadas
negativamente.

O ndo pagamento, pelo Governo do Distrito Federal, das contraprestacoes decorrentes da
Parceria Publico Privada em func¢do de fatores politicos, de inconformidade da PPP e de
inadequacdo a Lei de Responsabilidade Fiscal podera afetar de forma adversa a capacidade
da Devedora de efetuar o pagamento dos Créditos Imobiliarios e, por consequéncia, a
capacidade da Emissora de cumprir suas obrigacoes financeiras relacionadas aos CRI.

O risco de nao pagamento, pelo Governo do Distrito Federal a CENTRAD, das obrigacdes relativas
a PPP, esta atrelado principalmente (i) a riscos de carater politico; e/ou (ii) de eventual
inadequacao da contratacao - porventura constatada por 6rgaos de controle, como o Tribunal de
Contas do Distrito Federal e/ou o Ministério Plblico.

Caso, por qualquer motivo, nao ocorra o pagamento das contraprestacdes pecuniarias devidas
pelo Governo do Distrito Federal a CENTRAD, referentes a PPP, ou este venha a ocorrer em
atraso, tal inadimplemento (ou atraso no pagamento) podera afetar, de forma materialmente
adversa, a capacidade de geracdo de resultados pela CENTRAD e, por consequéncia, a sua
capacidade de distribuir dividendos a Devedora em montante suficiente para que a Devedora
possa efetuar os pagamentos relativos aos Créditos Imobiliarios a Emissora. Nesse caso, a
capacidade da Emissora de suportar as obrigacdes decorrentes dos CRI podera ser afetada de
forma materialmente adversa.

A ndo distribuicdo, por qualquer motivo, de dividendos provenientes das atividades da
CENTRAD a Devedora podera afetar de maneira adversa a capacidade da Devedora de
efetuar os pagamentos dos Créditos Imobilidarios e, consequentemente, a capacidade da
Emissora de adimplir suas obrigacées financeiras relativas aos CRI.

A Devedora depende primordialmente da distribuicao de resultados provenientes das atividades
da CENTRAD para que possa adimplir, de forma tempestiva, os Créditos Imobiliarios. A ocorréncia
de quaisquer eventos que afetem adversamente os resultados da CENTRAD ou caso, por qualquer
motivo, os resultados auferidos pela CENTRAD deixem de ser distribuidos tempestivamente a
Devedora, esta podera ter sua capacidade financeira afetada de forma negativa, o que podera
prejudicar a sua capacidade de adimplir os Créditos Imobiliarios. Nesta hipotese, e em havendo o
inadimplemento (ou adimplemento tardio) dos Créditos Imobiliarios, a capacidade da Emissora de
suportar as obrigacdes decorrentes dos CRI podera ser afetada de forma materialmente adversa.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AOS CRI E A OFERTA
Baixa liquidez dos CRI no mercado secunddrio

Atualmente, o mercado secundario para a negociacao de certificados de recebiveis imobiliarios
no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um
mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienacao pelos subscritores desses valores
mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o Investidor que adquirir os
CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar
preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da emissao.
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Além deste fator, o Investidor podera encontrar dificuldades na alienacao dos CRI, em funcao de
seu elevado valor nominal unitario, o que pode afetar sua liquidez no mercado secundario.

A Distribuicdo Parcial dos CRI podera reduzir a liquidez dos CRI no mercado secunddrio

Caso nao ocorra, até a data de encerramento da Oferta, a subscricdo da totalidade dos CRI, a
Emissora procedera ao cancelamento dos CRI que nao tiverem sido subscritos no ambito da
Oferta.

A baixa colocacdo de CRI no mercado podera afetar a liquidez dos CRI no mercado secundario,
devendo o Investidor estar preparado para manter o investimento nos CRI até a data de seu
vencimento.

A liquida¢do do Patriménio Separado poderd ser insuficiente para quitar as obrigacées
relacionadas aos CRI

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidacdo do Patrimonio Separado,
o Agente Fiduciario devera assumir imediata e temporariamente a administracdo do Patriménio
Separado e os Titulares dos CRI deverao decidir, em Assembleia de Titulares dos CRI convocada
especificamente para este fim, sobre a liquidacdo do Patrimonio Separado ou sobre a nova
administracdo do Patriménio Separado, nos termos do Termo de Securitizacao.

Na hipdtese dos Titulares dos CRI optarem pela liquidacdo do Patrimdnio Separado, os recursos
existentes poderao ser insuficiente para quitar as obrigacées da Emissora perante os titulares dos
CRI.

Quorum de deliberacdo nas Assembleias de Titulares dos CRI podera inviabilizar o exercicio
de direitos que o titular de pequena quantidade de CRI possa desejar exercer

As deliberacoes a serem tomadas em Assembleias de Titulares dos CRI serdao aprovadas por, pelo
menos, 50% mais um dos Titulares dos CRI em Circulacao presentes na Assembleia Geral, e, nos
casos especificados no Termo de Securitizacdo, dependerao de aprovacao por quorum
qualificado, ou seja, 85% (oitenta e cinco por cento) dos CRI em Circulacdo. O Termo de
Securitizacdo nao prevé mecanismos de venda compulsdria ou outros direitos relativos ao Titular
dos CRI dissidente que nao concorde com as deliberacdes aprovadas segundo os quoruns previstos
no Termo de Securitizacdo. Diante desse cenario, o titular de pequena quantidade de CRI pode
ser obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda que tenha votado em sentido contrario.

Invalidade ou ineficdcia da cessdo das CCl

Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, foram cedidos pela Cedente a Emissora, por
meio do Contrato de Cessdo. Referida cessdao de créditos podera ser invalidada ou tornada
ineficaz caso haja decisao judicial transitada em julgado determinando que a cessdo de créditos
foi realizada em:

e fraude contra credores, ou seja, se no momento da cessao a Cedente estivesse insolvente
ou se em razao da cessdo de créditos passassem ao estado de insolvéncia;

o fraude a execucdo, ou seja, se quando da cessao, a Cedente respondesse passivamente
por acao de execucado judicial capaz de reduzi-la a insolvéncia, ou se sobre as CCl
pendessem demandas judiciais fundadas em direito real; e

e fraude a execucdo fiscal, ou seja, se a Cedente, quando da celebracdao da cessao,
respondesse passivamente por acdo de execucao fiscal judicial tendo por objeto crédito
tributario regularmente inscrito como divida ativa, e nao dispusessem de bens para total
pagamento da divida fiscal.
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Decisées judiciais sobre a Medida Provisoria n.° 2.158-35/01 podem comprometer o regime
fiduciario sobre os créditos imobilidrios de certificados de recebiveis imobilidrios

A Medida Provisoria n.° 2.158-35/01, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa
fisica ou juridica nao produzem efeitos em relacao aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”.
Adicionalmente, em seu paragrafo Unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou
sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacao”.

Tendo em vista o exposto acima, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes,
inclusive as Garantias e o Fundo de Garantia, nao obstante o fato de que serdao objeto do
Patrimonio Separado, poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e
previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de
pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdomico da Emissora, tendo em
vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo
grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdao os detentores destes
créditos com os Titulares dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacao dos
Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que Créditos Imobiliarios
nao venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRl apds o cumprimento das
obrigacoes da Emissora perante aqueles credores.

Risco da interpretacdo dos tribunais em rela¢do a operacdo

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico da Oferta, inclusive no tocante ao
lastro e a formalizacdo das Garantias dos CRI, considera um conjunto de rigores e obrigacoes de
parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislacao em vigor. Entretanto, podem haver entendimentos divergentes no que tange a este
tipo de operacao financeira, de modo que em situacdes adversas podera haver perdas, totais ou
parciais, por parte dos investidores em razao da interpretacao dos tribunais acerca da estrutura
utilizada.

Eventual Rebaixamento na Classificacdo de Risco da Oferta

A classificacao de risco atribuida a Oferta baseou-se na atual condicdao da Devedora, bem como
nas informacoes presentes neste Prospecto. Nao existe garantia de que a classificacao de risco
permanecera inalterada durante a vigéncia dos CRI. Caso a classificacdo de risco seja rebaixada,
os Titulares dos CRI poderao sofrer perdas caso realizem negocios no mercado secundario.

Risco de compensacdo de créditos detidos pela Devedora contra a Domus pode afetar de
forma adversa os pagamentos aos Titulares dos CRI

Embora esteja previsto no Contrato de Financiamento, na Escritura de Emissao das CCl e no
Contrato de Cessao a proibicdo de compensacao dos Créditos Imobiliarios com quaisquer créditos
detidos pela Devedora contra a Domus e/ou contra a Emissora, conforme o caso, a Devedora
podera efetuar tais compensagdes, o que afetaria o pagamento dos Créditos Imobiliarios para o
Patrimonio Separado e, consequentemente, o pagamento dos valores devidos aos investidores.

Ndo contratacdo de auditores independentes para emissdo de carta conforto no dmbito da
Oferta.

No ambito desta Emissao, ndo houve a contratacao dos auditores independentes para emissdao da
carta conforto manifestando-se acerca da consisténcia das informacdes financeiras constantes
deste Prospecto com as demonstracoes financeiras publicadas pela Emissora e pela Devedora.
Consequentemente, os auditores independentes da Emissora e da Devedora, conforme o caso,
ndo se manifestaram sobre a consisténcia das informacoes financeiras da Emissora e da Devedora
constantes deste Prospecto.
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Os CRI ndo asseguram a seus titulares quaisquer direitos sobre o Imdvel ou sobre o
Empreendimento

Os CRI ndao asseguram a seus titulares qualquer direito sobre o Imoével ou sobre o
Empreendimento, nem mesmo o direito de reté-los, em caso de qualquer inadimplemento das
obrigacoes decorrentes dos CRI por parte da Emissora ou dos Créditos Imobiliarios por parte da
Devedora e/ou da Cedente.

Legislagdo Tributdria Aplicavel aos certificados de recebiveis imobilidrios.

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais titulares de
certificados de recebiveis imobiliarios estdao, por forca do artigo 3°, inciso Il, da Lei n.°
11.033/04, de 21 de dezembro de 2004, isentos do IRRF e do Imposto de Renda na declaracao de
ajuste anual de pessoas fisicas (Declaracao do Imposto de Renda da Pessoa Fisica - DIRPF). Tal
tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de certificados de recebiveis
imobiliarios e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria,
eliminando tal isencao, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os
certificados de recebiveis imobiliarios, ou ainda, a criacao de novos tributos aplicaveis aos
certificados de recebiveis imobiliarios poderao afetar negativamente seu rendimento liquido
esperado pelos investidores com relacao aos CRI.

A participacdo de investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas na Oferta
podera afetar a liquidez dos CRI no mercado secundario.

Conforme previsto no item “Procedimento de Distribuicao e Colocacao dos CRI” deste Prospecto,
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderado investir nos CRI, o que podera afetar
negativamente a liquidez dos CRI no mercado secundario. A Emissora, o Coordenador Lider e o
Participante Especial ndo tém como garantir que a aquisicao dos CRI por Pessoas Vinculadas ndo
ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optardao por manter estes CRI fora de
circulacdo, afetando negativamente a liquidez dos CRI.

A Emissora podera ndo dispor de recursos suficientes para proceder a liquidacdo
antecipada dos CRI em caso de Resgate Antecipado ou de Vencimento Antecipado dos CRI.

Na ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado dos CRI ou caso ocorra um Resgate
ou Amortizacao Antecipada dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizacdao, a Emissora
podera ndo ter recursos suficientes para proceder a liquidacdo antecipada dos CRI, inclusive,
mesmo havendo recursos (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo, no momento do resgate
ou vencimento antecipado, outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; e
(ii) a atual legislacdo tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas
em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que podera resultar na aplicacao efetiva de uma
aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas quando de seu
vencimento programado.

Risco de pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios podera afetar adversamente a
rentabilidade do Titular dos CRI

A ocorréncia de eventos de pagamento voluntario antecipado pela Devedora, nos termos previstos
no Contrato de Financiamento e no Termo de Securitizacdo, acarretara, conforme o caso, a
amortizacao extraordinaria ou o resgate antecipado dos CRI.

Nestes casos, os recursos decorrentes destes eventos serao aplicados pela Emissora, conforme o
caso, na amortizacao extraordinaria ou no resgate dos CRI, hipotese em que os Titulares dos CRI
receberao antecipadamente, total ou parcialmente, o retorno de seu investimento podendo ter
frustrada sua expectativa de prazo e montante final de rendimentos auferidos. Neste caso, os
Titulares dos CRI deixarao de receber a rentabilidade que estes CRI hipoteticamente poderiam
lhe proporcionar caso nao tivessem sido pré-pagos.

Adicionalmente, a efetivacdo de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de

reinvestimentos por parte dos Investidores a mesma taxa estabelecida como remuneracdo dos
CRI.
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Riscos associados aos prestadores de servicos.

A Emissora contrata prestadores de servicos terceirizados para a realizacao de atividades como
auditoria, agente fiduciario, banco mandatario/liquidante, agente escriturador, dentre outros,
que prestam servicos diversos. Caso algum destes prestadores de servicos sofra processo de
faléncia, aumente significativamente seus precos ou nao preste servicos com a qualidade e
agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substituicdo do prestador de servico e
se nao houver empresa disponivel no mercado para que possa ser feita uma substituicdo
satisfatoria, a Emissora devera atuar diretamente no sentido de montar uma estrutura interna, o
que demandara tempo e recursos e podera afetar adversamente o relacionamento entre a
Emissora e os Titulares dos CRI.

A Emissora depende do recebimento tempestivo dos valores decorrentes dos Créditos
Imobiliarios e da excussdo das Garantias para efetuar de forma tempestiva os pagamentos
aos Titulares dos CRI.

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos investidores decorrem direta ou
indiretamente: (i) dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios; (ii) da excussdao do Penhor de Acodes;
(iii) através da Fianca Bancaria; e (iv) da utilizacdo do Fundo de Garantia. Os recebimentos
oriundos das alineas acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de
juros e amortizacoes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos
CRI. Apds o recebimento dos mencionados recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os
meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, das
Garantias e da utilizacao do Fundo de Garantia, caso estes ndo sejam suficientes, a Emissora nao
dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos
investidores;

Risco Relativo a Situagdo Financeira e Patrimonial do Fiador
Tendo em vista a condicdo de coobrigada do Fiador em razao da Fianca Bancaria prestada no
ambito da Carta de Fianga, a deterioracao da situacdo financeira e patrimonial do Fiador em

decorréncia de fatores internos e/ou externos, podera afetar de forma negativa o fluxo de
pagamentos dos CRI.
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5.INFORMAGOES ADICIONAIS SOBRE A OFERTA
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INFORMAGOES ADICIONAIS SOBRE A OFERTA E/OU A EMISSORA

N&ao obstante o disposto abaixo, nos termos do Item 8 do Anexo Il a Instrucdo CVM n.° 400/03,
quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a Emissora e a Emissao poderao ser
obtidas junto ao Coordenador Lider e a CVM.

DECLARACOES DA EMISSORA, DO COORDENADOR LIDER E DO AGENTE FIDUCIARIO
I. Declara¢des da Emissora

As declaracoes da Emissora, nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM n.° 400 e do item 11 do
anexo | da referida Instrucao, constam dos anexos a este Prospecto.

Ja a declaracao da Emissora, exigida pelo item 15 do anexo Ill da Instrucao CVM n.° 414, foi
prestada pela Emissora no Termo de Securitizacdo, mais especificamente em seu Anexo IV. O
Termo de Securitizacao consta dos anexos a este Prospecto.

Il. Declara¢ées do Coordenador Lider

As declaracdes do Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM n.° 400 e do item
11 do Anexo | da referida Instrucao, constam do Anexo IV a este Prospecto.

Ja a declaracao do Coordenador Lider, exigida pelo item 15 do Anexo Ill da Instrucdo CVM n.°
414, foi prestada pelo Coordenador Lider no Termo de Securitizacao, mais especificamente em
seu anexo Il. O Termo de Securitizacao consta dos anexos a este Prospecto.

lll. Declaracées do Agente Fiduciario

A declaracao do Agente Fiduciario, exigida pelo item 15 do anexo Il da Instrucdo CVM n.° 414/04,
foi prestada pelo Agente Fiduciario no Termo de Securitizacdo, mais especificamente em seu
anexo V. O Termo de Securitizacao consta dos anexos a este Prospecto.

Assuncoes, previsoes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a
incertezas de natureza econdmica, politica e concorrencial e ndo devem ser interpretadas como
promessa ou garantia de resultados futuros ou desempenho da Emissora e/ou das Devedoras. Os
potenciais investidores deverao conduzir suas proprias investigacoes acerca de eventuais
tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das
metodologias e assuncdes em que se baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsoes.
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EXEMPLARES DO PROSPECTO

Os investidores interessados poderao obter copias e/ou exemplares deste Prospecto nos seguintes
enderecos:

Emissora:

RB Capital Companhia de Securitizacao

Rua Amauri, 225, 5° Andar - Jardim Europa

01448-000 Sao Paulo, SP

At.: Sra. Flavia Palacios

Tel.: (11) 3127-2700

Fax: (11) 3127-2708E-mail: estruturacao@rbcapital.com.br
Website:http://www.rbcapital.com/Arquivos/Prospectos/CRI/2014/RB_Capital Prospecto_68 Se
rie_ViaEngenharia.pdf

Coordenador Lider:

RB Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Rua Amauri, 225, 5° Andar - Jardim Europa

01448-000 Sao Paulo, SP

At: Sr. Adalbero Cavalcanti

Tel.: (11) 3127-2700

Fax: (11) 3127-2708E-mail: distribuicao@rbcapital.com.br

Website:

http://www.rbcapitaldtvm.com/Arquivos/Prospectos/CRI/2014/RB_Capital Prospecto_68 Serie
ViaEngenharia.pdf

Comissao de Valores Mobiliarios:

Rua 7 de Setembro, 111, 5° andar
Rio de Janeiro - RJ, CEP 20159-900

Rua Cincinato Braga, 340, 2°, 3° e 4° andares

01333-010 - Sao Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br (neste website, na se¢do “Acesso Rdpido”, na parte inferior da pdgina
principal, acessar “Prospectos Definitivos”, buscar pelo titulo “RB Capital Companhia de
Securitizacao” no espaco “Consulta por parte de nome ou CNPJ de Companhias Abertas” e clicar
no “Prospecto da 682 Serie da 1* Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da RB Capital
Companhia de Securitizacao)

CETIP

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 1.663, 1° andar
01452-001 - Sao Paulo - SP; ou

Avenida Republica do Chile, n.° 230, 11° andar

20031-919 - Rio de Janeiro - RJ

Website: http://www.cetip.com.br/Comunicados-Documentos/UnidadeTitulos/prospectos
#/Lista (neste website buscar pelo Titulo “RB Capital Companhia de Securitizacao” na categoria
de Documentos “Prospectos do CRI” e clicar no Prospecto da 68 Série da 1* Emissdo de

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da RB Capital Companhia de Securitizacao)

ANBIMA

Website: cop.anbima.com.br (neste website, acessar “Acompanhar Analise de Ofertas”, buscar
por “RB Capital Companhia de Securitizacao” no espaco “Emissor/Ofertante”, e clicar em
Prospecto da 682 Série da 12 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da RB Capital
Companhia de Securitizacao”).

BM&FBOVESPA

Website: www.bmfbovespa.com.br (neste website acessar, na pagina inicial, “Empresas Listadas”
e digitar “RB Capital Companhia de Securitizacdo” no campo disponivel. Em seguida, acessar
“Informacoes Relevantes” e posteriormente “Prospecto de Distribuicao Publica”)
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CONTRATO DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS
Partes e Objeto

0 Contrato de Distribuicdo celebrado entre a Emissora e o Coordenador Lider disciplina a forma
de colocacao dos CRI objeto da Oferta, bem como regula a relacao existente entre o Coordenador
Lider e a Emissora.

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, os CRI serdo distribuidos pelo Coordenador Lider sob
regime de melhores esforcos de colocacao para o montante de RS 69.243.672,00 (sessenta e nove
milhdes, duzentos e quarenta e trés mil, seiscentos e setenta e dois reais), na Data de Emissao,
observado que tal montante podera ser reduzido no caso de distribuicdo parcial dos CRI, de
acordo com a demanda dos investidores. O prazo maximo de colocacao dos CRI sera de até 6
(seis) meses contados da data de publicacdo do Andncio de Inicio.

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI, nos termos do
artigo 30 da Instrucdo CVM n° 400, sendo que os CRI que nao forem colocados no ambito da
Oferta deverao ser cancelados pela Emissora.

No ambito da Oferta, qualquer Investidor que esteja interessado em investir nos CRI devera
realizar a sua subscricdo dos CRI junto as Instituicdes Participantes, dentre as quais se inclui o
Coordenador Lider, mediante assinatura do boletim de subscricdo, por meio do qual realizardo a
subscricao irrevogavel e irretratavel dos CRI. No ambito da Oferta, os Investidores poderao
formalizar Boletim de Subscricdo condicionando a aceitacdao da Oferta (a) a distribuicdo da
totalidade dos CRI ofertados até o término do prazo de distribuicdo ou (b) a distribuicdo de um a
proporcao ou quantidade minima de CRI originalmente objeto da Oferta até o término do prazo
de distribuicao, sendo que, na hipotese de implemento da condicao descrita neste item “b”, os
investidores poderao indicar o desejo de adquirir (i) a totalidade dos CRI por ele subscritos; ou
(ii) a quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de CRI efetivamente distribuidos e o
nimero de CRI originalmente ofertados, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do
Investidor em receber a totalidade dos CRI por ele subscritos.

Na hipotese de nado atendimento das condicées referidas nas alineas (i) ou (ii) acima, os
Investidores que ja tiverem subscrito e integralizado CRI no ambito da Oferta receberao do
Coordenador Lider os montantes utilizados na integralizacdo dos CRI, no prazo de 5 (cinco) dias
contados da data de verificacdo do nao atendimento das referidas condicdes, deduzidos dos
encargos e tributos devidos, nao sendo devida, nessas hipoteses, qualquer remuneracdo ou
atualizacao.

Na hipotese de restituicio de quaisquer valores aos Investidores, conforme previsto no item
acima, os Investidores deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos, bem
como efetuar a devolucao dos boletins de subscricao dos CRI cujos valores tenham sido
restituidos.

Para os fins do Contrato de Distribuicdo, entende-se como CRI efetivamente distribuidos todos os
CRI objeto de subscricao ou aquisicdo, conforme o caso, inclusive aqueles sujeitos as condicoes
previstas nos itens (i) e (ii) acima.

A distribuicao publica dos CRI sera encerrada quando da subscricao e integralizacao da totalidade
dos CRI ou a exclusivo critério do Coordenador Lider, que devera enviar o comunicado de
encerramento a CVM no prazo previsto na legislacdo aplicavel, nos termos do Contrato de
Distribuicdo. Os CRI que nao forem colocados no ambito da Oferta serao automaticamente
cancelados pela Emissora. O Coordenador Lider ndo serd responsavel pela subscricdo e
integralizacdo dos CRI, uma vez que a distribuicdo piblica dos CRI sera realizada pelo
Coordenador Lider em regime de melhores esforcos.
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A quantidade de CRI a ser distribuida sera verificada em processo de coleta de intencbes de
investimento e realizada em conformidade com o disposto no artigo 44 da Instrucao CVM n° 400.
Durante o Procedimento de Bookbuilding ndo sera admitido o recebimento de reservas.

As ordens para subscricao e integralizacao dos CRI emitidas pelos Investidores serao recebidas em
data a ser definida pelo Coordenador Lider (“Data de Recebimento de Ordens”).

A liquidacao fisica e financeira dos CRI sera realizada em data a ser definida pelo Coordenador
Lider, observado o prazo limite de distribuicao (“Data de Liquidacao”).

A liquidacao dos CRI ocorrera apds a Data de Recebimento de Ordens.
Caso, na Data de Liquidacao, seja verificado excesso de demanda por CRI, o critério de rateio

sera definido discricionariamente pelo Coordenador Lider, sem garantia minima para qualquer
Instituicdo Participante.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e copia na sede da Emissora e do
Coordenador Lider, indicadas na secao “ldentificacdo da Emissora, do Agente Fiduciario, do
Coordenador Lider e dos Demais Prestadores de Servicos da Oferta” deste Prospecto.
Sindicalizacao

Desde que previamente autorizado pela Emissora, o Coordenador Lider podera convidar outras
instituicées financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de titulos e valores mobiliarios
para integrar o consdrcio de distribuicao.

Remunerac¢ao

O Coordenador Lider recebera da Emissora pela colocacao dos CRI, a remuneracao descrita no
item “Remuneracao do Coordenador Lider” da Secdo “Demonstrativo do Custo da Distribuicao” na
pagina 76 deste Prospecto.

CONTRATO DE GARANTIA DE LIQUIDEZ

Nao havera Contrato de Garantia de Liquidez.
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6.INFORMAGOES SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS
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CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Os Créditos Imobiliarios, que lastreiam a presente Emissao de CRI, decorrem do Contrato de
Financiamento e correspondem a totalidade dos créditos imobiliarios, com vencimento final em
15 de junho de 2028, oriundos do Contrato de Financiamento, no valor, forma de pagamento e
demais condicoes previstos no referido documento, incluindo, mas nao se limitando, a
atualizacdo monetaria e remuneracdo, bem como todos e quaisquer outros direitos creditorios
devidos pela Devedora, ou titulados pela Cedente, por forca do Contrato de Financiamento,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, juros
remuneratorios, encargos moratorios, multas, penalidades, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos no Contrato de Financiamento. Os
Créditos Imobilidrios estao representados por 200 (duzentas) CCl, emitidas nos termos da
Escritura de Emissao das CCl, celebrada pela Cedente, e custodiadas pela Instituicao Custodiante
das CCI.

A Cedente, por meio da celebracdo do Contrato de Cessao de Créditos, cedeu de forma definitiva
a Emissora, os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, que servirao, em conjunto com as
Garantias, de lastro para a presente emissao de CRI, nos termos da Lei n.° 9.514/97 e conforme
estabelecido no Termo de Securitizacao.

A selecdo dos Créditos Imobiliarios foi realizada pela Emissora por ocasido da aquisicdo das CCl,
de acordo com os seguintes critérios:

a) analise juridica dos Documentos da Oferta e da Oferta;

b) termos e condicoes dos Créditos Imobiliarios, tais como previstos no Contrato de
Financiamento, incluindo a destinacdo dos recursos, hipotese de vencimento antecipado,
garantias e obrigacoes das partes.

As principais caracteristicas dos Créditos Imobiliarios estdao resumidas abaixo:

a) Valor nominal total: RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), calculado na data base
de 15 de outubro de 2013, acrescida da atualizacdo monetaria e dos juros remuneratérios desde a
referida data base;

b) Atualizacao monetaria: serd atualizado monetariamente mensalmente, nas respecitvas
data de atualizacdo monetaria, as quais ocorrerdo sempre no dia 15 de cada més, ou dia (til
posterior caso dia 15 ndo seja um dia atil, de acordo com a variacdo acumulada do
IPCA/IBGE, conforme disposto no Contrato de Financiamento;

c) Juros: capitalizados diariamente de forma cumulativa pro rata temporis por Dias
Uteis decorridos, incidentes sobre o valor do principal ndao amortizado do Contrato de
Financiamento Imobiliario a partir da Data Base, composta por (i) atualizagao monetaria pela
variacao percentual acumulada do IPCA/IBGE, que ocorrera mensalmente; e (ii) juros a taxa
fixa correspondente ao cupom da Nota do Tesouro Nacional série B, com vencimento em
2030, divulgado pela ANBIMA em 13 de dezembro de 2013, adicionado de spread de (a) 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) caso a classificacdo de risco da operacao, a
ser obtida junto a agéncia internacional de rating, seja equivalente a “AAA”, em escala
nacional, ou (b) 2,25% (dois inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) caso a
classificacdo de risco da operacdo, a ser obtida junto a agéncia internacional de rating,
ocorra no patamar “AA”, em escala nacional, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis

d) Prazo e forma de pagamento: 24 (vinte e quatro) parcelas semestrais. O valor do

arrendamento devera ser pago semestralmente pela Devedora, em moeda corrente nacional, nas
datas indicadas no quadro abaixo:
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Cronograma estimado considerando spread de 1,50%:

n DataVencimento DataPagamento Saldo Devedor —Dias Uteis Fator Juros Juros Amort. % Amort. PMT
15/10/2013 15/10/2013  60.000.000,00

1 15/12/2013 16/12/2013  60.768.152,07 43 1,012802534  768.152,07 0,00 0,0000% 0,00

2 15/06/2014 16/06/2014  63.020.155,27 166 1,050335921  3.020.155,27 0,00 0,0000% 0,00

3 15/12/2014 15/12/2014  65.471.728,58 295 1,091195476  5.471.728,58 0,00 0,0000% 0,00

4 15/06/2015 15/06/2015  67.877.957,09 417 1,131299285  7.877.957,09 0,00 0,0000% 0,00

5 15/12/2015 15/12/2015  70.497.646,41 545 1,174960774 10.497.646,41 0,00 0,0000% 0,00

6 15/06/2016 15/06/2016  73.131.846,73 669 1,218864112 13.131.846,73 0,00 0,0000% 0,00

7 15/12/2016 15/12/2016 72.219.001,76 127 1,038286894 2.799.991,24  912.844,97 1,2482% 3.712.836,21
8 15/06/2017 16/06/2017  74.168.092,27 125 1,037672734  2.720.687,27 -1.949.090,51  -2,6989% 771.596,76
9 15/12/2017 15/12/2017  70.792.438,44 126 1,037979769 2.816.886,98 3.375.653,84  4,5514% 6.192.540,82
10 15/06/2018 15/06/2018 70.953.205,13 123 1,037058938 2.623.492,61 -160.766,69 -0,2271% 2.462.725,91
11 15/12/2018 17/12/2018  72.060.239,55 127 1,038286894 2.716.577,82 -1.107.034,42  -15602%  1.609.543,40
12 15/06/2019 17/06/2019  73.252.834,62 124 1,037365791 2.692.587,84 -1.192.595,07  -1,6550%  1.499.992,77
13 15/12/2019 16/12/2019 73.890.107,99 128 1,03859411  2.827.127,93  -637.273,37 -0,8700% 2.189.854,56
14 15/06/2020 15/06/2020  74.411.535,63 122 1,036752176  2.715.622,28  -521.427,64 -0,7057%  2.194.194,64
15 15/12/2020 15/12/2020  74.555.909,11 128 103859411  2.871.846,97 -144.373,48 -0,1940%  2.727.473,49
16 15/06/2021 15/06/2021 74.624.644,94 123 1,037058938 2.762.962,83  -68.735,82 -0,0922% 2.694.227,01
17 15/12/2021 15/12/2021  74.340.060,58 127 1,038286894 2.857.145,85  284.584,35 0,3814% 3.141.730,20
18 15/06/2022 15/06/2022  70.972.291,42 126 1,037979769 2.823.418,30  3.367.769,16 4,5302% 6.191.187,46
19 15/12/2022 15/12/2022  66.925.704,59 126 1,037979769  2.695.511,20 4.046.586,83 5,7016% 6.742.098,03
20 15/06/2023 15/06/2023  64.341.593,60 124 1,037365791  2.500.731,88 2.584.110,99 3,8612% 5.084.842,88
21 15/12/2023 15/12/2023  61.116.784,22 127 1,038286894  2.463.439,75  3.224.809,38 5,0120% 5.688.249,13
22 15/06/2024 17/06/2024  55.789.467,48 124 1,037365791  2.283.676,98 5.327.316,75 8,7166% 7.610.993,73
23 15/12/2024 16/12/2024 49.572.733, 44 129 1,038901417 2.170.289,31 6.216.734,03 11,1432% 8.387.023,34
24 15/06/2025 16/06/2025  43.669.468,53 123 1,037058938 1.837.112,87 5.903.264,91  11,9083%  7.740.377,78
25 15/12/2025 15/12/2025  36.852.912,75 129 1,038901417 1.698.804,19 6.816.555,78  15,6094%  8.515.359,96
26 15/06/2026 15/06/2026 30.366.769,05 122 1,036752176  1.354.424,75 6.486.143,70 17,6001% 7.840.568,45
27 15/12/2026 15/12/2026  22.893.665,68 128 103859411 1.171.978,42 7.473.103,37  24,6095%  8.645.081,79
28 15/06/2027 15/06/2027  15.830.537,13 123 1,037058938  848.414,94  7.063.128,55  30,8519%  7.911.543,50
29 15/12/2027 15/12/2027 7.660.906,35 127 1,038286894  606.102,09  8.169.630,78 51,6068% 8.775.732,88
30 15/06/2028 16/06/2028 0,00 126 1,037979769  290.959,45  7.660.906,35  100,0000%  7.951.865,80

Cronograma estimado considerando spread de 2,25%:

n DataVencimento Data Pagamento Saldo Devedor  Dias Uteis Fator Juros Juros Amort. % Amort. PMT
15/10/2013 15/10/2013 60.000.000,00

1 15/12/2013 16/12/2013 60.840.126,34 43 1,014002106  840.126,34 0,00 0,0000% 0,00

2 15/06/2014 16/06/2014 63.308.794,88 166 1,055146581 3.308.794,88 0,00 0,0000% 0,00

3 15/12/2014 15/12/2014 66.005.574,74 295 1,100092912 6.005.574,74 0,00 0,0000% 0,00

4 15/06/2015 15/06/2015 68.661.631,36 417 1,144360523 8.661.631,36 0,00 0,0000% 0,00

5 15/12/2015 15/12/2015 71.563.282,01 545 1,192721367 11.563.282,01 0,00 0,0000% 0,00

6 15/06/2016 15/06/2016 74.491.141,19 669 1,24151902 14.491.141,19 0,00 0,0000% 0,00

7 15/12/2016 15/12/2016 73.570.693,91 127 1,041923164 3.122.904,34  920.447,28 1,2356% 4.043.351,63
8 15/06/2017 16/06/2017 75.765.166,06 125 1,041249525 3.034.756,19 -2.194.472,15 -2,9828% 840.284,04
9 15/12/2017 15/12/2017 72.172.159,55 126 1,04158629  3.150.792,19 3.593.006,51 4,7423% 6.743.798,70
10 15/06/2018 15/06/2018 72.418.683,38 123 1,040576322 2.928.480,76  -246.523,83 -0,3416% 2.681.956,93
11 15/12/2018 17/12/2018 73.701.879,32 127 1,041923164 3.036.020,35 -1.283.195,94 -1,7719% 1.752.824,41
12 15/06/2019 17/06/2019 75.083.713,04 124 1,040912869 3.015.355,34 -1.381.833,72 -1,8749% 1.633.521,62
13 15/12/2019 16/12/2019 75.871.967,13 128 1,042260147 3.173.048,76  -788.254,09 -1,0498% 2.384.794,67
14 15/06/2020 15/06/2020 76.535.525,13 122 1,040239883 3.053.079,10 -663.557,99 -0,8746% 2.389.521,10
15 15/12/2020 15/12/2020 76.799.655,43 128 1,042260147 3.234.402,55 -264.130,30 -0,3451% 2.970.272,25
16 15/06/2021 15/06/2021 76.981.836,77 123 1,040576322 3.116.247,53  -182.181,35 -0,2372% 2.934.066,18
17 15/12/2021 15/12/2021 76.787.753,00 127 1,041923164 3.227.322,18  194.083,77 0,2521% 3.421.405,96
18 15/06/2022 15/06/2022 73.431.413,94 126 1,04158629 3.193.317,78 3.356.339,06 4,3709% 6.549.656,84
19 15/12/2022 15/12/2022 69.352.688,92 126 1,04158629  3.053.740,09 4.078.725,02 5,5545% 7.132.465,11
20 15/06/2023 15/06/2023 66.810.851,42 124 1,040912869 2.837.417,48 2.541.837,50 3,6651% 5.379.254,98
21 15/12/2023 15/12/2023 63.594.175,29 127 1,041923164 2.800.922,29 3.216.676,13 4,8146% 6.017.598,42
22 15/06/2024 17/06/2024 58.144.325,65 124 1,040912869 2.601.820,16 5.449.849,65 8,5697% 8.051.669,81
23 15/12/2024 16/12/2024 51.748.481,88 129 1,042597239 2.476.787,74 6.395.843,76 10,9999% 8.872.631,50
24 15/06/2025 16/06/2025 45.659.699,74 123 1,040576322  2.099.763,05 6.088.782,15 11,7661% 8.188.545,20
25 15/12/2025 15/12/2025 38.596.278,08 129 1,042597239 1.944.977,14 7.063.421,66 15,4697% 9.008.398,80
26 15/06/2026 15/06/2026 31.854.850,90 122 1,040239883 1.553.109,72  6.741.427,18 17,4665% 8.294.536,90
27 15/12/2026 15/12/2026 24.055.410,08 128 1,042260147 1.346.190,69 7.799.440,82 24,4843% 9.145.631,51
28 15/06/2027 15/06/2027 16.661.868,74 123 1,040576322  976.080,06  7.393.541,34 30,7355% 8.369.621,40
29 15/12/2027 15/12/2027 8.076.539,71 127 1,041923164  698.518,26 8.585.329,03 51,5268% 9.283.847,29
30 15/06/2028 16/06/2028 0,00 126 1,04158629 335.873,32 8.076.539,71  100,0000% 8.412.413,04

e) Vencimento final: 15 de junho de 2028.
f) Encargos moratorios: multa moratoria de 2% (dois por cento) e juros de mora a taxa de

1% (um por cento) ao més, sem prejuizo da atualizacdo monetaria pelo IPCA/IBGE, ou
indice que venha a substitui-lo, com calculo pro rata die, se necessario;
g) Local de pagamento: Sao Paulo - SP;
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As demais caracteristicas dos Créditos Imobiliarios e da CCl que os representa, constam do Termo
de Securitizacdao, nos termos do artigo 19 da Lei n.° 10.931/04 e do item 2 do anexo lll da
Instrucao CVM n.° 414.

Informacdo sobre situagées de pré-pagamento dos Créditos Imobilidrios

Sera facultado a Devedora realizar a oferta de pagamento antecipado do financiamento
imobiliario, de forma total ou parcial, mediante notificacao por escrito a ser enviada a Emissora
com, no minimo, 60 (sessenta) dias corridos de antecedéncia, desde que as condicdes ofertadas
em caso de pagamento antecipado total sejam suficientes para pagamento da integralidade dos
saldos devedores dos CRI. A deliberacao e eventual aceitacao desta oferta sera uma prerrogativa
da Emissora, conforme o caso, sendo que a escolha da Emissora dependera de decisdao a ser
tomada pelos Titulares dos CRI, reunidos em assembleia geral.

Sera facultado a Devedora realizar o pagamento antecipado, parcial ou integral, do
financiamento imobiliario a partir do dia 16 de outubro de 2018 (inclusive), sendo certo que:

a) se o0 pagamento antecipado ocorrer entre o dia 16 de outubro de 2018 (inclusive) e o dia 15 de
outubro de 2026 (inclusive), o montante a ser pago pela Devedora correspondera ao (i) valor
presente dos pagamentos remanescentes no ambito do Financiamento Imobiliario, devidamente
atualizados monetariamente até a efetiva data do pagamento antecipado em questao,
descontados pela taxa composta pelo (a) cupom da Nota do Tesouro Nacional, Série B, com
vencimento em 2030 ("NTN-B") divulgada pela Anbima no dia 13 de dezembro de 2013, ou (b)
cupom da NTN-B de liquidez adequada e duration equivalente ao prazo remanescente das
parcelas do Financiamento Imobiliario ainda nao pagas, das duas a que for menor, somada a (ii)
um prémio de 60 (sessenta) pontos base equivalente a 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao
ano; e

b) se o pagamento antecipado, parcial ou integral, ocorrer apos o dia 16 de outubro de 2026
(inclusive), nenhum prémio sera devido, devendo o valor a ser pago pela Devedora calculado nos
termos do Financiamento Imobiliario.

A aceitacdo do pagamento antecipado integral nos termos previstos nesta Clausula 3.6.1 do
Termo de Securitizacdo, sera uma obrigacdo da Emissora, sendo que fica desde ja estabelecido
gue nao sera necessaria a realizacdo de assembleia geral de Titulares dos CRI para deliberar
sobre o pagamento antecipado voluntario pela Devedora.

No caso de pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios, os CRI serdao amortizados
extraordinariamente, nos termos previstos no Termo de Securitizacao. Nesse caso, os Titulares
dos CRI poderdao encontrar dificuldades de reinvestimento a mesma taxa estabelecida como
remuneracao dos CRI relativos a presente Emisséo.

Nivel de Concentracdo dos Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobiliarios serdao devidos na proporcdao de 100% (cem por cento) pela Devedora. A
Emissao dos CRI sera realizada em conformidade com o disposto no inciso Il do § 1° do Art. 5° da
Instrucao CVM n° 414, tendo em vista a coobrigacao do Fiador e de ser ele uma instituicao
financeira.

O Contrato de Financiamento dispde, em sua clausula 7.4., que a Devedora ficara desobrigada a
apresentar a renovacao da Fianca Bancaria apos o oitavo ano contado da data base (qual seja, 15
de outubro de 2013), se cumulativamente (i) a Devedora apresentar outras garantias suficientes
para garantir as Obrigacdes Garantidas, aceitas a critério exclusivo da Emissora, e (ii) seja
mantida, no minimo, a mesma classificacdo de risco vigente dos CRI.

A Emissora, nos termos do Termo de Securitizacdo, comprometeu-se, de forma irrevogavel e
irretratavel, a nado aprovar a substituicdo da Fianca Bancaria por outra garantia, conforme
disposto no paragrafo acima, caso tal substituicdo provoque o desenquadramento dos CRI ao
regramento constante do Art. 5° da Instrucdo CVM n° 414, Em qualquer hipdtese, e
independentemente de a substituicdo da Fianca Bancaria por outra garantia acarretar ou ndo o
desenquadramento dos CRI ao regramento constante do Art. 5° da Instrucao CVM n° 414, a
substituicdo da Fianca Bancaria por outra garantia realizada nos termos da Clausula 7.4 do
Contrato de Financiamento somente podera ser realizada caso aprovada por Titulares dos CRI
detentores de 85% (oitenta e cinco por cento) dos CRI em circulacdo, reunidos em Assembleia
Geral.
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INFQRMACGES ESTATISTICAS DE INADIMPLEMENTOS, PERDAS OU PRE-PAGAMENTO DE
CREDITOS DE MESMA NATUREZA DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

A Devedora nao possui, na data deste Prospecto, qualquer inadimpléncia relevante em relacédo a
obrigacées assumidas em outras operacoes de financiamento imobiliario com caracteristicas
semelhantes as dos Creditos Imobiliarios que lastreiam a presente emissao.

Adicionalmente, ndo obstante tenham envidado esforcos razoaveis, a Emissora e o Coordenador
Lider declaram, nos termos do item 2.7 do Anexo llI-A da Instrucdo CVM n° 400, nado ter
conhecimento de informacgdes estatisticas sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento de
créditos imobiliarios similares ao Crédito Imobiliario, adquiridos pela Emissora para servir de
lastro a presente Emissao de CRI, e nao haver obtido informagdes consistentes e em formatos e
datas-bases passiveis de comparacdo relativas a emissoes de CRlI que acreditam ter
caracteristicas e carteiras semelhantes as da presente Emissdo, que lhes permita apurar
informacdes com maiores detalhes.
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PROCEDIMENTOS DE COBRANGA E PAGAMENTO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

A Emissora, na qualidade de cessionaria e credora dos Créditos Imobiliarios, sera responsavel pelo
procedimento de cobranca e recebimento dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios,
mensalmente, decorrentes do Contrato de Financiamento, de acordo com o estabelecido no
Contrato de Cessao de Créditos, constante nos anexos deste Prospecto, compreendendo o envio
de notificacdes de inadimplemento e vencimento antecipado, a critério da Emissora, bem como,
sempre que necessario, a execucdo das Garantias.

Nos termos do Contrato de Cessdao de Créditos e do Termo de Securitizacdo, o pagamento da
totalidade dos Créditos Imobiliarios sera realizado a Emissora, mediante TED na Conta
Centralizadora ou outra conta corrente a ser indicada oportunamente via notificacao escrita pela
Emissora.

Caso alguma das datas de vencimento recaia em um dia que nao seja util, o pagamento da
parcela podera ser realizado pelas Devedoras no 1° (primeiro) dia Util subsequente, sem que haja
qualquer acréscimo a titulo de correcdo monetaria, juros ou multa.

Em caso de inadimplemento, que ocorrera independentemente de qualquer notificacdo da
Emissora nesse sentido, e ndao pagamento espontaneo da obrigacao inadimplida pelas Devedoras,
a Emissora procedera a execucao das garantias, na ordem que entender seja mais benéfica aos
titulares dos CRI.

A Emissora podera eleger, a seu exclusivo critério, qual(is) garantia(s) constituida(s) excutira
para realizar seu crédito, bem como podera eleger, a seu exclusivo critério, a ordem de tais
excussoes, sendo que a excussao de qualquer garantia nao prejudicara, nem impedira, a excussao
das demais garantias.

O procedimento de execucdo das garantias desta Emissdo, o Penhor de Acdes e a Fianca, esta
descrito abaixo.

Procedimento de Execucdo do Penhor de Acbes

Ocorrido o inadimplemento das Obrigacdes Garantidas, seja no vencimento original ou na data
em que se tornem exigiveis de acordo com o Contrato de Financiamento, a Emissora
imediatamente enviara a Devedora uma notificacdo a este respeito, informando, inclusive, o
valor inadimplido.

A Emissora exercera sobre as acdes entregues em Penhor todos os poderes que lhe sdo
assegurados pela legislacao vigente, podendo vender, ceder, transferir e/ou resgatar as acoes,
bem como os demais ativos, particularmente, por qualquer forma, independentemente de leilao,
hasta publica, ou qualquer outra medida judicial ou extrajudicial, dar quitacao, assinar quaisquer
documentos ou termos, por mais especiais que sejam, efetuar qualquer solicitacao a qualquer
pessoa, e tudo o mais que seja necessario a pratica dos atos aqui referidos, sem qualquer
necessidade de qualquer aviso ou notificacdo suportando a Devedora todas as despesas razoaveis
e comprovadas em que a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, tiver de incorrer
com tais procedimentos, sendo que a Emissora devera agir de boa fé, ficando desde ja
estabelecido entre as Partes que a realizacao privada dos ativos nao ocorrera por preco vil.

O crédito da Emissora por despesas razoaveis e comprovadas que tenha feito para proteger
direitos e interesses ou realizar créditos nos termos deste Contrato, que ndo tenha sido saldado
pela Devedora, sera acrescido as Obrigacdes Garantidas e gozara das mesmas garantias aqui
constituidas, preferindo a qualquer outra Obrigacdo Garantida, na ordem de pagamento.
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A Devedora devera efetuar o pagamento das despesas razoaveis e comprovadas incorridas pela
Emissora para fins da excussao estabelecida na Clausula Quinta do Contrato de Penhor de Acoes,
mediante (i) pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, e
acompanhadas dos respectivos comprovantes, ou (ii) reembolso. O pagamento das referidas
despesas, devera ser efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da fatura
e/ou do documento para reembolso.

Na hipdtese prevista acima, a Emissora aplicara o produto do resgate ou da venda das a¢des na
liquidacao parcial ou total das Obrigacoes Garantidas e despesas relacionadas, podendo praticar
quaisquer atos que forem necessarios para tanto em nome da Devedora, permanecendo a
CENTRAD HOLDING responsavel pelo pagamento do saldo. Na hipdtese de haver saldo credor apos
a liquidacdo dos débitos apurados, seus encargos e das despesas decorrentes, o valor
correspondente serd entregue pela Emissora a Devedora, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento dos recursos em questao, acompanhado do respectivo demonstrativo da
apuracao dos recursos obtidos na excussao da garantia.

Para os fins do Contrato de Penhor de Acdes, a Devedora, de forma irrevogavel e irretratavel e
como condicao do Contrato de Penhor de Acdes, e como forma de cumprir com as obrigacdes aqui
estabelecidas, nomeou e constituiu a Emissora como sua bastante procuradora, nos termos do
artigo 684 do Cadigo Civil, e para tanto firmou e entregou a Emissora, na data de assinatura do
Contrato de Penhor de Acdes, uma procuracao substancialmente na forma do Anexo Ill ao
Contrato de Penhor de Acoes.

Procedimento de Execucdo da Fianca

Nos termos da Carta de Fianca, o Ital BBA obrigou-se a liquidar as importancias devidas,
obedecido o Valor Limite da Fianca, dentro de 05 (cinco) dias a contar do recebimento sob
protocolo da respectiva requisicao formalizada através da carta dirigida ao Itat BBA.

Os pagamentos feitos pelo Ital BBA serdao efetuados no valor especificado na respectiva
solicitacao de pagamento, observado o Valor Limite da Fianca, sem deducao de qualquer despesa
devida, presente ou futura, quer seja de tributos, despesas fiscais ou quaisquer outras tarifas,
incluindo, sem limitacdo, tarifas bancarias existentes ou que venham a ser criadas, exceto
retencoes exigidas pela legislacao aplicavel, hipotese em que o valor do pagamento devera ser
acrescido da quantia necessaria para que, uma vez efetuada a retencdo em questdo, a Emissora
receba o valor especificado na respectiva solicitacao de pagamento de forma integral.

Os pagamentos feitos pelo Ital BBA em razdo da Carta de Fianca nao serdo compensados com
eventuais valores devidos pela Emissora ao Ital BBA.

Respeitado o valor e prazo de vencimento da Carta de Fianca, o Valor Limite da Fianca sera
reduzido toda vez que o Ital BBA vier a honrar a Fianca, no valor de cada pagamento efetuado.
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7. INFORMAGOES SOBRE A EMISSORA
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INFORMAGOES SOBRE A EMISSORA

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, que se caracteriza por ser
uma instituicdo nao financeira, constituida sob a forma de sociedade anonima, com registro de
companhia aberta, regida pelo disposto em seu Estatuto Social e pela legislacdao aplicavel em
vigor, em especial a Lei das Sociedades por Acées.

Nos termos da Instrucdo CVM n.° 480, todas as informacdes relacionadas a Emissora, incluindo,
porém nao se limitando, a descricao do Capital Social e Principais Acionistas da Emissora;
Administracdo da Emissora; Informacdes Financeiras da Emissora; Informacdes sobre os Titulos e
Valores Mobiliarios Emitidos pela Emissora; e Operacdes da Emissora com Partes Relacionadas,
encontram-se disponiveis em seu Formulario de Referéncia, que pode ser obtido por meio do site
www.cvm.gov.br.
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RELACIONAMENTO ENTRE A EMISSORA E AS INSTITUICOES ENVOLVIDAS NA OPERAGAO

RELACIONAMENTO ENTRE A EMISSORA E O COORDENADOR LIDER

Na data deste prospecto, todos os diretores da RB Capital Holding S.A. (sociedade controladora
da Emissora) sdao também socios da RB Capital DTVM; e alguns diretores da RB Capital DTVM,
também figuram como membros da administracao da Emissora e de outras empresas do Grupo RB
Capital.

Anteriormente a presente Oferta, a RB Capital DTVM participou da distribuicao de diversas séries
de CRI emitidas pela Emissora.

A Emissora e/ou empresas de seu grupo econdmico poderdo, no futuro, contratar a RB Capital
DTVM para a prestacao de servicos de distribuicdo de titulos e valores mobiliarios de sua emissao
e/ou estruturacao, bem como para outras operacdes Uteis e/ou necessarias a conducdo das suas
atividades.

As ofertas publicas de valores mobiliarios da Emissora intermediadas pelo Coordenador Lider ou
integrantes do seu grupo econémico nos ultimos 12 meses, incluindo a remuneracao recebida ou a
receber pelo intermediario e as demais caracteristicas de cada operacao estao listadas no quadro
18.5 do Formulario de Referéncia da Emissora, incorporado por referéncia a este Prospecto.

As operacdes existentes entre a Emissora e o Coordenador Lider e empresas de seu grupo
econdmico nos Ultimos doze meses estao listadas no quadro 16.2 do Formulario de Referéncia da
Emissora, incorporado por referéncia a este Prospecto.

Nao ha conhecimento das partes que firmaram os Documentos da Oferta a existéncia de possiveis
conflitos de interesse.

RELACIONAMENTO ENTRE A EMISSORA E O AGENTE FIDUCIARIO E A INSTITUIGAO CUSTODIANTE
DAS CCI

Além dos servicos relacionados com a Oferta, a Emissora mantém com o Agente Fiduciario e
Instituicdo Custodiante das CCl outros relacionamentos comerciais, sendo que o Agente Fiduciario
e a Instituicdo Custodiante das CCl participam, respectivamente, como agente fiduciario e
instituicdo custodiante de outras séries de CRI da Emissora.

N&ao ha qualquer vinculo societario entre a Emissora e o Agente Fiduciario ou entre a Emissora e a
Instituicao Custodiante das CCI.

N&o ha conflitos de interesse entre as partes desta secao.
RELACIONAMENTO ENTRE A EMISSORA E A DEVEDORA

Além dos servicos relacionados com a Oferta, a Emissora ndo mantém atualmente nenhum
relacionamento com a Devedora.

Nao ha qualquer vinculo societario entre a Emissora e a Devedora.

Nao ha relagcdes societarias ou ligacoes contratuais relevantes entre os administradores e
acionistas controladores da Emissora e a Devedora.

Nao ha conflitos de interesse entre as partes desta secao.
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RELACIONAMENTO ENTRE A EMISSORA E A CEDENTE

Além dos servicos relacionados a presente Oferta, a Emissora ndo mantém relacionamento com a
Cedente, sendo certo, entretanto, que a Emissora podera contratar no futuro com a Cedente ou
sociedades de seu conglomerado econdmico para assessora-la na realizacdo de investimentos ou
em quaisquer outras operacdes necessarias para a conducéo de suas atividades.

Ainda, ndo ha qualquer vinculo societario entre a Emissora e a Cedente.

Nao ha relagcdes societarias ou ligacoes contratuais relevantes entre os administradores e
acionistas controladores da Emissora e a Cedente.

Nao ha conflitos de interesse entre as partes desta secao.
RELACIONAMENTO ENTRE A EMISSORA E O ITAU BBA

O Itall BBA e o conglomerado economico do qual faz parte ndo mantém relacionamento com a
Emissora ou outras sociedades de seu grupo econémico, exceto pelo relacionamento comercial
com a Emissora, no ambito das operacoes de mercado de capitais descritas abaixo.

Em outubro de 2006, o Ital BBA atuou como coordenador lider da distribuicao plblica da 44°
Série da 12 emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da Rio Bravo Securitizadora S.A.,
antiga denominacdo da RB Capital Securitizadora Residencial, na época controlada da RB Capital
Securitizadora S.A., lastreados em créditos imobiliarios de responsabilidade da Petrobras
Distribuidora S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 34.274.233/0001-02 (“BR”), no montante de
R$73.608.108,70. Em novembro de 2009, o Itall BBA atuou como coordenador lider da distribuicao
publica da 25* série da 1 emissdao de certificados de recebiveis imobiliarios da RB Capital
Securitizadora S.A., lastreados em créditos imobiliarios de responsabilidade da BR, no montante
de RS$110.100.000,00. Em setembro de 2011, o Itad BBA atuou como coordenador lider da
distribuicdo publica da 73® série da 1* emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da RB
Capital Securitizadora S.A., lastreados em créditos imobiliarios de responsabilidade da BR, no
montante de R$350.000.000,00. Em junho de 2012, o Itall BBA atuou como coordenador lider da
distribuicdo pUblica da 99* e da 100* Série da 12 Emissao de certificados de recebiveis imobiliarios
da RB Capital Securitizadora S.A., lastreados em créditos imobiliarios de responsabilidade da BR,
no montante de R$512.100.000,00. Em setembro de 2012, o Ital BBA atuou como coordenador
lider da distribuicdo pUblica da 74° série da 12 emissao de certificados de recebiveis imobiliarios
da RB Companhia de Securitizacao, lastreados em créditos imobiliarios decorrentes de cédulas de
crédito bancario emitidas pela Ecisa Engenharia Comércio e Industria Ltda. e pela Contagem
Empreendimentos Imobiliarios e Participacbes Ltda., no montante de R$245.884.924,00. Em
novembro de 2012, o Ital BBA atuou como coordenador lider da distribuicao pUblica das 722 e 732
séries da 1* emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da RB Companhia de Securitizacao,
lastreados em créditos imobiliarios decorrentes de escritura plblica de promessa de compra e
venda de bem imodvel e outras avencas, celebrada em 5 de marco de 2008, entre a COFAC -
Companhia Fluminense de Administracdo e Comércio e a Fashion Mall S.A., no montante de
R$500.100.000,00. Em junho de 2013, o Ital BBA atuou como coordenador lider da distribuicao
publica da 852 série da 12 emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da RB Companhia de
Securitizacdo, lastreados em créditos imobiliarios decorrentes de cédula de crédito bancario
emitida pelo Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A., no montante de RS 150.000.000,00. O
Itatl BBA esta atuando como coordenador lider da distribuicao publica da 972, 982 e 992 séries da
12 emissdo da RB Capital Companhia de Securitizacdo, lastreados em créditos imobiliarios cedidos
por Ecisa Participacdes Ltda., Nattca2006 Participacdes S.A. e Ecisa Engenharia, Comércio e
Industria Ltda., cuja oferta estd, na data deste prospecto, em processo de analise pela CVM.

Ainda, ndo ha qualquer vinculo societario entre a Emissora e o Ital BBA.

Nao ha relacdes societarias ou ligacdes contratuais relevantes entre os administradores e
acionistas controladores da Emissora e o Itau BBA.

N&o ha conflitos de interesse entre as partes desta secao.
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8. INFORMACOES SOBRE A DEVEDORA
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HISTORICO E CARACTERISTICAS DA VIA ENGENHARIA S.A.
Historico

Com mais de 33 anos de atuacdo no mercado do Distrito Federal e em outros estados do Pais, a
Via Engenharia € uma das empresas no segmento de construcao e infraestrutura do Centro Oeste
brasileiro.

Sua histdria é marcada desde a fundacdao, em marco de 1980, quando concentrou suas primeiras
atividades na construcao de pequenos imoveis residenciais. Em poucos anos, ja atuava em obras
importantes de infraestrutura enquanto expandia seus negocios para as principais capitais do
pais, como Rio de Janeiro e Sao Paulo, levando um modelo de gestdao baseado em qualidade e
solidez financeira.

Na década de 90, a Via Engenharia deu um passo importante para competir no mercado de
construcao pesada. Sao destaques dessa época as obras da CEDAE de despoluicao da Baia da
Guanabara, no Rio de Janeiro e duplicacao da BR-230, que liga Campina Grande a Joao Pessoa,
numa extensao de 112 km.

No inicio de 2000, foi constituida a Via Empreendimentos Imobiliarios, para atuar exclusivamente
no mercado de construcao e incorporacdo imobilidria, gerenciando o braco de negocios do Grupo
entdo responsavel por mais de 10 mil imdveis entregues rigorosamente no prazo. No mesmo ano,
a Via Engenharia formaliza joint-venture com a multinacional espanhola Dragados Obras Y
Proyectos para atuacao nacional em obras de infraestrutura e recebe, em 2002, a certificacao 1SO
9001 de Gestao da Qualidade.

Apds reestruturacdo societaria, o Grupo Via, composto pela Via Engenharia e Via
Empreendimentos Imobiliarios, passou a ser controlado integralmente pelo sécio-fundador, o
engenheiro Fernando Queiroz Em 2012, foi considerada a Melhor Empresa do Brasil no setor
Imdveis pela edicao “Anuario 360°” da revista Epoca Negocios, sob a analise das empresas de
capital fechado e a Melhor Empresa Brasileira no segmento de construcao civil do Centro-Oeste
pela edicao “Melhores e Maiores” da Revista Exame.

A Via Engenharia tem foco de atuacao no segmento de obras de infra-estrutura, como malhas
rodoviarias, pontes e viadutos, obras de saneamento, metros, edificacdes de obras publicas ou
privadas e concessdes em geral.

Sao destaques recentes as realizacbes de obras importantes de infraestrutura e construcao
imobiliaria no Brasil, com padrao LEED de sustentabilidade como o Estadio Nacional de Brasilia
Mané Garrincha, o Novo Centro Administrativo do GDF, o Green Towers Brasilia e a nova sede da
Forluz em Belo Horizonte.

Com mais de 20 milhGes de metros quadrados construidos, mais de 50 mil imoveis entregues, um
portfolio de contrato de obras e de imdveis em carteira acima de RS 4 bilhdes e uma equipe de
mais de oito mil profissionais qualificados, a Via Engenharia busca inovar sempre. Aprimoramento
tecnologico, seguranca, responsabilidade social e de meio ambiente, atestada pelas certificacoes
como nivel “A” do Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade no Habitat (PBQP - h), ISO
9001, OHSAS 18001 e ISO 14001, somados ao objetivo constante de superar as expectativas dos
clientes sdo as bases que sustentam a filosofia de negocios do Grupo Via.
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FUNDACAO

PRINCIPAIS CLIENTES PRIVADOS
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Objeto Social

A Via Engenharia S.A. tem como objeto a execucao de quaisquer servicos de engenharia civil,
mecanica, elétrica, eletronica e agrondémica, como estudos, projetos e orcamentos, calculos,
terraplanagem, urbanizacdo, pavimentacdo, edificacdo de obras pulblicas ou privadas, obras
industriais e sua manutencdo; montagens de estruturas, maquinas e equipamentos, e sua
manutencao; execucao de pracas e jardins, com plantio e conserva correspondentes; execucao e
instalacdo de equipamentos, sistemas, maquinas e redes elétricas e eletronicas, inclusive sua
manutencdo; concessdes de quaisquer servicos publicos, inclusive transportes, rodovias,
ferrovias, energia elétrica, agua e saneamento basico, limpeza urbana, coleta de lixo em geral,
inclusive operacao de aterro sanitario, locacdo de equipamentos em geral, manutencao,
reabilitacdo, conservacdo e limpeza de imoveis, rodovias, pracas e jardins; importacdao de
materiais de construcao, equipamentos e servicos, destinados aos servicos de engenharia civil,
mecéanica, elétrica, eletronica e agrondmica; e gestdao e exploracao de servicos publicos, e,
ainda, a promocao, gestao e execucdo de quaisquer negocios imobiliarios tanto em sua vertente
urbanistica como da construcdo em si, para sua exploracao, venda ou aluguel.
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Fonte

Site da Via Engenharia

Capital Social

Na data deste Prospecto, o capital social da Via Engenharia S.A., totalmente subscrito e
integralizado, é de RS 169.157.715,00 (cento e sessenta e nove milhdes, centos e cinquenta e
sete mil, setecentos e quinze reais), dividido em 49.075.968 (quarenta e nove milhdes, setenta e
cinco mil, novecentos e sessenta e oito) acdes ordinarias, sob a forma nominativa e sem valor
nominal.

Prazo de Duracéo

0 prazo de duracao da Via Engenharia S.A. é indeterminado.
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Organograma Societdrio

O organograma abaixo apresenta a estrutura societaria da Via Engenharia S.A. na data deste
Prospecto:
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Informacées Financeiras da Devedora

As demonstracdes financeiras e as informacgdes financeiras trimestrais da Via Engenharia S.A.
referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2012, 2011 e 2010 e ao ultimo
trimestre do exercicio social de 2013, respectivas notas explicativas e parecer da KPMG
encontram-se anexados ao presente Prospecto, nos termos do artigo 5° da Instrucao CVM n°
414/04 e item 5.3 do Anexo llI-A da Instrucao CVM n° 400/03.

Informacoes a respeito da natureza da concentracao dos créditos cedidos podem ser encontradas
na Secao “Caracteristicas da Oferta - Informacdes Relativas a Oferta - Caracteristicas da Oferta e
dos CRI” deste Prospecto.

Informacdes a respeito das disposicoes contratuais relevantes aos créditos cedidos podem ser
encontradas na Secdo “Caracteristicas da Oferta - Informacbées Relativas a Oferta -
Caracteristicas da Oferta e dos CRI” deste Prospecto.

E recomendavel que os investidores leiam essas informacdes antes de tomar qualquer decisdo de
investir nos CRI.

120



Destaques Financeiros

RECEITA LIQUIDA (RS MM)

H Receita Liquida (RS MM)

13544
1.099,1
B l
2011 2012 9M2013

EBITDA (RS MM) & MARGEM EBITDA (%)

[ Ebtida (RS MM)  ——— Margem Ebtida

12,8% 127,7
100,1
81,2
2011 2012 9M2013

Notas:

LUCRO LIQUIDO & MARGEM LIQUIDA (%)

B L ucro Liquido (RS MM) Margem Lig.
110,4
5,5%
/
9M2013

DIVIDA LIQUIDA AJUSTADA (21 /EBITDA

W Div. Lig. AJustada/Ebtida

1,5x
0,4x
Aplic -

2011 2012 9IM2013

1. A Divida Liquida Ajustada n3o considera os dividas relacionados ao Sistema Financeiro de Habitac3o (SFH)
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RELACIONAMENTO ENTRE A DEVEDORA E AS INSTITUICOES ENVOLVIDAS NA OPERAGCAO

RELACIONAMENTO ENTRE A DEVEDORA E O COORDENADOR LIiDER

Além do relacionamento decorrente da Oferta, nao ha qualquer relacionamento entre a Devedora
e seu grupo econémico e o Coordenador Lider.

Nao ha qualquer vinculo societario entre o Coordenador Lider e a Devedora.
RELACIONAMENTO ENTRE A DEVEDORA E O AGENTE FIDUCIARIO

Além do relacionamento decorrente da Oferta, ndo ha qualquer relacionamento entre a Devedora
e seu grupo econdmico e o Agente Fiduciario.

Nao ha qualquer vinculo societario entre a Devedora e o Agente Fiduciario.
RELACIONAMENTO ENTRE A DEVEDORA E A CEDENTE

Além do relacionamento decorrente da Oferta, nao ha qualquer relacionamento entre a Devedora
e seu grupo econdmico e a Cedente.

N&ao ha qualquer vinculo societario entre a Cedente e a Devedora.
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9. INFORMAGOES SOBRE A CEDENTE
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HISTORICO E CARACTERISTICAS DA CEDENTE

A Domus Companhia Hipotecaria, sociedade anonima com sede na Rua Cambalba, n.° 364, Ilha do
Governador, na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 10.372.647/0001 -
06, inicialmente denominada Associacdo de Poupanca e Empréstimo - APE, foi em 1969
credenciada como Agente Financeiro do Sistema Brasileiro de Poupanca Empréstimo e autorizada
a funcionar pelo Banco Nacional da Habitacao - BNH, recebendo a Carta-Patente n° 18.

Ao longo de sua existéncia, atuou na captacdo de recursos em caderneta de poupanca e na
aplicacao desses recursos no financiamento da producao e da aquisicdo de unidades
habitacionais.

A Domus, desde a sua criacao, expandiu continuamente sua atuacao, chegando a funcionar em 19
agéncias, sendo 16 em Fortaleza e 3 no interior do Estado do Ceara.

De 1969 a 1985, financiou a construcao e aquisicao de mais de 16.000 imoveis, com a aplicacao
de recursos da ordem de RS 1,5 bilhdo em valores de hoje, atingindo uma média proxima de
1.000 imoveis financiados por ano.

Em fevereiro de 1986, com o advento do Plano Cruzado e da extincao do BNH, teve encerrada a
sua atividade de captacao de recursos e, por via de consequéncia, as operacoes ativas, limitando-
se a gestao dos créditos por ela financiados, agora entao ja transformadas em DOMUS CIA DE
CREDITO IMOBILIARIA, vinculada ao Banco Central do Brasil.

A partir de entdo, € uma das 14 empresas do género que continuam atuando, ja que as demais ou
foram vendidas a bancos ou liquidadas pelo Banco Central do Brasil.

A Domus sempre atuou nos Estados do Ceara e Maranhao, onde pretende continuar atuando; e
agora pretende ampliar sua atuacao também para o Estado do Rio de Janeiro, numa primeira
fase, e para Sao Paulo, em seguida.

Novo Posicionamento

Agora outros horizontes sao vislumbrados com o processo de transformacao da Domus em
Companhia Hipotecaria, empresa financeira também credenciada para operar no mercado
imobiliario, aplicando recursos na producao e comercializacao de imoveis e em outras operacoes
com garantia vinculada a imével, além do credenciamento para atuacao mais ampla, no mercado
de capitais, constituindo e administrando fundos de investimento imobiliarios. O novo
posicionamento da Domus, decorre, em especial, de mudancas relevantes nas disposicoes e
normativas de atuacao das companhias hipotecarias, que ampliaram os mecanismos de captacao
e aplicacdo de recursos por estas instituicdes, conforme se vé adiante.

Nos termos da Resolucdo CMN 2.122 de 30 de novembro de 1994, que criou as companhias
hipotecarias, com a alteracdo estabelecida pela Resolucdo CMN 3.425, de 21 de dezembro de
2006:

Art. 3°. - As companhias hipotecdrias tém por objeto social:

I.  conceder financiamentos destinados a aquisicGo, producdo, reforma ou
comercializacdo de imdveis residenciais ou comerciais e lotes urbanos;

Il. conceder empréstimos e financiamentos, garantidos por hipoteca ou pela alienacéo
fiducidria de bens imdveis, com destinacdo diversa da que se refere o inciso I;
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lll. comprar, vender, refinanciar e administrar créditos garantidos por hipoteca ou pela
alienacdo fiducidria de bens iméveis, proprios ou de terceiros;

IV. administrar fundos de investimento imobilidrio, desde que autorizada pela Comisséo
de Valores Mobilidrios (CVYM) e

V. repassar recursos destinados ao financiamento da producdo ou da aquisicdo de imdveis
residenciais ou comerciais.

Art. 4° - E facultado as companhias hipotecdrias:

1. Emitir Letras Hipotecdrias e Cédulas Hipotecdrias, conforme autorizacdo do BACEN;
2. Emitir debéntures; e

3. Obter empréstimos e financiamentos no Pais e no exterior.

Por sua vez, a Lei 10.391, de 02 de agosto de 2004, consolidou os avancos implementados no SFI -
Sistema Financeiro Imobiliario pelas MP de n° 2.221 (Patrimonio de Afetacao) e 2.223 (Cédulas de
Crédito Imobiliario (CCl), Letras de Crédito Imobiliario (LCI) e permissao de indices de preco nos
financiamentos imobiliarios com prazo minimo de 36 meses). Permitiu as instituicdes financeiras,
inclusive as companhias hipotecarias, emitir LCl e adotar indices de preco na LCl e nos
financiamentos que podem ser representados pela CCl, estas com a possibilidade de registro na
CETIP.

Descric@o do Negdcio - Produtos

A Domus atuara nas seguintes modalidades, exigindo sempre garantia representada pela
alienacéo fiduciaria de imdvel:

- Empréstimo a incorporadoras, para producao de iméveis urbanos;
- Empréstimo a mUtuo, sem destinacdo especifica, mas com garantia imobiliaria; e
- Financiamento a pessoas fisicas, para aquisicao de imoveis.

Sem ostentar passivo oneroso, e diante da grande oferta de recursos financeiros no mercado de
capitais, através de Fundos de Investimento Imobiliarios (Fll), Fundos de Investimento em Direitos
Creditérios (FIDC) e, também, com a securitizacdo de créditos imobiliarios, através das
companhias securitizadoras, a Domus voltara a atuar na concessao dos 3 tipos de crédito acima
mencionados e passando a originar recebiveis para negociacdo com os fundos citados e
securitizadoras.

A pretensdo da Domus é de posicionar-se como originadora dos recebiveis para cessao em carater
definitivo, nao carregando a carteira no longo prazo. A Domus ira adquirir carteiras de
incorporadores ou financiar compradores finais com recursos proprios e, ato continuo, repassar o
crédito para uma securitizadora ou um FIDC.

Caracteristicas Basicas do Empréstimo a Incoporador
E concretizado através de contrato no qual a Domus empresta recursos ao empresario de
construcdo e incorporacao de imoveis, para conclusio de empreendimento imobilidario, com

pagamento somente apos a conclusdo das obras e quando da comercializacdo das unidades.
Trata-se de empréstimo concedido com os seguintes prazos:
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¢ Desembolso ao longo da obra, por medicao; e

e Até 6 meses de caréncia, com pagamento de juros, dando ao devedor (incorporador) tempo
para formalizar a comercializacao das unidades produzidas.

O risco normalmente associado a esse tipo de empréstimo, decorrente do fato de que os
desembolsos ocorrem para conclusao da obra, a qual, portanto, nesta fase, nao esta inteiramente
performada, sera substancialmente mitigado pela Domus. Isto porque somente concedera
empréstimo a empresario que satisfaca as seguintes condicdes:

e Apresente garantia vinculada a outro(s) imdvel(is) ndo coincidente(s) com aquele ao qual se
destinam os recursos objeto de empréstimo ou, alternativamente, apresente outros imoveis em
garantia;

e Demonstre ter alocado previamente na obra recursos nao inferiores a 30% (trinta por cento)
do orcamento global;

e Comprometa-se com a comercializacao das unidades mediante a utilizacao de contratos de
promessa de compra e venda e de compra e venda definitiva dentro dos padroes que lhe serao
disponibilizados pela Domus, de forma a originar recebiveis nos moldes exigidos pelas
securitizadoras e fundos que hoje atuam no mercado;

e Demonstre ter comercializado nimero de unidades tal que os recursos a serem recebidos dos
compradores (ou promitentes compradores) pos obra, a serem antecipados pela Domus, sejam
suficientes para a conclusao das obras; e

e Estruture seu empreendimento sob o regime legal de afetacdo ou o desenvolva através de
uma SPE - Sociedade de Proposito Especifico, dando transparéncia ao fluxo de recursos vinculados
ao empreendimento, e conferindo maior protecao juridica aos promitentes compradores e
credores em geral, Domus incluida.

A quitacdo do empréstimo-ponte pelo empresario incorporador se dara em dinheiro ou com a
venda dos recebiveis padronizados gerados no empreendimento.

Caracteristicas Bdsicas do Financiamento

Financiamento é a operacado através da qual o mutuante (emprestador) empresta recursos a
mutuario (devedor), pessoa fisica ou juridica, também em troca de pagamento periodico, com o
recurso financeiro utilizado na compra de imovel, novo ou usado, residencial ou comercial.

O desembolso de recursos devera ocorrer de uma so6 vez e o prazo de retorno maximo desta
operacao sera de 180 (cento e oitenta) meses.

A Domus:
(i) oferecera servicos padronizados e centralizados por meio de rede de atendimento
funcionando, pela internet, nas dependéncias da Domus e dos parceiros (incorporadores,

corretores de imoveis e correspondentes bancarios, por exemplo) e;

(if) provera servicos especializados em administracdo de carteiras de crédito (originacao,
manutencao e liquidacao).
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RELACIONAMENTO ENTRE A CEDENTE AS INSTITUICOES ENVOLVIDAS NA OPERACAO

RELACIONAMENTO ENTRE A CEDENTE E O COORDENADOR LIiDER

Além dos servicos relacionados a presente Oferta, o Coordenador Lider nao mantém
relacionamento com a Cedente, sendo certo, entretanto, que o Coordenador Lider podera
contratar no futuro com a Cedente ou sociedades de seu conglomerado econOmico para
assessora-la na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operacdes necessarias para a
conducao de suas atividades.

N&o ha qualquer vinculo societario entre a Cedente e o Coordenador Lider.

RELACIONAMENTO ENTRE A CEDENTE E O AGENTE FIDUCIARIO

Além do relacionamento decorrente da Oferta, nao ha qualquer relacionamento entre a Cedente
e seu grupo economico e o Agente Fiduciario.

Nao ha qualquer vinculo societario entre a Cedente e o Agente Fiduciario.

RELACIONAMENTO ENTRE A CEDENTE E O FIADOR

Além do relacionamento decorrente da Oferta, ndo ha qualquer relacionamento entre a Cedente
e seu grupo econémico e o Fiador.

Nao ha qualquer vinculo societario entre a Cedente e o Fiador.
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10. O SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIO NO BRASIL
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O SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIO NO BRASIL

A securitizacao de recebiveis imobiliarios no Brasil tem se desenvolvido nos Gltimos anos, tanto
em termos de volume, quanto em comparacdo com outros instrumentos de divida ha muito
consolidados no mercado de valores mobiliarios. Esse crescimento pode ser explicado pela
diversificacdo de financiamento do setor imobiliario, aliado ao fato de ser uma opcéao atrativa de
investimento. As tabelas a seguir demonstram o referido crescimento, indicando numero de
emissdes publicas e volumes nos anos de 2012, 2011, 2010, 2009 e 2008, e até 08 de maio de
2013.

Até
2012 2011 2010 2009 2008
08/05/2013
Volume Volume Volume Volume Volume Volume Volume
(RS (RS Emissoes (RS Emissdes (RS Emissoes (RS Emissoes (RS Emissoes (RS
milhdo) milhdo) milhdo) milhdo) milhdo) milhdo) milhdo)
3 89,9 31 3.353 69 3.964,59 62 2.278,60 54 2.277,87 72 4.809,81

Fonte: CVM (www.cvm.gov.br)
Historico

A securitizacao de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias
governamentais ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de
titulos lastreados em hipotecas. Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam
a securitizacdo como “a pratica de estruturar e vender investimentos negociaveis de forma que
seja distribuido amplamente entre diversos investidores um risco que normalmente seria
absorvido por um so6 credor”.

0 mercado de securitizacdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na
forma de pool e garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicdes financeiras
perceberam as vantagens desta nova técnica financeira, que visava o lastreamento de operacoes
de emissdes publicas de endividamento com recebiveis comerciais.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histérico peculiar. Durante a década de 90 as
privatizacoes e a desestatizacao da economia, aliadas a uma maior solidez na regulamentacao,
fizeram com que a negociacao de crédito e o gerenciamento de investimentos proprios ficassem
mais volateis, em razao da velocidade e da complexidade desse novo cenario. Dessa forma,
tornou-se necessaria uma reformulacédo na estrutura societaria brasileira e uma profissionalizacao
do mercado de capitais, que passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais sélidas nos
moldes internacionais. Como consequéncia, o foco para a analise da classificacao de riscos passou
a ser a segregacao de ativos.

Apesar de as primeiras operacdes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de
1997 que diversas companhias utilizaram-se da securitizacdo como parte de sua estratégia de
financiamento.

A Lei 9.514/97 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operacao de
securitizacao.

Acdo Governamental e Regulamentacdo da Securitizagdo Imobilidria
A securitizacdo consiste na cessao de um conjunto de créditos a uma empresa constituida com o

proposito especifico de adquiri-los e emitir valores mobiliarios no mercado para, com o produto
da colocacao, efetuar o pagamento da cessdo ao seu proprietario original.
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Securitizacao de Créditos Imobiliarios

Nos termos da Lei 9.514/97, securitizacdo de créditos imobiliarios é a “operacado pela qual tais
créditos sdo expressamente vinculados a emissdao de uma série de titulos de crédito, mediante
termo de securitizacao de créditos, lavrado por uma companhia securitizadora”.

A securitizacdo de créditos imobiliarios € uma operacao que atende, fundamentalmente, do
ponto de vista do originador do crédito imobilidario, ao objetivo de obtencdo de uma fonte
alternativa de recursos, podendo oferecer vantagens mediante a reducao da taxa de juros na
tomada de empréstimos no mercado financeiro, e gerando fluxo de caixa.

Créditos Imobilidrios

Os certificados de recebiveis imobiliarios tém como lastro créditos imobiliarios. Para que
determinados créditos possam servir de lastro para uma emissdo de certificados de recebiveis
imobiliarios, devem decorrer, necessariamente, da exploracdo de qualquer tipo de atividade
relacionada a imoveis.

Companhia Securitizadora

A securitizacdo € efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobiliarios,
instituicées ndo financeiras, constituidas sob a forma de sociedades por acdes, que tém como
objeto a aquisicdo e securitizacdao dos créditos e a emissao e colocacao dos certificados de
recebiveis imobiliarios no mercado.

Adicionalmente, a Lei 9.514/97 autoriza a emissao de outros valores mobiliarios e a prestacao de
servicos compativeis com suas atividades. Assim, conclui-se que as companhias securitizadoras
ndo estao limitadas a securitizacdo, sendo-lhes facultada a realizacdo de outras atividades
compativeis com seus objetos.

Apesar da securitizadora nao ser instituicao financeira, a Lei 9.514/97 facultou ao Conselho
Monetario Nacional estabelecer regras para seu funcionamento.

Para que uma companhia securitizadora possa emitir valores mobiliarios para distribuicao publica
€ necessario requerer o registro de companhia aberta a CVM, conforme prevé o artigo 21 da Lei
do Mercado de Valores Mobiliarios devendo, para tanto, seguir os procedimentos descritos na
Instrucao CVM n° 414/04.

Regime Fiducidrio

A Lei 9.514/97 contemplou a faculdade de adotar-se um mecanismo de segregacao patrimonial
para garantia do investidor que venha a adquirir os certificados de recebiveis imobiliarios
emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo € denominado regime fiduciario.

O regime fiduciario € uma espécie de garantia que consiste na formagao, por instrumento
contratual, de Patrimonio Separado, o qual: (i) ndo esta sujeito a qualquer acdo ou execucao
pelos credores da companhia securitizadora por mais privilegiados que sejam, mesmo em caso de
insolvéncia; (ii) ndo pode ser objeto de garantia de operacdes da companhia securitizadora; e (iii)
¢é destinado exclusivamente ao pagamento dos respectivos certificados de recebiveis imobiliarios.
Em decorréncia da afetacdo desse patrimonio, os titulares dos certificados de recebiveis
imobiliarios sao beneficiados na medida em que o risco de crédito do pagamento sera, em regra,
o risco dos devedores dos recebiveis imobiliarios, e ndo o da companhia securitizadora. O regime
fiduciario sofreu limitacdes por forca da MP 2.158-35, conforme abaixo explicado.
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O patrimonio segregado tera autonomia em relacdo ao patrimonio geral da companhia
securitizadora, bem como outros patrimonios de afetacdo criados por essa companhia, e servira
exclusivamente (ressalvada a aplicacao da MP 2.158-35) para pagamento dos respectivos
certificados de recebiveis imobiliarios emitidos e satisfacdo das demais obrigacdes inerentes a
tais titulos.

Instituido o regime fiduciario, caberd a companhia securitizadora administrar cada patrimonio
separado, manter registros contabeis independentes em relacdo a cada um deles e elaborar e
publicar as respectivas demonstracdes financeiras. Nao obstante, a companhia securitizadora
respondera com seu patrimonio pelos prejuizos que causar por descumprimento de disposicao
legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da
finalidade do patrimoénio separado.

0 regime fiduciario é instituido por meio da declaracao unilateral da companhia securitizadora no
respectivo termo de securitizacao.

MP 2.158 - 35

0 Governo Federal inverteu a politica de segregacédo de riscos inerente ao regime fiduciario, por
meio da edicao da MP 2.158 - 35, atualmente em vigor.

A MP 2.158-35, em seu artigo 76, dispde que a afetacdo ou separacdo, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica, nao produz efeitos em relacdo aos débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, especialmente com relacdo as garantias e privilégios
atribuidos. Isso significa que os bens e as rendas dos patrimonios de afetacdo de qualquer
natureza, o que inclui o patrimonio criado por meio do regime fiduciario, passam a responder por
dividas da companhia securitizadora de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, estranhas
aos certificados de recebiveis imobiliarios a que estao vinculados os créditos imobiliarios sujeitos
ao regime fiduciario.

Assim, as rendas provenientes dos Créditos Imobiliarios submetidos ao Regime Fiduciario
responderdo pelas dividas fiscais, previdenciarias e trabalhistas inerentes ao patrimonio geral da
Emissora.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

O certificado de recebivel imobiliario € um titulo de crédito nominativo, de livre negociacéo,
lastreado em créditos imobiliarios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto
que de um lado, compatibiliza-se com as caracteristicas das aplicacdes do mercado imobiliario,
estando vinculado as condicdes dos financiamentos contratados com os tomadores, e, de outro
lado, relne as condicbes de eficiéncia necessarias a concorréncia no mercado de capitais, ao
conjugar a mobilidade e agilidade préprias do mercado de valores mobiliarios e a seguranca
necessaria para garantir os interesses do publico investidor.

E considerado um valor mobiliario, para efeitos do artigo 2°, inciso Ill, da Lei do Mercado de
Valores Mobiliarios, caracteristica que lhe foi conferida pela Resolucao n°® 2.517, de 29 de junho
de 1998 do Conselho Monetario Nacional. Somente podem ser emitidos por companhias
securitizadoras e seu registro e negociacao sao realizados por meio dos sistemas centralizados de
custodia e liquidacao financeira de titulos privados.

Oferta de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Até fins de 2004, a emissao de CRI era regulada pela Instrucdo CVM n° 284, de 24 de julho de
1998, primeiro normativo sobre securitizacdo de recebiveis imobiliarios editado pela CVM. De

acordo com a Instrucdo CVM n°® 284, somente era possivel a distribuicdo de CRI cujo valor nominal
fosse igual ou superior a RS 300.000,00.
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Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrucao CVM n° 414, sendo ampliado o rol de
possiveis investidores, pois nao foi estipulado valor nominal minimo para os CRI. A Instrucdo CVM
n° 414 revogou a Instrucdo CVM n° 284, passando a regular a oferta pUblica de distribuicao de
certificados de recebiveis imobiliarios e o registro de companhia aberta das companhias
securitizadoras. De acordo com a Instrucdo CVM n° 414, somente podera ser iniciada uma oferta
publica de certificados de recebiveis imobiliarios se o registro de companhia aberta da
securitizadora estiver atualizado e apos a concessao do registro pela CVM.

Posteriormente, nos dias 11 e 19 de dezembro de 2006, a CVM editou as Instrucoes CVM n° 443 e
n° 446, respectivamente, que modificaram a Instrucao CVM n° 414 e entraram em vigor 90 dias
apos suas respectivas publicacoes.

Dentre as disposicoes da Instrucdo CVM n° 414 acerca da oferta publica, ja consideradas as
alteracoes promovidas pelas instrucoes acima referidas, destacam-se as seguintes:

. os créditos imobiliarios que lastreiam os certificados de recebiveis imobiliarios sao
limitados a 20% por devedor ou coobrigado, que poderda ser excedido caso o devedor ou
coobrigado (i) tenha registro de companhia aberta ou seja instituicao financeira ou equiparada,
ou (ii) seja sociedade empresaria com informacdes financeiras do exercicio social imediatamente
anterior a data de emissédo do certificado de recebivel imobiliario elaboradas de acordo com a Lei
das Sociedades por Acdes e auditadas por auditor independente registrado na CVM. Na hipotese
(ii), podera ser dispensada a apresentacdo das informacdes financeiras se os certificados de
recebiveis imobiliarios forem objeto de colocacao para sociedades integrantes do mesmo grupo
econdmico (vedada, nesse caso, a negociacdo no mercado secundario) ou se os certificados de
recebiveis imobiliarios forem de valor nominal unitario igual ou superior a RS 1 milhdo e se
destinem a, no maximo, 20 investidores.

o é dispensada a participacdo de instituicoes intermediarias integrantes do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios a que se refere o artigo 15 da Lei do Mercado de Valores
Mobiliarios, desde que: (i) o valor da oferta seja inferior a RS 30 milhdes; ou (ii) os certificados
de recebiveis imobiliarios: (a) tenham como puUblico destinatario exclusivamente sociedades
integrantes do mesmo grupo econdmico, e seus respectivos administradores e acionistas
controladores, sendo vedada a negociacdo dos certificados de recebiveis imobiliarios no mercado
secundario, ou (b) possuam valor nominal unitario igual ou superior a R$1 milhdo e a oferta seja
destinada a subscricdo por ndo mais que 20 investidores.

o nas distribuicdes de certificados de recebiveis imobiliarios com valor nominal unitario
inferior a RS 300.000,00, exige a instrucao que os créditos que lastreiam a emissao (i) estejam
sob regime fiduciario; e (ii) sejam originados de imoveis com “habite-se” concedido pelo 6rgao
administrativo competente ou da aquisicdo ou da promessa de aquisicdo de unidades imobiliarias
vinculadas a incorporacdes objeto de financiamento, desde que integrantes de patrimonio de
afetacao, constituido de acordo com o disposto nos arts. 31-A e 31-B da Lei n° 4.591, de 16 de
dezembro de 1964;

o é facultada a obtencao do registro provisorio para a distribuicdo dos certificados de
recebiveis imobiliarios se o seu valor nominal unitario for igual ou superior a RS 300.000,00,
mediante apresentacao a CVM de formulario especifico e do prospecto. Porém, caso o pedido de
registro definitivo ndo seja formulado até o 30° dia do més subsequente ao da concessao do
registro provisorio, este Ultimo sera automaticamente cancelado;

o o registro definitivo sera cancelado se a companhia ndo proceder a formalizacdo do

termo de securitizacdo ou nao prestar garantia aos detentores dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, nos termos do artigo 7°, §5° da Instrucao CVM n° 414; e
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o é facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobiliarios 18 meses
apos a data do encerramento da oferta, de modo que o valor nominal unitario do CRI passe a ser
inferior a RS 300.000,00, desde que observados os requisitos da Instrucao CVM n° 414,

Termo de Securitizacdo de Créditos

A emissdao dos certificados de recebiveis imobiliarios é realizada por meio de termo de
securitizacdo de créditos que vincula os respectivos créditos imobilidrios a série de titulos
emitidos pela securitizadora. O termo de securitizacao € firmado pela securitizadora e deve
conter todas as caracteristicas dos créditos, incluindo a identificacao do devedor, o valor nominal
do certificado de recebivel imobiliario, o imdvel a que os créditos estejam vinculados, espécie de
garantia, se for o caso, dentre outras.

Para os créditos imobiliarios que sejam objeto de regime fiduciario, o termo de securitizacao sera
averbado nos RGl em que estejam matriculados os respectivos imoveis.

No caso de emissao de certificados de recebiveis imobiliarios objeto de regime fiduciario e
lastreados em créditos representados por cédulas de crédito imobiliario, o termo de securitizagao
sera registrado na instituicdo custodiante, mencionando o patrimonio separado a que estdo
afetados.

Tratamento Tributdrio aplicavel as Securitizadoras

As companhias securitizadoras estdo sujeitas a tributacao pelo Imposto de Renda Pessoa Juridica
- IRPJ (aliquota basica de 15%, mais adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a
RS 240.000.00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano), Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido
- CSLL (9%), Contribuicao ao Programa de Integracao Social - PIS (0,65%) e Contribuicao para o
Financiamento da Seguridade Social - COFINS (4%), nos termos da Lei n° 9.718, 27 de novembro
de 1998, artigo 3°, §§ 5° a 9°, da Lei n° 10.833, de 29 de dezembro de 2003, artigo 10, I, e da Lei
n°® 10.684, de 30 de maio de 2003, artigo 18.

Pelo disposto no artigo 3°, §8° da Lei n° 9.718, de 27 de novembro de 1998, com redacao dada
pelo artigo 2° da MP 2.158-35, as companhias securitizadoras podem deduzir as despesas da
captacao da base de calculo do PIS e da COFINS. Assim, as securitizadoras apuram as citadas
contribuicoes de forma semelhante as instituicoes financeiras, ou seja, pelo conceito de spread.
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11. ANEXOS

COPIA DO ESTATUTO SOCIAL DA EMISSORA

COPIA~DA ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO DA EMISSORA QUE APROVA A
EMISSAO

DECLARACAO DA EMISSORA NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAOCVM 400
DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO NOS TERMOS DO ITEM 15 DO ANEXO 1l DA ICVM 414
COPIA DO CONTRATO DE FINANCIAMENTO E DA NOTIFICACAO DE DEFINICAO DE REMUNERACAO
COPIA DO CONTRATO DE PENHOR DE ACOES

COPIA DA CARTA DE FIANCA

COPIA DA ESCRITURA DE EMISSAO DAS CCl

COPIA DO 1° ADITAMENTO A ESCRITURA DE EMISSAO DAS CCl

COPIA DO CONTRATO DE CESSAO DE CREDITOS

COPIA DO TERMO DE SECURITIZACAO

COPIA DO PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO

COPIA DO SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO

COPIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DA VIA ENGENHARIA REFERENTES AO EXERCICIO
SOCIAL ENCERRADO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012, RESPECTIVAS NOTAS EXPLICATIVAS E PARECER
DOS AUDITORES INDEPENDENTES

COPIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DA VIA ENGENHARIA REFERENTES AO EXERCICIO
SOCIAL ENCERRADO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2011, RESPECTIVAS NOTAS EXPLICATIVAS E PARECER
DOS AUDITORES INDEPENDENTES

COPIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DA VIA ENGENHARIA REFERENTES AO EXERCICIO
SOCIAL ENCERRADO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010, RESPECTIVAS NOTAS EXPLICATIVAS E PARECER
DOS AUDITORES INDEPENDENTES

INFORMACOES FINANCEIRAS CONTABEIS DA VIA ENGENHARIA REFERENTES AO PERIODO DE NOVE
MESES ENCERRADO EM 30 DE SETEMBRO DE 2013

SUMULA DA CLASSIFICACAO DE RISCO
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JUCESP PROTOCOLO
0.518.580/13-1

TR >

RB CAPITAL COMYANHIA DE SECURITIZACAO
Companhia Aberta

NIRE 35.300.157.648
CNPJ/MF n° 02.773.542/0001-22

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 03 DE JUNHO DE 2013

Hora, Data, Local: As 20:00 horas do dia 03 de junho de 2013, na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Amauri, 255, 5° andar, parte.

Convocacdo e Presencga: Dispensada a convocagdo nos termos do pardgrafo 4° do artigo 124
da Lei n° 6.404/76, em decorréncia da presenga dos acionistas representando a totalidade do
capital social da Companhia.

Mesa: Presidente, Sr. Glauber da Cunha Santos; e Secretério, Sr. Adalbero de Araujo
Cavalcanti.

Oordem do Dia: Examinar, discutir e deliberar a reforma e consolidagdo do Estatuto Social da
Companhia, nos termos da Proposta da Administracdo e Relatério Detalhado com Justificativas
3 Alteracdo do Estatuto Social, a qual foi disponibilizada aos acionistas em conformidade com o
artigo 6°, da Instrugdo CVM 481/09, com o objetivo de:

(i) Aprovar a reforma da redagdo do artigo 17, do Estatuto Social, de modo a permitir a
eleicio de membros do Conselho de Administragdo, que ndo sejam acionistas da
Companhia; e

(ii) Aprovar a reforma da redagdo do artigo 29, Paragrafo Primeiro e Paragrafo terceiro, do
Estatuto Social, de modo a ajustar os poderes e competéncias dos administradores e
procuradores da Companhia.

Deliberagdes: Apds o exame e discussdo, os acionistas aprovaram, por unanimidade, a
reforma do Estatuto Social da Companhia, a fim de implementar as alteragdes conforme
Proposta da Administracdo e Relatério Detalhado com Justificativas & Alteragdo do Estatuto
Social, bem como a consolidagdo do Estatuto Social da Companhia, que passa a ter vigéncia
com a reagdo constante do Anexo I da presente ata.
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Encerramento: Nada mais havendo a tra‘tar, foi encerrada a assembleia, depois de lavrada a
presente ata que, depois de lida e achada conforme, vai assinada pelos presentes no livro
proprio. Mesa: Glauber da Cunha Santos - Presidente; Adalbero de Aral(ijo Cavalcanti -

Secretario. Acionistas Presentes:

RB Capital Real Estate I - Fundo de Investimento em

Participaces, Marcelo Pinto Duarte Barbara, Glauber da Cunha Santos e Adalbero de Araljo

Cavalcanti.

Certifico que a presente é copia fiel da via lavrada no livro proprio.

Sd&o Paulo, 03 de junho de 2013.

. , A\/ R
Adalbero de A ule'lla Cavalca\lkn
Secrgtario
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' >ANEXO I

ESTATUTO SOCIAL DA RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACZ\O
Companhia Aberta
(consolidada em Assembleia Geral Extraordindria realizada em 03 de junho de 2013)

CAPITULO I
DENOMINACAO, OBJETO, DURAGAO E SEDE

Artigo 1° - A RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO ("Companhia”) é uma sociedade
andnima aberta, regida pelo disposto no presente Estatuto Social e pela legislagdo aplicavel em
vigor, em especial a Lei n°, 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das S.A.”).

Artigo 2° - A Companhia tem sua sede e foro na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Rua Amauri, 255, 50 andar, parte, Jardim Europa, CEP 01448-000, sendo-lhe facultado abrir e
manter filiais, escritérios ou outras instalacdes em qualquer parte do territério nacional ou do
exterior, por deliberagdo da Assembleia Geral.

Artigo 32 - A Companhia tem por objeto:

(i) Aquisicdo de créditos imobilidrios e de titulos e valores mobilidrios lastreados em
créditos imobilidrios;

(i) Gestdo e administracdo de carteiras de crédito imobilidrio, proprias ou de
terceiros;

(iiiy  Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, bem como de outros titulos e
valores mobilidrios lastreados em créditos imobilidrios que sejam compativeis com
as suas atividades;

(iv) Distribuig8o, recompra, revenda ou resgate de titulos e valores mobilidrios de sua
prépria emisséo;

(v) Prestacdo de servicos de estruturacdo de operacbes de securitizagdo proprias ou
de terceiros;

(vi)  Consultoria de investimentos em fundos de investimento que tenham como

objetivo a aquisicdo de créditos imobiliarios; e T

% \‘\&
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(vil) a realizagdo de negodcios e prestacdo de servicos que sejam compativeis com as
suas atividades de securitizagio e emissdo de titulos lastreados em créditos
imobilidrios.

Artigo 4° - A Companhia terd prazo indeterminado de durag8o.

CAPITULO II
CAPITAL E AGOES

Artigo 59 - O capital social totalmente subscrito e integralizado é de R$ 15.482.912,05 (quinze
milhes, quatrocentos e oitenta e dois mil, novecentos e doze reais e cinco centavos),
representado por 5.996.865 (cinco milhdes, novecentas e noventa e seis mil, oitocentas e
sessenta e cinco) agdes ordindrias, todas nominativas e sem valor nominal.

Paragrafo Unico - Cada agdo ordinaria dard direito a um voto nas Assembleias Gerais.

Artigo 6° - A Companhia fica autorizada a aumentar o capital social até que este atinja
R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), mediante a emissdo de acBes ordindrias, todas
nominativas e sem valor nominal, por meio de deliberagdo do Conselho de Administragdo,
independentemente de reforma estatutaria.

Parégrafo Primeiro - Dentro do limite do capital autorizado, o Conselho de Administrag&o podera
deliberar a emissdo de bdnus de subscricdo observado o disposto no Capitulo VI da Lei das S.A.

Pardgrafo Segundo - Desde que realizados ¥ (trés quartos) do capital social, o Conselho de
Administracdo podera aumenta-lo dentro dos limites do capital autorizado, mediante subscri¢do
publica ou particular de agBes ordindrias nominativas e sem valor nominal, devendo o prego de
emissdo das agdes ser fixado na forma do art. 170 da Lei das S.A., sem diluigdo injustificada da
participagdo dos antigos acionistas.

Pardgrafo Terceiro - Conforme faculta o art. 172 da Lei das S.A., o direito de preferéncia dos
acionistas podera ser excluido nas emissdes de agles, debéntures conversiveis em ag¢bes e
bdnus de subscricdo, cuja colocagdo seja feita mediante: (a) a venda em Bolsa de Valores,
mercado de balcdo devidamente organizado por instituicdo autorizada a funcionar pela Comiss&o
de Valores Mobilidrios, ou subscricdo publica; (b) permuta por agdes, em oferta publica de
aquisicdo de controle, nos termos dos artigos 257 a 263 da Lei das S.A. O direito de preferéncia
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na subscricdo de acBes poderd, ainda, ser excluido nos termos de lei especial sobre incentivos
fiscais.

Artigo 7° - A Companhia mantera todas as agBes em conta de depésito, em nome de seus
titulares, em instituigdo financeira que designar, obedecidas as normas entdo vigentes.

Artigo 89 - A Companhia podera suspender os servicos de conversdo, desdobramento,
agrupamento e transferéncia de certificados por periodos que n&o ultrapassem, cada um, 15
(quinze dias), nem o total de 90 (noventa dias) durante o ano.

Artigo 9° - Observado o disposto no parédgrafo terceiro do art. 168 da Lei das S.A., podera a
Companhia outorgar opgdo de compra de agBes a seus administradores, empregados ou a
pessoas naturais que prestem servigos a propria Companhia ou a sociedades sob seu controle,
de acordo com plano aprovado pela Assembleia Geral.

CAPiTULO III
ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 10 - A Assembleia Geral serd ordinaria ou extraordindria. A Assembleia Geral Ordinaria
serd realizada no prazo de 4 (quatro) meses subsequentes ao encerramento do exercicio social e
as Assembleias Gerais Extraordinarias serdo realizadas sempre que o interesse social assim o
exigir.

Artigo 11 - A Assembleia Geral tem poderes para decidir todos os negécios relativos ao objeto
da Companhia e tomar as resolucdes que julgar convenientes a sua defesa e desenvolvimento.

Artigo 12 - Os acionistas poderdo fazer-se representar nas Assembleias Gerais por procurador
constituido ha menos de 1 (um) ano, que seja acionista, administrador da Companhia, advogado
ou instituicdo financeira, observado o disposto no paragrafo segundo do Artigo 13 do presente
Estatuto.

Artigo 13 - A Assembleia Geral sera presidida por qualquer dos membros do Conselho de
Administracdo ou, na sua falta, por um dos acionistas da Companhia, cabendo a escolha a
maioria dos acionistas presentes. O Presidente da Assembleia Geral convidard um acionista,
membro do Conselho de Administragdo ou Diretor, dentre os presentes, para secretariar os
trabalhos.
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Pardgrafo Primeiro - O edital de ¢onvocdgdo poderd condicionar a presenca do acionista na
Assembieia Geral, além dos requisitos previstos em lei, ao depésito na sede da Companhia, com
48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia do dia marcado para a realizagdo da Assembleia
Geral, do comprovante expedido pela instituigdo depositaria.

Parégrafo Segundo - O edital de convocagdo também poderd condicionar a representagdo, por
procurador, do acionista na Assembleia Geral, a que o depésito do respectivo instrumento de
mandato seja efetuado na sede da Companhia, com 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia
do dia marcado para a realizagdo da Assembleia Geral.

Artigo 14 - As deliberacdes da Assembleia Geral serdo tomadas pelo voto afirmativo da maioria
dos acionistas presentes, exceto nos casos em que a lei, este Estatuto Social e/ou os acordos de
acionistas registrados nos livros da Companhia prevejam quorum maior de aprovacdo.

CAPiITULO 1V
ADMINISTRACAO

Artigo_15 - A Companhia serd administrada por um Conselho de Administracdo e por uma
Diretoria.

Pardgrafo Primeiro - Os membros do Conselho de Administracdo e os Diretores serdo investidos
nos seus cargos nos 30 (trinta) dias subsequentes as suas eleicdes, mediante assinatura de
termo de posse lavrado nos livros mantidos pela Companhia para esse fim e permanecerdo em
seus cargos até a posse de seus substitutos.

Pardgrafo Segundo - Os membros do Conselho de Administragéo e da Diretoria estdo obrigados,
sem prejuizo dos deveres e responsabilidades a eles atribuidos por lei, a manter reserva sobre
todos os negdcios da Companhia, devendo tratar como sigilosas todas as informagdes a que
tenham acesso e que digam respeito & Companhia, seus negdcios, funcionarios, administradores,
acionistas ou contratados e prestadores de servigos, obrigando-se a usar tais informagdes no
exclusivo e melhor interesse da Companhia. Os administradores, ao tomarem posse de seus
cargos, deverdo assinar Termo de Confidencialidade, assim como zelar para que a violagdo a
obrigag&o de sigilo ndo ocorra por meio de subordinados ou terceiros.

Artigo 16 - A Assembleia Geral estabelecera a remuneragdo anual global dos administradores,

nesta incluidos os beneficios de qualquer natureza e as verbas de representagdo, tendo em conta
suas responsabilidades, o tempo dedicado as suas fungdes, sua competéncia e reputagdo
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profissional e o valor dos seus servigos nd mercado, cabendo ao Conselho de Administragdo a
distribuigdo da remuneragao fixada.

Segao I
Conselho de Administracao

Artigo 17 - O Conselho de Administrag8o serd composto por, no minimo, 3 (trés) e, no maximo,
6 (seis) membros, cujo prazo de gestdo serd unificado e terd a duracdo de 2 (dois) anos, sendo
permitida a reeleigdo.

Artigo 18 - Caberd & Assembleia Geral eleger os membros do Conselho de Administragdo da
Companhia e indicar, dentre eles, o seu Presidente e Vice-Presidente.

Artigo 19 - O Conselho de Administragdo reunir-se-& sempre que convocado pelo seu Presidente,
pelo Vice-Presidente ou pela maioria de seus membros. A convocagdo devera ser enviada a
todos os membros do Conselho por carta, telegrama ou fac-simile, com, no minimo 3 (trés) dias
Uteis de antecedéncia.

Parégrafo Primeiro - As reunides do Conselho de Administragdo somente serdo consideradas
validamente instaladas se contarem com a presenga de, no minimo, a maioria de seus membros.

Paragrafo Segundo - E facultado a qualguer dos membros do Conselho de Administracdo fazer-
se representar por outro conselheiro nas reunifes as quais ndo puder comparecer, desde que a
outorga de poderes de representagdo seja efetuada mediante instrumento firmado por escrito,
com as instrugdes de voto, que deverd ser entregue ao Presidente do Conselho de
Administracdo, observado o disposto no Artigo 20, abaixo.

Paragrafo Terceiro - Os membros do Conselho de Administragéo poderdo participar das reunides
por intermédio de conferéncia telefnica, videoconferéncia ou por qualquer outro meio de
comunicacdo eletrdnico, sendo considerados presentes a reunido e devendo confirmar seu voto
através de declaragdo por escrito encaminhada ao Presidente do Conselho de Administragdo por
carta, fac-simile ou meio eletrénico logo ap6s o término da reunido. Uma vez recebida a
declaracdo, o Presidente do Conselho de Administragdo ficard investido de plenos poderes para
assinar a ata da reunido em nome do conselheiro, observado o disposto no Artigo 20, abaixo.

Artigo 20 - O Presidente do Conselho de Administragdo serd substituido nas suas auséncias e

impedimentos temporarios pelo Vice-Presidente do Consetho de Administragdo, ou, na falta

deste, por outro conselheiro indicado pelo Presidente do Conselho de Administragéo e, ,"Lé_‘l
T~
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havendo indicacdo, por escolha do$ demals membros do Conselho de Administragdo. Em suas
auséncias ou impedimentos tempordrios, cada um dos demais membros do Consetho de
Administracdo indicara, dentre seus pares, aquele que o substituird. O substituto acumulard o
cargo e as fungdes do substituido.

Pardgrafo Primeiro - Em caso de vacdncia de qualquer cargo de conselheiro, que ndo o
Presidente do Conselho de Administracdo, o substituto serd nomeado pelos conselheiros
remanescentes e servird até a primeira Assembleia Geral, na qual deverad ser eleito o novo
conselheiro pelo periodo remanescente do prazo de gestdo do conselheiro substituido.

Paragrafo Segundo - No caso de vaga do cargo de Presidente do Conselho de Administragdo,
assumira o Vice-Presidente do Conselho de Administracdo, que permanecerd no cargo até que o
Conselho de Administracdo escolha o seu titular, cumprindo, o substituto, gestdo pelo prazo
restante.

Artigo 21 - O Conselho de Administragdo poderd determinar a criagdo de comités de
assessoramento destinados a auxiliar os respectivos membros do Conselho de Administragéo,
bem como definir a respectiva composicdo e atribuicGes especificas.

Artigo 22 - As matérias submetidas ao Conselho de Administracdo da Companhia serdo
aprovadas por maioria dos seus membros, exceto pelas matérias previstas no Artigo 23, itens
(i), (vii), (vii), (ix), (x), (xi) e (xii), abaixo, as quais dependerdo da unanimidade dos membros
do Conselho de Administracdo. Ndo haverd voto de qualidade.

Artigo 23 - Compete ao Conselho de Administragdo deliberar acerca das seguintes matérias
relativamente & Companhia, sem prejuizo de outras definidas por lei:

(i) fixar a orientagdo geral dos negdcios da Companhia;

(i) eleger e destituir os Diretores da Companhia e fixar-lhes as atribuigSes, observado
o que a respeito dispuser o presente Estatuto Social;

(iii) fiscalizar a gestdo dos Diretores, examinar, a qualquer tempo, os livros e papéis
da Companhia, solicitar informagbes sobre contratos celebrados ou em via de
celebragdo, e quaisquer outros atos;

(iv) convocar a Assembleia Geral quando julgar conveniente, ou no caso do artigo 132
da Lei das S.A.;
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(v) manifestar-se sobre o relatério da administragdo e as contas da diretoria;

(vi)  deliberar sobre a emissdo de agdes ou de bénus de subscrigdo, nos termos do
Artigo 6° e respectivos Paragrafos deste Estatuto Social;

(vii)  escolher e destituir os auditores independentes;
(viii) deliberar sobre a alienagdo de bens do ativo permanente;

(ix) deliberar sobre a prestagdo de garantia, contratagdo de divida ou concessdo de
empréstimo;

(x) deliberar sobre a constituicdo de quaisquer onus sobre os ativos da Companhia e a
prestagdo de garantias e obrigagdes a terceiros;

(xi) deliberar sobre a aquisicdo, desinvestimento ou aumento da participagdo detida
pela Companhia no capital social de qualquer sociedade, bem como a participagéo
em qualquer joint venture, associagdo ou negécio juridico similar; e

(xii) aprovar atos e operagbes que importem responsabilidade ou obrigagdo para a
Companhia ou que exonere terceiros de obrigagdes para com a Companhia, em
valores superiores a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), nos termos
do Artigo 29, Pardgrafo Primeiro, item (i), e Parégrafo Segundo, abaixo.

Segdo II
Diretoria

Artigo 24 - A Companhia terd uma Diretoria composta por até 7 (sete) Diretores, sendo,
necessariamente, 1 (um) Diretor-Presidente, 1 (um) Diretor Vice-Presidente e 1 (um) Diretor de
Relacdes com Investidores. O Diretor-Presidente ou o Diretor Vice-Presidente poderdo acumular
a fungdo de Diretor de Relagdes com Investidores. Os demais Diretores poderdo ou né&o ter
designages especificas.

Paragrafo Primeiro - Todos os Diretores devem ser residentes no Pais, acionistas ou néo, e ser
eleitos pelo Conselho de Administragdo, com mandato unificado de 2 (dois) anos, sendo

permitida a reeleig&o.
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P
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Paragrafo Segundo - Os Diretores serdo €leitos pelos membros do Conselho de Administragdo,
sendo requerida a unanimidade de votos para a sua eleigdo.

Artigo 25 - A Diretoria reunir-se-a sempre que convocada por iniciativa do Diretor-Presidente ou
do Diretor Vice-Presidente, devendo a convocagdo ser enviada por escrito, inclusive por meio de
fac-simile, com 3 (trés) dias Uteis de antecedéncia.

Paragrafo Unico - O quorum de instalagdo das reunides de Diretoria é a maioria dos membros
em exercicio. As decisdes da Diretoria serdo aprovadas por maioria dos seus membros. N&o
havera voto de qualidade.

Artigo 26 - Em caso de vacéncia definitiva no cargo de qualquer Diretor, o substituto devera ser
indicado pelo Conselho de Administragdo para o periodo restante até o final do prazo de gestéo
do Diretor substituido. )

Pardgrafo Primeiro - Nas suas auséncias ou impedimentos temporarios, o Diretor-Presidente e o
Diretor Vice-Presidente substituir-se-8o reciprocamente. Na auséncia ou impedimento de ambos,
o Conselho de Administracdo designara os respectivos substitutos.

Pardgrafo Sequndo - No caso de auséncia ou impedimento tempordrio de qualquer outro Diretor,
as funcdes a ele atribuidas serdo desempenhadas temporéria e cumulativamente pelo Diretor
designado pelo Diretor-Presidente.

Artigo 27 - Os Diretores desempenhardo suas fungdes de acordo com o objeto social da
Companhia e de modo a assegurar a condugdo normal de seus negdécios e operagbes com estrita
observéncia das disposicdes deste Estatuto Social e das resolugdes das Assembleias Gerais de
acionistas e do Conselho de Administragao.

Artigo 28 - Competem a Diretoria as atribui¢cdes que a lei, o Estatuto Social e o Conselho de
Administragdo lhe conferirem para a pratica dos atos necessarios ao funcionamento regular da
Companhia, podendo o Conselho de Administragdo estabelecer atribuigdes especificas para os
cargos de Diretoria.

Artigo 29 - Nos atos e operagles que importem responsabilidade ou obrigagdo para a
Companhia ou que exonere terceiros de obrigagdes para com a Companhia, incluindo o uso do
nome empresarial, a Companhia deverd ser representada por: (a) quaisquer 2 (dois) Diretores,
em conjunto, ou (b) quaisquer 2 (dois) Procuradores, em conjunto, ou (c) qualquer Diretor em
conjunto com 1 (um) Procurador, observados os paragrafos abaixo.
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Paragrafo Primeiro - A prética de todo e qualquer ato e a assinatura de todo e qualquer
documento pela Companhia, observada eventual autorizagdo necesséria conforme o Artigo 23
acima, ser realizada nos seguintes termos:

(i) atos que resultem em, ou exonerem terceiros de, obrigagdes para a Companhia
cujo valor esteja acima de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais)
deverdo ser aprovados em reunido do Conselho de Administragdo, por
unanimidade;

(ii) atos que resultem em, ou exonerem terceiros de, obrigagdes para a Companhia
acima de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e até o limite de
R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), inclusive, incumbirdo e serdo
obrigatoriamente praticados por quaisquer 2 (dois) Diretores, em conjunto; e

(iii)  atos que resultem em, ou exonerem terceiros de, obrigagdes para a Companhia
até o limite de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), inclusive, incumbirdo e
serdo obrigatoriamente praticados por: (a) q uaisquer 2 (dois) Diretores, em
conjunto; ou (b) um Diretor em conjunto com um Procurador, observados os
limites da respectiva procuragdo; ou (c) dois Procuradores observados os limites
da respectiva procuragao.

Paradgrafo Segundo - Independentemente dos limites de representagdo acima estipulados, a
representacdo da Companhia (i) perante a Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, o Banco
Central do Brasil - BACEN, a Secretaria da Receita Federal, a Caixa Econ6mica Federal, o
Instituto Nacional de Seguridade Social — INSS, a Bolsa de Valores, a Central de Custddia e de
Liquidacdo Financeira de Titulos - CETIP, ou quaisquer outros 6rgdos publicos em geral, federais,
estaduais ou municipais, ou demais instituigdes publicas ou privadas, bem como (ii) para fins de
liberagdo de garantias outorgadas em favor da Companhia e que recaiam sobre imoveis
residenciais (tais como hipoteca ou alienagdo fiduciaria) de valor de no maximo R$ 1.000.000,00
(um milhdo de reais), poderéd ser realizada por quaisquer dois Diretores, em conjunto, ou por
qualquer Diretor em conjunto com um Procurador, ou por quaisquer dois Procuradores, em
conjunto,

Paragrafo Terceiro - Excepcionalmente, desde que respeitadas as prerrogativas do Conselho de
Administragdo dispostas acima, a Companhia podera ser representada isoladamente por 1 (um)
Diretor ou por 1 (um) Procurador, desde que tal representagdo tenha sido previamente ap’rggg\da
por unanimidade em reunido de Diretoria, a qual delimitaré os limites dos ppd/féres-“db
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representacdo e deliberard sobre a'autorizacdo ao substabelecimento, com ou sem reserva de
iguais poderes.

Artigo 30 - Na outorga de procuracdes, a Companhia deverd ser representada por 2 (dois)
Diretores. Os instrumentos de mandato estabelecerdo, expressamente, os poderes outorgados
aos procuradores, ter prazo maximo de 1 (um) ano e vedar o seu substabelecimento, exceto
para as procuragdes outorgadas a advogados para fins judiciais e administrativos, as quais
poderdo ter prazo superior ou indeterminado e prever o seu substabelecimento, desde que com
reserva de iguais poderes.

Artigo_31 - E vedado aos Diretores e aos procuradores da Companhia obrigd-la em negdcios
estranhos ao objeto social, bem como praticar atos de liberalidade em nome da mesma.

CAPiTULO V
CONSELHO FISCAL

Artigo 32 - A Companhia terd um Conselho Fiscal de funcionamento ndo permanente, que
exercerd as atribuicdes impostas por lei e que somente serd instalado mediante solicitagdo de
acionistas que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das agdes com direito a voto ou
5% (cinco por cento) das agdes sem direito a voto.

Paragrafo Unico - O Conselho Fiscal serd composto de, no minimo, 3 (trés) e, no maximo, 5
(cinco) membros. Nos exercicios sociais em que a instalagdo do Conselho Fiscal for solicitada, a
Assembleia Geral elegerd seus membros e estabelecera a respectiva remuneragéo, observando-
se que o mandato dos membros do Conselho Fiscal terminara na data da primeira Assembleia
Geral Ordinaria realizada apés sua instalagdo.

CAPiTULO VI
EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 33 - O exercicio social terminara no dia 31 de dezembro de cada ano, data em que serdo
levantados o balango geral e os demais demonstrativos exigidos por lei. O balango serd auditado
por auditores independentes registrados junto a Comiss&o de Valores Mobilidrios.

Paragrafo Primeiro - A Companhia, por deliberagdo do Conselho de Administracdo ou da
Assembleia Geral, poderda levantar balangos semestrais, trimestrais ou mensais, bem como
declarar dividendos & conta de lucros apurados nesses balangos, respeitado o disposto no Artigo
204 da Lei das S.A.
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Pardgrafo Segundo - A Companhia, por deliberagdo do Conselho de Administracdo ou da
Assembleia Geral, poderd, ainda, declarar dividendos intermedidrios a conta de lucros
acumulados ou de reservas de lucros existentes no Gltimo balango anual ou semestral.

Paragrafo Terceiro - Observados os limites legais, o Conselho de Administragdo ad referendum
da Assembleia Geral, ou a prépria Assembleia Geral, poderd declarar o pagamento de juros
sobre capital proprio, com base em balango levantado na forma do caput ou do parédgrafo
primeiro deste Artigo.

Pardgrafo Quarto - Os dividendos intermediarios ou intercalares distribuidos e os juros sobre o
capital préprio serdo sempre imputados ao dividendo minimo obrigatério previsto no Parégrafo
Segundo do Artigo 34, abaixo.

Artigo 34 - Do resultado apurado em cada exercicio ser@o deduzidos, antes de qualquer outra
participacdo, os prejuizos acumulados e as provisdes para o Imposto de Renda e para a
Contribuigdo Social sobre o Lucro.

Paragrafo Primeiro - Do lucro liquido apurado no exercicio, serd deduzida a parcela de 5% (cinco
por cento) para constituigdo da reserva legal, que ndo excederd 20% (vinte por cento) do capital
social.

Paragrafo Segundo - Do saldo restante, feitas as dedugBes e destinagdes referidas acima, serd
distribuido aos acionistas um dividendo minimo obrigatdrio de 25% (vinte e cinco por cento) do
lucro liquido, ajustado de acordo com o artigo 202 da Lei das S.A.

Paragrafo Terceiro - A Companhia mantera a reserva de lucros estatutaria denominada “Reserva
de Expansdo”, que tera por fim financiar a expansdo das atividades da Companhia e/ou de suas
empresas controladas e coligadas, inclusive por meio da subscricdo de aumento de capital ou
criacdo de novos empreendimentos, a qual serd formada com até 100% (cem por cento) do
lucro liquido que remanescer apds as dedugbes legais e estatutarias e cujo saldo, somado aos
saldos das demais reservas de lucros, excetuadas a reserva de lucros a realizar e a reserva para
contingéncias, se existentes, ndo podera ultrapassar 100% (cem por cento) do capital social.

Pardgrafo Quarto - O saldo terd a destinag@o que for aprovada pela Assembleia Geral.

CAPiTULO VII
ACORDOS DE ACIONISTAS %
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Artigo 35 - Os acordos de acionistas que estabelegam as condigdes de compra e venda de suas
acdes, ou o direito de preferéncia na compra destas, ou o exercicio do direito de voto, serdo
sempre observados pela Companhia, desde que tenham sido arquivados na sede social, cabendo
ao Presidente da Assembleia Geral e a respectiva administragdo abster-se de computar os votos
proferidos contra os termos e disposicBes expressas de tais acordos ou de tomar providéncias
que os contrariem, competindo, ainda, 8 Companhia informar a instituicdo financeira responsavel
pela escrituragio das agBes acerca da existéncia de acordo de acionistas arquivado em sua sede
social.

Pardgrafo Primeiro - As obrigagdes ou 8nus resultantes de acordo de acionistas da Companhia
somente serdo oponiveis a terceiros depois de averbados nos extratos emitidos pela instituicdo
financeira responsavel pela escrituragéo das agdes.

cAPiTULO VIII
LIQUIDACAO

Artigo 36 - A Companhia serd liquidada nos casos previstos em lei, caso em gue a Assembleia
Geral determinard a forma de liquidagdo, nomeara o liquidante e os membros do Conselho
Fiscal, que funcionard durante todo o periodo de liquidagdo, fixando-lhes os respectivos
honorérios.

CAPITULO IX
RESOLUCAO DE CONTROVERSIAS

Artigo 37 - A Companhia e seus acionistas obrigam-se a resolver, por meio de arbitragem, toda
e qualquer disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada ou oriunda, em
especial, da aplicagdo, validade, eficacia, interpretagdo, violagdo e seus efeitos, das disposicdes
contidas neste Estatuto Social, nos eventuais acordos de acionistas arquivados na sede da
Companhia, na Lei das S.A. e das demais normas aplicaveis.

Artigo 38 - A arbitragem devera ser conduzida e administrada conforme as regras vigentes
constantes do Regulamento de Arbitragem do Centro de Arbitragem da Cémara de Comércio
Brasil-Canadé e administrada pelo préprio Centro de Arbitragem da Camara de Comércio Brasil-
Canada, e observados os dispositivos da Lei n°® 9.307, de 23 de setembro de 1996, e do Cddigo
de Processo Civil Brasileiro.

\

s

154



ese Srer  9Ie Lo
. o
et L XY L3 Ad

.

.
s88 stee avr &

Paragrafo Primeiro - A sede da arBitragem serd a cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
Brasil, salvo se os acionistas acordarem expressamente outro local e sem prejuizo de os
acionistas designarem localidade diversa para a realizag@o de audiéncias.

Paragrafo Sequndo - Os procedimentos serdo conduzidos em portugués e todos os documentos e
testemunhos oferecidos como prova no curso do procedimento arbitral deverdo ser traduzidos
para o idioma portugués, se estiverem em idioma estrangeiro, ficando o(s) acionista(s) que
tiver(em) oferecido essa prova responsavel(eis) pelos respectivos custos de tradugdo.

Paragrafo Terceiro - A controvérsia serd solucionada mediante procedimento arbitral conduzido
por um tribunal arbitral, composto de 3 (trés) arbitros pertencentes ao Corpo de Arbitros do
Centro de Arbitragem da Cdmara de Comércio Brasil-Canadd, sendo 1 (um) arbitro designado
pela(s) parte(s) demandante(s) e 1 (um) arbitro pela(s) parte(s) demandada(s). O terceiro
arbitro, que atuard como o Presidente do tribunal arbitral, serd nomeado pelos 02 (dois)
primeiros arbitros nomeados. Caso os arbitros ndo obtenham um consenso sobre a nomeagdo do
Presidente do tribunal arbitral, o mesmo serd nomeado pelo Centro de Arbitragem da Céamara de
Comeércio Brasil-Canada.

Paragrafo Quarto - O tribunal arbitral, conforme o caso, deverd solucionar a controvérsia com
base neste Estatuto Social e no direito brasileiro.

Pardgrafo Quinto - Qualquer documento ou informagdo divulgada no curso do procedimento
arbitral terd cardter confidencial, obrigando-se as partes interessadas e o(s) arbitro(s) a ser(em)
nomeado(s) a ndo transmiti-la para terceiros, salvo na hipotese de existéncia de previsdo legal
que obrigue a divulgagdo do documento ou informagdo. As informacdes acerca da existéncia,
propositura e andamento do procedimento arbitral também terdo cardter confidencial, exceto se
a sua divulgagao for exigida de acordo com a legislagdo aplicével.

Pardgrafo Sexto - A sentenga arbitral obrigard as partes interessadas e ndo estard sujeita a
qualquer recurso judicial ou administrativo. A sentenca arbitral deverd ser proferida por escrito e
devidamente fundamentada. Os custos do procedimento arbitral, incluindo honorarios de
advogados e despesas, serdo suportados de acordo com a forma determinada pelo tribunal
arbitral, salvo se as partes optarem por outra forma em comum acordo e por escrito.

Pardgrafo Sétimo - Durante o curso do procedimento arbitral, as partes interessadas deverdo
continuar a cumprir com as suas respectivas obrigagdes estabelecidas por lei, neste Estatuto
Social e em Acordo de Acionistas.
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: CAPITULO X
FORO

Artigo 39 - Observado o disposto no Capitulo IX, os acionistas elegem o foro da Comarca de
Sdo Paulo, SP, Brasil, exclusivamente para: (i) a obtengdo de medidas liminares ou cautelares,
previamente a confirmagdo da nomeacdo do(s) arbitro(s); (ii) a execugdo de medidas
coercitivas concedidas pelo tribunal arbitral; (iii) a execugdo da sentencga arbitral; e (iv) demais
procedimentos judiciais expressamente admitidos na Lei n°® 9.307/96.
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JUCESP PROTOCOLO
0.177.027/14-9

TR

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACI\O
Companhia Aberta

CNPJ/MF n2 02.773.542/0001-22
NIRE 35300157648

ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO
REALIZADA EM 11 DE FEVEREIRO DE 2014

Hora, Data, Local: As 09:00 do dia 11 de fevereiro de 2014, na sede social da Companhia, localizada na Rua Amauri, n?
255, 52 andar, parte, na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo. Convocagdo: Dispensada a convocagdo tendo em
vista a presenca da totalidade dos membros do Conselho de Administragdo. Presenga: A totalidade dos membros do
Conselho de Administragdo. Mesa: (i) Presidente, Sr. Marcelo Pinto Duarte Barbara; e (ii) Secretario, Sr. Adalbero de
Aratjo Cavalcanti. Ordem do Dia: Autorizar todos os atos a serem praticados, bem como ratificar todos os atos ja
praticados, pelos Diretores e/ou procuradores da Companhia referentes a determinadas operagdes de securitizagdo de
créditos imobilidrios devidos pela Via Engenharia S.A. (CNPJ n2 00.584.755/0001-80). Deliberagdes: Os conselheiros,
por unanimidade e sem ressalvas, nos termos do item “i”, Paragrafo Primeiro, do Artigo 29 do Estatuto Social da
Companhia, autorizam todos os atos a serem praticados pelos Diretores e/ou procuradores (da Classe A, B e C,
independente dos valores das algadas previstos nas respectivas procuragdes) da Companhia, sempre em conjunto de
dois (dois Diretores; dois procuradores; ou um Diretor em conjunto com um procurador), referente a operacdo de
securitizagdo de créditos imobiliarios devidos pela Via Engenharia S.A., com a emisséo e distribuigdo de certificados de
recebiveis imobilidrios da 682 série da 12 emiss3o da Companhia (“Operacdes” e “CRI”, respectivamente), no valor de
até R$ 90.000.000,00 (noventa milhdes de reais), sendo admitida a distribui¢do parcial dos CRI com cancelamento do
saldo eventualmente ndo colocado, inclusive para representar a Companhia, caso necessario, em todos os contratos
lastros, contratagiio de prestadores de servigos, contratos de garantia, entre outros relacionados as Operagdes. Ficam
ratificados todos os atos ja praticados pelos Diretores e/ou procuradores da Companhia relacionados as Operagdes.
Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a reunido, depois de lavrada a presente ata que, lida e
achada conforme, vai assinada pelos presentes no livro préprio. Mesa: Marcelo Pinto Duarte Barbard ~ Presidente,
Adalbero de Araljo Cavalcanti — Secretdrio. Conselheiros: Marcelo Pinto Duarte Barbara, Adalbero de Aradjo
Cavalcanti e Glauber da Cunha Santos.

Confere com o original lavrado em livro préprio.

Sao Paulo, llf%evereiro de 2014.

Adalbero de &rujo Cavalc

Secretafio da Me

L-g SECRET‘

U Illll MIII IIIIHI!II lllll!llll LT m.%
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RB CAFPITAL

DECLARAGAO DE VERACIDADE

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, companhia aberta, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Amauri, n° 255, 5° andar, Parte, inscrita no CNPJ/MF sob n°
02.773.542/0001-22, representada na forma de seu Estatuto Social (“Companhia”), no ambito da oferta
publica de distribuicdo, em série (nica, da 68* série, da 1* emissdao de Certificado de Recebiveis
Imobiliarios da Companhia (“Oferta”, “Emissao” e “CRI”, respectivamente), na qual figura como
Coordenador Lider da Oferta a RB CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) a administrar
carteira de titulos e valores mobiliarios, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado do Sao Paulo, na Rua
Amauri, n° 255, 5° andar (parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n° 89.960.090/0001-76, (“Coordenador
Lider”), para fins de atender o que prevé o item 15 do Anexo lll da Instrucdo da CVM n°. 414, de 30 de
dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrucdo CVM ne 414”) e nos termos do artigo 56 da Instrucao
CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo_CVM n° 400”) que (a) é
responsavel pela legalidade e auséncia de vicios da operagao, além da veracidade, consisténcia,

qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas no Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da
682 Série da 1° Emissao da RB Capital Companhia de Securitizacao, firmado em 10 de marco de 2014, e
aditado em 01 de abril de 2014, pela Emissora e pelo Agente Fiduciario, nos termos da Lei n° 9.514 de 20
de novembro de 1997, da Instrucdo CVM n° 414 e da Instrucao CVM n° 400 (“Termo de Securitizacao”)

por ocasiao da auditoria legal, do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo; (b) as
informagdes contidas nos documentos da Oferta e nos documentos disponibilizados durante a auditoria
legal, bem como as informagdes fornecidas ao mercado durante a distribuicdo, sao verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma tomada de decisao fundamentada
a respeito da Oferta, conforme previsto no §1°, incisos | e Il, do artigo 56, da Instrucao CVM n° 400; (c)
os documentos da Oferta, os documentos disponibilizados durante a auditoria legal e o Prospecto
Definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo”) conterda as informagées relevantes necessarias ao
conhecimento pelos investidores da Oferta, dos CRI, da Companhia, suas atividades, situacao
econdémico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagoes relevantes,
bem como que os documentos da Oferta e os documentos disponibilizados durante a auditoria legal
foram elaborados de acordo com as normas pertinentes. Além disso, nos termos do item 2.4 do Anexo llI
da Instrucdo CVM n.° 400/03, a Companhia declara que as informacgdes contidas nos documentos da
Oferta e nos documentos disponibilizados durante a auditoria legal sdo verdadeiras.

Sao Paulo, 10 de marco de 2014.

\ﬂ — RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Nome: Nome:
Cargo: Felipe Brito da Silva Cargo: Marcelo Michalya
RG 32928883 (SSPISP) RC: 16.323.178 (ssp/SP)
CPF* 344.909.858-60 CPF: 127.314.838.05
Rua Amauri, 255 - 5° Andar - Jardim Europa — Sdo Paulo — SP — Tel.: +55 (11) 3127-2700 rbcapital.com.br
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RB CAPITAL

DECLARAGAO

PARA FINS DO ARTIGO 56, DA INSTRUCAO CVM 400

RB CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM”) a administrar carteira de
titulos e valores mobiliarios, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado do Sao Paulo, na Rua
Amauri, n°® 255, 5° andar (parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n® 89.960.090/0001-76,
devidamente representada por seus representantes legais, na qualidade de coordenador lider
(“Coordenador Lider”) da oferta plblica de distribuicdo de 200 (duzentos) certificados de
recebiveis imobilidrios (“CRI”) da 68* Série da 1 Emissdo da RB CAPITAL COMPANHIA DE
SECURITIZAC[\O, companhia aberta, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Ruya Amauri, n° 255, 5° andar, Parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.773.542/0001-22
(respectivamente “Oferta”, “Emissdo” e “Emissora”), todos nominativos e escriturais,
lastreados em créditos imobilidrios devidos pela VIA ENGENHARIA S.A.; sociedade anénima
com sede na cidade de Guara, Distrito Federal, na SIA trecho 03, lote 1705/1715, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 00.584.755/0001-80 (“Via_Engenharia”), decorrente do Contrato de
Financiamento Imobiliario e Outras Avencas, celebrado em 12 de novembro de 2013, entre a
Via Engenharia, a Domus Companhia Hipotecaria ("Domus”) e a Emissora (respectivamente,
“Créditos Imobilidrios” e “Contrato de Financiamento”), representados por cédulas de crédito
imobiliario fracionaria, sem garantia real imobiliaria e sob a forma escritural (“CCI”), as quais
foram cedidas & emissora por meio da celebracdo de Instrumento Particular de Cesséo de
Créditos e Qutras Avencas, celebrado em 12 de novembro de 2013 (“Contrato de Cessao de
Créditos”), vem, no dmbito do pedido de registro da Oferta, conforme exigido pelo paragrafo
1°, do Artigo 56, da Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”) e do item 15, do Anexo lil, da
Instrucao da CVM n°. 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, declarar o quanto
segue:

(i) o Prospecto Definitivo de Distribuicdo Piblica de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, da 682 série, da 1* emissdo da Emissora (“Prospecto Definitivo”) contera as
informagdes relevantes necessarias a respeito‘dos CRI, da Emissora, de suas atividades,
situacdo econdmico-financeira e dos riscos inerentes as atividades da Emissora e da Via
Engenharia, e quaisquer outras informacdes relevantes, as quais sdo verdadeiras,
precisas, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma tomada
de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(i) o Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo com as normas pertinentes; e

(iii)  verificou a legalidade e auséncia de vicios da presente operagao de securitizacao, além
da veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informagdes prestadas no Termo
de Securitizag&o e no Prospecto Definitivo;
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Além disso, o Coordenador Lider declara que tomouy todas as cautelas e agiu com elevados
padrdes de diligéncia para assegurar que: (i) as informagdes prestadas pela Emissora sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
decisao fundamentada a respeito da Oferta; (ii) as informagdes fornecidas ao mercado durante
todo o prazo de distribuicdo, que integram o Prospecto Definitivo sdo suficientes, permitindo
aos investidores a tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.

Sao Paulo, 10 de marco de 2014.

RB CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,

ﬂ AN ’ Nz))////,gfuf/d V2 /@;/a « ﬁ?f . %/,,

Nome: QLQV \J Nome:
: C :
Cargo lbero de Araujo Cavalcant areo

RG: 3748360 (SSP/BA)
CPF: 704.506.414-49

Bruno Ciagca Boscolo
RG: 29.910.568 { SSP/SP)
CPF: 364.262.408.07
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QPENTA' GONO

DECLARAGCAO DO AGENTE FIDUCIARIO

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigio
devidamente autorizada para esse fim pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°, 4,200, Bloco 04, sala 514, inscrita
no CNPI/MF sob o n9, 17.343.682/0001-38, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Agente Fiducidrio™), para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo III da Instrugio CVM
414/04, na qualidade de Agente Fiducidrio da oferta publica dos CRI da 682 da 12 Emissdo ("QOferta”
e “Emissdg”) da RB Capital Companhia de Securitizagdo, companhia aberta, com sede na Cidade de
S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Amauri, n® 255, 5° andar, Parte, inscrita no CNP)/MF sob
n° 02.773.542/0001-22 ("Emissora”), declara, para todos os fins e efeitos que, verificou, em
conjunto com a Emissora, com a RB Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.,
instituicio integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Amauri, n® 255, 59 andar, Parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
89.960.090/0001-76 (“Coordenador Lider”) e com assessor legal contratado para a Emissio, a
legalidade e auséncia de viclos da operagdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a
veracidade, consisténcia, correcio e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no
prospecto da oferta e do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da Emiss&o.

Sdo Paulo, 10 de margo de 2014,

Hox e G aiore

Por:

Marcelle Santoro

Cargo: Diretora

Centro Empresarial Barrashopping - Av. das Américas 4.200, bl. 4, sl. 514 + 22640 102 * Rio de Janeiro * RJ
Tel. 21 3385 4565 + Fax. 21 3385 4046 « www.pentagonotrustee.com.br
MHM - 121855v10
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CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO E OUTRAS AVENCAS

entre

ViA ENGENHARIA S.A.,
como Devedora

Domus COMPANHIA HIPOTECARIA,
como Credor

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO,
como Interveniente

Datado de 12 de novembro de 2013
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CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO E QUTRAS AVENCAS

Este Contrato de Financiamento Imobilidrio e Outras Avencas ("Contrato”) é celebrado
em 12 de novembro de 2013, entre:

VIA ENGENHARIA S.A., sociedade andnima com sede na Cidade de Guara, no Distrito
Federal, na SIA Trecho 03, Lote 1705/1715, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
00.584.755/0001-80, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Devedora”

ou “Via Engenharia”);

Domus COMPANHIA HIPOTECARIA, sociedade andnima com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Cambaulba, n.° 364, Ilha do Governador, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 10.372.647/0001-06, neste ato representada na forma do seu Estatuto
Social ("Credor”); '

E, ainda, na qualidade de interveniente:

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade andnima com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Amauri, n.° 255 - 5° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.° 02.773.542/0001-22, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
("Cessionaria” ou "Securitizadora”).

A Devedora, o Credor e a Cessionaria, adiante designados em conjunto como "Partes” e
qualquer deles individualmente como "Parte".

PREAMBULO

CONSIDERANDO QUE a Odebrecht Participacdes e Investimentos S.A., sociedade anonima
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n.° 300, 11° andar, Botafogo, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 07.668.258/0001-00 ("OPI") e
a Construtora Norberto Odebrecht S.A., sociedade andnima com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.° 300, 11° andar, inscrita
no CNPJ/MF sob o n.° 15.102.288/0001-82 ("CNQ") e a Via Engenharia (em conjunto com
a OPl e a CNO, as "Sociedades") integraram o consércio vencedor da Parceria Pdblico-
Privada ("PPP") para a construcdo, operacdo e manutengdo do novo Centro
Administrativo do Distrito Federal destinado a abrigar cerca de 15.000 (quinze mil)
funcionarios de orgéos centrais da Administracdo Direta, Indireta, de Empresas Piblicas
e Sociedades de Economia Mista do Governo do Distrito Federal ("Empreendimento”), no
imovel localizado na Cidade de Taguatinga, Distrito Federal, objeto da matricula n.°
103.236 do 3° Oficio de Registro de Imdveis do Distrito Federal ("Imavel”), tendo sido a
referida PPP formalizada através do Contrato de Concessdo Administrativa celebrado
entre o Governo do Distrito Federal, por intermédio da Secretaria de Estado de Obras e
a Concessionaria do Centro Administrativo do Distrito Federal S.A. - CENTRAD em 8 de
abril de 2009 ("Contrato de Concessao”);

CONSIDERANDO QUE as Sociedades constituiram para desenvolvimento da PPP uma ‘#:

sociedade de proposito especifico denominada Concessionaria do Centro Administrativo
do Distrito Federal S.A. - CENTRAD, sociedade an6nima com sede na Cidade de Brasilia,

NGS
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Distrito Federal, na SAUS Quadra 5, bloco K, Edificio OK Office Tower, sala 417, Asa Sul,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 10.671.035/0001-06 ("CENTRAD");

CONSIDERANDO QUE, apds a constituicio da CENTRAD, a OPI, a CNO e a Via Engenharia
constituiram a CENTRAD Holding S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de
Brasilia, Distrito Federal, na Q. S.A.S. Quadra 05, bloco k, Edificio OK Office Tower, 4°
andar (“CENTRAD Holding”), e aportaram ou irdo aportar ao capital social desta a
totalidade das acdes da emissdo da CENTRAD de que eram ou sdo titulares;

CONSIDERANDO QUE a Devedora, a fim de prover a CENTRAD com parte dos recursos
necessarios a construgio e operacio do Empreendimento, pretende obter financiamento
imobilidrio junto ao Credor e este pretende conceder o presente financiamento
imobiliario ("Financiamento Imobilidrio”) a Devedora no montante total de RS
60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) ("Valor de Principal’);

CONSIDERANDO QUE o Credor tem interesse em negociar os créditos imobiliarios
decorrentes deste Contrato, os quais compreendem o Valor de Principal, acrescido da
remuneragao incidente sobre o Valor de Principal ndo amortizado a partir da Data Base
{conforme abaixo definida), composta por (i) atualizacdo monetaria pela variagao
percentual acumulada do Indice de Precos ao Consumidor Amplo, dwulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE"), que ocorrera mensalmente,
e (ii) juros & taxa fixa correspondente ao cupom da Nota do Tesouro Nacional série B,
com vencimento em 2030, divulgado pela Associac@o Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais ("Anbima”) em 13 de dezembro de 2013, adicionado
de spread de (i) 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) caso a classificagao
de risco da operacdo, a ser obtida junto a agéncia internacional de rating, seja
equivalente a “AAA”, em escala nacional, ou (ii) 2,25% (dois inteiros e vinte e cinco
centésimos por cento) caso a classificagdo de risco da operagdo, a ser obtida junto a
agéncia internacional de rating, ocorra no patamar “AA”, em escala nacional, com base
em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, bem como todos e quaisquer
outros encargos devidos por forca deste Contrato, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizacdo monetaria, juros remuneratorios, encargos moratrios,
multas, penalidades, indenizagées, despesas, custas, honorarios, garantias e demais
encargos contratuais e legais previstos neste Contrato ("Créditos Imobiliarios");

CONSIDERANDO QUE o Credor pretende emitir cédulas de crédito imobiliario
fracionarias, sem garantia real imobiliaria, para representarem, em conjunto, a
totalidade dos Créditos Imobitiarios ("CCI");

CONSIDERANDO QUE o Credor pretende ceder e a Securitizadora pretende adquirir os
Créditos Imobiliarios, representados integralmente pelas CCl, mediante a celebracao do
Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios e Outras Avengas, a ser firmado entre o
Credor e a Securitizadora ("Contrato de Cessao");

CONSIDERANDO QUE a Securitizadora, em se tornando titular dos Créditos Imobiliarios,
pretende emitir certificados de recebiveis imobilidrios lastreados pelos Créditos
Imobiliarios, representados pela CCl (respectivamente "CRI", "Emissao” e "Operacdo de
Securitizacdo");
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CONSIDERANDO QUE, em decorréncia do Financiamento Imobilidrio e em virtude da
cessio dos Créditos Imobiliarios para a Securitizadora, a Via Engenharia constituira em
favor da Securitizadora penhor em primeiro grau da totalidade das agdes de emissao da
CENTRAD Holding de sua titularidade, ou seja, 50% (cinquenta por cento) do total das
acdes de emissdo da CENTRAD Holding ("Penhor de Acdes’), a ser constituido através do
Contrato de Penhor de Acdes em Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado entre a Via
Engenharia, a CENTRAD Holding e a Securitizadora ("Contrato de Penhor de Acdes’), em
garantia do pagamento (i) das obrigagdes principais, acessorias e moratorias, presentes
ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado, inclusive dos juros, multas e
penalidades relativas aos Créditos Imobiliarios devidos pela Devedora em virtude do
Financiamento Imobiliario, os quais serdo cedidos a Securitizadora, nos termos do
Contrato de Cessdo; e (ii) de todos os custos e despesas incorridos em relacdo a Emisséo,
as CCl e aos CRI, inclusive, mas nao exclusivamente, para fins de cobranca dos Créditos
Imobiliarios ou excussao do Penhor de Acdes, incluindo penas convencionais, honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais ("Obrigacées Garantidas");

CONSIDERANDO QUE, adicionalmente, a Devedora contratara junto a determinada
instituicdo financeira, em favor do titular dos Créditos Imobiliarios, em virtude da
cessio dos Créditos Imobilidrios, uma fianca bancaria, no valor minimo de RS
60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), sendo tal valor atualizado monetariamente e
remunerado pelas mesmas condices dos Créditos Imobiliarios, para garantir o
pagamento de todos os valores devidos pela Devedora em virtude deste Contrato
("Fianca Bancaria"); e

CONSIDERANDO QUE a existéncia, validade e eficacia deste Contrato, de acordo com os
seus termos e condicdes, é condi¢ao essencial da Operagdo de Securitizacdo, sendo que
a pontual liquidacdo, pela Securitizadora, das obrigagdes assumidas nos CRI encontra-se
vinculada ao cumprimento, pela Devedora, de todas as suas respectivas obrigacoes
assumidas neste Contrato, observados, ainda, as condi¢des e os termos estabelecidos nos
demais documentos da Operagao de Securitizagao.

RESOLVEM as Partes celebrar este Contrato, que se regera pelos seguintes termos
e condigoes:

1. TERMOS DEFINIDOS; CONVENCOES £ PRINCIPIOS DE INTERPRETACAO

1.1. Termos Definidos. Conforme utilizados neste Contrato, os termos iniciados
em letra mailscula terao os seguintes significados aqui previstos.

1.2. Principios de Interpretacdo. (a) Todas as referéncias neste Contrato a
clausulas e anexos sao referéncias a clausulas e anexos deste Contrato, exceto se de
outra forma expressamente estabelecido;

(b) Os termos definidos ao longo deste Contrato devem ser igualmente
aplicaveis a forma singular e plural e géneros masculino e feminino, exceto se de outra
forma expressamente estabelecido; e

(c) A menos que de outra forma depreendido do contexto, referéncias a
quaisquer contratos, documentos, leis, regulamentos e outras normas devem ser
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consideradas como referéncias a tais contratos, documentos, leis,
normas, conforme aditados ou alterados de tempos em tempos.

regulamentos e outras

2. FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

2.1. Financiamento Imobilidrio. Observados os termos e condi;ées deste
Contrato, o Credor se compromete a conceder o Financiamento Imobiliario a Devedora,
em 1 (um) Unico desembolso, em até 2 (dois) Dias Uteis apos a data de liquidacdo dos
CRI ("Data_de Desembolso”), observado o disposto na Clausula 5 abaixo, mediante o
depésito de moeda corrente nacional na conta corrente n.® 24350-0, agéncia 0654 do
Banco Ita(l Unibanco, de titularidade da Devedora.

2.1.1. O valor que sera efetivamente disponibilizado na conta corrente
acima mencionada na Data de Desembolso sera equivalente ao Valor de Principal,
calculado em 15 de outubro de 2013 ("Data Base"), acrescido de eventual Juros
Remuneratorios ou Atualizacio Monetaria (conforme abaixo definidos) incidentes
desde a Data Base até a data de liquidacdo dos CRI, deduzidos (i) o valor
correspondente a 1,88% (um inteiro e oitenta e oito centésimos por cento) devido
a titulo de Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, e sobre
Operacdes relativas a Titulos e Valores Imobiliarios (IOF), e (ii) o valor das
despesas de responsabilidade da Devedora previstas na Clausula 11.3 abaixo.

2.2. Uso dos Recursos. A Devedora compromete-se, em carater irrevogével e
irretratavel, a direcionar os recursos ob]eto do Financiamento Imobiliario a CENTRAD
Holding, para que sejam disponibilizados a CENTRAD e por esta utitizados, Unica e
excluswamente, na construcdo do Empreendimento, o que nao inclui o reembolso de
custos ja incorridos pela Devedora, pela CENTRAD Holding e/ou pela CENTRAD na
construcao do Empreendimento. Na hip6tese de o Credor ou a Securitizadora serem legal
e validamente exigidos por autoridade competente a comprovar a destlnacao dos
recursos do Financiamento Imobiliario, a Devedora enviara ao Credor ou a Cessionaria,
conforme o caso, os documentos e informacdes necessarios para a comprovacdo da
utilizagéo da totalidade dos recursos desembolsados na forma aqui prevista em até 5
(cmco) Dias Uteis contados da solicitacdo nesse sentido, ou em prazo menor se
necessario, de modo a p0551b|l1tar o cumprimento tempestivo de quaisquer solicitagces
efetuadas por autoridades ou érgaos reguladores, regulamentos, leis ou determinacées
judiciais, administrativas ou arbitrais.

2.2.1. A Devedora declara que nao tomou e compromete-se a nao tomar
quaisquer outras fontes ou modalidades de financiamento sobre a mesma parcela
do custo a incorrer para a construcdo do Empreendimento que tenha sido ou
venha a ser financiada com recursos do Financiamento Imobiliario, restando claro
que os recursos do Financiamento Imobiliario se destinam somente a construcéo
do Empreendimento, observada a ressalva prevista na Clausula 2.2.2 abaixo.

2.2.2. As Partes estabelecem que até o dia 17 de dezembro de 2013 o
Credor ou a Cessionaria, conforme o caso, encaminhardo uma notificagao a
Devedora, substancialmente nos termos do Anexo 2.2.2 deste Contrato,
retificando o Anexo 3.1 e a taxa dos Juros Remuneratérios, a qual sera
estabelecida de acordo com o cupom da Nota do Tesouro Nacional série B, com
vencimento em 2030, divulgado pela Anbima em 13 de dezembro de 2
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adicionado de spread de (i) 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento)
caso a classificacio de risco da operagdo, a ser obtida junto a agéncia
internacional de rating, seja equivalente a “AAA”, em escala nacional, ou (ii)
2,25% (dois inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) caso a classificagdo de
risco da operagio, a ser obtida junto a agéncia internacional de rating, ocorra no
patamar “AA”, em escala nacional, conforme férmula abaixo, sendo certo todas
as obrigacdes decorrentes deste Contrato, bem como suas garantias, passarao a
considerar os valores retificados através da referida notificacao.

Taxa = NTN + spread, onde:

Taxa = taxa dos Juros Remuneratdrios ajustada de acordo com a NTN, definida
abaixo;

NTN = Cupom da Nota do Tesouro Nacional série B, com vencimento em 2030,
divulgado pela ANBIMA em 13 de dezembro de 2013;

Spread = 1,50% ou 2,25%, conforme o caso.

2.2.2.1. A notificacio acima mencionada, devera ser assinada pela
Devedora no local indicado para tanto no prazo maximo de 2 (dois) Dias
Uteis a contar de seu recebimento.

2.2.2.2. A definicao da taxa dos Juros Remuneratdrios sera final e
conclusiva em relacio & Devedora, exceto em caso de erro manifesto do
Credor ou da Cessionaria, conforme o caso.

3. JUROS, PAGAMENTOS, PAGAMENTOS ANTECIPADOS

3.1. Pagamento do Principal. O Valor de Principal sera pago pela Devedora em
24 (vinte e quatro) parcelas, devidas nas datas indicadas no Anexo 3.1 ("Datas de
Pagamento”) e nos montantes obtidos mediante aplicagdo das seguintes férmulas:

AMi = [VNGX(E]] , onde:
100

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VNa = Conforme definido abaixo;
Ta= i-ésima taxa de amortizacdo informada com 4 (quatro) casas decimais, k}p

conforme Anexo 3.1 deste Contrato.
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3.2.  Atualizacdo Monetaria. O saldo devedor do Financiamento imobiliario sera
objeto de atualizagdo monetaria mensal, nas respectivas datas de atualizacdo
monetaria, as quais ocorrerdo sempre no dia 15 de cada més, ou Dia Util posterior caso o
dia 15 n3o seja um Dia Util (‘Datas de Atualizacdo"), de acordo com a variagdo
acumulada do IPCA/IBGE, com base na férmula descrita a seguir ("Atualizacéo
Monetaria”):

VNa= VYN x C, onde:

VNa = saldo devedor deste Contrato, atualizado monetariamente, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento.

VN = valor nominal na Data Base, ou apds incorporagao de juros, atualizacao ou da
Gltima amortizagdo, se houver, o que ocorrer por Gltimo, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento.

C = Fator acumulado da variacdo mensal do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

dut
C= M, ',onde:
Ni

0

Excepcionalmente, para a primeira Data de Atualizacdo (conforme abaixo
definida), a qual ocorrerdA em 15 de novembro de 2013, ou no Dia Util
imediatamente posterior, conforme o caso:

NI,= nimero indice de Atualizacdo Monetaria referente ao més de outubro de
2013, divulgado em novembro de 2013;

Nly,= nimero indice de Atualizacdo Monetaria referente ao més de setembro de
2013, divulgado em outubro de 2013;

dup = nimero de Dias Uteis entre a Data Base ou ultima Data de Atualizacao e a
data do calculo; e

dut = ndmero de Dias Uteis entre a Data Base ou Ultima Data de Atualizago e a

proxima Data de Atualizagao. ’
Para as demais Datas de Atualizacdo, ap6s a primeira Data de Atualizagao:

NI, = Numero indice do IPCA/IBGE referente ao més imediatamente anterior & Data (/d
de Atualizagao. Exemplificativamente, para a segunda Data de Atualizagao, isto é,

em 15 de dezembro de 2013, ou no Dia Util imediatamente posterior, confgrme o%,
6 / /
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caso, NI, corresponde ao Numero indice referente ao més de novembro de 2013,
divulgado em dezembro de 2013; e

N, = Namero Indice do IPCA/IBGE referente ao més imediatamente anterior a
Ultima Data de Atualizacdo. Exemplificativamente, para a segunda Data de
Atualizacdo, isto é, em 15 de dezembro de 2013, ou no Dia Util imediatamente
posterior, conforme o caso, Nl corresponde ao Namero indice referente ao més de
outubro de 2013, divulgado em novembro de 2013.

Observacoes:

a) O termo "Numero-indice” refere-se ao niimero-indice do IPCA/IBGE,
divulgado com todas as casas decimais.

3.2.1. Caso o IPCA/IBGE venha a ser substituido ou extinto, o
Financiamento Imobilidrio passara a ser atualizado de acordo com a variagdo do
indice que venha a ser fixado por lei ou disposigdo regulamentar para substitui-
lo. Na falta de determinacdo legal ou regulamentar para substituicao, utilizar-se-
4 o Indice Nacional de Precos ao Consumidor, dlvulgado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica ("INPC/IBGE") ou aquele que vier a substitui-lo.

3.2.2. Se na data de vencimento de quaisquer obrigagdes pecuniarias da
Devedora previstas neste Financiamento Imobilidrio ndo houver divulgacdo do
IPCA/IBGE, do INPC/IBGE, ou do indice que vier a substitui-los nos termos da
Clausula 3.2.1 acima, sera aplicada a variacdo do Ultimo indice IPCA/IBGE
divulgado, ndo sendo devidas quaisquer compensa¢des financeiras, multas ou
penalidades, por parte da Devedora, quando da divulgagdo posterior do indice
que seria aplicavel.

3.2.3. Caso a hipétese prevista na Clausula 3.2.2 acima perdure por mais
de 3 (trés) meses consecutivos, o Credor ou a Cessionaria, conforme o caso,
informara a Devedora qual sera o indice aplicavel, nos termos a serem decididos
pelos titulares dos CRI, mediante prévia decisao dos titulares dos CRI reunidos em
assembleia geral em comum acordo com a Devedora. Na hipdtese de ndo haver
acordo entre a Devedora e os titulares dos CRI reunidos durante a assemblei geral
aqui prevista, a Devedora deverd quitar antecipada e integralmente dividas
obrigacdes entdo devidas nos termos deste Contrato, em conformidade com o
disposto na Clausula 3.6 abaixo.

3.3.  Juros. (a) Sobre o saldo devedor do Financiamento [mobiliario
incidirdo juros remuneratérios ("Juros Remuneratorios”) correspondente a taxa formada
pelo cupom da Nota do Tesouro Nacional série B, com vencimento em 2030, divulgado
pela Anbima em 13 de dezembro de 2013, adicionado de spread de (i) 1,50% {um inteiro
e cinquenta centésimos por cento) caso a classmcacao de risco da operagao, a ser
obtida junto a agéncia internacional de rating, seja equwalente a “AAA”, em escala
nacional, ou (ii) 2,25% (dois inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) caso a

classificag@o de risco da operacdo, a ser obtida junto a agéncia internacional de ratmg,
ocorra no patamar “AA”, em escala nacional, observado o disposto na Clausu
7 /
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acima, a serem pagos semestralmente em cada Data de Pagamento prevista no Anexo
3.1 ao presente Contrato e calculados da seguinte forma:

J = VNa x (Fator de Juros -1), onde:

J = Valor dos Juros acumulados no periodo, calculados com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

VNa = Conforme definido acima;

Fator de Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, calculado da seguinte forma:

Fator de juros = (1+ i)m , onde:

i = cupom da Nota do Tesouro Nacional série B, com vencimento em 2030,
divulgado pela Anbima em 13 de dezembro de 2013, adicionado de spread de (i)
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) caso a classificacao de risco
da operacao, a ser obtida junto & agéncia internacional de rating, seja equivatente
a “AAA”, em escala nacional, ou (ii) 2,25% (dois inteiros e vinte e cinco centésimos
por cento) caso a classificacdo de risco da operagdo, a ser obtida junto a agéncia
internacional de rating, ocorra no patamar “AA”, em escala nacional, observado o
disposto na Clausula 2.2.2. acima;

n= Numero de Dias Uteis entre a Data Base, incorporacdo ou ultimo
pagamento e a data do calculo, pagamento ou vencimento;

Observacbes:

a) Para fins de calculo dos juros remuneratorios sera considerada data de
pagamento (‘Data de Pagamento"), todo dia 15 de junho e 15 de dezembro de cada
ano, ou o Dia Util imediatamente posterior, conforme o caso, conforme Anexo 3.1
deste Contrato.

(b) Os Juros Remuneratérios serdo capitalizados diariamente (dias Uteis), de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, e incidirao sobre o Valor de Principal
desembolsado e nao amortizado, atualizado monetariamente conforme Clausula

junho de 2016.
(d) As parcelas de amortizacdo, bem como os Juros Remuneratorios, serdo
pagos anualmente, nas respectivas Datas de Pagamento, conforme descpitas no

3.2 acima.
(c) O primeiro evento de pagamento de Juros Remuneratérios ocorrera em 15
de dezembro de 2016, ou no Dia Util imediatamente posterior, de forma que os
Juros Remuneratorios seréo incorporados ao Valor de Principal na data de 15 de
Anexo 3.1 deste Contrato e de acordo com a formula a seguir:

o
8 g /w
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PMTi = AMi + ], onde:

PMTi = Pagamento anual, referente ao ano i, calculado com 2 (duas) casas
decimais, sem arredondamento;

AMi = conforme definido acima;
J = conforme definido acima.

3.4. Encargos Moratdrios. Caso qualquer pagamento devido em virtude deste
Contrato n3o seja recebido pelo Credor ou pela Cessionaria, conforme o caso, na data do
respectivo vencimento, ficara a Devedora automaticamente constituida em mora,
independentemente de qualquer aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial, incidindo
o0s seguintes encargos moratorios sobre o valor em atraso, sem prejuizo da incidéncia da
Atualizacdo Monetaria e dos Juros Remuneratdrios devidos: (a) juros moratdrios de 1%
(um por cento) ao més; e (b) multa moratoria de 2% (dois por cento).

3.5. Comissdo. A Devedora pagara ao Credor uma comissao equivalente a soma
do valor liquido (i) de R$10.000,00 (dez mil reais), e (ii) do montante equivalente a
0,20% (vinte centésimos por cento) sobre o valor desembolsado do Financiamento
Imobiliario, devida na Data de Desembolso deste Contrato, sendo que o Credor podera
reter referida comissao do valor a ser desembolsado a Devedora.

3.6. Pagamento Antecipado Voluntario. Sera facultado a Devedora, a qualquer
momento a partir da Data de Desembolso, realizar a oferta de pagamento antecipado do
Financiamento Imobiliario, de forma total ou parcial, mediante notificacéo por escrito a
ser enviada ao Credor ou a Cessionaria, conforme o caso, com, no minimo, 60 (sessenta)
dias corridos de antecedéncia, desde que as condigbes ofertadas em caso de pagamento
antecipado total sejam suficientes para pagamento da integralidade dos saldos
devedores dos CRI. A deliberacio e eventual aceitacdo desta oferta serd uma
prerrogativa do Credor ou da Cessionaria, conforme o caso, sendo que a escolha da
Cessionaria dependera de decisao a ser tomada pelos titulares dos CRI, reunidos em
assembleia geral.

3.6.1. Sera facultado a Devedora realizar o pagamento antecipado,
parcial ou integral, do Financiamento Imobilidrio a partir do 61° (sexagésimo
primeiro) més a contar da Data Base, ou seja, a partir do dia 16 de outubro de
2013 (inclusive), sendo certo que:

(a) se o pagamento antecipado ocorrer entre o 61° (sexagésimo primeiro) més
contado da Data Base, ou seja, o dia 16 de outubro de 2013 (inclusive) e o
156° (centésimo quinquagésimo sexto) més contado da Data Base, ou seja, o
dia 15 de outubro de 2026 (inclusive), o montante a ser pago pela Devedora
correspondera ao (i) valor presente dos pagamentos remanescentes no dmbito
do Financiamento Imobiliario, devidamente atualizados monetariamente até a
efetiva data do pagamento antecipado em questdo, descontados pela taxa
composta peto (a) cupom da Nota do Tesouro Nacional, Série B, com
vencimento em 2030 ("NTN-B") divulgada pela Anbima no dia 13 de dgzembro
de 2013, ou (b) cupom da NTN-B de liquidez adequada e duration eqyivalente
ao prazo remanescente das parcelas do Financiamento Imobiliario ajnda nao
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pagas, das duas a que for menor, somada a (ii) um prémio de 60 (sessenta)
pontos base equivalente a 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao ano.

(b) se o pagamento antecipado, parcial ou integral, ocorrer apos o 157°
(centésimo quinquagésimo sétimo) més contado da Data Base, ou seja, dia 16
de outubro de 2026 (inclusive), nenhum prémio sera devido, devendo o valor
a ser pago pela Devedora calculado nos termos do item (i) da alinea (a)
acima.

(c) a aceitacdo do pagamento antecipado integral nos termos previstos nesta
Clausula 3.6.1 sera uma obrigacdo do Credor ou da Cessionaria, conforme o
caso, sendo que fica desde ja estabelecido que nao sera necessdria a
realizacdo de assembleia geral de titulares dos CRI para deliberar sobre o
pagamento antecipado voluntério pela Devedora nas condicdes e termos
estabelecidos nesta Clausula 3.6.1.

3.7. Alocacio de Pagamentos Parciais. Se, a qualquer momento, o Credor
receber um valor inferior a0 montante devido e exigivel no referido momento nos
termos deste Contrato, o Credor alocara e aplicara o montante recebido da seguinte
forma, nao obstante qualquer instrucio que a Devedora possa dar em contrario: (i)
primeiramente: no pagamento de comissbes e despesas devidas nos termos deste
Contrato; (i) em segundo: no pagamento de qualquer Juros Remuneratérios
devidamente atualizados incorridos e ndo pagos; (iii) em terceiro: no pagamento dos
valores relativos aos Juros Remuneratérios devidamente atualizados devidos e exigiveis
nos termos deste Contrato; (iv) em quarto: no pagamento de montante de principal do
Financiamento Imobiliario devidamente atualizado devido e exigivel nos termos deste
Contrato; e (v) em quinto: no pagamento dos demais valores devidos nos termos deste
Contrato.

3.8. Disposicdes Gerais sobre Pagamento.

(a) A Devedora pagara todo e qualquer montante devido em decorréncia do
Financiamento Imobiliario nas respectivas Datas de Pagamento previstas no Anexo 3.1,
mediante transferéncia eletronica permitida pelo Banco Central do Brasit e/ou TED
(Transferéncia Eletr6nica Direta), a ser realizada em conta a ser indicada pelo Credor ou
pela Cessionaria, conforme o caso.

(b) Sempre que qualquer Data de Pagamento coincidir com um dia que nio
seja Dia Util nos termos deste Contrato, tal pagamento devera ser efetuado no Dia Util
imediatamente subsequente. Para fins deste Contrato, "Dia Util" significa qualquer dia
que néo seja sabado, domingo ou feriado nacional.

4. TRIBUTOS

4.1. Pagamentos Livres e Liquidos. O pagamento de qualquer valor devido em
virtude deste Contrato sera realizado pela Devedora sem a dedugao de quaisquer
tributos, taxas, impostos, contribuicoes de melhoria, encargos, cobrangas ou deducdes

demais obrigagdes relacionadas diretamente a tal pagamento (incluindo quaisg
obrigacdes acessorias e excluindo qualquer tributacao corporativa como imposto

ou retengdes, de qualquer natureza, bem como quaisquer multas, penalidades, juros H
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renda e contribuicdo social sobre o lucro liquido) (‘Tributos’). Caso a Devedora seja
obrigada por lei a deduzir quaisquer Tributos que incidam diretamente sobre qualquer
montante devido nos termos deste Contrato, a Devedora devera (a) imediatamente
pagar ao Credor o valor adicional que venha a ser necessario de forma que, depois de
efetuadas todas as deducdes obrigatorias de Tributos, o Credor ou a Cessionaria,
conforme o caso, receba valor igual ao montante que teria recebido caso nenhuma
deducéo a titulo de Tributo tivesse sido efetuada; (b) efetuar as dedugdes em questao; e
(c) pagar o valor integral deduzido a autoridade fiscal competente ou a outra autoridade
em conformidade com a legislacéo aplicavel.

4.2. Reembolso de Tributos Pagos pelo Credor ou pela Cessionaria. Sem
prejuizo do disposto na Clausula 11.3 abaixo, a Devedora reembolsara o Credor ou a
Cessionaria, conforme o caso, pelo valor integral dos Tributos, ou por quaisquer
exigibilidades decorrentes dos Tributos pagos pelo Credor ou pela Cessionaria, conforme
o0 caso, em razdo do desembolso do Financiamento Imobiliario e demais atos previstos
neste Contrato, na medida em que os valores correspondentes aos Tributos nao tenham
sido previamente deduzidos pelo Credor ou pela Cessionaria, conforme o caso, nos
termos deste Contrato. O reembolso por quaisquer Tributos ou exigibilidades, nos
termos desta Clausula 4.2, sera efetuado pela Devedora no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que o Credor ou a Cessionaria, conforme o caso, enviar solicitacao
por escrito nesse sentido a Devedora.

5. CONDICOES DE DESEMBOLSO

5.1 Condicdes Suspensivas. A obrigacdo de desembolsar o Financiamento
Imobilidrio prevista neste Contrato esta sujeita a implementagdo prévia das seguintes
condi¢des suspensivas ou a sua renuncia, a exclusivo critério do Credor ou da
Cessiondria, conforme o caso ("Condicoes Suspensivas”):

(i) o Credor e a Cessionaria tenham recebido copia de todos os documentos
da Devedora que comprovem que todas as autorizagbes e atos societarios
necessarios a celebracao do presente Contrato e do Contrato de Penhor de A¢des
pela Devedora foram obtidos e estao em pleno vigor, servindo o protocolo do ato
societario no registro de comércio competente como comprovante para fins da
presente Clausula;

(i)  averbagdo do Contrato de Penhor de Agdes no livro de Registro de Acdes
Nominativas da CENTRAD Holding;

(iii)  este Contrato, o Contrato de Penhor de Agdes e a Fianga Bancaria tenham
sido vatidamente celebrados por todas as respectivas partes, e estejam em pleno
vigor e eficacia (exceto pelo cumprimento das condigdes previstas nesta Clausula
5.1);

(iv) cumprimento das obrigacoes da Devedora descritas neste Contrato e nao
verificacdo de nenhuma das hipéteses de vencimento antecipado estabelecidas
neste Contrato;

) aceitacdo, por parte do Credor e da Cessionaria, e contragido e
remuneracéo pela Devedora, de todos os prestadores de servicos necessa
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a Operacdo de Securitizacdo, bem como pagamento das demais despesas
conforme descritas na Clausula 10.3 abaixo;

(vi) ndo ocorréncia de qualquer mudanca adversa relevante nas condicdes
financeiras, econdmicas da Devedora, da CENTRAD Holding e da CENTRAD que,
comprovadamente, (a) inviabilize ou prejudique, de forma substancialmente
relevante, a constituicdo, validade e/ou exequibilidade deste Contrato ou da
Emissdo, ou (b) afete de forma prejudicial e relevante a capacidade de
pagamento e/ou disponibilizagdo de recursos da Devedora, da CENTRAD Holding e
da CENTRAD no ambito do presente Contrato e/ou do Contrato de Penhor de
Acdes, de forma a torna-las incapazes de honrar com tais obrigacées, ou (c) afete
de forma prejudicial e relevante a capacidade de distribuicdo de dividendos da
CENTRAD e/ou da CENTRAD Holding, ou (d) afete de forma prejudicial e
relevante o recebimento pela CENTRAD dos recursos devidos em razdo do
Contrato de Concessao ("Mudanca Adversa Relevante”);

(vii) que, nesta data e na Data de Desembolso, todas as declaracbes feitas
pela Devedora neste Contrato e no Contrato de Penhor de Acées, conforme o
caso, sejam verdadeiras e corretas;

(viii) nao ocorréncia de atteracdo nas condigdes do mercado financeiro e de
capitais, tanto no Brasil quanto no exterior, assim como qualquer alteracdo de
ordem politica que afete, de forma comprovada, as condi¢des de mercado de
forma adversa relevante e que torne inviavel a Emissao;

(ix) registro do Contrato de Penhor de Acdes nos registros de titulos e
documentos competentes;

(x) que o levantamento de informagdes e o processo de due diligence tenham
sido efetuados e concluidos de maneira satisfatéria ao Credor, a Cessionaria e
seus assessores; e

(xi)  subscricdo e integralizagao da totalidade dos CRI.

5.2. Condicdo Resolutiva. Este Contrato sera resolvido de pleno direito, nos
termos do artigo 127 do Cadigo Civil, caso ndo sejam atendidas, em sua integralidade, as
Condicdes Suspensivas previstas na Clausula 5.1 acima, no prazo de 30 (trinta) dias
corridos a contar da assinatura deste Contrato ("Condicéo Resolutiva”), salve se o Credor
e/ou a Cessionaria, conforme o caso, aceitarem prévia e expressamente prorrogar o
prazo ou dispensar o cumprimento das Condicdes Suspensivas, ndo havendo qualquer
obrigagao de desembolso do Financiamento Imobiliario até que tenham sido atendidas as
Condicdes Suspensivas ou, ainda, até que seja dispensado pelo Credor e pela Cessionaria
o atendimento de quaisquer das Condicoes Suspensivas cujo cumprimento esteja
pendente ou até o decurso do prazo da respectiva prorrogacéo, se aplicavel.

5.2.1. Verificada a Condicdo Resolutiva, este Contrato extinguir-se-a de
pleno direito e as Partes firmardo o instrumento de distrato do Contrato de

Penhor de Acdes, bem como sera emitido o termo de liberacdo do Perthor de
Acbes, devendo a Devedora, em até 5 (cinco) Dias Uteis, reembolsar o Crg ea
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Cessionaria pelos custos efetivamente incorridos por esta diretamente
decorrentes da Operagao de Securitizacao.

DECLARACOES E GARANTIAS

6.1 Declaracdes e_Garantias. A Devedora faz, nesta data, as seguintes

declaragdes e garantias ao Credor e a Cessionaria:

a)

b)

S

d)

e)

f)

g

h)

possui plena capacidade e legitimidade para celebrar este Contrato e realizar todas
as operagdes aqui previstas e cumprir todas as obrigacdes aqui assumidas, tendo
tomado todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente
necessarias para autorizar a celebracdo deste Contrato, implementar todas as
operacdes aqui previstas e cumprir todas as obrigacdes ora assumidas;

este Contrato é validamente celebrado e constitui obrigacio legal, valida,
vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos;

a celebragao deste Contrato e o cumprimento de todas as suas obrigacdes: (i) ndo
violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societérios; (ii) nao violam
qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, a que
esteja vinculada, que possa ocasionar uma Mudanca Adversa Relevante; e (iii) ndo
exigem qualquer consentimento, acdo ou autorizacdo de terceiro de qualquer
natureza;

esta apta a cumprir as obrigacées previstas neste Contrato, no Contrato de Penhor
de Acbes e na Fianga Bancaria e a agir em relagao a eles com boa-fé, leatdade e
probidade;

ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coagado para celebrar este
Contrato, e/ou formalizar o Contrato de Penhor de Agdes ou a Fianca Bancaria,
tampouco tem urgéncia em efetiva-los;

as discussbes sobre este Contrato, o Contrato de Penhor de Acdes e a Fianga
Bancaria foram feitas, conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

foi devidamente informada e avisada de todos os termos, condiches e
circunstancias envolvidos na negociacdo objeto deste Contrato que poderiam
influenciar a capacidade de expressar a sua vontade, tendo sido assistida por
advogados durante toda a referida negociacao;

nio tem conhecimento sobre a existéncia de procedimentos administrativos ou
acdes judicials, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Devedora, a
CENTRAD Holding e/ou a CENTRAD, em qualquer tribunal, que ocasionem ou que
possam ocasionar uma Mudanca Adversa Relevante ou, de acordo com seu
julgamento, possam vir a afetar a Devedora, o Empreendimento, os Créditos
Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, o presente Contrato;

nao tem conhecimento de restri¢des urbanisticas, ambientais, sanitarias, de acesso

ou seguranca relacionadas ao Empreendimento, que possam vir a afetar os itos
Imobiliarios e ocasionar uma Mudanga Adversa Relevante;

13

188

R



b))

k)

m)

0)

P)

q)

r)

s)

.e vee euer sos oee
e o o0 0o o o o v . [
® o0 06 o o o . .
. ene [ e o eee
3 o e« o o .
seve e o o eve o o
eee see o . .
. [3 LI * o o o
. ee o o . .
. e se0 o e s o o
LY . o e o s s o @
. . e ecoeo L] .

o Empreendimento, de acordo com seu conhecimento, nao se encontra
contaminado por materiais nocivos ou cuja presenca possa constituir-se em uma
Mudancga Adversa Relevante;

ndo tém conhecimento acerca da existéncia de qualquer pendéncia ou exigéncia de
adequacdo suscitada por nenhuma autoridade governamental referente ao
Empreendimento que possa ocasionar uma Mudanca Adversa Relevante;

nao tem conhecimento acerca da existéncia de débitos em nome da Devedora, da
CENTRAD Holding, da CENTRAD e/ou relativos ao Empreendimento que sejam
devidos pela CENTRAD perante o Instituto Nacional da Seguridade Social e a
Receita Federal do Brasil, sem que haja a correspondente garantia a execucdo em
decorréncia de competente agdo ou contestacdo, nos respectivos procedimentos
administrativos ou judiciais, que possam ocasionar uma Mudanca Adversa
Relevante;

ndo tem conhecimento acerca da existéncia de processos de desapropriacéo,
serviddo ou demarcacdo de terras direta ou indiretamente envolvendo o
Empreendimento, que, possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios direta ou
indiretamente e ocasionar uma Mudanga Adversa Relevante;

o Contrato de Concessdo foi validamente celebrado pela CENTRAD e constitui
obrigacao legal, valida, eficaz, vinculante e exequivel da CENTRAD, de acordo com
0s seus termos;

a CENTRAD detém todas as autorizacdes e licencas (inclusive ambientais) exigidas
pelas autoridades federais, estaduais e municipais materiatmente necessarias para
o0 exercicio de suas atividades, incluindo, mas ndo se limitando ao Contrato de
Concessdo e ao Empreendimento, estando todas elas validas;

a CENTRAD néo viola e ndo estd em mora ou inadimplente em relago ao Contrato
de Concessdo, bem como nao recebeu qualquer notificagdo de descumprimento,
rescisao integral ou parcial ou requerimento de penalidade ou multa, vencimento
antecipado ou indeniza¢io com relagdo ao Contrato de Concessao;

nao tem conhecimento do descumprimento pela CENTRAD dos termos do Contrato
de Concessao; e

a celebracéo do Contrato de Concessao pela CENTRAD e o cumprimento de todas as
suas obrigacdes l& previstas: (i) nao violam qualquer disposicao contida em seus
documentos societarios; (i) nao violam qualquer lei, regulamento, decisdo
judicial, administrativa ou arbitral, a que esteja vinculada, que possa ocasionar
uma Mudanca Adversa Relevante; e (iii) ndo exigem qualquer consentimento, acao
ou autorizagao de terceiro de qualquer natureza.

IS
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INADIMPLEMENTO

71 Eventos de Vencimento Antecipado. S&o considerados Eventos de

Vencimento Antecipado deste Contrato os seguintes eventos ("Eventos de Vencimento
Antecipado”):

a) falta de cumprimento pela Devedora, no prazo e pela forma devidos, de qualquer
obrigacao pecuniaria decorrente deste Contrato ndo sanada no prazo de 2 (dois)
Dias Uteis;

b) falta de cumprimento pela Devedora, nos prazos devidos, de qualquer obrigacdo
nao pecuniaria prevista neste Contrato e/ou no Contrato de Penhor de Agdes que
nao seja sanado no prazo de 20 (vinte) Dias Uteis, exceto se outro prazo de cura
especifico estiver previsto no respectivo documento;

c) se a Devedora tiver (i) requerida e ndo elidida no prazo legal a sua faléncia; e/ou
(ii) decretada sua faléncia; e/ou (iii) forem dissolvidas ou liquidadas;

d) se a Devedora (i) propuser plano de recuperacdo extrajudicial ao Credor ou a
qualquer outro credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologagdo judicial do referido plano; (ii) tiver decretada
contra si a insotvéncia ou requererem auto faléncia; e/ou (iii) ingressar em juizo
com requerimento de recupera¢éo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperag&o ou de sua concessao pelo juiz competente;

e) ndo cumprimento de qualquer decisdo ou sentenca judicial transitada em julgado
contra a Devedora em até 5 (cinco) Dias Uteis da data estipulada para seu
cumprimento, que represente a obrigacdo de pagamento pela Devedora de valor
individual ou agregado superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais);

f) decretacsio de vencimento antecipado de qualquer contrato ou instrumento de

divida da Devedora perante instituicdes financeiras ou originado de operacdes no

mercado de capitais, que ndo este Contrato, em valor individual ou agregado
superior a R$ 7.000.000,00 (sete milhdes de reais);

-~

se houver (i) qualquer alteragéo, transferéncia ou a cessdo, direta ou indireta, do
controle societario da CENTRAD Holding e/ou da CENTRAD, ou (ii) a cis&o, fusao ou
incorporacio da CENTRAD Holding e/ou da CENTRAD que também implique
mudanca, transferéncia ou cessdo, direta ou indireta, do controle
societario/acionario de tais empresas, ou ainda (iii) cisdo, fusdo, incorpora¢ao ou
qualquer outra forma de reorganizacdo societaria que acarrete a transferéncia
substancial de ativos da CENTRAD Holding e/ou da CENTRAD;

~

8

h) transferéncia, cessdo de qualquer forma ou promessa de cessao a terceiros, pela
Devedora, dos direitos e obrigagdes assumidos nos termos deste Contrato, sem o
consentimento prévio por escrito do Credor ou da Cessionaria, conforme o caso;

i) protesto de titulos devidos contra a Devedora, cujo valor individual ou agregado
seja igual a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), ou o equivalente em ¢
moedas, salvo se (i) no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data do prg
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do pedido de protesto do referido titulo, a Devedora comprovar a Securitizadora
que o protesto foi cancelado, ou sustado judicialmente, ou suspenso seus efeitos,
ou tenha sido apresentado comprovante de seu pagamento ou tenha sido prestada
garantia aceita em juizo, no valor do(s) protesto(s), ou (ii) teve sua exigibilidade

suspensa por decisao judicial;

j) caso uma ou mais decisdes judiciais ou arbitrais relacionadas a este Contrato, aos
Créditos Imobiliarios, ao Contrato de Penhor de Agdes e a Fianca Bancaria, bem
como qualquer disposicido relevante de tais instrumentos venham a
inequivocamente elidir, diminuir, restringir, revogar, rescindir ou tornar nulos
quaisquer direitos ou garantias ali previstos, desde que (i) tais efeitos nao sejam
revertidos no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias, prorrogaveis por mais 45
(quarenta e cinco) dias caso a Devedora comprove estar sendo diligente no
cumprimento de todas as medidas necessarias para tal reversdo, ou (ii) caso
referido direito ou garantia nao seja reforcado ou substituido no prazo previsto na

Clausula 4.1(f) do Contrato de Penhor de Agdes;

k

<

caso qualquer das declaracdes prestadas pela Devedora neste Contrato, no

Contrato de Penhor de Acées e/ou na Fianga Bancaria provarem-se falsas,
materialmente incorretas ou enganosas, conforme o caso, sem prejuizo do
ressarcimento de quaisquer prejuizos que sejam sofridos em decorréncia da

referida falsidade ou imprecisao;

l

=

caso a Fianga Bancaria ndo seja renovada em até 30 (trinta) dias antes de seu

vencimento, junto & instituicdo financeira de primeira linha, em termos
satisfatorios ao Credor ou a Cessionaria, conforme o caso, no valor equivalente ao
saldo devedor do Financiamento Imobiliario, devidamente remunerado nas
condicdes estabelecidas neste Contrato até a data da renovacdo da Fianca
Bancaria, sendo que a Fianca Bancaria devera apresentar clausula de atualizacao
monetaria mensal pelo IPCA/IBGE sobre o valor afiancado, observado ainda que a
Fianca Bancaria deve sempre ser renovada junto a instituicdo financeira que
apresente classificacdo de risco, a nivel nacional e por agéncia internacional,
equivalente a da instituicdo financeira da Fianca Bancaria vigente a época da sua

renovacao; e

m)decretacdo de anulacdo, caducidade e/ou rescisio da concessao objeto do
Contrato de Concessdo, exceto caso a Devedora obtenha decisdo judicial ou
administrativa que permita a regular continuidade das atividades da CENTRAD

recebimento, pela Emissora de notificagcdo comunicando a anulagao, caducidade, o
que ocorrer primeiro, prorrogaveis por mais 60 (sessenta) dias caso a Devedora
comprove estar sendo diligente no cumprimento de todas as medidas necessarias

para a obtencao de tal decisao judicial ou administrativa.

dentro do prazo improrrogivel de 60 (sessenta) dias contados (i) da data de .
publicacdo no Diario Oficial da anulagdo, caducidade ou rescisao, ou (ii} data do Srj

7.2 Na ocorréncia dos Eventos de Vencimento Antecipado previstos nas ali
a, b, e f, g i, j, kem daClausula 7.1 acima, sera convocada a assembleia geral dos
titulares dos CRI para declarar ou nao o vencimento antecipado deste Contrato. Laso
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este Contrato seja declarado vencido nos termos desta Clausula 7.2, a Devedora devera
pagar ao Credor todos os pagamentos devidos no &mbito deste Contrato, incluindo, mas
sem se limitar, ao Valor de Principal ndo amortizado acrescido da Atualizacdo Monetaria
e dos Juros Remuneratérios devidos e nao pagos, e demais encargos aplicaveis,
calculados na forma da clausula 3.6.1 acima, ou da ctdusula 3.6.1. (a) no caso de
eventos ocorridos antes do 61° (sexagésimo primeiro) més, no prazo de 7 (sete) Dias
Uteis a contar da data da decisdo da assembleia dos titulares dos CRI que tenha
deliberado sobre o vencimento antecipado deste Contrato.

7.3 Nas demais hipdteses previstas na Clausula 7.1 que nao aquelas
mencionadas na Clausula 7.2 acima, todos os valores devidos em virtude do
Financiamento Imobiliario serdo considerados antecipadamente vencidos e desde entao
exigiveis, calculados na forma da clausula 3.6.1 acima, ou da clausula 3.6.1. (a) no caso
de eventos ocorridos antes do 61° (sexagésimo primeiro) més, independentemente de
qualquer notificagéo judicial e/ou extrajudicial do Credor ou da Cessionaria, conforme o
caso, devendo o respectivo pagamento ser efetuado pela Devedora no prazo de até 7
(sete) Dias Uteis apos a data de ocorréncia do Evento de Vencimento Antecipado em
questao.

7.4 Fica desde ja certo que a Devédora ficara desobrigada a apresentar a
renovagdo da Fianga Bancaria, apés o oitavo ano contado da Data Base, se,
cumulativamente, (i) a Devedora apresentar outras garantias suficientes para garantir as
Obrigacdes Garantidas, aceitas a critério exclusivo da Cessionaria, e (ii) seja mantida, no
minimo, a mesma classificaco de risco vigente dos CRI.

8. ADMINISTRACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS.

8.1. As atividades relacionadas a administracdo ordinaria dos Créditos
Imobilirios serdo exercidas pelo Credor ou pela Cessionaria, conforme o caso, incluindo-
se nessas atividades:

a) controlar a evolucdo dos Créditos Imobilirios, observadas as condicdes
estabelecidas neste Contrato, apurando e informando a Devedora os valores por
ela devidos, nos termos deste Contrato;

b) efetuar a cobranca, bem como receber, de forma direta e exclusiva, todos os
pagamentos que vierem a ser efetuados pela Devedora por conta dos Créditos
Imobiliarios deles dando quitagao; e

c) emitir os termos de liberagdo dc Penhor de Acdes, sob ciéncia do Agente
Fiduciario, quando integralmente quitadas as Obrigagdes Garantidas.

9. CESSAQ DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E EMISSAO DAS CCI

9.1. O Credor podera, independentemente de qualquer aviso, notificagédo ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial da Devedora, ceder os seus direitos, deveres e
obrigacdes decorrentes deste Contrato & Cessionéria, que ficara sub-rogada em todas as
acdes, prerrogativas e garantias relativas aos direitos, deveres e obrigagoes cedidos.

9.2. A Devedora ndo poderd ceder, gravar ou transigir com sua posicao
contratual ou com quaisquer de seus direitos, deveres e obrigagbes assumidos neste
Contrato, salvo mediante a anuéncia prévia, expressa e por escrito do Credor ou da
Cessionaria, conforme o caso. i
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9.3. O Credor ou a Cessionaria podera, na forma da legislagdo aplicavel, emitir
as CCl representativa dos Créditos Imobitiarios decorrentes deste Contrato, podendo
negocia-la liviemente no mercado.

9.4. A Devedora autoriza o Credor e a Cessionaria, ou terceiros por eles
indicados, a tomar todas as medidas necessarias & devida formatizagdo, custddia e registro
das CCl em sistema de negociagao eletrdnica, comprometendo-se, para tanto, a fornecer-
lhes todos os documentos e informagdes que forem solicitadas para essa finatidade.

10.1. DEMAIS OBRIGACOES DA DEVEDORA

10.1. Durante a vigéncia deste Contrato, a Devedora assume, neste ato, a
obrigagao de:

(@)  informar prontamente & Securitizadora, apés tomar conhecimento, da
ocorréncia de qualquer descumprimento ou de qualquer evento que possa impactar de
forma negativa, direta ou indiretamente, o cumprimento pela Devedora de suas
obrigagdes no ambito do Contrato de Financiamento, e sobre as medidas, se houver, que
foram ou serdo tomadas para remediar tal situacéo;

(b)  informar prontamente a Securitizadora, apés tomar conhecimento, a
existéncia de qualquer processo ou procedimento, judicial, administrativo ou arbitral,
contra a Devedora, contra a CENTRAD Holding ou contra a CENTRAD que impacte de forma
negativa, direta ou indiretamente, o cumprimento pela Devedora de suas obrigagcdes no
ambito do Contrato de Financiamento, enviando copias de toda a documentacdo
relacionada aos referidos litigios que estejam a sua disposicao;

(c) nao aprovar o pedido de homologagao de plano de recuperagao extrajudiciat
ou do deferimento da recuperacao judicial ou autorizar os administradores da Devedora,
da CENTRAD Holding ou da CENTRAD a confessar faléncia ou insolvéncia da Devedora ou da
CENTRAD, conforme o caso; e

(d) registrar as autorizacbes e demais atos societarios necessarios a
consecucao das obrigagdes previstas neste Contrato e a constituicao do Penhor de Acdes
no prazo de até 90 (noventa) dias a contar desta data.

11.1. DiSPOSICOES GERAIS

11.1 Comunicacdes. Todas e quaisquer notificagdes, solicitagdes, autorizacbes
e pedidos nos termos deste Contrato deverao ser feitos por escrito (ou por fac-simile ou
por correspondéncia eletrdnica similar posteriormente confirmada por escrito) e serao
considerados validos (a) quando enviados por courier ou carta registrada, ou (b) se por
fac-simile ou por correspondéncia eletronica similar, quando enviados, tendo o
recebimento sido devidamente confirmado, enderecados conforme o disposto abaiyou
a outro endereco que quaisquer das Partes possa comunicar as demais Partes fdestg
Contrato:

Se para a Devedora:

VIA ENGENHARIA S.A.
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SIA Trecho 03, Lote 1705/1715

CEP 71200-030 Guara/DF

At.: Luiz Fernando A. de Domenico / José Luiz Guimaraes Vasconcelos
Telefone: (61) 3403-4008

Fac-simile: (61) 3403-4008

Correio eletronico: domenico@grupovia.com.br / joseluiz@grupovia.com.br

Se para o Credor:

Domus COMPANHIA HIPOTECARIA

Rua Cambauba, n° 364, Ilha do Governador

CEP 21940-005 Rio de Janeiro, RJ

At.: Sergio Sadok

Telefone: (21) 2468-8904

Correio eletrdnico: sergio.sadok@ciadomus.com.br

Se para a Cessionaria:

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Rua Amauri, n.° 255 - 5° andar, Jardim Europa
CEP 01448-000 Sao Paulo, SP

At.: Flavia Palacios

Telefone: (11) 3127-2860

Correio eletrdnico: flavia.palacios@rbcapitat.com

11.2  Inexisténcia de Renuncia. Nenhuma falha ou atraso pelo Credor ou pela
Cessionaria no exercicio de qualquer direito, poder ou privilégio nos termos deste
Contrato ou do Contrato de Penhor de Acdes sera interpretado como uma rendncia a
referidos direitos, poderes e privilégios, da mesma forma que o exercicio individual ou
parcial de referidos direitos, poderes e privilégios nao afetara ou resultara na perda do
direito de exercicio de qualquer outro direito, poder ou privilégio. Os direitos e acdes
previstos neste Contrato e nos demais documentos da Emissdo sao cumulativos e nao

excluem quaisquer outros direitos e agdes previstos em lei.

11.3 Despesas. As despesas abaixo descritas serdo de responsabilidade Unica e
exclusiva da Devedora, podendo, a critério exclusivo da Cessionaria, ser pagas pela
Cessionaria e reembolsadas pela Devedora em 7 (sete) Dias Uteis a contar da

apresentacdo dos respectivos comprovantes de pagamento:

i) remuneracdo anual do Agente Fiduciério, liquida de todos os tributos
sobre ela incidentes, no valor de R$16.376,59 (dezesseis mil, trezentos e setenta
e seis reais e cinquenta e nove centavos) a ser paga na Data de Desembolso e nas
mesmas datas dos anos subsequentes, atualizada pela variacdo acumulada do
IPCA/IBGE;

(ii) remuneracido anual referente ao servico de custodia da instituicdo
custodiante das CCl no valor de R$5.955,12 (cinco mil, novecentos e cinquenta e
cinco reais e doze centavos) a ser paga na Data de Desembolso e nas mesmas
datas dos anos subsequentes, atualizada pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE;
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(iii)  remuneragdo (nica referente ao registro e implantacdo das CCl pela
instituicdo custodiante das CCI no valor de R$10.443,90 (dez mil, quatrocentos e
quarenta e trés reais e noventa centavos), a ser paga na mesma data do
desembolso do Financiamento Imobitiario;

(iv)  remuneracdo (nica do Coordenador Lider no valor equivalente a 0,15%
(quinze centésimos por cento) do valor do Financiamento Imobiliario na Data de
Desembolso, observada a remuneracdo minima de R$50.000,00 (cinquenta mit
reais), liquida de todos os tributos sobre ela incidentes, a ser paga na Data de
Desembolso;

(v) remuneraco (nica da Cessionaria pela estruturacéo da Emissdo, no valor
equivalente a 1,0% (um por cento) do valor do Financiamento Imobiliario na Data
de Desembolso, tiquida de todos os tributos sobre ela incidentes, a ser paga na
mesma Data de Desembolso;

(vi) taxa de administracdo anual a ser paga a Cessionaria, liquida de todos os
tributos sobre ela incidentes, no vator de R$18.000,00 (dezoito mil reais) ao ano,
atualizada pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utitizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas
pro rata die, se necessario, na Data do Desembolso, e as demais na mesma data
dos anos subsequentes até o cumprimento das Obrigacdes Garantidas

(viii) despesas de registro do Penhor de Acbes e do Contrato de Cessao nos
registros de titulos e documentos competentes e da averbacao da escritura de
emissdo de CCl junto & instituicao custodiante das CCl;

(ix) despesas relacionadas aos registros da CCl e dos CRI na CETIP, bem como
despesas bancarias relacionadas a conta de titularidade da Cessionaria na qual os
pagamentos do presente Financiamento Imobiliario serao realizados;

(x)  despesas relacionadas & obtencdo dos documentos necessarios para a
efetivacao das liberaces do Contrato de Penhor de Acdes;

(xi)  despesas incorridas e a incorrer com relagdo a despesas de locomocao
para obtencdo das assinaturas dos representantes legais das Partes nos
respectivos documentos da Emissao;

(xii) despesas com a gestdo, cobranca, realizacao, administraco, custodia e
liquidacio do patrimdnio separado a ser constituido no &mbito dos CRI, inclusive
as despesas referentes a sua transferéncia na hipotese de uma nova
securitizadora assumir a sua administracao;

(xiii) despesas oriundas da contratacdo de agéncia de classificacdo de risco
responsavel pela elaboragao e manutencao da classificagéo de risco dos CRI;

(xiv) despesas relativas a contratagcdo do agente fiduciario dos C da
instituicao custodiante das CCl;
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(xv) eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou
fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os
interesses dos titulares das CCl e realizacao dos Créditos Imobiliarios;

(xvi) quaisquer Tributos devidos em decorréncia deste Contrato e, ainda, taxas
e emolumentos devidos aos cartorios de notas, de registro de titulos e
documentos e de registro de iméveis decorrentes das disposicoes contidas nos
dacumentos relativos a Emissdo, em lei e/ou regulamentos;

(xvii) eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acdes judiciais relativas a este Contrato e/ou ao Contrato de
Penhor de Ag¢des;

(xviii) todas as despesas razoavelmente incorridas pelo agente fiduciario dos CRI
e devidamente compravadas que sejam necessarias para proteger os direitos e
interesses dos titulares dos CRI ou para realizacio dos seus créditos, a serem
pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentagéo de cobranca
peto agente fiduciario dos CRI nesse sentido; e

(xix) custos relacionados & convocagdo e realizacdo de assembleias dos titulares
dos CRI.

11.3.1. Sem prejuizo da obrigacio da Devedora de arcar com todas as
despesas previstas na Clausula 11.3.1 acima, exceto pelas despesas devidas entre
a Data Base e a primeira Data de Pagamento que serdo arcadas pela Devedora na
forma da Clausula 2.1.1 acima, a Devedora reembolsara e/ou transferira os
valores referentes aos custos previstos das despesas mencionadas na Clausula
11.3 acima para o semestre imediatamente subsequente, devendo tal previsao de
custo ser informada pela Cessionaria a Devedora mediante comunicacdo por
escrito com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis antes de cada Data
de Pagamento.

11.4 Aditamentos, Reniincias e Aprovacdes pelos Titulares dos CRI. Este
Contrato podera ser aditado, retificado e ratificado mediante aditamento escrito, que
passara a integrar este Contrato para todos os fins de direito. As Partes desde ja
concordam que ndo sera necessario que o Credor seja parte em qualquer aditamento a
este Contrato que ocorra em data posterior & cessdo dos Créditos Imobiliarios para a
Securitizadora.

11.4.1. Adicionalmente, as Partes concordam que qualquer alteracdo a
este Contrato apos a emissdo dos CRI dependera de prévia aprovacdo dos
titulares dos CRI reunidos em assembleia geral, sendo certo, todavia, que este
Contrato podera ser alterado, independentemente de assembleia geral dos
titulares de CRI, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da (i)
necessidade de atendimento a exigéncias de adequagdo a normas legais ou
regulamentares, (ii) quando verificado de erro de digitacdo, desde que tais (/‘0
modificacdes ndo representem prejuizo aos titulares de CRI, ou ainda (iii) em
virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Devedora, do Credor ou da
Securitizadora, tais como alteracao na razao social, endereco e telefone.
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11.4.2. As deliberacdes a serem tomadas pelos titulares dos CRI serdo
tomadas por titulares de CRI representando, pelo menos, 50% (cinquenta por
cento) mais um dos CRI em Circulago, exceto nas hipoteses abaixo, as quais
dependerao de deliberacio de titulares de CRI representando, no minimo, 85%
(oitenta e cinco por cento) dos CRI em Circulacao:

(i) a alteracio de quaisquer condi¢des ou prazos de pagamento dos
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI;

(i)  a reducdo dos Juros Remuneratérios e Atualizacao Monetaria dos
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI; e

(i)  a alteragdo dos quéruns de deliberagdo, para fins de deliberaces
em assembleia geral dos titulares dos CRI.

11.4.3. Para fins deste Contrato e dos demais documentos relacionados a
Operacéo de Securitizagdo, “CRI em Circulacdo” significa a totalidade dos CRl em
circulagdo no mercado, excluidos aqueles que a Securitizadora ou a Devedora
eventualmente possuam em tesouraria; os que sejam de titularidade de empresas
ligadas a Securitizadora e/ou a Devedora, assim entendidas as empresas que
sejam subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou indiretamente, empresas sob
controle comum ou qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa
que esteja em situagdo de conflito de interesses, para fins de determinacéo de
quoérum em assembleias.

11.4.4. As Partes desde ja reconhecem que os quoruns de aprovacao pelos
titulares dos CRI poderdo ser alterados a qualquer momento, observado o
disposto nos documentos relacionados a Operacao de Securitizacao, na legislagao
e demais normativos aplicaveis.

11.5. Nao-Compensacdo. A Devedora ndo podera, a que titulo for, compensar
valores, presentes ou futuros, independentemente de sua liquidez e certeza,
decorrentes de obrigagdes por ela devidas no ambito deste Contrato, contra qualquer
outra obrigacao assumida pelo Credor ou pela Cessionaria junto a Devedora.

11.6. Independéncia entre as Disposicées. Se qualquer disposicdo deste Contrato
for considerada nula, ilegal ou inexequivel nos termos da lei, em qualquer jurisdicdo, a
disposicao em questdo sera ineficaz tao-somente na medida da nulidade, ilegalidade ou
inexequibilidade daquela disposicdo, e ndo afetara quaisquer outras disposicbes aqui
contidas nem a vatidade, legalidade ou exequibilidade daquela disposicdo em qualquer
outra jurisdicdo. Nos casos em que as disposicbes de qualquer lei que acarretem a
proibicdo ou inexequibilidade possam ser objeto de rentincia, tais disposicSes legais sdo por
este ato renunciadas pela Devedora na mais ampla extensao permitida por lei, de modo
que este Contrato seja considerado valido e vinculante em sua totalidade.

11.7. Principios de Contratacdo. As Partes declaram, mitua e expressa
que este Contrato foi celebrado respeitando-se os principios de boa-fé, por
consciente e firme manifestacao de vontade das Partes.
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11.8. Lei Aplicavel e Arbitragem. Este Contrato sera regido e interpretado de

acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil.

11.8.1. Todas as disputas ou controvérsias relacionadas, direta ou
indiretamente, a este Contrato, inclusive quanto a sua interpretagao, execucao
ou liquidacdo das obrigacdes aqui previstas e a violacdo de quaisquer termos e
condicbes aqui previstos ("Disputas”), serdo definitivamente resolvidas por meio
de arbitragem, nos termos da Lei n.° 9.307/96, no Centro de Arbitragem e
Mediacsio da Camara de Comércio Brasil-Canada ("Camara de Arbitragem”), de
acordo com o Regulamento do Centro de Arbitragem e Mediacdo da Camara de
Comeércio Brasil-Canada (o "Regulamento Brasil-Canada”).

11.8.2. Com excecdo das obrigacdes que admitam execucdo judicial
para sua efetivagdo, na forma dos itens (i) e (iii) da Clausula 11.8.6, conforme o
caso, a arbitragem sera realizada em portugués na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sio Paulo e sera administrada pela Cdmara de Arbitragem. O tribunal arbitral
sera composto por 3 (trés) arbitros, competindo a Devedora, indicar 1 (um)
arbitro e ao Credor e/ou a Cessionaria, conforme o caso, indicarem 1 (um)
arbitro, sendo o terceiro arbitro indicado de comum acordo pelos arbitros,
conforme as disposicoes do Regulamento Brasil-Canada (“Tribunal Arbitral”).
Quaisquer omissdes, recusas, litigios, dlvidas e faltas de acordo quanto a
indicacio dos arbitros pelas Partes ou a escolha do terceiro arbitro serdo
dirimidos pela Camara de Arbitragem.

11.8.3. A arbitragem prosseguira e sera concluida a revelia de
qualquer das Partes, independente do ajuizamento da agao prevista no artigo 7°
da Lei n° 9.307/96, conforme em vigor ("Lei de Arbitragem”), se a Parte,
devidamente notificada, omitir-se de participar da arbitragem.

11.8.4. A arbitragem sera de direito, ndo sendo aplicavel equidade, e
os arbitros deverdo obrigatoriamente aplicar as disposicoes deste Contrato e as
leis da Replblica Federativa do Brasil. Ao Tribunal Arbitral ndo sera facultado
decidir a controvérsia na forma de amiable compositeur.

11.8.5. Antes da instalagdo do Tribunal Arbitral, qualquer das Partes
podera requerer ao Poder Judiciario medidas cautelares ou antecipagGes de tutela,
sendo certo que o eventual requerimento de medida cautelar ou antecipacdo de
tutela ao Poder Judiciario ndo afetara a existéncia, validade e eficacia da
convencdo de arbitragem, nem representara uma dispensa com relacdo a
necessidade de submissao da Disputa & arbitragem. Apés a instalagao do Tribunal
Arbitral, os requerimentos de medida cautelar ou antecipacao de tutela deverao ser
dirigidos ao Tribunal Arbitral.

11.8.6. Para (i) as medidas cautelares e antecipagbes de tutela anteriores
a constituicao do Tribunal Arbitral e (ii) eventual acao anulatéria fundada no art. 32
da Lei n° 9.307/96 e (iii) as Disputas que por forca da legislacdo brasileira nao
puderem ser submetidas & arbitragem, fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo,
SP, como o Unico competente, renunciando-se a todos os outros, por mais especiais
ou privilegiados que sejam.
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11.8.6.1. A execucao das decisdes do Tribunal Arbitral, inclusive da
sentenca final e eventual senten¢a parcial, serdo requeridas
preferencialmente no Foro da Comarca de S&o Paulo, SP; porém, caso seja
til ou necessario, poderdo ser requeridas a qualquer juizo ou tribunal,
qualquer que seja o foro, ainda que estrangeiro.

11.8.7. A sentenca arbitral fixara os encargos da arbitragem,
inclusive, honorarios de advogado, e decidira qual das Partes arcarad com o seu
pagamento, ou em que propor¢ao serao repartidos entre as Partes. O Tribunal
Arbitral ndo condenara qualquer das Partes a pagar ou reembolsar (i) honorarios
contratuais ou qualquer outro valor devido, pago ou reembolsado pela Parte
contraria a seus advogados, assistentes técnicos, tradutores, intérpretes e outros
auxiliares e (ii) qualquer outro valor devido, pago ou reembolsado pela Parte
contraria com relacdo a arbitragem, a exemplo de despesas com fotocépias,
autenticacdes, consularizagdes e viagens.

11.8.8. A sentenca arbitral, emitida de acordo com as regras do
Regulamento Brasil-Canadd serd prolatada na sede da arbitragem e sera
definitiva e obrigatoria para as Partes, e podera ser registrada em qualquer juizo
que tiver jurisdicao.

11.8.9.  As Partes e os arbitros deverdo manter sigilo sobre toda e
qualquer informagao referente a arbitragem.

Estando, assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 3 (trés)
vias de igual teor e para um so efeito na presenca das 2 (duas) testemunhas abaixo-
assinadas.

S&o Paulo, 12 de novembro de 2013
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Emol. R$ 7.825,02 Protocolado e prenotado sob o n. 3.542.891 em
Estado R$2.225,10 26/11/2013 e registrado, hoje, em microfilme
Ipesp R$ 1.648,22 SOb 0 n. 3.542.889, em titulos e documentos.
R. Civil R$ 412,05 Sdo Paulo, 26 de novembro de 2013
T. Justica R$ 412,05
Total R$ 12.526,44
Selos e taxas
Recolhidos Gentil Domingues dos Santos - Oficial
p/verba Marcelo S. Espedito - Escrevente Autorizado

201



o (X1 200 ecre “ae oee
. s 8 o & o ¢ » .
e 00 e o & o b . .
] P ¢« o oo .
[3 o « & o . e 2
sene « & 8 ese e & e
(XY} see o . . - .
. '3 . LR ¢ e 0 0 0
‘e ®% 2ee o° e o'e feb
.9 . e s IR .
. . ¢ soe . e oo
Anexo 2.2.2
Modelo de Notificacdo

ViA ENGENHARIA S.A.

Cidade de Guara - Distrito Federal
SIA Trecho 03, Lote 1705/1715
CEP 71200-030

At.: Luiz Fernando A. de Domenico / José Luiz Guimaraes Vasconcelos
Com copia para: Domus COMPANHIA HIPOTECARIA

Rua Cambalba, n° 364, Itha do Governador

Rio de Janeiro - RJ, CEP 21940-005

At.: Sr. Sergio Sadok

Ref.: Definicdo de Taxa de Juros Remuneratorios

Prezados Senhores:

Fazemos referéncia ao Contrato de Financiamento Imobiliario e Outras Avencas
celebrado entre Domus Companhia Hipotecaria, Via Engenharia S.A. ("Devedora”) e a RB
Capital .Companhia de Securitizagdo ('Cessionaria”) em 12 de novembro de 2013
("Contrato”).

Conforme previsto na Clausula 2.2.2 do Contrato e dado que a classificagdo de risco da
operacdo, obtida junto & agéncia internacional de rating foi equivatente a [e], em
escala nacional, informamos que foi definida, na presente data, a taxa dos Juros
Remuneratorios que sera de [¢]% ao ano. -

Sendo assim, encontra-se abaixo a tabela de amortizagdo constante do Anexo 3.1 do
Contrato, ja prevendo a incidéncia dos Juros Remuneratorios na taxa acima prevista:

[incluir tabela de amortizagéo]
Atenciosamente,

RB Capital Companhia de Securitizacéo

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

De acordo em

VIA ENGENHARIA S.A.

L

Cargo: Cargo:
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Anexo 3.1

- Cronograma estimado considerando spread de 1,50%

Cronograma Estimado de Pagamentos do Financiamento Imobilidrio

n DataVencimento Data Pagamento Saldo Devedor  Dias Uteis Fator Juros Juros Amort. % Amart. PMT
15/10/2013 15/10/2013 60.000.000,00
1 15/12/2013 16/12/2013 60.768.152.07 43 1,012802534  768.152,07 0,00 0,0000% 0,00
2 15/06/2014 16/06/2.014 63.020.155,27 166 1,05 155,27 0,00 0,0000% 0,00
3 15/12/2014 15/12/2014 65.471.728,58 295 K . 728,58 0,00 0,0000% 0,60
4 15/06/2015 15/06/2015 67.877.957,09 417 1,131299285  7.877.957,09 0,00 0,0000% 0,00
S 1512/2015 15/122015 70.497.646,41 545 1,174960774_ 10.497.646,41 0,00 0,0000% 0,60
6 15/06/2016 15/06/2016 73.131.846,73 669 1218864112 13.131.846,73 OQO 0,0000% 0,00
7 15/12/2016 15/122016 72.219.001,76 127 1,038286894  2.799.991,24 _ 912.844,97 1,2482% 3.712.836,21
8 15/06/2017 16/06/2017 74.168.092,27 125 1,037672734  2.720.687,27 -1.949.090,5} -2,6989% 771.596,76
9 15/12/2017 15/12/2017 70.792.438 44 126 1,037979769  2.816.886,98  3.375.653,84 4,5514% 6.192.54082
10 15/06/2018 15/06/2018 70.953.205,13 123 1,037058938  2.623.492,61  -160.766,69 -0,2271% 2.462.725,91
11 15/12@0]8 17/12/2018 72‘0§0239 35 127 1 2.716.577,82 -1.107._9_34‘42 -1,5602% 1.609.543 40
12 15/06/2019 17/06/2019 73.252.834,62 124 1,037365791  2.692.587,84 -1.192.595,07 -1,6550% 1.499.992,77
13 15/12/2019 16/12/2019 73.890.107,99 128 103859411 2.827.127,93  -637.273,37 -0,8700% 2.189.854,56
14 15/06/2020 15/06/2020 74.411.535,63 122 1,036752176  2.715.622.28  -521.427,64 -0,7057% 2.194.194,64
15 15/12/2020 15/1212020 74.555.909,11 128 1,03859411  2.871.846,97 -144.373,48 -0,1940% 2.727.473,49
16 15/06/2021 15/06/2021 74.624.644,94 123 1,037058938  2.762.962.83  -68.735,82 -0,0922% 2.694.227,01
A1 15/12/2021 15/12/2021 74.340.060,58 127 1,038286894 2.857.14585  284.584,35 0,3814% 3.141.730,20
18 15/06/2022 15/06/2022 70.972.291,42 126 1,037979769  2.823.41830 3.367.769,16 4, §302% 6.191.187,46
19 15/12/2022 15/12/2022 66.925.704,59 126 1,037979769  2.695.511,20 4.046.586,83 5,7016% 6.742.098,03
20 15/06/2023 15/06/2023 64.341.593,60 124 1,037365791  2.500.731,88 2.584.110,99 3,8612% 5,0&4,842,88
21 15/12/2023 15/12/2023 61.116.784,22 127 1,038286894  2.463.439,75 3.224.809,38 5,0120% 5.688.249,13
22 15/06/2024 17/06/2024 55.789.467,48 124 1,037365791  2.283.676,98 5.327.316,75 8,7166% 7.610.993,73
23 15/12/2024 16/12/2024 49.572.733,44 129 1,038001417  2.170.289,31 _ 6.216.734,03 11,1432% 8.387.023,34
24 15/06/2025 16/06/2025 43.669.468,53 123 1,037058938  1.837.112,87  5.903.264,91 11,9083% 7.740.377,78
25 15/1212025 15/12/2025 __36.852.912,75 129 1038901417 _1698.804,19 681655578  15,6094% _ 8.515.359.96
26 15/06/2026 15/06/2026 30.366.769,05 122 1,036752176 1.354.424,75  6.486.143,70 17,6001% 7.840.568,45
22.893.665,68 128 1,03859411 _ 1.171.978.42 747310337 _24,6095%
15.830.537,13 123 1,037058938  848.414,94  7.063.12855  30,8519%
15/12/2027 15/12/2027 7.660.906,35 127 1,038286894  606.102,09  8.160.630,78  51,6068% 8.775.732,88
15/0672 0,00 126 1,037979769 _290.959.45 _ 7.660.90635  100,0000% _ 7.951.86580
- Cronograma estimado considerando spread de 2,25%
“n DataVendmento DataPagamento Saldo Devedor  Diss Uteis  Fator Juros Juros Amort. % Amort. PMT
15/10/2013 15/1072013 60.000.000,00
1 15/12/2013 16/12/2013 60.840.126 34 43 1,014002106 _ 840.126,34 0,00 0,0000% 0,00
2 15/06/2014 16/06/2014 63.308.794,88 166 1,055146581 3.308.794,88 0,00 0,0000% 0,00
3 15/12/2014 lS/IZ_/; .574,74 295 1,100092912 6.005.574,74 0,00 0,0000% 0,00
4 15/06/2015 15/06/2015 __68.661.631,36 417 1,144360523 _ 8.661.631,36 0,00 0,0000% 0,00
5 1541272015 15/12/2015 71.563.282,01 545 1,192721367 11.563.282.01 0,00 0,0000% 0,00
6 15/06/2016 15/06/2016 74.491.141,19 669 1,24151902  14.491 141,19 0,00 0,0000% 0,00
7 15/12/2016 15/12/2016 73.570.693,91 127 1,041923164  3.122.904.34  920.447,28 1,2356% 4.043.351,63
8 15/06/2017 16/06/2017 75.765.166,06 125 1,041249525  3.034.756,19 -2.194.472,15 -2,9828% 840.284,04
9 15/12/2017 1511222017 72.172.159,55 126 1,04158629  3,150.792,19 3.593.006,51 4,7423% 6.743.798,70
10 15/06/2018 15/06/2018 72.418.683,38 123 1,040576322  2.928.480,76  -246.523,83 -0,3416% 2. @l.?igﬁ}_
11 15/12/2018 17/12/2018 73.701.879,32 127 1,041923164 3.036.020,35 -1.283.19594  ~1,7719% 1.752.824,41
12 15/06/2019 17/06/2019 75.083.713,04 124 1,040912869 301535534 -1.381.833,72  -1,8749% 1.633.521,62
13 15/12/2019 16/12/2019 75.871.967,13 128 1,042260147  3.173.048,76  -788.254,09 -1,0498% 2.384.794,67
14 15/06/2020 15/06/2020 76.535.525,13 122 1,040239883  3.053.079,10  -663.557,99 -0,8746% 2.389.521,10
15 15/12/2020 15/12/2020 76.799.65543 128 1,042260147  3.234.402,55  -264.130,30 -0,3451% 2.970.272,25
16 15/06/2021 15/06/2021 76.981.836,77 123 1,040576322  3.116.247,53  -182.181,35 =0,2372% 2.934.066,18
17 15/12/2021 15/12/2021 76.787.753,00 127 1,041923164  3.227.322,18  194.083,77 0,2521% 3.421.405,96
18 15/06/2022, 15/06/2022 73.431.413.94 126 1,04158629  3.193.317,78  3.356.339,06 4,3709% 6.549.656,84
19 1571212022 15/12/2022 69.352.688,92 126 1,04158629  3.053.740,09 4.078.725,02 5,5545% 7.132.465,11
20 ]5/0__6_/2023 15/06/2023 66.810.851 42 124 1,040912869 2. 837.417,48  2.541.837,50 5.379.254,98
15/12/2023 lS/IZ/‘Z923 63.594.175,29 127 1,041923164 2. 2,29 3.216.676,13 6.017.598,42
15/06/2024 17/06/2024 58.144.325 65 124 1,040912869 2. 0,16 5.449.849,65 8.051.669,81
15/12/2024 16/12/2024 51.748.481,88 129 1,042597239  2.476.787,74  6.395.843,76 8.872.631,50
__£659 699,74 123 1,040576322  2.099.763,05  6.088.782,15 8.188.545,20
38.506.278,08 129 1,042597239 _1.944.977,14  7.063.421,66 9.008.398,80
15/ 15/06/2026 31.854.850,90 122 1,040239883  1.553.109,72  6.741.427,18 17,4665% 8.294.536,90
27 15/12/2026 151212026 24.055.410,08 128 1,042260147  1.346.190.69  7.799.440,82 24,4843% 9.145.631,51
28 15/06/2027 __#_1§106f202_7____16,661 868,74 123 I,MOS_ZGSZZ 976.080,06  7.393.541,34 30,7355% 8.369.621,40
/2027 8.076.539,71 127 1,041923164 _ 698.518,26  8.585.329,03 51,5268% 9.283.847,29
30 15/06/2028 16/06/2028 0,00 126 1,04158629 335.87332  8.076.539,71 100,0000%  8.412.413,04
27
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Notificagdio

ViA ENGENHARIA S.A.

Brasilia — Distrito Federal

SAI Trecho 03, Lote 1705/1715
CEP 71.200-030

At.: Luiz Fernando A. de Domenico
Com copia para:  DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA
Rua Cambaiiba, n° 364, Itha do Governador

Rio de Janeiro - RJ, CEP 21940-005
At.: Sr. Sergio Sadok

Ref.: Definicdo de Taxa de Juros Remuneratorios

Prezados Senhores:

Fazemos referéncia ao Contrato de Financiamento Imobiliario e Outras
Avengas celebrado entre Domus Companhia Hipotecédria, Centrad
Participagdes S.A. ("Devedora") e a RB Capital Companhia de
Securitizagdo ("Cessionaria") em 12 de novembro de 2013 ("Contrato").

Conforme previsto na Clausula 2.2.2 do Contrato, informamos que foi
definida, na presente data, a taxa dos Juros Remuneratorios que sera de
8,6502% (oito virgula seis cinco zero dois por cento) ao ano, composta
pelo (i) cupom da Nota do Tesouro Nacional série B, com vencimento em
2030, divulgado pela Associag@o Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais ("Anbima") em 13 de dezembro de 2013,
equivalente a 6,4002% (seis virgula quatro zero zero dois por cento), e (ii)
de spread de 2,25% (dois virgula dois cinco por cento).

Sendo assim, encontra-se abaixo a tabela de amortizagdo constante do
Anexo 3.1 do Contrato, ja prevendo a incidéncia dos Juros Remuneratdrios
na taxa acima prevista:
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n Data Veneimento Data Pagamento Saldo Devedor Dias Uteis  Fator Juros Juros Amort. % Amort. PMT
15102013 15102013 60.000.000,00

1 15/12:2013 16:12:2013 60.855 427 .42 43 1014257124 855,427 42 6,00 0,0000% 0,00

2 15.06:2014 16:062014  63.370.283.00 166 1.056171385  3.370.283 09 0,00 0,0000% 0.00
313201 15122011 66.119.543,60 29 1,101092303 611954360 0,00 0,0000% 0,00

4 15:06:2015 15062015  68.820.273 63 417 1,147154594  8.820.275 63 0,00 0,0000% 0,00

) 151222015 15:12:2015 71.791.730,2% 3435 1,196528838 11.791.730,29 0,00 0,0000% 0,00

6 13:06:2016 15:062016  74.783,145.63 669 1,24638376  14.783.143.63 0,00 0,0000% 0,00

7 15:12:2016 15:12:2016 73.073.444.17 127 1042697286 3.103.037.39  809.701 46 1,0827% 4.002.738.86
S 15:06:2017 16:06:2017 76.249.295 59 125 1,04201096  3.107.695,37 -2275.85142  -3.0766% 831.843 95
9 15:12:2017 15122017 72.802.701,38 126 1042354067 3.220.467.74 5.446.594 00 4.5202% 6.676.061 74
10 15:06:2018 15/06:2018 73.156.260 90 125 1041325084 3,008.577.78 -333.55931 -04856% 265501847
11 15:12:2018 17:12:2018 74.544.616.27 127 1042697286 3.123.573.83 -1388.35537  -18978% 1.735.218.46
12 15:06:2019 17:06:2019  76.033.624,78 124 1,041667965 3.106.122,50 -1.489.00851 -19975% 1.617.113,98
13 15:122019 16:12:2019 76.945.318,00 128 1043040619 3.272.534.31 -911.69331 -1,1991% 2.360.841.00
14 15:06:2020 15:06:2020  77.733.195,47 122 1040082316 3.153.397.34 .787.87738 -1.0239% 2.365.519.96
15 15/12:2020 15/12:2020 78.138.442 52 128 1,043040619 3.345.684.89  -405.247.04 -0,5213%  2.940.437 85
16 13:06:2021 15:06:2021 78.462.024.79 123 1.041325084 32290777 -324 48228 -0.4153% 2.904.595 45
17 15/12:2021 15/12:2021 78.426.038,55 127 1042697286 3.350.153.98  36.88624 0,0470% 3.387.040.22
18 15:062022 15.06:2022 75.024.11547 126 1042354067 3.321.661.65 3.401.923.09 43377% 6.723.584,74
19 15:12:2022 15:12:2022  70.879.82221 126 1042354067 5.177.576.38 4.144.203 26 3.5239% 7.321.869,64
20 15/06:2023 13:06:2023  68.311.137,63 124 1041667965 293341798 2.568.684 56 3,6240% 5.522.102 54
2 15:1212023 15/12:2023 63.030.440.51 127 1042697286  2.916.70022  3.260.697.15 4.7133% 6.177.397.36
22 15:06:2024 17:06:2024 59.495.475 95 124 1.041667965 2.710.519.51  5.554.964.36 8.,5395% 8.265.484.06
23 15122024 16122024 52968384 97 129 1.043384066 2.581.155.63 6.527,090.98 10.9707%  9.108.246.61
24 15062025 16:06:2025 46.751.313.73 123 1.041525084 2188.92297 §.217.071 24 11.7373% 8.405.994 21
23 15:12:2025% 15:12:2025  39.531.956.54 129 1.043384066 202826206 721935719  154420% 924761923
26 15/06:2026 15062026  32.637267.12 122 1.040982316 1.620.111.14 689468942 17 4408%  8514.800,55
27 15:12:2026 15/12:2026  24.653.499.11 128 1,043040619 140472820 798376801  244621% 938849621
28 15:06:2027 15:06:2027 17.080.428,09 123 1041325084 1.018.80793 7.573.071.01 307180%  8.591.878.94
29 15:12:2027 15122027 8.279.333,68 127 1042697286 72028703  8.801.094 41 515274%  9.530.382,35
3015063028 16062038 0,00 176 1043354067 35066345 927933363 100,0000%  8.620.697,13

Atenciosamente,
RB [Capi panhia de Securitizagéo
. : =
Nome: Felipe Brito da Silva Nome: .
Cargo:  RG 32028883 (SSP/SP) Cargo: Févia Palacios Me
CPF* 344.909.658-80 RG: 012.187.264-0 (SSPRJ )
CPF: 052.718.227.37

De acordo em 13/12/2013:

Via ENGENHARIA S.A.
_.—-—'/\

— \

Nome: Luiz Fernando Almeida Fe Domenico
Cargo: VICE-PRESIDENTE
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CONTRATO DE PENHOR DE AGOES EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente Contrato de Penhor de Acdes em Garantia e Qutras Avencas ("Contrato”), as
partes:

VIA ENGENHARIA S.A., sociedade andnima com sede na Cidade de Guara, no Distrito
Federal, na SIA Trecho 03, Lote 1705/1715, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
00.584.755/0001-80, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social

("Empenhante”);

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por acGes com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Amauri, n° 255 - 5° andar, Jardim Europa, inscrita
no CNPJ/MF sob o n.° 02.773.542/0001-22, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social ("Parte Garantida"); e

CENTRAD HOLDING S.A., sociedade andnima com sede na Cidade de Brasilia, Distrito
Federal, no Q S.A.S., Quadra 05, Bloco K, Edificio OK Office Tower, 4° andar, salas 414 a
417, CEP 70.070-050, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 18.569.416/001-90, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social ("Sociedade™).

(a Empenhante, a Parte Garantida e a Sociedade adiante também designadas, quando em
conjunto, simplesmente como "Partes” e, isoladamente, como "Parte”).

CONSIDERANDO QUE:

(a) Em 12 de novembro de 2013, a Empenhante, a Parte Garantida e a Domus
Companhia Hipotecaria sociedade andnima com sede na Rua Cambalba, n° 364,
Itha do Governador, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 10.372.647/0001-06 ("Domus” ou
"Cedente”) celebraram o "Contrato de Financiamento Imobiliario e Outras Avencas”
("Contrato de Financiamento Imobilidrio”), por meio do qual a Cedente concedeu
financiamento a Empenhante com valor de principal de R$60.000.000,00 (sessenta
milhdes de reais), acrescido de atualizacio monetaria e juros, incidentes sobre o
valor do principal ndo amortizado do Contrato de Financiamento Imobilidrio a
partir da data base, qual seja, 15 de outubro de 2013 ("Data Base"), composta por
(i) atualizacao monetaria pela variacdo percentual acumulada do indice de Precos
ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
("IPCA/IBGE"), que ocorrerd mensalmente; e (ii) juros a taxa fixa correspondente
ao cupom da Nota do Tesouro Nacional série B, com vencimento em 2030,
divulgado pela Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais ("Anbima”) em 13 de dezembro de 2013, adicionado de spread de (i) 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) caso a classificacao de risco da
operacao, a ser obtida junto a agéncia internacional de rating, seja equivalente a
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(b)

(©

(d)

(e)

“AAA”, em escala nacional, ou (ii) 2,25% (dois inteiros e vinte e cinco centésimos
por cento) caso a classificacdo de risco da operacao, a ser obtida junto a agéncia
internacional de rating, ocorra no patamar “AA”, em escala nacional, com base em
um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, bem como todos e
quaisquer outros encargos devidos por for¢ca do Contrato de Financiamento
Imobiliario, incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como
atualizacao monetaria, juros remuneratérios, encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizacoes, despesas, custas, honorarios, garantias e demais
encargos contratuais e legais previstos no Contrato de Financiamento Imobiliario
("Créditos Imobiliarios”);

Nos termos do Contrato de Financiamento Imobilidrio, a Empenhante
comprometeu-se a direcionar os recursos obtidos ao financiamento especifico da
construcao, operacao e manutencao do novo Centro Administrativo do Distrito
Federal destinado a abrigar cerca de 15.000 (quinze mil) funcionarios de 6rgaos
centrais da Administracao Direta, Indireta, de Empresas Plblicas e Sociedades de
Economia Mista do Governo do Distrito Federal ("Empreendimento”), a ser
construido no imével localizado na Cidade de Taguatinga, Distrito Federal, objeto
da matricula n.° 103.236 do 3° Oficio de Registro de Iméveis do Distrito Federal
("Imével Lastro”), sendo certo que tal financiamento ndo inclui o reembolso de
custos ja incorridos e desembolsados pela Devedora, pela Sociedade e/ou pela
Concessionaria do Centro Administrativo do Distrito Federal S.A., sociedade com
sede na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, na SAUS, Quadra 5, bloco k, n.° 17
sala 414 a 417, Edificio Office Tower, Asa Sul, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
10.671.035/0001-66 ("CENTRAD") na construcao do Empreendimento;

A Domus emitiu cédulas de crédito imobiliario fracionarias ("CCl"), sem garantia
real, representando, em conjunto, a totalidade dos Créditos Imobiliarios na forma
escritural, nos termos do “Instrumento Particular de Emissao de Cédulas de
Créditos Imobiliarios Sem Garantia Real Imobiliaria Sob a Forma Escritural e Outras
Avencas” celebrado em 12 de novembro de 2013 (“Escritura de Emissao”), o qual
sera custodiado pela Pentagono S.A Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios,
sociedade andnima com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n.° 4.200, bloco 04, grupo 514, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.® 17.343.682/0001-38 ("Instituicdo Custodiante” ou “Agente
Fiduciario”), conforme disposto na Lei n.® 10.931, de 2 de agosto de 2004,
conforme em vigor ("Lein.” 10.931");

Em 12 de novembro de 2013, a Parte Garantida adquiriu da Domus a totalidade dos
Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, por meio da celebracio do
Instrumento Particular de Cessao de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas
celebrado entre a Domus e a Parte Garantida ('Contrato de Cessdo"), tendo
utilizado as CCl como lastro para a emissdo de certificados de recebiveis
imobilidrios lastreados pelos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl
(respectivamente os "CRI" e a "Emiss&o”);

A Empenhante ¢ titular de 21.500.000 (vinte e um milhdes e qu1 tos mil) acoes
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ordinarias, representando a totalidade das acdes de emissao da Sociedade
("Acoes");

(f) O presente Contrato é celebrado sem prejuizo de outras garantias constituidas ou a
serem constituidas para assegurar o cumprimento das Obrigacbes Garantidas
(conforme abaixo definidas); e

(g) As Partes dispuseram de tempo e condicoes adequadas para a avaliacao e discussao
de todas as clausulas deste Contrato, cuja celebracdo, execucao e extincao sao
pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Contrato, que reger-
se-a pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposicGes, contratuais e legais,
aplicaveis.

Os termos utilizados no presente Contrato, iniciados em letras mailsculas (estejam no
singular ou no plural), que nado sejam definidos de outra forma neste Contrato, terdo o
significado que lhes é atribuido no Contrato de Financiamento Imobiliario.

CLAUSULA PRIMEIRA - PENHOR

1.1.  Pelo presente Contrato, e em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento da
totalidade (i) das obrigacdes principais, acessorias e moratorias, presentes ou futuras, no
seu vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas,
penalidades e indenizacdes relativas aos Créditos Imobiliarios; e (ii) de todos os custos e
despesas incorridos em relacao a Emissdo e aos CRI, inclusive mas nao exclusivamente
para fins de cobranca dos Créditos Imobiliarios e excussao do penhor de Acoes objeto
deste Contrato ("Penhor”) e da Fianca Bancéria (conforme definida no Contrato de
Financiamento Imobiliario), incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios, custas
e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, conforme melhor caracterizado no Anexo
| ao presente Contrato ("Obrigacdes Garantidas’), a Empenhante empenha a Parte
Garantida, nesta data, nos termos dos artigos 1.431 e seguintes do Codigo Civil Brasileiro,
os seguintes ativos (coletivamente, "Ativos"):

(i) as Acoes, sendo que a Parte Garantida nao exercera o direito de voto, o
qual sera exercido pela Empenhante, observado o disposto nas Clausulas 4.2
e 4.3 abaixo, enquanto nao houver inadimplemento e nao for iniciado o
procedimento de excussao do presente Contrato, na forma do disposto na
Clausula Quinta abaixo;

(i1) todas as agées que porventura, a partir desta data, sejam atribuidas a
Empenhante, ou seus eventuais sucessores legais, por forca de alteracdo no
valor nominal das Acdes, distribuicdo de dividendos com pagamento em
acoes, capitalizacao de lucros ou outras reservas, ou exercicio de direito de
preferéncia referente as Agdes, bem como todas as acdes que sejam
entregues para o refor¢o da presente garantia, nos termos deste Contrato;

-~
3 e
1° Ofici S p'\D
T '
871128

Registro de Titulos e Documentos

P

21

I

r\;‘,:‘
L \
U



(i)  todas as acdes, valores mobilidrios e demais direitos que, porventura, a
partir desta data, venham a substituir as Acdes, em razao de cancelamento
destas, incorporacéo, fusdo, cisdo, transformacdo em outro tipo societario
ou qualquer outra forma de reorganizacdo societaria envolvendo a
Sociedade; e

(iv)  somente em caso de excussdo do presente Penhor, nos termos da Clausula
Quinta abaixo, todos os frutos, rendimentos e vantagens que forem
atribuidos as Acfes e as acdes referidas nos itens (ii) e (iii) acima, a
qualquer titulo, inclusive lucros, dividendos, juros sobre capital proprio e
todos os demais valores de qualquer outra forma distribuidos pela
Sociedade.

1.2. A Empenhante obriga-se a fazer com que as Acdes empenhadas a Parte Garantida
representem, durante toda a vigéncia do presente Contrato, 50% (cinquenta por cento)
das acOes de emissao da Sociedade.

1.3. A Empenhante ndo podera vender, permutar, transferir, onerar ou de qualquer
outro modo alienar os Ativos (inclusive mediante a realizacao de operacgdes societarias ou
outros ajustes que gerem o mesmo efeito) e sua participacao na Sociedade, direta ou
indiretamente. Ficam excetuadas as vendas, permutas, transferéncias, oneracdes ou
qualquer espécie de alienagdo, ocorridas dentro do grupo econdmico da Empenhante,
desde que (i) o controle acionario indireto de tais empresas permaneca com a
Empenhante, (ii) a sociedade que venha a se tornar titular de Acoes e ou Ativos firme um
aditivo a este Contrato, aderindo a todos os seus termos e condigoes, e (iii) seja mantida a
classificacio de risco dos CRI apds a referida operacéo; e (iv) a Empenhante permaneca,
direta ou indiretamente, como titular de 50% (cinquenta por cento), no minimo, do capital
social e votante da Sociedade.

1.4. A Empenhante ndo podera incorporar, fundir, cindir, transformar em outro tipo
societario ou realizar qualquer outra forma de reorganizacao societaria na Sociedade sem
prévia e expressa autorizacdo da Parte Garantida, exceto por operagdes (inclusive aquelas
que alterem o controle direto da Sociedade) ocorridas dentro do grupo economico da
Empenhante, desde que (i) o controle acionério indireto de tais empresas permanega com
a Empenhante, (ii) a sociedade que venha a se tornar titular de Acdes e ou Ativos firme
um aditivo a este Contrato, aderindo a todos os seus termos e condicdes, e (iii) seja
mantida a classificacao de risco dos CRI; e (iv) a Empenhante permaneca, direta ou
indiretamente, como titular de 50% (cinquenta por cento), no minimo, do capital social e
votante da Sociedade apos a referida operacao.

1.5. Qualquer direito real de garantia criado nos termos do presente Contrato sobre
qualquer Ativo que ndo tenha sido emitido, recebido ou adquirido pela Empenhante até a
data do presente Contrato, tais como aqueles listados nos itens (ii) e (iii) da Clausula 1.1
acima (cada um, um "Ativo Adicional”), devera ser considerado criado, aperfeicoado e em
vigor: (a) apos a subscricao ou aquisicao do referido Ativo Adicional pela Empenhante, a
qual sera imediatamente informada a Parte Garantida; e (b) na data em que (i) seja
celebrado um aditamento ao presente Contrato estabelecendo o penhor do referidq Ati
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Adicional ("Aditamento”), e (ii) tal Aditamento seja devidamente registrado nos
competentes Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, na forma exigida por lei.

CLAUSULA SEGUNDA - REGISTRO

2.1. No prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar desta data, e nos termos do artigo 39
da Lei 6.404/76, conforme em vigor, a Sociedade efetuard a averbacdo do presente
Contrato no livro de Registro de Acdes Nominativas da Sociedade, inserindo a seguinte
redacdo: "Estas agoes, de propriedade da Via Engenharia S.A. foram empenhadas em favor
de RB Capital Companhia de Securitizagdo, nos termos do Contrato de Penhor de Acdes
em Garantia e Outras Avengas, datado de 12 de novembro de 2013 e arquivado na sede da
Companhia’. Copia da respectiva pagina do livro de Registro de Acbes Nominativas da
Sociedade contendo a averbacio do Penhor devera ser entregue a Parte Garantida em até
5 (cinco) Dias Uteis a contar desta data.

2.2 A Empenhante devera, em até 20 (vinte) Dias Uteis contados da data de assinatura
deste Contrato ou da assinatura de qualquer Aditamento, conforme o caso, (i) registrar
este Contrato, e quaisquer Aditamentos, conforme aplicavel, junto aos Cartorios de
Registro de Titulos e Documentos das comarcas de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo e
Brasilia, no Distrito Federal, e (ii) entregar a Parte Garantida comprovacao de tais
registros. Todas as despesas incorridas com relacdo a tais registros deverao ser arcadas
pela Empenhante.

2.3. A Empenhante apresenta, neste ato, a Certidao Negativa de Débitos relativos a
Contribuices Previdenciarias e as de Terceiros emitida pela Secretaria da Receita Federal
e a Certidao Conjunta Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido emitida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal e pela Procuradoria
Geral da Fazenda Nacional

2.4. A Empenhante envidara os melhores esforcos para o cumprimento a qualquer outra
exigéncia, fornecendo a respectiva comprovagdo a Parte Garantida, de qualquer

legislacao aplicavel que venha a vigorar no futuro, necessaria a preservacao, constituicao,
aperfeicoamento e prioridade absoluta do Penhor ora constituido.

CLAUSULA TERCEIRA - DECLARAGOES E GARANTIAS

2.4. A Empenhante declara © gsarants, nosta data, & Parte Garantida quc as afirmasdcs

que presta a seguir sao verdadeiras e representam sua intencao na presente contratacao:

(a) é sociedade legalmente organizada e existente de acordo com as leis
brasileiras;

(b) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar e executar o presente
Contrato em todos os seus termos;

(c) observados os termos deste Contrato, € a Unica e legitima titular das Acdes

e das agdes que eventualmente passara a deter na Sociedade, bem ¢ e
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(k)

todos os demais Ativos, os quais estdo livres e desembaracados de quaisquer
dnus, gravames ou restricées de qualquer natureza, que, de qualquer modo,
possam obstar o Penhor e o pleno exercicio, pela Parte Garantida, das
prerrogativas decorrentes deste Contrato;

a celebracdo do presente Contrato e a assuncédo de todas as obrigacdes aqui
estabelecidas foram devidamente autorizadas por todos os atos societarios
necessarios por parte da Empenhante, e (i) nao violam qualquer disposicao
dos respectivos documentos constitutivos da Empenhante, e (ii) ndo
conflitam com, resultam em Vviolacado do, ou constituem um
inadimplemento, ou violam qualquer obrigacao contratual relevante da
Empenhante, ou violam qualquer lei aplicivel a Empenhante, ou ainda,
exigem a aprovagdo ou consentimento de qualquer pessoa;

nao existe qualquer lei ou normativo emitido por qualquer autoridade
competente, ou ainda qualquer disposicdo estatutaria, contratual,
convencao ou acordo de acionistas que proiba ou restrinja, de qualquer
forma, a constituicao do presente Penhor, venda amigavel ou qualquer
outra forma de alienacao ou disposicao das Acdes e dos demais Ativos em
qualquer uma das hipdteses de execucao desta garantia, nos termos e
condicdes deste Contrato;

foi diligente na verificacdo e nao possui conhecimento da existéncia de
procedimentos administrativos, extrajudiciais ou acbes judiciais, pessoais
ou reais, de qualquer natureza, em qualquer instancia ou tribunal, contra
si, que afetem, ou possam vir a afetar de forma adversa e relevante, as
Acoes, os demais Ativos ou, ainda que indiretamente, o presente Contrato;

o Penhor objeto deste Contrato constituira, mediante a realizacdo dos
registros exigidos pela Clausula Segunda, uma garantia real legitima, de
primeiro grau, valida e eficaz sobre as Acdes e sobre os demais Ativos, com
o proposito de garantir o pagamento das Obrigacoes Garantidas, exequivel
em conformidade com seus termos e condicdes contra a Empenhante e
valido perante terceiros, nos termos da lei;

esta apta a observar as disposicoes previstas neste Contrato e agiro em
relacao a ele com boa-fé, probidade e lealdade durante a sua execucao;

nao se encontra em estado de necessidade ou sob coacado para assinar o
presente Contrato, quaisquer outros contratos e/ou documentos
relacionados, tampouco tem urgéncia em assina-los;

as discussOes sobre o objeto deste Contrato e dos demais Documentos da
Operacao foram feitas, conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;
possui experiéncia em contratos semelhantes a este e/ou -contratos
relacionados;
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L foi informada e avisada de todas as condicdes e circunstancias envolvidas na
negociacdo objeto do presente Contrato e que poderiam influenciar a
capacidade de expressar a sua vontade, bem como foi assistida por
advogados durante toda a referida negociacao;

(m)  os signatarios deste Contrato tém poderes e foram devidamente autorizados
a celebrar este Contrato; e

(n) além dos registros previstos na Clausula Segunda, nenhum consentimento,
aprovacao, autorizacéo ou ato, assim como nenhuma notificacéo a ou de, ou
declaragdo ou registro junto a qualquer autoridade governamental ou outro
orgao publico, ou qualquer outra pessoa sera exigida para (i) a devida
autorizacao, assinatura, validade e exequibilidade deste Contrato e para o
cumprimento das suas respectivas obrigacdes ou a consumacao das
operacdes aqui previstas; (ii) a criacdo, o aperfeicoamento ou a
manutencao do Penhor aqui instituido; e (iii) o exercicio pela Parte
Garantida dos seus direitos e recursos decorrentes deste Contrato em
relac@o ao Penhor ora constituido.

3.1.1. A Empenhante e a Sociedade declaram que o Estatuto Social consolidado da
Companhia datado de 4 de junho de 2013 nao sofreu qualquer tipo de consolidacao
até a presente data.

3.2. A Empenhante envidara os melhores esforcos para que as declaragdes prestadas
neste Contrato sejam validas e subsistam durante o prazo de vigéncia deste Contrato,
ficando responsavel por eventuais prejuizos que decorram da inveracidade ou inexatidao
das declaracdes prestadas pela Empenhante neste Contrato, sem prejuizo do direito da
Parte Garantida de declarar vencida antecipadamente as ObrigacGes Garantidas e
executar a presente garantia.

CLAUSULA QUARTA - COMPROMISSOS E OBRIGAGOES

4.1.  Sem prejuizo das demais obrigacdes assumidas neste Contrato, a Empenhante,
neste ato, durante o prazo de vigéncia deste Contrato, obriga-se a:

(a)  exceto mediante consentimento prévio e por escrito da Parte Garantida,
ndo (i) criar, incorrer ou permitir a existéncia de qualquer 6nus ou gravame
sobre as Acles ou gquaisquer outros Ativos; ou (ii) vender, ceder ou alienar
as Agoes, ficando excetuadas de todos os eventos listados no item (ii) desta
clausula quaisquer operacoes (inclusive aquelas que alterem o controle
direto da Sociedade), ocorridas dentro do grupo econdmico da Empenhante,
desde que, (i) o controle acionario indireto de tais empresas permaneca com
a Empenhante, (ii) a sociedade que venha a se tornar titular de Acdes e ou
Ativos firme um aditivo a este Contrato, aderindo a todos os seus termos e
condi¢des, (iii) seja mantida a classificacdo de risco dos CRI ap6s a referida
operagao e (iv) a Empenhante permaneca, direta ou indiretamente, 0
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titular de 50% (cinquenta por cento), no minimo, do capital social e votante
da Sociedade apds a referida operagéo;

nao ceder, gravar ou transigir com quaisquer de seus direitos, deveres e
obrigacoes assumidas no presente Contrato, salvo se houver autorizagdo
prévia, expressa e por escrito da Parte Garantida;

mediante solicitacao por escrito da Parte Garantida, praticar quaisquer atos
e firmar todes e quaisquer documentos necessarios, as suas custas, para
preservar todos os direitos e poderes atribuidos a Parte Garantida em
decorréncia do presente Penhor;

celebrar a alteracdo ao presente Contrato caso venha a adquirir Ativos
Adicionais decorrentes de aumento de capital, e ainda, praticar outros atos
que venham a ser de outra forma exigidos pela lei aplicavel, como o
registro, as suas expensas, do aditamento ao presente Contrato nos
cartérios de titulos e documentos competentes e da averbacdo de tal
aditamento no Livro de Registro de Acdes Nominativas da Sociedade, para
estender o Penhor a tais acdes no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar
da data de aquisicdo de tais Ativos Adicionais;

nao celebrar qualquer contrato ou praticar qualquer ato que possa restringir
os direitos ou a capacidade de a Parte Garantida vender ou de outra forma
dispor das Acoes bem como dos demais Ativos, no todo ou em parte, apds a
ocorréncia de um evento de inadimplemento;

nos termos do artigo 1.425 do Cadigo Civil Brasileiro, na hipotese de os
Ativos virem a ser objeto de penhora, arresto ou qualquer medida judicial
ou administrativa de efeito similar ou de qualquer outra forma tornarem-se
insuficientes, substituir os Ativos ou reforcar a garantia prestada por meio
do presente Contrato, de modo a recompor tal garantia integralmente, para
assegurar o integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas. Nesta
hipétese, a Empenhante devera apresentar, (i) no prazo de até 10 (dez) Dias
Uteis contados do dia em que a Empenhante tomar conhecimento da
penhora, arresto ou qualquer medida judicial ou administrativa de efeito
similar em questao bem como de qualquer outro fato que resulte na
insuficiéncia da garantia, nova garantia ou reforco da garantia & Parte
Garantida e (ii) caso a Parte Garantida aprove a substituicao e/ou o reforco
da garantia, a Empenhante devera apresentar a Parte Garantida o
comprovante da perfeita constituicao e formalizacdo da substituicao e/ou
do reforco em até 20 (vinte) Dias Uteis contados da data em que a
Empenhante tomar conhecimento da aprovacao pela Parte Garantida;

celebrar todos os documentos e tomar todas as medidas necessarias a
constituicao de direito real de garantia sobre os Ativos Adicionais;

defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, acie;
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procedimento ou processo que possa afetar, no todo ou em parte, os Ativos
e/ou o cumprimento das Obrigacdes Garantidas, mantendo a Parte
Garantida informada por meio de relatorios descrevendo o ato, acdo,
procedimento e processo em questdado e as medidas tomadas pela
Empenhante;

(i) a exercer seus direitos de voto na Sociedade, e fazer com que a Sociedade
exerca seu direito de voto na Centrad, de forma a assegurar que a Centrad
e a Sociedade distribuam a maior quantidade de dividendos e demais
proventos que sejam permitidos pela legislacdo aplicavel, de forma a
possibilitar o pagamento dos valores devidos pela Sociedade no ambito do
Contrato de Financiamento Imobiliario; e

) manter todas as autorizacées necessarias a assinatura deste Contrato, bem
como ao cumprimento de todas as obrigagcdes aqui previstas, sempre
validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor.

4.2. Enquanto nao houver inadimplemento e nao for iniciado o proc