PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO

RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV
FUNDO DE INVESTIMENTO - FlI

CNPJ/ME n° 31.161.410/0001-48

No montante total de, inicialmente,

R$ 140.000.000,00

(cento e quarenta milhdes de reais) ANBIMA

Cadigo ISIN: BRRBIRCTF007
Caodigo de negociagdo na B3: RBIR
Tipo ANBIMA: FIl Desenvolvimento para Venda Gestao Ativa - Segmento Residencial

RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV FUNDO DE INVESTIMENTO - Fll , inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob n° 31.161.410/0001-48 (“Fundo "), representado
por seu administrador OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. , sociedade devidamente autorizada pela Comisséo de Valores Mobiliarios (‘CVM") a exercer a atividade de administrador
de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n.° 6.696, de 21 de fevereiro de 2002 com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.° 3.434, Bloco 07, sala
201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME sob o n. 36.113.876/0001-91 (*Administrador ), esté realizando uma oferta pablica de distribuicao priméria de, inicialmente, 1.400.000 (um milh&o e quatrocentas mil) de
cotas do Fundo (“Cotas”), a ser realizada nos termos da Instrugcdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em vigor (“Instru gdo CVM 472"), da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme em vigor (“Instrugdo CVM 400 "), e demais leis e regulamentacdes aplicaveis (“Oferta”), ao preco de R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Prego por Cota "), todas nominativas e escriturais, em classe e
série Unica, da 12 (primeira) emiss&o (“Emissao ") do Fundo, perfazendo a Oferta o montante total de, inicialmente, R$ 140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes de reais), podendo ser (i) aumentado em virtude Opgéo de Lote
Adicional (conforme abaixo definido) ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicéo Parcial (conforme abaixo definida) (‘Montante da Oferta ).

O Fundo foi constituido, pelo Administrador, por meio do “Instrumento Particular de Constitui¢do”, registrado em 12 de julho de 2018 junto ao 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, sob 0 n° 4164051 (“Instrumento Particular de Constituicdo  "). Em conjunto com a constituicdo do Fundo, o Administrador aprovou, ainda, o regulamento do Fundo (“Regulamento "), o qual foi alterado, em 10 de
outubro de 2019, pelo “Instrumento Particular de Primeira Alteragao” (“Instrumento Particular de Primeira Alteracdo ") e, em 13 de dezembro de 2019, pelo “Instrumento Particular de Segunda Alterac&o” (“Instrumento Particular
de Segunda Alteragéo” ).

A Emisséo e a Oferta, nos termos do Regulamento, o Preco por Cota, dentre outros, foram aprovados, pelo Administrador, em 10 de outubro de 2019, por ato préprio, nos termos do “Instrumento Particular de Primeira Alteracéo”
(“Instrumento de Aprovacéo "). O Fundo é regido por seu Regulamento, pela Instrugdo CVM 472, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei n® 8.668/93"), e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares
que Ihe forem aplicaveis.

A Oferta sera realizada no Brasil, com a intermediag&o do BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A. , instituicdo financeira integrante do sistema de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Rua Senador Dantas, n° 105, 37° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 24.933.830/0001-30, na qualidade de instituicao intermediaria lider (“Coordenador Lider” ) e da RB CAPITAL INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. , sociedade limitada integrante do sistema de valores mobiliarios, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4.440, 11° andar, parte,
inscrita no CNPJ/ME sob 0 n° 89.960.090/0001- -76, na qualidade de coordenador da Oferta (“Coordenador” e em conjunto com o Coordenador Lider doravante denominados “Coordenadores” ), sob o regime de melhores esforcos
de colocagao e foi na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM 472, na Instrucdo CVM 400, e nas demais disposi¢oes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor sob o n® CVM/SRE/
RF1/2020/006. O processo de distribuicéo das Cotas contara, ainda, com a ades&o de sociedades integrantes do sistema de distribuicéo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas
junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), convidada pelos Coordenadores para participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocagéo das Cotas junto aos Investidores (conforme abaixo definidos)
(‘Participantes Especiais” , e, em conjunto com os Coordenadores, as “InstituicGes Participantes da Oferta” ). Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagoes e responsabilidades dos Coordenadores, inclusive
no que se refere as dlsposlgoes da legislacéo e regulamentacdo em vigor. Adicionalmente, néo seréo realizados esforcos de colocacéo das Cotas em qualquer outro pais que néo o Brasil.

A Oferta é destinada a (i) pessoas fisicas, residentes ou domiciliadas no Brasil, que formalizem o Boletim de Subscri¢do (conforme abaixo definido) durante o Periodo de Subscri¢ao (conforme abaixo definido), junto a uma Unica
Instituicéo Participante da Oferta, observado o Investimento Minimo; e (ii) fundos de investimentos que tenham por objeto investimento de longo (“Investidores "). N&o sera admitida a aquisicdo de Cotas por pessoas fisicas ou
juridicas estrangeiras ou por clubes de investimento.

Adicionalmente, sera permitida a colocagédo para Pessoas Vinculadas (conforme definidas neste Prospecto), observados os termos da Segéo “Termos e Condicdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Pessoas Vinculadas”, na
pagina 39 deste Prospecto Definitivo. Serédo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério dos Coordenadores, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracéo as relagdes com clientes e outras consideragdes
de natureza comercial e estratégica.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicéo das Cotas n&o lhes seja vedada por restricéo legal, regulamentar ou estatutéria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificagéo
da adequagéo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM 400, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 280.000 (duzentas e oitenta mil) Cotas adicionais
(“Cotas Adicionais "), nas mesmas condicoes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com os Coordenadores (“Opgéo de Cotas Adicionais "), que poderdo ser emitidas pelo
Fundo até a data de divulgagéo do Procedimento de Alocacdo de Ordens (conforme definido neste Prospecto), sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a8 CVM ou modificagdo dos termos da Emisséo e da Oferta. As
Cotas Adicionais, caso emitidas, também serao distribuidas sob regime de melhores esforcos de colocagéo pelos Coordenadores.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a distrlbul(;ao parcial das Cotas, sendo que a Oferta sera cancelada caso néo seja atingido o montante de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais),
equivalente a 500.000 (quinhentas mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta " e “Distribui¢do Parcial ", respectivamente). Para mais informacdes acerca da Distribuicao Parcial, veja o item “Distribui¢ao Parcial” abaixo e a

Secéo “Termos e Condi¢des da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Distribui¢do Parcial”, na pagina 32 deste Prospecto Definitivo.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, seré de 50 (cinquenta) Cotas, totalizando a importancia de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) por Investidor (“Investimento Minimo ").

Nao havera limite maximo de investimento por investidor, respeitado o Montante da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, de acordo com a Lei n® 9.779/99, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o mesmo passara a se sujeitar a tributacéo aplicavel as
pessoas juridicas em geral. Além dISSD os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas s&o tributados na fonte pela aliquota de 20% (vmte por cento). N&o obstante, de acordo com o artigo 3°,
paragrafo Unico, inciso II, da Lei n° 11.033/04, havera isen¢éo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracéo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relagéo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa
fisica, desde que observados cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (i) as respectivas Cotas ndo atribuirem
direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;, (iii) 0 Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negocia¢éo no
mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organlzado Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais
requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

Sera adotado o procedimento de coleta de intencdes de investimento no ambito da Oferta a ser conduzido pelos Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, para a verificacéo, junto aos Investidores da Oferta,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, observado o Investimento Minimo, e o recebimento de intencdes de investimento dos Investidores, para verificar se o Montante Minimo da Oferta sera atingido (‘Procedimento
de Alocacéo de Ordens ). Poderao participar do Procedimento de Alocacéo de Ordens os Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas Vlnculadas A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO
E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA" NA PAGINA 67 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

O Fundo é gerido ativamente pela RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. , sociedade limitada devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério da CVM n° 8.899, de
01 de agosto de 2006, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 11° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 07.981.934/0001-09 (“Gestor "), ou
outro que venha a substitui-lo, observado disposto no “Contrato de Prestacéo de Servigos de Gestdo de Carteira do RB Capital Desenvolvimento Residencial IV Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, celebrado em 13 de dezembro
de 2019, conforme alterado, entre o Administrador, na qualidade de representante do Fundo, e o Gestor, e no Regulamento.

O REGISTRO DA OFERTA FOI DEFERIDO EM 27 DE JANEIRO DE 2020, SOB O N° CVM/SRE/RFI/2020/006, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM 472 E DA INSTRUGAO CVM 400.

AOFERTA E O FUNDO SERAO REGISTRADOS NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO

E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE A PARTIR DE 23 DE MAIO DE 2019.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA
ADMINISTRACAO, SITUAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS, E SERA CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO_FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES
PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU A DISTRIBUICAO DE COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA
DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVICOS. O SELO ANBIMA INCLUIDO
NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO IMPLICA RECOMENDAQAO DE INVESTIMENTO.

O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE
VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA OFERTANTE SEJAM ADMITIDOS A NEGOCIAQAO E DACVM.

AS COTAS INTEGRALIZADAS, APOS O ENCERRAMENTO DA OFERTA, SERAO ADMITIDAS A NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO DE BOLSA DE VALORES POR MEIO DA B3.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS,
NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO, NA PAGINA 66.

ESTE FUNDO, BEM COMO AS APLICACOES QUE REALIZA, NAO CONTAM COM GARANTIA (1) DO ADMINISTRADOR OU DE SUAS RESPECTIVAS PARTES RELACIONADAS; (Il) DO GESTOR; (1ll) DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES
DA OFERTA,; (IV) DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO; OU (V) DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO. QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, NAO HA
COMPROMISSO OU GARANTIA POR PARTE DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR DE QUE O OBJETIVO DE INVESTIMENTO DO FUNDO SERA ATINGIDO. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.

NAO HA RENTABILIDADE PRETENDIDA PELO FUNDO, DE MODO QUE ESTE NAO BUSCA UM RETORNO DETERMINADO. QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO A SUAPOLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSIGOES
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA
DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO

E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

Coordenador Lider

£ BBINVESTIMENTOS
Coordenador

C RB Investimentos

Administrador Gestor

OLIVEIRA TRUST RB CAPITAL

Adata deste Prospecto Definitivo é 27 de janeiro 2020
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1. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Definitiv
plural, terdo o seguinte significado:

Administrador

Agente de Controladoria

ANBIMA

AnUncio de Encerramento

AnuUncio de Inicio

Assembleia Geral de Cotistas

Assembleia Geral Ordinaria

Assembleia Geral
Extraordinaria

Ativos

Ativos Alvo

0, 0s termos e expressdes contidos nesta Se¢do, no singular ou no

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A. , sociedade devidamente autorizada pela CVM
a exercer a atividade de administrador de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n.° 6.696, de
21 de fevereiro de 2002, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.° 3.434,
Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.° 36.113.876/0001-91.

OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., sociedade por acdes com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Ameéricas, n. 3.434, sala 202, Barra da Tijuca, CEP
22.640-102, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 02.150.453/0001-20.

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais tANBIMA.

Anudncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 29 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores dos Coordenadores, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrucdo CVM 400.

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52
da Instru¢do CVM 400, a ser divulgado nas péaginas da rede
mundial de  computadores dos Coordenadores, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrucdo CVM 400.

A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, Ordinaria ou
Extraordinaria.

A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada anualmente,
até 120 (cento e vinte) dias apds o encerramento do exercicio
social do Fundo, especificamente para deliberar sobre as contas
relativas ao Fundo e as demonstracdes contdbeis apresentadas
pelo Administrador.

A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo convocada para
deliberar sobre quaisquer matérias que ndo as matérias de
Assembleia Geral Ordinaria.

Os Ativos de Liquidez, os Ativos Alvo e os Outros Ativos, quando
referidos em conjunto.

Significam: (i) ParticipagBes Societarias; (ii) outras formas de
participacBes detidas diretamente pelo Fundo nos
Empreendimentos Imobiliarios; (iii) Empreendimentos
Imobiliarios; e (iv) outros titulos ou valores mobiliarios que
tenham por finalidade o financiamento dos Empreendimentos
Imobiliarios; em quaisquer casos, observados os Critérios de
Elegibilidade aplicaveis.



Ativos de Liquidez

Aviso ao Mercado

B3

BACEN

Boletim de Subscricéo

Carteira
CDB

CMN
CNPJ/ME
Cadigo Civil
COFINS

Comissionamento

Comité de Investimentos

Conflito de Interesse

Significam ativos destinados a manutencéo de caixa do Fundo
e que possam ser investidos pelo Fundo nos termos da
regulamentacgéo vigente, incluindo, mas ndo se limitando a:
(i) cotas de fundos de investimento de renda fixa (o que inclui
fundos referenciados DI) regulados pela Instrucdo CVM 555;
(ii) titulos publicos federais; (iii) titulos de emissdo do BACEN;
(iv) certificados e recibos de depdsitos a prazo e outros titulos
de emissédo de Instituicdes Financeiras Autorizadas, incluindo,
sem limitacdo, CDB; e (v) operacbes compromissadas
lastreadas em titulos publicos federais.

O aviso ao mercado da Oferta, elaborado nos termos do artigo
53 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores dos Coordenadores, do Administrador,
da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM
400.

B3 S.A. +BRASIL, BOLSA, BALCAO, instituicio com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Antonio
Prado, n.° 48, Centro, CEP 01010-901.

Banco Central do Brasil.

O documento que formaliza a subscricdo de Cotas da Oferta por
cada Investidor. A subscricdo de Cotas sera formalizada mediante
a assinatura do Boletim de Subscricdo pelo Cotista, que estara
sujeito aos termos e condicbes da Emissdo e do respectivo
Boletim de Subscricdo. O Boletim de Subscricdo serd assinado
somente apos o registro definitivo da Oferta das Cotas na CVM.

A carteira de investimentos do Fundo, formada pelos Ativos.
Certificado de Deposito Bancério.

Conselho Monetério Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.
Lei n®10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
Contribuic&o para o Financiamento da Seguridade Social.

Comissionamento  devido  aos Coordenadores  como
contraprestacdo aos servicos de estruturacdo, coordenacéo e
distribuicdo das Cotas objeto da Oferta.

O Comité de Investimentos do Fundo, formado por 3 (trés)
membros, sendo 1 (um) membro indicado pelo Consultor
Imobiliario, e 2 (dois) membro indicados pelo Gestor, com as
atribuicdes descritas no Capitulo VIl do Regulamento.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador; entre o Fundo e o Gestor; entre o Fundo e os
Cotistas em geral que sejam detentores de, no minimo, 10% (dez
por cento) do patrimdnio do Fundo; entre o Fundo e os Parceiros;
entre o Fundo e os representantes de Cotistas; e entre o Fundo e
0 Consultor Imobiliario; dependem de aprovacdo prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.



Consultor Imobiliario

Contrato de Consultoria

Contrato de Distribuicéo

Contrato de Gestao

CSLL

Coordenador

As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacao de conflito de
interesses: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploragéo
do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade do
Administrador, do Gestor, do Consultor Imobiliario ou de pessoas
a eles ligadas; (i) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie de imoével integrante do
patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o
Gestor, o Consultor Imobilidrio, as pessoas a eles ligadas; (iii)) a
aquisi¢do, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do
Administrador, do Gestor ou do Consultor Imobiliario, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagéo, pelo
Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, ao Gestor, ao
Consultor Imobiliario, para prestacdo dos servigos referidos no
artigo 31 da Instru¢do CVM 472, exceto o de primeira distribui¢do
de cotas do Fundo; e (v) a aquisi¢cdo, pelo Fundo, de valores
mobiliarios de emiss@o do Administrador, do Gestor, do Consultor
Imobiliario ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da
Instrugdo CVM 472.

RB CAPITAL REALTY INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., sociedade limitada com sede social na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 4.440, 11° andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132,
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n° 11.426.501/0001-50.

O contrato de consultoria especializada celebrado entre o Fundo
e o Consultor Imobiliario.

Contrato de Estruturagéo de Oferta Publica e de Distribui¢cdo de
Cotas, sob Regime de Melhores Esforcos de Colocacao, do RB
Capital Desenvolvimento Residencial IV Fundo de Investimento
Imobiliario-FIl© D VHU FHOHEUDGR HQWUH $G
de representante do Fundo e os Coordenadores, com a finalidade
de estabelecer os termos e condi¢des sob os quais sera realizada
a Oferta.

Contrato de Prestacdo de Servigos de Gestdo de Carteira do RB
Capital Desenvolvimento Residencial IV Fundo de Investimento
Imobilidrio - Fll, conforme alterado, celebrado em 13 de dezembro
de 2019, entre o0 Administrador, na qualidade de representante do
Fundo, e o Gestor.

Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido.

RB CAPITAL INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA. , sociedade limitada integrante
do sistema de valores mobiliarios, com sede na cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
4.440, 11° andar, parte, inscrita no CNPJME sob o n°
89.960.090/0001-76.



Coordenadores

Coordenador Lider

Cotas
Cotistas

Critérios de Elegibilidade

Critérios de Elegibilidade das
Sociedades Investidas

Critérios de Elegibilidade dos
Empreendimentos
Imobiliarios

Custodiante

CVM

Data de Apuracgéo

Data de Liquidacéo

Decreto n° 6.306/07
DDA

O Coordenador e o Coordenador Lider, quando referidos em
conjunto.

BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de valores mobiliarios, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Senador
Dantas, n°® 105, 37° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
24.933.830/0001-30.

Significam as Cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo.
Os titulares de Cotas do Fundo.

Os Critérios de Elegibilidade das Sociedades Investidas e os
Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos Imobiliarios
quando referidos em conjunto.

Os critérios de elegibilidade a serem observados para o
investimento nas Sociedades Investidas, conforme descritos no
Capitulo V do Regulamento, os quais deverdo ser validados pelo
Gestor.

Os critérios de elegibilidade a serem observados para a realizacdo
de investimentos diretos ou indiretos pelas Sociedades Investidas
Fundo em Empreendimentos Imobiliarios, conforme descritos no
Capitulo V do Regulamento, os quais deverdo ser validados pelo
Gestor.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS S.A. , sociedade devidamente autorizada pela CVM
a exercer a atividade de custédia de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério CVM n.° 11.484, de 27 de dezembro de
2010, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n.° 3.434, Bloco 07, sala 201,
Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME sob o
n.° 36.113.876/0001-91.

Comissdo de Valores Mobiliarios.

A data na qual o Administrador verificara a quantidade de recursos
existentes na Carteira do Fundo para fins de pagamento de
rendimentos e/ou amortizacdo aos Cotistas. As apuracdes
ocorrerdo no ultimo Dia Util de cada més.

Data na qual sera realizada a liquidacéo fisica e financeira dos
pedidos de compra das Cotas no ambito da Oferta, cuja data
HVWLPDGD HVWiIi SUHYLVWD QD 6HomR 33
+t&URQRJUDPD ,QGLFDWLYR @&dexstdPubgpecto
Definitivo.

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2017.

DDA + Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.



Dias Uteis

Distribui¢éo Parcial

Emissao

Empreendimentos
Imobiliarios

Encargos do Fundo

Estudo de Viabilidade

Escriturador
FIl

Fundo

Gestor

Governo

Iméveis

Qualquer dia que (i) ndo seja sabado, domingo, feriado
nacional, ou feriado nos Estados ou nas Cidades de Sao Paulo
ou do Rio de Janeiro; e (ii) ndo haja expediente na B3. Caso as
datas em que venham a ocorrer eventos, nos termos do
Regulamento, ndo sejam Dias Uteis, considerar-se-a como a
data do referido evento o Dia Util imediatamente subsequente.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM
400, a distribuicdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta sera
cancelada caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

A primeira emissdo de Cotas do Fundo.

Os empreendimentos imobiliarios de natureza residencial objeto
de investimento pelo Fundo, o0s quais terdo por objeto o
desenvolvimento, a aquisi¢do e/ou incorporacdo de Iméveis, para
posterior alienacdo, ou, ainda, os terrenos adquiridos direta e/ou
indiretamente pelo Fundo, através das Sociedades Investidas,
para posterior permuta, fisica ou financeira, por unidades
residenciais de incorporacgdes imobiliarias, observados, em todos
0s casos, os Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos
Imobiliarios. Os empreendimentos imobiliarios de natureza
residencial de que trata esta definicdo poderdo contemplar, de
forma residual, atividades comerciais, que ndo afetem a natureza
residencial de tais empreendimentos imobiliarios.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme descrito no Artigo 47 da Instrucdo CVM 472.

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os fins do item
3.7.1 do Anexo Il da Instrucdo CVM 400, disponivel na pagina 49
deste Prospecto.

O Administrador, acima qualificado.
Fundo de Investimento Imobiliario.

RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ/ME sob
n° 31.161.410/0001-48.

RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. , sociedade limitada
devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério da CVM n° 8.899,
de 01 de agosto de 2006, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, ha Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440,
11° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 07.981.934/0001-09.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

Os Imobveis objeto dos Empreendimentos Imobilidrios,
considerando, conjuntamente, os Iméveis Faixa Preco |, os Iméveis
Faixa Preco Il e os Imoveis Faixa Preco lIl.



Imoveis Faixa Preco |

Imoveis Faixa Preco Il

Imoveis Faixa Preco I

indice de Inflagéo

Instituicdo(6es) Financeira(s)
Autorizada(s)

InstituicBes Participantes da
Oferta
Instrucdo CVM 384

Instru¢géo CVM 400

Instrugdo CVM 472

Os Imodveis enquadraveis no programa Minha Casa Minha Vida ou
outro programa que venha a substitui-lo. Caso o programa Minha
Casa Minha Vida seja extinto sem ser substituido por outro
programa similar, entdo serdo considerados Imoveis Faixa Preco |
aqueles que na data da aprovacdo do investimento pelo Fundo
possuiam preco no lancamento equivalente ou inferior a R$
135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), de acordo com a regido
onde esta localizado o referido Imoével, conforme previsto no
programa Minha Casa Minha Vida, sendo certo que estes valores
ora estabelecidos poderéo ser alterados em caso de alteracdes no
programa Minha Casa Minha Vida.

Os Imoveis enquadraveis no SFH e que ndo sejam Iméveis Faixa
Preco |, na data da aprovagédo do investimento pelo Fundo. Na data
de constituicdo do Fundo, os Imdveis enquadraveis no SFH sdo
aqueles com preco equivalente ou inferior a R$ 1.500.000,00 (um
milhdo e quinhentos mil reais), sendo certo que este valor de R$
1.500.000,00 (um milh&o e quinhentos mil reais), ora estabelecido,
poderé ser alterado em caso de alteracdes ao SFH.

Quaisquer Imoveis que na data da aprovacao do investimento pelo
Fundo possuam preco de lancamento superior aos Iméveis Faixa
Preco Il.

indice Nacional de Custo da Construcdo do Mercado *INCC-M,
divulgado no més imediatamente anterior & data do evento,
calculado pela Fundacao Getulio Vargas, ou, caso o INCC-M seja
extinto, qualquer outro indice que venha a substitui-lo e que reflita a
inflacdo dos precos de materiais de constru¢do e da méo-de-obra
do setor da construcdo civil, usualmente utilizado pelos
incorporadores.

Instituicdes financeiras, a serem escolhidas de comum acordo entre
0 Gestor e o Administrador. As seguintes instituicdes financeiras
estdo previamente aprovadas (i) ltau Unibanco S.A.; (ii) Banco
Bradesco S.A.; (iii) Banco Citibank S.A.; (iv) Banco do Brasil S.A;
(v) Caixa Econdmica Federal; (vi) Banco Santander (Brasil) S.A,;
(vii) Banco Votorantim S.A.; (viii) Banco ABC Brasil S.A.; e (ix) Banco
Safra S.A.

Em conjunto, os Coordenadores e os Participantes Especiais.

Instrucdo da CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.



Instrucdo CVM 494

Instrucdo CVM 505

Instrucdo CVM 516

Instrucdo CVM 555

Instrumento de Aprovacgéo

Instrumento de Constituicdo

Instrumento Particular de
Primeira Alteracéo

Instrumento Particular de
Segunda Alteragéo

Instrumento de Subscricdo

Investidores

Investimento Minimo

IOF/Cambio

IOF/Titulos

IR
IRPJ
ISS

Laudo de Avaliagéo

Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

instrumento Particular de Primeira Alteracdo "~ datado de 10 de
outubro de 2019.

3, QVWUXPHQWR 3DUWLFXODU GH &Rde M|
de 2018 junto ao 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos
da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o
n® 4164051.

3, QVWUXPHQWR 3DUWLFXODU, dateldo3dg10Pde
outubro de 2019.

S QVWUXPHQWR 3DUWLFXODU GH 6HJXQ(
dezembro de 2019.

O Boletim de Subscricéo.

(i) Pessoas fisicas, residentes ou domiciliadas no Brasil, que
formalizem o Boletim de Subscrigdo, junto a uma dnica Instituicao
Participante da Oferta; e (ii) fundos de investimentos que tenham
por objeto investimento de longo prazo, com sede no Brasil.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta,
gue sera de 50 (cinquenta) Cotas, totalizando a importancia de R$
5.000,00 (cinco mil reais) por Investidor.

Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre
operacdes relativas a cambio.

Imposto sobre Operagbes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

Imposto de Renda.

Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.

Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza.

O laudo de avaliagdo dos Imdveis, bens e direitos objetos de
aquisicdo pelo Fundo, elaborado por empresa especializada
contratada pelo Administrador, de acordo com orientacdo do
Consultor Imobiliario, nos termos do Anexo 12 da Instru¢do CVM
472.



Lei n° 4.591/64
Lei n° 6.404/76
Lei n° 8.668/93
Lei n®9.779/99
Lein®11.033/04
Lei n°® 12.024/09

Minha Casa Minha Vida

Montante da Oferta

Montante Minimo da Oferta

Cotas

Oferta

Lei n.° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada.
Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada

Lei n®11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

O programa habitacional Minha Casa Minha Vida, criado pelo
Governo Federal, nos termos da Lei n.° 11.977, de 7 de julho de
20009.

Inicialmente, R$ 140.000.000,00 (cento e quarenta milhfes de
reais), considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade
das Cotas pelo Preco por Cota podendo ser (i) aumentado em
virtude da Opcgéo de Lote Adicional ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicédo Parcial.

A captagdo minima de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhGes de
reais), equivalente a 500.000 (quinhentas mil) Cotas, nos termos
dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400.

As cotas da presente Emisséo, escriturais, nominativas e de classe
Unica.

A presente oferta publica de distribuicdo das Cotas, nos termos
da Instrucdo CVM 472, da Instrucdo CVM 400 e demais leis e
regulamentagfes aplicaveis, a qual € destinada aos Investidores.

Cada um dos Investidores interessados em participar da Oferta,
inclusive Pessoas Vinculadas, deverdo realizar a subscricdo de
Cotas, mediante a assinatura de um ou mais Boletim de
Subscri¢ao junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. A
assinatura de mais de um Boletim de Subscricdo resultar4d na
consolidacdo dos Boletins de Subscri¢do para fins da quantidade
de Cotas objeto de subscricBo do respectivo Investidor. Os
Investidores deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo
Boletim de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu Boletim de Subscri¢cao ser cancelado
pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Cada Investidor, incluindo os Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas, podera, no Boletim de Subscri¢cao, condicionar sua
adesao a Oferta a distribuicdo (a) do Montante da Oferta; ou (b)
de uma proporgao ou quantidade minima de Cotas, desde que
igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta e inferior ao
Montante da Oferta, sendo certo que nesse caso o Investidor
devera, no momento da aceitagdo, indicar se, implementando-
se a condicdo prevista, pretende receber a totalidade das Cotas
por ele subscritas ou quantidade equivalente a propor¢éo entre

10



Outros Ativos

Parceiros

ParticipagBes Societarias

Patriménio Liquido

Participantes Especiais

Periodo de Investimento

Periodo de Subscri¢édo

Pessoas Ligadas

o0 numero de Cotas efetivamente distribuidas e o Montante da
Oferta numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-
se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em
receber a totalidade dos valores mobiliarios por ele subscritos,
observado que, nesse caso, os Investidores poderao ter seu
Boletim de Subscricdo atendido em montante inferior ao
Investimento Minimo. Para o Investidor que deixar de optar
entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu interesse
HP RSWDU SHOD KLSyWHVH aSin# Yds\arids
GR GHVFULWR QD 6HomR 37HUPRV H1
Caracteristicas da Oferta *Distribuicdo Parcial” QD SiXBR
deste Prospecto.

Ativos vinculados a empreendimentos imobiliarios em geral, nos
termos do art. 45 da Instrugdo CVM 472.

Os soécios das Sociedades Investidas, se for o caso, elou
investidores, incorporadores, construtores, consultores e/ou
desenvolvedores dos Empreendimentos Imobiliarios, a serem
previamente aprovados pelo Comité de Investimentos.

A participagdo societaria detida, direta ou indiretamente, pelo
Fundo nas Sociedades Investidas.

Significa o valor em reais resultante da soma algébrica do
disponivel com o valor da Carteira, mais os valores a receber,
menos as exigibilidades do Fundo.

Sao as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas pelos
Coordenadores para auxiliarem na distribuicdo das Cotas junto aos
Investidores, as quais deverdo celebrar termo de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo diretamente junto aos Coordenadores.

O Periodo de Investimento do Fundo, observada sua Politica de
Investimento e o limite estabelecido no Regulamento sera de 24
(vinte e quatro) meses contados da primeira data de
integralizacdo das Cotas da 12 emisséo do Fundo.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, significa (i) o periodo que se
inicia na data da divulgacdo do Anuncio de Inicio e se encerra na
data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento, a qual devera
ocorrer em até 6 (seis) meses ap6és a divulgacdo do Andncio de
Inicio; ou (i) até a data de divulgacdo do Anincio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Significam: (i) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor, do Consultor Imobiliario, representante
de Cotistas, de seus administradores e acionistas, conforme o
caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do Administrador, do Gestor, do Consultor
Imobilidrio ou do representante de Cotistas, com excecdo dos
cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou
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Pessoas Vinculadas

regimento interno do Administrador ou do Gestor, desde que seus
titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nos incisos acima.

N&o configura situacéo de Conflito de Interesse a aquisi¢céo, pelo
Fundo, de imével de propriedade do empreendedor, desde que
néo seja Pessoa Ligada ao Administrador, ao Gestor, ao Consultor
Imobiliario ou representante de Cotistas.

Para os fins da presente Oferta, serao consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam nos termos do
artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da
Instrucdo CVM 505: (i) controladores, pessoas naturais ou
juridicas, efou administradores do Fundo, do Administrador, do
Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emisséo e distribuicéo,
bem como seus cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores
das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos do Gestor, do Administrador, do
Fundo ou das Instituicbes Participantes da Oferta diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbhomos que
prestem servicos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as
InstituicBes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Fundo, o Administrador, o Gestor ou as
Instituicbes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de
servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacéo ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais
gue sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario do Administrador, do Gestor ou das Instituicdes
Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou
pelas Instituicbes Participantes da Oferta; (viii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas ao
Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes
Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (ix) cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
PHQFLRQDGDV QRV LWHQV 3 L(k) furidos® d€
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas
ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicbes
Participantes da Oferta, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados, conforme Plano de Distribuicdo previsto
neste Prospecto Definitivo. Nos termos do artigo 55 da Instrucéo
CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), as ordens de
investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados.
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PIS

Plano de Distribuic&do

Politica de Investimento

Preco por Cota

Procedimento de Alocacao
de Ordens

Prospecto Definitivo
Prospecto Preliminar

Prospecto

Regulamento

Remuneracéo Base

SFH

Contribuicdo para o Programa de Integracéo Social.

2 SODQR GH GLVWULEXLomR GD 2IHBRND
Condi¢bes da Oferta +* Caracteristicas da Oferta + Plano de
'LVWULEXLomR 35 d@fe BriabpeptD Definitivo.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Capitulo V GR 5HIJXODPHQWR H QD 6HomR ~
B3ROtWLFD GH ,QYHVW L5EPdQaPRrspeQdDS ntikd

R$ 100,00 (cem reais) por Cota, fixo até a data de encerramento
da Oferta, que se dara com a divulgacdo do Anincio de
Encerramento.

O procedimento de coleta de inten¢des de investimento no ambito
da Oferta a ser conduzido pelos Coordenadores, nos termos do
artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Cotas, observado o Investimento Minimo, para verificar se
o Montante Minimo da Oferta ser& atingido.

Este prospecto definitivo da Oferta.
O prospecto preliminar da Oferta.

Indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto
Definitivo.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢des
do Fundo, o qual foi alterado pelo Instrumento Particular de Primeira
Alteracéo e pelo Instrumento Particular de Segunda Alterac&o.

O valor resultante da aplicacéo da taxa de 8% (oito por cento) ao
ano (considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis) sobre o Preco por Cota, atualizado
pela variagdo positiva do indice de Inflagdo, acumulado desde a
data de integralizacdo das Cotas até a Data de Apuracéo.

O Sistema Financeiro de Habitac&o.

13



Sociedades Investidas

Taxa de Administracdo

Taxa de Performance

A(s) sociedade(s) por acdes de capital fechado, ou sociedades
limitadas, que observem os Critérios de Elegibilidade das
Sociedades Investidas, cujas ag¢fes, cotas, conforme aplicavel,
serdo adquiridas pelo Fundo, direta ou indiretamente, que terdo
como objeto social: (i) a aquisicdo de participacdo societaria em
outras Sociedades Investidas, efou (i) o investimento em
Empreendimentos Imobiliarios. Em caso de aquisi¢éo indireta, por
meio de Sociedade Investida constituida como sociedade por acdes
de capital fechado ou sociedade limitada, o Fundo podera participar
de consorcios ou sociedades em conta de participacdo, de que
tenham como objeto social: (i) a aquisicao de participagdo societaria
em outras Sociedades Investidas, e/ou (i) o investimento em
Empreendimentos Imobiliarios.

A taxa devida pelos servicos de administracédo, gestao, consultoria,
custodia, controladoria de ativos e escrituracéo das Cotas do Fundo,
calculada e paga nos termos do Capitulo XI do Regulamento. Para
mais informacdes acerca da Taxa de Administracdo, veja a
6HomR 3, QIRUPDo}HV 5HODWLY D YVaxaD Re
$GPLQLVWUDomR 59@e3teSHArd&p@dip Definitivo.

Taxa de sucesso devida ao Gestor, calculada e paga nos termos
do Capitulo XI do Regulamento. Para mais informag8es acerca

da Taxa de Performance YHMD D 6HomR 3,Q
Relativas ao Fundo +Taxa de Performance ~ QD SiJdiQ
deste Prospecto Definitivo
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CONSIDERAGCOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARACOES
ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto inclui estimativas e declara¢des acerca do futuro, LQFOXVLYH QD VHomR 3)DWRU

5LVFR"~ Q D66 dddtePpospecto Definitivo.

As estimativas e declara¢des futuras tém por embasamento, em grande parte, as expectativas
atuais, estimativas das projec¢@es futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a
afetar o Fundo. Essas estimativas e declaracdes futuras estdo baseadas em premissas razoaveis
e estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposi¢des e sdo feitas com base nas informacdes
de que o Administrador e o Gestor atualmente disp6em.

As estimativas e declara¢des futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo,
exemplificativamente:

() intervencdes governamentais, resultando em alteracdo na economia, tributos, tarifas ou
ambiente regulatério no Brasil;

(ii) as alteracdes na conjuntura social, econémica, politica e de negocios do Brasil, incluindo
flutuagcBes na taxa de cdmbio, de juros ou de inflagc&o, e liquidez nos mercados financeiros

e de capitais;

(i)  alteragBes nas leis e regulamentos apliciveis ao setor imobiliario e fatores demogréficos e
disponibilidade de renda e financiamento para aquisi¢do de iméveis;

(iv)  alteragBes na legislacéo e regulamentagéo brasileiras, incluindo mas néo se limitando, as
leis e regulamentos existentes e futuros;

(v) implementacéo das principais estratégias do Fundo; e

(vi) outros fatores de risco apresentados QD VHomR 3)DWRUHV GH 56 dUdste”

Prospecto Definitivo.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que ndo sdo nesta data
do conhecimento do Administrador e do Gestor podem causar resultados que podem vir a ser
substancialmente diferentes daqueles contidos nas estimativas e perspectivas sobre o futuro.

Tendo em vista 0s riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declarac¢des acerca do futuro
constantes deste Prospecto podem néo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho
do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razédo, inclusive,
dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear
nestas estimativas e declarac¢6es futuras para tomar uma decisédo de investimento.
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DeclaracBes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos
futuros e, portanto, dependem de circunsténcias que podem ou néo ocorrer. As condi¢cdes da
situacao financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderdo apresentar diferencas
significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaracdes
prospectivas. Muitos dos fatores que determinaréo esses resultados e valores estdo além da sua
capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisdo
de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declarag6es futuras contidas
neste Prospecto.

O Investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na
VHomR 3)DWRUHV GH 56V &d’te PQIpe&ad Defiiivo, poderdo afetar os resultados
futuros do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou
implicitamente, nas declaracdes e estimativas neste Prospecto. Tais estimativas referem-se apenas
a data em que foram expressas, sendo que o Administrador, o Gestor e os Coordenadores nao
assumem a obrigacdo de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e
declaraces futuras em razdo da ocorréncia de nova informacéo, eventos futuros ou de qualquer
outra forma. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da
capacidade de controle ou previsdo do Administrador e/ou do Gestor.

Adicionalmente, os numeros incluidos neste Prospecto podem ter sido, em alguns casos,
arredondados para nameros inteiros.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo nao contém todas as informagfes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se
ao Investidor, antes de tomar sua decisd@o de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto
Definitivo, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a Secdo ¥Fatores
de 5LV MRS paginas 66 a 82 deste Prospecto Definitivo.

Fundo

Forma de Constituicdo do Fundo

Administrador

Gestor

Consultor Imobiliario

Coordenador Lider

Coordenador

Participantes Especiais

Custodiante
Escriturador

Autorizacéo

Montante da Oferta

Quantidade de Cotas da Oferta

RB Capital Desenvolvimento Residencial IV Fundo de
Investimento - Fll, acima qualificado.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duracdo de 72 (setenta e dois) meses,
contados a partir da data da primeira integralizacédo de cotas
do Fundo, ndo sendo permitido o resgate das Cotas pelos
Cotistas, sendo regido pelo Regulamento, pela Instrucéo
CVM 472, pela Lei 8.668, e legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S/A, acima qualificado.

RB Capital Asset Management Ltda., acima qualificado.

RB Capital Realty Investimentos Imobiliarios Ltda., acima
qualificado.

BB-Banco de Investimento S.A., acima qualificado.

RB Capital Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., acima qualificado

Sao as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas
pelos Coordenadores para auxiliarem na distribuicdo das
Cotas junto aos Investidores, as quais deverdo celebrar
termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo diretamente
junto aos Coordenadores.

O Administrador, acima qualificado.
O Administrador, acima qualificado.

A Emissdo e a Oferta e o Preco por Cota, dentre outros,
foram aprovados, pelo Administrador, em 10 de outubro de
2019, por ato proprio, nos termos do Instrumento de
Aprovacéo.

Incialmente, até R$ 140.000.000,00 (cento e quarenta
milhdes de reais), podendo ser (i) aumentado em virtude
Opcéo de Lote Adicional ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuic&o Parcial.

Incialmente, até 1.400.000 (um milhao e quatrocentas mil) de
Cotas podendo ser (i) aumentada em virtude Opc¢éo de Lote
Adicional ou (ii) diminuida em virtude da Distribui¢céo Parcial.
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Opcéo de Lote Adicional Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVM
400, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser
acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
280.000 (duzentas e oitenta mil) Cotas Adicionais, nas
mesmas condigbes das Cotas inicialmente ofertadas, a
critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com
os Coordenadores, que poderao ser emitidas pelo Fundo até
a data de divulgacdo do Procedimento de Alocacédo de
Ordens, sem a necessidade de novo pedido de registro da
Oferta a CVM ou modificagédo dos termos da Emissdo e da
Oferta. As Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo
distribuidas sob regime de melhores esforcos de colocacgéo
pelos Coordenadores.

Ambiente da Oferta A Oferta serd realizada no mercado de bolsa e a sua
liquidagédo sera realizada na B3.

Montante Minimo da Oferta Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugéo
CVM 400, a distribuicdo parcial das Cotas, sendo que a
Oferta sera cancelada caso néo seja atingido o montante de
R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), equivalente
a 500.000 (quinhentas mil) Cotas.

Destinagcdo dos Recursos A totalidade dos recursos liquidos captados pelo Fundo por
meio da Oferta (ap6s a deducdo do Comissionamento e dos
GHPDLV FXVWRV GD 2IHUWD GHVFULW
GRV &XVWRV GD 2I1HUWD dest® Pro§etioQ
Definitivo), serd destinada para a aquisicdo de Ativos,
observada a Politica de Investimentos do Fundo. Para mais
informacgdes sobre a destinacdo dos recursos da Oferta,
YLGH 6HomR 37HUPRV H &RQGLO}H
Caracteristicas da Oferta- 'HVWLQDomR GRV 5HF
pagina 52 deste Prospecto Definitivo.

Caracteristicas, vantagens e As Cotas do Fundo correspondem a fracfes ideais de seu

restricdes das Cotas patrimbnio, sendo nominativas e escriturais, e seréo
registradas em contas individualizadas mantidas pelo
Administrador em nome dos respectivos titulares.

As Cotas conferirdo iguais direitos politicos e patrimoniais
aos seus titulares, correspondendo cada Cota a 1 (um) um
voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo. Nos
termos do artigo 2° da Lei 8.668/93, ndo € permitido o resgate
de Cotas pelo Cotista.

As Cotas do Fundo seréo registradas para negociacdo em
mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3.

O titular das Cotas do Fundo nédo podera exercer qualquer
direito real sobre os Ativos integrantes do patriménio do
Fundo, bem como néo responde pessoalmente por qualquer
obrigacao legal ou contratual, relativa aos Ativos integrantes
do patriménio do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a
obrigacédo de pagamento das Cotas que adquirir. Para mais
informacdes acerca das Caracteristicas, Vantagens e
5HVWULo}HVY GDV &RWDV YHMD R L\
9IDQWDJHQV H 5HVWULOo}HV GDV &RWD)\
Condicbes da Oferta - Caracteristicas da Oferta -
Caracteristicas, Vantagens e Restricdes das &RWDV’
pagina 34 deste Prospecto Definitivo.
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Preco por Cota

NUmero de séries

Regime de distribuicdo das Cotas

Publico Alvo da Oferta

Distribuicéo Parcial

R$ 100,00 (cem reais) por Cota, sendo tal valor fixo até a data
de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagéo do
Andncio de Encerramento.

Série Unica.
As Cotas objeto da Oferta seréo distribuidas pelas Instituicbes

Participantes da Oferta, sob a lideranca dos Coordenadores,
sob o regime de melhores esforgcos de colocacgéo.

A Oferta é destinada a investidores em geral, pessoas naturais
e juridicas, residentes ou domiciliadas no Brasil, bem como
fundos de investimentos que tenham por objeto investimento de
longo prazo em ativos imobiliarios, que formalizem o Boletim de
Subscri¢do durante o Periodo de Subscricdo da Oferta, junto a
uma unica Instituicdo Participante da Oferta, observado o
Investimento Minimo.

N&o sera admitida a aquisicao de Cotas por pessoas fisicas ou
juridicas estrangeiras ou por clubes de investimento.

Adicionalmente, serd permitida a colocacdo para Pessoas
9LQFXODGDYV REVHUYDGRY RV WHL
9LQFXODGDV" DEDL[R H GD 6HomR 37H1
- Caracteristicas da Oferta +3HVVRDV 9LQFXODGI
deste Prospecto Definitivo.

Serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério dos
Coordenadores, melhor atendam aos objetivos da Oferta,
levando em consideracdo as relacdes com clientes e outras
consideragOes de natureza comercial e estratégica.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacgéo
das Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicao das Cotas ndo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria,
cabendo as Instituicées Participantes da Oferta a verificacdo
da adequacéo do investimento nas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM
400, a distribuicao parcial das Cotas, sendo que a Oferta sera
cancelada caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

A manutengdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e
integralizag@o do Montante Minimo da Oferta. As Cotas que ndo
forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Subscricdo deverdo ser canceladas. Uma vez
atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o
Gestor, de comum acordo com os Coordenadores, poderédo
decidir por reduzir o Montante da Oferta até um montante
equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo da
Oferta e 0 Montante da Oferta, hip6tese na qual a Oferta podera
ser encerrada a qualquer momento.
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Nessa hipétese, o Investidor da Oferta terd a faculdade, como
condicao de eficicia de seus Boletins de Subscricéo, ordens de
investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar a sua
adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400,
a que haja distribuicao: (i) da totalidade das Cotas objeto da
Oferta, sendo que, se tal condi¢cdo ndo se implementar e se o
Investidor da Oferta ja tiver efetuado o pagamento do preco de
integralizacdo das Cotas, referido preco de integralizacdo sera
devolvido sem juros ou corre¢cdo monetaria, e com deducéo dos
valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data em que tenha sido verificado o n&o
implemento da condi¢éo, observado que, com relacédo as Cotas
que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo
com os procedimentos do Escriturador; ou (ii) de quantidade de
Cotas maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor do
gque o Montante da Oferta, sendo certo que no caso previsto no
subitem (ii), o Investidor da Oferta deveria, no momento da
aceitacdo, indicar se, implementando-se a condicdo prevista,
pretende receber a: (a) quantidade equivalente & proporcao
entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero
de Cotas originalmente ofertadas; ou (b) a quantidade total de
Cotas equivalentes ao valor financeiro das Cotas por ele
subscritas, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do Investidor da Oferta em receber a quantidade total
de Cotas equivalentes ao valor financeiro das Cotas subscritas
por tal Investidor da Oferta, sendo que, se o Investidor da Oferta
tiver indicado tal proporcao, se tal condi¢cao ndo se implementar
e se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do preco de
integralizacdo das Cotas, referido preco de integralizacdo sera
devolvido sem juros ou corre¢do monetaria, e com dedug¢éo dos
valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo
implemento da condi¢éo, observado que, com relacédo as Cotas
que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo
com os procedimentos do Escriturador.

Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a captagdo do
Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo dos Boletins de Subscricdo
e das intencbes de investimento dos Investidores da Oferta.
Todos os Investidores da Oferta que ja tenham aceitado a
Oferta, na hipétese de seu cancelamento, e os Investidores da
Oferta que tenham revogado a sua aceitagao, na hipétese do
artigo 31 da Instrucdo CVM 400 acima prevista, terao direito a
restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as
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Cotas, sem juros ou correcdo monetaria, e com dedugédo dos
valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes. Para mais informacdes
sobre a distribuicdo parcial das Cotas, veja a sec¢éo
3)DWRUHV GH- RIstbB Rde N&o Distribuicdo da
Quantidade Minima de Subscricao referente a Oferta ~ (
pagina 66 deste Prospecto Definitivo.

Colocacéo e Procedimento de A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das Cotas,

Distribuicdo no Brasil, nos termos da Instrugcdo CVM 400, da Instrucéo
CVM 472 e das demais disposi¢ces legais e regulamentares
aplicaveis, sob a coordenacdo dos Coordenadores, sob
regime de melhores esfor¢cos de colocacéo (incluindo as Cotas
Adicionais, caso emitidas), nos termos do Contrato de
Distribuicdo, e serd realizada com a participacdo dos
Participantes Especiais, convidados a participar da Oferta,
exclusivamente, para efetuar esfor¢os de colocagéo das Cotas
junto aos Investidores, observado o Plano de Distribuico.

Plano de Distribuicdo Os Coordenadores, observadas as disposicbes da
regulamentacdo aplicavel, realizardo a distribuicdo das
Cotas, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacao, de
acordo com o Plano de Distribuicdo, de forma a assegurar (i)
que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequacéo do investimento ao perfil de risco
do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das
Instituicbes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares deste Prospecto para leitura obrigatoria e que
suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelos Coordenadores.

Observadas as disposi¢cfes da regulamentacdo aplicavel,
os Coordenadores deverdo realizar e fazer, de acordo com
as condic8es previstas nos respectivos termos de adesao
ao Contrato de Distribuicdo, com que as demais
Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacéo
de realizar a distribuicdo publica das Cotas, conforme
Plano de Distribuicdo fixado nos termos previstos na
6HomR 37HUPRV H &RQGLoaMct&iBticag H
da Oferta - SODQR GH 'LVWULE XL 83ndesteQ
Prospecto Definitivo.
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Pessoas Vinculadas

Procedimento de Alocacao de
Ordens

Investimento Minimo

Oferta

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais
Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento de Pessoas
Vinculadas seréo automaticamente canceladas.

Sera adotado o procedimento de coleta de intencdes de
investimento no ambito da Oferta a ser conduzido pelos
Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM
400, para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
observado o Investimento Minimo, para verificar se o
Montante Minimo da Oferta ser& atingido.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM 400, no caso
de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar
as eventuais Cotas do Lote Adicional), as ordens de
investimento de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
canceladas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGAO
DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
2)(57% 9(-% $ 6(d-2 3)%$725(6 '( 5,6&2°
(63(&,%/ 2 )$725 '( 5,6&2 33%$57,&,3%d-
3(662%$6 9,1&8/$'$6 1% 2)(57%" 1% 3B7,1
DESTE PROSPECTO.

50 (cinquenta) Cotas, totalizando a importancia de R$ 5.000,00
(cinco mil reais) por Investidor, ressalvadas as hipéteses de
UDWHLR SUHYLVWDV QD 6HomR 37HNPF
Caracteristicas da Oferta + $ORFDomR H /LTXLGDo
na pagina 42 deste Prospecto Definitivo

Oferta destinada aos Investidores.

Cada Investidor, incluindo os Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas, poderd, no Boletim de Subscricdo,
condicionar sua adesdo a Oferta a distribuicao (a) do
Montante da Oferta; ou (b) de uma propor¢éo ou quantidade
minima de Cotas, desde que igual ou superior ao Montante
Minimo da Oferta e inferior ao Montante da oferta, sendo
certo que nesse caso o Investidor devera, no momento da
aceitacao, indicar se, implementando-se a condig&o prevista,
pretende receber a totalidade das Cotas por ele subscritas ou
guantidade equivalente a proporcao entre o numero de Cotas
efetivamente distribuidas e o numero de Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do Investidor em receber a totalidade dos valores
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mobiliarios por ele subscritos, observado que, nesse caso, 0s
Investidores poderdo ter seu Boletim de Subscri¢cdo atendido
em montante inferior ao Investimento Minimo, nos termos do
GHVFULWR QD 6HomR 37HUPRV H &R
Caracteristicas da Oferta +Distribuicdo ParciaO” QD S33L
deste Prospecto.

Cada um dos Investidores interessados em participar da
Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, deverdo realizar a
subscricdo de Cotas, mediante a assinatura de um ou mais
Boletins de Subscricdo junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta. A assnatura de mais de um Boletim
de Subscricao resultard na consolidagdo dos Boletins de
Subscricdo para fins da quantidade de Cotas objeto de
subscricdo do respectivo Investidor. Os Investidores deveréo
indicar, obrigatoriamente, no respectivo Boletim de
Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada,
sob pena de seu Boletim de Subscricdo ser cancelado pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Deverdo ser
observados pelos Investidores o Investimento Minimo, os
procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e as disposicdes
SUHYLVWDV QD 6HomR 37HUPRV H &
Caracteristicas da Oferta + 2IHUWD ~ QD 35 de&t€@ D
Prospecto Definitivo.

As InstituicBes Participantes da Oferta serdo responsaveis
pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Boletins de Subscricao.

As Instituicbes Participantes da Oferta somente atenderdo
aos Boletins de Subscricdo feitos por Investidores titulares
de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Disposi¢bes da Oferta Durante a colocacgdo das Cotas, o Investidor que subscrever
a Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidacao,
recibo de Cota que, até a disponibilizacdo do Anlncio de
Encerramento, e a obtencdo de autorizacao da B3, ndo sera
negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois
de divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtencéo de
autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser

livremente negociadas na B3.

Periodo de Subscri¢éo Significa (i) o periodo que se inicia na data da divulgacdo do
Anuncio de Inicio e se encerra na data de divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer em até 6
(seis) meses apos a divulgacdo do Anuncio de Inicio; ou (ii)
até a data de divulgacéo do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.
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Alocacéo e Liquidacéo da Oferta

Procedimentos para subscricéo e
integralizacdo das Cotas

As ordens recebidas por meio das Instituices Participantes
da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos
pelos Coordenadores, assegurando tratamento aos
Investidores da Oferta justo e equitativo em cumprimento ao
disposto no artigo 33, 83°, inciso |, da Instru¢do CVM 400.

Com base nas informagbes enviadas pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, durante o Procedimento de Alocagéo
de Ordens, os Coordenadores verificardo se: (i) o Montante
da Oferta foi atingido; e (ii) houve excesso de demanda,
diante disto, os Coordenadores definirdo se havera
liquidacao da Oferta.

ApOs a verificagdo da alocacdo de que se trata acima, a
Oferta contara com processo de liquidagao via B3, conforme
abaixo descrito.

A liquidacdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidagéo,
observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3
informard aos Coordenadores o montante de ordens
recebidas em seu ambiente de liquidacao, de modo que a
Instituicdo Participante da Oferta liquidard a Oferta de
acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidacao, as Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores da
Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 3° (terceiro) Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidagcdo pelo
Preco por Cota, sem prejuizo da possibilidade de os
Coordenadores alocarem a referida ordem para outro
Investidor, sendo certo que, caso apds a possibilidade de
integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram
novas falhas por Investidores de modo a néo ser atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as
Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos
Investidores os recursos eventualmente depositados, os
quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagbes do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidacao, sem juros ou corre¢cdo monetéaria, com
deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, e aos encargos
incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na
hipétese de restituicho de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacéo
relativo aos valores restituidos.

A integralizag@o de cada uma das Cotas sera realizada em
moeda corrente nacional, quando da sua liquidacdo, pelo
Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o
namero inteiro (arredondamento para baixo).
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Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do
valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocacdo e a Secgéo
37THUPRV H &R QGLo}HCar&terigichsldsv@erta +
Procedimentos para subscricdo e integralizacdo das Cotas ~
na pagina 42 deste Prospecto, respectivamente.

A integralizagdo das Cotas serd realizada na Data de
Liquidacdo, de acordo com o Preco por Cota, em
consonancia com os procedimentos operacionais da B3 e
com aqueles descritos no Boletim de Subscricdo, conforme
aplicavel.

ApOs a Data de Liquidacdo, a Oferta serd encerrada e o
Anuncio de Encerramento serd divulgado nos termos dos
artigos 29 e 54-A da Instrugdo CVM 400.

Na hipétese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade
das Cotas, a Oferta sera encerrada pelos Coordenadores, com
a correspondente divulgagdo do Andncio de Encerramento. No
entanto, na hipétese de nao ter sido subscrita a totalidade das
Cotas objeto da Oferta, a Oferta podera ser concluida pelos
Coordenadores, desde que atingido o Montante Minimo da
Oferta e atendidos os critérios estabelecidos para a
Distribuicdo Parcial, nos termos definidos neste Prospecto e
no Regulamento.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta até o
final do Periodo de Subscricdo, a Oferta sera cancelada
Nesta hipétese, o Administrador deverd, imediatamente, (i)
devolver aos Investidores os valores até entdo por eles
integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagbes do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidagdo, sem juros ou correcdo monetaria, e com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, e aos encargos
incidentes, se existentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacgéo do cancelamento da Oferta,
ressaltado que tal distribuicdo de rendimentos sera realizada
em igualdade de condi¢6es para todos os Cotistas do Fundo;
e (ii) proceder a liquidagao do Fundo.

Na hipGtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagédo
relativo aos valores restituidos.
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Registro para Distribuicdo e As Cotas serdo registradas para distribuicdo, no mercado

Negocia¢do das Cotas primario por meio do DDA, e para negocia¢gdo, no mercado
secundéario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual
as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

N&o obstante, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para
negociacdo no mercado secundario até a integralizagéo
total das Cotas e o encerramento da Oferta.

Taxa de Performance Taxa de sucesso devida ao Gestor, calculada e paga nos
termos do Capitulo Xl do Regulamento. Para mais
informacBes acerca da Taxa de Performance, veja a
6HomR 3, QIRUPDo}HV 5HODWL YR d2R
Performance ©~ QD Si Xl @Qd3te Prospecto Definitivo

Taxa de Ingresso O Fundo néo cobrara Taxa de Ingresso dos Cotistas.

Taxa de Saida O Fundo ndo cobrara taxa de saida, quando do pagamento
de amortizacao e/ou resgate de Cotas aos Cotistas.

Alteracao das circunstancias, Os Coordenadores poderdo requerer a CVM que autorize
revogacao ou modificacéo, modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracdes
suspenséo e cancelamento da substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato
Oferta existentes quando da apresenta¢do do pedido de registro de

distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a
prépria Oferta. Adicionalmente, os Coordenadores poderdo
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus
termos e condi¢cdes para os Investidores ou a fim de
renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrucdo CVM 400.
Caso o requerimento de modificacdo das condi¢bes da
Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da
Oferta poderd, a critério da CVM, ser prorrogado em até 90
(noventa) dias contados da aprovacao do pedido de registro.
Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacgéo
da Oferta dever4d ser imediatamente comunicada aos
Investidores pelos Coordenadores, e divulgada por meio de
anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net,
administrado pela B3, no(s) mesmo(s) veiculo(s) utilizado(s)
para a divulgac¢édo do Aviso ao Mercado e Andncio de Inicio,
de acordo com o artigo 27 da Instrucdo CVM 400.

Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente,
até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data
de divulgacéo do anuncio de retificagdo que informara sobre
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a modificacdo da Oferta seu interesse em manter suas
ordens de investimento. Em caso de siléncio, as Instituicbes
Participantes da Oferta presumirdo que o0s Investidores
pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. Os
Coordenadores deverdo acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que
o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condi¢fes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i)
podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta
que: (a) esteja se processando em condi¢cBes diversas das
constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha
sido havida por ilegal, contraria a regulamentacao da CVM
ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo
registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando
verificar ilegalidade ou violagcdo de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior
a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspenséo, a CVM
devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
suspensdao ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM
400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada
a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em néo revogar sua
aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacéo, os valores
até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e
dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdo, sem juros ou
correcdo monetéaria, e com deducdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, e aos encargos incidentes, se existentes, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogagao.

Na hipétese exclusiva de modificacdo da Oferta, os
Coordenadores deverdo acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitacBes da Oferta, de que
o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que
tem conhecimento das novas condi¢des. Caso o Investidor j&
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tenha aderido a Oferta, a pertinente Instituicdo Participante
da Oferta devera comunica-lo a respeito da modificagao
efetuada e, caso o Investidor ndo informe por escrito a
Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua desisténcia
do Boletim de Subscricdo no prazo estipulado acima, sera
presumido que tal Investidor manteve o seu Boletim de
Subscricdo e, portanto, tal Investidor devera efetuar o
pagamento em conformidade com os termos e no prazo
previsto no respectivo Boletim de Subscri¢o.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19
e 20 da Instrucdo CVM 400; ou (ii) a Oferta seja revogada,
nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, todos
0s atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo
Participante da Oferta com a qual o Investidor realizou sua
ordem de investimento, comunicara ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entao
integralizados pelos Investidores serdo devolvidos,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagao,
sem juros ou corregdo monetaria, e com dedugéo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
data da comunicacdo do cancelamento ou da revogacgéo da
Oferta.

Em qualquer hipétese, a revogacgao da Oferta torna ineficaz
a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos investidores
aceitantes o0s valores depositados acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢g6es do Fundo e
dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacédo, com deducéo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicagéo do cancelamento da Oferta,
conforme disposto no artigo 26 da Instru¢do CVM 400.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitaco
relativo aos valores restituidos das Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.
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Inadequacéo de investimento

Fatores de Risco

Informacg68es adicionais

O investimento nas Cotas do Fundo representa um
investimento de risco, uma vez que é um investimento em
renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado
de capitais e a oscilacdo das cotacdes das Cotas em
mercado de bolsa. Assim, os Investidores poder&o perder
uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além
disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais caso o Fundo venha a ter Patrim6nio Liquido
negativo. Recomenda-se, portanto, que o0s Investidores
leiam cuidadosamente a Secdo ¥Fatores de 5LV FRa
pagina 66 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de
decisdo de investimento, para a melhor verificacdo de
alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA
A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM
SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
BEM COMO PARA AQUELES QUE NAO ESTEJAM
DISPOSTOS A CORRER RISCO DE CREDITO
RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO. A OFERTA
NAO E DESTINADA A PESSOAS FiSICAS OU JURIDICAS
ESTRANGEIRAS OU A CLUBES DE INVESTIMENTO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
3)$725(6DE 5,6 &2CONSTANTE NAS PAGINAS 66
A 82 DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE
CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Quaisquer informacgdes ou esclarecimentos sobre o Fundo
e/ou sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao
Administrador, aos Coordenadores, a B3 e/ou a CVM,
cujos enderecos e telefones para contato encontram-se
indicados na Secdo 37 HU P& \Condicdes da Oferta =
Outras ,QIRUPDohH Wéagina 50 deste Prospecto
Definitivo.
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2. IDENTIFICACGAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES E
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador, Custodiante e  OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
Escriturador VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n.° 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra
da Tijuca, CEP 22640-102, Rio de Janeiro - RJ

At.: Raphael Magalhdes Morgado
Tel.: 21 3514-0000
E-mail: ger2.fundos@oliveiratrust.com.br
Website: www.oliveiratrust.com.br
Coordenador Lider BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A.
Rua Senador Dantas, n° 105, 37° andar, Rio de Janeiro =RJ
At.: Samir Salun
Tel.: (11) 4298-7000
E-mail: bbbi.securitizacao@bb.com.br
Website: www.bb.com.br

Coordenador RB CAPITAL INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4.440, 11° andar, parte, S&o Paulo - SP
At.: Adalbero Cavalcanti

Tel.: 11 3127 2700

E-mail;_Distribuicao@rbcapital.com

Website: https://www.rbinvestimentos.com/

Gestor RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.440, 11° andar, Itaim
Bibi, CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

At. Z P]e oo[ Pv « U : uMarcioP Retha,
Guilherme De Luca

Tel.: 11-3127-2887

E-mail: ri@rbcapitalam.cont Marcio.rocha@rbcapitalam.com
Juridico@rbcapital.com

Website: www.rbcapitalam.com
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Consultor Imobiliario RB CAPITAL REALTY INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4.440, 11° andar, parte,
Itaim Bibi, CEP 04538-132, S&o Paulo +SP

At.: Fernando Costa e Luis Ravasi
Tel.: 11-3127-2841 11-3127-2892

E-mail: fernando.costa@rbcapitalam.com
luis.ravasi@rbcapitalam.com

Website: www.rbcapital.com

Assessor Legal MADRONA ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°. 3.064, 11° andar, Jardim
Paulistano, CEP 01451-000, S&o Paulo - SP

At.: Marcelo Cosac
Tel.: (11) 4883-8750

Website: www.madronalaw.com.br

As declarac¢des do Administrador e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da Instrugdo CVM
400 encontram-se nos Anexos | e Il deste Prospecto.
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3. TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
TERMOS E CONDIC;C)ES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta

A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacgéo,
conduzida de acordo com a Instrugcdo CVM 400, a Instrugdo CVM 472 e os termos e condi¢des do
Regulamento e do Contrato de Distribuic¢&o.

O Oferta foi registrada pela CVM no dia 27 de janeiro de 2020, conforme CVM/SRE/RFI/2020/006
Autorizacao

A Emisséo e a Oferta, o Preco por Cota, dentre outros, foram aprovados, pelo Administrador, em 10 de
outubro de 2019, por ato préprio, nos termos do Instrumento de Aprovacao.

Fundo

O Fundo foi constituido, pelo Administrador, por meio do Instrumento Particular de Constitui¢éo.
Em conjunto com a constituicdo do Fundo, o Administrador aprovou, ainda, o Regulamento, o qual
foi alterado pelo Instrumento Particular de Primeira Alteracdo e pelo Instrumento Particular de
Segunda Altera¢do. O Fundo é regido por seu Regulamento, pela Instrucdo CVM 472, pela Lei n°
8.668/93, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Quantidade de Cotas da Oferta

Incialmente, 1.400.000 (um milh&o e quatrocentas mil) de Cotas podendo ser (i) aumentada em virtude
Opcao de Lote Adicional ou (i) diminuida em virtude da Distribuicéo Parcial.

Opcéao de Lote Adicional

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM 400, a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 280.000 (duzentas e oitenta
mil) Cotas Adicionais, nas mesmas condigcbes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Administrador e do Gestor, em comum acordo com os Coordenadores, que poderao ser emitidas pelo
Fundo até a data de divulgacdo do Procedimento de Alocacéo de Ordens, sem a necessidade de novo
pedido de registro da Oferta & CVM ou modificacdo dos termos da Emissédo e da Oferta. As Cotas
Adicionais, caso emitidas, também serao distribuidas sob regime de melhores esforcos de colocacéo
pelos Coordenadores.

Distribuicao Parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM 400, a distribuicdo parcial das
Cotas, sendo que a Oferta sera cancelada caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

A manutencgédo da Oferta esta condicionada a subscricao e integralizagdo do Montante Minimo da
Oferta. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Subscricdo deverdo ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o
Administrador e o Gestor, de comum acordo com os Coordenadores, poderao decidir por reduzir o
Montante da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo da
Oferta e 0 Montante da Oferta, hipétese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

Nessa hipotese, o Investidor da Oferta tera a faculdade, como condic¢ao de eficacia de suas ordens
de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesédo a Oferta, nos termos do artigo
31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo: (i) da totalidade das Cotas objeto da Oferta,
sendo que, se tal condicdo ndo se implementar e se o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o
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pagamento do preco de integralizacdo das Cotas, referido preco de integralizacdo sera devolvido
sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugao dos valores
relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da
condicdo, observado que, com relacdo as Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente
na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do
Escriturador; ou (ii) de quantidade de Cotas maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor
do que o Montante da Oferta, sendo certo que no caso do subitem (ii) o Investidor da Oferta devera,
no momento da aceitagdo, indicar se, implementando-se a condi¢do prevista, pretende receber: (a)
a quantidade equivalente a proporcdo entre o niumero de Cotas efetivamente distribuidas e o
numero de Cotas originalmente ofertadas; ou (b) a quantidade total de Cotas equivalentes ao valor
financeiro das Cotas por ele subscritas, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do
Investidor da Oferta em receber a quantidade total equivalente ao valor financeiro das Cotas
subscritas por tal Investidor da Oferta, sendo que, se o Investidor da Oferta tiver indicado tal
proporcéo, se tal condicdo ndo se implementar e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do
preco de integralizacdo das Cotas, referido preco de integralizacédo sera devolvido sem juros ou
correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugao dos valores relativos aos
tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condigéo,
observado que, com relagdo as Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento serd realizado fora do &mbito da B3, de acordo com os procedimentos do
Escriturador.

Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a captacéo do Montante Minimo da Oferta, ndo havera
abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo e das intencdes de investimento dos
Investidores da Oferta. Todos os Investidores da Oferta que ja tenham aceitado a Oferta, na
hip6tese de seu cancelamento, e os Investidores da Oferta que tenham revogado a sua aceitacao,
na hipétese do artigo 31 da Instrucdo CVM 400 acima prevista, terdo direito a restituicdo integral
dos valores dados em contrapartida as Cotas.

3DUD PDLV LQIRUPDoO}HYVY VREUH D GLVWULEXLomR SWWRAIHDW D YLYREW DV
- Riscos de N&o Distribuicdo da Quantidade Minima de Subscricdo referente a Oferta QD
pagina 66 deste Prospecto Definitivo.

Regime de distribuicdo das Cotas
As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocagdo pelas
Instituicdes Participantes da Oferta.

Preco por Cota

O Preco por Cota no valor de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, o qual sera fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dara com a divulgac&o do Anidncio de Encerramento.

A integralizacédo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liguidacéo, pelo Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocacéo.
Investimento Minimo e Limites de aplicacdo em Cotas de Emiss&o do Fundo

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, que sera de 50 (cinquenta) Cotas,
totalizando a importancia de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) por Investidor.

N&o havera limite méximo de investimento por investidor, respeitado o Montante da Oferta, ficando
desde ja ressalvado que, de acordo com a Lei n® 9.779/99, se o Fundo aplicar recursos em
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empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
do Fundo, 0 mesmo passara a se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas em geral. Além
disso, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas séo tributados
na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo
Unico, inciso I, da Lei n° 11.033/04, havera isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na
Declaragdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com rela¢é@o aos rendimentos distribuidos pelo Fundo
ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista
pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo;
(i) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as
Cotas, quando admitidas a negociacéo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em
bolsas de valores ou mercado de balcéo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicéo
de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos,
os Cotistas estardo sujeitos a tributagdo a eles aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.
Adicionalmente, se a demanda dos Investidores para subscricdo das Cotas correspondente as ordens
de investimento validos exceder o total de Cotas objeto da Oferta, o valor de investimento no Fundo por
cada Investidor podera ser inferior ao Investimento Minimo.

Caracteristicas, vantagens e restricdes das Cotas

As Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patrimdnio, sendo nominativas e
escriturais, e serdo registradas em contas individualizadas mantidas pelo Administrador em
nome dos respectivos titulares.

As Cotas conferirdo iguais direitos politicos e patrimoniais aos seus titulares, correspondendo
cada Cota a 1 (um) um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo. Nos termos do artigo
2° da Lei 8.668/93, ndo é permitido o resgate de Cotas pelo Cotista.

As Cotas do Fundo serdo registradas para negociacdo em mercado de bolsa, administrado e
operacionalizado pela B3.

O titular das Cotas do Fundo néo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patriménio do Fundo, bem como ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagcdo legal ou
contratual, relativa aos Ativos integrantes do patrimdnio do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a
obrigac&do de pagamento das Cotas que adquirir.

Publico Alvo da Oferta
A Oferta é destinada aos Investidores.

N&o serd admitida a aquisicdo de Cotas por pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras ou por clubes
de investimento.

Adicionalmente, sera permitida a colocacéo para Pessoas Vinculadas, observados os termos da
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39 deste Prospecto Definitivo.

Serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério dos Coordenadores, melhor atendam aos
objetivos da Oferta, levando em consideracéo as rela¢cdes com clientes e outras consideracdes de
natureza comercial e estratégica.

Adicionalmente, ndo seréo realizados esfor¢os de colocacgdo das Cotas em qualquer outro pais que
nao o Brasil.
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Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicao das
Cotas ndo Ihes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes
Participantes da Oferta a verificacdo da adequacédo do investimento nas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.

Destinag¢é@o dos Recursos

A totalidade dos recursos liquidos captados pelo Fundo por meio da Oferta, incluindo eventual emissao

de Lote Adicional, (ap6s a deducdo do Comissionamento e dos demais custos da Oferta, descritos da
WDEHOD 3'HPRQVWUDWLYR GRV & XYViuSR\Praziecd|belintid); sef@a Bm $aiziib Q D
da captacdo do Montante da Oferta ou do Montante Minimo da Oferta, serdo destinados para a
aquisicao de Ativos, observada a Politica de Investimentos do Fundo. Apés o encerramento do Periodo

de Investimento, os referidos recursos serdo distribuidos entre os Ativos da seguinte forma:

. Percentual em relaca
Ativo Vontarte (R croentual om relagao 20
Ativos Alvo 126.000.000,00 90 a 95
Ativos de Liquidez 7.000.000,08) 0ab
Outros Ativos 7.000.000,06) 0a5s
Total 140.000.000,00 100

MVvalores estimados, considerando o Montante da Oferta.

@ percentuais estimados, considerando o Montante da Oferta.
®Valor estimado, considerando 90% do Montante Total.
@Valor estimado, considerando 5% do Montante Total.
Galor estimado, considerando 5% do Montante Total.

Durante o Periodo de Investimento, 0s recursos liquidos captados pelo Fundo por meio da Oferta (ap6s

D GHGXomR GR &RPLVVLRQDPHQWR HUGVRYV GHFBUVYWVRVWRVWDIERAOD 3'HPR
&XVWRV GD 2IHUWDdest® ProSpetto@€Efinitivo), seja em razédo da captagdo do Montante

da Oferta ou do Montante Minimo da Oferta, poder&o ser alocados preponderantemente em Ativos de

Liquidez.

Colocacgéo e Procedimento de Distribuicdo

A Oferta consistird na distribuic@o publica primaria das Cotas, no Brasil, nos termos da Instrugédo
CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis,
sob a coordenacdo dos Coordenadores, sob regime de melhores esforcos de colocacgdo
(incluindo as Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos do Contrato de Distribuicdo, e sera
realizada com a participagcdo dos Participantes Especiais, convidados a participar da Oferta,
exclusivamente, para efetuar esfor¢os de colocagéo das Cotas junto aos Investidores, observado
o Plano de Distribui¢c&o.

Plano de Distribuicdo

Os Coordenadores, observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, realizardo a
distribuicdo das Cotas, sob o regime de melhores esfor¢os de colocac¢éo, de acordo com o Plano
de Distribuicdo de forma a assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequacéo do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que
o0s representantes das InstituicBes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares deste
Prospecto para leitura obrigatoria e que suas dividas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelos Coordenadores.
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Observadas as disposi¢cfes da regulamentagdo aplicavel, os Coordenadores deverdo realizar e
fazer, de acordo com as condi¢Bes previstas nos respectivos termos de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, com que as demais InstituicGes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de
realizar a distribuicdo publica das Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes
termos:

Observadas as disposi¢des da regulamentacao aplicavel, as Instituicdes Participantes da Oferta
deverdo realizar a distribuicdo de Cotas conforme plano de distribuicdo adotado em consonancia
com o disposto no § 3° do artigo 33 da Instrucdo CVM 400, o qual leva em conta suas relagées com
clientes e outras considera¢des de natureza comercial ou estratégica, observado que as Instituicdes
Participantes da Oferta deverdo assegurar: (i) a adequacdo do investimento ao perfil de risco de
seus clientes; (ii) o tratamento justo e equitativo aos Investidores; e (iii) que os representantes de
venda dos Participantes Especiais, caso venham a ser contratadas pelos Coordenadores recebam
previamente exemplar do Prospecto para leitura obrigatéria e que suas dividas possam ser
esclarecidas por pessoa designada pelos Coordenadores.

Sera realizada a distribuicdo publica de inicialmente até 1.400.000 (um milh&o e quatrocentas mil)
de Cotas do Fundo, ao preco unitério inicial de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, e sem considerar
(i) a possibilidade de Opc¢éo de Lote Adicional e (ii) a possibilidade de Distribuigdo Parcial, conforme
descrito abaixo.

A guantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida de Cotas Adicionais em até 20%
(vinte por cento), conforme decisdo conjunta do Administrador, dos Coordenadores e sugestédo do
Gestor, conforme facultado pelo artigo 14, paragrafo 8§2° da Instrucdo CVM 400. As Cotas
Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

A Oferta podera ser encerrada pelos Coordenadores, com distribuicdo parcial das Cotas desde que
tenham sido subscritas e integralizadas Cotas representativas de, no minimo, o Valor Minimo da
Oferta, portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuigdo parcial das Cotas,
desde que haja subscri¢éo e integralizacdo do Valor Minimo da Oferta, sendo que as Cotas que
nédo forem colocadas no ambito da Oferta serdo canceladas pelo Administrador. As Instituicdes
Participantes da Oferta ndo sdo responséveis pela subscri¢cdo e integraliza¢do de eventual saldo
de Cotas que néo seja subscrito e integralizado no &mbito da Oferta.

Apbs o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo
e a divulgacéo do Aviso ao Mercado da Oferta, e anteriormente & concesséo do registro da Oferta
pela CVM, poderdo ser realizadas apresentacdes para potenciais Investidores, a critério dos
Coordenadores.

Os Investidores interessados em adquirir Cotas no ambito da Oferta poderéo, quando da assinatura
dos respectivos Boletins de Subscricdo de Cotas, condicionar a sua adesédo a Oferta desde que
seja distribuida (1) a totalidade das Cotas ofertadas, ou (2) uma propor¢édo ou quantidade minima
de Cotas, desde que desde que igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta e inferior ao
Montante da Oferta. Os Investidores deverdo indicar, adicionalmente, caso tenham optado pelo
FXPSULPHQWR GD FRQGLomR FRQVWDQWH GR LWHP WRWDQWGLNGER UG DRV
Cotas indicadas no Pedido de Reserva e no Boletim de Subscricdo ou (ii) a propor¢céo entre a
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guantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o término da Oferta, e a quantidade de Cotas
originalmente objeto da Oferta, observado que, nesse caso, os Investidores poderéo ter suas ordem
de investimento atendida em montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor. Na hipétese
de ndo colocagdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta até o término do Prazo de
Subscricdo, os Boletins de Subscricdo em que tenha sido indicada a opcdo GR LWHP 3
serdo automaticamente cancelados pelas Instituicdes Participantes da Oferta. Caso os Investidores
nao fagcam a indicagdo acima mencionada na hipétese do item (2) acima, presumir-se-a o interesse
do Investidor em receber a totalidade das Cotas por ele subscritas. Até o 5° (quinto) Dia Util
subsequente ao encerramento da Oferta, nos termos do Anuncio de Encerramento da Oferta, caso
ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, os Coordenadores deverdao divulgar um
comunicado ao mercado informando o montante total das Cotas subscritas e integralizadas até
entdo e informando aos Investidores sobre a data em que serd realizada a devolucdo pelo
Administrador dos recursos utilizados para a integralizacdo das Cotas pelos Investidores,
observado que referida data ndo devera ser posterior ao 5° (quinto) Dia Util ap6s a divulgacéo do
anuncio de encerramento da Oferta. A devolucéo dos recursos caso nao seja atingido o Montante
Minimo da Oferta seré realizada na proporgéo das Cotas subscritas e integralizadas, acrescido dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcdes em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa
realizadas no periodo, se aplicavel, e sem juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso de custos
incorridos e com deducéo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes. Ndo serdo restituidos aos Cotistas os recursos despendidos
com o pagamento de tributos incidentes sobre as aplicacfes financeiras, os quais serdo arcados
pelos Cotistas, na proporcao dos valores subscritos e integralizados. Caso seja atingido o Montante
Minimo da Oferta, o procedimento a ser adotado para o encerramento da Oferta esta previsto
abaixo.

Observado o disposto neste Prospecto, a efetiva colocacéo publica das Cotas somente tera inicio
apos (a) a concessédo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Anlncio de Inicio, e (c)
a disponibilizag&@o do Prospecto Definitivo aos Investidores.

Os Investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, Pessoas Vinculadas,
observado o Investimento Minimo por Investidor junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, deverdo, necessariamente, indicar no Boletim de Subscri¢cdo, conforme o caso, a sua
condicdo de Pessoa Vinculada. As Pessoas Vinculadas ndo terdo suas ordens de subscricédo
acatadas caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢co) a quantidade de
Cotas inicialmente ofertada, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, hipétese em que serdo
automaticamente cancelados todos e quaisquer pedidos de subscricdo de Cotas de Pessoas
Vinculadas.

Os investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo fazé-la perante uma Unica
Instituic@o Participante da Oferta, mediante a assinatura do Boletim de Subscri¢cdo, conforme o
caso, sendo certo que a integralizacdo das Cotas alocadas durante o Procedimento de Alocacdo
das Ordens serd realizada conforme cronograma da Oferta, de acordo com o Preco de Emissao da
Cota.
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Caso a totalidade dos Boletins de Subscri¢do, conforme o caso, realizados por Investidores ndo
exceda a quantidade de Cotas objeto da Oferta, ndo havera rateio, sendo que todos os Investidores
gue participarem da Oferta serdo integralmente atendidos em seus pedidos.

Caso durante o Procedimento de Alocacéo das Ordens, seja verificado excesso de demanda por
Cotas em montante superior ao Montante da Oferta acrescido de Lote Adicional, sera realizado
rateio proporcional das ordens para subscricdo e integralizacdo das Cotas na respectiva data de
liquidacao financeira, sendo certo que o rateio proporcional sera realizado pela B3, que consolidara
as informacg0@es a respeito do montante a ser subscrito pelos Investidores e aplicara o referido rateio

proporcional aos Investidores cujas ordens serdo liquidadas junto a B3, informando aos
Coordenadores o célculo do rateio proporcional realizado.

A integralizacdo das Cotas alocadas durante o Procedimento de Alocacdo das Ordens sera
realizada na data de liquidagéo financeira imediatamente posterior ao Procedimento de Alocacéo
das Ordens que foi encerrado, conforme cronograma da Oferta, sendo que as liquidacdes da
ocorrerdo exclusivamente de acordo com os procedimentos operacionais da B3. As eventuais
liquidacdes financeiras que venham a ocorrer ap0ds a data de liquidagéo financeira serdo realizadas
junto ao Administrador do Fundo, na qualidade de escriturador do Fundo, ou qualquer terceiro
contratado nos termos do Regulamento para prestar o servigo de escrituracdo, conforme o caso,
em datas a serem definidas pelo Administrador em conjunto com os Coordenadores, devendo os
investidores interessados em adquirir tais Cotas remanescentes do Fundo ap6s a data de
liquidacao financeira contatar diretamente os Coordenadores.

Encerramento da Oferta: Quando da divulgacdo do Anlncio de Encerramento, os Coordenadores
deverdo informar o total de Cotas distribuidas e o0 montante total captado pelo Fundo em razdo das
Cotas subscritas e integralizadas no ambito da Oferta e na hipotese de distribui¢cao parcial, informar
aos Investidores que condicionaram a sua adesdo a Oferta de que fosse distribuida a totalidade
das Cotas ofertadas sobre o cancelamento automético dos respectivos Boletins de Subscricao,
conforme o caso, e a data em que sera realizada a devolucédo pelo Administrador dos recursos
utilizados para a integralizacdo das Cotas pelos Investidores, observado que referida data nédo
devera ser posterior ao 10° (décimo) Dia Util apds a divulgacéo do Anincio de Encerramento da
Oferta.

N&o serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos
investidores interessados em adquirir as Cotas.
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Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da Oferta
gue sejam nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrucdo CVM
505: (i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores do Fundo, do Administrador,
do Gestor, do Consultor Imobiliario e/ou outras pessoas vinculadas a emissao e distribuicdo, bem como
seus cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau;
(i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores das Instituicdes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do Administrador, do Consultor
Imobili&rio, do Fundo ou das Instituicdes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturacéo
da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor, ao
Consultor Imobiliario ou as InstituicGes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham,
com o Fundo, o Administrador, o Gestor, o Consultor Imobiliario ou as Instituicdes Participantes da
Oferta contrato de prestacao de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediag&o ou de
suporte operacional no dmbito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente,
controladoras ou participem do controle societario do Administrador, do Gestor, do Consultor Imobilirio
ou das Instituicdes Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Consultor Imobiliario ou pelas Instituicdes Participantes da
Oferta; (viii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, ao
Administrador, ao Gestor, ao Consultor Imobiliario ou as Instituicdes Participantes da Oferta desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (ix) cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadDV QRV LWHQV 3 LL "~ D 3 YL LQFHRILH HQWRERMDGPIDLRULD GDV F
a pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor, ao Consultor Imobiliario ou as Instituicdes
Participantes da Oferta, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, conforme
Plano de Distribuicé@o previsto na pagina 35 deste Prospecto Definitivo.

Procedimento de Alocacédo de Ordens

Sera adotado o procedimento de coleta de intencdes de investimento no ambito da Oferta a ser
conduzido pelos Coordenadores, do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, para a verificagcdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, observado o
Investimento Minimo, para verificar se 0 Montante Minimo da Oferta ser& atingido.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote
Adicional), as ordens de investimento de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIQAO E INTEGRALIZACAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMA(;OES A RESPEITO DA PARTICIPA(;AO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SE(;AO 3)$725(6DE 5,6 &2EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO 33$57,&,3%$dDE PESSOAS VINCULADAS NA 2)(57$%$ " 1$®AGINA 67 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.
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Oferta

Os Investidores interessados em participar da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, deverao
realizar a subscrigcdo de Cotas, mediante a assinatura de um ou mais Boletins de Subscric&o junto
a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. A assinatura de mais de um Boletim de Subscricédo
resultara na consolidacéo dos Boletins de Subscricdo para fins da quantidade de Cotas objeto de
interesse do respectivo Investidor. Os Investidores deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo
Boletim de Subscri¢do, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Boletim de
Subscricdo ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Deverdo ser
observados pelos Investidores o Investimento Minimo, os procedimentos e normas de liquidacao
da B3 e o quanto segue:

0] fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no Boletim de Subscricdo a sua condicdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Boletins de Subscricdo firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo
com excesso de demanda superior 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento de Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados;

0] cada Investidor, incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, podera, no
Boletim de Subscrigdo, condicionar sua adesao a Oferta a distribuicdo (a) do Montante da
Oferta; ou (b) de uma proporcéo ou quantidade minima de Cotas, desde que igual ou
superior ao Montante Minimo da Oferta e inferior ao Montante da Oferta, sendo certo que
nesse caso o Investidor devera, no momento da aceitagao, indicar se, implementando-se a
condicéo prevista, pretende receber a totalidade das Cotas por ele subscritas ou quantidade
equivalente a proporcédo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nUmero de
Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor em receber a totalidade dos valores mobiliarios por ele subscritos, observado
que, nesse caso, os Investidores poderdo ter seu Boletim de Subscricdo atendido em
montante inferior ao Investimento Minimo;

(i) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
serdo informados a cada Investidor na data de divulgacdo do Comunicado de Resultado
Final de Alocagéo (conforme indicado no Cronograma Indicativo da Oferta) pela Instituicdo
Participante da Oferta que houver recebido o respectivo Boletim de Subscri¢do, por meio
de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no Boletim de Subscri¢cdo ou, na
sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo
com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do Boletim de
Subscricéo;

(i) cada Investidor devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado no inciso (ii) acima & Instituicdo Participante da Oferta junto & qual tenha realizado
seu Boletim de Subscricdo, até as 16:00 horas da Data de Liquidagéo (conforme indicada
no Cronograma Estimado das Etapas da Oferta). Ndo havendo pagamento pontual, o
Boletim de Subscricdo sera automaticamente cancelado pela Instituicdo Participante da
Oferta; e

(iv) as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdao a B3 das
ordens acolhidas no d&mbito dos Boletim de Subscricdo. As Instituicbes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Boletins de Subscricdo feitos por Investidores titulares de
conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.
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Os Boletim de Subscricéo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii)
H LY DFLPD H QD 6HomR 37HUP RV Caré&RIGRasoda-Oferta PAlRratBovdds
FLUFXQVWKQFLDY UHYRJDomR RX PRGLILFDomR VX&RdiaUdh R H FDQFF
deste Prospecto Definitivo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA CELEBRAQAO DO BOLETIM DE
SUBSCRICAO QUE () LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS
NO BOLETIM DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS
RELATIVOS A LIQUIDAC}AO DA OFERTA E AS INFORMAC}()ES CONSTANTES DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO (0 (63(&,%$/ $ 6(d-2 3)$725(6 '( 5,6&PAGINSS 66 A
82 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS
QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM A INSTITUI(;AO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE CELEBRAR O BOLETIM DE SUBSCRIC}/:\O, SE ESSA, A SEU
EXCLUSIVO CRITERIO, (A) EXIGIRA A ABERTURA OU ATUALIZA(;AO DE CONTA E/OU
CADASTRO; (B) EXIGIRA A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA
ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DA SUBSCRIQAO DE COTAS; E/OU (C) ACEITARA A
APRESENTAC}AO DE MAIS DE UM BOLETIM DE SUBSCRIC}AO POR INVESTIDOR; E (lll) (IV)
ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUI(;AO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DA
SUBSCRIC;AO DAS COTAS OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZA(;AO DO CADASTRO NA
INSTITUIQAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUIC}AO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Disposi¢cdes da Oferta

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota receberd, quando realizada a
respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até a disponibilizagdo do Andncio de Encerramento, e
da obtencéo de autorizagao da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes
do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera
em tal Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3,
guando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Boletins de Subscricdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Boletins de Subscricdo feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas

do Lote Adicional), as ordens de investimento de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE ALIQ UIDEZ DAS COTAS

NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VIN &8/$'$6 1$ 2)(57$% 9(-$ $ 6(d-2 3)$725(6 '(
5,6&2° (0 (63(&,%/ 2 )$725 '( 5,6&2 33%$57,&,3%d-2 '( 3(5&385H ¥6

1$ 2)(57%° IPHAGINA 67 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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Alocacédo e Liquidacdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelos Coordenadores, assegurando tratamento aos Investidores da Oferta
justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, inciso |, da Instru¢do CVM 400.

Com base nas informagdes enviadas pelos Coordenadores, durante o Procedimento de Alocagéo
de Ordens, os Coordenadores verificardo se: (i) o Montante da Oferta foi atingido; e (ii) houve
excesso de demanda; diante disto, os Coordenadores definirdo se havera liquidagéo da Oferta.

Apbs a verificacdo da alocagéo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidagéo
via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidacao da Oferta ocorrera na Data de Liquidagdo, observado o abaixo descrito, sendo certo
gue a B3 informard aos Coordenadores o montante de ordens recebidas em seu ambiente de
liquidacdo, sendo certo que a Instituicdo Participante da Oferta liquidard de acordo com os
procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidacao, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto
ao Escriturador até o 3° (terceiro) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidag&o pelo
Preco por Cota, sem prejuizo da possibilidade de os Coordenadores alocarem a referida ordem
para outro Investidor, sendo certo que, caso apos a possibilidade de integralizacdo das Cotas
junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo a ndo ser atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta
deverdo devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, os quais deverdo ser
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagéo, sem juros ou
correcao monetaria, e com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacédo
relativo aos valores restituidos.

Procedimentos para subscricdo e integralizacdo das Cotas

No ato de subscricdo das Cotas, o subscritor devera assinar (a) o respectivo Boletim de Subscricao,
bem como (b) o Termo de Adeséo ao Regulamento, por meio do qual atestara que teve acesso e
realizou a leitura integral dos exemplares do Prospecto e do Regulamento, que tomou ciéncia dos
objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimentos, da composicdo da carteira, da Taxa de
Administracdo, da Taxa de Performance, dos riscos associados ao seu investimento no Fundo e da
possibilidade de ocorréncia de variacdo e perda no Patrimdnio Liquido e, consequentemente, de
perda, parcial ou total, de seu capital investido.

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da
sua liquidacéo, pelo Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos seréo realizados pela exclusédo da fragéo, mantendo-
se 0 numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os
procedimentos de colocagéo.

A integralizacao de Cotas sera realizada na Data de Liquidagéo, de acordo com o Preco por Cota,
em consonancia com os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos no Boletim de
Subscricdo, conforme aplicavel.
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Apbs a Data de Liquidacéo, a Oferta sera encerrada e o Anancio de Encerramento sera divulgado
nos termos dos artigos 29 e 54-A da Instrugdo CVM 400.

Na hipétese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Cotas, a Oferta sera encerrada
pelos Coordenadores, com a correspondente divulgacao do Anancio de Encerramento. No entanto,
na hipétese de nao ter sido subscrita a totalidade das Cotas objeto da Oferta, a Oferta podera ser
concluida pelos Coordenadores, desde que atendidos os critérios estabelecidos para a distribuicédo
parcial, nos termos definidos neste Prospecto e no Regulamento.

Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspens 80 e cancelamento da
Oferta

Os Coordenadores poderao requerer a CVM que autorize modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteracBes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacéo
do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, os Coordenadores poderdo
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢des para os Investidores ou
a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°,
da Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das condi¢des da Oferta seja aceito pela
CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta poderd, a critério da CVM, ser prorrogado em até 90 (noventa)
dias contados da aprovacdo do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacéo
anteriores ou posteriores a revogacao serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A
modificacdo ou revogacgdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelos
Coordenadores, e divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituices Participantes da Oferta, do Administrador e da CVM, da B3
e do Fundos.net, administrado pela B3, no(s) mesmo(s) veiculo(s) utilizado(s) para a divulgacdo do
Aviso ao Mercado e Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instru¢do CVM 400.

Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de divulgag¢io do antncio
de retificacdo que informara sobre a modificacdo da Oferta seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, as Instituicbes Participantes da Oferta presumirdo que os
Investidores pretendem manter a declaragéo de aceitagdo. Os Coordenadores deverdo acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceitacbes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de
gue a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condi¢8es, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢Bes diversas das constantes da Instrucédo
CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentagcdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
guando verificar ilegalidade ou violag&o de regulamento sanéveis. O prazo de suspensdo de uma oferta
n&o podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspenséo, a CVM devera
ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicao Participante da Oferta devera comunicar os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instrugcéo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitagao a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua deciséo a respectiva Instituicao Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia
Util subsequente a data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua
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aceitacdo, os valores até entéo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicag6es do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis,
a partir da Data de Liguidagdo, sem juros ou corre¢cdo monetéria, e com deducao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Na hipotese exclusiva de modificagdo da Oferta, os Coordenadores deverdo acautelar-se e certificar-
se, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a
Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢cdes. Caso o Investidor ja tenha aderido
a Oferta, a pertinente Instituicdo Participante da Oferta devera comunica-lo a respeito da modificacdo
efetuada e, caso o Investidor ndo informe por escrito a Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua
desisténcia do Boletim de Subscricdo no prazo estipulado acima, sera presumido que tal Investidor
manteve o seu Boletim de Subscricdo e, portanto, tal Investidor devera efetuar o pagamento em
conformidade com os termos e no prazo previsto no respectivo Boletim de Subscri¢ao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM 400, ou (ii) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, todos os atos de aceitagcdo seréo
cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu Boletim de
Subscricdo ou realizou sua ordem de investimento, conforme o caso, comunicara ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo
devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, sem juros
ou correcdo monetéria, e com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento ou da revogacéo da Oferta.

Em qualquer hipotese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceita¢do anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores
depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagédo, com
deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacgéo do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instrucdo CVM 400.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitacéo relativo aos valores restituidos das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Registro para Distribuicdo e Negociacdo das Cotas

As Cotas serdo registradas para distribuicdo, no mercado primério por meio do DDA, e para
negociagdo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e
custodiadas.

N&o obstante, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario
até a integralizacao total das Cotas e 0 encerramento da Oferta.

Contrato de Distribuicédo
O Contrato de Distribuicéo estabelece que o cumprimento, por parte dos Coordenadores, de todos 0s
deveres e obrigagdes assumidos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado ao atendimento de
determinadas condicdes precedentes.
Adicionalmente, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo respondera perante os
Coordenadores na ocorréncia de determinados fatos, responsabilizando-se pelo pagamento de valores
cobrados dessas partes a titulo de multas, atualizacdes monetarias e juros.
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Como contraprestacdo aos servicos de estruturacao, coordenacéo e distribuicdo das Cotas objeto da
Oferta, os Coordenadores faréo jus ao seguinte Comissionamento:

(lComissdo de Coordenacdo e Estruturacdo: a comissdo correspondente a 1,00% (um por cento),
incidentes sobre 0 montante total integralizado da Oferta, cujo montante sera dividido em duas partes
iguais entre os dois Coordenadores;

(iNComissdo de Distribuicdo: 2,00% (dois por cento) incidentes sobre o montante total de Cotas
efetivamente subscritas e integralizadas;

(i) Comissao de Distribuicdo para cada Participante Especial: a Comisséo de Distribuicdo podera ser
repassada, no todo ou em parte, conforme definido pelos Coordenadores, aos Participantes Especiais
que aderirem a Oferta, a critério dos Coordenadores. O pagamento da Comisséo de Distribuicéo para
cada Participante Especial devera ser realizado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da datado
Encerramento da Oferta.

O pagamento do Comissionamento acima descrito de cada um dos Coordenadores deverd ser feito a
vista, em moeda corrente nacional, na data da liquidacdo financeira da Oferta, via Transferéncia
Eletrénica Disponivel (TED) ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente a
ser indicada pelos Coordenadores.

O Fundo arcara com o custo de todos os tributos, atuais, incidentes diretamente sobre os pagamentos,
comissionamento e reembolso devido as Instituicdes Participantes da Oferta. O Fundo devera fazer os
pagamentos devidos as Instituicdes Participantes da Oferta liquidos de deducges e retencdes fiscais de
qgualquer natureza, incluindo-se quaisquer outros tributos que porventura venham a incidir sobre as
operacfes da espécie da Emissdo, bem como quaisquer majoracfes das aliquotas dos tributos ja
existentes. Dessa forma, todos os pagamentos devidos as Instituicbes Participantes da Oferta seréo
acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS; & Contribuicéo
para o Programa de Integrac@o Social - PIS; e & Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social £ COFINS, de forma que as Instituicbes Participantes da Oferta recebam suas respectivas
remuneracdes como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up).

Caso a Oferta seja cancelada, os valores eventualmente integralizados serdo devolvidos aos
Investidores na forma definida no Prospecto e, nesta hipétese, a remuneracdo pelos servicos de
distribuicdo das Cotas, estruturacéo da Oferta e implantacio da Oferta ndo ser&o devidos.

N&o serdo devidos aos Coordenadores, direta ou indiretamente, por forca ou em decorréncia deste
Contrato, reembolso de custos ou despesas em relacéo a Oferta, prémio de sucesso ou qualquer tipo
de remuneracdo que ndo esteja expressamente prevista neste Contrato.

As InstituicBes Participantes da Oferta emitirdo, individualmente, ao Fundo, recibos das importancias
recebidas, quitando, dessa forma, as operagdes realizadas.

Caso os custos e despesas inicialmente incorridos na Oferta sejam arcados pelos Coordenadores, tais
custos e despesas serdo posteriormente reembolsados pelo Fundo, exceto em caso (i) da revogacéo
e/ou da suspensao e/ou cancelamento da Oferta; (ii) da rescisdo e/ou resilicdo involuntaria do Contrato
de Distribuicdo; (iii) da ndo captacdo do Montante Minimo da Oferta. Nas hipéteses (i), (i) e (iii) deste
item, o Administrador, em nome do Fundo, devera reembolsar o Coordenador dos custos e despesas
inicialmente incorridos no ambito da Oferta pelo Coordenador mediante a apresentacdo dos
comprovantes das despesas antecipadas e incorridas, as quais devem ser reembolsadas em até 05
(cinco) Dias Uteis contados da data do recebimento pelo Administrador de notificacio do Coordenador
neste sentido.
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Da importancia recebida a titulo de Comissionamento, cada uma das Instituicdes Participantes da Oferta

oportunamente emitira recibo ao Fundo.

O Contrato de Distribuic&o esta disponivel para consulta e obtencdo de copias junto aos Coordenadores,

QRV HQGHUHORV LQGLFDGRYV QD 6H®DI R I+HAWBRD/VH, GIRQUE Do~ QD SiJLQ
deste Prospecto Definitivo.

Instituicdes Participantes da Oferta

O processo de distribuicdo das Cotas do Fundo conta, ainda, sob coordenacéo dos Coordenadores,
com a participacdo dos Participantes Especiais, vinculados a Oferta por meio da celebracdo do Termo
de Adeséo ao Contrato de Distribuig&o.

A participacdo dos Participantes Especiais ndo prejudicara as obrigacdes assumidas pelos
Coordenadores perante o Fundo nos termos do Contrato de Distribuicdo, sendo que, os Participantes
Especiais estao sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades dos Coordenadores previstas no
Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposicBes regulamentares e legislacdo em
vigor.

Na hipotese de haver descumprimento, por qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta, de
qualquer das obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesao ao Contrato de Distribuicdo ou
em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de conduta
previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na Instrugao
CVM 400 e na Instrugcdo CVM 472 e, especificamente, na hipétese de manifestacdo indevida na midia
durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrucao CVM 400, tal Instituicao
Participante da Oferta deixara de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocacéo das Cotas
no ambito da Oferta, a critério exclusivo dos Coordenadores, devendo cancelar todas as ordens que
tenha recebido e informar imediatamente os Investidores que com ela tenham realizado ordens sobre o
referido cancelamento. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores
depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo
e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacéo, sem
juros ou correcdo monetéria, e com deducéo, se for 0 caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicag&o do cancelamento da respectiva ordem, na conta corrente de sua
titularidade por ele indicada no Boletim de Subscricdo.
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Demonstrativo dos Custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serédo de responsabilidade do Fundo:

Volume da Oferta

140.000.000,00

1.400.000,00

Custo Unitario

% em Relagéo

Despesas

Comissdes e Despesas @ Valor ao Montante da
por Cota (R$) Oferta
Comissobes da Oferta
Comisséo Ezle Coordenacao e 1.400.000,00 1,00 1,00%
Estruturacdo
Comisséo de Distribuicéo 2.800.000,00 2,00 2,00%
Total de Comissdes 4.200.000,00 3,00 3,00%
Tributos relativos as Comissdes @ 405.300,00 0,29 0,29%
Despesas da Oferta
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,23 0,23%
'égxa de Registro e Distribuicdo na 70.515,09 0,05 0,05%
Taxa de Registro na ANBIMA 6.177,40 0,01 0,01%
Assessor Legal 125.000,00 0,09 0,09%
Outras despesas 40.000,00 0,03 0,03%
Total de Despesas 559.006,85 0,40 0,40%
Total de Comissbes, Tributos e 5.164.306.85 3.69 3.69%

6]

Valores arredondados e estimados, calculados com base em dados de 13 de dezembro de 2019,

considerando o Montante da Oferta, sem considerar eventual exercicio da opcdo de Lote Adicional.

@

da Instituicdo Participante da Oferta.
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Cronograma Indicativo da Oferta

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Ordem
dos Eventos Data Prevista @

Eventos

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta junto a CVM 11/10/2019
Divulgagéo do Aviso ao Mercado 13/01/2020

2
Disponibilizagéo do Prospecto Preliminar

3 Obtengé&o do Registro da Oferta 24/01/2020
Divulgag&@o do Anuncio de Inicio 27/01/2020

4
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo

5 Inicio do Periodo de Subscricédo e de recebimento dos Boletins 27/01/2020
de Subscricéo pelos Investidores

6 Encerramento do Periodo de Subscri¢cdo e de recebimento 14/02/2020
dos Boletins de Subscricédo pelos Investidores

7 Procedimento de Alocagéo de Ordens 17/02/2020

8 Data de Divulgagdo do Comunicado de Resultado Final da 19/02/2020
Alocacéo

9 Data de Liguidacéo 20/02/2020

10 Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 21/02/2020

@ As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e
antecipagfes sem aviso prévio, a critério do Administrador, do Gestor e dos Coordenadores. Qualquer modificacdo no
cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o
disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensdo, prorrogacdo, revogacdo ou modificacdo da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. Para informacdes sobre manifestacdo de aceitagéo a Oferta, manifestacdo de revogagéo
da aceitagcdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacgéo da Oferta, e sobre os
prazos, termos, condigbes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja as
VHo}HV 3 7THUPRV H &RQGL ChthMeriGtidas2dd Ofevt® - Alteragdo das circunstancias, revogacédo ou
MRGLILFDomR VXVSHQVMR H F D Qampéghd sBHIEW Rospert@ IHUWD®

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo informados
por meio da disponibilizacdo de documentos na rede mundial de computadores, na pagina do
Administrador, dos Coordenadores, da CVM e da B3, nos enderecos indicados abaixo.
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Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade do Fundo foi elaborado no més de outubro de 2019, pelo Gestor. O Estudo de
Viabilidade encontra-se anexo ao presente Prospecto como Anexo lIl.

As analises do Estudo de Viabilidade foram baseadas nas projecBes de resultado do investimento de
parte dos recursos provenientes da Oferta na aquisicdo de participacdo em Ativos. Para isso, foram
utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, desempenho histérico, situacédo atual e
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclus@es do Estudo de
Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. O Gestor ndo se responsabiliza
por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negécios aqui apresentados.
Antes de subscrever as Cotas do Fundo, os potenciais Investidores devem avaliar cuidadosamente os
riscos e incertezas descritos neste Prospecto, em especial o fator de isco YHMD D VHomR
Risco - O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor * na pagina 82 deste Prospecto.

O Fundo n&o busca um objetivo de retorno determinado.

A RENTABILIDADE PASSADA OU ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Instrugcdo CVM
472, e as informacdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de
divulgacéo publica, tampouco para atender a exigéncias de 6rgéo regulador de qualquer outro pais, que
n&o o Brasil.

As informacg@es contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como
sendo necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto séo advertidos
gue as informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que
estdo sujeitas a diversos fatores, tais como descritos no Estudo de Viabilidade constante no Anexo lll a
este Prospecto.

Potenciais investidores devem observar que as premissas, estimativas e expectativas incluidas no
Estudo Viabilidade e neste Prospecto refletem determinadas premissas, andlises e estimativas dos
Ativos. As premissas utilizadas no Estudo de Viabilidade e neste Prospecto n&o foram verificadas de
maneira independente pelos auditores do Fundo.
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Outras informaces

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para consulta as copias deste
Prospecto Definitivo, ao qual 0 Regulamento esta anexo, ou do Contrato de Distribui¢do, os interessados
deverdo dirigir-se & sede do Administrador ou dos Coordenadores, nos enderecos e/ou websites
indicados abaixo, conforme o caso:

Administrador
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Ameéricas, n.° 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102,
Rio de Janeiro - RJ

At.: Raphael Magalhaes Morgado

Tel.: 21 3514-0000

E-mail: ger2.fundos@oliveiratrust.com.br

Website: www.oliveiratrust.combr SDUD DFHVVDU R 3URVSHFWR YXXKD\GRN Z HGEHVIRLKY FO
FOLFDU HP 35E &DSLWDO 'HV\ibl ¥ Fi@\e PeQimeRtolirfoRilBtido )i,,” H HQWmMR
FOLFDU HP 33URVSHFWR"’

Coordenador Lider

BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

Rua Senador Dantas, n® 105, 37° andar, Rio de Janeiro *RJ

At.: Samir Salun

Tel.: (11) 4298-7000

E-mail: bbbi.securitizacao@bb.com.br

Website: www.bb.com.br/ofertapublica QHVWH VLWH D F HEapitalUDeésenyvolgiftento
BHVLGHQPLDWWL® 'R 3U D¥fitive W R
Coordenador

RB CAPITAL INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIO S
LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4.440, 11° andar, parte, S&o Paulo - SP
At.: Adalbero Cavalcanti

Tel.: 11 3127 2700

E-mail:_Distribuicao@rbcapital.com

Website: https://www.rbinvestimentos.com/ QHVWH VLWH FOLFDU HP 32IIHHWWDW BPEOLF
$QGDPHRBR &DSLWDO 'HVHQYROYLPHOWMRYBMEBWMRQFLDO ),,’

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares

Séo Paulo +SP

Website: www.cvm.gov.br (neste site acessar > 3, QIRUPDo}HV GH -5HHUNWIDBRBE>EOLFDV’
32IHUWDV GH '"LW¥RUHEWIDOMM BRHILYVWUDGD ¥ \RKO H.MISRH@¥WB &XORWDV GH
JXQGR ,PRELGI%ULRSLWDO 'HVHQYROYLPHQWR, R HIVAHPH.@WR, 9 PREIGR. i'Y
),,> 33 Udpecto Definivo GD 3ULPHLUD (PLVVmMR’
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B3 S.A. +BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praca Antbnio Prado, n° 48
Sé&o Paulo - SP

Website: www.b3.com.br (neste site acessar > Produtos e Servigos > Solugcbes para Emissores >
Ofertas publicas / Saiba mais > 2IHUWDV HP DQGDPHQWR ! )XQGRV ! 3)XQGR GH
Imobiliario RB Capital Desenvolvimento Residencial IV Fundo de Investimento Imobiliario - FII - 12
(PLVVmMR" H HQWmMR ORFDOL]DY R GRFXPHQWR UHTXHULGR
O Aviso ao Mercado divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, das
Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, esta disponivel aos interessados e pode ser obtido
eletronicamente nas seguintes paginas da rede mundial de computadores, nos termos do artigo 54-A
da Instrucdo CVM 400:
(0 Administrador: www.oliveiratrust.com.br/sites/fundos/ QHVWH VLWH VHOHFLRQDU 35%
'"HVHQYROYLPHQWR 5HVLGHQFUDO B GRFKP HOQWRR HORRADDGR
(i) Coordenador Lider: www.bb.com.br/ofertapublica QHVWH VLWH DFHVVDU 3),, 5%
'"HVHQYROYLPHQWR 5HVLGHQFLDALD RHSHQWNMTR 6BUFDGRIP 3
(iii) Coordenador: www.rbinvestimentos.com/ (neste sitecliFDU HP 32IHUWDVI3BHBONLBDB V'
HP $QGDPHEBWR&DSLWDO 'HVHQYROY L P-HAVisbRoMENAIGEHQFLDO ),,”
(iv) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste site acessar > Fundos > Fundos de Investimento
Registrados > RB Capital Desenvolvimento Residencial IV Fundo de Investimento Imobiliario
*Fll e, entdo, localizar o documento requerido); e
V) B3: http://www.b3.com.br (neste site acessar > Produtos e Servicos > Solucdes para
(PLVVRUHV ! 2IHUWDV S~EOLFDV P @)  EDPPDQMWR! 12)HQB®BRY H3)XQGR
Investimento Imobiliario RB Capital Desenvolvimento Residencial IV Fundo de Investimento
Imobilirio - Fll- « (PLVVMR" H HQWmMR ORFDOL]RPU R GRFXPHQWR UHTXH
O Anuncio de Inicio e o Andncio de Encerramento, quando de sua divulgacao, serédo disponibilizados

nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador, das Instituicdes Participantes da
Oferta, da B3 e da CVM, nos seguintes websites:

() Administrador: www.oliveiratrust.com.br/sites/ffundos/ QHVWH VLWH VHOHFLRQDU 35%
'"HVHQYROYLPHQWR 5HVLGHQFLUDO R Qdrie queli@dy mMR ORFDOL

(i) Coordenador Lider: www.bb.com.br/ofertapublica QHVWH VLWH DFHVVDU 3),, 5% .
'"HVHQYROYLPHQWR 5HVLGHQFLDO ,B"$Q~QGWRM B HF QL FDR" HRPX SHHPL B |
Aninciode EQFHUUDPHQWR® FRQIRUPH R FDVR

(iii) Coordenador: www.rbinvestimentos.com/;, QHVWH VLWH FOLFDU HBPZ2PHHUMIBYV 3~EC
HP $QGDPHQOWR &DSLWDO 'HVHQYROY LP B @WRCiGt#eMVli®H@FLDO ),,”
3$Q~QFLR GH (QFHUUDPHQWR~

(iv) CVM: http://mww.cvm.gov.br (neste site acessar > Fundos > Fundos de Investimento
Registrados > RB Capital Desenvolvimento Residencial IV Fundo de Investimento Imobiliario
+Fll e, entdo, localizar o documento requerido); e

(V) B3: http://mww.b3.com.br (neste site acessar > Produtos e Servicos > Solucbes para
(PLVVRUHV ! 2IHUWDV S~EOLFDV P O EDPPIRWR! 12)HQ&EBY H3)XQGR
Investimento Imobiliario RB Capital Desenvolvimento Residencial IV Fundo de Investimento
Imobiliario-FIl- « (PLVVMR" H HQWmMR ORFDOL]RPU R GRFXPHQWR UHTXH
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4. SUMARIO DO FUNDO

ESTE SUMN/:\RIO E APENAS UM RESUMO DAS II\lFORMAC,‘f)ES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO FORMULARIO ANUAL E
REGULAMENTO, LEIA-OS ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

BASE LEGAL E PRAZO DE DURAGCAO

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, € uma comunhao de recursos captados
por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, bem como regido pela Lei n® 8.668/93,
pela Instrucdo CVM 472, pelo Regulamento e pelas disposi¢cfes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis, com prazo de duracdo de 72 (setenta e dois) meses, contados a partir da data da
primeira integralizacdo de cotas do Fundo.

PUBLICO ALVO

O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas naturais e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de
longo prazo em ativos imobiliarios.

E vedada a subscrigdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instru¢céo CVM n° 494,

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO

O objetivo do Fundo é gerar retorno aos Cotistas por meio do investimento, direto ou indireto, em
Ativos.

A Carteira podera ser composta pelos ativos listados abaixo, observados os termos e condi¢des do
Regulamento:

0] Ativos Alvo;
(i) Ativos de Liquidez; e
(iii) Outros Ativos.

DESTINACAO DOS RECURSOS

A totalidade dos recursos liquidos captados pelo Fundo por meio da Oferta, incluindo eventual

emissdo de Lote Adicional, (ap6s a deducao do Comissionamento e dos demais custos da Oferta,
GHVFULWRY GD WDEHOD 3 HPRQVWUDWLYR GRV &XWIHBMNED)2 I HUWD ™ Q
seja em razdo da captacdo do Montante da Oferta ou do Montante Minimo da Oferta, serédo

destinados para a aquisicdo de Ativos, observada a Politica de Investimentos do Fundo. Apds o

encerramento do Periodo de Investimento, os referidos recursos serdo distribuidos entre os Ativos

da seguinte forma:

Ativo Montante (RS)* e oy %
Ativos Alvo 126.000.000,003 90 a 95

Ativos de Liquidez 7.000.000,004 0ab

Outros Ativos 7.000.000,00% Oa5

Total 140.000.000,00 100

1 Valores estimados considerando o Montante da Oferta.

2 Percentuais estimados, considerando o Montante da Oferta.
3 Valor estimado, considerando 90% do Montante Total

4 Valor estimado, considerando 5% do Montante Total

5 Valor estimado, considerando 5% do Montante Total.
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Durante o Periodo de Investimento, os recursos liquidos captados pelo Fundo por meio da Oferta
(ap6s a deducdo do Comissionamento e dos demais custos da Oferta, descritos da tabela
3'HPRQVWUDWLYR GRV &XVW R W7@&te2Riddpautd Defiqitido)Sseld énDazdo da
captacdo do Montante da Oferta ou do Montante Minimo da Oferta, poderdo ser alocados
preponderantemente em Ativos de Liquidez.

O Periodo de Investimento do Fundo, observada sua Politica de Investimento e o limite estabelecido
no Regulamento sera de 24 (vinte e quatro) meses contados da primeira data de integralizacao das
Cotas da 12 emissado do Fundo.

Para o fim de verificagdo do percentual acima, deverdo ser somados aos Ativos Alvo 0s seguintes
valores, ainda que investidos em Outros Ativos e/ou Ativos de Liquidez: (i) destinados ao
pagamento de despesas do Fundo desde que limitado a 5% (cinco) do Patrimdnio Liquido; (ii)
decorrentes de operacbes de desinvestimento: enquanto vinculados a garantias dadas ao
comprador do ativo desinvestido, conforme aplicavel; (iii) aplicados em titulos publicos com o
objetivo de constituicdo de garantia junto a instituicdes financeiras oficiais, conforme aplicavel; (iv)
decorrentes da integralizacdo de Cotas e ainda ndo alocados nos Ativos Alvo; e (V) ja
comprometidos em Empreendimentos Imobiliarios contratados.

A diversificacdo do Patrimdnio Liquido do Fundo sera definida pelo Gestor, observada a Politica de
Investimento do Fundo. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao
ser respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instrugdo CVM 555 e ao Administrador e ao Gestor serdo aplicaveis as regras de
desenquadramento e reenquadramento estabelecidas na referida Instrucdo, observadas as
excecdes previstas no 86° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472.

Conforme disposto no Regulamento, entende-se por Ativos Alvo (i) as ParticipacBes Societarias
gue sejam de titularidade do Fundo, (ii) outras formas de participacfes detidas diretamente e/ou
indiretamente pelo Fundo nos Empreendimentos Imobiliarios, através das Sociedades Investidas,
(i) os Empreendimentos Imobiliarios e (iii) outros titulos ou valores mobilidrios que tenham por
finalidade o financiamento dos Empreendimentos Imobiliarios; em quaisquer casos, observados os
Critérios de Elegibilidade aplicaveis.

O investimento do Fundo nas Sociedades Investidas esta condicionado a observancia cumulativa
dos Critérios de Elegibilidade das Sociedades Investidas, segundo os quais referidas sociedades
devem:

0] caso destinadas a investimento direto pelo Fundo, serem sociedades por a¢des de capital
fechado ou sociedades limitadas devidamente organizadas, constituidas e existentes de acordo
com as leis da Republica Federativa do Brasil, cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

(i) caso destinadas a investimento indireto pelo Fundo, por meio de Sociedades Investidas
gue atendam ao disposto no inciso (i) acima, ser sociedades por acBes de capital fechado,
sociedades limitadas, consorcios ou sociedades em conta de participagdo, devidamente
organizadas, constituidas e existentes de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil,
cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario;

(iii) serem controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo ou contar com participacao de
representantes do Fundo na composicdo da diretoria da Sociedade Investida; e

(iv) ter como objeto social o investimento (a) em outras Sociedades Investidas; e/ou (b) em
Empreendimentos Imobiliarios.

O Gestor podera indicar um ou mais membros para ocuparem posi¢cdes na administracdo das
Sociedades Investidas que venham a ser objeto de investimento pelo Fundo e, portanto, o Fundo
podera adquirir participacdo nas Sociedades Investidas em que membros do Gestor e/ou de
gualquer empresa ligada ao Gestor, facam parte da diretoria, conselhos de administragéo,
consultivo ou fiscal.
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A observancia, verificacdo e validacdo dos Critérios de Elegibilidade das Sociedades Investidas
serdo de responsabilidade do Gestor, sem prejuizo da obrigacdo de comprovacéo pelo Gestor ao
Administrador do atendimento a tais critérios, na forma prevista no Regulamento.

Os Empreendimentos Imobiliarios a serem objeto de investimento direto e/ou indireto por parte do
Fundo e/ou direto ou indireto por parte das Sociedades Investidas deverdo observar
cumulativamente os Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos Imobilidrios, a seguir
descritos:

0] Concentracdo Regional: Os Empreendimentos Imobiliarios deverdo ser localizados
exclusivamente na Cidade de Sdo Paulo e respectiva regido metropolitana, sem limite de
concentracao;

(i) Exposicao dos Empreendimentos Imobilidrios: O investimento total em um dnico
Empreendimento Imobiliario objeto de investimento pelo Fundo ndo devera exceder o percentual
de 25% (vinte e cinco por cento) do Patriménio Liquido ou o montante de R$25.000.000,00 (vinte e
cinco milhGes de reais), o que for maior, alocado em um Unico projeto; e

(i) Exposicdo dos Incorporadores: O Fundo ndo podera ter mais do que (a) 50% (cinquenta
por cento) do Patriménio Liquido exposto contra um mesmo incorporador, individualmente; e
(b) 75% (setenta e cinco por cento) do Patrimbnio Liquido exposto contra os 02 (dois)
incorporadores contra 0s quais o Fundo detenha maior exposi¢do, considerados em conjunto. Para
fins do disposto neste inciso, a "exposicao” do Fundo contra um incorporador é apurada pela
somatéria da exposicdo do Fundo contra o respectivo incorporador em cada Empreendimento
Imobiliario no qual o incorporador detenha participacao. Por sua vez, a exposi¢do do Fundo contra
cada incorporador em cada Empreendimento Imobiliario € apurada pelo produto entre (x) o
montante que o Fundo investiu e ainda tem expectativa de investir no Empreendimento Imobiliario,
de acordo com os compromissos firmados no &mbito do desenvolvimento do respectivo
Empreendimento Imobiliario; e (y) a razdo entre a participacdo do incorporador contra o qual o
Fundo esté exposto no Empreendimento Imobiliario e a participacéo da totalidade dos Parceiros no
mesmo Empreendimento Imobiliario. Para fins do disposto neste inciso, exclusivamente, o Fundo
nao sera considerado desenquadrado em relagdo aos percentuais mencionados neste inciso, caso
durante o Periodo de Investimento ou qualquer momento apds ocorra operacao societaria que
resulte no desenquadramento passivo do Fundo, inclusive, mas néo se limitando, em decorréncia
da aquisicdo de um incorporador por outro incorporador ou a fusdo entre 2 (dois) ou mais
incorporadores; e

(iv) Exposicao dos Empreendimentos Imobilidrios por preco unitario: (a) até 50% (cinquenta por
cento) do Patrimdnio Liquido podera ser investido em Iméveis Faixa Preco Ill; (b) no minimo 40%
(quarenta por cento) do Patriménio Liquido podera ser investido em Imdéveis Faixa Preco Il; e (c) até
15% (quinze por cento) do Patriménio Liquido podera ser investido em Iméveis Faixa Preco .

(v) Co-investimento RB Capital: Os Ativos Alvo deverdo ser objeto de co-investimento, direto
ou indireto, pelo Gestor, por si proprio, por meio de uma Pessoa Ligada, por meio de outros fundos
por ele administrados e/ou geridos, no montante equivalente a pelo menos 5% (cinco por cento) do
valor total a ser investido pelo Fundo, podendo ser via investimento em cotas do Fundo ou de forma
direta em um ou mais Ativos Alvo, podendo, inclusive ser de forma desproporcional ao investimento
realizado pelo Fundo nos Ativos Alvo.

A observancia, verificacdo e validacdo dos Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos
Imobiliarios serd4 de responsabilidade do Gestor e deverd ser feita na data de aquisicdo do
respectivo Ativo Alvo pelo Fundo, sem prejuizo da obrigacdo de comprovagéo ao Administrador do
atendimento a tais critérios, na forma prevista no Regulamento.

Os montantes decorrentes de integralizagdes de Cotas ainda ndo aplicados em Ativos Alvo serdo
considerados para fins de mensuracdo dos Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos
Imobiliarios, sendo certo que os valores mencionados acima serdo considerados pro rata enquanto
houver dinheiro em caixa do Fundo.
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Outros Ativos e Ativos de Liquidez

A parcela do Patriménio Liquido do Fundo que néo for investida nos Ativos Alvo sera alocada em
Outros Ativos e/ou Ativos de Liquidez.

O Gestor poderd, a seu exclusivo critério, por si préprio, por meio de Pessoa Ligada ou por outros
fundos por ele administrados e/ou geridos, co-investir nos Ativos Alvo junto ao Fundo no montante
equivalente a pelo menos 5% (cinco por cento) do valor total a ser investido pelo Fundo, por meio
de integralizac6es de Cotas do Fundo e/ou por meio do investimento direto em um ou mais Ativos
Alvos, podendo referido co-investimento ser realizado de forma desproporcional entre os Ativos
Alvo.

N&o obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na implantacdo da politica de
investimento descrita no Regulamento, os investimentos do Fundo, por sua prépria natureza,
estardo sempre sujeitos, inclusive, mas néo se limitando, a variagdes de mercado, riscos de crédito
de modo geral, riscos inerentes ao setor imobilidrio e de construgdo civil, bem como riscos
relacionados aos emitentes dos Ativos integrantes da Carteira, conforme aplicavel, ndo podendo o
Administrador, o Gestor, o Consultor Imobiliario e/ou os membros do Comité de Investimentos, em
hipétese alguma, serem responsabilizados por qualquer eventual depreciacdo dos Ativos da
Carteira ou por eventuais prejuizos sofridos pelos Cotistas.

Observado o previsto no Regulamento, o Fundo investira nos Ativos Alvo, bem como podera
adquirir Outros Ativos e Ativos de Liquidez de emissdo de um Unico emissor, sendo que, além do
disposto no Regulamento, ndo existirdo quaisquer outros critérios de concentragdo e/ou
diversificacdo para os investimentos do Fundo. O disposto neste artigo implicara em risco de
concentracao dos investimentos do Fundo e em risco de pouca liquidez para o Fundo, o que podera,
eventualmente, acarretar em perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, tendo em vista,
principalmente, que os resultados do Fundo poderdo depender integralmente dos resultados
decorrentes do sucesso de poucos Empreendimentos Imobiliarios e da venda dos Iméveis pelas
empresas contratadas pelas Sociedades Investidas para este fim.

As receitas auferidas pelo Fundo, em decorréncia de seus investimentos nos Ativos integrantes da
Carteira, serdo incorporadas ao Patriménio do Fundo e serdo consideradas para fins de pagamento
de (i) obrigacdes e despesas operacionais do Fundo, (ii) tributos devidos com relagao as operagfes
do Fundo, se for o caso, e/ou (iii) distribuicdo de lucros e/ou parcelas de amortizacdo e/ou resgate
devidas aos Cotistas, observados os procedimentos descritos no Regulamento.

O Fundo n&o podera operar no mercado de derivativos.

Os Parceiros poderao, isoladamente ou em conjunto com pessoas a eles ligadas, nos termos da
regulamentacado especifica, adquirir Cotas até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do total de
Cotas emitidas pelo Fundo, observado o disposto no Regulamento.

Os Iméveis, bens e direitos a serem adquiridos indiretamente pelo Fundo, através dos Ativos Alvo,
deverdo ser objeto de Laudo de Avaliacdo a ser realizado periodicamente, em observancia aos
eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na legislacdo e regulamentacéo em vigor.

A politica de investimento somente podera ser alterada em casos excepcionais, mediante
aprovacao prévia da Assembleia Geral, observado o quorum de deliberacdo estabelecido no
Capitulo VII do Regulamento.

O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em Empreendimentos Imobiliarios e/ou Imoveis
gravados com énus reais.

Conforme disposto nos Capitulos XVI e XIX do Regulamento, o Fundo podera investir em Ativos
com Conflito de Interesses, cujo investimento sera devidamente aprovado por Assembleia Geral
prévia e especifica, nos termos dos Capitulos VIl e XVI do Regulamento e da regulamentagdo em
vigor.
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Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas ao objetivo do Fundo, a Politica de Investimento,
a composicdo da Carteira e aos fatores de risco diversos aos quais 0 Fundo e os Cotistas estéo
sujeitos.

ADMINISTRADOR

O Fundo é administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
acima qualificada, a qual se destaca no mercado de servicos fiducidrios desde 1995, detendo
posicao expressiva nos servicos de administracéo de fundos.

GESTOR

O Administrador, na qualidade de representante legal do Fundo, contratou, para a prestar servicos
de gestdo do Fundo, a RB Capital Asset Management Ltda., acima qualificada, nos termos da
regulamentacdo aplicavel, do Regulamento e do Contrato de Gestdo, cujas atribuicbes estédo
definidas no item 6.4 do Regulamento.
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CONSULTOR IMOBILIARIO

O Administrador, na qualidade de representante legal do Fundo, contratou o RB Capital Realty
Investimentos Imobiliarios Ltda., conforme qualificada acima, sociedade integrante do grupo RB
Capital, controlada pelo Grupo Orix, nos termos da regulamentacédo aplicavel, do Regulamento e
do Contrato de Consultoria.

COORDENADORES

Coordenador:
Coordenador Lider:

A instituicdo intermediaria lider da Operacédo € o BB-Banco de Investimentos S.A., o qual presta
assessoria a seus clientes para a captacdo de recursos, por meio da coordenagdo, colocacéo e
distribuicdo de ativos nos mercados de renda fixa e variavel, como agdes, debéntures, notas
promissdrias, certificados de potencial adicional de construcdo, certificados de recebiveis do
agronegocio, certificados de recebiveis imobiliarios, fundos de investimento em direitos creditérios,
fundos de investimento imobilidrios e bonds. Oferece ainda solugfes para financiamento via project
finance e transacgfes estratégicas em fusdes, aquisi¢cdes e private equity.

57



Coordenador:

Também figurard na qualidade de coordenador da Oferta a RB Capital Investimentos Distribuidora
de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., acima qualificada, integrante do grupo RB Capital, a qual
atua como uma distribuidora de titulos e valores mobiliarios e, por se tratar de uma empresa
independente, possui autonomia na distribuicdo de produtos, sejam eles de terceiros ou originados
e estruturados pelo Grupo RB Capital, permitindo acesso a diversas instituicdes financeiras do
mercado de capitais. Dentre os principais produtos distribuidos, destacam-se: fundos de
investimento, fundos de investimento imobiliario, renda fixa bancéria e privada. As atividades do
Coordenador sédo segmentadas por canal de distribui¢éo, incluindo fundos de penséo, family offices,
private banks e asset managers independentes ou ligados a grandes institui¢cdes.

COMITE DE INVESTIMENTOS

O Comité de Investimentos ser4 composto por 3 (trés) membros, sendo 1 (um) membro eleito pelo
Consultor Imobiliario e 2 (dois) membros eleitos pelo Gestor, devendo ser formado por pessoas de
notério conhecimento e de ilibada reputacéo, podendo ser eleitos, inclusive, funcionérios, diretores
e representantes do Gestor e do Consultor Imobiliario. Seus membros terdo mandato de 02 (dois)
anos, permitida a reeleicdo, podendo, ainda, renunciar ao cargo ou ser substituidos a qualquer
tempo por aqueles que os elegeram.

Sao atribuicdes do Comité de Investimentos:

() discutir metas e diretrizes de investimento, reinvestimento e desinvestimento do Fundo em
Ativos Alvo; e

(ii) deliberar sobre os projetos e propostas de investimento, reinvestimento e desinvestimento
do Fundo em Ativos Alvo, conforme submetidos a apreciacdo do Comité de Investimentos pelo
Gestor e pelo Consultor Imobiliario, regulando as seguintes matérias, dentre outras: (a) aquisi¢ao,
alienacdo e permuta dos Ativos Alvo; (b) emissdo de acdes, quotas e outros valores mobiliarios
pelas Sociedades Investidas; (c) reducéo do capital social das Sociedades Investidas; (d) despesas
relativas a viabilizagdo ou otimizacéo dos investimentos do Fundo em Ativos Alvo; (e) determinacgao
de auditor independente que realizara a auditoria das Sociedades Investidas; (f) definicdo de
Empreendimentos Imobiliarios a serem investidos; e (g) aprovacéo de Parceiros.

O Comité de Investimentos se reunird mediante convocacédo por escrito enviada pelo Gestor ou
pelo Consultor Imobiliario, com, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, por qualquer meio
de comunicagdo cuja comprovacédo de recebimento pelos membros do Comité de Investimentos
seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com
aviso de recebimento e correio eletrénico (e-mail) com confirmacé&o de leitura, sendo a convocagao
dispensada quando estiverem presentes a reunido todos os membros do Comité de Investimentos.

Os membros do Comité de Investimentos ndo serao remunerados pelo Fundo.

O Comité de Investimentos podera se reunir pessoalmente ou através de conferéncia telefénica,
video conferéncia ou outro meio semelhante, sendo validas as deliberacdes manifestadas por tais
meios e/ou via correio eletrénico. As reunides do Comité de Investimentos serdo validamente
instaladas com a presenca de todos os membros. Cada membro do Comité de Investimentos tera
direito a 1 (um) voto nas deliberacdes do Comité de Investimentos, sendo que as decisdes seréo
fundamentadas e tomadas em reunido por maioria simples de votos dos membros presentes.

Ter&do qualidade para comparecer e votar nas reunides do Comité de Investimentos os seus
membros, bem como seus representantes legais ou seus procuradores legalmente constituidos. Na
hipétese de exercicio do direito de voto por meio de procuradores legalmente constituidos, os
respectivos instrumentos de mandato, devidamente formalizados em observancia a legislacdo
vigente, deverdo prever orientacao especifica acerca dos votos a serem proferidos com relacédo a
cada uma das matérias a serem apreciadas pelo Comité de Investimentos.

Das reunifes do Comité de Investimentos serdo lavradas atas pelos membros eleitos pelo Gestor,
as quais serdo assinadas pelos membros nelas presentes, cabendo ao Administrador arquivar as
atas de cada reuniéo do Comité de Investimentos até o encerramento do Fundo.
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A existéncia do Comité de Investimentos ndo exime o Administrador, o Gestor, o Consultor
Imobiliario e/ou o Custodiante de suas responsabilidades sobre as operacdes da Carteira.

Os membros do Comité de Investimentos deverdo informar imediatamente ao Administrador, e este
devera informar aos Cotistas em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que receber a
informacéo do membro do Comité de Investimentos, qualquer situacdo que coloque o respectivo
membro do Comité de Investimentos, potencial ou efetivamente, em situacdo de conflito de
interesses com o Fundo.

TAXA DE ADMINISTRACAO

Seréa devida pelo Fundo a Taxa de Administracdo, correspondente a somatoria da remuneracéo do
Administrador, Gestor, do Agente de Controladoria e do Consultor Imobiliario, equivalente a 2,00%
(dois por cento) a razdo de 1/12 avos incidente sobre o Patriménio Liquido caso as cotas de
emissao do Fundo ndo componham indice de mercado ou sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissao do Fundo no
més anterior ao do pagamento da Taxa de Administracdo, caso as cotas de emisséo do Fundo
tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na
regulamentacado aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusédo que considerem a liquidez das cotas de emissao do Fundo e critérios
de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas de emissdo do Fundo, conforme
descrito nos artigos abaixo.

A Taxa de Administrac&o sera provisionada diariamente, por Dia Util, e ser4 paga mensalmente,
sendo o primeiro pagamento devido no ultimo dia do més em que ocorrer a integralizacdo das Cotas
e 0s demais pagamentos no ultimo dia dos meses subsequentes. O Fundo podera pagar as
remuneracdes diretamente aos prestadores de servi¢os.

A Taxa de Administracdo é composta pelos seguintes valores:

Despesas - PL

R$140.000.000 Aliguota (%) a.a. Valores (R$)* Piso R$ (anual) **
TOTAL 2,000% R$2.800.000,00 R$210.000,00
Administrador 0,120% R$168.000,00 R$138.000,00
Custodiante 0,030% R$42.000,00 R$36.000,00
Controladoria 0,035% R$49.000,00 R$36.000,00
Gestor 0,908% R$1.270.500,00 R$-
Consultor Imobiliario 0,908% R$1.270.500,00 R$-

* Valores considerando o Patrim6nio Liquido de R$140.000.000,00
** Independentemente do Patriménio Liquido

Remuneracdo do Administrador

A remuneracéo do Administrador, em virtude da prestacéo dos servicos de administracéo do Fundo
correspondera ao montante equivalente a: (i) 0,12% (doze centésimos por cento) ao ano, incidente
sobre o Patrimbnio Liquido caso as cotas de emissdo do Fundo ndo componham indice de
mercado; ou (ii) 0,12% (doze centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissédo do
Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administracdo, caso as cotas de emisséo do
Fundo tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme
definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusédo que considerem a liquidez das cotas de emissao do Fundo
e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas de emissao do Fundo;
considerando em quaisquer dos casos um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.
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O valor minimo da remuneracdo do Administrador em virtude da prestacdo dos servigos de
administracdo do Fundo sera de R$11.500,00 (onze mil e quinhentos reais) mensais.

O Administrador fara jus, ainda, a uma remuneragdo em virtude dos servigos de escrituragdo
equivalente a R$1,40 (um real e quarenta centavos) por Cotista, limitado a R$3.000,00 (trés mil
reais) mensais.

Para participagéo e implementacdo das decis6es tomadas em reunido formal ou Assembleia Geral
sera devida ao Administrador, uma remuneragdo adicional equivalente a R$600,00 (seiscentos
reais) por hora-homem de trabalho dedicado a tais atividades, que devera ser paga em até 5 (cinco)
dias ap6s a comprovacao da entrega, pelo Administrador, de relatério de horas enviado aos
Cotistas.

Os valores pagos a titulo de remuneragcdo do Administrador serdo deduzidos da Taxa de
Administracdo prevista neste Prospecto.

Remuneracéo do Custodiante

A remuneragdo do Custodiante, na prestagdo dos servicos de custddia dos Ativos do Fundo
correspondera ao montante equivalente a: (i) 0,030% (trinta milésimos por cento) ao ano, incidente
sobre o Patrimbnio Liquido caso as cotas de emissdo do Fundo ndo componham indice de
mercado; ou (ii) 0,030% (trinta milésimos por cento) ao ano, incidente sobre o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diaria da cotagcdo de fechamento das cotas de emissdo do
Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administracdo, caso as cotas de emissdo do
Fundo tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme
definido na regulamentagdo aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas de emisséo do Fundo
e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas de emissao do Fundo;
considerando em quaisquer dos casos um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

O valor minimo da remuneracao do Custodiante em virtude da prestacédo dos servigos de custddia
sera de R$3.000,00 (trés mil reais) mensais.

A remuneracdo do Custodiante serd acrescida de (i) R$450,00 (quatrocentos e cinquenta reais)
mensais por cada (a) Participagdo Societaria, ou (b) outras formas de participagbes detidas direta
e/ou indiretamente pelo Fundo nos Empreendimentos Imobilidrios adicional a primeira; e/ou
R$50,00 (cinquenta reais) mensais por cada Empreendimento Imobiliario adicional ao primeiro; em
qualquer caso, limitada ao valor total de R$2.000,00 (dois mil reais).

Os valores pagos a titulo de remuneracgdo do Custodiante serdo pagos diretamente pelo Fundo.
Remuneracéo do Agente de Controladoria

A remuneracédo do Agente de Controladoria, na prestagéo dos servigos de controladoria dos Ativos
do Fundo correspondera ao montante equivalente a 0,035% (trinta e cinco milésimos por cento) ao
ano, incidente sobre o Patrimdnio Liquido caso as cotas de emissdo do Fundo ndo componham
indice de mercado, ou incidente sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média
diaria da cotacéo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento
da Taxa de Administracdo, caso as cotas de emissdo do Fundo tenham integrado ou passado a
integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentacao aplicavel aos
fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que
considerem a liquidez das cotas de emisséo do Fundo e critérios de ponderag&o que considerem o
volume financeiro das cotas de emissdo do Fundo; considerando em quaisquer dos casos um ano
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

O valor minimo da remuneracéo do Agente de Controladoria em virtude da prestagdo dos servigos
de controladoria dos Ativos sera equivalente a R$ 3.000,00 (trés mil reais).

Os valores pagos a titulo de remuneracéo do Agente de Controladoria seréo deduzidos da Taxa de
Administracéo prevista neste Prospecto.

Remuneragdo do Gestor e do Consultor Imobiliario

A remuneracdo do Gestor e do Consultor Imobiliario, na prestagdo dos servicos descritos neste
Regulamento, corresponderd a Taxa de Administragdo, deduzidas as remuneragfes do
Administrador, do Agente de Controladoria e do Custodiante, na proporc¢ao de 50% (cinquenta por
cento) para cada
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Excepcionalmente, nos 12 (doze) primeiros meses de duracao do Fundo, a remuneracédo devida ao
Gestor e ao Consultor Imobiliario sera equivalente a apenas 50% (cinquenta por cento) do montante
descrito no item acima, sendo o excedente revertido ao Fundo

Da Correcdo monetdria e do gross-up dos impostos serdo acrescidos mensalmente as
remuneracdes previstas neste capitulo os tributos incidentes (ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRRF e
outros que porventura venham a incidir) nas aliquotas vigentes nas respectivas datas de
pagamento.

Os montantes de valores em reais previstos acima, serdo atualizados pela varia¢édo positiva do IGP-
M anualmente a contar de 1° (primeiro) de outubro de 2021.

TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA
N&o ha cobranca de taxa de ingresso e taxa de saida dos Cotistas.
TAXA DE PERFORMANCE

Além da remuneracdo do Gestor, conforme descrito acima, sera devida uma Taxa de Performance
ao Gestor, em valor correspondente ao percentual de 20% (vinte por cento) do valor que exceder
a Remuneracao Base, a ser provisionada mensalmente e paga (i) em até 2 (dois) Dia Uteis ap6s a
realizacdo de cada amortizacdo de Cotas; ou (ii) na data de liquidacao do Fundo, o que ocorrer
primeiro, que serd calculada da seguinte forma:

0] até que os Caotistas recebam, por meio do pagamento de amortizagBes parciais e/ou total
das Cotas e de rendimentos, valores a qualquer titulo que correspondam ao preco de integralizagao
das Cotas acrescido da Remuneracéo Base, o Gestor ndo fard jus a qualquer recebimento de Taxa
de Performance; e

(i) apoés cumpridos os requisitos descritos no inciso (i) acima, quaisquer distribuicbes de
recursos pelo Fundo observarao a seguinte proporcao: (a) 80% (oitenta por cento) serao entregues
aos Cotistas, a titulo de amortiza¢@o de Cotas ou distribuicdo de rendimentos, e (b) 20% (vinte por
cento) serdo entregues ao Gestor a titulo de pagamento de Taxa de Performance.

Para fins do disposto no inciso (i) acima, quaisquer valores pagos aos Cotistas a titulo de
amortizacdo de suas Cotas e distribuicdo de rendimentos, ao longo do prazo de durac¢do do Fundo,
deverdo ser atualizados pela Remuneracdo Base, desde a data do seu efetivo pagamento aos
Cotistas até a data de apuracao da Taxa de Performance.

A Taxa de Performance sera devida ao Gestor, mesmo na hipétese deste vir a ser substituido e/ou
destituido. No entanto, em caso de substituicdo e/ou destituicdo do Gestor, o Gestor recebera a
Taxa de Performance proporcional aos Ativos Alvo que facam parte do Patriménio Liquido do Fundo
e que tenham sido adquiridos pelo Fundo por indicacdo do Gestor.

SUBSTITUIGCAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR

O Administrador e o Gestor serdo substituidos em caso de destituicdo pela Assembleia Geral de
Caotistas, de renuncia de suas respectivas fun¢des ou do respectivo descredenciamento pela CVM.

A destituicdo do Administrador e/ou do Gestor pela Assembleia Geral de Cotistas obedecera as
regras de convocacao, quoérum de deliberacdo e demais condicdes previstas no Capitulo 6 do
Regulamento.

Na hipétese de descredenciamento pela CVM, esta devera nomear Administrador e/ou Gestor,
conforme o caso, temporario até a eleicdo de nova institui¢ao.

O Administrador e o Gestor poderao renunciar & administracdo do Fundo e a gestao da Carteira,
respectivamente, mediante notificacdo, por escrito, enderecada a cada Cotista e a CVM, com
antecedéncia de, no minimo, 90 (noventa) dias. Na hipotese de rendncia do Administrador, este
devera convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto ou para
deliberar sobre a liquidagao do Fundo. Na hipotese de rendncia do Gestor, o Administrador devera
convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto ou para
deliberar sobre a liquidagcao do Fundo. Independentemente do disposto acima, (i) na hipétese de
renancia do Administrador, o Administrador continuard obrigado a prestar os servicos de
administracdo do Fundo até a sua efetiva substituicdo e até ser averbada, no cartério de registro
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de iméveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do Patrimdnio Liquido
do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartério de Titulos e Documentos, devendo o Administrador receber a Taxa de Administracdo
correspondente ao periodo em que permanecer no cargo, calculada e paga nos termos do
Regulamento; e (ii) na hipotese de rendncia do Gestor, 0 Gestor continuara obrigado a prestar os
servicos de gestdo da Carteira até a sua efetiva substituicdo, devendo o Gestor receber a (a)
remuneracéo do Gestor correspondente ao periodo em que permanecer no cargo, calculada e paga
nos termos do Regulamento, de forma pro rata die, se necessério; e (b) a Taxa de Performance
calculada e paga nos termos do Regulamento.

Caso as Assembleias Gerais de Cotistas indicada acima (i) ndo nomeiem instituicao habilitada para
substituir o Administrador ou o Gestor, conforme aplicavel, ou (ii) ndo obtenham quérum suficiente
para deliberar sobre a substituicdo do Administrador ou do Gestor, conforme aplicavel, ou, ainda,
sobre a liquidacdo do Fundo, o Administrador procedera a liquidagdo automéatica do Fundo, sem
necessidade de aprovacao dos Cotistas, dentro do prazo de até 30 (trinta) dias contados da data
estabelecida para a realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas sendo que se for realizada consulta
formal, esse prazo deve ser contado ap6s o término do prazo para resposta da consulta formal.

Aplicam-se ao Custodiante e ao Agente de Controladoria, no que couberem, as regras de
substituicdo e rendncia do Administrador e do Gestor.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas e em
circulacédo, a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador ndo a convoque
no prazo de 10 (dez) dias contados da data da notificacdo da renulncia.

A liquidacdo do Fundo nos termos deste Capitulo devera ser efetuada pelo Administrador, ainda
gue apds sua rendncia.

Além das hipoteses de renlncia descritas acima, o Administrador podera ser destituido de suas
funcdes na hipotese de liquidacao extrajudicial, descredenciamento por parte da CVM (nos termos
da regulamentagc&do em vigor) e/ou por vontade exclusiva dos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas (observado o respectivo quérum de deliberacdo). O Gestor, por sua vez, podera
ser destituido de suas fungdes por vontade exclusiva dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral
de Cotistas.

No caso de liguidac&o extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante designado pelo BACEN
convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial do
Administrador, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidag&do ou ndo do
Fundo, bem como praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo.

Na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquidacao extrajudicial do Administrador, 0 BACEN nomeara uma instituicdo para processar a
liquidacédo do Fundo.

Na hipotese de rendncia as suas funcdes ou entre em processo de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, o Administrador arcard com os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do
Patrimdnio Liquido do Fundo.

O Administrador e o Gestor, conforme o caso, permanecerdo no exercicio de suas fun¢des até ser
eleito novo administrador e/ou gestor do Fundo.

A ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na
CVM, constitui documento habil para averbacédo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessao
da propriedade fiduciaria dos Empreendimentos Imobiliarios integrantes do Patrimdnio Liquido do
Fundo.

A sucessao da propriedade fiduciaria de Empreendimentos Imobiliarios integrantes do patriménio
de fundos de investimento imobiliarios ndo constitui transferéncia de propriedade.
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POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Cabe a Assembleia Geral Ordinaria deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

N&o obstante o acima disposto, o Fundo deverd distribuir aos Cotistas, ao menos, 95% (noventa e
cinco por cento) dos rendimentos auferidos, apurados semestralmente segundo o regime de caixa,
com base em balango ou balancete semestral, encerrado, na forma da legislagdo aplicavel, em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n.°
8.668/93. O Fundo podera levantar balanco ou balancete intermediario, mensal ou trimestralmente,
para fins de distribuicdo de lucros, observado o disposto na regulamentacgéo e legislagdo em vigor.

As Cotas poderdo ser amortizadas, de forma parcial ou total, observado o disposto no
Regulamento, na legislacdo e regulamentacéo aplicaveis. As distribuicdes a titulo de amortizacdo
de Cotas deverdo abranger todas as Cotas integralizadas, em beneficios de todos os Cotistas, de
forma proporcional.

Os Cotistas fardo jus a distribuicdo de rendimentos apurados pelo Fundo, em até 10 (dez) Dias
Uteis ap6s cada Data de Apuracgéo, durante o prazo de duracdo do Fundo, a exclusivo critério do
Gestor, observando-se o disposto no Regulamento e sem prejuizo do previsto na Lei n.° 8.668/93.
Os pagamentos de distribuicdo de rendimentos do Fundo aos Cotistas serdo realizados em moeda
corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de
ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.
Somente faréo jus ao pagamento da respectiva parcela de rendimentos os Cotistas que estiverem
inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas no dia de cada
Data de Apuracéo.

DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Constituem encargos do Fundo:

0] Taxa de Administracao e a Taxa de Performance;

(i) impostos, taxas ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢gfes do Fundo;

(i) gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobiliarios;

(iv) honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstrag@es financeiras do Fundo;

(v) comissbes e emolumentos pagos sobre as operagbes do Fundo, incluindo despesas

relativas a compra, venda, loca¢éo ou arrendamento dos Imdveis que componham seu patrimonio;

(vi) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacéo que lhe seja
eventualmente imposta;

(vii) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 31, incisos |1, lll e IV,
da Instrucdo CVM 472;

(viii)  gastos decorrentes da celebrag&o de contratos de seguro sobre os Ativos Alvo e os Outros
Ativos do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que
ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador ou do Gestor no exercicio de suas
funcgbes;

(ix) gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporacgéo, cisdo, transformagéo ou liquidacédo do
Fundo e realizac&o de Assembleia Geral de Cotistas;
(x) taxa de custddia de titulos e valores mobilidrios do Fundo;

(xi) gastos decorrentes de avaliagBes que sejam obrigatorias;

(xii) gastos necessarios a manutencao, conservacao e/ou reparos de Iméveis integrantes do
Patriménio Liquido do Fundo;

(xiii)  taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
(xiv)  despesas com registro de documentos em cartorio; e
(xv) honorarios e despesas relacionadas as atividades dos representantes de cotistas.
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Quaisquer despesas ndo expressamente previstas no Regulamento como encargos do Fundo
correrdo por conta do Administrador.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que eventualmente tenham sido
subcontratados pelo Administrador. Caso o somatorio das parcelas a que se refere este artigo
exceda o montante total da Taxa de Administragdo, a diferenca entre o valor apurado das parcelas
e a Taxa de Administragdo correra por conta exclusiva do Administrador.

Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacéo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta 0s emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia,
ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do Patrimdnio
Liquido do Fundo.

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

O exercicio social do Fundo tera duracéo de 1 (um) ano, com inicio em 1° de julho e término em 30
de junho de cada ano, quando serdo levantadas as demonstracfes financeiras relativas ao
respectivo periodo findo.

As demonstragfes financeiras do Fundo deverdo ser elaboradas de acordo com as normas de
escrituracao expedidas pela CVM, devendo observar a natureza dos empreendimentos imobiliarios
e das demais aplicagcbes em que serdo investidos os recursos do Fundo e serem auditadas
anualmente por auditor independente registrado na CVM.

O Fundo tem escrituracéo contabil destacada da do Administrador.

Caso o Administrador identifique a possibilidade de perda nos investimentos integrantes da Carteira
do Fundo, este devera efetuar o provisionamento de tais perdas, de acordo com as normas
contébeis vigentes.

As perdas previstas com ativos integrantes da Carteira do Fundo devem ser estimadas na data do
balango com base nas informacdes objetivas entdo disponiveis e provisionadas.

Os laudos de avaliacdo emitidos servirdo como base para as devidas atualizacdes de valores dos
ativos da Carteira do Fundo.

CINCO PRINCIPAIS FATORES DE RISCO

Risco Relativo a Rentabilidade do Fundo:

O investimento em cotas de fundo imobiliario € uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda
variavel, o que pressupde que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado da
administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo, diretamente, dos resultados do Fundo e das Sociedades
Investidas, provenientes, primordialmente, das vendas dos Iméveis. Ndo ha garantia de sucesso
da implementagdo da Politica de Investimento, de forma que ndo é possivel garantir qualquer
rendimento vinculado aos investimentos e operac6es das Sociedades Investidas e do Fundo.

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacdo de
recursos pelo Fundo e a data de aquisi¢cao dos Ativos Alvo, o que podera impactar negativamente
na rentabilidade do Fundo.

Risco dos Ativos Alvo Face a Propriedade dos Empreendimentos Imobiliarios:

As Sociedades Investidas e/ou o Fundo poderdo investir diretamente em Empreendimentos
Imobiliarios, inclusive adquirindo Imoveis para posterior venda e terrenos para posterior permuta
por unidades residenciais. Tal fato ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os Imoveis,
terrenos ou quaisquer outros ativos relacionados aos Empreendimentos Imobiliarios. Os direitos
dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos integrantes da Carteira de modo néo
individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas detidas por cada Cotista.
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Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo:

O Fundo podera realizar investimentos em Ativos de emissado de um (inico emissor, o que implicara
em risco de concentragdo dos investimentos do Fundo em um Unico emissor e em risco de pouca
liquidez para o Fundo. Além disso, ndo € possivel assegurar que a rentabilidade dos Ativos sera
aquela esperada pelo Fundo. Os fatos mencionados acima poderdo acarretar perdas patrimoniais
ao Fundo e impactar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos Regularmente Associados as Atividades de Construcéo:

Os Iméveis que estiverem em fase de construcdo estarao sujeitos aos riscos regularmente associados
as atividades de construcdo no setor imobiliario, dentre os quais figuram, sem limitacéo: (i) durante o
periodo compreendido entre o inicio da realizagdo de um Empreendimento Imobiliario e a sua
concluséo, podem ocorrer mudancas no cenario macroecondmico capazes de comprometer 0 sucesso
de tal Empreendimento Imobiliario, tais como desaceleragdo da economia, aumento da taxa de juros,
flutuacéo da moeda e instabilidade politica; (ii) despesas ordinarias e custos operacionais, que podem
exceder a estimativa original por fatores diversos, fora do controle do Fundo e das Sociedades
Investidas; (iii) possibilidade de interrupcdo de fornecimento ou falta de materiais e equipamentos de
construcdo, ou, ainda, fatos decorrentes de casos fortuitos ou de forca maior, gerando atrasos na
concluséo do Empreendimento Imobiliario; (iv) construcdes, obtencdo de licencas e alvaras podem nao
ser finalizadas ou obtidos, conforme aplicavel, de acordo com o cronograma estipulado, resultando em
um aumento de custos; ou (v) realizacdo de obras publicas que prejudiquem o uso ou acesso do
Empreendimento Imobiliario. Em qualquer hipdtese, o atraso na finalizagdo ou até inviabilidade do
Empreendimento Imobilidrio podera afetar adversamente as atividades e os resultados do Fundo e das
Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de Liquidez dos Ativos Alvo Durante o Prazo de Durac¢do do Fundo:

Os Ativos Alvo que integrardo a Carteira sdo ativos com pouca liquidez no mercado, de forma que
o Fundo podera encontrar dificuldades de liquida-los no prazo de duracdo do Fundo, caso ocorra
atraso nas obras ou qualquer outro evento que ndo permita a liquidez dos referidos Ativos Alvo
durante tal prazo. Nesse caso, os Cotistas poderao receber o resgate de suas Cotas em ativos, ou
até mesmo em Empreendimentos Imobilidrios, caso haja a liquidagdo das Sociedades Investidas.
Adicionalmente, ainda ha o risco de receberem fracdes ideais de Ativos Alvo, que serdo entregues
apos a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Em ambas as situac¢des, os Cotistas poderédo
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidacdo do Fundo, podendo
impactar de forma negativa o desempenho do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

65



5. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situac¢ao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no
Regulamento, inclusive, mas nao se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a
composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢édo, aos quais o Fundo e os
Investidores estéo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estarao sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuag@es tipicas do mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos
mercados de atuagdo e ndo ha garantia de completa eliminagédo da possibilidade de perdas para
o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sdo os
Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios,
situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Riscos Relacionados & Oferta:
Riscos de Nao Distribuicdo da Quantidade Minima de Subscricdo referente a Oferta.

Existe a possibilidade de que n&o sejam subscritas todas as Cotas ofertadas pelo Fundo, o que,
consequentemente, fara com que o Fundo alcance um patrimdnio menor que o originalmente
planejado. Esse fato podera reduzir os planos de investimento do Fundo e das Sociedades
Investidas e, consequentemente, a expectativa de rentabilidade do Fundo.

Tendo em vista a possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que
respeitado o Montante Minimo da Oferta, a rentabilidade do Fundo estara diretamente relacionada
aos Ativos Alvo que o Fundo consiga adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, bem
como com o desenvolvimento dos respectivos Empreendimentos Imobilidrios, ndo havendo
qualquer garantia de que as perspectivas de rendimento dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo
venham efetivamente a se concretizar.

Os fatos mencionados acima poderdo impactar os resultados do Fundo e das Sociedades
Investidas e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas

Risco de Bloqueio a Negocia¢éo de Cotas:

As Cotas objeto desta Oferta somente serdo liberadas para negocia¢cdes no mercado secundario
apos o seu encerramento. Desta forma, o Cotista que adquirir Cotas do Fundo no ambito da Oferta,
estara sujeito a esta restricdo de negociacéo, o que dificulta a sua saida do Fundo até que a Oferta
seja encerrada.
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Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

As Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das Cotas objeto da Oferta. A

participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o

publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b)
SUHMXGLFDU D UHQWDELOLGDGH GR )XQGRisct de/GbHcenttagdh BeR FDVR IDY
Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor GHVFULWR DEDL[R $ $GRLeQOUVWUDGRUD
os Coordenadores ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas

ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de

circulacéo.

Risco de Concentragéo de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor

N&o harestricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto,
podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial ou a
totalidade das Cotas de determinada emisséo ou, ainda, adquirir no mercado secundario parcela
relevante das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hip6tese, ha
possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus
interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Riscos Relacionados ao Fundo e aos Ativos:
Risco do Fundo Ser Genérico:

O Fundo ndo possui um ativo especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento
imobiliario genérico. Assim, iniciado o Periodo de Investimento, ainda deverdo ser selecionados
pelo Gestor, ao seu exclusivo critério e desde que observados os Critérios de Elegibilidade, os
Ativos que deverdo compor a Carteira do Fundo, podendo o Gestor ndo encontrar ativos atrativos
dentro do perfil a que se propde.

Risco de Liquidez:

Os fundos de investimento imobiliario séo veiculos de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos e que atraem
um numero reduzido de investidores interessados em realizar negocios de compra e venda de suas
Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo ter dificuldades para vender suas Cotas no mercado
secundario.

Além disso, o Fundo é constituido na forma de condominio fechado, ndo admitindo o resgate de
suas Cotas, exceto quando da amortizacdo integral de suas Cotas e/ou liquidacdo do Fundo, fator
este que pode influenciar na liquidez das Cotas, quando de sua eventual negociacdo no mercado
secundario.

Deste modo, o Investidor que adquirir as Cotas devera estar ciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo e de baixa liquidez no mercado.

Risco de Concentragéo de Propriedade de Cotas do Fundo:

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢édo dos eventuais cotistas minoritarios.

Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios.

Ressalta-se que, de acordo com o inciso Il, do Paragrafo Unico, do Art. 3°, da Lei n° 11.033/04,
somente ndo haverd incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste
anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa
fisica titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo
Fundo e que lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas & negociacao exclusivamente
em mercado de bolsa de valores ou ho mercado de balcao organizado e desde que o referido Fundo
conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.
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Risco Relativo a Rentabilidade do Fundo:

O investimento em cotas de fundo imobiliario € uma aplicagcdo em valores mobiliarios de renda
variavel, o que pressupde que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado da
administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questéo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo, diretamente, dos resultados do Fundo e das Sociedades
Investidas, provenientes, primordialmente, das vendas dos Imdveis. Ndo h& garantia de sucesso
da implementacdo da Politica de Investimento, de forma que ndo é possivel garantir qualquer
rendimento vinculado aos investimentos e operacdes das Sociedades Investidas e do Fundo.

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacdo de
recursos pelo Fundo e a data de aquisi¢cao dos Ativos Alvo, o que podera impactar negativamente
na rentabilidade do Fundo.

Riscos de Descontinuidade:

O Regulamento estabelece algumas hip6teses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera
optar pela liquidacdo antecipada do Fundo. Nessas situagbes, os Cotistas terdo seu horizonte
original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma remuneracao proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador
e/ou pelo Gestor nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Riscos de Diluigdo dos Cotistas:

O Fundo pode vir a precisar de capital adicional, hipétese em que devera realizar nova emisséo de
Cotas. Nos termos do Regulamento, é garantido aos Cotistas o direito de preferéncia para a
subscricdo de novas Cotas do Fundo. Neste contexto, no caso de novas emissdes de Cotas, 0s
Cotistas que ndo venham a exercer seu direito de preferéncia para a subscricdo de novas Cotas
estardo sujeitos ao risco de terem diluida a sua participag&do no Fundo.

Riscos Relacionados aos Ativos que Compdem o Patriménio Liquido do Fundo:
Risco dos Ativos Alvo Face & Propriedade dos Empreendimentos Imobiliarios:

As Sociedades Investidas e/ou o Fundo poderdo investir diretamente em Empreendimentos
Imobiliarios, inclusive adquirindo Imoveis para posterior venda e terrenos para posterior permuta
por unidades residenciais. Tal fato ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os Imoéveis,
terrenos ou quaisquer outros ativos relacionados aos Empreendimentos Imobiliarios. Os direitos
dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos integrantes da Carteira de modo néo
individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas detidas por cada Cotista.

Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo:

O Fundo podera realizar investimentos em Ativos de emissao de um Unico emissor, o que implicard
em risco de concentragdo dos investimentos do Fundo em um Unico emissor e em risco de pouca
liquidez para o Fundo. Além disso, ndo € possivel assegurar que a rentabilidade dos Ativos sera
aquela esperada pelo Fundo. Os fatos mencionados acima poderdo acarretar perdas patrimoniais
ao Fundo e impactar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relativos aos Outros Ativos e aos Ativos de Liquidez:

Os Outros Ativos e os Ativos de Liquidez estéo sujeitos a oscilagdes nos seus precos em funcéo
da reacéo dos mercados frente a noticias econémicas e politicas, tanto no Brasil como no exterior,
podendo ainda responder a noticias especificas a respeito dos respectivos emissores. As variagfes
de precos dos Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez poderdo ocorrer também em funcédo de
alteracdes nas expectativas dos participantes do mercado, podendo inclusive ocorrer mudancgas
nos padrdes de comportamento de precos dos Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez sem que haja
mudancas significativas no contexto econdmico e/ou politico nacional e internacional.
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Ainda, os Outros Ativos e os Ativos de Liquidez estédo sujeitos a capacidade dos seus emissores
em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos. Alteracfes
nas condi¢bes financeiras dos emissores dos Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez e/ou na
percep¢do que os investidores tém sobre tais condi¢cdes, bem como alteragBes nas condigdes
econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer
impactos significativos nos precos e na liquidez dos Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez.
Mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que n&ao
fundamentadas, poderdo também trazer impactos nos precos e na liquidez dos Outros Ativos e dos
Ativos de Liquidez.

O Fundo poderé incorrer também em risco de crédito na liquidag@o das operag8es realizadas por
meio de instituicdes e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as operacdes
de compra e venda dos Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez em nome do Fundo. Na hipétese de
falta de capacidade e/ou falta de disposi¢éo de pagamento de qualquer dos emissores dos Outros
Ativos e dos Ativos de Liquidez ou das contrapartes nas operacgdes integrantes da Carteira, o Fundo
podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0S Seus
créditos.

A precificacdo dos Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da Carteira devera ser

realizada de acordo com os critérios e procedimentos para registro e avaliagédo de titulos, valores

mobiliarios e demais operacdes estabelecidos na regulamentagdo em vigor. Referidos critérios de
DYDOLDomR GH DWLYRYVY WDLV FRPR Rark-&¥haké& U F dGRH DmMRHBFDBRR QD |
variagbes nos valores dos Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da Carteira,

resultando em aumento ou reducéo no valor das Cotas.

Por fim, o Fundo aplicara suas disponibilidades financeiras preponderantemente em Ativos Alvo e
podera aplicar parcela de suas disponibilidades financeiras em aos Outros Ativos e aos Ativos de
Liquidez, nos termos do Regulamento. Nesta hipétese, podera ocorrer o descasamento entre 0s
valores de atualizagdo dos Ativos Alvo e os valores de atualizagdo dos Outros Ativos e dos Ativos
de Liquidez. O Fundo podera sofrer perdas em razéo de tais descasamentos.

Riscos Oriundos de Flutuacdes no Valor dos Ativos Alvo Integrantes do Patrimdnio Liquido do
Fundo:

O valor dos Ativos Alvo que integraro a Carteira poderd aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuagGes de precos, cotacdes de mercado e eventuais avaliacdes realizadas de acordo com a
regulamentacao aplicavel e/ou com o Regulamento. Em caso de queda do valor dos Ativos Alvo
integrantes da Carteira, o Patrimdnio Liquido do Fundo pode ser afetado negativamente,
impactando de forma adversa a rentabilidade das Cotas.

Riscos Operacionais:

O ndo cumprimento das obriga¢ges para com o Fundo por parte do Administrador, do Gestor e/ou
dos demais prestadores de servicos do Fundo, podera eventualmente implicar em falhas nos
procedimentos de administracdo do Fundo, gestdo de carteira, dentre outros, e, caso venham a
ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Ainda, a consecucéo da Politica de Investimento esta diretamente relacionada ao bom desempenho
do Gestor, inclusive dos membros de suas respectivas administracfes. Nao ha garantias de que os
membros da alta administracdo do Gestor, cuja performance esta fortemente relacionada a
consecucao da Politica de Investimento, permanecerédo no Gestor. Além disso, ndo ha garantia de
gue Gestor terd sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar as suas respectivas
administracbes. A perda de qualquer dos membros da alta administracdo do Gestor e a
incapacidade do Gestor de contratar profissionais com a mesma experiéncia e qualificacéo,
poderdo impactar de forma significativa os planos de investimento e os resultados do Fundo e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.
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Riscos de Liquidez dos Ativos Alvo Durante o Prazo de Duracao do Fundo:

Os Ativos Alvo que integrardo a Carteira sédo ativos com pouca liqguidez no mercado, de forma que
o Fundo podera encontrar dificuldades de liquida-los no prazo de duracdo do Fundo, caso ocorra
atraso nas obras ou qualquer outro evento que ndo permita a liquidez dos referidos Ativos Alvo
durante tal prazo. Nesse caso, os Cotistas poder&o receber o resgate de suas Cotas em ativos, ou
até mesmo em Empreendimentos Imobiliarios, caso haja a liquidacéo das Sociedades Investidas.
Adicionalmente, ainda ha o risco de receberem fracdes ideais de Ativos Alvo, que serdo entregues
apoés a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Em ambas as situacdes, os Cotistas poderao
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagdo do Fundo, podendo
impactar de forma negativa o desempenho do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos Regularmente Associados as Atividades de Construcéo:

Os Imoveis que estiverem em fase de construgcdo estardo sujeitos aos riscos regularmente
associados as atividades de construgao no setor imobiliario, dentre os quais figuram, sem limitacao:
(i) durante o periodo compreendido entre o inicio da realizagdo de um Empreendimento Imobiliario
e a sua conclusdo, podem ocorrer mudangas no cenario macroeconémico capazes de comprometer
0 sucesso de tal Empreendimento Imobiliario, tais como desaceleracdo da economia, aumento da
taxa de juros, flutuacdo da moeda e instabilidade politica; (i) despesas ordinarias e custos
operacionais, que podem exceder a estimativa original por fatores diversos, fora do controle do
Fundo e das Sociedades Investidas; (iii) possibilidade de interrup¢éo de fornecimento ou falta de
materiais e equipamentos de construcéo, ou, ainda, fatos decorrentes de casos fortuitos ou de forca
maior, gerando atrasos na conclusdo do Empreendimento Imobiliario; (iv) constru¢des, obtengdo
de licencas e alvaras podem néao ser finalizadas ou obtidos, conforme aplicavel, de acordo com o
cronograma estipulado, resultando em um aumento de custos; ou (v) realizagdo de obras publicas
que prejudiquem o uso ou acesso do Empreendimento Imobiliario. Em qualquer hipétese, o atraso
na finalizacao ou até inviabilidade do Empreendimento Imobiliario podera afetar adversamente as
atividades e os resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.

Riscos Associados a Concesséo de Financiamentos e & Capacidade Financeira dos Compradores:

As Sociedades Investidas devem depender da obtencdo de empréstimos bancérios para levantar
capital adicional a ser utilizado nos Empreendimentos Imobiliarios. Além disso, é provavel que a
maioria dos potenciais compradores dos Iméveis também dependa de empréstimos bancarios para
financiar suas aquisi¢fes. Nao é possivel assegurar a disponibilidade de financiamento bancario
para as Sociedades Investidas ou para potenciais compradores dos Imdéveis, ou mesmo que, se
disponiveis, esses financiamentos terdo condi¢cdes satisfatérias. Mudancas nas regras de
financiamentos do SFH, a falta de disponibilidade de recursos para fins de financiamento e/ou um
aumento das taxas de juros podem prejudicar a capacidade das Sociedades Investidas de financiar
sua necessidade de capital e a necessidade de potenciais compradores de financiar a aquisi¢cdo
dos Iméveis. N&o bastasse 0 exposto acima, caso as Sociedades Investidas ndo obtenham
empréstimos bancéarios e, portanto, ndo levantem capital adicional para utlizacdo nos
Empreendimentos Imobiliarios, caso os Cotistas optem por ndo realizar aporte adicional de recursos
mediante a subscricdo e integralizacao de novas Cotas, para que o Fundo adquira Ativos Alvo, os
planos de investimento originalmente estabelecidos pelo Fundo poderdo ser afetados de forma
adversa e culminar na concentragdo dos investimentos do Fundo em um Unico ou poucos
Empreendimentos Imobiliarios.

Os fatos mencionados acima poderdo impactar significativamente os resultados do Fundo, das
Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Ainda, os resultados do Fundo e das Sociedades Investidas estdo diretamente relacionados a
venda de Imoéveis. Nao ha garantias de que os adquirentes dos Iméveis terdo capacidade financeira
para honrar os compromissos assumidos perante o Fundo e as Sociedades Investidas relativos &
aquisicao de Imoveis, o que podera impactar adversamente os planos de investimento e resultados
do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.
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Riscos Junto as Companhias Seguradoras:

N&o se pode garantir que o valor segurado dos Iméveis, quando estes forem objeto de seguro, sera
suficiente para proteger os Iméveis de perdas relevantes. H4, inclusive, determinados tipos de
perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras
e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro
vier a ocorrer, as Sociedades Investidas e o Fundo poderao sofrer perdas relevantes e poderéo ser
obrigadas a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do
Fundo.

Ainda, o Fundo e as Sociedades Investidas poderdo ser responsabilizados judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos na condicdo financeira do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imdveis segurados, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerédo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida.

Riscos de Desapropriacéo:

De acordo com o sistema legal brasileiro, o0 Governo Federal podera desapropriar os Iméveis por
necessidade ou utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriagdo, ndo ha como garantir, de antemao, que o preco que venha a ser pago pelo Poder
Publico seré justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, a eventual desapropriacdo de qualquer um dos
Imdveis que venham a ser adquiridos pelas Sociedades Investidas e/ou pelo Fundo podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades das Sociedades Investidas, do Fundo, suas
situacdes financeiras e resultados. Outras restricdes aos Iméveis também podem ser aplicadas pelo
Poder Publico, o que pode causar restricdo na utilizacdo a ser dada aos Imoéveis, tais como o
tombamento do préprio Imével ou de &rea de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criacao
de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que podera trazer atrasos e/ou
modificacdes ao objetivo comercial inicialmente projetado, resultando em um efeito adverso para
0s negdcios do Fundo, das Sociedades Investidas e, consequentemente, para a rentabilidade das
Cotas.

Riscos Ambientais:

As operacbes do Fundo e das Sociedades Investidas estdo sujeitas a leis e regulamentos
ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar
atrasos, fazer com que o Fundo e as Sociedades Investidas, no &mbito de cada Empreendimento
Imobilidrio, incorram em custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir
severamente a atividade de incorporacdo, construcdo e/ou reforma em regides ou &reas
ambientalmente sensiveis. O eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais também
pode acarretar a imposicdo de sancdes administrativas, civeis e criminais (tais como multas e
indenizacdes). As leis e regulamentos que regem o setor imobiliario brasileiro, assim como as leis
e regulamentos ambientais, podem se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de
restricdes pode afetar adversamente os negdécios do Fundo e a sua rentabilidade. Os fatores
descritos acima poderéo afetar adversamente as atividades do Fundo, das Sociedades Investidas
e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecdo ambiental serem alteradas apos a
aquisicdo de um Imével pelo Fundo ou por uma Sociedade Investida e antes do desenvolvimento
do Empreendimento Imobiliario a ele atrelado, o que podera trazer atrasos e/ou modificagBes ao
objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipétese, as atividades e os resultados do Fundo
e das Sociedades Investidas poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.

71



Riscos Juridicos:

Na qualidade de proprietérios dos Iméveis e no ambito de suas atividades, as Sociedades
Investidas e/ou o Fundo poderdo responder a processos administrativos e judiciais, nas mais
diversas esferas. Nao ha garantia de obtencdo de resultados favoraveis ou que eventuais
processos administrativos e judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que as
Sociedades Investidas e/ou o Fundo tenham reservas suficientes para defesa de seus interesses
no ambito administrativo e/ou judicial. Caso venham a ser a parte sucumbente nos processos
administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as suas reservas ndo forem
suficientes para a defesa de seus interesses, € possivel que os Cotistas venham a ser chamados
a realizar aporte adicional de recursos, mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas,
para arcar com eventuais perdas.

O Fundo e as Sociedades Investidas poderéo ser partes em demandas judiciais relacionadas aos
Empreendimentos Imobiliarios, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da
reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucéo de tais demandas podera nao
ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo e/ou as Sociedades
Investidas obterdo resultados favordveis nas demandas judiciais relacionadas aos
Empreendimentos Imobiliarios. Os fatos mencionados acima poderdo afetar de forma adversa o
desenvolvimento dos negdécios do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.

Riscos Tributarios:

O Governo Federal regularmente introduz alteragdes nos regimes fiscais, que podem modificar, ou
mesmo aumentar, a carga tributéria incidente sobre o mercado de valores mobiliarios brasileiro e
sobre o mercado imobilidrio, bem como provocar significativo impacto sobre as regras de tributagédo
atualmente aplicaveis aos investimentos em fundos de investimento imobiliario. Essas alteracdes
incluem modificag6es na aliquota e na base de calculo dos tributos e, ocasionalmente, a criagdo de
impostos temporarios, cujos recursos sao destinados a determinadas finalidades governamentais.
Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer outras alteracdes decorrentes da
promulgacéo de reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados. Algumas dessas medidas
poderdo sujeitar o Fundo, as Sociedades Investidas, os Ativos e/ou seus Cotistas a novos
recolhimentos néo previstos inicialmente.

Nos termos da Lei n.° 9.779/99, para que o Fundo seja isento de tributacédo, é necessario que nao
aplique recursos em Empreendimentos Imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou
sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tal condicdo néo seja
cumprida, o Fundo sera equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que os lucros e
receitas auferidos pelo Fundo serao tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS.

N&do ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo, as Sociedades
Investidas e aos Ativos permanecerao vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que podera impactar os resultados do Fundo, das
Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Segundo a Lei n.° 11.033/04, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica
titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas e cujas Cotas
Ihe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o Fundo conte com, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

N&o h& nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador ou do Gestor de que o
Fundo e/ou seus Cotistas se enquadrardo nas referidas regras durante todo o Prazo de Duragéo
do Fundo. E, consequentemente, ndo ha como garantir que o Fundo mantenha, durante o seu
Prazo de Duragéo, no minimo 50 (cinquenta) Cotistas. Caso o Fundo deixe de ter esse nimero
minimo de Cotistas, os Cotistas que sejam pessoas fisicas e que sejam titulares de Cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas, e cujas Cotas Ihe deem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo, ndo poderéo se beneficiar da isencao fiscal acima descrita.
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Risco de Conflito de Interesses:

O Fundo esté sujeito a situacdes caracterizadas como de Conflito de Interesses, e a aprovagao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da
Instrugdo CVM 472, ndo impede contratacbes de prestadores de servicos e/ou a realizacdo de
transacao que nao refltam as condicbes de mercado, o que pode impactar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

O Fundo podera adquirir participacao nas Sociedades Investidas em que membros do Gestor e/ou
de qualquer Pessoa Ligada ao Gestor, fagam parte da diretoria, conselhos de administracao,
consultivo ou fiscal, bem como nas quais 0 Gestor detenha participagéo societaria. O Regulamento
do Fundo prevé que o Gestor podera indicar um ou mais membros para ocuparem posi¢cdes na
administracdo das Sociedades Investidas que venham a ser objeto de investimento pelo Fundo.
Nesse sentido, a aquisigdo, pelo Fundo, de tal participacdo societaria pode vir a representar
eventual situagdo de potencial Conflito de Interesse, o0 que pode vir a trazer prejuizos aos Cotistas.

O Coordenador contratado para prestacdo dos servicos de distribuicdo de Cotas do Fundo é
entidade pertencente ao mesmo conglomerado financeiro do Gestor, o que pode configurar uma
situacao de potencial Conflito de Interesse na Oferta, podendo resultar em prejuizos aos Cotistas.

Riscos Associados a Fatores Macroecondmicos:

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificacdes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal
para controlar a inflagao, além de outras politicas e normas de desenvolvimento de areas e setores
distintos, frequentemente implicam aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais,
controle de precos, desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitagdo as importacbes, dentre
outras medidas. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser
prejudicados de maneira relevante por modificagcdes nas politicas ou normas que envolvam ou
afetem fatores, tais como:

(@) taxas de juros:

O aumento da inflagcdo podera resultar no aumento da taxa de juros, observado que, num cendrio
de aumento da taxa de juros, o mercado consumidor podera se retrair consideravelmente,
acarretando uma menor demanda por financiamentos imobiliarios e pelos Iméveis. Além disso, o
aumento da taxa de juros aumentard o custo do financiamento imobiliario pds-fixado em Taxa
Referencial +TR contratada pelas Sociedades Investidas. Por outro lado, um cenario de aumento
da taxa de juros poderé resultar numa oferta menor de crédito aos consumidores e, portanto, numa
menor demanda pelos Imoveis, bem como resultar numa oferta menor de crédito as Sociedades
Investidas, para fins de desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios, inclusive em virtude
do maior risco de crédito associado a financiamentos com custos mais elevados. Todos os fatos
mencionados acima poderdo impactar diretamente os resultados das Sociedades Investidas e do
Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

(b) controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior:

A imposicdo de eventuais controles cambiais e restricbes a remessas de divisas do Brasil para o
exterior poder&o diminuir o fluxo de investimentos para o Brasil e a oferta de crédito para instituicdes
financeiras e empresas brasileiras, inclusive, mas néo se limitando, empresas do setor imobiliario.
Os fatos mencionados acima poderdo impactar diretamente a economia brasileira, o setor
financeiro e o setor imobiliario como um todo, afetando de forma adversa as atividades e os
resultados das Sociedades Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

(© flutuagdes cambiais:

Eventuais flutuacdes cambiais poderdo gerar efeitos adversos na economia brasileira, podendo
acarretar, inclusive, mas nao se limitando, o aumento da inflacdo. Na hipétese de aumento da
inflacdo, o Fundo estara exposto inclusive aos riscos descritos de forma ndo taxativa na alinea (d)
abaixo, o que podera impactar diretamente os resultados das Sociedades Investidas e do Fundo e
a rentabilidade dos Cotistas.
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(d) inflac&o:

A alta da inflagdo poder4d encarecer a matéria-prima utilizada no desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobiliarios e, por conseguinte, aumentar o custo dos Imoéveis, o que podera
reduzir a demanda pelos Iméveis, assim como, na hipétese de compromissos de compra e venda
de Imével indexados a inflacéo ja celebrados, acarretar a inadimpléncia dos respectivos adquirentes
dos Imoveis. O fato mencionado acima podera impactar diretamente os resultados das Sociedades
Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. Ademais, a alta da inflacdo poderé resultar
no aumento da taxa de juros e nos riscos descritos de forma ndo taxativa na alinea (a) acima.

(e) liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos:

As oportunidades de investimento do Fundo estéo relacionadas a necessidade de capital pelos
incorporadores. Num eventual cenario de maior liquidez dos mercados financeiros e de capitais
brasileiros, os incorporadores poderdo ampliar o seu acesso aos mercados financeiro e de capitais
brasileiros, de modo que a sua demanda pelo capital disponibilizado pelo Fundo podera reduzir
drasticamente, afetando negativamente a capacidade do Gestor de identificar projetos imobiliarios
com a rentabilidade desejada pelo Fundo. Além disso, o desenvolvimento dos mercados financeiro
e de capitais brasileiros poderd aumentar o interesse de outros participantes do mercado em
investimentos com o0 mesmo grau de risco e retorno buscado pelo Fundo e, por conseguinte, a
competi¢@o por projetos imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo. Os fatores mencionados
acima poderdo impactar os resultados das Sociedades Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos
Cotistas.

Um cenéario econbmico favoravel usualmente propicia 0 aumento da oferta de crédito. O
crescimento excessivo da oferta de crédito, por sua vez, podera gerar 0 aumento excessivo da
demanda por Iméveis e, consequentemente, a sobrevalorizacdo dos Imoveis. O surgimento de
crises econbmicas ou financeiras em outros paises podera resultar num cenario recessivo em
escala global, ocasionando, dentre outras coisas, indisponibilidade de crédito, desaceleracdo da
economia e queda abrupta dos precos dos Iméveis. Em meio a esse cenario recessivo, 0s
adquirentes dos Imdveis poderdo ser incapazes de honrar com 0s seus compromissos de
pagamento dos Imdéveis, bem como podera haver um descasamento significativo entre o valor do
financiamento obtido pelos adquirentes para a aquisicdo dos Imoveis e o valor dos Iméveis (os
guais sao geralmente dados em garantia no &mbito dos referidos financiamento), afetando de forma
significativa as instituicdes financeiras financiadoras dos Iméveis, o setor imobiliario e o sistema
financeiro nacional como um todo. Os fatos mencionados acima poderdo impactar de forma
significativa os resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.

Q) politica fiscal:

A deterioracdo da politica fiscal brasileira podera resultar na necessidade de o Governo Federal
diminuir consideravelmente seu subsidio ao setor habitacional, inclusive, mas ndo se limitando, por
meio do orcamento elaborado para a Caixa Econdmica Federal. Além disso, a deterioracdo da
politica fiscal podera acarretar a perda de confianga dos investidores, nacionais e internacionais,
no Brasil e, dessa forma, a reducédo substancial do fluxo de investimentos para o Brasil. Os fatores
mencionados acima poderdo impactar os resultados das Sociedades Investidas e do Fundo e a
rentabilidade dos Cotistas. Ainda, a deterioracdo da politica fiscal brasileira podera resultar em
pressdo inflacionaria e, portanto, num movimento de alta da taxa de juros, sendo que, nessa
hip6tese, o Fundo estard exposto aos riscos descritos de forma néo taxativa na alinea (a) acima.
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(9) politica habitacional:

O setor imobiliario brasileiro depende de forma significativa do SFH, sendo que qualquer alteracéo
no SFH, inclusive, mas néo se limitando, em relacdo a obrigatoriedade da alocacdo de recursos da
poupanca para o SFH, podera impactar significativamente o ciclo de financiamentos e a demanda
do setor imobiliario. Da mesma forma, a alteracédo da rentabilidade atribuida aos recursos alocados
na poupanca ou de qualquer outra variavel aplicavel a poupanca, tal como na tributagéo, também
podera impactar o setor imobiliario. Os fatores mencionados acima poderao impactar os resultados
das Sociedades Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

(h) instabilidade social e politica:

Eventual instabilidade social e politica podera acarretar a perda de confianca dos investidores,
nacionais e internacionais, no Brasil e, dessa forma, a reducdo substancial tanto do fluxo de
investimentos doméstico quanto do fluxo de investimentos para o Brasil. Esse fator podera impactar
os resultados das Sociedades Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

() crescimento do PIB e da renda per capita:

O desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios e a venda dos Iméveis dependem
diretamente do continuo crescimento econdmico do Brasil (Produto Interno Bruto - PIB) e da renda
per capita. Eventual revisdo negativa das projecdes de crescimento econdmico do Brasil e da renda
per capita poderdo resultar, inclusive, mas ndo se limitando, na queda do poder aquisitivo da
populacdo brasileira, da oferta de crédito para o consumidor e para os Empreendimentos
Imobiliarios e na demanda pelos Imoveis. Os fatores mencionados acima poderdo impactar de
forma significativa os resultados das Sociedades Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos
Cotistas.

)] outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou
gue o afetem:

Em linhas gerias, a incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal
nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a
incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios
brasileiro e 0o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira
poderao prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar
adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relacionados ao Ambiente Macroecondmico Internacional:

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econémicas
e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas.

No passado, o surgimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. A crise financeira originada nos Estados Unidos em 2008
resultou em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros
e a economia do Brasil, tais como: flutuag6es no mercado financeiro e de capitais, com oscila¢des
nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos,
desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo e das Sociedades Investida e a rentabilidade
dos Cotistas.
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Riscos Associados ao Setor Imobiliario no Brasil e aos Empreendimentos Imobiliarios:

Risco da Aquisicao de Empreendimentos Imobilidrios que ndo estejam submetidos a Patriménio de
Afetacéo:

O Fundo podera adquirir diretamente Empreendimentos Imobilidrios que ndo estejam sendo
construidos mediante instituicdo de patriménio de afetacdo, na forma da Lei n.° 4.591/64.
Adicionalmente, o investimento em tais Empreendimentos Imobiliarios pode se dar de forma
indireta, mediante a aquisicdo de Sociedades Investidas, as quais poderdo, eventualmente, vir a
falir ou tornar-se insolvente.

Nas hipo6teses citadas no paragrafo acima, bem como na hip6tese de os Incorporadores dos
Empreendimentos virem a falir ou tornar-se insolvente, caso os Empreendimentos Imobiliarios ndo
estejam sendo construidos mediante instituicdo de patrimdnio de afetacdo, na forma da Lei n.°
4.591/64, o terreno e as edificagBes construidas sobre tal Empreendimento Imobiliario, assim como
os investimentos financeiros e qualquer outro bem e direito relativo ao terreno ndo estardo
segregados para beneficiar a construgéo de tal incorporacéo, se confundindo com os demais ativos
do Incorporador e/ou da Sociedade Investida.

Ocorrido este fato, os Empreendimentos Imobiliarios podem ter a sua construcao prejudicada, uma
vez que para seu desenvolvimento ndo havera segregacao do patrimdnio geral em patriménio de
afetagdo, ndo sendo submetido, portanto, a critérios especiais e ndo tendo um desenvolvimento
econdmico proprio. Nessa hipétese, as atividades e os resultados do Fundo e/ou das Sociedades
Investidas, conforme o caso, poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco de ndo pagamento de rendimentos aos Investidores durante o Periodo de Investimento:

Durante o Periodo de Investimento, é possivel que o Fundo ndo possua caixa para a realiza¢édo da
distribuicdo de rendimentos aos Investidores por uma série de fatores, como os citados
exemplificativamente a seguir (i) o fato de os Empreendimentos Imobiliarios estarem em fase de
construgao; (ii) caréncia no pagamento de juros dos Valores Mobiliarios; e (iii) ndo distribuicdo de
dividendos pelas Sociedades Investidas, tendo em vista que os Empreendimentos Imobiliarios
objeto de investimento por tais Sociedades Investidas ainda estarem em fase de construgéo.

Risco de Descasamento da rentabilidade dos Ativos com as obriga¢gfes assumidas pelo Fundo e
pelas Sociedades Investidas:

As Sociedades Investidas poderdo assumir obrigacfes perante terceiros, pecuniarias
(financiamentos) ou ndo (aquisicdo de material de construcéo, por exemplo), sendo que referidas
obrigacbes estardo sujeitas a indexadores que poderdo variar de forma significativa dos
indexadores utilizados para remunerar os Ativos. Dessa forma, podera ocorrer o descasamento
entre os indexadores das obrigacdes assumidas pelas Sociedades Investidas e os indexadores da
remuneracdo dos Ativos, o que podera impactar diretamente as atividades do Fundo e das
Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de Regularizagdo dos Imoveis:

Enquanto os instrumentos de aquisi¢cdo dos Imdveis nado tiverem sido registrados no &mbito de cada
Empreendimento Imobiliario, inclusive, conforme o caso, em nome das Sociedades Investidas, nos
cartorios de registro de imdveis competentes, existe o risco dos Imdveis serem onerados para
satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventuais execug¢des propostas por
seus respectivos credores, o que podera dificultar ou até mesmo inviabilizar a transmissao da
propriedade dos Imoéveis para o patriménio de afetagdo, caso existente, de cada Empreendimento
Imobiliario ou das Sociedades Investidas. Essa situa¢do pode impactar os planos de investimento
do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.
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Riscos Regulatérios:

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisi¢do, incorporagao
imobiliaria, construcdo e reforma de imdéveis. Dessa forma, a aquisicdo e a exploracdo de
determinados Imdveis pelo Fundo e/ou pelas Sociedades Investidas poderao estar condicionadas,
sem limitacdo, a obtencédo de licencas especificas, aprovacao de autoridades governamentais,
limitacdes relacionadas a edificacdes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecao
ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentac¢des atualmente existentes ou que venham a
ser criados poderdo implicar, aumento de custos e limitar a estratégia do Fundo e das Sociedades
Investida, afetando adversamente as atividades do Fundo, das Sociedades Investidas e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apés a
aquisicdo de um Imével por uma Sociedade Investida e antes do desenvolvimento do
Empreendimento Imobiliario a ele atrelado, o que podera acarretar atrasos e/ou modificacdes ao
objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hip6tese, as atividades e os resultados do Fundo
e das Sociedades Investidas poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.

Riscos Relacionados a Prestacéo de Servigos Publicos:

O Fundo e/ou as Sociedades Investidas desenvolverdo Empreendimentos Imobiliarios envolvendo
a construcdo de Imdveis para posterior venda e/ou permuta. Os servi¢os publicos, em especial o
fornecimento de agua e energia elétrica, sdo fundamentais para o regular e bom desenvolvimento
dos Empreendimentos Imobiliarios, sendo que falhas nesses servigcos poderdo afetar a condugéo
das operac¢fes do Fundo e das Sociedades Investidas, acarretando inclusive aumento de custo,
dificuldades e atrasos de cronogramas. Além disso, uma vez que os Iméveis estejam prontos para
venda, a interrupgdo da prestacdo de servigos publicos pode causar a perda de oportunidades de
venda.

Desse modo, qualquer interrupcdo na prestacdo dos servicos publicos essenciais ao regular
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios e ao funcionamento dos Iméveis poderé gerar
efeitos adversos nos resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente,
efeitos adversos nos resultados do Fundo e na rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de Caso Fortuito e Forca Maior:

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo dos Ativos Alvo integrantes de sua Carteira
estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca
maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntérios relacionados aos Ativos
Alvo, incluindo os Iméveis e outros bens relacionados aos Empreendimentos Imobiliarios e outros
ativos que venham a ser objeto de investimento pelas Sociedades Investidas. Portanto, os
resultados do Fundo estéo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos
de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos de Despesas extraordinérias Relacionadas aos Iméveis:

O Fundo e/ou as Sociedades Investidas, na qualidade de proprietarias dos Iméveis, estardo
eventualmente sujeitas ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como instalacdo de
equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, benfeitorias exigidas por 6rgédos e
autoridades publicos na regido afetada pelos Empreendimentos Imobilidrios, bem como quaisquer
outras despesas que ndo sejam rotineiras no desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios.
Tais fatores poderdo incorrer em despesas adicionais e prejudicar as atividades e a situagéo
econdmica das Sociedades Investidas e do Fundo, bem como a rentabilidade dos Cotistas.
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Riscos de Precificacdo dos Iméveis:

O objetivo do Fundo contempla a aquisicdo de Imoéveis, direta ou indiretamente, para posterior
venda. Nos termos do Regulamento, sera elaborado Laudo de Avaliagdo no ambito da aquisi¢éo
de Imodveis, sendo que a empresa responsavel pela elaboracdo do Laudo de Avaliagdo utilizara
seus proéprios critérios de avaliacdo e precificacdo dos Imdveis, os quais poderdo variar
significativamente dos critérios utilizados por outras empresas especializadas em avaliacdo e
precificacéo de Ativos Alvo. Além disso, ndo existe um mercado organizado para a negociacao de
Imdveis e que, dessa forma, favoreca a formacéo de preco. Considerando que a avaliagdo dos
Iméveis poderd ser realizada mediante a adog¢édo de critérios subjetivos e que ndo existe um
mercado organizado para a negociacdo dos Imédveis, as Sociedades Investidas e/ou o Fundo
poderdo ter dificuldade em definir o melhor preco de aquisicdo dos Imdveis, os quais,
consequentemente, poderdo ser avaliados e adquiridos pelas Sociedades Investidas e/ou pelo
Fundo por um valor superior ao melhor valor de aquisigdo possivel. Tal situacdo podera aumentar
os custos dos Empreendimentos Imobiliarios e impactar negativamente os resultados do Fundo,
das Sociedades Investidas e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de Competitividade do Setor Imobiliario:

O setor imobiliario no Brasil € competitivo e fragmentado, ndo existindo grandes barreiras que
restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores objeto de
concorréncia no ramo de incorporacdes imobiliarias incluem disponibilidade e localizagdo de
terrenos, precos, disponibilidade, financiamento, projetos, qualidade, reputacdo e parcerias com
incorporadores. Uma série de empresas de investimentos em imoveis residenciais e companhias
de servicos imobiliarios concorrerdo com as Sociedades Investidas e/ou com o Fundo (i) na
aquisicao dos Imdveis, (i) na tomada de empréstimos bancéarios para o financiamento dos
Empreendimentos Imobiliarios, e (iii) na busca de compradores em potencial. Além disso,
companhias nacionais e estrangeiras, nesse Ultimo caso inclusive mediante aliangas com parceiros
locais, podem passar a atuar ativamente na atividade de incorporagdo imobiliaria no Brasil nos
préximos anos, aumentando ainda mais a concorréncia no setor imobiliario.

Na medida em que um ou mais dos concorrentes do Fundo e das Sociedades Investidas adotem
medidas que aumentem a oferta de imoveis residenciais para venda de maneira significativa, as
atividades do Fundo e das Sociedades Investidas poderdo vir a ser afetadas adversamente de
maneira relevante. Além disso, outros incorporadores captaram ou estdo captando volumes
significativos de recursos no mercado, o que pode levar a uma maior demanda por terrenos e,
consequentemente, um aumento nos precos dos Imoveis e uma diminuicdo no nimero de terrenos
disponiveis localizados em areas de interesse do Fundo e das Sociedades Investidas. Tal aumento
de atividades no setor imobiliario também pode resultar em uma oferta de langcamentos imobiliarios
em excesso, podendo saturar o mercado imobiliario e, consequentemente, reduzir o valor médio de
venda das unidades residenciais a serem comercializadas pelas Sociedades Investidas e/ou pelo
Fundo. Se as Sociedades Investidas e/ou o Fundo ndo forem capazes de responder a tais pressdes
de modo tdo imediato e adequado quanto oS seus concorrentes, sua situacdo financeira e
resultados operacionais poderdo vir a ser prejudicados de maneira relevante, afetando
adversamente a capacidade e os resultados do Fundo, e, consequentemente, a rentabilidade dos
Cotistas.

Ainda, o crescimento da competicao no setor imobilidrio podera alterar a forma de pagamento dos
Iméveis, inclusive em relacdo ao pagamento de sinal e das parcelas devidas durante a fase de
construcdo. Tendo em vista que as Sociedades Investidas e/ou o Fundo necessitam de forma
significativa dos recursos decorrentes do pagamento do sinal e das parcelas devidas na fase de
construcdo, qualquer alteracdo neste formato de pagamento podera afetar de forma adversa a
capacidade do Fundo e das Sociedades Investidas de financiarem o desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobilidrios e, dessa forma, gerar a rentabilidade originalmente planejada,
podendo impactar os planos de investimento e os resultados do Fundo e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.
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Riscos Envolvendo mais de um Empreendimento Imobiliario por Sociedade Investida:

O Fundo deteré participacao societaria nas Sociedades Investidas, as quais, por sua vez, poderao
realizar investimentos em mais de um Empreendimento Imobiliario ao mesmo tempo. Nessa
hipétese, € possivel que a capacidade financeira da Sociedade Investida seja impactada
diretamente em decorréncia do desempenho negativo de um Unico Empreendimento Imobiliario,
interferindo, dessa forma, no desenvolvimento dos demais Empreendimentos Imobiliarios. Assim,
o desempenho negativo de um Empreendimento Imobiliario podera diminuir o potencial rendimento
dos demais Empreendimentos Imobiliarios.

Além disso, as Sociedades Investidas poderdo outorgar garantias no ambito dos financiamentos
por elas contratados para o desenvolvimento de determinado Empreendimento Imobiliario, tais
como fianca bancaria. Na hipétese de desempenho negativo do Empreendimento Imobiliario, a
Sociedade Investida podera ter dificuldade para honrar os compromissos financeiros assumidos
para o desenvolvimento do respectivos Empreendimento Imobiliario, o que podera ensejar,
inclusive, a execucado da garantia. Nesse contexto, o Fundo podera ter que solicitar aos Cotistas o
aporte adicional de recursos no Fundo, para fins de cumprimento das obrigagfes assumidas pela
Sociedade Investida no ambito do Empreendimento Imobiliario, de modo que os planos de
investimento originalmente estabelecidos para os demais Empreendimentos Imobiliarios da
Sociedade Investida poderao ser afetados diretamente.

Os fatos mencionados acima poderdo impactar negativamente o resultado do Fundo, das
Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de dificuldade para Negociar os Iméveis:

O sucesso dos Empreendimentos Imobiliarios depende, em larga escala, da existéncia de
condi¢des favoraveis de mercado, que favorecam, inclusive, mas néo se limitando, a formacéo do
preco dos Imoéveis e a disponibilidade de financiamento para os potenciais compradores dos
Iméveis. CondigBes desfavordveis de mercado podem gerar dificuldades para as Sociedades
Investidas e/ou o Fundo realizarem a venda dos Iméveis conforme originalmente planejado, o que
podera impactar de forma negativa o desempenho das Sociedades Investidas e do Fundo e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Além disso, a superveniéncia de condi¢cdes muito desfavordveis de mercado podera inviabilizar a
venda dos Imoveis, hipétese em que o Fundo podera ser liquidado e os Cotistas poderao receber
Ativos Alvo como forma de pagamento da amortizacdo das suas Cotas, podendo incorrer em perdas
maiores.

Riscos Envolvendo os Parceiros, Incorporadores, Construtoras e Prestadores de Servicos
Responséaveis Pelo Desenvolvimento e Implementa¢éo dos Empreendimentos Imobiliarios:

A participacéo do Parceiro no desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios é imprescindivel
a consecucdo da Politica de Investimento e, portanto, ao alcance do objetivo do Fundo. N&do ha
garantias de que os Parceiros terdo capacidade financeira para honrar seus compromissos no
ambito das Sociedades Investidas e dos Empreendimentos Imobilidrios, hipéteses em que o
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios podera ser totalmente comprometido. Além
disso, o Fundo e/ou as Sociedades Investidas poderdo ser demandados por terceiros para
satisfazer as obrigacBes assumidas e ndo cumpridas pelos Parceiros, inclusive no que diz respeito
a financiamentos a producdo contratados no ambito das Sociedades Investidas. Os fatos
mencionados acima poderéo impactar de forma significativa os planos de investimento e resultados
do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.
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Os Empreendimentos Imobiliarios serdo desenvolvidos especialmente mediante a participagédo dos
Incorporadores. N&o hé garantias de que os Incorporadores cumprirdo suas obrigacdes contratuais
e legais perante o Fundo e as Sociedades Investidas ou mesmo que terdo capacidade financeira
para honrar seus compromissos no ambito do desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios,
hipéteses em que o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios dentro do cronograma
originalmente estabelecido podera ser significativamente impactado. Além disso, o Fundo e/ou as
Sociedades Investidas poderdo ser demandados por terceiros para satisfazer as obrigacdes
assumidas e ndo cumpridas pelos Incorporadores. Os fatos mencionados acima poderdo impactar
adversamente os planos de investimento e resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e,
consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

O objetivo do Fundo contempla a construgdo de Imdveis para posterior venda e/ou permuta. Nao
h& garantias de que as construtoras responsaveis pela construcdo dos Iméveis cumprirdo suas
obrigacdes contratuais e legais perante o Fundo e as Sociedades Investidas ou mesmo que ter&do
capacidade financeira para honrar seus compromissos no ambito da construcdo dos Imdveis,
hipéteses em que o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios dentro do cronograma
originalmente estabelecido podera ser significativamente impactado. Além disso, o Fundo e/ou as
Sociedades Investidas poderdo ser demandados por terceiros para satisfazer as obrigacdes
assumidas e ndo cumpridas pelas construtoras. Os fatos mencionados acima poderdo impactar
adversamente os planos de investimento e resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e,
consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

O Fundo e as Sociedades Investidas contratardo prestadores de servicos indispensaveis ao regular
e bom desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios. Nao ha como garantir que os
prestadores de servicos responsaveis pelo desenvolvimento e implementacdo dos
Empreendimentos Imobiliarios cumprirdo suas obrigacdes contratuais e legais perante o Fundo e
as Sociedades Investidas ou mesmo que terdo capacidade financeira para dar continuidade a
prestacdo dos respectivos servicos, hipéteses em que o desenvolvimento dos Empreendimentos
Imobiliarios dentro do cronograma originalmente estabelecido podera ser significativamente
impactado. Além disso, o Fundo e/ou as Sociedades Investidas poderdo ser demandados por
terceiros para satisfazer as obrigacdes assumidas e ndo cumpridas pelos referidos prestadores de
servicos com relagdo aos servicos contratados no ambito do desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobilidrios. Os fatos mencionados acima poderdo impactar adversamente os
planos de investimento e resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente,
a rentabilidade das Cotas.

Os Incorporadores dos Empreendimentos Imobiliarios poderdo atuar também como construtores
no ambito dos Empreendimentos Imobiliarios, fato este que podera gerar Conflito de Interesse no
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios, uma vez que o Incorporador é responsavel
por fiscalizar a construco. Referida situagcdo podera prejudicar a regular fiscalizagdo da construcdo
pelo Incorporador, incluindo aspectos técnicos e financeiros da construcdo. O fato mencionado
acima podera impactar inclusive nos custos e no cronograma dos Empreendimentos Imobiliarios,
nos resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, nos rendimentos dos
Cotistas.

N&o héa garantias de que os incorporadores dos Empreendimentos Imobiliarios oferecerdo ao Fundo
e as Sociedades Investidas os melhores Empreendimentos Imobiliarios de seu portfélio, os quais
poderdo, ainda, ser apresentados para outros investidores, inclusive concorrentes do Fundo e das
Sociedades Investidas. A ndo disponibilizacdo dos melhores negécios para o Fundo e para as
Sociedades Investidas podera refletir de forma negativa em seus investimentos e resultados e,
consequentemente, na rentabilidade dos Cotistas.
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Os Empreendimentos Imobiliarios poderdo ser desenvolvidos em parceria com os Parceiros, de
forma que o sucesso na identificacdo de Parceiros e oportunidades de parceria é fundamental para
os objetivos do Fundo. A eventual dificuldade, por parte do Fundo, em identificar Parceiros e/ou
oportunidades atraentes podera limitar o acesso do Fundo ao mercado imobiliario, reduzindo sua
capacidade de desenvolver os Empreendimentos Imobiliarios nos termos previstos. O fato
mencionado acima podera impactar de forma significativa os planos de investimento e os resultados
do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Os potenciais Parceiros poderdo ter acesso a outras fontes de financiamento no mercado de
capitais e no mercado financeiro, além da celebragdo de operagbes com o Fundo e com as
Sociedades Investidas, o que podera levar esses potenciais Parceiros a optarem por uma dessas
fontes de recursos para o desenvolvimento de seus proprios projetos imobiliarios, afetando a
capacidade do Fundo e das Sociedades Investidas de identificar Parceiros e negociar e realizar
parcerias. A hipétese descrita podera impactar negativamente o plano de investimentos e os
resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos
Cotistas.

Riscos da Concentragdo em Ativos de Emiss&o de uma Unica Sociedade Investida:

O Fundo poderd investir em Ativos Alvo, conforme aplicavel, de emiss@o de uma Unica Sociedade
Investida, de modo que todos os Empreendimentos Imobilidrios poderéo sujeitar-se a uma Unica
estrutura de governanca corporativa. A existéncia de qualquer conflito ou discordancia em relacao
a forma de conducgéo da Sociedade Investida, poderd afetar negativamente os Empreendimentos
Imobiliarios. O fato mencionado acima podera impactar de forma adversa os planos de
investimentos e os resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de Concentracdo em poucos Empreendimentos Imobiliarios e Incorporadores:

O Fundo e as Sociedades Investidas poderdo concentrar seus investimentos em um ndmero restrito
de Empreendimentos Imobilidrios, os quais poderédo ser desenvolvidos por um ndamero restrito de
incorporadores. Além disso, independentemente de qualquer decisédo de investimento do Fundo ou
das Sociedades Investidas, a diversificagdo dos investimentos do Fundo e das Sociedades
Investidas em inumeros Empreendimentos Imobilidrios, desenvolvidos por diferentes
Incorporadores, dependera da disponibilidade de oportunidades de investimento que se enquadrem
nos Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos Imobilidrios e da capacidade do Fundo e das
Sociedades Investidas de identificar tais oportunidades no mercado imobiliario. O Fundo e as
Sociedades Investidas poderao ter dificuldade em identificar uma variedade de oportunidades de
investimento, hipétese em que poderdo concentrar seus investimentos em um ndmero restrito de
Empreendimentos Imobiliarios, os quais poderdo ser desenvolvidos por um numero restrito de
Incorporadores. Nas hip6teses mencionadas acima, podera ocorrer concentragdo do risco de
crédito e de desempenho assumido pelo Fundo e pelas Sociedades Investidas, o que podera
impactar de forma negativa os planos de investimento e os resultados do Fundo e das Sociedades
Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de Pouca Diversificacdo Regional:

A diversificacdo dos investimentos do Fundo e das Sociedades Investidas em Empreendimentos
Imobiliarios localizados em diferentes cidades ou regides dependera da disponibilidade de
oportunidades de investimento e da capacidade do Fundo e das Sociedades Investidas de
identificar tais oportunidades no mercado imobiliario. O Fundo e as Sociedades Investidas poderao
ter dificuldade em identificar uma variedade de oportunidades de investimento, hipétese em que,
de acordo com os Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos Imobiliarios, poderdo concentrar
seus investimentos em uma Unica cidade ou regido ou em um numero restrito de cidades ou
regides, na eventualidade de os investimentos virem a ser realizados na Regido Sudeste,
concentrando o risco de crédito e de desempenho assumido pelo Fundo. Nesta hip6tese os
resultados do Fundo poderdo depender exclusivamente dos fundamentos econdmicos de uma
Unica cidade ou regido ou de um numero restrito de cidades ou regifes, impactando de forma
negativa o plano de investimentos e os resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e,
consequentemente, na rentabilidade dos Cotistas.
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Riscos de Redugéo da Participagdo nos Empreendimentos Imobiliarios:

O Fundo podera ter sua participagéo direta ou indireta em Empreendimentos Imobiliarios reduzida,
em funcédo de exercicio de opcao de compra eventualmente outorgada pelo Fundo e/ou pelas
Sociedades Investidas aos Incorporadores.

Deste modo, os Cotistas devem estar cientes que em algumas situacfes a decisdo de
desinvestimento pode estar atrelada a uma opcao Unica e exclusiva dos Incorporadores, nao
havendo qualquer garantia de que sera possivel reinvestir tais recursos a mesma taxa
anteriormente aplicada, o que poder4d impactar adversamente os planos de investimento e
resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, tal fato poderd ensejar a amortizacdo antecipada das Cotas em montante
equivalente aos recursos desinvestidos. Nesta Ultima hipétese, ndo ha como assegurar que 0s
Cotistas conseguirdo reinvestir seus recursos a mesma taxa praticada pelo Fundo.

Outros Riscos:
O Fundo ndo tem qualquer garantia de rentabilidade:

As aplica¢cdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Coordenador Lider ou do Fundo Garantidor de Créditos +FGC, podendo ocorrer perda total do
capital investido pelos Cotistas.

Outros eventos que podem impactar os resultados do Fundo:

O Fundo podera estar sujeito a outros riscos decorrentes de motivos alheios, tais como guerras,
moratoria, revolucdes, terrorismo, epidemias, crises econémicas nacionais e/ou internacionais,
mudanca nas regras aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, aos Ativos Alvo, alteragao
da politica econdmica e a decisfes judiciais. Os eventos mencionados acima poderdo impactar
diretamente as atividades e resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, por conseguinte,
a rentabilidade dos Cotistas.

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor:

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor. Nesse sentido, o investidor devera ter cautela
na andlise das informag8es apresentadas na medida em que o Estudo de Viabilidade foi elaborado
por pessoa responsavel pela gestdo da Carteira do Fundo e ndo por um terceiro independente.
Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confiavel em funcdo das
premissas e metodologias adotadas pelo Gestor, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas
ndo se mostrem compativeis com as condicbes apresentadas pelo mercado imobiliario.
QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

5LVFR GH 36HOHomR $GYHUVD~

O Gestor atua na gestao e selecdo de ativos de outros veiculos de investimento, inclusive fundos
de investimento, cujas politicas e estratégias de investimento sédo similares as do Fundo. Nao ha
garantia de que haja Ativos Alvo no mercado suficientes para compor adequadamente a carteira
de todos esses veiculos de investimento geridos pelo Gestor. Esse fator, aliado a relativa
discricionariedade do Gestor de tomar as decisbes de investimento, podem ndo garantir que
determinados Ativos Alvo sejam adquiridos pelo Fundo, o que pode prejudicar a rentabilidade do
Fundo.
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6. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A
OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro e de capitais,
com o Administrador, com os Coordenadores ou com sociedades de seu conglomerado econémico,
podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizacdo de
investimentos ou em quaisquer outras operacfes necessérias para a conducgédo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com os Coordenador es

Na data deste Prospecto Definitivo, 0 Administrador e os Coordenadores nao possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes
de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicdo de cotas de outros
fundos de investimento administrados pelo Administrador.

N&o obstante, os Coordenadores poderdo no futuro manter relacionamento comercial com o
Administrador, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de
investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de investimento, podendo vir a
contratar com os Coordenadores ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico
tais produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarios a condugéo das atividades do
Administrador, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
contratacéo pelo Administrador.

Na data deste Prospecto, exceto pelo disposto acima, 0 Administrador ndo possui qualquer outro
relacionamento relevante com os Coordenadores ou seu conglomerado econdémico.

Os Coordenadores e o Administrador, na qualidade de representante legal do Fundo néo
identificaram, na data deste Prospecto, Conflitos de Interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagfes de cada parte com rela¢do ao Fundo.

Exceto pela remuneragcdo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme previsto na secéo
37THUPRV H &RQGLO}HYRWPRPDHWRVB H 'LV W U LEXesbarPRospeQd n&i B4 Q D
gualquer outra remuneracéo a ser paga aos Coordenadores ou a sociedades do seu conglomerado
econdmico no contexto da Oferta.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto Definitivo, 0 Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo
societaria, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado.

N&o obstante, o Gestor podera no futuro manter relacionamento comercial com o Administrador,
oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizagéo de investimentos e/ou
em quaisquer outras operacdes, podendo vir a contratar com o Gestor ou qualquer outra sociedade
de seu conglomerado econbmico tais produtos e/ou servigos necessarios a condugdo das
atividades do Administrador, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que
concerne a contratagdo pelo Administrador.

Relacionamento do Administrador com o Escriturador
O servico de escrituragéo sera prestado pelo Administrador.
Relacionamento entre o Gestor e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, 0 Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo
societaria, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado.
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Relacionamento entre o Gestor e o Coordenador

O Gestor e 0 Coordenador pertencem ao mesmo grupo econdmico. O Gestor e o Coordenador ndo
identificaram conflitos de interesses decorrentes do relacionamento acima descrito e as respectivas
atuagOes de cada parte com relacéo ao Fundo e a Oferta.

Relacionamento entre o Gestor e o Escriturador

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, o Gestor ndo possuli
gualquer outro relacionamento relevante com o Excriturador ou seu conglomerado econémico.

N&o obstante, o Escriturador podera no futuro manter relacionamento comercial com o Gestor,
oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacéo de investimentos e/ou
em quaisquer outras operac6es, podendo vir a contratar com o Escriturador ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econ6mico tais produtos e/ou servicos necesséarios a condugao
das atividades do Gestor, observados 0s requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que
concerne a contratacdo pelo Gestor.

O Escriturador e o Gestor ndo identificaram, na data deste Prospecto, Conflitos de Interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com
relacdo ao Fundo, exceto as ja explicitadas neste documento.

Potenciais Conflitos de Interesse

Os atos que caracterizem situacdes de Conflito de Interesse entre o Fundo e o Administrador e
entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacédo prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.
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Q 2 $GPLOLVWURGRKWDWDO VH GHVWDFDVRB Y HRNDIERXFLIULRY GHVGH
GHWHQGR SRVLomR H[SUHVVLYD QRV VHUYLoORVY GH DGPLQLVWUDomR GH IX

2 $GPLQLVWUDGRU p DGPLQLVWUDGR SRU VHXV GLUWWRUBW )TUXLDLMDODVHMDP
+HQULTXH 6LVPLO H $OH[DQGUH /RGL GH 20LYIHHH BHRY ODXBDQW HDGHIP PRPRVWEH G |

SURILVVLRQDLY GHGLFDQGR VH H[FOXWGWHD HDRERQW | @XBIFMPW M RKG H IVIHU Y L «
ILGXFLIULRV WHQGR SDUWLFLSDGR HP PDLV GRR FRBHUIDXPN QRSAHMNURDGIR L
5 ELOK}HV

$ HYROXomR GR $ROHMRMWUSGRWWDomR GH RXWURV VHUYLoORV OLJDGRV j DWL
GH WtWXORV H YDORUHV PRELOLIULRV GHYWR HFD @6 RVVih R\G & K DB HRMX HVG K
FHUWLILFDGRY GH UHFHE&$H IWUDP/REL B § HIUIROAHY HVWUXWXUDGDYV GH VHFXULW
UHFHEtYHLY FXVWRGLDQWH GH YDORUHV PRELQQIVHRWLHP DGWRQUXYGRG FAH G|
LOWHMPHQWRY HP GLUHLWRWUFUIDEAWRQLIPWGRY H QmR SDGURQL]DGRV  IXQ
LOQYHVWLPHQWR LPREDOQGRLRGH LQYHVWLPHQWR HP3 SDXWARYSDBo}HV
LQYHVWLPHQWR UHJXODGRV SHOD ,QVWUXomR GD &90 Q% ®Y GH GH]HPEU
IXQGRV P~WXRV GH LQYHVWLPHQWR HP,HPSHUGIWDM RXWUBQJHLUDV ~

2 $GPLQLVWUDGRU DWXD GHVGH QD DGPLQVYV\SUDQRIRS BGIP HQUGHR \Q Bi V W |
DGPLQLVWUDOmMR FXVWyGLD FRQWURODGRULD H HF FHYISHM¥UDAMR &H IXQGRV G
H ),3 FRQWDQGR DWXDOPHQWH FRP XPD FDUWHLUD HP RRHUDRP MR GH IXQ
PRQWDQWH VXSHULRU D 5 ELOK}HV GH WIX@QWRW XKEUDRUND GLD HPOKRBYV
H GH IXQGRV QRV TXDLV SUHVWDPRV RV PROWDAW H N XFRHUMBROD GRULD
ELOK}HV

$ H[SHULrQFLD GR $GPLQLVWWXVRVEHBPLMN\Q6IMRSSEHOLFDY HQYROYHQGR VHEXUL)
GLUHLWRY FUHGLWYULRV WHP VLGR XP IDWR UDGPQIQY.N QW B GRU B Xl D GHRAQ\WILLIDW®D
IXQGRV GH LQYHVWLPHQWR

3(5),/ '2* (6725
2 $GPLQLVWUDGRU QD TXDOLGDGH GH UHSUHVHQINBQWWHWDHJID B8 UYR )XY GR F |

JHVWmMR GR )E@QG&K$3D7$/ $66(7 0$1$*(0(17 VRFRLHGDGH OLPLWDGD GHYLGDPHC
DXWRUL]DGD SHOD &90 D DGPLQLVWUDU FDUWRH $BOAR GHFODORWHW IPR BLIDO & BWOL R

Q2 GH GH DJRVWR GH FRP VHGR QI V&DGRGGHGHN RMAD EDRO QD $YHQLC

%ULJDGHLUR )DULD /LPD Q% 7 DQGDU L@\DAWPLWDEQR&E33- 0( VRE R Q7
*HVWRU

2 JUXSR 5% &DSLWDO WHYH RULJHP HP IR UPDIGR FSRAPU OXOPU J D XHE[IS HOLH ISQUARLID. V

QR PHUFDGR ILODRSRLIPR &DYPWMDEULO GH D HPSUHVD SURPRYHX XP DXPH

FDSLWDO VXEVFULWR SHOD /DQ[ &DSLWDO HPSUHVW ODTQEHSBIQWGRINQWH GH J
FRPSDUWLOKDU R FRQWUROH GR JUXSR FRP DGHPBOHBXQV) IGRO/QWFYMBLAR VQINKHNG/DIGRH.
GR *HVWRU &RP D QRYD HVWUXWXUD GH FDSLWHDO PRGRP R RHE HWLFIR B HRF R (
*HVWRU SDVVRX GD FRQGLomR GH LQWHUPHGIRWIDD G HOADGSAMLDJ® 5 VWX \D SHJ FRIU
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GH QHJYFLRV HLQYHVWLGRUD HP SURMHWRYV HVWRLD/OLJDERY Q W XODMDPH.GW B HR
GH JHVWmR GH UHFXUVRV H PHUFDGR GH FDSLWDLV

$ SULPHLUD IUHQWH GR *UXSR 5% &DSLWDO JHWYHHPSIXR[GRY CGIHGHLFWIG BV DREL
VHWRUHV LPRELOLIULR GH FUpGLWR H LQIUDHVWEBXWXPBDWRWDNEBJIXHGD IU

DSUR[LPDGDPHQWH 5 ELOK}HV HP DWLYRV GH WU pIGADNCGR VYV QG ¥XHFEE t® HEYQGR
DJURQHJYFLR H &5, 6HGLDGD HP 6mR 3DXOR[BHARRQFHWFIR GHXS® @GRV &®IS L WD
FRQWD FRP XP WLPH GH DSUR[LPDGDPHQWH | XGHV FQIWHWRY PHIQQ/GHRQ D GWHDIA V
GH JHVWmR GH UHFXUVRV GDWD EDVH

1R DQR GH R *UXBR RWU[[ AR®TXLULX R FRQWUROH GR *HVWRU DWUDYpV G
*HVWRU DWUDYpV GD DTXLVLomR GH GR VHX FRIULY P XFR FLIRPG D)XKQLED G D

JOREDO FRP VHGH HP 7yTXLR H -DSmR

$ KLVWyULD GR *HVWRU FRPHoD HP GH DJRVWR GH &90 RRPHURKRWR '"HKBDUDW)
DXWRUL]D D LQVWLWXLomR D SUHVWDU RV VEH WDA&RUGH PRELQILYWURNoBWRHG H \F

QD ,QVWUXomR &90 Qz GH GH PDLR GH1R DERQMRURHOMM YLIRURUDP
FRQVWLWXtGRVY RV GRLV SULPHLURV IXQGRV LPREEQIPILERM'GR *WYWNRHIU VHQG
),.3 % H 5% &$3,7%$/ 5(1'$ ,, WLFNHU 5%5" -i R DQR GH IRL PDUFDGR SHC

SHOD &DL[D (FRQ{PLFD )HGHUDO SDUD JHVWmRVG®D & R XRS5 RL G Bl QLKL DHP\H\Q MPRI G W
SURMHWRY UHVLGHQFLDLVY &RQVHFXWLYDPRPMWID QRDDIQ[S BHLomR [ IKKRSIRW B H
GHVHQYROYLPHQWR UHVLGHQFLDO (P GHVWDFIXYGR DL FREMWEWDR. omR ¢
PRQRDWLYR GH VKRSSLQJ FHQWHUV 5% &$3,7$/ *(159%$/66+223DIJR6&/I$&$3 WLFN
IRL PDUFDGR SHOD FULDomR GR SULPHLUR IGQRERVLFRESRUDWR YPRQ REDAN L
&$3,7$/ 9,/$ 2/103,% &25325%$7( WLFNHU 9/2/ 'HEWDFD WHR DQFGR GOV QR
DWLYLGDGHV QR VHWRU GH LQIUDHVWUXWRX DDJH\WRVUMIR PGRHB UL P HMWHR HX QR LG
FUpGLWR GHGLFDGR j DORFDomR HP &5, H WDPEpP D JHVWmR GR SULPHLUR IX:
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$LQGD GHQWUR GR UDPR LPRELOLIULR D H[SHUEBrQFLBELGR}BNVGHR U HIFIMW XIOD PD|
LOQYHVWLGRYV SRU PHLR GH IXQGRYV RX FDUWHLUDV G NMWLPHQWRDNMP (FDMH YR O XF
GH HPSUHHQGLPHQWRY QRV GLYHUVRV VHIPHQWRY GRVP HDWRRIDGW LIFRRRVELOLIULR
VKRSSLQJV AHOMBUHQFLDLY H RXWURV TXH FRUUHVSRQGWHPPXD 6D DG RB\H PLOK}F
HP iUHD SULYDWLYD GLYLGLGRV HP (VWDGRR UIRP %V DWLLOWEK ULDVGARV/L VDRV pH B HRMW
GH IXQGRV GH LQYHVWLPHQWR LPRELOLDMWRYBWYGLHFDIGR VWDRQWHRFB&MARRDHP
HVWUDWpPJLD GH UHQGD TXDQWR FRP D HVWUDWpPJLD GH GHVHQYROYLPHQWR GD

1R VHIPHQWR GH UHQGD IRUDP LQYHVWLGRGHYSHDRM. BDGDPHQ@PWXLVLPLR KFHYV

DWLYRV LPRELOLIULRV QRV VXEVHIJPHQWRYV G/HN OBRWH VP H RIKSRMDLWIN DV JDOS}H!
FHQWHBVIUHD WRWDO HVWHV DWLYRV VRPDP DSURJ[LIP®ORB\D PERQWEB EDVH. O PHWUF

-i QR VHIPHQWR GH GHVHQYROYLPHQWR LPRELOLIBIUR MR WRYVWRHLV IMG HLQPLHD\LW L X
VRPDQGR DSUR[LPDGDPHQWH 5 ELOKmR HP LRMH\DVGDPH@QWR H WRWDOL]DQC
XQLGDGHV KDELWDFLRQDLYV GDWD EDVH
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$GLFLRQDOPHQWH j DWXDomR QR UDPR GH GHVHQYWRIOWHMHDWRX URMMVLGHQFLDO
GHVHQYROYLPHQWR GH PDLYV DWLYRV LPRIEGDGHN RMOS\D WIR 6EXQ&D 6QOM PRGDO
/HDVHEDFXLWARWDOL]DQGR DSUR[LPDGDPHQWH 5 ELOKmMR HP LOQYHVWLPHQWR GDW
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(P UHODOmMR j HTXLSH KRMH R *HVWRU FRQWD FRPRKPD/HR@EDSEW H[SHHFLLHD@W HVC
FRP DPSOR FRQKHFLPHQWR GH PHUFDGR TXHGHIL ®VYRVOH Ry QW®RRN BHREBV VX
JRYHUQDQoD FRUSRUDWLYD SDUD VHOHomR H PRXQVWRUD SRYWWR HOWR G LSRHINDY O

GHGLFDGRV $0OpP GLVVR R *HWRU FRQWD FRP R DSRLR &MHSEPWD\W i FHRIPR GH V X
SRGH VHU YLVWR QR RUJDQRJUDPD DEDL[R
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$EDL[R XP UHVXPR GRV SULQFLSDLYVY H[HFXWLYRV GR *HVWRU

ODUFHOR OLBISPQRLVWUDGRU GH HPSUHVDV SHOD )*9 6mR 3DXGRV RQGH WI
JUDGXDomR H PHVYWUH HP 5HODO}HV ,QWH U QDM.IRQDDWLRRM & V56 BRFGIL]D
%DQNSB®RH JOHWFKHU 6FKRRO RI /DZ 'LSORPDFW$RWWIKQ GBI RU H SUHVLGHQ)
GR *HVWRU UHVSRQUHD&RU SRIODW Hi , Q VMW LAWODORBW OFRP ,QYHVWLGRUHV WH
LQJUHVVDGR QR *HVWRU HP $QWHULRUP HQ\WQH R 0 DIMGTFRLDMODED OKR X FRI
3ULYDWH GDXIDAWE\ 2YHUVHDV HEDH\KWO BB QR %DQFR 3DFWXDO SRU FLQFR D
RQGH IRL UHVSRQViYHO SHOD EUHD GH &Up®GWR DA/H GXP B URBV VBR LH FILG D Q' DWH
PHUFDGR EUDVLOMRUBWHY MW %DFR 3DFWXDO FRP D 6ZLVV 5H $QWHULRUP
H[SHULIQFLD WUSEBGBHKRKQQHR FRPBWERQVXOWRU HP 5HHQJHQKDULD )LQDQFI
&LWLEPRPARHQLRU &UHGIGD $QPBRUMRUDWH DDYUFAPHR p SURIHVVRU FRQYLGDGR
FXUVRV GH SyV JUDGXDomR GD )*9 63 H ),$ 863

5pJLPOO $JQHVWFLR +HDG GD 5% &DSLWDO $VVHW ODQDJHPHQMOGHVGH H G
DGPLQLVWUDOmR GH FDUWHLUDV GD FRPSDQKLD QRV WHUBRV GD ,QVWUXomR
SHUDQWH WRGDV DV I[UHQWHY GH DWXDomR GD, RREMORUDL R XGHL QB PEHWRRM GH
,QIUDHVWUXWXUD $O0pP GLVVR SRVVXL DWXDomURLEB KU BXD BYDS OHVM S R UGR @ F X
QHVWH VHIJPHQWR FRQWHPSOD PDLV GH ELOKBHW B8R RQLYH ¥ WR REDQ WHRAW RRIFDE
1D GLYLVMR GH GHVHQYROYLPHQWR UHVLGSIQRMB® RMi HPH DXOQGRY MRIXL ¥ DA&JAV H L
DGPLQLVWUDGDV TXH VRPDP PDLV GH PLO XQLGDGHV FKPEOWDFLRQDLV |
H[SHULrQFLD QD FRQVWLWXLomR GH GLYHUVRV LYQGRWWLRRERD IMXERMJIGH QMR
FRPR ODMHV FRUSRUDWLYDV VKRSSLQJV IFM®RVR SN U DD PrEFsOUH VRMILGIWMILHEF RV LQF

/HDVHEDFN H RXWURV $QWHV GH LQJUHVVDWi®HBO5%R&D BNVWDGEW X om R H
DGPLQLVWUDOmMR GH IXQGRV FRP IRFR QR VHWRW R PR E QY HVWR PHH G\W RAU p GIL WeR
IRUPDGR HP $GPLQLVWUDOmMR GH (PSUHVDV H SyV JUDGXBGRH®P (FRQRPLD
8)5*6 5LR *UDQGH GR 6XO
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ODXUR /LEDVYFLR GD 5% &DSLWDO $VVHW ODQDJHPHQW WHBFDGRQRYV GH H]J
LPRELOLIULR VHQGR XP GRV UHVSRQVIiIYHLVY SHOD GRY\LWV B K HQLIQUHHNVADRIUPE DR W
5% &DSLWDO ODXUR IRL &(2 GD ([FHOLDLQNBIOWVLWIBDQWR S HDIHIVI\WR W RDLBRELOLIUL
FRPR 'LUHWRU GH ,QYHVWLPHQWRY ,PRELOLIiULRA GPHR@WRYWV AW % B R R NUIHNDRA
BURSHUW\ *URXS UHVSRQViIYHO SHOR LQYHVWLEPPRRLROIGH ISRV HQW YK HHN GHV [RA
%76 SDUD R WD~ %%$ (=7RZHU % H 7RUUHV HP ¢3GRVRRDIDAHDPR GR,JXD)\
PLO P $QWHV GLVVR ODXUR WDPEpP SDVVRX SRW(LGHWYWRUO}HV FRPI
'"HVHQYROYLPHQWR ,PRELOLIULR 5RVVL 5H¥RGHQFQU® UX& W RIDVU VHRQQN W H LROXEFW H
IRUPDGR HP (QJHQKDULD &LYLO H $GPLQLVWUDOMRFSHQRSHUHRPD\WWIBSH HP 8QLYH
&DSDFLWDomR *HUHQFLDO SHOD ),$ 863 O0ODXUR p &RQVMHIKR LIHRO B H, %$&*PL QL
,QVWLWXWR %UDVLOHLUR GH *RYHUQDQoD &RUQGRWDWXKWDRR®@® RHRKUDRVGHRURAK
6 XUYH\RUV 05,&6

ODUFLR 5RFYXPFLR GR *HVWRU H UHVSRQViIYHO SHODVBGHYGRMLRY GBHN\QERR QP RE
FRPSDQKLD HP 1D FRPSDQKLD ODUFLR Mi SDUWILLR\S RXHGWLQBWRVI¥QGR
HVWUDWPJLD GH '"HVHQYROYLPHQWR SULQFLSDOBEQRRVBLARMR IBWRKID RN RNRWU U
FLQFR IXQGRY GHVWLQDGRYV j HYWUDWpPJLD GH 5HBRPR QRMWHR/D & R USSLRHIW RY/DWX
6KRSSLQJV &HQWHUV /RJtVWLFRV HWF $QWHULBUP HQWH FRIADUID YD K RWH 6@ R
%UD]LO 5HDOW\ WHQGR DWXDGR WDPEpP QD iUFIDRGHIRQBEQRDHA Bl BIH @@ DOM D |
FLYLO SHOD2%B,&$03 H SyV JUDGXDGRXSHIDR ®RRS*HW~OLR 9DUJDV )*9 FRP R IRF
ILQDQoDYV

JHUQDQGR &RUMADSRQViYHO SHOD iUHD GH FRQWUROH H JHWWR G IBHGIKQGRYV LI

3RVVXL ORQJD H[SHULrQFLD HP HPSUHVDVQ®Ri WHD R DRRHLOD L RR QWX R (
RUODPHQWIiULR $QWHV GR *HVWRU IRL GLUHWRIS5BE B ON\DDEMDKLIH@OMRR QDQD QF
HPSUHVD SRU DQRV HP GLIHUHQWHYVY iUHDWDY¥QGH B DRQMHHDP H Q /IRG H QX BN/ L
QDV VHIJXLQWHV FRPSDQKLDV *DILVD +HLQHNHGRHH&RE B PLRQN W)HWQTRQGR p
HPSUHVDV SHOD 38& 63 H WpFQLFR HP FRQWD E DOIURD®H RRYRDVWR SHOD 6(1$& ¢

0D\UD 3D@XWDYFLD GR *HVWRU H UHVSRQViYHO SHOD iUHD GH HVWUXWXUDomR H
SDVVDJHP SHOR *HVWRU HQWUH RV DQRV GH D H IRL URSSHURGRQGH QWH GR
%DQFR 3LQH HQFDUUHJDGD SHODV RSHUDO}HV HVWHWKRUXQUDXG BN UD GH*HM YD |1
$QWHULRUPHQWH WUDEDOKRX FRPR DGYRJDGD RIROKRVBDUW KU - R VHODXNW R ¥D) L
$GYRJIJDGRV e IRUPDGD HP GLUHLWR SHOD 8QLYHUYVLHB®\H JUHGEDL &/ HIPD QD 0L
GLUHLWR VRFLHWIiULR SHOD )XQGD®IMR D HWRSXDR 9DUJDV )*9

-DPHV (JDQe-DVVRFLDGR GR *HVWRU H UHVSRQViYHO SHOZRWHWMHFLRQDPHQV
GLVWULEXLGRUHVY WHQGR LQJUHVVDGR QR *HVWRUIHPDQFH&BR BFHIHrQFLD Q
DWXRX QD iUHD GH GLVWULEXLomR H UHODFLRQDPHQ\KRDNVR PADQFRVEE)GRUHV C
%%&DSLWDO $VVHW ODRODRHBRYWWBXO $PpULFD ,QYHVWLPHQWRV //$ *HVWmR
9RWRUDQWLP H $6D/IWIDRMHGH Y IRUPDGR HP (FRQRPLD H SyV JUDGXDGR HP $G
JLQDQFHLUD SHOD )XQGDomR $UPDQGR EOYDUHV 3HQGXHDIE®RR HP$$3 WDPI
'"HVHQYROYLPHQWR *HUHQBIPHY $HPR -9 0 (&

3(5),/ '282168/7202%,/,E5,2

2 $GPLQLVWUDGRU QD TXDOLGDGH GH UHSUHVHQ@WD&QYBH/ HIBFO7GER )XQGR F

J—
—,
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,19(67,0(1726 ,02%,/,E5,28RFISHGDGH OLPLWDGD FRP VHGH VRFLDO QD $YHQLGLE
/LPD 7 DQGDU SDUWH ,WDLP %LELH &(BR 3DXOR &WGWMIBGRGGH 6mR 3DXO|
LQVFULWD QR &13- 0( VRE R Q7 &RQVXOWRU WpPREEIOHGWDIGRH LQWHJUDQWH GR
*UXSR 5% &DSLWDO FRQWURODGD SHOR *UXSRRQVXBDRDLSUHREDO LRV L\DHILY
R )XQGR

2 &RQVXOWRU ,PRELOLIULR SRVVXL XPD HTXLSH DQARWDHFWQ W H PIKILCOLU LUFIDRG D2 H
&RQVXOWRU ,PRELOLIULR SUHVWD VHUYDLDUOURVGEMW AR RNVQYDG/RW LOQLGRE GOILi QY B VYV
H RXWURV YHtFXORVY JHULGRY SHOR *HVWRU DV WHWORWUD Q&K H\PWIDPHIOMW R M LH P
HPSUHHQGLPHQWRY LPRELOLIULRV LQFOXLQGR RGHRWNDINR G¥L PG QMARW G PIHRWRRV
GHVLQYHVWLPHQWR H DFRPSDQKDPHQWR GRV HPSUHHQGLPHQWRY LPRELOLIUL

6HP SUHMXt]R GH RXWUDV DWULEXLO}HV HYHQWXDEORHQWIR SRQUIHRUGDVGRR &
UHIJXODPHQWR GR )XQGR H GR &RQWUDWR GH &RQVXNDRVRULD FRPSHWH DR &R

L $VVHVVRUDU R )XQGR R $GPLQLVWUDGRU H ®RD*W IVY\DRU DHRPV TOQDYLHATY HRJH T
QRV $WLYRV $OYR LQFOXLQGR D DQiOLR/$R VWHIOWH @&niHR L1 YOIHYWDANOLLFDHO@QNVRR 8 HS T
LQWHJUDUHP D FDUWHLUD GR )XQGR EHP FRPR BRUMNWX@LOGOHDHMW NG H DY
DOLHQDomR RX ORFDomR GRV $WLYRV $0YR

LL 'HVHQYROYHU SURMHWRY H SURSRVWDV GH L QILYR/QWLR HHPNV KW ILHR\D Y HV W
$OYR SDUD R )XQGR HP FRQMXQWR FRP R *HDWRR GR “RPRMWIGHRY | D
,QYHVWLPHQWRYV

LLL 2ULHQWDU R *HVWRU FRP UHODomR Lobh®LB Q DOWIRY RZ/HECXR D HVBITXKD QW
&DUWHLUD FRQIRUPH RV SURMHWRYV H SURSRVWDHNVGE@ YLHOMWAVPHIPMRWR  UH
$WLYRV $OYR DSURYDGRV SHOR &RPLWr GH ,QYHVWLPHQWRYV

LY 1RPHDU PHPEURYV GR &RPLWr GH ,QYHVWLPHQWRY QRV WHUPRV GR 5HJX
Y $FRPSDQKDU DGPLQLVWUDU H H[SORUDU RV (PSUHHQGHPUHQWRY ,PRELOL

YL ,QGLFDU DR $GPLQLVWUDGRU D HPSUHVD H V3 HFLDERJYDG B RTGHR VEXG R HV S
GH $YDOLDomR

YLL'LVSRQLELOL]DU DR $GPLQLVWUDGRU UHODWYULR FRQWIQGRDDXGR GH $
HVSHFLDOL]DGD HP DYDOLDo}HV FRQWUDWDMGDDOR MPSHRQW GHW BRYRRGR GURH/
$WLYRV $OYR LQWHJUDQWHYV GR 3DWULP{QLR /tTQWXR OGRHINRGE LQFO X
YDORUL]DomR RX GHVYDORUL]DomR DSXUDGLR/I®RVEFHULR B RH VFSRHF [EIDY/MH B W K
UHDOL]DGD SDUD HVVH ILP HP REVHUYKQFLD MHRYWHI SWpWLED GRIVRID IR W
DYDOLDomR GRV $WLYRV $OYR LQWHJUDQWHY GR 3DWULP{QLR /tTXLGR GR
HVWDU GHYLGDPHQWH LQGLFDGRV QR /DXGR GH $YDOLDomR

YLLL 3UHSDUDU H HQWUHJDU WULPHVWUDOY H@WW RDMWPF H U TP BIIQYWVRDGHH FFIDQEF
WULPHVWUH UHODWYULR JHUHQFLDO GR )XQGR TIXHI BFPW@&W HiUH DWVQWHRIX L Q W
UHOHYDQWHY UHODFLRQDGRYV DRV (PSUHHQGLPHIRVRNOREREMOLWR FBRW E
(PSUHHQGLPHQWRY ,PRELOLiULRYV
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L[ (([HUFHU VXDV DWLYLGDGHY QR PHOKRU LQWHUHVVH GRV )XQGR H GRV &R

[ 2EVHUYDU H IDJHU FXPSULU DV GLVSRVL0O0}HV FR@MWGKWHWHGRoFHYX®D P H Q
$VVHPEOHLD *HUDO GH &RWLVWDV

BHUILO GR &RRUGHQDGRU /tGHU

$ LQVWLWXLomR LQWHUPHGLIULD OtGHU GD R HRLW N nRH GH. VR WIDE/X GRMRX QB RP i
20HUWP R6%W6$1&2 '( ,19(67,0(172 LOYWLWXLomR ILQDQFHLUD LQWHJUDQWH GF
YDORUHV PRELOLIULRYV FRP VHGH QD &LGDGH GRDRHR GRH DD BX D R6 HYW®RER G |
'DQWDV Q7%  DQGDU LQVFULWD QR &1ERBUGHE RBRQ #tGHU
LQVWLWXLomR FRQWURODGD SHOR %DQFR GR %UDVLO

2 %DQFR GR %UDVLO HP VHXV PDLV GH DE@RSH G Hr GH L B W ri@ FS.IDR QHRDURLX/® R X/

SDUWLFLSDQGR GR GHVHQYROYLPHQWR HFRQ{PLFR GR %UDMLGD6XD PDUFD p

RFXSDQGR SHOD * YH] FRQVHFXWLYD D SULPHLYBRRBURRRRRROQQREDWHIRULL
GR ,QVWLWXWR 'DWD )ROKD

1R UHVXOWDGR GR Z VHPHVWUH GH R RDIOFIRGER HQIVDN L O WU B KIFH@WERHX WDHSL
GH DWLYRV WRWDLV XPD EDVH GH PLOK}HV GRIV FROXLBIIOAWSIMVMR M EU BV HQld DURRK
UHVXOWDGR GR HQYROYLPHQWR GH PLO IXQPUR@QRUDRY CIDAWH VY BEX {TGHOW H Q V

PLO SRVWRY GH DWHQGLPHQWR

&RP REMHWLYR GH RIHUHFHU VROXo0o}HV GLIHHRFPQPYD-HG-BW HVIRW\EDDWEGHLR DY Q |
%DQFR GR %UDVLO FULRX R &RRUGHQDGRU /tGHWR FHEVDGRi WGH AMSNMIDID/O SL
EUDVLOHLUR 1R H[WHULRU R &RQJORPHUDGR %% BDMWROXCUDMRQHA®BYSIRU PHLR GD %
,RUTXHG6HY%® %ULUWIGH V/R Q G UGH/F XU ttWoLHVHS ML B &LQJDSXUD FRP IRFR HP LQYHVW
LOVWLWXFLRQDLVY H GH YDUHMR

1R PHUFDGR GRPpPVWLFR GH UHQGD IL[D R &R R UGH\ DIGRUW RGHRIO E RIRWIGFH R R X

YDRU GH ELOK}HV GH UHDLV H WUH]H HQWG®RHIDRM HW NKWD WGHFLPRV S
HQFHUUDQGR R SHUtRGR HP 7 OXJDU QR 5D QNROLGHPTIR, (BROHHINQGR Y.YD PRV
GH 1R PHUFDGR H[WHUQR R &RRUGHQDGRU /tGHU SDAHNGFOSRX\GD HPLVV
FRQIRUPH 5DQNLQJ $1%,0$ GH 2(PRWDIHW JfWEURRV 3ULYDGR GR VHJXQGR WUL

1R PHUFDGR GH UHQGD YDULiYHO R &RRUGHQDGRV /8@ HIHDBW YRR FBRR ¥R RRG H
%LRVHUY 6PLOHV 7XS\ H &3)/ 5HQRYiYHLV H FRPRs FRIRUGHGDGR UTXHG BKHOR
FRQIHULX RIBWILRLRLQDQFH 'HDOV RS MM KMDOL]DomR GD PDLRU RIHUWD LQLFL
GR PXQGR GDTXHOH DQR QR YDORU GH 5 UGHQDG&RW /t(PHU DWXRRRFRPR
FRRUGHQDGBRUORERH 2L H GR ,32 GD 2XURILQR 6D~GH $QLPDO

1R DQR GH SDUWLFLSRX FRIFRRRO 6R@3I.DG HHUWDGIRU H5 RH P FRPR FRRUGHQDGR!
GRROOR@GD 5XPR /RIJtVWLFD (P DWXRX FRRRO RREGD@EAHXQD GRS GHRW D V
$PHULFDQDV H ODJD]LQH /XL]D DOpP GRV ,32V % Bt WBDPXQO %GRNIVGDU LEX[IDE RUD

e
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5HVRXUFHV (P SDUWLFLSRX GRR,GOREHE DXNO@FRDMQWHU H
(P R &RRUGHQDGRU /tGHU DWXRX FRPR FRRUHWHQDGR BRPtR B FEURG FBQ D3R UH F

QR ,32 GD &HQWDXUR HQFHUUDQ GHR BNFHN tRRKHIRJ AR P X ID&HQR 5DQNLQJ $1%,09%
GH 2IHUWDV ,QLFLDLV -i HP RIHUWDYV VXEVHTXHQWHV R &REHMGH®RDGRU /tGHU
IROOR@EGH ,5% EHP FRPR FRRUGHQDGRRWD QR@ R IHUDoSPV HAKW H ORYLGD

3(5),/ '2&225'(1$'25

7DPEpPP ILJXUDUi QD TXDOLGDGH GH FR RU$G H/GD GIFOY 6G DO @1 ARBN'D6D5,%8,'25$

'( 7178/26 ( 9%$/25(6 02%,/,E5,26VRFISHGDGH OLPLWDGD LQWHJUDQWH GR VLVWt

PRELOLIULRVY FRP VHGH QD FLGDGH GH 6mRBBXERLC\DWH GRIGEHLWR IDKNOR /L]
7 DQGDU SDUWH LQVFULWD QR &13- 0( VRERRI QH@QRDGRU

2 &RRUGHQDGRU p LQWHJUDQWH GR *UXSR 5% RDEDWR 0L @DTAHL R/ Wi BDHWY K\
DQRV DWXDQGR HP VROX0}HV GH FDSLWDO QR PHPFARGMR G D GWSILWYDWL BRY P
H JHVWmMR GH IXQGRYV

2 8RRUGHQDGRU DSUHVHQWD TXDWUR OLQKDV &H FXRIWFLFD oD LWROEKM PPV G H
FDSLWDO JHVWmR GH UHFXUVRV HLQYHVWLPHQWRYV

(P GHJHPEUR GH R FRQWUROH GD 5% &DSLRUDSR UBDIW DR Q X865 G\RX BWIO®L iaBL D
LQWHJUDO GD 25,; &RUSRUDWLRQ 2 *UXSR 2UL[ HVWi SUHNWHHUWHHL URFEDOPHQW |
DWXD FRPR FRRUGHQDGRUD OtGHU B DY BIHHENG /K $SH E GLOADD/ R HUKS,R 5% &D S

$Wp R DQR GH DWXRX FRPR FRRUGHQDRIR B D®&tGMHRIQWMH HP LEVIMVOKR HO'HEDHS UH D L
GH DWLYRV GH UHQGD IL[D QR PHUFDGR ORFDO

9LVMR *HUDO GR[*UXSR 2U
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2 DFHQWXDGR SURFHVVR GH XUEDQL]DomR GR %RRELOFBXSDBWQD PG \GHF® GD
FHQIULR GD RFXSDomR GR WHUULWYULR EUDVLOHLURDOGH IRDM\WPDRXXEH VHDQGF
FRQFHQWUDU QDV iUHDV XUEDQDV 6HJXQGR HWWRGR GWRU,(IWDHR VHLR SRWD V
FHQWR GH VXD SRSXODomR YLYHQGR HP iUHDWY ®WE L QUDHF HHXQA X BERWHRV MK G R GG
,%*( HVWH SHUFHQWXDO FKHJRX D RLWHQWD H TXDWUR LQWHLURV H VHL

1RV ~-OWLPRV DQRV R PHUFDGR LPRELOLIULR HHHWDGQGBRFXPOFEBHDNIL®HQWR Y
VLIQLILFDWLYR (VVH FUHVFLPHQWR SRGH VHU DWDWRXitB\R OV XPWD FRPEL@Dom
XP FHQIULR PDFURHFRQ{PLFR IDYRUiIYHO FRPDFROQDM\DRGH PR UDDFULIR QRIRFDVLO
FUHVFLPHQWR GD SRSXODomR FRP R DXPHQWR GD UHQGDGPpBLD HP WRGDV
GLVSRQLELOLGDGH GH UHFXUVRV GHVWLQDGRY DRR QIPPGHRLW R HGRWR SIUDR RVOG H
ILQDQFLDPHQWR TXH KRMH FKHJDP D DWp DPBIQRADOI" ORR QKR RDD/MAD ORGKDQ@LGD
H J R DSULPRUDPHQWR GR DUFDERX0oOR OHJDO GHR XRDNRWDOQRCRESOUIRNHBDT BB St
SRSXODomR SDVVDVVH D WHU DFHVVR D DTXLY XPnRP  HHWOH R DI RIUP HRLOU R HWR R H O
GH XP LPYyYHO PHOKRU ORFDOL]DGR

7TDPEpP PXLWR LPSRUWDQWHY SDUD R FUHVFLPHQWR G&RHRHBFIIRG®RMRELOLIUL
PHGLGDV UHJXODWyULDV H WULEXWIiULDV SURPRQYMWALRG IR GRY HOWOW L)\WXS\M R L
DOLHQDomR ILGXFLiULD SDUD R PHUFDGR LPRELOLIURBLW XUHSERBWRYV IVEHHLIXIWVRR X XF
H EDUDWR SDUD D UHWRPDGD GH LPYyYHLV GH FRPSUDGHALHFPHQWRGERSOHQW |
LPSRUWDQWHY LQFHQWLYRV ILVFDLVY SDUD LQYHWMLGERWHDW SHVMRDGRIVVLFD
LPRELOLIULRV H &5,

'HVVD IRUPD OHYDQGR VH HP FRQVLGHUDOmMRH R/ H HQIJWHILR TEXUHD RL @ H DV R OD WX\
YLYHQGR XP PRPHQWR SURStFLR SDUD LQYHVWLPHQWRYHQR/ HPHHPFDGR LPF
LQFRUSRUDomR

)81'$0(172¢&21N0,&26
2 &1E5,D$&52(&21K0,)8D25E9(/

$ DTXLVLomR GH LPyYHLV GHSHQGH QD PDLRULD GEBVWFDVRREIGDLIGILRSRALEL
PHUFDGR FRP SUDJRV PDLV ORQJRV 'HVVD IRUPPRBLGHWIRRI RPBYE B HERE LFOHW R
DIHWDGD GLUHWDPHQWH SRU GLYHUVRV IDWRUHV PDHIRME EQJ{PURRS, W DAR FF
%UDVLO EHP FRPR D UHQGD SHU FDSLWDQIGRD/O®RY HLR GHY MVD [®H GAHR § MU\ DL
FRQVXPLGRU

2V QtYHLVY GH WD[D GH MXURV SRVVXHP XP RLNLIWR /R YQHR DVXW L %R WHD/QM\RRP R I\
GHFLV}HVY GH LQYHVWLPHQWR GDV FRPSDQKLIHWDRVEE @ LTTXXH. ®N] VD[ BV REHR FIIXD)
FRPR XP WRGR R FRQWUROH GDV WD[DV GH MXURV LPSDEGEWWD YHLWHWDPHQW|
LPSDFWDQGR SRUWDQWR D DTXLVLomR GH LPYyYHLV

2 FUHVFLPHQWR GRV QtYHLV GH LQIODomR DIHWDP R PHUWGBRIRFARELOLIULR
DWLYLGDGH GD HFRQRPLD UHGX]LQGR R FRQVXP S Dit\RV $®LYAL\RW IDFO-PGVQRWH U R D
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FUHVFLPHQWR GD LQIODomR PHQVXUDGR WDQWR SHOR VIR XWERRLIBIGRV,*3(
SULQFLSDOPHQWH SDUD LQGH[DU RV FXVWRYV GHiURRQW WIHMSHF WL RV PUIQRMHE t°
DIHWDP D UHQWDELOLGDGH GR PHUFDGR LPRELOLIULR FRPR XP WRGR

-i R FUHVFLPHQWR UHDO GR 3,% XP GRV SULQFLSRLWHWIRPDWBR G PHURDGR LI
GHYHUi FRQWLQXDU FUHVFHQGR HP 7HQ G HPFLWDH GRI H XH 6 DHY P LW B [DV&HGRH
3, % SHU FDSLWDO VXVWHQWDP XPD YLVMR RWLPLVWD GR PHUFDGR HP JHUDO

$ SDUWLU GR JUIiILFR YHULILFD VH D UHWRPDGD GD FROGRDQIBDERMPSUHVD
FRPSDUDGR DRV QtYHLV GR SHUtRGR GH UHFHVVmMR HFRQ{PLFOFHDWDPEpPP M p ¢
GH TXHGD Qb WD[D GH GHVHPSUHJR D SDUWLU GR FRPHOR GH

/I TIOIGJUXKY JK J)UTLOGT"G +YWI[KXJG K
:Gr"G JK *KYKSVXKMU *OXKOZG
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R

( % %%%MUXPL&ERY 6RQBODUHPV GR &RQ

(PSUHVDULDO

KWWSV SRUWDOLEUH IJY EU GDWD ILOHV '() $ %% ( ( () LDQBI%$(FRSUGIVIHNULDBE RRQ
9BSUHVV UHOHDVHB2XW SGI

'"HVHPSUHJR 7RWDO
KWWS 7Z7ZZ LSHD JRY EU FDUWDGHFRQMXQWXUFRQUBZQWSK® MVHULHYVY HVWDWLVWLFDV

$ TXHGD FRQVWDQWH GHVGH D GpFDGD GH RLLOF tRIRL DF B GWRRLENXG RSIOHID S
GHPDQGD SRU QRYDV PRUDGLDV H PXGDQoD QD BRWDFRWHQALSDPP EEW HS QR & X
JUDQGHV FHQWURYV XUEDQRYV
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$GLFLRQDOPHQWH R FUHVFLPHQWR H DPDGXUHFLPHQVRIERQXQBBGRQEBE® SRG
FRPR FDVDPHQWRYVY H GLYYUFLRV TXH LPSOLFDP QD GHPDQGD SRU QRYDV UHVL
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1R PXQLFtSLR GH 6mR 3DXOR GH DFRUGR FRP RV GDGRV SXEOUBDGRV SHOR 6L
9HQGD /RFDomR H $GPLQLVWUDoOomR GH ,PyYHLV 5H\VORGHMOFRDLRVH &RPHUFLD
ODQoDPHQWRYV GH XQLGDGHV H DV YHQGDV GH XQLGDGHV GRIHQOWOWPHFRP D UHF

QR HQWDQWR R Q~PHUR GH XQLGDGHV RIHRUWDGHDOR 1 XPHHVQAVE R AL 3 IUH |
GH 6mR 3DXOR e SRVVtYHO SHUFHEHU WDO HIHHMURRRP\ESDHD §B8BPMNMORR G PV H
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DV YHQGDYV SHUIRUPDUDP DFLPD GRVY ODQOOBGRH®@WIRAM H BV R LEU W DW\DH XRH
DXPHQWR GRV SUHORV QRV SUyY[LPRV DQRYV
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2 SUHOR PpGLR 5 P QD &LGDGH GH 6mR 3D X-O/RH PR QWHANW HO BHURL BBl DRVpY® OR U
QRPLQDLV GH QR HQWDQWR FRQIRURBHR\V B UHFRGHD YQEDDDIWRHVHRW D TXHC
IXQGDPHQWRY GR PHUFDGR LPRELOLIULR DSUHVHQWDGRAW DQRAHUDRBRHQWH V
DSUHVHQWDGR QRV JUIILFRV DEDL[R SUHVVLRQDUi RV SUHoRV SDUD FLPD QR F
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&RP D QRYD OHL GH GLVWUDWRYV LPRELOLIiULRYU HNHFGHQWHH B Q AKH O SAHPYHDUG DR
Q~PHUR GH GLVWUDWRY GHYH FDLU VLIJQLILFDWUY®PRHDQ ®/MHUB RV D]GIYHFIMLRER V|
HLQFRUSRUDGRUHV 2 Q~PHUR GH XQLGDGHV GLVWUDWDGDY QR %UDVLO FDLX
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(P IXQomR GH WRGR R H[SRVWR DFLPD DV LQFRWSRVBGRDQV|DBREFLOMRUIQOMDW DR
VH PXLWR PDLV SUHSDUDGDV SDUD FRPSHWLUHP QXP PHUFGRR HOREDOL]D!
FRPSDQKLDV S~EOLFOWFORBHMRNROPDO}HY H WUDQVSDUrQFLD GH VXDV DWLYL
FRPR FRQVHTXrQFLD GR SURFHVVR GH SURILVKLBQMHOGIDW A B L&KW H\H IHHU 0 DAL B ¥
GH VHXV LOQYHVWLGRUHYV PXLWDV GHODYV GGIRHRUDH RBX HDRVR B UFDSHRYDED YV MID. @
HVSHFtILFRV H SDVVDUDP D WHU XPD DWXDomR QBBlLRRFPG dDGQ GRHL WIHGXDIGWD S

D IUDJPHQWDomR GR PHUFDGR H HP PXLWRYV FDVRVFRPSIXFKRVRX DJUX!
FRPSOHPHQWDUHYV

$V LQFRUSRUDGRUDY OLVWDGDV VRIUHUDP XPDGIR UW FAHVXHNGRD HF R {PHEB D Q R R
HQWDQWR Mi DSUHVHQWDP XPD UHWRPDGD QRV SUy[LPRV DQRVY DFRPSDQKDGHTF

$OpP GLVVR R HQGLYLGDPHQWR PpGLR GDV HPSUHVDV FDOFXODGR DW

/[tTXLGD 3DWULP{QLR /tTXLGR GHYH UHGX]LWD@R\R FWyl|V P\RH/J DI QIRY 0 5 BDVIDE QARLY
LOQYHVWLPHQWRYV

'DGRVY GR %DQFR &HQWUDO DSRQWDP TXH DWQWR|[DFNFREH MXUIRR/ GEMSB VVRDY Fit D PHD
GHPRQVWUDP XPD WHQGrQFLD GH TXHGD
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$ SDUWLU GD SHVTXLVD UHDOL]DGD SHOD $EUDLQF HF BWOKD F19WEBF LR QROVtYHO
DWLQJLX R VHX SRQWR Pi[LPR GHVGH R LQtFLR GD VpULH LQGLFDQGR XPD SRV
WRGR SDtV FRP HOHYDGD FRQFHQWUDomR QD UHJLMR 6XGHVWH

2 HVYWXGR LQGLFD XPD GHPDQGD GH DSUR[LPDGDPHQWH PLO XQLGDGHV SRL

2 Q~PHUR GR HVWRTXH GH XQLGDGHV KDELWDFLRQDLY HVWLPDGR SDUD p C
PDLVY GH PLOK}HV GH XQLGDGHYV DFLPD GR HVWRTXH DWXDO
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3RU UD]}HV JHUHQFLDLV MXUtGLFDV H HFR BPRSLADHQ RL BHY W& Y RIPYREPLHQ WR. RB\H
%UDVLO p FRPXPHQWH LPSOHPHQWDGR SRU PHLR BHAX&3/(L dn RX®RVI MADUUHQRR/Q
FRQWUDWDomR GDV YHQGDV GDV XQLGDGHV KDBLIWMIRFLBGPLYLWWEBR® R WGRW D
IOX[R GH FDL[D H FRQWUROH GRV SDJDPHQWRYV H FGRRAL O HIFH Rt Y$HQ VP GRLWP S U H H
D 63( FRVWXPD FRQWUDWDU GLUHWDPHQWH R DQWHBLRRW R WRD GDH FIFDQADVQWALC
SHORV VHXV VyFLRV

$V LQVWLWXLO}HV ILQDQFHLUDV EUDVLOHLUDV SURRRMWHPUXUBAWRBRR ILQ
HPSUHHQGLPHQWR LPRELOLIULR FRPR GRV FRPSUDGRUHVQ&BIWWRERBDBWY KDE
WDPEpP VMR IRQWH DOWHUQDWLYD GH UHFXU\RWV L QVWREW® G HFRIQ fI B Q WHDLPUHX
UHFXUVRV HP RSHUDO}HWTGH BHIBQLGB HRQWH DOWHUQDWLYD GH UHFXUVR Wi
LPSRUWKQFLD TXDQGR DV FRQVWUXWRUDV L XN®HAXH QRHHGR\EDPFRQVHEUDILU)
XPD 7,5 PDLV DWUDQWH LL QmR WrP FDL[D GLVSRQRYWIO/FRRX LLL SUHWHQGH!

*HUDOPHQWH DV FRQVWUXWRUDV ILFDP UHVSR@MHYQIBLY I5GI\WR V. QFREERSIDURYM
+i PDLV GH FRQVWUXWRUDV GH FDSLWGR OEB UFWBLOM W DVn® GHR WIDOEDB®
DSUR[LPDGDPHQWH 8 ELOK}HV ([HPSORV GHWDDN PROF VDU X WRIODV %4 D {LRR
5HDOW\ 5RVVL 5RGREHQV 3'* 5HDOW\ 7RG WHURRMNOLAOIG/ XODF RDSIRMIDO}HY .D
7LEpULR &DSLWDO ODVE 0=0 OELJXFFL (FRFLO <RYL&DIRPH| OXESUL 0'/ 5H]
H (QIHOX]

9LD GH UHJUD DV SDUFHULDV SDUD R GHVHQYROVUlPHRYWRNME RI\. UHFDSGMH\H QRL P |
QtYHO GDV 63( HD JRYHUQDQoOoD FRUSRUDWLY DY DG\DHVUpR-EWW D ¥ B G B F3 6 ®DS/R & DRJIN
GH DFRUGR GH VyFLRV TXH DERUGDP GHQWUHLFDOWMBRRWVG R FULWHPRILER SDL
HPSUHHQGLPHQWR LPRELOLIULR
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D 5HJXODPHQWDomR 5HODWLYD j $WLYLGDGH ,PRELOLIULD

3DUD TXH DTXLVLo}HV GH LPYYHLY VHMDP GRWDGDT BHVYDAHNG G B YWHP \HH/IWXDD Qo
DPSDUDGDYV SHOD FRQILUPDomR GH TXH L RV LPy¥UHLYDPWW nHe GHIYRQ KBWHD GRV
WHUFHLURY D PHQRV TXH RV {QXV RX JUDYDPHHWHQKDP R/LIGRD QRRQDM WH@QW RG & |
SUYySULR HPSUHHQGLPHQWR LL TXH VREUH RV QPWXXUN]DQ R H[OV WX LFH\D\® |
DPELHQWDO RX XUEDQtVWLFDV TXH SRVVDP CGYHMXBW RDEHVHKSXWHR REL R HRHWWR
LPRELOLIULRV H LLL TXH RV DOLHQDQWHVo}MMQFAHGCRWHYLOEMNRXSRWIRHY TUX
LPSHoDP D YHQGD RX FXMR YDORU H[FHGD R VHX SDWROP{HDQQWHHVVRDO GH IR

$ ILP GH GHPRQVWUDU D SRVVLELOLGDGH GH D TIX IE\RID rhR G3RH \WH-PX CHAAT X U B HQDVGHR

HP FDVR GH FRQWHVWDomR IXWXUD VREUH D UHGHFRWIUGENGAHH GBDH DI TP nj R

H[HEFXomR IUDXGH FRQWUD FUHGRUHV GHQWUH RXWQRWY DTXH VIRYNDP [BUHM>
QHFHVVIULD D UHDOL]DomR GH DXGLWRULDV SUIpFyYDHLQBW BW FXQFBH G\R B 0 FRP RW
GH VHXV SURSULHWIiULRY DWXDLV H WLWXODUHYV DQWHULRUHYV

E ,QFRUSRUDomR ,PRELOLIULD

$V DWLYLGDGHYV GH LQFRUSRUDOmR LPRELOLIULD VmR UGBRXXODDRBQWDGDYV SHOL
"FRQVLGHUD VH LQFRUSRUDOmMR LPRELOLIULD D DWLYLGUDISBIOH[|[PUFDGD FRP R L
FRQVWUXomR SDUD DOLHQDomR WRWDO RX SDUFEDO}HZHFREBBERWVWOMGHRX FRQ
XQLGDGHYV DXW{QRPDYV

&RQVLGHUDQGR TXH R REMHWR GR )XQGR LQFOXL D FRQVWUYXdGDGH LPYYHLYV
PHGLDQWH D SDUWLFLSDomR GLUHWD GR )XQGR QRV (PSUHHQGLPHQWRV ,PREL
GDV 6RFLHGDGHYV ,QYHVWLGDYV DV UHJUDV SHUWLQHQWHYV YDEGR¥RUSRUDO}HYV
FRQIRUPH DSOLFiYHO

$V SULQFLSDLV REULJDO}HV GR LQFRUSRUDGRU ol}&FOKHPXW R U RJEW HU VGRIG DV
FRQVWUXomR GDV DXWRULGDGHY FRPSHWHQWHY DUWYUHBLSW BHU LR VAPE UGHH C
,PYYHLV LLL LQGLFDU QRV GRFXPHQWRYV SUHOURWQDDHWHE GDWD SPWIDRR D EF
LY LQGLFDU HP WRGRV RV DQ~QFLRV H FRQWWDRVBR G R SYUHHM®IG RP B OMHRUR YG |
VXSHUYLVLRQDU D FRQVWUXomR GR SURMHW RGRVFMRIPE B OIS IR GH R K K G DIGLIB/D
SHODV DXWRULGDGHV YL HQWUHJDUGDRBHYURBQEWW{GDR |IGHDOFRYGRQIERP
HVSHFLILFDO}HY FRQWUDWXDLY H WUDQVIHBHIGD ®R GD RSYLGMGH L R VMIQIPIQ GR
HYHQWXDO HVFULWXUD GH YHQGD ILQDO MHRQWMW U X RidR HHF HIJV DAV SIOMLQ MAD\W } €
MXQWDPHQWH FRP R FRQWUDWR GH SURSULHGDGH FRQMXQWHIWR &DUWYULR G

$ FRQVWUXomR GH XP HPSUHHQGLPHQWR GHYH VHU FREWRWDWWBBQWXSDYD SHO
SURSULHWIULRV ILQDLY $ OHJLVODOomR EVUWMPONLGH WRWDWHWGHRR HPGRED
LQFRUSRUDomR FRQVWUXomR SRU FRQWUDWR HSRRQARAQWKWENR RS R W H B @ W]D & D$I
SUHOR IL[R GHWHUPLQDGR DQWHV GR LQtFXK VGEDGRRGMN WFRINGR RRKP DR SHUHLRE |
GHWHUPLQDGR SHODV SDUWHV FRQWUDWDQWHYV MR BERPYW BXDhHRo BR U QBI® W
QmR p GHWHUPLQDGR QR LQtFLR GD FRQVWUXomR

e FRPXP DLQGD R GHVHQYROYLPHQWR GRV HPSUHHQIGGAPEBWRBY SHRISGMQWRD LV
HVSHFtILFR TXH VmR VRFLHGDGHV FULDGDV FRP RXPQGHRVIWRSYNGWR GH
HPSUHHQGLPHQWR LPRELOLIULR PDQWHQGR VHXWDWDWLGRVGETSBUMNYRBR Gt
LQFRUSRUDGRU LPRELOLIiULR $R ILQDO GR GHVHQYRIODLB DY WR) IGFD GRS UH H Q
UHWRUQR GR FDSLWDO GR LQFRUSRUDGRU UHIHURD V. Y&BLPGIDGWN IXHWR OLT:
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PDV DLQGD QmR WmR UHFRUUHQWH GH GHVHQYROYLRPWHWR BRYWDPPLOQHDHQ®&L P+
FRP R SDWULP{QLR GR LQFRUSRUDGRU p D FRQVWLWXLomR GR SDWULP{QLR GH

F SDWULP{QLR GH $IHWDomR

'H DFRUGR FRP D /HL Q % RV LQFRUSRUDG@ADH VX BRGHWHRPWODGRRU \
HPSUHHQGLPHQWR DR UHJLPH GH SDWULP{QLR GH XPI /WD bR WU LIEX \&iHJ IV EP H
MXUtGLFR PDLV IDYRUiIYHO 'H DFRUGR FRP HVNDo PHM LFFRD VRV WXItGDHNVQRR B UIHY HAG
LQYHVWLPHQWRY ILQDQFHLURY QR WHUUH QR GIDWKDYRT B RUWRDUWBIR FE W R G H Db
SDUD EHQHILFLDU D FRQVWUX0omR GH WDO LQFRV DRWUIDARWR G R HEOFR WVHEDLE®RBR
'"HVVD IRUPD RV DWLYRV ILFDP VHJUHJDGRYV GDV RXWUDV SURBRWLHGDGHV GLL
LQFOXLQGR RXWURV DWLYRV DQWHULRUPHQWHWLSOURB G RN GRVU CH )NDRIMHQWH €
GtYLGDV H REULJDO}HV UHODFLRQDGDV | UHVSHM/GIRAD SLH)FR IBHRUDLAY R L R VG B W
DIHWDomR QmR VmR DIHWDGRV HP FDVR GH SRODGRIWD RR EQVROHQPIOD Q@R D @
LQVROYrQFLD GR LQFRUSRUDGRU D SURSULHGDBHVERXVMED \8 B UG P HLRQE M/ X R ®m
UHVROXomR GRV FRPSUDGRUHV GDV XQLGDGHV RXURBW IGHWF LWINRR/ MY GALEEQ Bl & Q WWH
GD FRQVWUXomR GHFLGLUMR VH R SURMHWR LUi FRQWDQADWGRX VH R SDWULP{

20(5&%$'2 '()81'2 '(,19(67,0(17@2%,/,E5,2
20(5&%$'2,02%,/,E5,2
2V ),, IRUDP FULDGRV HP SHOD /HL HWUXP HQWR GRPIRQYRYW LIPHWQWR (

PHUFDGR LPRELOLIULR SRU PHLR GH XP YHtFXOR UHJXODN&R RO WEDQVSDU
UHIJXODPHQWDOmMR TXH SHUPLWLX D QHIJRFLDonRRUBDVDFRBWDW LGIRGH ,, QDH%» ROV

/HL GH QRYHPEUR GH TXH WURX[H D GRVIVMVALERVWEDGH GHQG\DH Q&R
UHQGLPHQWRY GLVWULEXtGRYVY SDUD LQYHVWLGRWHD\W B/HWVERDWYWDI tVVWDVLQBUY B W €
2),, p XPD FRPXQKmMR GH UHFXUVRYV GHVW L QBELGR\D {5 B 8 (LR [P ¢ R DHERDIWPLRYER.\D UikJ(

SRGHQGR DSUHVHQWDU SUD]J]R GHWHUPLQDGR RX LQGHWHUPLQDGR GH GXUDom
2V ),,V VmR IXQGRV IHFKDGRV RX VHMD QmR SHUPLWHP R IBWRIBWH. DY FRWDYV
LQYHVWLGR VH Gi SRU PHLR GD GLVWULEXLomR GH UBRXAMHWRQERBWRR BIRXHQGD
DPRUWL]DomR GH VXDV FRWDV (P RXWUDYQYS-DWDLYGMDWHW GIRHWR M RSBOBHDY RY L
YDORUL]DomR GD FRWD SRU PHLR GH FRQIRUPHOFDDGOWX FIVHUR HBP QRWQLE D olth R XG |
ORFDo}HVY DUUHQGDPHQWR H RX YHQGD GH MWLGRW UpsR WR PLRP RE|. O& 5 L ROH W,
OHWUDV LPRELOLIULDYVY JDUDQWLGDV [/,* H OHWUDV KLSRWHFiULDV /+ H FRW|
$0JXPDV GDV SULQFLSDLY YDQWDJHQV GH VH D @RIWDIWL G H) RXPIBSRNDIGARRR ER R E LLOL
VmR

f 'LYHUVLILRD®WRLVLomR GH IUDo}HV GH XP HPSUHHQGLPHQWR SRU PHLR
SRVVLELOLWD D H[SRVLomR D GLYHUVRV DW IHMRAM. | [ISEXEDoYWHRU 1G] 1B oWn R/ FERRV SHR L
UHQWDELOLGDGHYV

f ,VHQomR )LVFDO SDUD 3HVVRDV )tVLFDV HVRG I3 HIXGIL RHQXWQRE FG BR V)Y, XD QR
PtQLPR FRWLVWDV H VHMD OLVWDGR HP ERORDJB LY DGRUHR RR\WHWWDG |
QMR GHWHQKD PDLV TXH GDV FRWDV GR )XQGR R UHQGLPHQWR GLVWU
LPSRVWR GH UHQGD FRQIRUPH OHJLVODOMRUWIXIHE QWi BDY R & DG QIDID B H.
FRWDV QR JDQKR GH FDSLWDO PHVPR SDUD SHVVRDV ItVLFDV LQFLGLUi R

f /LTXLGH], VmR DWLYRV TXH SRGHP VHU QHJRFLDGRV HP DPELHQWH HOF
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PHUFDGR VHFXQGIiIULR FDGD YH] PDLV DWLYR 3R® ERFWODWAIPMHVMRWR HRV V)
)., p QR JHUDO PDLV OtTXLGR GR TXH D SRVVH UHDO GH XP LPyYHO SHOR

f *HVWHBR LQYHVWLU HP ),, RV FRWLVWDV FRQWHPXERRA\DHWHS/MFh R GIUR G VW LF
H GHGLFDGDV ,VVR RIHUHFH PDLRUHV FRQGLO}HV GH JHUDomR GH UHW
DFRPSDQKDPHQWR FULWHULRVR H FRQVWDQWH GR PHUFDGR

f 2IHUWDMQGH GHPDQGD GH QRYDV RIHUWDV H[LJH SURFHVVUR GH LQYHVWIL
VHOHomR GR JHVWRU H GRV DWLYRV VXEMDFHQ®RW DSHIQPAM-IDOPHQW
LQYHVWLGRUHYV TXDOLILFDGRVY FRPR SRU H[HPSOR DV 2IHUWDYV ,&90

2V JUIILFRV DEDL[R DSUHVHQWDP XP SDQRUDPDD&ERVQE-SRVVEDHOHSH U RHREVH & C
TXH R DPELHQWH SDUD HVWH WLSR GH LQYHVWLPHQWR YHP VH WRUQDQGR FD(

&RQIRUPH EROHWEP6GDVIO6 BROVD %DOFMR "% p GH DIJRVWRUBDHERY H[LVWHTF
QD &90 VHQGR ),,V OLVWDGRV SDUD QHJRFLDOmMR QD % GHRFHOW®RU GH PHU
5 ELOK}HV H FHUFD GH 5 ELOK}HV HP SDWULP{QLR OtTXLGR

$SyV XP SHUtRGR GH HVWDJQDomR GH DWQ@WR X QBRMUR GHi),,V PRRMVUDQG
FUHVFLPHQWR GD LQG~VWULD FRPR PRVWUD R JUIiILFR DEDLI[R

LIEPHSZE PEZE ST CE .
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7RGR HVWH FUHVFLPHQWR GD LQG~VWULD GH ),,V ¥RHR ® BRP 5Q QD8 RGRH KXV D
H FRQVHTXHQWH LQFUHPHQWR QR YROXPH QHJRWLIYGRj ®HGLRMDVXGHPD LY ,V\
LQYHVWLGRUHV FRQIHUHP PDLRU OLTXLGH] jV FRWDW QR PXOFDGRVVHFAQ GiU L
% GH DJRVWR GH H[LVWHP DSUR[LPDGDPHQWHV H D PrGLDQG HWWDGRRIHV
YROXPH QHJRFLDGR HP HVWi HP 5 PLOK}HV FRQIRUPH RV JUIILFRV DEDL

L Tl R L A A HET AT

L
1 1
i iz "
o mt T
[
.
o
B I o B B B B Sy B o =R o) e - ]
Fopd Ff Mo I Fidg Co ol =] rmay —
$Wp VHWHPEUR GH
" PRI L e PR
e (Y TR T L
e
JLial
e i
PR i
1Ay - -I_.__.l'..-
v *

!.:I! !.:I'. !-n:ln. L L T L R !-u:l'n
Fme 7" Me ¥ Lol e

2 GHVHPSHQKR GRV IXQGRV LPRELOLIULRVY VH GHVWDRDQRSHYRPDRXOWWIHVGR JUill
FODVVHV GH DWLYRV FRQIRUPH DEDL[R 2 IQGLFH GH )XQG@RSHOID, @YHVWLPHQV
“,),;# DSUHVHQWRX R PHOKRU UHWRUQR FRP D PHQRRUGHROBQ@GOLGDGH HQWU'
YDULIiYHO GH DFRUGR FRP D VpULH KLVWyULFD GH DWp FRPR R JUIILFR
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GH FDL[D KLSRWpWLFR FRPSRVWR SHOD H[SHFWDWIG®D GHVXBOMHLQWDNVDGDXH ID] MXV
FRPHUFLDOL]DomR GDV XQLGDGHV DXW{QRPDV UHVLGHQRLD2LY DIOXXRHU FRIRS}H WDO $WLY]
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SDGUmMR FRQVWUXWLYR H H[SHUWLVH GD 5% &DSLWIHY HXVYMR\S BB FFMHHURDIGR-R U !
HLQIRUPDo}HVY OHYDQWDGDV MXQWRYV DV SULQFLSDLV LPRELOLIULDYV

8P SURMHWR LPRELOLIULR UHVLGHQFLD@GHHDIMNEHUNKME QR VAHULDVIHOVBRUVXIFRQLRU
GHVFULWDV DEDLI[R

$TXLVLOomMR GR WHUUHQR HWBWXH G\LW ERDGIPBWHHIHGDPHQWR LPRELOLIULR F
DQIiOLVH GR WHUUHQR LQFOXLQGR VHXV DVSHFWRYRCGHIBIW H RPY EH EQWQUYDG
HVYWUXWXUD GD UHJLmMR HP TXH VH ORFDOL]D R HPSUHHQGLPHQWR LPRELOLIUL

/IDQoDPHQWR DSyV D REWHQomR GR WRGDV DV OLFHIPFHYWEBHERVViULDV
HPSUHHQGLPHQWR LPRELOLIULR WHP LQtFLR D MPLEGDGWHGH R HPR®DL W XD PIQYWHF
RV SULPHLURY PHVHV GR HPSUHHQGLPHQWR LPRELOLIUQR H\DNGDWPMN.VDmR GH
GH YHQGD

,OFLR GD FRQVWUXomR QHVVD HWDSD VmR FRQW UDGHDBQ YHI) KRQVDN UXWR |
LQGHSHQGHQWH SDUD DXGLWDU RV FXVWRV GH FRQVWUXomMR M R FURQRJUDPD

,OtFLR GR ILQDQFLDPHQWR GD FRQVWUXomR HVVDUHWPDSWRFRERRVWH QR
LQVWLWXL0O}HV ILQDQFHLUDV 2V ILQDQFLDPHQWRYV FRWWXRMMPD FREW IFW QDGR R [ L
GD FRQVWUXomR VHQGR R UHVWDQWH SDJR FRP DV UHFHLWDV GR SUYSULR HF

7pUPLQR GD FRQVWUXomR DSyV R WpUPLQR GD FROMWUXHQRLGDVXBLGDG
WUDQVIHULGDV SDUD RV VHXV UHVSHFEWLYRV FRP S U DQGRH WD YTDHW KUDWEB P R
HVFULWXUD GH FRPSUD H YHQGD 2 GHVHPEROVR SHOPR RRPBHGIGRYWIRBH VHU
FRQWUDWDOMR GH ILQDQFLDPHQWR LPRELOLHQ®D &DWR \DHMDFO DWX D G DG R ALPR'S
SRGH VHU YHQGLGR SDUD XP WHUFHLUR LQWHUHVVDGR HP DGTXLUL OR H

&UpGLWR ,PRELOLIULR JHUDOPHQWH DV XQLGDGBV RBBLWODWIHRQDLV F
ILOQODQFLDPHQWRY LPRELOLIULRY FRQWUDWDGRV HGHVUHWD r@DW FKMWHYV DPRHW H
FRPSUDGRUHV 2V ILQDQFLDGRUHY GD FRQVWUXomR FKRRAWKRPEUDHEIR WHDWEpP R
PXWXiULRV JLODQFLDPHQWRY JDUDQWLGRYV VBHORWSUYY URRL Y PKYOHE DEEFOWW K
QRUPDOPHQWH VMR VHFXULWL]DGRY SRU PHLR GH &5,

2V GHVHPEROVRYVY GH UHFXUVRV SHOR )XQGR SRGHUHMRRARUDBYVTIRDLQERLBD F|
GD FRQVWUXomR GR HPSUHHQGLPHQWR LPRELOLIULRRFPRUHWRUQR GERRLRY HVW
ILQDQFLDPHQWRY LPRELOLIULRY VmR FRQFHGLGRV RBRV GDHN XKQREWBDGRHW FRPS
KDELWDFLRQDLV

$EDL[R VHIXH XPD LOXVWUDomR GR SURFHVVR GH LQYHVWLPHQWR GH XP HPSU
KLSRWpWLFR

e

o
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7DO IOX[R GH FDL[D KLSRWpWLFR p FRPSRVWR DLT)SHOD] MIWFRVDXQGER GH L
UHVXOWDQWHY GD FRPHUFLDOL]DomR GDV X QRRSMSIHVWDXONS YR P BV, RIREVLGEH QER T
LL SHOD GHVSHVDV H FXVWRV SUHYLVWRFNRNWU XD nDRT YGLRAL oHIPRS IGHRH/Q & HRJHIG\
LPRELOLIULRY HP TXHVWmMR PDUNHWLQJ WULEXWRYD QFRUWUUBW 3UHP/ LE/MFD ¥ RPIRU-
D FRQWUDWDomR GH ILQDQFLDPHQWR j FRQVWUXomR GRYV LHPYSHARMIGPGLPWM Q W R V
SHOR )XQGR

BRUWDQWR FRPR R )XQGR QmR WHP FRPR REMHWR Y ®ORFDEmMR WHUKW GOLJH WD
PHWRGRORDLD5GHMPKWD GHILQLomR GH YDORU GH YHQGD GR LPYyYHO H FRQVHTXH

$DQLVH GH UHQWDELOLGDGH GR )XQGR SDUD RWXEURWQ VTG RRG HE BWNS 6 U DY/
LQLFLDLV H UHFRUUHQWHYV GR )XQGR 2 KRUY[RRRWH GWHD QI ODYRVERQWHPSOD
'XUDomR GRi )XQGR

35(0,66%$6

JRUDP FRQVLGHUDGDV DV VHIXLQWHV SUHPLVVIDMTDGD B RARBYBRWIHOMNNARY HHO \D |
H[SHFWDWLYD GH UHWRUQR OtTXLGD SDUD R )XQGR

L 3ROtVBIHF®YHVWLPHQWR HP $WLYRV ,PRELOLIULRY FRQVWDQWH QR 3UR)
)XQGR

LL 5HWRUQRV GRV $WLYRV ,PRELOLIULRY GH DFRUGRPH®WHRQRSDWDPDUH
PHUFDGR H HP OLQKD FRP D H[SHFWDWLYD GR *HVWRU

LLL '"HVSHVDV GHVFULWDV QR LWHP DEDLI[R

LY 2FHQIULR HFRQ{PLFR QDFLRQDO QmR VRIUHRIQDRVWHUBUOPHR GIHIQLILFI
'XUDoBGRXQGR
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5HVXOWDGRVY GR ,QYHVWLPHQWR QRV $WLYRV ,PRELOLIULRV H $WLYRV )L
5HVXOWDGRY FRP $WLYRV ,PRELOLIULRYV

2 UHVXOWDGR GH FDGD $WLYR ,PRELOLIULR LQYHVWEZIBRR SHORW)EKQ GFD p [UX
FRPHUFLDODMIQmBD&GHY DXW{QRPDV UHVLGHQFLDLV D UXGLWIHWDPHRWMHMQGR G
GHGX]LGRV RV FXVWRV H GHVSHVDV LQFRURRGRW UXD DR XAV o(R B UGHRNQ &/IHRUHJIHW
,PRELOLIULRV PDUNHMRILQUH WDUIHEPXWRG/HVSHVDV ILQDQFHLUDYV SUHYLVWDV SD!
ILQDQFLDPHQWR j FRQVWUXomR GRVY HPSUHHQGLPHQWRY LPRELOLIULRV REMHYV
2*HVWRU WHP FRPR H[SHFWDWLYD LQYHVWLU DSUR[LBRCGPPWQWH QLR FKARTXHQ
)XQGR HP 3DUWLFLSDoOo}HV 6RFLHWIULDV RX VRIWDV RXUDPHHR GB BPXVVIIMARnK DG
6RFLHGDGHV ,QYHVWLGDV TXH SDUWLFLSDUmR GR GHVH@YRUWYHPHQWR GRYV
FROQMXQWR FRP RV LQFRUSRUDGRUHV WHQGR SRUWDWQIWW®R LHDYVEH WRSR GH |

LQFRUSRUD X iR \

2 UHVWDQWH GRV LQYHVWLPHQWRY GR )XQGR GHYWRUYWR VRBEUBDQL]DGRYV
"3HUPXWIXH FRQVLVWH QD DTXLVLomR GH XP WHUUHR VBBIO RV HUUGHR R SDW DD C
R LQFRUSGHIHARHWUPLQDGR HPSUHHQGLPHQWR LPRELOLIULR WHQGR FRPR FRQ
GHGHWHUPLQDGR SHUFHQWXDO GR 9DORU *HUDO GHQRARWGD®HVOY® GDV X
HPSUHHQGLPHQWR LPRELOLIULR SHOR )XQGR RX D®HOHRUQRWEGRDBMQWH R
GHMWPLQDGDV XQLGDGHV DXW{QRPDV IXWXUDV D RHQWRWF RPHIRFUPOWDGDV 1
)XQGR QmR SDGRNFXODVRY H GHVSHVDV SDUD R GHVHQYROYLPHQWR GR (PSUH
$ HISHFWDWLYD GH UHQWDELOLGDGH HP XP LQMFHEMPIMVQMYD GHI 3UHHIPW VDL O L&D
GR LQYHVWLPHQWR GH (TXLW\ FRRQPRPWHHDHAXMD RGHUHFIHERMQRU ULVFR SRU H[l
HP UHODomR j H[SRVLomR DR DFUpVFLPR GR FXVWR GH FRQVWUXomR

$EDL[R VHUmMR H[SRVWRYV GRLV LQYHFW (PKRIOMARN XPSRHBWUPRWDX VRE D yWLF
FHQIiULR UHDOLVWD FULDGR D SDUWLU GRVY SDUKPHWURY DWXDLV GH PHUFDGR

&HQiIULR 5HDOLVWD GH LQYHVWLPHQWR HP $WLYRV ,PRELOLIULRYV
,QYHVWLPHQWR HP (TXLW\ YLD 6RFLHGDGH ,QYHVWLGD
3DUD R FHQIULR UHDOLVWD IRL FRQVLGHUDGDTXPDHMWR FSLRED EHQGHR Y I6Q G D Q VB!

SHUtRGR GH ODQoDPHQWR FLQTXHQWD SRQVAHW R RGEK U D QG\H B RSIH B HRGARRG
QD HOQWUHJID GDV FKDYHV
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,QYHVWLPHQWR HP 3HUPXWD
3DUD R FHQIULR UHDOLVWD IRL FRQVLGHUDGDTXPD HQWR FSLRAD 6 HQAHR Y QG D Q V& H
SHUtRGR GH ODQoDPHQWR FLQTXHQWD SRRQRHNQWKR mMERXK D Q WAH R SSRHW FRIGRVE® +
QD HQWUHJID GDV FKDYHV
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'"HVSHVDV GR )XQGR
'HVSHVDV 5HFRUUHQWHYV

(VWLPDPRV HP 5 GX]JHQWRV H QRYHQWD H FLQFR PLO UHDMHWSRWHW DQR DV GF
HPLVVMR GH FRWDV GR )XQGR DVVRFLDGDV WDND[OD &9 )2RDEBH DBEXRWRD &
&(7,3 6(/,& DXGLWRULD FXVWRV GH SXEOLFDo}HV RXWURYV

7D[D GH $GPLQLVWUDOmMR
$7D[D GH $GPLQLVWUDOGHR GRGRAYGERY FHQWR DR DQR FDOFXODGR VREUH
/[tTXLGR DSyV R HQFHUUDPHQWR GR 3HUtRGR GH ,QYHVWLPHQWR

1D O[BBGH $GPLQLVWUDOmMR HVWmMR LQFOXVDYVY DOpP GDHBMRXQBRWEMER GR $GPL
VHIXLQWHY SUHVWDGRUHY GH VHUYLORV GR )XQGR

L *HVWRU H
LL (VFULWXHFXGRWRGLDQWH

([FHSFLRQDOPHQWH QRYV GR]H SULPHLURVHMXVHWGOGHMRXGBYMBDGBR XQGWRRD
VHUi HTXLYDOHQWH j DSHQDV FLOQTXHQWD SIRAL FFBH QWHRQ GRR RP RIQAMIGVQ M HE H
UHYHUWLGR DR )XQGR

7D[D GH B3HUIRUPDQFH
$7D[D GH 3HUIRUPDQFH p GH GR YDORU TXH GIRF&FRBW LV BV B HRRBX)IBIE BVLHOMWR % D V H
GHQWHJUDOL]DomR GDV &RWDV GR )XQGR DWXDOL]DGR SRU ,1&& 0 VHLV S

'"HVSHVDV GD 2IHUWD
$V GHVSHVDV SUHYLVWDV QD 2IHUWD GR )XQG R R@IR UWPHY PSIUW D Y QDD &R EHRO [
3URVSHFWR

HP5HODDRR

&RPLVV}HV H '"HVSHVDV 9DORU O0RQW D®DIE HH UW D

&RPLVVGBMHUWD

&RPLVEGHERRUGHQDOMR H
(VWUXWXUDomR

&RPLVERMRVWULEXLomR

TRWG®KERPLVV}IHV

7TULEXWRYV PHEORDPLNVYRNV

'"HVSH\GIRIHUWD

7D[B H5 HJLWD&RO

7TD[BHSHIJLVWUR H 'LQYDIU

132



RE Zo= Tl

7TD[BHSHJILWQIERAG,0$

$VVHVVRU /HIJDO

2XWUDV GHVSHVDV

7TRW®WHVSHVDV

7TRWG®KERPLVV}IHV 7ULEX
'HVSHVDV

9DORUHY DUUHGRQGDGRV H HVWLPRPGRVGRND G HXOHHEFEWR RP EDVH
FRQVLGHUDQGRGRD20R QWHDPRRVGHV LGHUDU HYHQAHRBOBGR HUFtFLR
/IRWH $GLFLRQDO
9DORUHYVY DUUHGRQGDGRV H HIW DR DXGRW D ¥ RQPEOL GG DHHM®GIR
GR&ERRUGHQDGRU /tGHU

$SOLFDomR GR FDL[D UHVHUYD

3DUD UHQWDELOL]DU R HYHQWXDO FDL[D GR )MQ®R QIGRIWORRNGR SHPU$W Q WR\D
GH FLQFR LQWHLURV H FLQFR GpFLPRV SRU FHDR@RU DR DHFR1 5W D DI LRY & 'Q FIEKIHU €
GR FDL[D H XPD DOtTXRWD GH YLQWH H \GBIRW LRHQWLR RS HH , & L\OFFIRU B pRE L
UHQGLPHQWR GHVVH FDL[D

(678'2 "( 9,%$%,/,"$"(

2 UHVXOWDGR GR (VWX®RGBHRWUHEIWHGC®RE HUHFHELPHQWR GRV OXFURV JHUDC(
,PRELOLIULRV LQWHJUDQWHY GR SDWULP{QLR GR )XQGRUEKGRPIREHRY HYHC
DSOLFDo}HV HP $WLYRV J)LOQDQFHLURV H[FORBHB\RIWMHRY VFRUW RQY i UH\WD FD R GCHA/FBWH
H[WUDRUGLQiIULDVY H DV GHPDLVY GHVSHVDV SUHHYWRWIDD/UQ RD SRRYSWHWBEMR @GR
)JXQGR HP FRQIRUPLGDGH FRP D UHJXODPHQWDoOomR HP YLJRU

$1E/,6( '( 6(16,%,/,'$'( '2 )81'2
&HQIULR GD YLDELOLGDGH GR )XQGR
$ 30DQLOKD &RQVHUYDGRUD HQFRQWUD VH UHSURG XHL®D ®RGHQIH[R , DR SUHV
$1E/,6( '26 5(68/7%$'26

&RP EDVH QDV SUHPLVVDV DFLPD HQXPHUDGDWGHD DGO DG RQWHGRD G A XU I\ RGAJH
GHVSHVDV UHIHUHQWHYV j DGPLQLVWUDOmR SHUIRUPSQRHLPDGDWVPWQOMWEXLOmMR

GR]H SRU FHQWR DR DQR DFUHVFLGD GD YDR IFHoQM BL&RRU,HR & LOV WEIH FOUFLROUGE
D SDUWLU GRV SDUkPHWURY DWXDLV GH PHUFDGR H GDV H[SHFWDWLYDV GH L(
$ WD[D LQWHUQD GH UHWRUQR p DFUHVFLGD GRJH1R&HY K®RBoHR] GRW MXOON RQ/G G
FRQVWUXo}HV KDELWDFLRQDLVY GH IRUPD TXH VHOQR R R REMHMR) GRP HXQ@QVERVR |
LPRELOLIULRYV HVWH tQGLFH p R PDLV DGHTXDGRJQD U®HDUBWRD QR] BHOWSR GG |
$GLFLRQDOPHQWH DV SDUFHODV GRV FRQWUDWRYV GHYB8QRBHQMW RRPIXMHD GDV |
VHUmMR FRPHUFLDOL]DGRVY SHOR )XQGR DVVLP FRPRNVR TSUH oW DPEY XYHEDRHV |
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FRUULJLGDV SHOR ,1&& 0 GXUDQWH WRGRXGHVWD YROYGAHRW R OPR®BIDPIH Q IWR
D HOWUHJD GR HPSUHHQGLPHQWR

&21&/86®2

3RGH VH FRQFOXLU TXH D GHSHQGHU GDV RSRUWXRPRBED®GHVLRY ICQ YISRW LY HILOW
QR PHUFDGR LPRELOLIULR EUDVLOHLUR SDUD WQ@RHWWGER HDRMRRJ GGR1 GFRR P) X G R
HISHFWDWLYD GR *HVWRU GH LQYHVWLU DSUR[LPDGDWPHJQ®HR GRFXQIXM QWD S
HP RSHUDo}HV GH (TXLW\ H R UHVWDQWH HP R S&SHWQDo GH/ GHWVWRRIWDRX WD S HDU /G D
OtTXLGD SDUD RV FRWLVWDV GR )XQGR VHUiIi GH DSUR[LRORGIDFRHQ@R ,1&& 0

$ 7,5 IRL FDOFXODGD FRP EDVH QR IOX[R GH FOHUYD @G RXR GR) BHRV MQWPHH\QWRRG RQ L -
YDORU GD LQWHJUDOL]DomR GDV FRWDV H R WEWL\OLOW.DFRDIHMRD GR G OGRRGR!
FXVWRV H GHVSHVDV GR )XQGR FRQIRUPH DSUHVHQWDGR QR $QH[R ,

6mR 3DXOR GH GH]JHPEUR GH
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i i P0IXiiiXiii r ~OXTiiXiiie ~T6X[ioie r iTAX66RAXPI6 Poixiiixiii
rigxX6iixaifo rigXo6iixaio i r ~18X{joie PO ITIXTIOTXIHT r
rt iTX68 riAXiti{ont i r ~18Xoie 1 111X68TX |6 r
riAX3iiX6ifo roiXanfixine 1 r ~18X{joie i[6 OAXARGNBAT r
rofixoeo6o roixXioéxioo i r ~T0XMoie 6[f 60XBTdX[|A6 r
riiXioixXain r6oXig|xeoo i r ~10XMoie Pl AOXO6OONPET r
ra1ixXoii r6oX008Xiii i r ~18X{joie i AGXiI6X o r
riAXiiixiig roiX608Xai6 i r ~T8X 70T 6po 33Xi66X[950 r
riiXxnoo6x riitXio i r ~10Xoie ATX r
riAXAdiXiie riioXofi i r ~T6Xoie Afi T6Xo0iX||T r
riiXoidXiolo ritoXaf i r ~T8Xoie 0 6XiooXqpi r
rodixii ritox6o06 i r ~T0Xoie of oXoiiXafei r
riiiXxe6o0o ritoXioi i ~iioXiife r ~16Xoie OXTAoX4po r
rifiXifi rité Ximxogoi i ~TiiX1fie r ~16XMoie i AXO600XHoT r
rooxo606 ritéeXaiiXnio i r ~16Xoie 6 AXABOX[IAd r
roéixoo6 riioXa6dxiio i ~TiiXifie r ~T0XMoie iofo AXTTIX3¢0 r
fToXa671 rifoXidaXafmi i r ~10XMoie po AXITiIX0op6 r
TAXARAI ritoXiioxXi i r ~T0XMoie ig6 OXoiTXdfili r
r608Xxaof AdT i r ~T8Xoie TX006iXalpi r
rixXiioxioi 60671 i r ~T0XM{oie igd TXAIAXAGS r
rixXiiaxiig| 6il i r ~18X{joie I iXisixXiq r
01X 011 riiiX7oiXio i r ~10XMoie i BO06Xio} r
001X168 rifiXnéoxo¢po i r ~10Xoie iXT606X1g|i r
Xaié 6 i r ~10Xoie iXenoxi r
i6iXooin ritiX6oAXaoil i r ~T6XMoie iIX0O6AXQfT r
iToXioo rifixoioXoip i r ~18Xoie A IXA[G X r
riteXiol riiiX660X0648 i r ~T6XMoie i 600Xid r
101X7160 riiixo6igxiop i r ~18X{joie 6 066Xdofi r
166X 08061 rifiXaiAXaip i r ~T0XMoie A IX1TiXoT r
600X 06067 ritoXAd6Xiin i r ~10XMoie 6 X0i0X0|d0 r
670X 0610 riteXonixin i r ~18X{joie IXifiXofp r
0006Xiid ritoXaAixXTifi i r ~10XMoie T IX670Xi r
T6AX 010 ritoXfnoo6Xipo i r ~10XMoie A TX00iX3|dd r
TOAXOTT ritoX1mixoffi i r ~16XMoie i TX8A0XQqfd r
8iTX006T i i r ~10XMoie 0 IXifioXTi r
A00X306i i r ~10Xoie 6 iX3iiXo r
0fAAXIAG ritAXoioXxidli i r ~16Xoie 6 IX0i6XIiT r
616X Aii ritdXo6o606Xifd X ~TIiX1Tie r ~16XMoie i iXT66Xolhi ~TIXTTX|iie r
6A6XAOT ritaXisixXaoqi i ~7ToXTooe r ~T8Xoie i iIX0060XQqfT r
110Xi66 rifiXoeioXoeqi i ~110X106 r ~T0XM{oie i IX6006Xqfi r
OXBTiIXAIA riioXo66ixi6o6 roXAatiKiii ~1ToXT06mk ~T0XMoie i IXi107X0d ~O6XAliXiiie r
3X18fAX006/8 riiiX686Xaili i ~7iiX6[01 r ~18X{joie 8 axXonTXili r
iXaiixodi rifiXaiaxoofi i Oie r ~18X{joie 6 oXiadXilifo
86X 06060Xip6 roiXATeXiop rATXATIXTT ~TiiXo0ir ~10XMoie 6 IXTiiXTi r
TAX61iXid rioXoioXiiij riAX Al ~iToXioler ~16Xoie iXT108X ol r
BX0iTXTT6 riiXitAxiio rAaXiiixifi ~0fXifioer ~16XMoie 60iX060 r
0XT68X0dT rigXooixXiop roxXiiixiii ~60X060a- ~T6Xoie r
OXOTIXTIT fi i ~0iIXAdae ~T6XMoie r
0 ii ~ATXdfie r ~T0Xoie r
A riiXinixiii r ~T0Xoie r
6X068iXaT AGT roXiiixiii r ~16Xoie r
TIXTTAX66 0TX8TIX{a0i rifXiiixXiii r ~T0XMoie 61l IXIiiXid ~TIXO6TAXTa. 68X 0960
6X060X541 6iXoidgXaiiroXaiiXiii r ~T0XMoie A AoXi6g ~6XoiiXiiie iXoiiX{ii
OXATAXT19 60X Ti1TX 00T raXAliXiii r ~18X{joie IXTTAX )] ~dXalixiiie IXTXip
OXAiAXTTg 63X08gX06o6iroXaiiXiii r i 0 iXi6oXi ~AXTIIXiiie XX
OXi01X00 60X 060|XT66raXiiiXiii r iXi <] 60iXi]i
r [} 601X
iXi6ixoai 0fXfAio r ~16XMoie iXiToxig BiiXiifi
IXi6iX6di 00X0060Xid8 riXiAoXafAg ~TiXiiie r ~16Xoie o ~TX0i60K06006 00iXQoT
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