PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA SEGUNDA EMISSAO, EM SERIE UNICA, DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - OURINVEST FUNDO DE FUNDOS
CNPJ/ME n° 30.791.386/0001-68
No montante inicial de até 1.133.659

(um milhao e cento e trinta e trés mil e seiscentas e cinquenta e nove) de
Cotas, perfazendo um valor inicial de até

RS 100.000.060,39

L] L] ’
(cem milhdes e sessenta reais e trinta e nove centavos)

Cédigo ISIN n°® BROUFFCTFO005 - Codigo de Negociag&o n° OUFF11 BN
¢ 8 goclas ANBIMA

Tipo ANBIMA: FlI de Titulos e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa - Segmento de Atuacdo: Titulos e Valores Mobiliarios
A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM 23 DE JUNHO DE 2020, SOB O N° CVM/SRE/RF1/2020/028, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N° 472 EDA INSTRUCAO CVM N° 400.

0 pedido de registro da presente Oferta foi protocolado na CVM em 08 de junho de 2020, nos Termos da Instrucdo CVM n° 472 e da Instrugdao CVM n° 400.

Adicionalmente, a Oferta sera registrada na ANBIMA - Associacdo Brasileira das entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto
no “Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de Terceiros”.

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - OURINVEST FUNDO DE FUNDOS (“Fundo”), administrado pelo BANCO OURINVEST S.A., com sede na Cidade Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728, 1°, 2°, 3°, 4°, 7° e 11° andares, inscrito no
CNPJ/ME 78.632.767/0001-20 (“Administrador”) e gerido pela OURINVEST ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Paulista n° 1.728, 5° andar, Bela Vista, inscrita no CNPJ/ME sob o
n°01.034.817/0001-43 (“Gestor”), esta realizando uma oferta publica de distribuicao (“Oferta”) no montante inicial de até 1.133.659 (um milhdo e cento e trinta e trés mil e seiscentas e cinquenta e nove) cotas em classe e série Unicas da segunda
emissao do Fundo (“Cotas” ou “Cotas da Segunda Emissdo” e “Segunda Emiss&o”, respectivamente), nominativas e escriturais, todas com valor unitario de RS 88,21 (oitenta e oito reais e vinte e um centavos), fixado com base no valor médio unitario
arredondado de fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario durante o periodo de 08 de abril de 2020, inclusive, até em 22 de maio de 2020, inclusive, em observancia ao disposto no item (iii) do inciso | do artigo 18 do Regulamento
(“Valor da Cota da Segunda Emissao”), na data da primeira integralizacao de Cotas da Segunda Emissao (“Data de Emisséo”), perfazendo o valor total inicial de até R$ 100.000.060,39 (cem milhdes e sessenta reais e trinta e nove centavos), na Data
de Emissao (“Montante Total da Oferta”), nos termos da Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugcdo CVM n° 400”) e da Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrugao CVM n°® 472”). As Cotas da Segunda Emissao serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, na mesma Data de Emissao, e no ambito da Segunda Emissao, nao havera montante minimo ou maximo
de investimento por Investidor. O Montante Total da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), conforme decisao do Administrador do Fundo, em comum acordo com o Coordenador Lider (“Cotas Adicionais”), conforme facultado
pelo artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucao CVM 400, destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Na presente Oferta nao havera a possibilidade de lote suplementar. A Oferta podera ser
encerrada pelo Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador, em se verificando (i) a subscricao e integralizagcao de, no minimo, R$ 20.000.029,72 (vinte milhes e vinte e nove reais e setenta e dois centavos) (“Valor Minimo da Oferta”).
Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial das Cotas, desde que haja subscricao e integralizacao do Valor Minimo da Oferta, sendo que as Cotas que nao forem colocadas no ambito da Oferta serao canceladas.

0 Fundo foi constituido pelo Administrador através do “Instrumento Particular de Constituicao do Fundo de Investimento Imobiliario - Ourinvest - Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario” registrado no 8° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 1.459.316, em 12/06/2018, em conjunto com a versao inicial de seu regulamento, sendo que a versao atual do Regulamento do Fundo foi deliberada conforme “Ato do Administrador
para 3? Alteracao e Consolidagao do Regulamento do Fundo, celebrado em 18 de junho de 2020, dispensado do registro em cartério nos termos da lei n° 13.874, de 20 de setembro de 2019 e devidamente enviado em 18 de junho de 2020 ao sistema
Fundos.NET, nos termos do artigo 17 da Instrugao CVM n° 472/08, do Oficio Circular n° 12/2019/CVM/SIN, de 2 de outubro de 2019 e da Instrucao CVM n° 615, de 02 de outubro de 2019 conforme alterado de tempos em tempos (“Regulamento”).
Nos termos do capital autorizado do Fundo previsto no artigo 18 do Regulamento, a Oferta foi aprovada por meio do Ato do Administrador celebrado em 29 de maio de 2020, registrado no 8° Oficial do Registro de Titulos e Documentos da Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n® 1.505.241, em 01 de junho de 2020. O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado e é regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n° 8.668”), pela Instrucao
CVM n° 472, e pelas demais disposicées legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

0 Fundo tem por objeto o investimento nos seguintes valores mobiliarios, respeitadas as exigéncias e disposicoes relativas a politica de investimentos contidas no Regulamento: (a) cotas de outros fundos de investimento imobiliario, prioritariamente,
(b) letras hipotecarias (“LH”); (c) letras de crédito imobiliario (“LCI”); (d) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”); (e) e demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacao ou regulamentacao aplicavel,
tal como a Letra Imobiliaria Garantida- LIG (“Ativos Alvo”).

A GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES, com sede na Rua Iguatemi, n° 151, 27° andar, Itaim Bibi, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 65.913.436/0001-17 (“Coordenador Lider” ou “Distribuidor
Lider”) foi contratada para estruturar e ser o coordenador lider da Oferta.

0 Prospecto Definitivo (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”) contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores das informacées relativas a Oferta, as Cotas da Segunda Emissao, ao Fundo, suas atividades, os riscos
inerentes e quaisquer outras informagdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes. Para descricao mais detalhada da Politica de Investimento, vide artigo 3° do Regulamento do Fundo.

AB3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”) deferiu em 16 de junho de 2020 a listagem das cotas objeto da presente Oferta para negociacao no mercado de bolsa operaci
e no Regulamento.

e inistrado pela B3, observado o disposto neste Prospecto
As Cotas da Segunda Emissao serao registradas para distribuicao no mercado primario no DDA - Sistema de Distribuigcdo de Ativos e para negociacdo em mercado secundario no mercado de bolsa, ambos administrados pela B3. O histérico
das cotagdes minima, média e maxima das Cotas do Fundo consta a partir da pagina 42 deste Prospecto.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAcﬁES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAgAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAcAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS
NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS OU DA ANBIMA, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO V A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENGCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

A OFERTA NAO CONTARA COM O PROCEDIMENTO DE RESERVAS.
0 Prospecto Definitivo da Oferta estara disponivel nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, dos Participantes Especiais, dos Coordenadores Contratados, da B3 e da CVM.
Os Investidores devem ler a Segdo “Fatores de Risco”, a partir da pagina 49 deste Prospecto para avaliagdo dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas da Segunda Emisséo.

A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS DA SEGUNDA EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.
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AS COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DEVERAO SER SUBSCRITAS E INTEGRALIZADAS ATE A DATA DE
ENCERRAMENTO DA OFERTA.

QUANDO DA SUBSCRIGAO DAS COTAS DA SEGUNDA EMISSAO, O INVESTIDOR DEVERA ASSINAR O BOLETIM
DE SUBSCRIGAO E O TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO E ATESTAR QUE TOMOU
CIENCIA DO TEOR DO REGULAMENTO, DESTE PROSPECTO E DOS RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO
NO FUNDO, DESCRITOS NA SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO A PARTIR DA PAGINA 49.

AVISOS IMPORTANTES:

O PROSPECTO DEFINITIVO SERA DIVULGADO AOS INVESTIDORES DURANTE O PRAZO DE COLOCACAO DAS
COTAS, OU SEJA, APENAS APOS A CONCESSAO DO REGISTRO DEFINITIVO DA OFERTA PELA CVM E DA
DIVULGACAO DO ANUNCIO DE INiCIO DA OFERTA.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS
PARA SEUS COTISTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR.
AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO
HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGCAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O
INVESTIDOR.

ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITOS — FGC.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS
NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSIGOES DO PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE
RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO V A ESTE
PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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DEFINICOES

INTRODUCAO

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Se¢do, no singular ou no plural, terdo o

seguinte significado:

“Administrador”:

BANCO OURINVEST S.A., com sede na Cidade S3o Paulo, na Avenida Paulista,
n2 1.728, 19, 29, 392, 42, 72 e 112 andares, Bela Vista, CEP 01310-919, inscrito
no CNPJ/ME 78.632.767/0001-20.

“Anuncio de Encerramento”:

Anuncio de encerramento da distribuicdo publica de Cotas de emissdo do
Fundo, nos termos do artigo 29 da Instrugao CVM n2 400.

“Antincio de Inicio”:

Anuncio de inicio da distribui¢do publica de Cotas de emissdo do Fundo, nos
termos do artigo 52 da Instrugdo CVM n2 400.

“Assembleia Geral de
Cotistas”:

Assembleia geral de Cotistas do Fundo, devidamente disciplinada no artigo
31 do Regulamento.

“Ativos Alvo”:

S3do Ativos Alvo do Fundo: (a) cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio, prioritariamente, (b) letras hipotecérias (“LH”); (c) letras de
crédito imobiliario (“LCI”); (d) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”);
(e) e demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislagdo ou regulamentacdo aplicavel, tal como a Letra
Imobilidria Garantida- LIG.

”

“Auditor Independente”:

PRICEWATERHOUSECOOPERS Auditores Independentes, com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo,
1400, Edificio Torino, Agua Branca, inscrita no CNPJ/ME sob o n?
61.562.112/0001-20, empresa especializada e autorizada pela CVM para
prestacdo de servicos de auditoria independente das demonstragdes
financeiras do Fundo.

“B3”: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, sociedade por agées com sede na Cidade de
S3do Paulo, Estado de S3o Paulo, na Praca Antonio Prado, n? 48, Centro,
inscrita no CNPJ/ME sob o n? 09.346.601/0001-25.

“BACEN": Banco Central do Brasil.

“Benchmark”: O Fundo buscara atingir, considerando para tanto, a valoriza¢do das Cotas,

os rendimentos distribuidos e as amortizagdes realizadas (método do ativo),
uma rentabilidade equivalente a 100% (cem por cento) da variagdo do IFIX.

“Boletim de Subscrigao”:

O documento que formaliza a subscrigcdo das Cotas da Segunda Emissdo pelo
Investidor.

“CMN":

Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ":

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

“Cédigo Anbima”:

Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administracdo de
Recursos de Terceiros.

“Comunicado de

Preferéncia”:

Encerramento do Periodo de

Comunicagdo realizada apos a Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia,
conforme previsto no Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 43 deste
Prospecto Definitivo, informando o montante de Cotas subscritas e
integralizadas durante o periodo do exercicio do Direito de Preferéncia, bem
como a quantidade das Sobras que sera objeto do Direito de Sobras e
Montante Adicional e o respectivo fator de proporgao.




“Comunicado de
Encerramento do Periodo do
Direito de Sobras e
Montante Adicional”:

Comunicagdo realizada apos a Data de Liquidagdo do Direito de Sobras e
Montante Adicional conforme previsto no Cronograma indicativo da Oferta,
na pagina 43 deste Prospecto Definitivo, informando o montante de Cotas
subscritas e integralizadas durante esse periodo, bem como a quantidade de
Cotas remanescentes, se houver, que serdo colocadas pelas Institui¢Ges
Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS EXERCA A SUA PREFERENCIA PARA A
SUBSCRICAO DAS COTAS DA OFERTA, INCLUSIVE PARA FINS DO DIREITO DE
SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, A TOTALIDADE DAS COTAS OFERTADAS
PODERA SER DESTINADA EXCLUSIVAMENTE AOS ATUAIS COTISTAS QUE
EXERCAM SEU DIREITO DE PREFERENCIA, DE FORMA QUE A OFERTA
PODERA VIR A NAO SER REALIZADA. Para maiores informacdes, vide Fator
de Risco “Risco de ndo realizagdo da Oferta” na pagina 65 deste Prospecto
Definitivo.

“Contrato de Distribui¢do”:

Contrato de Estruturacdo de Oferta Publica e de Distribuicdo de Cotas, sob
Regime de Melhores Esforgos de Colocagdo, da Segunda Emissdo do Fundo
de Investimento Imobilidrio - Ourinvest Fundo de Fundos e Outras Avengas.

“Coordenador Lider” ou
“Distribuidor Lider”:

GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES, com sede na Rua
Iguatemi, n2 151, 272 andar, Itaim Bibi, na Cidade de S3o Paulo, Estado
de S3o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n2 65.913.436/0001-17.

“Coordenador(es)
Contratado(s):”

O Coordenador Lider, sujeito aos termos e as condi¢cdes do Contrato de
Distribui¢do, convidou: Banco BTG Pactual S.A. inscrito no CNPJ/ME sob o n?
30.306.294/0002-26; Orama Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
S.A. inscrita no CNPJ/ME sob o n2 13.293.225/0001-25; Necton
Investimentos S.A. CVMC inscrita no CNPJ/ME sob o n2 52.904.364/0001-08;
RB Capital Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
inscrita no CNPJ/ME sob o n? 89.960.090/0001-76; Ativa Investimentos S.A.
CTCV inscrita no CNPJ/ME sob o n2 33.775.974/0001-04, instituicdes
financeiras autorizadas a operar no sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, para auxiliar na distribuicdo das Cotas da Segunda Emissdo do
Fundo, para tanto, foi celebrado pelo Coordenador Lider com cada
Coordenador Contratado um termo de adesdo ao Contrato de Distribuic¢do.

“Cotas” ou “Cotas da
Segunda Emissao”:

Cotas de emissdo do Fundo, escriturais e nominativas, que correspondem a
fragOes ideais de seu patrimdnio, inclusive as Cotas emitidas e adquiridas no
ambito da Oferta durante a sua distribuicdo.

“Cotas de FII”:

Cotas de fundos de investimento imobilidrio, emitidas nos termos da
Instrugao CVM n2 472.

“Cotas Adicionais”:

As Cotas adicionais a serem eventualmente emitidas nos termos do paragrafo
22 do artigo 14 da Instrugao CVM n? 400, nas mesmas condi¢des das novas
Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e em comum acordo
com o Coordenador Lider, em comum acordo com o Coordenador Lider. Tais
Cotas Adicionais sdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda
gue venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

“Cotistas”:

Titulares de Cotas.

“CRI": Certificados de Recebiveis Imobilidrios emitidos nos termos da Lei n.2 9.514,
de 17 de agosto de 1997, conforme alterada, e demais dispositivos legais e
regulamentares aplicéveis.

“CVM”: Comissdo de Valores Mobilidrios.

“Data de Emissdo”:

A data da primeira integralizacdo das Cotas, objeto da Oferta.

“Data de Liquidagao do
Direito de Preferéncia”:

Data da liquidagcdo das Cotas solicitadas durante o prazo para exercicio do
Direito de Preferéncia, conforme previsto no Cronograma indicativo da
Oferta, na pagina 43 deste Prospecto Definitivo.

“Data de Liquidagao das
Sobras e Montante
Adicional”:

Data da liquidagdo das Cotas solicitadas durante o Periodo do Direito de
Sobras e Montante Adicional, conforme previsto no Cronograma indicativo
da Oferta, na pagina 43 deste Prospecto Definitivo.
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“Data(s) de Liquidagdo
Financeira”:

Data(s) em que ocorrer a integralizacdo das Cotas do Fundo no dmbito da
presente Oferta, inclusive a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e a
Data de Liquidagdo das Sobras e Montante Adicional.

“Dia Util”:

Qualquer dia exceto: sdbados, domingos, feriados nacionais ou no Estado ou
na Cidade de S3o Paulo; e aqueles sem expediente na B3.

4

“Direito de Preferéncia”:

Sera assegurado aos Cotistas do Fundo que estiverem inscritos no registro
de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas na data de
divulgacdo do Anlncio de Inicio da Oferta, o direito de preferéncia na
subscricdo das Cotas objeto da 22 Emissdo inicialmente ofertadas, conforme
aplicagcdo do Fator de Proporgdao para Subscricio de Cotas. O direito de
preferéncia em razdo da presente Oferta nao é aplicavel as Cotas adquiridas
no mercado secunddrio apds a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da
Oferta (cotas ex direito de preferéncia). OS COTISTAS ATUAIS QUE NAO
SUBSCREVEREM COTAS DA 22 EMISSAO PODERAO TER O VALOR
PATRIMONIAL DE SUAS COTAS DILUIDO. PARA QUE NAO HAJA DILUICAO DA
PARTICIPACAO NO PATRIMONIO DO FUNDO, OS COTISTAS DEVERAO
ACOMPANHAR AS NOVAS EMISSOES DE COTAS DO FUNDO, CONFORME
“RISCO DE DILUICAO DECORRENTE DE NOVAS EMISSOES DE COTAS”
PREVISTO NA PAGINA 58 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

“Direito de Sobras e
Montante Adicional”:

Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia e os cessionarios de
tal direito, terdo a prerrogativa de manifestar seu interesse em exercer
Direito de subscricdo de Sobras e Montante Adicional, , limitado a
quantidade de Cotas objeto da Oferta que ndo forem subscritas durante o
Periodo de Preferéncia, ndo havendo montante minimo.

“Escriturador”:

Ital Corretora de Valores S.A., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.500, 32 andar (parte),
inscrita no CNPJ/ME sob o n? 61.194.353/0001-64; devidamente autorizada
pela CVM e contratada pelo Administrador para prestar os servicos de
escrituragdo de Cotas.

“Estudo de Viabilidade”:

Estudo de Viabilidade do Fundo, elaborado pelo Gestor nos termos do
Anexo V do Prospecto.

“Fator de Proporgao para
Subscri¢ao”:

Fator de propor¢do para subscricdo de Cotas objeto da 22 Emissdo de
1,68800234664, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas integralizadas e detidas
por cada Cotista que estiver inscrito no registro de Cotistas ou registrado na
conta de depdsito como Cotista na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio da
Oferta. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

“FII”: Fundo de Investimento Imobilidrio.

“Fundo”: Fundo de Investimento Imobilidrio - Ourinvest Fundo de Fundos, regido
pelo Regulamento, pela Lei n? 8.668/93 e pela Instrucdo CVM 472, e
demais disposi¢Ges legais e regulamentares aplicadveis, constituido sob
a forma de condominio fechado e com prazo de duragdo
indeterminado.

“Gestor”: OURINVEST ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de

S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av. Paulista n? 1.728, 52 andar, Bela
Vista, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 01.034.817/0001-43.
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“Governo Federal”:

Governo da Republica Federativa do Brasil.

“IBGE”: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
“IFIX": indice de Fundos de Investimentos Imobilirios divulgado pela B3.
“IGP-M": indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela Fundagio

Getulio Vargas.

“InstituicOes Participantes
da Oferta”:

Os Coordenadores Contratados e os Participantes Especiais, em conjunto
com o Coordenador Lider.

“Instru¢dao CVM n2 400”:

Instrugdo CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, e posteriores
alteragdes.

“Instrugdo CVM n2 472”:

Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, e posteriores alteragGes.

“Instrugdao CVM n2 494”:

Instrucdo CVM n2 494, de 20 de abril de 2011, e posteriores alteragdes.

“Instrugdo CVM n2 539”

Instru¢gdo CVM n2 539, de 13 de novembro de 2013, e posteriores
alteragdes.

“Investidor(es)”:

Todo e qualquer investidor, considerando pessoas fisicas e juridicas,
respeitadas eventuais vedagbes ao investimento em Fll previstas na
regulamentacdo em vigor, na data da divulgacdo deste Prospecto. E vedada
a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26
e 27 da Instrugdo CVM 494,

“lOF/Titulos”:

Imposto sobre OperagGes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

“IPCA”: indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo IBGE.
“IR": Imposto de Renda.
“LCI": Letras de Crédito Imobiliario.

“Lei n2 8.245”:

Lein2 8.245, de 18 de outubro de 1991, e posteriores alteragdes.

“Lei n? 8.668":

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores alteragées.

“Lein29.779”:

Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores alteragdes.

llLH":

Letras Hipotecarias.

“Lote Adicional”:

Lote adicional de Cotas que podera ser distribuido no ambito da Oferta, a critério
do Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider e sem a
necessidade de pedido ou de modificagdo da Oferta, correspondente a até um
montante que ndo exceda em 20% (vinte por cento) a quantidade inicialmente
ofertada, equivalente a 226.731 (duzentas e vinte e seis mil e setecentas e trinta e
uma) Cotas, conforme o Artigo 14, §29 da Instrugdo CVM n2 400.

“Montante Adicional”:

Cada Cotista e cessiondrio do Direito de Preferéncia que assim desejar,
poderd indicar, concomitantemente a manifestacdo do seu interesse na
subscricdo das Sobras, se tem interesse na subscricio de um montante
adicional de Cotas (além das Sobras a que tem direito), especificando a
guantidade de Cotas adicionais que gostaria de subscrever, limitada ao total
das Sobras.

“Nova(s) Emissdo(oes)”:

Encerrado o processo de distribuicdo da presente Oferta, o Administrador
podera, considerada a recomendacdo do Gestor, realizar Novas Emissdes de
Cotas no montante total de até RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de
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reais), para atender a politica de investimentos do Fundo,
independentemente de prévia aprovacgdo da Assembleia Geral de Cotistas. A
decisdo relativa a eventual Nova Emissdo de Cotas sera comunicada aos
Cotistas formalmente pelo Administrador.

O comunicado a ser enviado pelo Administrador ou mesmo eventual
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas que seja convocada, a critério
do Administrador, para dispor sobre a Nova Emissdo de Cotas, devera dispor
sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢des de subscri¢cdo das Cotas e a
destinagdo dos recursos provenientes da integralizagdo, observado o
disposto no artigo 18 do Regulamento.

Compete a assembleia geral deliberar acerca da emissdo de novas cotas,
conforme disposto no artigo 18, inciso IV, da Instrugdo CVM n? 472,
montante de emissdo de cotas que exceder o capital autorizado previsto no
artigo 18 do Regulamento.

“Oferta”:

Oferta Publica de Distribuicdo da Segunda Emissdo de Cotas do Fundo.

“Participante(s) Especial(is)”:

O Coordenador Lider, sujeito aos termos e as condi¢cdes do Contrato de
Distribui¢do, convidou Nova Futura CTVM Ltda. inscrita no CNPJ/ME sob o
n? 04.257.795/0001-79; Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n?2 05.389.174/0001-01; Genial
Investimentos Corretora de Valores Mobilidrio inscrita no CNPJ/ME sob o n2
27.652.684/0001-62; Easynvest - Titulo Corretora de Valores S.A. inscrita no
CNPJ/ME sob o n? 62.169.875/0001-79, instituicdes financeiras autorizadas
a operar no sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, para auxiliar na
distribuicdo das Cotas da Segunda Emissdo do Fundo, para tanto, foi
celebrado pelo Coordenador Lider com cada participante especial um termo
de adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

“Periodo(s) de Subscri¢cdao”:

Periodo(s) de aceitacdo de ordens de investimento dos Investidores pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, conforme indicado no Cronograma
Indicativo da Oferta, na pagina 43 deste Prospecto Definitivo.

“Periodo de Preferéncia”:

O prazo em que os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas
ou registrados na conta de depdsito como Cotistas na data de divulgagdo do
Anuncio de Inicio da Oferta poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia indicado no Cronograma indicativo da Oferta, na pdgina 43
deste Prospecto Definitivo. O direito de preferéncia em razdo da presente
Oferta ndo é aplicavel as Cotas adquiridas no mercado secunddrio apds a
data de divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta (cotas ex direito de
preferéncia).

“Periodo do Direito de
Sobras e Montante
Adicional”:

O periodo previsto no Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 43 deste
Prospecto Definitivo, em que os Cotistas ou cessionarios que exercerem o
Direito de Preferéncia poderdo exercer seu Direito de Sobras e Montante
Adicional.

“Pessoas Ligadas”:

Consideram-se pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 34,
paragrafo 29, da Instrugdo CVM n? 472, quais sejam: (i) a sociedade
controladora ou sob controle do Administrador ou do Gestor, de seus
administradores e acionistas; (ii) a sociedade cujos administradores, no
todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, com excegdo
dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, desde que seus titulares nao
exercam funcgOes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii)
parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos
acima.
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“Pessoas Vinculadas”:

Sdo consideradas pessoas vinculadas (i) o administrador ou controlador do
Administrador ou do Gestor, (i) o administrador ou controlador do
Coordenador Lider e dos Participantes Especiais e dos Coordenadores
Contratados (iii) as demais pessoas vinculadas a Oferta, ou (iv) os
respectivos conjuges ou companheiros, ascendentes, descendentes e
colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos itens

(i), (ii) ou (iii).

“Politica de Investimento”:

O Fundo terd por politica basica realizar investimentos em Ativos Alvo de
longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

I. Auferir rendimentos das cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio que vier a adquirir;

Il. Auferir ganho de capital nas negociagGes de cotas de outros fundos de
investimento imobiliario que vier a adquirir e posteriormente alienar;

Ill. Auferir rendimentos das LHs, LCls, LIGs e CRIs que vier a adquirir;

IV. Auferir ganho de capital nas eventuais negocia¢des de LHs, LCls, LIGs e
CRIs que vier adquirir e posteriormente alienar;

V. Dentre os Ativos Alvo, o Fundo deverd buscar investir parcela
preponderante de seus recursos em cotas de outros fundos de investimento
imobiliario;

VI. As aquisi¢Ges e alienagGes dos ativos financeiros da carteira do Fundo,
bem como a realizacdo de Aplicagdes Financeiras serdo realizadas pelo
Gestor, observadas as atribuicdes definidas no Contrato de Gestdo e no
Regulamento, devendo, ademais, respeitar o0s seguintes requisitos
especificos:

(a) em relagdo as cotas de outros fundos de investimento imobilidrio e aos
demais titulos e valores mobilidrios, tais titulos e valores mobiliarios
deverdo ter sido emitidos em conformidade com a legislacdo e com as
normas do Conselho Monetario Nacional e do Banco Central do Brasil;

(b) os limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros de que trata
o § 52 do artigo 45 da Instrugdo CVM n2 472 ndo se aplicam aos ativos
financeiros de (a) cotas de fundos de investimento em participacées (FIP)
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobilidario ou de fundos de
investimento em a¢bes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente
em construgdo civil ou no mercado imobiliario; (b) cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio; e (c) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas
de fundos de investimento em direitos creditoérios (FIDC) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos
de investimento imobilidrio e desde que estes certificados e cotas tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; e

(c) sem prejuizo do disposto no item (b) acima, o Fundo ndo investird
quantia superior a 10% (dez por cento) do patriménio em apenas um
determinado fundo de investimento imobilidrio ou uma mesma emissao de
CRI.
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VIl. Observadas as disposicdes do Regulamento e da regulamentacdo
aplicavel, o Administrador delegara ao Gestor os poderes para efetuar as
aquisicdes e alienagOes dos ativos financeiros da carteira do Fundo, bem
como a realizagdo de Aplicagdes Financeiras independentemente de prévia
aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas; e

VIll. O Fundo poderd eventualmente deter imdveis, direitos reais sobre
imoveis e participacdes em sociedades imobilidrias, além de outros ativos
financeiros relacionados a atividades imobiliarias, inclusive, em decorréncia
de: (i) renegociacdo de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou (ii) excussdo
de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte
a transferéncia do produto da excussao das garantias para o Fundo.

“Prazo de Colocagao”:

O periodo para distribuicdo das Cotas sera de até 6 (seis) meses contados a
partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data da
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“Prospecto” ou “Prospecto
Definitivo”:

Este Prospecto Definitivo da Oferta.

“Publico Alvo”:

A Oferta tem como publico alvo todo e qualquer investidor, considerando
pessoas fisicas e juridicas, respeitadas eventuais vedagdes ao investimento
em FIl previstas na regulamenta¢do em vigor, na data da divulgacdo deste
Prospecto. E vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instru¢ao CVM 494,

As InstituicGes Participantes da Oferta sdo responsdveis pela verificagdo da
compatibilidade do investimento nas Cotas e participagdo na Oferta e a
apresentacdo de pedidos de investimento por seus respectivos clientes,
especialmente no que se refere as disposi¢ées da Instrucdo CVM n2 539,
bem como deverdo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
seja justo e equitativo.

“Regulamento”:

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢Ges do Fundo,
constante do Anexo IV ao presente Prospecto.

“Representantes dos
Cotistas”:

O Fundo podera ter até 3 (trés) representantes dos Cotistas, a serem eleitos
e nomeados pela Assembleia Geral de Cotistas, com prazos de mandato de 1
(um) ano, observado o prazo do § 32 do artigo 40 do Regulamento, para
exercer as fungOes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, observado os
requisitos previstos no artigo 40 do Regulamento.

“ReservadeContingéncia”:

Para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos Alvo, se houver,
poderd ser constituida uma reserva de contingéncia. Entende-se por
despesas extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
relacionados aos Ativos Alvo do Fundo. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdo aplicados em Aplicages Financeiras e os rendimentos
decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de
Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia poderd ser correspondente a até 1%
(um por cento) do valor de mercado total dos ativos do Fundo. Para sua
constituicdo ou reposi¢do, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, podera ser procedida a retengdo de até 5% (cinco por
cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa nos termos do
§12 do art. 20 do Regulamento, até que se atinja o limite acima previsto.
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“Segunda Emissao” ou “22
Emissao”:

A segunda emissdo, em série Unica, de Cotas do Fundo objeto da presente
Oferta.

“Sobras”:

Encerrado o Periodo de Preferéncia, e ndo havendo a colocagdo da
totalidade das Cotas da Segunda Emissdo, serd conferido, aos Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia, o direito de subscrever as Sobras e o
Montante Adicional. O percentual maximo de sobras a que cada Cotista tera
direito de subscrever serd equivalente ao Fator de Proporg¢do a ser indicado
no comunicado de encerramento do periodo de preferéncia, o qual serd o
resultado da divisdo entre (i) o numero de Cotas remanescentes na Oferta
apos o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Cotas subscritas durante
o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as
Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia,
incluiram sua intencdo em participar do Direito de Subscri¢cdo das Sobras e
Montante Adicional. Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu
Direito das Sobras e Montante Adicional, total ou parcialmente, a ser
operacionalizado durante o “Periodo do Direito de Sobras e Montante
Adicional”, conforme previsto no Cronograma indicativo da Oferta, na
pagina 43 deste Prospecto Definitivo. E vedado aos Cotistas ceder, a
qualquer titulo, seu Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional.

“Taxa de Administragao”:

O Administrador receberd por seus servicos uma taxa de administragao
calculada (a) sobre o valor contdbil do patriménio liquido do Fundo, o
percentual de (i) 0,10% (dez centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos e
que devera ser pago diretamente ao Administrador, observado o valor
minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente
segundo a variagdo do IGPM/FGV, ou indice que vier a substitui-lo, a partir
do més subsequente a data de encerramento da oferta das Cotas da
Segunda Emissdo do Fundo; e (ii) até 0,15% (quinze centésimos por cento)
ao ano, a razdo de 1/12 avos, correspondente aos servigos de escrituragdo
das Cotas, a ser pago a terceiros; e (b) sobre o percentual do Fundo alocado
em Ativos Alvo que integrarem o patriménio do Fundo no ultimo dia util do
més imediatamente anterior ao més de seu pagamento, o percentual de
0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos,
correspondente aos servigos de gestao dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, a ser pago a terceiros, a partir do més subsequente a data de
encerramento da oferta das Cotas da Segunda Emissdo do Fundo. Caso as
Cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem
a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, a base
de cdlculo da Taxa de Administragdo sera sobre o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das
Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracgdo o percentual de (i) 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento)
a razdo de 1/12 avos e que devera ser pago diretamente ao Administrador,
observado o valor minimo mensal de RS 15.000,00 (quinze mil reais),
atualizado anualmente segundo a variagdo do IGPM/FGV, ou indice que vier
a substitui-lo, a partir do més subsequente a data de encerramento da
oferta das Cotas da Segunda Emissao do Fundo; e (ii) o percentual de até
0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 avos,
correspondente aos servigos de escrituragdo das Cotas, a ser pago a
terceiros.
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“Taxa de Performance”:

O Gestor recebera uma taxa de performance correspondente a 30% (trinta
por cento) do resultado do Fundo que exceder o Benchmark (“Taxa_de
Performance”).

A Taxa de Performance serd provisionada mensalmente, a partir do
encerramento da Segunda Emissdo e paga semestralmente, observados os
critérios estabelecidos no artigo 27 do Regulamento. O respectivo
pagamento ocorrerd até o 152 (décimo quinto) dia util, dos meses de julho e
janeiro, se a Taxa de Performance for devida no periodo.

Para fins de cdlculo da Taxa de Performance sera considerado como cota
base, inicialmente o valor da Cota no dia do encerramento da Segunda
Emissdao deduzido dos custos de colocacdo por Cota da Segunda Emissdo e, a
partir de entdo e desde que haja pagamento da Taxa de Performance num
determinado periodo, o valor da cota contabil do Fundo apurado no ultimo
dia do més anterior ao més de pagamento da ultima Taxa de Performance
(“Cota Base”).

A apuragdo mensal da Taxa de Performance sera realizada conforme
férmula abaixo:

TR, =[CE, — CB,_] % 30% x NC
Onde:

TPm = Taxa de Performance ajustada mensalmente. A Taxa de Performance
do periodo ndo podera ser inferior a zero.

CFm = valor da cota contabil do Fundo no ultimo dia do més de apuragdo
(m), acrescido dos rendimentos e amortizagGes pagos desde a cobranga da
Ultima Taxa de Performance.

m = més de apuragao.
NC = Numero de Cotas do Fundo ao final de cada emiss3o de Cotas.

CBm = 0 valor da Cota Base mensal atualizado pelo IFIX, calculado de acordo
com a expressdo abaixo (“Cota Benchmark”):

CBy = CBy_y % Benchmark Mensaly,

Onde:

CBm-1 = Cota Benchmark do Fundo no ultimo dia do més anterior ao més de
apuragao (m-1).

m-1 = més anterior ao més de apuragao.

Benchmark Mensalm = Variagao do IFIX de acordo com a expressao abaixo,
truncada na oitava casa decimal, sendo que para a Segunda Emissdo o
IFIXm-1 sera o IFIX divulgado na data de encerramento da Segunda Emissdo:

IFIX,,

EBenchmark Mensal,, = TEIE
m-1

Ndo sera cobrada Taxa de Performance do Fundo quando o valor da cota
contabil do Fundo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranga de
Taxa de Performance efetuada (linha d’agua).
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“Termo de Adesdo ao
Contrato de Distribuigdo”:

Os termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo celebrados entre o
Coordenador Lider e os Participantes Especiais e os Coordenadores
Contratados.

“Termo de Adesdo ao
Regulamento”:

Termo de adesdo assinado pelos adquirentes das Cotas, mediante o qual
declaram a adesdo aos termos e condi¢des do Regulamento do Fundo.

"Valores Minimo, Maximo e
Limites de Aplicagdo em
Cotas da Segunda Emissao
do Fundo":

No ambito da Segunda Emissdo, ndo havera montante minimo ou maximo
de investimento por Investidor. O “Risco de concentragéo de propriedade de
Cotas do Fundo” esta descrito na pagina 58 deste Prospecto.

Para que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo, em
caso de excesso de demanda as Cotas das Segunda Emissdo serdo alocadas
aos Investidores segundo o critério de rateio previsto no item
“Procedimentos de Distribuicdo” a partir da pagina 27 deste Prospecto.

A adequacédo do investimento ao perfil de risco dos Investidores da Oferta
serd verificada pelas Instituicdes Participantes da Oferta as quais sdo
responsaveis pela verificacdo da compatibilidade do investimento nas Cotas
e participagdo na Oferta e a apresentacgdo de pedidos de investimento por
seus respectivos clientes, especialmente no que se refere as disposi¢Ges da
Instrugdo CVM n? 539, bem como deverdo assegurar que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndao contém todas as informagOes sobre a Oferta e as Cotas da Segunda Emissdo.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa do item do
Regulamento e deste Prospecto, inclusive seus Anexos, com especial atengdo a Se¢do “Fatores de Risco” a
partir da pagina 49 deste Prospecto.

Emissor
Tipo de Oferta

Forma de Constitui¢cao do
Fundo

Politica de Investimento

Formador de Mercado,
Contrato de Garantia de
Liquidez e estabilizacdo de
precos

Distribuicdo de Rendimentos

Taxas do Fundo

Fundo de Investimento Imobilidrio - Ourinvest Fundo de Fundos.
Oferta Primaria.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracdo indeterminado, ndo sendo permitido o resgate das Cotas pelos
Cotistas, sendo regido pelo Regulamento, pela Instrugdo CVM n? 472, pela
Lei 8.668, e demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos preponderantemente
na aquisicdo dos Ativos Alvo, observados os termos e condi¢Ges da
legislagdo e regulamentacgao vigentes.

O Fundo ndo possui formador de mercado. Ndo ha e nem sera constituido
para o Fundo contrato de estabilizacdo de pregos ou contrato para garantia
de liquidez das Cotas no mercado secundario.

O Fundo deverd, nos termos da legislagdo aplicavel, distribuir a seus
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O Administrador
apurara mensalmente os resultados do Fundo, até o 102 (décimo) dia util do
més subsequente (“Data de Apuracdo”) ao més objeto da apuragdo (“Més
de Referéncia”), e podera distribuir aos Cotistas, até o 152 (décimo quinto)
dia util do més da Data de Apuragdo, o lucro auferido, apurado segundo o
regime de caixa, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a
serem distribuidos. O eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipag¢do, nos termos acima, sera pago por ocasido da distribuicdo
referente ao encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo
ser utilizado pelo Gestor para reinvestimento em Ativos Alvo ou composi¢ao
ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, desde que respeitados os
limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

Pelos servigos de administracdo sera cobrada pelo Administrador do Fundo,
mensalmente, a Taxa de Administragdo. A remunera¢do do Gestor sera
descontada da Taxa de Administragdo do Administrador. Ndo obstante, as
parcelas da Taxa de Administracdo devidas a prestadores de servigo
contratados pelo Administrador, serdo pagas diretamente pelo Fundo aos
respectivos prestadores de servigos contratados.

N3do serad cobrada taxa de saida dos subscritores das Cotas nos mercados
primario ou secundario.
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Assembleia Geral de Cotistas

Aprovacao da Oferta

N3o sera cobrada taxa de ingresso na presente Oferta.
O Fundo possui Taxa de Performance.

Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas no mercado
primario, relativamente as Novas EmissOes de Cotas. Podera ser
estabelecido um custo unitdrio de distribuicdo quando das Novas Emissées
de Cotas pelo Fundo, podendo esse custo unitario de distribuicdo ser
utilizado para remunerar os prestadores de servico que venham a ser
contratados para a realizacdo das Novas Emissdes de Cotas do Fundo,
incluindo o Coordenador Lider.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
respeitados os seguintes prazos:

l. 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

Il 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente
por Cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos Cotistas, eleito conforme
artigo40 do Regulamento.

A convocacdo por iniciativa dos Cotistas ou do seu representante sera
dirigida ao Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia Geral de
Cotistas as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de
Cotistas assimconvocada deliberarem contrario.

O aviso de convocagao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer
numero de Cotistas.

Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria do Fundo, os Cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas doFundo ou o(s)
representante(s) de Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do
dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral
OrdinariaeExtraordinaria.

Nos termos do capital autorizado do Fundo previsto no artigo 18 do
Regulamento, a Segunda Emissdo e a presente Oferta foram autorizadas por
meio do Ato do Administrador celebrado em 29 de maio de 2020, registrado
no 82 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, sob o n2 1.505.241, em 01 de junho de 2020.
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Direitos, vantagens e
restricoes das Cotas

Posi¢do Patrimonial do
Fundo

Destinagdo de Recursos

Montante Total da Oferta

Lote Adicional e Lote
Suplementar

As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio, com
forma nominativa e escritural, e sdo registradas em contas individualizadas
mantidas pelo Administrador em nome dos respectivos titulares. Cada Cota
corresponde a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas, sendo que ndo é
permitido o resgate de Cotas pelos Cotistas. As Cotas sdo admitidas a
negociacdo no mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3,
sob o ticker OUFF11. O Cotista ndo poderd exercer qualquer direito real
sobre os imdveis e demais ativos eventualmente integrantes do patrimonio
do Fundo, bem como, ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagcdo
legal ou contratual, relativa aos imdveis e demais ativos integrantes do
patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas
gue subscrever.

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Cotas da 22 Emissao
do Fundo esta descrita abaixo:

Data Base: 30/04//2020

PL Posicdo: RS 62.036.883,11
Quantidade atual de Cotas: 671.598
PU Cota Patrimonial: RS 92,37

Maiores informacgGes sobre a posi¢cdo patrimonial do Fundo constam a partir
da pagina 44, deste Prospecto.

Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serdo
destinados preponderantemente para aquisicdo dos Ativos Alvo do Fundo,
observada a Politica de Investimento do Fundo prevista no artigo 32 do
Regulamento. ATE O PRESENTE MOMENTO, NAO ESTA PREVISTA A
AQUISICAO PELO FUNDO DE TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS
ESPECIFICOS, NAO EXISTINDO, DESSA FORMA, REQUISITOS OU CRITERIOS
ESPECIFICOS OU DETERMINADOS DE DIVERSIFICAGAO.B

Montante total inicial de até RS 100.000.060,39 (cem milhdes e sessenta reais e
trinta e nove centavos), considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade
das Cotas pelo preco de RS 88,21 (oitenta e oito reais e vinte e um centavos) por
Cota, sem considerar (i) a possibilidade de Lote Adicional e (ii) a possibilidade de
distribuicdo parcial da Oferta, conforme descrito abaixo.

Lote adicional de Cotas que podera ser distribuido no ambito da Oferta, a critério
do Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider, e sem a
necessidade de pedido ou de modificacdo da Oferta, correspondente a até um
montante que ndo exceda em 20% (vinte por cento) a quantidade inicialmente
ofertada, equivalente a 226.731 (duzentas e vinte e seis mil e setecentas e trinta e
uma) Cotas, conforme o Artigo 14, §22 da Instrugdo CVM n2 400.

Na presente Oferta ndo havera a possibilidade de lote suplementar.
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Quantidade de Cotas da
Oferta

Valor Inicial Unitario ou
Prego de Emissao

Custos da Oferta:

Valor Minimo da Oferta

Regime de Distribui¢do das
Cotas

Prazo de Colocagao

Ambiente em que sera
realizada a Oferta das Cotas
do Fundo

Fatores de Risco do Fundo e
da Oferta

Valores Minimo, Maximo e
Limites de Aplicagdao em
Cotas da Segunda Emissdo
do Fundo por Investidor:

Subscri¢ao e Integralizacao
das Cotas

Montante inicial de até 1.133.659 (um milhdo e cento e trinta e trés mil e
seiscentas e cinquenta e nove) de Cotas, sem considerar (i) a possibilidade
de Lote Adicional e (ii) a possibilidade de distribuicdo parcial da Oferta,
conforme descrito abaixo.

RS 88,21 (oitenta e oito reais e vinte e um centavos) por Cota, na Data de
Liquidagdo Financeira. O Preco de Emissdo foi fixado com base no valor
médio unitario arredondado de fechamento das cotas do Fundo no mercado
secundario durante o periodo de 08 de abril de 2020, inclusive, até em 22 de
maio de 2020, inclusive, em observancia ao disposto no item (iii) do inciso |
do artigo 18 do Regulamento, conforme previsto no Ato do Administrador.

Conforme previsto no Ato do Administrador, os custos da Oferta serdo
arcados pelo Fundo. Os subscritores de Cotas no ambito da Oferta pagardo o
Preco de Emissdo por Cota e ndo serd cobrada taxa de ingresso/custo
unitdrio de distribuicdo dos subscritores de Cotas no ambito da presente
Oferta. Maiores informagdes sobre o Demonstrativo do Custo da
Distribui¢cdio Publica das Cotas da Seqgunda Emisséo do Fundo estdo descritos
a partir da pagina 44 deste Prospecto.

RS 20.000.029,72 (vinte milhdes e vinte e nove reais e setenta e dois
centavos), em virtude da possibilidade de distribui¢do parcial, observado o
disposto no artigo 31 da Instrucdao CVM n? 400.

As Cotas da Segunda Emissdo serdo distribuidas publicamente, nos termos
da Instrugdo CVM n2 400, sob o regime de melhores esforgos de
colocagdo.

O periodo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses
contados a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data
da divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

A distribuicdo publica das Cotas da Segunda Emissdo no mercado primario,
sob regime de melhores esfor¢os de colocagdo, serd realizada em mercado
de balcdo ndo organizado.

Os Investidores devem ler a Se¢do “Fatores de Risco”, a partir da pagina 49
deste Prospecto para avaliagdo dos riscos que devem ser considerados para
o investimento nas Cotas da Segunda Emissao.

No ambito da Segunda Emissdo, ndo haverd montante minimo ou maximo
de investimento por Investidor. O “Risco de concentragéio de propriedade de
Cotas do Fundo” estd descrito na pagina 58 deste Prospecto. Para que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo, em caso de
excesso de demanda as Cotas da Segunda Emissdo serdo alocadas aos
Investidores segundo o critério de rateio previsto no item “Procedimentos
de Distribuicdo” a partir da pagina 27 deste Prospecto. A adequac¢do do
investimento ao perfil de risco dos Investidores da Oferta sera verificada
pelas Instituicdes Participantes da Oferta as quais sdo responsaveis pela
verificagdo da compatibilidade do investimento nas Cotas e participagdo na
Oferta e a apresentacdo de pedidos de investimento por seus respectivos
clientes, especialmente no que se refere as disposi¢cdes da Instrugdo CVM n?
539, bem como deverdo assegurar que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo.

No ambito da Oferta, os Investidores que estejam interessados em investir
em Cotas deverdo realizar a subscricdo das Cotas perante o Coordenador
Lider, os Participantes Especiais e os Coordenadores Contratados, mediante
a assinatura do Boletim de Subscricdo e do Termo de Adesdo ao
Regulamento, apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio.
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Procedimento de Reserva

Procedimento de
bookbuilding

Distribui¢do Parcial

Em cada Data de Liquidacdo Financeira das Cotas do Fundo, as Cotas serdao
integralizadas pelo Preco de Emissdo.

Na presente Oferta ndo sera utilizada a sistematica que permita o
recebimento de pedidos de reservas.

Na presente Oferta ndo havera a realizagdo do procedimento de coleta de
intencdes de investimento (procedimento de bookbuilding).

Na Segunda Emissdo do Fundo sera admitida a distribuicao parcial das Cotas
em se verificando a subscricao do Valor Minimo da Oferta, no montante de
RS 20.000.029,72 (vinte milhdes e vinte e nove reais e setenta e dois
centavos).

Os Cotistas, cessionarios do Direito de Preferéncia e os investidores
interessados em adquirir Cotas no ambito da Oferta poderdo, quando do
exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Sobras e Montante
Adicional ou da assinatura dos respectivos boletins de subscricdo de Cotas,
condicionar a sua adesdo a Oferta desde que seja distribuida (1) a totalidade
das Cotas ofertadas, ou (2) uma quantidade maior ou igual ao Valor Minimo
da Oferta e menor que a oferta base. Os Cotistas, cessionarios do Direito de
Preferéncia e os Investidores deverdo indicar, adicionalmente, caso tenham
optado pelo cumprimento da condi¢do constante do item “(2)” anterior, o
desejo de adquirir (i) a totalidade das Cotas indicadas no exercicio do Direito
de Preferéncia, do Direito de Sobras e Montante Adicional ou no respectivo
boletim de subscricdo ou (ii) a proporcdo entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas até o término da Oferta, e a quantidade de Cotas
originalmente objeto da Oferta. Na hipdtese de ndo colocagdo da totalidade
das Cotas no ambito da Oferta até o término do Prazo de Colocagdo, o
exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Sobras e Montante
Adicional ou os respectivos boletins de subscricdo em que tenha sido
indicada a op¢do do item “(1)” acima serdo automaticamente cancelados
pelas InstituicGes Participantes da Oferta. Caso os Cotistas, cessionarios do
Direito de Preferéncia ou os Investidores ndo fagam a indicagcdo acima
mencionada na hipétese do item (2) acima, presumir-se-a o interesse do
Cotista, cessionario do Direito de Preferéncia ou do investidor em receber a
totalidade das Cotas por ele subscritas.

Caso ndo seja atingido o Valor Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada.
Neste caso, o Coordenador Lider devera divulgar um comunicado ao
mercado informando o montante total das Cotas subscritas e integralizadas
até entdo e informando aos investidores, aos cessionarios do Direito de
Preferéncia e aos Cotistas sobre a data em que sera realizada a devolugdo
pelo Administrador dos recursos utilizados para a integralizagdo das Cotas,
observado que referida data ndo devera ser posterior ao 102 (décimo) Dia
Util apds a divulgacdo do antincio de cancelamento da Oferta. A devolucdo
dos recursos, caso ndao seja atingido o Valor Minimo da Oferta, sera
realizada na proporg¢do das Cotas subscritas e integralizadas, acrescida dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em fundos de renda fixa
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e/ou titulos de renda fixa realizadas no periodo. N3o serdo restituidos aos
Cotistas, aos cessionarios do Direito de Preferéncia e aos Investidores os
recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as
aplicagbes financeiras, os quais serdo arcados pelos Cotistas, pelos
cessionarios do Direito de Preferéncia e pelos Investidores, na proporgao
dos valores subscritos e integralizados.

A B3 deferiu em 16 de junho de 2020 a listagem das Cotas objeto da
presente Oferta para negociacdo no mercado de bolsa, operacionalizado e
administrado pela B3, observado o disposto neste Prospecto e no
Regulamento.

As Cotas da Segunda Emissdo ndo poderdo ser alienadas fora do mercado
onde estiverem registradas a negociacdo, salvo em caso de transmissdo
decorrente de lei ou de decisdo judicial.

As Cotas da Segunda Emissdo somente poderdo ser negociadas apds a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a obtencdo de autorizacdo da B3
para o inicio da negociacdo das Cotas da Segunda Emissdo, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3.

A Oferta tem como publico alvo todo e qualquer investidor, considerando
pessoas fisicas e juridicas, respeitadas eventuais vedagdes ao investimento
em FIl previstas na regulamentacdo em vigor, na data da divulgacdo deste
Prospecto. E vedada a subscri¢io de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494,

As InstituicGes Participantes da Oferta sdo responsaveis pela verificacdo da
compatibilidade do investimento nas Cotas e participagdo na Oferta e a
apresentacdo de pedidos de investimento por seus respectivos clientes,
especialmente no que se refere as disposi¢ées da Instrugdo CVM n2 539, bem
como deverdo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja
justo e equitativo.

Sdo consideradas pessoas vinculadas (i) o administrador ou controlador do
Administrador ou do Gestor, (ii) o administrador ou controlador do
Coordenador Lider e dos Participantes Especiais e dos Coordenadores
Contratados (iii) as demais pessoas vinculadas a Oferta, ou (iv) os respectivos
conjuges ou companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o
segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos itens (i), (ii) ou (iii).

O investimento em Cotas da Segunda Emissdo ndo €é adequado a
Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que os Fll
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de terem suas Cotas negociadas em bolsa ou mercado de balcdo organizado.
Além disso, os FIl tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo
admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus
Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a
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Exercicio do Direito de
Preferéncia

Secdo “Fatores de Risco” a partir da pagina 49 deste Prospecto, que contém
a descricdo de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas da Segunda Emissdo, antes da tomada de
decisdo de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO
DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU
VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO
PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Sera assegurado aos Cotistas do Fundo que estiverem inscritos no registro
de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas na data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, o Direito de Preferéncia na subscricdo das
Cotas objeto da 22 Emissdo inicialmente ofertadas. O direito de preferéncia
em razdo da presente Oferta ndo é aplicdvel as Cotas adquiridas no mercado
secundario apds a data de divulgagdo do Anuncio de Inicio (cotas ex direito
de preferéncia).

O percentual de Cotas objeto da 22 Emissdo a que cada Cotista tem o Direito
de Preferéncia serd calculado conforme aplicacdo do Fator de Proporgao
para Subscricdo de Cotas objeto da 22 Emissdo. A quantidade maxima de
Cotas a ser subscrita por Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do
de fragdo de Cotas. Eventual arredondamento no nimero de Cotas a ser
subscrito por Cotista, em funcdo da aplicacdo do percentual acima, sera
realizado pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo).

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia,
total ou parcialmente, durante o Periodo de Preferéncia junto a B3 ou ao
Escriturador, conforme previsto no Cronograma indicativo da Oferta, na
pagina 43 deste Prospecto Definitivo, por meio de seu respectivo agente de
custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, em qualquer uma das seguintes agéncias especializadas do
Escriturador:

e AGENCIA ESPECIALIZADA VALORES MOBILIARIOS RIO DE JANEIRO,
localizada na Avenida Almirante Barroso, n2 52 - 22 andar, Cidade e Estado
do Rio de Janeiro; e

o AGENCIA ESPECIALIZADA VALORES MOBILIARIOS SAO PAULO, localizada na
Rua Boa Vista, n2 176 - 1 Subsolo — Centro, Cidade e Estado de Sdo Paulo.

Caso o Cotista perca o prazo para o exercicio de seu Direito de Preferéncia
via B3 e deseje exercer via Escriturador no ultimo dia do Periodo de
Preferéncia, conforme previsto no Cronograma indicativo da Oferta, na
pagina 43 deste Prospecto Definitivo, o Cotista devera entrar em contato
com os seguintes telefones do Escriturador: @& 3003-9285 (Capitais e
Regides Metropolitanas) & 0800-720-9285 (Demais localidades).

E permitido aos Cotistas negociar, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito
de Preferéncia com outros Cotistas ou com terceiros (cessionarios), total ou
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parcialmente e desde que em tempo habil para que o respectivo cessionario
possa exercé-lo, junto a B3 e/ou ao Escriturador, conforme previsto no
Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 43 deste Prospecto Definitivo,
observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador. A
integralizacdo das Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito
de Preferéncia observard os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador.

E recomendado, a todos os Cotistas, que entrem em contato com seus
respectivos agentes de custddia, com antecedéncia, para informagdes sobre
os procedimentos para manifestacdo do exercicio e para cessdo, a titulo
oneroso ou gratuito, de seu Direito de Preferéncia.

Durante o Periodo de Preferéncia, os Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia e subscreverem Cotas da Segunda Emissdo receberdo,
quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Cotas. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera
em Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anudncio de
Encerramento e ser obtida a autorizagdo da B3, quando as Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3. Durante o periodo em que
os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
investimentos em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa no
periodo. Ndo serdo restituidos aos Cotistas, ao cessionarios do Direito de
Preferéncia e aos Investidores os recursos despendidos com o
pagamento de tributos incidentes sobre as aplicagdes financeiras, os
quais serdo arcados pelos Cotistas, pelos cessionarios do Direito de
Preferéncia e pelos Investidores, na propor¢do dos valores subscritos e
integralizados.

Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia e os cessionarios de
tal direito, terdo a prerrogativa de manifestar seu interesse em exercer o
direito de subscri¢cdo de Sobras e Montante Adicional, limitado a quantidade
de Cotas objeto da Oferta que ndo forem subscritas durante o Periodo de
Preferéncia, e ndo havendo montante minimo.

CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS EXERGA A SUA PREFERENCIA PARA A
SUBSCRICAO DAS COTAS DA OFERTA, INCLUSIVE PARA FINS DO DIREITO DE
SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, A TOTALIDADE DAS COTAS OFERTADAS
PODERA SER DESTINADA EXCLUSIVAMENTE AOS ATUAIS COTISTAS QUE
EXERCAM SEU DIREITO DE PREFERENCIA, DE FORMA QUE A OFERTA
PODERA VIR A NAO SER REALIZADA. Para maiores informacdes, vide Fator
de Risco “Risco de ndo realizacdo da Oferta” na pagina 65 deste Prospecto
Definitivo.

Encerrado o Periodo de Preferéncia, e ndo havendo a colocagdo da
totalidade das Cotas, sera conferido, aos Cotistas e cessionarios que
exercerem o Direito de Preferéncia, o direito de subscrever as Sobras e o
Montante Adicional. O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista e
cessionario do Direito de Preferéncia tera direito de subscrever sera
equivalente ao Fator de Proporg¢do a ser indicado no “Comunicado de
Encerramento do Periodo de Preferéncia”, conforme previsto no
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Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 43 deste Prospecto Definitivo, o
qual sera o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Cotas remanescentes
na Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Cotas
subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo
consideradas apenas as Cotas dos Cotistas e cessionarios que, no ato do
exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do
Direito de Sobras e Montante Adicional. Os Cotistas e cessionarios do Direito
de Preferéncia, observado o disposto acima, poderdao manifestar o exercicio
de seu Direito de Sobras e Montante Adicional, total ou parcialmente, a ser
operacionalizado durante o “Periodo do Direito de Sobras e Montante
Adicional”, conforme previsto no Cronograma indicativo da Oferta, na
pagina 43 deste Prospecto Definitivo.

Cada Cotista e cessionario do Direito de Preferéncia que assim desejar,
poderd indicar, concomitantemente a manifestacdo do seu interesse na
subscricdo das Sobras, se tem interesse na subscricdo de Montante
Adicional (além das Sobras a que tem direito), especificando a quantidade
de Cotas adicionais que gostaria de subscrever, limitada ao total das Sobras.
Findo o Periodo do Direito de Sobras e Montante Adicional, e, ndo havendo
a colocacdo da totalidade das Sobras, o saldo de Cotas remanescente sera
alocado para atendimento do Montante Adicional solicitado por cada
Cotista e cessionario, sendo certo que em caso de excesso de demanda, sera
realizado um rateio observando-se a proporg¢do do numero total de Cotas
subscritas por cada um deles durante o Periodo de Preferéncia e do Periodo
do Direito de Sobras e Montante Adicional, em relagdo a totalidade de Cotas
subscritas nesses mesmos periodos. Caso apds a Data de Liquidagdo das
Sobras e Montante Adicional, conforme previsto no Cronograma indicativo
da Oferta, na pagina 43 deste Prospecto Definitivo, existam Cotas
remanescentes, estas serdao colocadas pelas InstituicGes Participantes da
Oferta para os Investidores da Oferta, durante o Prazo de Colocagao.

A quantidade de Cotas a ser subscrita por cada Cotista e cessiondrio devera
corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do
de fracdo de Cotas e ndo havendo montante minimo. Eventual
arredondamento no numero de Cotas a ser subscrito por cada Cotista e
cessionario, em funcdo da aplicagdo do percentual acima, sera realizado
pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo). Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a B3
somente poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Sobras e
Montante Adicional junto a B3. Os Cotistas que exercerem seu Direito de
Preferéncia junto ao Escriturador somente poderdo manifestar o exercicio
de seu Direito de Sobras e Montante Adicional junto ao Escriturador. E
vedado aos Cotistas e cessiondrio do Direito de Preferéncia ceder, a
qualquer titulo, seu Direito de Sobras e Montante Adicional.

As InstituicGes Participantes da Oferta realizardo a distribuicdo das Cotas,
em regime de melhores esforgos de colocagdo, para o Montante Total da
Oferta, durante o Prazo de Colocagdo.

Sera realizada a distribuicdo publica de, inicialmente, até 1.133.659 (um
milhdo e cento e trinta e trés mil e seiscentas e cinquenta e nove)Cotas da
22 Emissdo do Fundo, ao preco unitdrio inicial de RS 88,21 (oitenta e oito
reais e vinte e um centavos) por Cota, sem considerar (i) a possibilidade de
Lote Adicional e (ii) a possibilidade de distribuicdo parcial da Oferta,
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conforme descrito abaixo.

O Montante Total da Oferta, poderd ser acrescido de Cotas Adicionais em
até 20% (vinte por cento), conforme decisdo do Administrador do Fundo,
em comum acordo com o Coordenador Lider, conforme facultado pelo
artigo 14, paragrafo §29, da Instrugdo CVM n2 400. As Cotas Adicionais serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

A Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador Lider, de comum acordo
com o Administrador, com distribuicao parcial das Cotas desde que tenham
sido subscritas e integralizadas Cotas representativas de, no minimo, o Valor
Minimo da Oferta, sendo que as Cotas que nao forem colocadas no ambito
da Oferta serdo canceladas pelo Administrador. As Instituicdes Participantes
da Oferta ndo sdo responsaveis pela subscricdo e integralizacdao de eventual
saldo de Cotas que ndo seja subscrito e integralizado no ambito da Oferta.

O prazo de colocagdo serd de até 6 (seis) meses contados da data de
divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta ou até a data da divulga¢do do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Observadas as disposices da regulamentacdo aplicavel, as InstituicGes
Participantes da Oferta deverdo realizar a distribuicdo de Cotas conforme
plano de distribuicdo adotado em consondncia com o disposto no § 32 do
artigo 33 da Instrugdo CVM n? 400, o qual leva em conta suas relagdes com
clientes e outras consideragGes de natureza comercial ou estratégica,
observado que as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo assegurar: (i)
a adequacado do investimento ao perfil de risco de seus clientes, nos termos
da Instrugdgo CVM n2 539; (ii) o tratamento justo e equitativo aos
Investidores; (iii) que os representantes de venda dos Participantes Especiais
e dos Coordenadores Contratados, recebam previamente exemplar do
Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoa designada pelo Coordenador Lider; e (iv) ndo sera
utilizada a sistematica que permita o recebimento de pedidos de reservas.

Ndo serdo realizadas apresentagGes para potenciais Investidores antes da
concessdo do registro da Oferta pela CVM.

A efetiva colocagdo publica das Cotas somente terd inicio apds (a) a
concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Anuncio de
Inicio, e (c) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos investidores.

Os investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM n¢?
400, Pessoas Vinculadas, deverdo junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta, necessariamente, indicar no Boletim de Subscri¢do a sua condigdo
de Pessoa Vinculada. Serda vedada a colocagdo das Cotas junto a esses
investidores caso haja excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sendo certo
que esta regra ndo é aplicivel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de
Sobras e Montante Adicional. Observados os demais procedimentos
previstos neste Prospecto Definitivo, as ordens de subscricdo realizadas
pelas Pessoas Vinculadas poderdo ser acatadas durante o Periodo de
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Subscricdo. A participagdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas na
Oferta podera ter um efeito adverso na liquidez das Cotas no mercado
secundario. Para mais informacgles, ver secdo “Fatores de Risco — Risco
Referente a Participa¢Go das Pessoas Vinculadas na Oferta” na pagina 65
deste Prospecto. Ndo haverd a realizagdo do procedimento de coleta de
intengdes de investimento (procedimento de bookbuilding).

Os investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo fazé-la
perante uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, mediante a assinatura
do Boletim de Subscri¢do, sendo certo que a integralizagdo das Cotas
subscritas durante determinado Periodo de Subscricdo sera realizada na
Data de Liquidagdo Financeira imediatamente posterior ao Periodo de
Subscricdo que foi encerrado, conforme Cronograma da Oferta, de acordo
com o Preco de Emissdo da Cota.

Caso a totalidade dos Boletins de Subscri¢ao realizados por investidores nao
exceda a quantidade de Cotas objeto da Oferta, ndo havera rateio, sendo
que todos os investidores que participarem da Oferta serdo integralmente
atendidos em seus pedidos.

Na presente Oferta ndo haverd distingdo entre oferta varejo e oferta
institucional, portanto, ndo havera um percentual minimo de Cotas objeto
da presente Oferta a ser alocado especificamente para investidores
institucionais ou para investidores ndo institucionais. Para que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo, caso haja excesso de
demanda, as Cotas da Segunda Emissdo serdo alocadas aos Investidores
seguindo o critério de rateio abaixo detalhado, conforme a demanda, sendo
certo que todos os Boletins de Subscricdo serdo levados em consideragdo
para os fins do rateio, observado o Direito de Preferéncia dos atuais Cotistas
e o Direito de Sobras e Montante Adicional:

(a) os pedidos de subscricdo serdo atendidos por meio da divisdo
igualitdria e sucessiva das Cotas entre todos os Investidores que tiverem
realizado pedidos de subscri¢do, limitada ao valor individual de cada Boletim
de Subscricdo e desconsiderando-se as fracdes de Cotas, até o montante
maximo individual de 227 (duzentas e vinte e sete) Cotas (“Montante
Maximo de Rateio”). O Montante Maximo de Rateio podera ser reduzido a
exclusivo critério do Coordenador Lider, caso a quantidade de Cotas que
vierem a ser objeto dos Boletins de Subscricdo firmados pelos Investidores
assim justifique, sendo assegurado que tal reducdo serd aplicdvel a todos os
Investidores; e

(b) uma vez atendido o critério descrito no subitem “a”, acima, caso
ainda restem Cotas a serem distribuidas, serd efetuado o rateio
proporcional apenas dos montantes que superarem o Montante Maximo de
Rateio, observando-se o montante de Cotas indicado nos respectivos
Boletins de Subscricdo e ndo alocado aos Investidores tratados no presente
subitem, devendo ser desconsideradas as fragdes de Cotas. Caso o rateio
resulte em fragdo de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor
correspondente ao maior numero inteiro de Cotas, desprezando-se a
referida fracdo.

Conforme o disposto no artigo 55 da Instrugdo CVM n? 400, caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade das
Cotas inicialmente ofertadas, sera vedada a colocagdo das Cotas em
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Escriturador

Assessores Legais

quaisquer Pessoas Vinculadas e seus Boletins de Subscricdo serdo
automaticamente cancelados.

A integralizacdo das Cotas subscritas durante o Periodo de Subscri¢cdo sera
realizada na Data de Liquidagdo Financeira, conforme Cronograma indicativo
da Oferta, sendo que as liquidagdes da Oferta ocorrerdo exclusivamente de
acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Data(s) em que ocorrer a integralizacdo das Cotas do Fundo no ambito da
presente Oferta, inclusive a Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, a
Data de Liquidagdao das Sobras e Montante Adicional, conforme previstas no
Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 43 deste Prospecto Definitivo.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo
divulgados nas paginas da rede mundial de computadores, na forma indicada no
artigo 54-A da Instrugdgo CVM n2 400, conforme previsto na segdo
Publicidade e Divulgacdo de InformagGes da Oferta, na pagina 41 deste
Prospecto.

Guide Investimentos S.A Corretora de Valores, acima qualificada.

Coordenadores Contratados: Banco BTG Pactual S.A.; Orama Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.; Necton Investimentos S.A. CVMC; RB
Capital Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios; Ativa
Investimentos S.A. CTCV, acima qualificados.

Participantes Especiais: Nova Futura CTVM Ltda.; Modal Distribuidora de
Titulos e Valores mobiliarios Ltda.; Genial Investimentos Corretora de
Valores Mobilidrio; Easynvest - Titulo Corretora de Valores S.A., acima
qualificados. Todos os logos dos Coordenadores Contratados e dos
Participantes Especiais que atuam na Oferta em conjunto com o
Coordenador Lider constam na capa deste Prospecto.

Banco Ourinvest S.A., acima qualificado.
Ourinvest Asset Gestora de Recursos Ltda., acima qualificada.
Itau Corretora de Valores S.A., acima qualificado.

NFA Advogados.
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas da Segunda Emissdo serdo distribuidas mediante oferta publica, nos termos da Instrugdo CVM n@
400, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, em mercado de balcdo ndo organizado, sob a
coordenagdo do Coordenador Lider em condigdes que assegurem tratamento equitativo aos destinatarios e
aceitantes da Oferta.

A 22 Emissdo compreende inicialmente até 1.133.659 (um milhdo e cento e trinta e trés mil e seiscentas e
cinquenta e nove) Cotas, com valor unitario de RS 88,21 (oitenta e oito reais e vinte e um centavos) por
Cota, na Data de Liquidagdo, totalizando o montante inicial de RS 100.000.060,39 (cem milhdes e sessenta
reais e trinta e nove centavos), as quais sao objeto da presente Oferta, que é regida pela Instru¢do CVM n?
400, sem considerar o Lote Adicional de Cotas, observada a possibilidade de Distribuicdao Parcial. Ndo sera
admitido lote suplementar na presente Oferta.

O Preco de Emissdo foi fixado com base no valor médio unitdrio arredondado de fechamento das cotas do
Fundo no mercado secundario durante o periodo de 08 de abril de 2020, inclusive, até em 22 de maio de
2020, inclusive, em observancia ao disposto no item (iii) do inciso | do artigo 18 do Regulamento, conforme
previsto no Ato do Administrador.

ApOs a concessdo do registro da Oferta pela CVM, a publicagdo do Anuncio de Inicio e a disponibilizagdo do
Prospecto Definitivo, as InstituicGes Participantes da Oferta intermediardo a distribuicdo publica das Cotas,
nos termos da Instrugdo CVM n2 400.

Autorizagbes

Nos termos do capital autorizado do Fundo previsto no artigo 18 do Regulamento, a Segunda Emissdo e a
presente Oferta foram autorizadas por meio do Ato do Administrador celebrado em 29 de maio de 2020,
registrado no 82 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sado Paulo, Estado de Sao Paulo,
sob 0 n21.505.241, em 01 de junho de 2020 (“Ato do Administrador”).

Valor Total da Emisséo

O valor total inicial de até RS 100.000.060,39 (cem milhdes e sessenta reais e trinta e nove centavos), na
Data de Emissdo.

Valor Minimo da Oferta

RS$ 20.000.029,72 (vinte milhdes e vinte e nove reais e setenta e dois centavos), na Data de Emissdo, sendo
que caso tal montante ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada.

Quantidade de Cotas Objeto da Oferta
Sera realizada a distribuicdo publica inicial de até 1.133.659 (um milhdo e cento e trinta e trés mil e
seiscentas e cinquenta e nove) de Cotas da Segunda Emissdo do Fundo, ao preco unitario inicial de RS 88,21

(oitenta e oito reais e vinte e um centavos) por Cota, sem considerar (i) a possibilidade de lote adicional e (ii)
a possibilidade de distribuigdo parcial da Oferta.
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Valores Minimo, Mdximo e Limites de Aplicagdo em Cotas da Segunda EmissGo do Fundo

No ambito da Segunda Emissdo, ndo haverd montante minimo ou maximo de investimento por Investidor. O
“Risco de concentragdo de propriedade de Cotas do Fundo” esta descrito na pagina 58 deste Prospecto.

Lote Adicional

O Montante Total da Oferta poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento) equivalente a 226.731
(duzentas e vinte e seis mil e setecentas e trinta e uma) Cotas.

Lote Suplementar

Na presente Oferta ndo haverd a possibilidade de lote suplementar.

Data do inicio da Oferta

A Oferta terd inicio na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta e do Prospecto Definitivo.
Liquidacdio financeira da Oferta

Os investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo fazé-la perante uma unica Instituicdo
Participante da Oferta, mediante a assinatura do Boletim de Subscricdo, sendo certo que a integralizagao
das Cotas subscritas durante determinado Periodo de Subscricdo sera realizada na Data de Liquidacdo
Financeira imediatamente posterior ao Periodo de Subscricdo que foi encerrado, conforme Cronograma

indicativo da Oferta, de acordo com o Prego de Emissao da Cota.
Tipo de Fundo

Fundo fechado, ndo sendo permitido o resgate de Cotas.
Numero de Séries

Série Unica

Publico Alvo

A presente Oferta é destinada a todo e qualquer investidor, considerando pessoas fisicas e juridicas,
respeitadas eventuais vedac¢des ao investimento em Fll previstas na regulamenta¢do em vigor, na data da
divulgagdo deste Prospecto. E vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM 494.

As InstituicOes Participantes da Oferta sdo responsaveis pela verificagdo da compatibilidade do investimento
nas Cotas e participagdo na Oferta e a apresentacdo de pedidos de investimento por seus respectivos
clientes, especialmente no que se refere as disposicdes da Instrugdo CVM n? 539, bem como deverdo

assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo.
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Direitos, vantagens e restri¢bes das Cotas

As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio, com forma nominativa e escritural, e
sdo registradas em contas individualizadas mantidas pelo Administrador em nome dos respectivos titulares.
Cada Cota corresponde a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas, sendo que ndo é permitido o resgate
de Cotas pelos Cotistas. As Cotas sdo admitidas a negociagdio no mercado de bolsa administrado e
operacionalizado pela B3, sob o ticker OUFF11. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os
imdveis e demais ativos eventualmente integrantes do patriménio do Fundo, bem como, ndo responde
pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imdveis e demais ativos integrantes
do patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever.

Prazo de Colocagdo

O periodo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses contados a partir da data de divulgacdo
do Anuncio de Inicio, ou até a data da divulgagdo do Anuincio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Exercicio do Direito de Preferéncia

Conforme procedimento para “Exercicio do Direito de Preferéncia” previsto a partir da pagina 25 no
“Sumario da Oferta” deste Prospecto, serd assegurado aos Cotistas do Fundo que estiverem inscritos no
registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas na data de divulgagdo do Anuncio de
Inicio da Oferta, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Cotas objeto da 22 Emissdo inicialmente
ofertadas. O direito de preferéncia em razdo da presente Oferta ndo é aplicavel as Cotas adquiridas no
mercado secundario apés a data de divulgagcdo do Anuncio de Inicio da Oferta (cotas ex direito de
preferéncia). OS COTISTAS ATUAIS QUE NAO SUBSCREVEREM COTAS DA 22 EMISSAO PODERAO TER O VALOR
PATRIMONIAL DE SUAS COTAS DILUIDO. PARA QUE NAO HAJA DILUIGAO DA PARTICIPACAO NO
PATRIMONIO DO FUNDO, OS COTISTAS DEVERAO ACOMPANHAR AS NOVAS EMISSOES DE COTAS DO
FUNDO, CONFORME “RISCO DE DILUICAO DECORRENTE DE NOVAS EMISSOES DE COTAS” PREVISTO NA
PAGINA 58 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Exercicio do Direito de Sobras e Montante Adicional

Conforme procedimento para “Exercicio do Direito de Sobras e Montante Adicional” previsto a partir da
pagina 26 no “Sumario da Oferta” deste Prospecto, encerrado o Periodo de Preferéncia, e ndo havendo a
colocacdo da totalidade das Cotas, sera conferido, aos Cotistas e cessionarios que exercerem o Direito de
Preferéncia, o Direito de subscreverem as Sobras e o Montante Adicional. CASO A TOTALIDADE DOS
COTISTAS EXERCA A SUA PREFERENCIA PARA A SUBSCRICAO DAS COTAS DA OFERTA, INCLUSIVE PARA
FINS DO DIREITO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, A TOTALIDADE DAS COTAS OFERTADAS PODERA
SER DESTINADA EXCLUSIVAMENTE AOS ATUAIS COTISTAS QUE EXERCAM SEU DIREITO DE PREFERENCIA,
DE FORMA QUE A OFERTA PODERA VIR A NAO SER REALIZADA. Para maiores informacdes, vide Fator de
Risco “Risco de ndo realizacdo da Oferta” na pagina 65 deste Prospecto Definitivo.

Plano de Distribuigdo e Subscrigdo das Cotas

Conforme “Procedimentos de Distribuicdo” descritos a partir da pagina 27 no “Sumario da Oferta” deste
Prospecto, as Instituicdes Participantes da Oferta realizardo a distribuicdo das Cotas, em regime de melhores
esforcos de colocacdo, para o Montante Total da Oferta, durante o Prazo de Colocagao.

Integralizagdo das Cotas e Procedimento de Liquidag¢do da Oferta

A integralizagdo das Cotas subscritas durante determinado Periodo de Subscri¢do sera realizada na Data de

Liquidagdo Financeira imediatamente posterior ao Periodo de Subscricdo que foi encerrado, conforme
Cronograma indicativo da Oferta, sendo que as liquidagdes da Oferta ocorrerdao exclusivamente de acordo

35



com os procedimentos operacionais da B3. Nao sera concedido qualquer tipo de desconto ou realizado
qualquer tipo de repasse pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Cotistas, cessiondrios do Direito de
Preferéncia e Investidores interessados em adquirir as Cotas.

Caso, na Data de Liquidagdo Financeira prevista no Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 43 deste
Prospecto, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha do investidor (“Falha”), o
investidor podera, sujeito a concordancia do Coordenador Lider, integralizar as Cotas objeto da Falha junto
ao Administrador, nos 5 (cinco) dias Uteis imediatamente posteriores a Data de Liquidagdo Financeira. O
Coordenador Lider poderd aceitar novas subscricdes até que seja colocada a totalidade das Cotas da

Segunda Emissdo ou até o término do Prazo de Colocagdo, o que ocorrer primeiro.
As Cotas objeto de Falha observarao os procedimentos operacionais do Escriturador e da B3.

Durante a colocagdo das Cotas objeto da Oferta, o investidor que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera
negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterd em Cota
depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuincio de Encerramento e ser obtida a autorizacdo da B3,

quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara
jus aos rendimentos pro rata relacionados aos investimentos em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda
fixa no periodo. Ndo serdo restituidos aos Cotistas, aos cessiondrios do Direito de Preferéncia e aos
Investidores os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as aplicagGes
financeiras, os quais serdo arcados pelos Cotistas, pelos cessionarios do Direito de Preferéncia e pelos

Investidores, na proporgao dos valores subscritos e integralizados.

As Cotas deverdo ser totalmente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocagdo e, caso a
quantidade de Cotas equivalente ao Valor Minimo da Oferta ndo seja subscrita e integralizada até o fim do
Prazo de Colocagdo a Oferta sera cancelada pelo Coordenador Lider e os Cotistas, os cessionarios do Direito
de Preferéncia e Investidores que eventualmente ja tenham integralizado Cotas terdo os recursos
devolvidos.

Caso ndo seja atingido o Valor Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Neste caso, o Coordenador Lider
deverd divulgar um comunicado ao mercado informando o montante total das Cotas subscritas e
integralizadas até entdo e informando aos Cotistas, cessiondrios do Direito de Preferéncia e investidores
sobre a data em que serd realizada a devolugdo pelo Administrador dos recursos utilizados para a
integralizacdo das Cotas, observado que referida data ndo devera ser posterior ao 102 (décimo) Dia Util apds
a divulgacdo do anuncio de cancelamento da Oferta. A devolugdo dos recursos, caso nao seja atingido o
Valor Minimo da Oferta, sera realizada na proporgdo das Cotas subscritas e integralizadas, acrescida dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacgdes em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa
realizadas no periodo. Nao serdo restituidos aos Cotistas, aos cessionarios do Direito de Preferéncia e aos
Investidores os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as aplicagdes
financeiras, os quais serdo arcados pelos Cotistas, pelos cessionarios do Direito de Preferéncia e pelos
Investidores, na proporc¢do dos valores subscritos e integralizados.

36



Quando da divulga¢do do Anuncio de Encerramento, o Coordenador Lider deverd informar o total de Cotas
distribuidas e o montante total captado pelo Fundo em razdo das Cotas subscritas e integralizadas no
ambito da Oferta e na hipdtese de distribuicdo parcial, informar aos Cotistas, aos cessionarios do Direito de
Preferéncia e aos Investidores que condicionaram a sua adesdo a Oferta a distribuicdo da totalidade das
Cotas ofertadas (i) sobre o cancelamento automatico dos respectivos Direito de Preferéncia, Direito de
Sobras e Montante Adicional ou dos respectivos Boletins de Subscrigdo e; (ii) a data em que sera realizada a
devolucdo pelo Administrador dos recursos utilizados para a integralizacdo das Cotas pelos Cotistas,
observado que referida data n3o deverd ser posterior ao 102 (décimo) Dia Util apés a divulgacdo do antncio
de encerramento da Oferta. O Cotista, o cessiondario do Direito de Preferéncia e o investidor que, no ato do
exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Sobras e Montante Adicional ou da celebragdo do Boletim de
Subscri¢do, condicionar a sua adesdo a Oferta a distribuicdo de uma quantidade maior ou igual ao Valor
Minimo da Oferta e menor que a oferta base, serd informado (a) de que recebeu a totalidade das Cotas
indicadas no exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Sobras e Montante Adicional ou no respectivo
Boletim de Subscricdo ou (b) de que recebeu a proporgdo entre a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas até o término da Oferta e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta e sobre a data
em que serd realizada a devolugdo pelo Administrador dos recursos utilizados para a integralizagdo das
Cotas, observado que referida data ndo devera ser posterior ao 102 (décimo) Dia Util apds a divulgagdo do
anuncio de encerramento da Oferta. Caso o Cotista, o cessionario do Direito de Preferéncia ou o Investidor
tenha condicionado a sua adesdo a Oferta, desde que seja distribuida uma quantidade maior ou igual ao
Valor Minimo da Oferta e menor que a oferta base, mas ndo tenham feito a indicagdo mencionada na
hipdtese do item (b) acima, serd presumido o interesse do Cotista, do cessionario do Direito de Preferéncia
ou do Investidor em receber a totalidade das Cotas por ele subscritas. As Cotas que nao forem ofertadas em
fungdo da distribuicdo parcial serdo canceladas pelo Administrador. A devolugdo dos recursos aos Cotistas,
aos cessionarios do Direito de Preferéncia e aos Investidores prevista neste item sera realizada sem juros ou
corregdo monetdria, sem reembolso de custos incorridos e com a dedugdo de valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes.

Inadequacgdo de Investimento

O INVESTIMENTO EM COTAS DA SEGUNDA EMISSAO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM
DE LIQUIDEZ, TENDO EM VISTA QUE OS FlIl ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A
DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA OU MERCADO DE BALCAO
ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIl TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM
REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PORTANTO, OS INVESTIDORES DEVEM LER
CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 49 DESTE PROSPECTO, QUE
CONTEM A DESCRIGAO DE CERTOS RISCOS QUE ATUALMENTE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O
INVESTIMENTO NAS COTAS DA SEGUNDA EMISSAO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Alteragdo das Circunsténcias, Revogagdo ou Modificagdo da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificacdo ou revogacdo da Oferta, caso
ocorram alteragdes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes
na data do pedido de registro da Oferta na CVM que resultem em aumento relevante dos riscos assumidos
pelo Fundo, nos termos do artigo 25 da Instrugdao CVM n2 400. Adicionalmente, o Fundo poderd modificar, a
qualguer tempo, a Oferta com o fim de melhorar os seus termos e condigdes em favor dos Cotistas, dos
cessionarios do Direito de Preferéncia e dos Investidores, nos termos do artigo 25, paragrafo 3¢, da
Instrugao CVM n? 400.

Caso o requerimento de modificagdo nas condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o Prazo de Colocacdo
podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias, nos termos do §22 do artigo 25 da Instrugdo CVM n2 400.
Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogacao serdo considerados
ineficazes. A modificagdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Cotistas, aos
cessionarios do Direito de Preferéncia e aos Investidores pelas Institui¢cdes Participantes da Oferta, inclusive
por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado pelo Coordenador Lider nos mesmos veiculos utilizados
para a divulgacdo da Oferta.
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Os Cotistas, os cessionarios do Direito de Preferéncia e os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverdo confirmar expressamente, até o 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de
comunicagao que lhes for encaminhada diretamente pelas InstituicGes Participantes da Oferta, por correio
eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma passivel de comprovagdo, e que informara sobre
a modificagdo da Oferta objeto de divulgacdo de anuncio de retificagdo, seu interesse em manter suas
ordens de investimento. Em caso de siléncio, as Instituicdes Participantes da Oferta presumirdo que os
Cotistas, os cessionarios do Direito de Preferéncia e os Investidores pretendem manter a declaragdo de
aceitagdo. Cada Instituicdo Participante da Oferta devera acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Cotista, o cessionario do Direito de Preferéncia ou o
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condig¢des, conforme
0 caso.

Na hipotese de desisténcia, modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta, serdo restituidos
integralmente aos Cotistas, aos cessionarios do Direito de Preferéncia e aos Investidores aceitantes todos os
valores, bens ou direitos dados em contrapartida as Cotas ofertadas, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contados da data do comunicado ao mercado ou da data do encerramento da Oferta, conforme o caso. A
devolugdo serd realizada na proporgdao das Cotas subscritas e integralizadas, acrescido dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagbes em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa realizadas no periodo.
N3o serdo restituidos aos Cotistas, aos cessionarios do Direito de Preferéncia e aos Investidores os recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as aplicagdes financeiras, os quais serdo arcados
pelos Cotistas, pelos cessionarios do Direito de Preferéncia e pelos Investidores, na proporgdo dos valores
subscritos e integralizados.

Suspensdo e Cancelamento da Oferta

A CVM (i) podera, a qualquer tempo, suspender ou cancelar a Oferta, se estiver processando em condi¢Ges
diversas das constantes da Instrugdo CVM n2 400 ou do registro que tiver concedido ou for havida por ilegal,
contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds concedido o respectivo registro; ou (ii)
devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo sandvel de regulamentos, nos termos do
artigo 19 da Instrugdao CVM n2 400.

O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada, nos termos do §22 do artigo 19 da Instrugdo CVM n? 400. Findo esse prazo sem
que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo da Oferta, a CVM devera ordenar a
retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

O Fundo devera informar os Cotistas, os cessionarios do Direito de Preferéncia e os Investidores que ja
tiverem aceitado a Oferta sobre sua suspensdo ou cancelamento. No caso de suspensdo, deverd ser
facultada a esses Cotistas, cessionarios do Direito de Preferéncia e Investidores a possibilidade de revogar a
sua aceitacdo até o 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de divulga¢do de comunicacdo pelo Coordenador
Lider. Nos termos do artigo 20, paragrafo Unico, da Instrugao CVM n2 400, todos os Cotistas, os cessionarios
do Direito de Preferéncia e os Investidores que tiverem aceitado a Oferta, no caso de seu cancelamento, e
os Cotistas, os cessiondrios do Direito de Preferéncia e os Investidores que tiverem revogado a sua aceita¢do
a Oferta, no caso de sua suspensdo, terdo direito a restituicdo integral dos valores eventualmente
depositados em contrapartida ao investimento nas Cotas, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pela
aplicacdo em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa realizadas no periodo. N3o serdo restituidos aos
Cotistas, aos cessiondrios do Direito de Preferéncia e aos Investidores os recursos despendidos com o
pagamento de tributos incidentes sobre as aplica¢gdes financeiras, os quais serdo arcados pelos Cotistas,
pelos cessionarios do Direito de Preferéncia e pelos Investidores, na propor¢do dos valores subscritos e
integralizados, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da divulgacdo do antncio de retificacdo, que
sera realizado na pagina da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, no caso de cancelamento
da Oferta, ou do pedido expresso de revogac¢do de suas ordens de investimento, no caso de suspensdo da
Oferta.
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Regime de Distribui¢cdo das Cotas do Fundo
A distribuicdo de Cotas sera liderada e realizada, em regime de melhores esforgos, pelo Coordenador Lider.

A Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador Lider, de comum acordo com o Administrador, com
distribuicdo parcial das Cotas desde que tenham sido subscritas e integralizadas Cotas representativas de,
no minimo, RS 20.000.029,72 (vinte milhdes e vinte e nove reais e setenta e dois centavos), portanto, a
Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das Cotas, desde que haja subscri¢do e
integralizagdo do Valor Minimo da Oferta, sendo que as Cotas que nao forem colocadas no ambito da Oferta
serdo canceladas pelo Administrador. As Instituicdes Participantes da Oferta ndo sdo responsdveis pela
subscricdo e integralizacao de eventual saldo de Cotas que ndo seja subscrito e integralizado no ambito da
Oferta.

Distribui¢do Parcial

Na Segunda Emissdo do Fundo sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas em se verificando a subscricdo
do Valor Minimo da Oferta, no montante de RS 20.000.029,72 (vinte milhdes e vinte e nove reais e setenta e
dois centavos).

Os Cotistas, cessionarios do Direito de Preferéncia e os investidores interessados em adquirir Cotas no
ambito da Oferta poderdao, quando do exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Sobras e Montante
Adicional ou da assinatura dos respectivos boletins de subscricdo de Cotas, condicionar a sua adesdo a
Oferta desde que seja distribuida (1) a totalidade das Cotas ofertadas, ou (2) uma quantidade maior ou igual
ao Valor Minimo da Oferta e menor que a oferta base. Os Cotistas, cessionarios do Direito de Preferéncia e
os Investidores deverdo indicar, adicionalmente, caso tenham optado pelo cumprimento da condicdao
constante do item “(2)” anterior, o desejo de adquirir (i) a totalidade das Cotas indicadas no exercicio do
Direito de Preferéncia, do Direito de Sobras e Montante Adicional ou no respectivo boletim de subscri¢cdo ou
(ii) a proporgdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o término da Oferta, e a
guantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta. Na hipdtese de ndo colocagdo da totalidade das Cotas
no ambito da Oferta até o término do Prazo de Colocagdo, o exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito
de Sobras e Montante Adicional ou os respectivos boletins de subscricdo em que tenha sido indicada a
opgdo do item “(1)” acima serdo automaticamente cancelados pelas InstituicGes Participantes da Oferta.
Caso os Cotistas, cessiondrios do Direito de Preferéncia ou os Investidores ndo facam a indicagdo acima
mencionada na hipdtese do item (2) acima, presumir-se-a o interesse do Cotista, cessionario do Direito de
Preferéncia ou do investidor em receber a totalidade das Cotas por ele subscritas.

Caso ndo seja atingido o Valor Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Neste caso, o Coordenador Lider
devera divulgar um comunicado ao mercado informando o montante total das Cotas subscritas e
integralizadas até entdo e informando aos investidores, aos cessionarios do Direito de Preferéncia e aos
Cotistas sobre a data em que sera realizada a devolu¢do pelo Administrador dos recursos utilizados para a
integralizagdo das Cotas, observado que referida data ndo devera ser posterior ao 102 (décimo) Dia Util aps
a divulgagdo do anuncio de cancelamento da Oferta. A devolucdo dos recursos, caso ndo seja atingido o
Valor Minimo da Oferta, serd realizada na proporgdo das Cotas subscritas e integralizadas, acrescida dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa
realizadas no periodo. N3do serdo restituidos aos Cotistas, aos cessionarios do Direito de Preferéncia e aos
Investidores os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as aplicagdes
financeiras, os quais serdo arcados pelos Cotistas, pelos cessionarios do Direito de Preferéncia e pelos
Investidores, na proporgdo dos valores subscritos e integralizados.

Formador de Mercado, Contrato de Garantia de Liquidez e estabilizagcdo de pregos

O Fundo ndo possui formador de mercado. Ndo ha e nem sera constituido para o Fundo contrato de
estabilizacdo de pregos ou contrato para garantia de liquidez das Cotas no mercado secundario.
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Contrato de Distribuigdo

Por meio do Contrato de Distribui¢do, firmado entre o Coordenador Lider e o Administrador, na qualidade de
representante do Fundo, o Administrador contratou o Coordenador Lider para estruturar a Oferta e para liderar e
realizar, em regime de melhores esforcos, a distribuicdo de Cotas da Segunda Emissdo do Fundo. O Contrato de
Distribuicdo estara disponivel na sede do Administrador a partir da divulgacdo do Anuncio de Inicio.

O Coordenador Lider convidou os Participantes Especiais e os Coordenadores Contratados para auxiliar na
distribuicdo das Cotas do Fundo.

Destinagdo de Recursos

Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serdo destinados preponderantemente
aplicados para a aquisicdo dos Ativos Alvos do Fundo, observada a Politica de Investimento do Fundo
prevista no artigo 32 do Regulamento. ATE O PRESENTE MOMENTO, NAO ESTA PREVISTA A AQUISICAO
PELO FUNDO DE TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS ESPECIFICOS, NAO EXISTINDO, DESSA FORMA,
REQUISITOS OU CRITERIOS ESPECIFICOS OU DETERMINADOS DE DIVERSIFICACAO.

N3o havera fontes alternativas de captacdo, em caso de distribuicdo parcial da Oferta. A parte da Oferta,
ndo havera outras fontes de recursos voltadas a consecugdo da Politica de Investimentos do Fundo prevista
abaixo.

O Fundo tem por politica basica realizar investimentos em Ativos Alvo de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente:

I. Auferir rendimentos das cotas de outros fundos de investimento imobilidrio que vier a adquirir;

Il. Auferir ganho de capital nas negocia¢ées de cotas de outros fundos de investimento imobilidrio que vier a
adquirir e posteriormente alienar;

lIl. Auferir rendimentos das LHs, LCls, LIGs e CRIs que vier a adquirir;

IV. Auferir ganho de capital nas eventuais negocia¢des de LHs, LCls, LIGs e CRIs que vier adquirir e
posteriormente alienar;

V. Dentre os Ativos Alvo, o Fundo devera buscar investir parcela preponderante de seus recursos em cotas
de outros fundos de investimento imobiliario;

VI. As aquisicdes e alienagdes dos ativos financeiros da carteira do Fundo, bem como a realizagdo de
AplicagBes Financeiras serdo realizadas pelo Gestor, observadas as atribuigdes definidas no Contrato de
Gestdo e neste Regulamento, devendo, ademais, respeitar os seguintes requisitos especificos:

(a) em relacdo as cotas de outros fundos de investimento imobilidrio e aos demais titulos e valores
mobilidrios, tais titulos e valores mobilidrios deverao ter sido emitidos em conformidade com a legislacdo e
com as normas do Conselho Monetario Nacional e do Banco Central do Brasil;

(b) os limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros de que trata o § 52 do artigo 45 da Instrugao
CVM n2 472 ndo se aplicam aos ativos financeiros de (a) cotas de fundos de investimento em participagdes
(FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio ou de fundos de investimento em agBes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario; (b) cotas de outros fundos de investimento
imobiliario; e (c) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobilidario e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor;
e (c) sem prejuizo do disposto no item (b) acima, o Fundo ndo investird quantia superior a 10% (dez por
cento) do patrimbénio em apenas um determinado fundo de investimento imobilidrio ou uma mesma
emissdo de CRI.
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VII. Observadas as disposi¢cdes do Regulamento e da regulamentagado aplicdvel, o Administrador delegara ao
Gestor os poderes para efetuar as aquisi¢Ges e aliena¢des dos ativos financeiros da carteira do Fundo, bem
como a realizacdo de AplicagGes Financeiras independentemente de prévia aprovacdo em Assembleia Geral
de Cotistas; e

VIIl. O Fundo poderd eventualmente deter imodveis, direitos reais sobre imdveis e participacGes em
sociedades imobiliarias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias, inclusive,
em decorréncia de: (i) renegociacdo de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou (ii) excussdo de garantias
reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussado das
garantias para o Fundo.

Publicidade e Divulgagdo de Informagdes da Oferta

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados nas paginas da rede mundial de
computadores do Administrador, das InstituigGes Participantes da Oferta, da CYM e/ou da B3, na forma indicada
no artigo 54-A da Instru¢ao da CVM 400.

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados deverdo dirigir-se a CVM, a
sede do Administrador, do Coordenador Lider ou a B3 nos enderecos indicados abaixo, e poderdo obter as
versGes eletronicas do Regulamento e do Prospecto por meio dos websites do Administrador, do
Coordenador Lider, da CVM, ou da B3 abaixo descritos, sendo que o Prospecto se encontra a disposi¢ao dos
investidores na CVM para consulta e reprodugdo apenas:

Administrador

Banco Ourinvest S.A.

Avenida Paulista, n? 1.728, 19, 29, 32, 42, 72 e 112 andares,

CEP 01310-919 S3o Paulo —SP

Tel.: (11) 4081-4444

Fax: (11) 4081-4443

E-mail: fundos.imobiliarios@ourinvest.com.br

Website: http://www.ourinvest.com.br/fii/ourinvest-fundo-de-fundos (neste website selecionar a opgdo “Prospecto” e
em seguida clicar na versdo mais recente do Prospecto Definitivo).

Coordenador Lider

Guide Investimentos S.A Corretora de Valores

Rua Iguatemi, n2 151, 272 andar, Itaim Bibi,

CEP 01451-011 - Sao Paulo —SP

At.: Luis Gustavo Pereira

Tel.: (11) 3576-6970

E-mail: Ipereira@guide.com.br e mercadodecapitais@guide.com.br

Website: https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/ (neste website clicar em “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - OURINVEST FUNDO DE FUNDOS” na aba “Em Andamento” e em seguida selecionar a
versdo mais recente do Prospecto).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n? 111 Rua Cincinato Braga,

29,39 59 692 (parte), 232, 262 ao 342 andares 340, 29, 32 e 42 andares

CEP 20050-901 Rio de Janeiro —RJ CEP 01333-010 S&o Paulo —SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br (para acessar o Prospecto, neste website acessar “Informagées de Regulados - Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano de
“2020” e em seguida “Quotas de Fundo Imobiliario”, selecionar o “Fundo de Investimento Imobilidrio - Ourinvest Fundo
de Fundos”, e, entao, clicar em “Prospecto Definitivo”)
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Ambiente de Negociagéio

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcido

Praga Antonio Prado, n? 48, 72 andar, Centro

CEP 01010-901 S&o Paulo —SP

Website: http://www.b3.com.br/ neste website acessar > Produtos e Servicos > Solugdes para Emissores > Ofertas

Publicas / Saiba Mais > Ofertas em andamento > Fundos> “Fundo de Investimento Imobilidrio - Ourinvest Fundo de

Fundos — 292 Emiss@o”, e, entdo, localizar o documento requerido.

Histérico das Cotagoes das Cotas e Volume Negociado na B3

As cotas da 12 emissdao do Fundo comegaram a ser negociadas no mercado de bolsa da B3 em 15 de julho de
2019 sob o cadigo "OUFF11".

As tabelas a seguir indicam os valores mensais, trimestrais e anuais de negociacdo maxima, minima e de
fechamento.

Cotagbes mensais
Valor de negociacdo por cota (em Reais)

Data Max Média Min Fech
Julho/19% 100,08 98,94 94,48 97,50
Agosto/19 98,15 96,34 94,01 96,00

Setembro/19 97,00 95,81 94,50 96,00
Outubro/19 97,65 95,30 94,00 97,00
Novembro/19 97,89 96,00 94,50 96,90
Dezembro/19 114,50 97,90 95,50 114,50
Janeiro/20 113,00 105,43 101,53 104,80
Fevereiro/20 106,00 104,46 102,01 102,99
Margo/20 103,50 89,37 60,00 82,50
Abril/20 90,00 85,07 79,00 84,50

22 de maio de 2020 94,88 90,34 84,50 93,99

Fonte: [B]®
(1) As cotas da 12 emiss&o do Fundo comegaram a ser negociadas no mercado de bolsa da B3 em 15 de julho de 2019.

Cotacoes Trimestrais

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Max Média Min Fech

Julho/191%) a Setembro/19 100,08 96,75 96,00 96,00
Outubro/19 a Dezembro/19 114,50 96,34 94,00 114,50
Janeiro/20 a Margo/20? 113,00 99,62 60,00 82,50

Fonte: [B]?
(1) As cotas da 12 emiss&do do Fundo comegaram a ser negociadas no mercado de bolsa da B3 em 15 de julho de 2019.
(2) As cotagBes de Abril/2020 estdo previstas na tabela acima “Cota¢des Mensais”.

Cotacdes Anuais

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Max Média Min Fech
Julho/19% a Dezembro /19 114,50 96,54 94,00 114,50
Janeiro/20 a 22 de maio de 2020 113,00 96,62 60,00 93,99

Fonte: [B]®

((1) As cotas da 12 emissdo do Fundo comegaram a ser negociadas no mercado de bolsa da B3 em 15 de julho de 2019.

N3o ocorreram ofertas publicas de cotas pelo Fundo nos meses previstos na tabela acima. O Administrador
apura mensalmente os resultados do Fundo, até o 102 (décimo) dia util do més subsequente (Data de
Apuragdo) ao més objeto da apuragdo (Més de Referéncia), e pode distribuir aos Cotistas, até o 152 (décimo
quinto) dia util do més da Data de Apuracdo, o lucro auferido, apurado segundo o regime de caixa, a titulo
de antecipa¢do dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. As negociacdes de Cotas “ex-direitos”
ocorrem a partir do dia util posterior a cada Data de Apuragdo, nos termos do §32 do artigo 20 do
Regulamento.
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Cronograma Indicativo da Oferta

Segue, abaixo, um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

ng:‘t::s Eventos Data Prevista(l3)4)(5)
1. Pedido de Registro da Oferta na CVM 08/06/2020
2. Obtencado do Registro da Oferta 23/06/2020
3. Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 24/06/2020
4, Divulga¢do do Anuncio de Inicio da Oferta 24/06/2020
5. Inicio de negociagdo e exercicio do Direito de Preferéncia e inicio do 01/07/2020
roadshow
6. Término da negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 10/07/2020
7. Encerramento do Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 14/07/2020
8. Término da negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 15/07/2020
9. Encerramento do Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 15/07/2020
10 Liquidagdo do Direito de Preferéncia 15/07/2020
11 E;Z:L%Zi?a do Comunicado de Encerramento do Direito de 16/07/2020
12. Inicio do Periodo do Direito de Sobras e Montante Adicional 17/07/2020
13. Encerramento do Periodo do Direito de Sobras e Montante Adicional 22/07/2020
na B3
14. Encerramento do Periodo do Direito de Sobras e Montante Adicional 23/07/2020
no Escriturador
15. Data de Liquidagdo das Sobras e Montante Adicional 28/07/2020
16. Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de
Sobras e Montante Adicional, informando a quantidade d<.e Fo~tas 29/07/2020
remanescentes, se aplicavel, que serdao colocadas pelas Instituicdes
Participantes da Oferta para os demais Investidores
17. Inicio do Periodo de Subscrigdo 30/07/2020
18. Encerramento do Periodo de Subscri¢do 31/07/2020
19. Data da Alocagdo na B3 03/08/2020
20. Data de Liquidag¢3o Financeira(? 05/08/2020
21. Divulgagdo do Comunicado de Encerramento da Oferta Até 06 (seis) meses

contados da divulgagdo do
Anuncio de Inicio

@ Todas as datas previstas sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, suspensdes, antecipacdes ou prorrogaces, a critério do Coordenador Lider ou de acordo

com os regulamentos da B3. Apds a obtengdo do registro da Oferta, qualquer modificagdo no cronograma da Oferta deverd ser comunicada a CVM e poderd ser
analisada como modificacdo da Oferta, nos termos dos Artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n2 400.

) Caso, na Data de Liquidacdo Financeira as Cotas subscritas néo sejam totalmente integralizadas por falha do investidor (“Falha”), o investidor poderd, sujeito & concorddncia do
Coordenador Lider, integralizar as Cotas objeto da Falha junto ao Administrador, nos 5 (cinco) dias uteis imediatamente posteriores a Data de Liquidagdo Financeira. O Coordenador
Lider poderd aceitar novas subscri¢des até que seja colocada a totalidade das Cotas da Segunda Emisséo ou até o término do Prazo de Colocagdo, o que ocorrer primeiro.

@) A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

“) As ordens de subscricdo realizadas pelas Pessoas Vinculadas poderdo ser acatadas no Periodo de Subscricdo, mas caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
ter¢o) @ quantidade de Cotas inicialmente ofertada, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n® 400, hipdtese em que serdo automaticamente cancelados todos e quaisquer

pedidos de subscricéo de Cotas de Pessoas Vinculadas.
©) 0 Cronograma da Oferta estipula apenas um Periodo de Subscricio das Ordens, sendo que eventuais novos Periodos de Subscricéo das Ordens e respectivas Datas de Liquidagdo

Financeira serdo informados pelo Coordenador Lider a B3 e ao mercado em geral por meio da divulgagdo de comunicado(s) ao mercado.
As Cotas objeto da presente Oferta somente poderao ser negociadas apods a divulgagao do Antncio de
Encerramento e a obtencdo de autorizagdao da B3 para o inicio da negociagdo das Cotas objeto da

presente Oferta, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.
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Posi¢ao Patrimonial do Fundo

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Cotas da 22 Emissdo do Fundo, é a seguinte:

Data Base: 30/04/2020

PL Posi¢do RS 62.036.883,11
Quantidade atual Cota | 671.598

PU Cota Patrimonial RS 92,37

A posicdo patrimonial do Fundo de acordo com a tabela acima, apds a emissdo das Cotas da 22 Emissdo do

Fundo, seria a seguinte:

. Patrimonio Liquido | Valor Patrimonial
. Quantidade de X )
Quantidade do Fundo apés a das Cotas Apés a
‘. . Cotas do ~ ~
Cenario Valor acrescido de cotas . Captagao dos Captagao dos
.. Fundo Apds a
emitidas Oferta Recursos da 22 Recursos da 22
Emissdo (*) (RS) Emiss3o (*) (RS)
Cenario 1 R$ 20.000.029,72 226.732 898.330 RS 81.009.592,82 RS$ 90,18
Cenario 2 RS 100.000.060,39 1.133.659 1.805.257 RS$ 157.900.942,68 RS 87,47
Cenario 3 R$ 120.000.090,11 1.360.391 2.031.989 RS 177.156.495,72 RS 87,18

Cenario 1: Considerando o Valor Minimo da Oferta

Cenario 2: Considerando a distribuigdo do Montante Total da Oferta

Cenario 3: Considerando a distribuigdo do Montante Total da Oferta, acrescido do Lote Adicional

Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 30 de abril de 2020 acrescido no valor captado no ambito
da Oferta nos respectivos cenarios, segue abaixo o demonstrativo do custo da distribuicdo publica das Cotas

da Segunda Emissdo do Fundo.

Demonstrativo do Custo da Distribuicao Publica das Cotas da Segunda Emissao do Fundo

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade e arcadas pelo Fundo:

Custo Total Custo Total Custo Total
t ferta®® L. - .

(AEEDCEIIE Cendrio 1¥ Cendrio 2 Cendrio 3¥
Divulgagdo da Oferta, apresentagbes a 25.000,00 25.000,00 25.000,00
potenciais investidores, impressao de
exemplares do Prospecto e Publica¢es Legais
Comiss3o de Distribuigéo 523.592,48 2.500.001,51 3.000.001,81
Impostos Sobre a Comissao de Distribuigdo 55.923,27 267.017,32 320.420,78
Comissdao de Estruturagdio e Comissdo de 157.077,74 750.000,45 900.000,54
Sucesso da Oferta
Impostos Sobre a Comissao de Estruturagdo e 16.776,98 80.105,20 96.126,23
Comissdo de Sucesso da Oferta
Assessor Legal 86.800,00 86.800,00 86.800,00
Registro em Cartorio 40.000,00 40.000,00 40.000,00
Taxa para registro na CVM 62.831,10 300.000,18 317.314,36
Taxa de registro na Anbima 3.600,00 3.688,00 4.425,60
Taxa de analise e distribuicdo na B3 55.718,43 83.388,16 90.388,17
Total dos custos 1.027.320,01 4.136.000,82 4.880.477,50
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(1) Valores com arredondamento de casas decimais.

12 Os valores referentes aos impostos incidentes sobre a remuneracdo de distribui¢do e estruturagéo da Oferta serdo arcados pelo Fundo conforme valores
estabelecidos na tabela acima. As demais despesas previstas na tabela acima poderdo ser acrescidas de tributos ("gross-ups") e custos com impostos
inerentes a operagdo do Fundo.

(3) Cendrio 1: Considerando o Valor Minimo da Oferta

Cendrio 2: Considerando a distribuicdo do Montante Total da Oferta

Cendrio 3: Considerando a distribui¢do do Montante Total da Oferta, acrescido do Lote Adicional

O Coordenador Lider da Oferta nao é pessoa do mesmo grupo econdmico do Gestor e do Administrador.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sio meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissao do Fundo em 30 de abril de 2020 sendo que,
caso haja a redugdo do valor patrimonial das Cotas, quando da liquida¢ado financeira da Oferta, o impacto

no valor patrimonial das Cotas podera ser superior aquele apontado na tabela acima.

Demonstrativo dos Custos da Oferta:

Custo Total Custo % sobre o % sobre o
Custos da Oferta? da Oferta Unitario por Total da minimo da

(RS) Cota (RS) Oferta Oferta
Divulgagdo da Oferta, apresentagdes a 25.000,00 0,02 0,02% 0,12%
potenciais investidores, impressao de
exemplares do Prospecto e Publicagdes
Legais
Comiss3o de Distribuicdo 2.500.001,51 2,21 2,50% 2,50%
Impostos Sobre a Comissao de 267.017,32 0,24 0,27% 0,27%
Distribuicao
Comissao de Estruturagao e Comissdo de 750.000,45 0,66 0,75% 0,75%
Sucesso da Oferta
Impostos Sobre a Comissdo de 80.105,20 0,07 0,08% 0,08%
Estruturagdo e Comissdo de Sucesso da
Oferta
Assessor Legal 86.800,00 0,08 0,09% 0,41%
Registro em Cartério 40.000,00 0,04 0,04% 0,19%
Taxa para registro na CVM 300.000,18 0,26 0,30% 0,30%
Taxa de registro na Anbima 3.688,00 0,003 0,004% 0,02%
Taxa de analise e distribuicdo na B3 83.388,16 0,07 0,08% 0,27%
Total dos custos 4.136.000,82 3,65 4,14% 4,91%

() Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.
(2) Os valores referentes aos impostos incidentes sobre a remuneracéo de distribuicGo e estruturacdo da Oferta serdo arcados pelo Fundo conforme valores
estabelecidos na tabela acima. As demais despesas previstas na tabela acima poderdo ser acrescidas de tributos ("gross-ups") e custos com impostos

inerentes a operagdo do Fundo.

Regras de Tributagdo do Fundo e dos Cotistas do Fundo

O tratamento tributdrio aplicavel ao Fundo e aos Cotistas pode ser resumido da seguinte forma, com base
na legislacdo em vigor:
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Tributagdo Aplicdvel aos Cotistas do Fundo

IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo ou
repactuacdo das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operagdo, em fun¢do do prazo,
conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto n2 6.306”),
sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a
30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

IOF/Cambio

ConversGes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio.
Atualmente, ndo obstante a maioria das operac¢des de cdmbio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito
centésimos por cento), a liquidagdo das operagdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para
ingresso de recursos no pais para aplicagdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0%
(zero por cento). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior.
Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apds este
eventual aumento.

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda
retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto
incidird sobre o rendimento auferido: (i) na amortizacdo das Cotas; (ii) na alienagdo de Cotas a terceiros; e
(iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada do
Fundo.

Cumpre ressaltar que sao isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, desde que o Cotista
seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas
Ihe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido,
suspenso, revogado ou extinto por legislagcdo superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributacdo
sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislagdo que vier a estabelecer
a incidéncia tributdria.

N3o ha incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipdtese de alienagdo de Cotas a terceiro para qualquer

beneficidrio (pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar o imposto, observando as regras de ganho
de capital.
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O Imposto de Renda pago serad considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacao do IRPJ para os Investidores pessoa juridica.

Cotistas do Fundo Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem recursos
nos termos da Resolucdo CMN n2 4.373 e que ndo residam em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida
nos termos do art. 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, estardo sujeitos a regime de tributacao
diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do
Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instrugdo Normativa
RFB n2 1.585. No entanto, estardo isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado e desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do
montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |lhe atribua direito ao recebimento de
rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o
Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Tributagdo Aplicdvel ao Fundo

IOF/Titulos

As aplicagGes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do I0F/Titulos a aliquota de 0%
(zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagdes
ocorridas apds este eventual aumento.

N3o serad aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplica¢Oes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota,
conforme o caso, nos termos da legislagdo aplicavel.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo sofrem tributacdo pelo Imposto de Renda,
desde que ndo sejam originados de aplicagdes financeiras de renda fixa ou varidvel, caso em que estdo
sujeitos as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. A Lei n?
12.024, de 27 de agosto de 2009, criou duas exceg¢des a regra de tributacdo pelo imposto de renda sobre tais
rendimentos, determinando que sdo isentos de tributacdo pelo imposto de renda: (i) a remuneragdo
produzida por LH, CRI ou por LCl; assim como (ii) os rendimentos distribuidos pelos Fll cujas cotas sejam
admitidas a negociagcdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

No caso do IRRF incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicagdes financeiras, de renda fixa ou
variavel, recolhido pela carteira do Fundo, este podera ser compensado com o IRRF pelo Fundo, quando da
distribuicdo aos cotistas de rendimentos e ganhos de capital, proporcionalmente a participacdo do Cotista
pessoa juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isengdo mencionada abaixo. O valor ndo compensado em
relagdo aos rendimentos e ganhos de capital atribuidos aos cotistas isentos serdo considerados tributacdo
definitiva para o Fundo.
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Os fundos imobilidrios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor
ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos termos da
legislagdo tributdria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
fundo, sujeita-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa
cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo
Social — PIS e Contribuigdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).
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3.

FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisGo de investimento, os potenciais investidores do Fundo devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informagbes contidas neste
Prospecto e no Regulamento, e, a luz de suas proprias situagdes financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas
as informag¢des disponiveis, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e composigdo da
carteira do Fundo. Os riscos descritos abaixo nGo sdo os unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no
Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam,
atualmente, de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste
momento.

Ndo serd devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituicbes Participantes da Oferta
qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a
rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante
de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo garantem rentabilidade
associada ao investimento no Fundo. A verificagdo de rentabilidade obtida pelas Cotas de outros Fll no
passado ou existentes no mercado a época da realizacdo da oferta ndo constitui garantia de rentabilidade
aos Cotistas.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimonio, estdo submetidos a diversos riscos, incluindo, sem
limitagdo, os mencionados a seguir:

Fatores macroecondmicos relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as operagles envolvendo os ativos estdo localizados no Brasil. Como
resultado, varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situagOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo
e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) na liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos
respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Ndo serd devido pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor, pelas Instituicdes Participantes da Oferta ou por qualquer pessoa, aos Cotistas
do Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo (a) o
alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a
liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultantes de seus
investimentos.
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Riscos Institucionais

O governo federal do Brasil pode intervir na economia do pais e realizar modificag@es significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As
atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante
por modificagGes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais
e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatérias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um
cenario de alteracdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificacdo dos ativos que comp&em a carteira
do Fundo poderdo ser negativamente impactadas. Nesse cenadrio, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de

negocia¢do das Cotas.

A incerteza quanto a implementagdo de mudancgas por parte do governo federal do Brasil nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e
para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta
maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as atividades do Fundo e os

seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco dos ativos integrantes da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, de honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢Ges financeiras dos emissores
e devedores dos titulos, bem como altera¢des nas condi¢Ges econOmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liguidez desses ativos. Mudangas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores
dos CRI, mesmo que n3do fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez. Nestas condi¢des, o Administrador e o Gestor poderdo enfrentar dificuldade de
receber os rendimentos dos ativos ou negocid-los pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa
dos ativos do Fundo poderd impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de

negocia¢do das Cotas.
Risco relacionado com objetivo preponderante de investimento do Fundo
O Fundo pode ndo atingir o objetivo de investimento preponderante em cotas de outros fundos de

investimento imobiliario, caso em que o seu resultado estard intrinsecamente atrelado a outros titulos

imobilidrios ou titulos com perfil de renda fixa disponiveis no mercado.
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Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em Cotas de Fll pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicagdo em valores
mobilidrios de renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do
resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administragdo dos ativos que
compordo a carteira do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas
provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento do Fundo, excluidas as
despesas previstas no Regulamento para a manutengdo do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada
em relagdo aos Ativos Alvo, ou demora na execugao de eventuais garantias constituidas nas operagdes
imobilidrias relacionadas aos Ativos Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos
Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que,
entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo, os
recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Aplicagdes Financeiras, o que poderda impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos tributarios

A Lei n2 9.779 estabelece que os Fll sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional desde que
apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou
sécio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do respectivo Fll. Ainda de acordo
com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos Fll e os ganhos de capital auferidos sdo
tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 39,
pardgrafo unico, inciso Il, da Lei n2 11.033, alterada pela Lei n2 11.196, ficam isentos do imposto de renda na
fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fll cujas cotas
sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado a
pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:

(i) serd concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(ii) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fll ou cujas Cotas |lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fll.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os Fll possam ser modificadas no futuro e, ainda, existe
a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente do Administrador
quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operagGes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo
passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢do Social nas mesmas condigdes
das demais pessoas juridicas, com reflexos na redu¢do do rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que
passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes
ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou
mesmo o valor das Cotas. Existe o risco de as regras tributarias relativas a Fll serem modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria, o que pode implicar perdas decorrentes da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isen¢Ges vigentes,
sujeitando o Fundo e/ou seus cotistas a recolhimentos n3o previstos inicialmente ou a majoragdo de
tributos incidentes.
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Riscos de alteracdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Existe o risco de as regras tributdrias relativas a
FIl serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria, o que pode implicar perdas
decorrentes da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogagdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a recolhimentos ndo
previstos inicialmente ou a majoragdo de tributos incidentes.

Risco Tributario relacionado a CRI, LH, LCI E LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributdria sobre investimentos financeiros.

AlteragGes futuras na legislacdo tributdria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl,
das LIG e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n? 12.024, de 27 de agosto de 2009, os
rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos Fll que atendam a determinados requisitos
sdo isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteragGes na legislagdo tributdria, eliminando a isen¢do acima
referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda incidente sobre os CRI, as LCl, as
LIG e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LIG e as LH, poderdo afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de concentragdo da carteira do Fundo

A Politica de Investimentos do Fundo ndo prevé critérios de elegibilidade ou alocagdo em determinado
segmento, emissor ou operagao imobilidria, para a aquisicao dos Ativos Alvo, ficando esta alocagdo a critério
do Gestor, observados os limites legais. A auséncia de critérios de elegibilidade e de aloca¢do dos Ativos
Alvo do Fundo poderd gerar a concentracdo de risco dos Ativos Alvo em determinado segmento do mercado
imobilidrio, emissores ou em determinada operagdo imobiliaria relacionada aos Ativos Alvo, o que podera
significar a concentracdo de risco de crédito e riscos juridicos no segmento/operacdo/emissor
preponderante. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a concentra¢do da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentracdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos
de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo
e/ou do Aplicagbes Financeiras em questdo, o risco de perda do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco do Prazo

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagcGes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o célculo de seu
valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Desta forma, a
realizagdo da marcagdo a mercado dos ativos da carteira do Fundo visando o cdlculo do patrimonio liquido
deste, pode causar oscilagGes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do
patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Mesmo nas hipdteses de os
ativos da carteira do Fundo virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao
longo do prazo de durac¢do do Fundo, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que
pode impactar negativamente na negocia¢do das Cotas pelo investidor.
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Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de FlI

Como os Fll sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que ainda ndo
movimenta volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar negdcios
de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transa¢des no mercado
secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da liquidagdo do Fundo, fator

este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociacdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, o investidor que
adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo e que ndo ha qualquer garantia de que havera liquidez para venda futura das

cotas nos referidos mercados.

Risco Operacional

Os Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos
pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administra¢cdo/gestdo adequada, a qual
estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade
dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigacdes para com o Fundo por parte do
Administrador, do Gestor, do Escriturador e do Auditor Independente, conforme estabelecido nos
respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas
nos procedimentos de gestdo da carteira, administragdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e

escrituracdo das Cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Administrador e o Gestor ndo sdo responsaveis por eventuais perdas decorrentes dos investimentos

realizados pelo Fundo e ndo responderao pelas eventuais consequéncias de tais perdas.

Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobiliarios

Nos termos do artigo 22 do Regulamento, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores mobilidrios
previstos na Instrucdo CVM n2 472, ndo podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serdo adquiridos
especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer um desses Outros
Titulos e Valores Mobilidrios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderdo ser majorados. Além disso,
podera haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificacdo por emissor e por modalidade de
ativo determinado no artigo 32 do Regulamento e na legislagdo aplicavel a determinado investidor; e (ii)

parte do publico alvo de acordo com a Politica de Investimento.
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Risco de Execug¢ao das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucdo das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operacgdo e os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imdveis na composi¢do da carteira, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo
ser afetada. Em um eventual processo de execugdo das eventuais garantias dos CRI, podera haver a
necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo,
na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter
valor suficiente para suportar as obrigacGes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de
eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco Relativos as operacoes de Securitizagdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-
los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI,
ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRl. A Medida
Proviséria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetagdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu pardgrafo Unico prevé, ainda, que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou
afetacdo”. Assim, o patriménio separado instituido em emissGes sujeitas a regime fiduciario, caso prevaleca
o entendimento previsto no dispositivo acima citado, podera nao ser oponivel aos credores de débitos de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da companhia securitizadora, que poderdo concorrer com os
titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI. Portanto, caso a
securitizadora ndo honre suas obrigagGes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que
servem de lastro a emissdo dos CRl e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados
poderdo vir a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade do patrimdnio
separado de honrar suas obrigacGes decorrentes dos CRI.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operag¢do financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes
podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabougo contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de
eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas
adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisa¢do, ainda que parcial, do desenvolvimento dos
negécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.
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Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condigBes aceitaveis, a critério do
Administrador e do Gestor, que atendam a Politica de Investimentos do Fundo, de modo que o Fundo

podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos Alvo.

A auséncia de Ativos Alvo para aquisicdo pelo Fundo poderad impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas, considerando que, enquanto o Fundo ndo aloque seus recursos em Ativos Alvo, recursos do Fundo

permanecerao aplicados nas Aplicagdes Financeiras.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicGes econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A rea¢do dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem
as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢gdes econ6micas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagées nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de
crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e
o valor de negociacdo das Cotas inclusive em razdo de impactos negativos na precificacdo dos ativos que
compdem a carteira do Fundo. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou situagBes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
financeira que modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancgas
legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo
e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos
respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Recentemente, o mundo tem vivido os efeitos
da pandemia causada pelo COVID-19, com isolamento populacional, proibicdo tempordria de abertura de
determinados estabelecimentos comerciais, desaceleragdo econ6mica, desemprego, queda na arrecadagao
de tributos e necessidade de implementagdo de programas de governo para socorrer determinados setores
da sociedade. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o prego de

negociacdo das Cotas.
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Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado ou pela melhor estimativa
do valor que se obteria nessa negociagdao. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera
sofrer oscilagBes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

Ndo serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicGes responsaveis pela distribuicdo
das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta,
qualguer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do
periodo de amortizagdo das Cotas e/ou de distribuigdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo;
ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de concentragdo de propriedade de Cotas do Fundo

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um
Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial da Emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagGes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de
seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinido dos Cotistas minoritarios.

Risco de diluicdo decorrentes de Novas Emissoes de Cotas

O Fundo poderd, no futuro, realizar Novas Emissdes de Cotas com vistas ao aumento do seu patrimonio e
aquisicdo de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os Cotistas devem ficar atentos, especialmente com relagdo a
publicagdes de avisos, convocagdes e atas de AGEs, com vistas ao exercicio do seu direito de preferéncia na
subscricdo das novas Cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participagdo diluida, diminuindo suas
participagOes nas decisdes sobre as matérias sujeitas a Assembleia Geral de Cotistas. Adicionalmente o
exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende
da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.

Inexisténcia de garantia de eliminagdo de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo
conta com garantias do Administrador, do Gestor, ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢cGes adversas de
mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador e pelo Gestor para o Fundo
podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor
do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacGes assumidas pelo Fundo, na qualidade de
investidor dos Ativos Alvo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados de fundos de
investimento similares ou em relagdo aos Ativos Alvo ou de quaisquer investimentos em que o
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no
futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de
juros e indices de inflagdo.
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Revisdes e/ou atualizacdes de proje¢des

O Fundo e o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer obrigagdo de revisar e/ou atualizar quaisquer
projecdes constantes do presente Prospecto e/ou de qualquer material de divulga¢cdo do Fundo e/ou da
Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisGes que reflitam alteragGes nas condi¢Ges econdmicas ou
outras circunstancias posteriores a data do presente Prospecto e/ou do referido material de divulgagdo,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de
Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo realizara Nova Emissdo de Cotas com
vistas a arcar com referidas despesas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de
acGes judiciais necessarias para a cobranca de valores ou execugdo de garantias relacionadas aos Ativos
Alvo, caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patriménios separados de operagdes de
securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Riscos de alteragGes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacgées e para a elaboracdo das demonstracoes
financeiras dos FIl advém das disposi¢des previstas na Instrugdo da CVM 516.

Com a edigdo da Lei n? 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a
constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e
interpretagGes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CVM com vistas a adequacgdo da
legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de
valores mobilidrios.

A Instrugdo da CVM 516 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fll editados nos ultimos 4
(quatro) anos. Referida Instrugdo da CVM contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis
emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes
técnicas, de modo a aperfeicod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretacées emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das
operagOes e para a elaboragdo das demonstragGes financeiras dos Fll, a adogdo de tais regras podera ter um
impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstrac¢des financeiras do Fundo.

Riscos de eventuais reclamagées de terceiros

O Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Ndo ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e
judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos
integrantes da Reserva de Contingéncia sejam suficientes para defesa de seus interesses no ambito
administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e
judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de Contingéncia ndo forem suficientes para a defesa
dos interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas
necessarias visando o cumprimento das obriga¢des assumidas pelo Fundo que poderdo incluir a necessidade
de realizagdo de aportes adicionais.
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Riscos relacionados ao Gestor

A rentabilidade do Fundo esta atrelada primordialmente as receitas advindas dos Ativos Alvo, o que
dependera do processo de selegdo de tais ativos. O sucesso depende do desempenho do Gestor na
realizacdo de suas atividades. Ndo ha garantias de que o Gestor permanecera nesta funcdo por todo o prazo
de duracdo do Fundo ou que estas consigam manter membros qualificados em sua administragdo. A
incapacidade do Gestor de manter e/ou substituir membros qualificados, a possibilidade de que estes
venham a renunciar sua posicdo de Gestor do Fundo e a inaptiddo do Administrador em contratar outro
Gestor com a mesma experiéncia e qualificagdo poderdo impactar de forma significativa nos resultados e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas e a diminui¢cdo no valor de mercado das Cotas.

Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servi¢os e o Fundo

Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses dependem de aprovacgdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM 472/08.
O Gestor e o Administrador sdo empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico. Ndo ha garantia que,
no futuro, ndo venha a existir conflitos de interesses por parte do Administrador e do Gestor, em razdo de
fungdes por eles exercidas, o que podera causar efeitos adversos ao Fundo e a sua carteira. Pode ser do
melhor interesse do Fundo a aquisicdo de titulos e valores mobilidrios emitidos e/ou detidos pelo
Administrador e/ou pelo Gestor ou, ainda, por empresas de seus respectivos grupos econdmicos. A
aquisicdo de ativos nessas condigBes caracterizaria uma hipdtese de conflito de interesses atualmente
prevista na ICVM 472/08 e dependerd de prévia e expressa aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas.
Caso a aquisicdo de ativos nessas condi¢Oes seja aprovada em assembleia, ndo obstante exista na legislacdo
e nas politicas internas do Administrador e do Gestor, regras que coibem conflito de interesses, o Gestor e o
Administrador podem nao ter a imparcialidade esperada em relagdo a esses ativos e as consequéncias de
sua detengdo pelo Fundo, inclusive em casos de inadimplemento ou rentabilidade abaixo do esperado, o
que pode impactar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, em 31 de agosto de 2019 foi realizada a Assembleia Geral Extraordindria de Conflito de
Interesses, sem a utilizacdo do mecanismo de instrumento de procuragao previsto em determinadas ofertas
publicas e descrito na se¢do 28 do Oficio-Circular n2 1/2020-CVM/SRE, na qual foi deliberado e aprovado por
cotistas que representam 27,96% do total de Cotas emitidas pelo Fundo, a aquisicdo, alienagdo e/ou
negociacdo, pelo Fundo, dos seguintes ativos financeiros e valores mobilidrios que podem ser adquiridos,
distribuidos, estruturados, detidos, emitidos, administrados ou geridos (i) pelo Administrador ou pessoas a
ele ligadas; (ii) pelo Gestor, conforme definido no Regulamento ou pessoas a ele ligadas; (iii) por fundos de
investimento e/ou outros veiculos de investimento detidos, administrados e/ou geridos pelo Administrador,
Gestor ou por pessoas a eles ligadas, observando-se os limites por modalidade de ativo e por emissor
previstos na regulamentacdo aplicavel: (a) Cotas de Fundos de Investimento; (b) CRI; (c) LCI; (d) LIG; e (e) LH,
nos seguintes termos da Proposta do Administrador divulgada em 13 de agosto de 2019: (a) as operagdes
acima mencionadas ampliariam a gama de ativos que podem ser adquiridos pelo Fundo, de forma a
possibilitar uma maior diversificagdo do portfélio com a adequada relagdo risco retorno; (v) os ativos
distribuidos, estruturados, detidos, emitidos, administrados ou geridos por Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou
ao Administrador observam padrdes e principios normalmente observados pelo grupo Ourinvest em suas
operagoes, o que pode se refletir em um alinhamento com os objetivos e com a politica de investimentos do
Fundo; (c) a performance dos ativos distribuidos, estruturados, detidos, emitidos, administrados ou geridos
por Pessoas Ligadas a Gestora e/ou ao Administrador é conhecida por eles, o que viabiliza aquisicdes
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embasadas em seus respectivos histéricos; (d) o Fundo tem por objetivo realizar gestdo ativa de sua carteira
de valores mobilidrios, incluindo a negociagdo e alienagdo de ativos que possam gerar ganhos de capital ao
Fundo; e (e) a maioria dessas transacgdes € realizada em ambiente de bolsa, ndo sendo possivel garantir que
eventual contraparte de uma determinada operagao ndo seja uma parte relacionada ao Administrador, ao
Gestor ou fundos por eles administrados ou geridos (ata disponivel em:
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/ visualizarDocumento?id=56421&cvm=true, convocac¢do da

referida assembleia disponivel em: https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/

visualizarDocumento?id=54390&cvm=true e Proposta do Administrador disponivel em:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/ visualizarDocumento?id=54391&cvm=true).

Riscos de flutuagdes no valor dos imdveis que venham a integrar o patriménio do Fundo

Excepcionalmente, o Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis. O valor dos imdveis que
eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em operac¢des de securitizagdo
imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados as LCl, as LIG e as LH pode
aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do
valor de tais imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis ou a razdo de
garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados.

Risco de desapropria¢ao e de sinistro

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a imdveis, direta
ou indiretamente, eventuais desapropria¢des, parcial ou total, dos referidos imdveis a que estiverem
vinculados os respectivos Ativos Alvo podera acarretar a interrupgdo, temporaria ou definitiva, de eventuais
pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre os Ativos Alvo. Em caso de
desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietdrio do imoével desapropriado, uma indenizagdo
definida levando em conta os parametros do mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizagdo
seja equivalente ao valor dos direitos creditérios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da
titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor de indenizagdo seja integralmente transferido ao
Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis vinculados aos
Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice contratada, bem
como as indenizagGes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparag¢dao do dano
sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices e outras condi¢cOes das operagbes relacionadas aos
Ativos Alvo.

Risco das Contingéncias Ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados, direta ou
indiretamente, a imdveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos iméveis podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizagGes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os
titulares dos imodveis, e/ou para os originadores dos direitos creditérios e, eventualmente, promover a
interrupcdo do fluxo de pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do
Fundo.
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Risco relacionado a extensa regulamentacgdo a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicdo, incorporagdo imobiliaria, construcdo
e reforma de imdveis. Dessa forma, a aquisicdo e a exploragao de determinados iméveis relacionadas aos
Ativos Alvo que serdo investidos pelo Fundo poderdo estar condicionadas, sem limita¢do, a obtencdo de
licengas especificas, aprovac¢do de autoridades governamentais, limitagdes relacionadas a edificagdes, regras
de zoneamento e a leis e regulamentos para prote¢do ao consumidor. Referidos requisitos e
regulamentagdes atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir da data do Prospecto poderdo
implicar aumento de custos, afetando adversamente as atividades realizadas nos imdveis relacionados aos
Ativos Alvo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco relacionado a aquisicao de Imdveis

Excepcionalmente, o Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, assim como participagao e
sociedades imobilidrias, em decorréncia da realizagdo de garantias ou dagdo em pagamento dos Ativos Alvo.
E os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de
propriedades imobilidrias e impactando adversamente o preco dos imodveis. Ademais, aquisicdes podem
expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imdvel, ainda que em
dagdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os
imdveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo
cobertos por seguro no Brasil. O processo de andlise (due diligence) realizado pelo Fundo nos imdveis, bem
como quaisquer garantias contratuais ou indeniza¢des que o Fundo possa vir a receber dos alienantes,
podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que
surjam apos a efetiva aquisicdo do respectivo imdvel. Por esta razdo, considerando esta limitacdo do escopo
da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do Imével que podem recair sobre o
proprio Imovel, ou ainda pendéncias de regularidade do Imdvel que ndo tenham sido identificados ou
sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietédrio ou titular dos direitos
aquisitivos do Imavel; (b) implicar eventuais restricGes ou vedacdes de utilizacdo e exploragdo do Imédvel
pelo Fundo; ou (c) desencadear discussOes quanto a legitimidade da aquisicdao do Imdvel pelo Fundo,
incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude contra credores e/ou fraude a execugdo, sendo que
estas trés hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os
rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Risco de adversidade nas condig6es econdmicas nos locais onde esta localizado cada imével

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a imdveis, direta
ou indiretamente, condi¢cdes econOmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de
cessao de superficie, locagdo ou venda de bens imdveis, assim como restringir a possibilidade de aumento
desses valores. Adicionalmente, o valor de mercado de cada imdvel esta sujeito a variacdes em funcdo das
condi¢Ges econdmicas ou de mercado, de modo que a alteragdo nestas condigdes pode causar uma
diminuigdo significativa no seu valor, que pode impactar de forma negativa a situagdo financeira do Fundo,
bem como a remuneracgdo das Cotas.
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Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximo a cada imével

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a iméveis, direta
ou indiretamente, o langamento de novos empreendimentos podera dificultar a capacidade do Fundo em
renovar com os eventuais locatarios e/ou realizar as eventuais locagBes ou locar espagos para novos
inquilinos. O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas a que se
situa cada imovel podera impactar a capacidade do Fundo em renovar com a e/ou em locar ou de renovar a
locacdo de espacos das unidades autbnomas em condicdes favoraveis, o que poderd gerar uma redugéo na
receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Risco de vacancia

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a imdveis, direta
ou indiretamente, o Fundo poderd n3o ter sucesso na prospecc¢do de novos superficiarios e/ou novos
locatarios e/ou novos arrendatarios dos imdveis, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em
vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de cessdo de superficie, de
locacdo, arrendamento e venda dos imodveis. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos imoveis (os quais
sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a ndo substituicao do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador podera ser alvo de regime especial administrativo temporario
(RAET), sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser
descredenciado, destituido pela Assembleia Geral de Cotistas ou renunciar as suas fun¢des, hipdteses em
que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no artigo 28 do
Regulamento efou na ICVM 472/08. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Governanga

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fll tendem a possuir nUmero elevado de
Cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
quoérum de votagdo de tais matérias, prejudicando as atividades do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Riscos do uso de derivativos

Os Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pds-fixadas, contendo
condicGes distintas de pré-pagamento. A contratagdo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera
acarretar oscilagGes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
instrumentos ndo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo conta com garantia do
Fundo, do Administradora, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito
- FGC de remuneragao das Cotas do Fundo. A contratacdo de operagdes com derivativos poderad resultar em
perdas significativas para o Fundo e para os Cotistas.

63



Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos ativos

Os Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em
relagdo aos critérios de concentragdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo
Gestor que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o
patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo

Gestor, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco relacionado as garantias dos ativos: risco de aperfeicoamento das garantias dos ativos

Em uma eventual execugdo das garantias relacionadas aos Ativos Alvo do Fundo, este poderd ter que
suportar, dentre outros custos, custos com a contratacdo de advogado para patrocinio das causas.
Adicionalmente, caso a execuc¢do das garantias relacionadas aos Ativos Alvo do Fundo ndo seja suficiente
para com as obrigagdes financeiras atreladas as operagGes, uma série de eventos relacionados a execugdo e
reforco das garantias poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no

Fundo.

Risco de liquidez da carteira do Fundo

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez significativamente baixa em comparagao a

outras modalidades de investimento.

Risco de Nao Colocagao da Oferta ou Colocagao Parcial da Oferta

A presente Oferta conta a possibilidade de subscrigdo parcial das Cotas representativas do patrimonio do
Fundo ofertadas publicamente por meio da presente Oferta, estipulando um montante minimo para
subscricdo de Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas ndo colocadas, observadas as
disposi¢Oes da Instrugdo CVM n.2 400.

Caso nao seja atingido o Valor Minimo da Oferta, a presente oferta publica de distribuicdo de Cotas sera
cancelada. Caso haja integralizacdo e a Oferta seja cancelada, fica o Administrador obrigado a ratear entre
os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, sendo que a devolugdo sera realizada na proporgdo
das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo acrescido dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa
realizadas no periodo. Ndo serdo restituidos aos Cotistas os recursos despendidos com o pagamento de
tributos incidentes sobre as aplicagbes financeiras, os quais serdo arcados pelos Cotistas e pelos
Investidores, na proporg¢do dos valores subscritos e integralizados.

64



Risco de nao realizagao da Oferta

Caso a totalidade dos Cotistas exercga sua preferéncia para a subscricdo das Cotas da Oferta, inclusive para
fins do Direito de Sobras e Montante Adicional, a totalidade das Cotas ofertadas podera ser destinada
exclusivamente a oferta aos Cotistas, de forma que a Oferta podera vir a ndo ser realizada.

Risco de Indisponibilidade de Negociacdo das Cotas até o Encerramento da Oferta

O inicio da negociacdo das Cotas objeto da Oferta na B3 ocorrerd apds a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e a obtengao de autorizagdo da B3 para o inicio da negociagdo das Cotas da Segunda Emissao,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociagdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar
suas decisdes de investimento.

Risco Referente a Participagao das Pessoas Vinculadas na Oferta

A participagdo de investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta podera ter um efeito adverso na
liguidez das Cotas no mercado secunddrio. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como
garantir que a aquisi¢cdo das Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas
nao optardo por manter estas Cotas fora de circulagdo, afetando negativamente a liquidez das Cotas.

Nao sera emitida carta de conforto pelo Auditor Independente do Fundo no ambito da presente Oferta

No ambito da presente Oferta ndo serd emitida carta de conforto pelo Auditor Independente.
Consequentemente, o Auditor Independente ndo se manifestou acerca da consisténcia das informacoes
financeiras constantes deste Prospecto e demais documentos da Oferta, inclusive as informagdes financeiras
constantes do Estudo de Viabilidade e do Laudo de Avaliacdo.

Risco de Elaboragao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

O Estudo de Viabilidade apresentado no Anexo V deste Prospecto foi elaborado pelo Gestor, sendo que o
Gestor é empresa do grupo econ6mico do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de
interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera
afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO V A ESTE
PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Risco de o Fundo ser genérico
O Fundo ndo possui um imoével alvo ou empreendimento especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, caso
o Fundo invista em imodveis, havera a necessidade de selecdo de imdveis alvo para a realizagdo do

investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, o Administrador podera ndo encontrar tais imdveis
atrativos dentro do perfil a que se propde.
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Riscos de desvaloriza¢do dos imoveis e condi¢Oes externas

Caso o Fundo invista em imdveis, propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condi¢Ges sobre as quais o
Administrador e o Gestor do Fundo ndo tém controle nem tampouco podem influir ou evitar. O nivel de
desenvolvimento econGmico e as condicbes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos
futuros imoveis que serdo objeto de investimento pelo Fundo, os quais poderdo integrar seu patrimonio e,
consequentemente, a remuneracao futura dos investidores do Fundo. Nessa hipétese, o valor dos imdveis e
a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas poderdo ser adversamente
afetados devido a alteragGes nas condi¢Oes econbomicas, a oferta de outros espagos comerciais com
caracteristicas semelhantes as dos imdveis investidos e a redugdo do interesse de potenciais locadores em
espacos como o disponibilizado pelos imdveis.

Riscos relativos a aquisi¢cdo de imdveis

Caso o Fundo invista em imdveis, estes, que irdo compor o patriménio do Fundo, deverdo, em regra e sem
prejuizo das autorizagGes especificas contidas no Regulamento, estar livres e desembaracados de quaisquer
onus, gravames ou hipotecas. Ndo obstante, considerando que o escopo das diligéncias realizadas pelos
prestadores de servigos do Fundo encontram algumas limitagdes, é possivel que o Fundo venha a adquirir
imoveis ou direitos a eles relativos que sofram alguma restricdo urbanistica, ambiental, sanitdria ou vidria,
inclusive, podendo constituir patrimonio histérico e artistico nacional, cuja conservacdo seja de interesse
publico, bem como ser objeto de tombamento pelas autoridades competentes, o que pode afetar
adversamente a capacidade de o Fundo vir a explorar economicamente tais imdveis. Ademais, apos a
aquisicdo e enquanto os instrumentos de compra e venda definitivos ndo tiverem sido registrados em nome
do Fundo, existe a possibilidade destes imdveis serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos
antigos proprietarios em eventual execugdo proposta por seus eventuais credores, caso 0s mesmos nao
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissdo da
propriedade dos imdveis para o Fundo.

Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir ativos onerados

O Fundo poderad adquirir empreendimentos imobilidrios onerados em garantia a dividas do antigo
proprietario ou de terceiros. Caso a garantia constituida sobre o imdével venha a ser executada, o Fundo
perdera a propriedade do ativo, o que resultara em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugdo da obra de empreendimentos e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos
empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, poderd ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos
valores de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como o Fundo podera ainda ter que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O
construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao
Fundo e, consequentemente aos Cotistas.
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Risco de aumento dos custos de construgao

O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugao da obra de empreendimentos e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Assim, o Fundo poderd contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento
dos custos de construcgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo tera que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que, os mesmos, sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construcdo dos
empreendimentos imobiliarios.

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locagdo

O Fundo investira em empreendimentos imobilidrios que gerem renda por meio da sua alienacdo,
arrendamento ou locagdo. Assim, os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sdo
qguanto: (i) a receita de locagdo ou arrendamento, sendo que a eventual vacancia e a inadimpléncia no
pagamento de aluguéis implicard em ndo recebimento de receitas por parte do Fundo; (ii) as altera¢des nos
valores dos aluguéis praticados, visto que as bases dos contratos podem ser renegociadas ou revistas, nos
termos permitidos pela legislagdo aplicavel; e (iii) aos efeitos decorrentes da rescisdo dos contratos firmado
pelo Fundo, inclusive por decisdo unilateral dos locatarios, antes do vencimento do prazo estabelecido nos
respectivos contratos, comprometendo as receitas do Fundo. A ocorréncia de quaisquer dos eventos ora
mencionados e de outros eventos relacionados a exploragdo dos imdveis, comprometerd as receitas do
Fundo e podem resultar em prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de ndo contratagdo de seguro patrimonial e de responsabilidade civil

A ndo contratacdo de seguro pelos locatarios dos possiveis imdveis investidos pode culminar no nao
recebimento de indenizagdo no caso de ocorréncia de sinistros e/ou na obrigagdo do Fundo em cobrir
eventuais danos inerentes as atividades realizadas em tais imdveis, por forca de decises judiciais. Nessa
hipdtese, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser adversamente
afetados.

Risco de regularidade dos imdveis

Caso o Fundo invista em empreendimentos imobilidrios, este somente poderdo ser utilizados e locados
quando estiverem devidamente regularizados perante os érgdos publicos competentes. Deste modo, a
demora na obtencdo da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a
impossibilidade de loca-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus
Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de drea construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os
imdveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo
pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administracdo
publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construgdo; (iii) a negativa de expedi¢do da licenga de
funcionamento; e (iv) a recusa da contratagdo ou renovacdo de seguro patrimonial, podendo ainda,
culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente
as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade
do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.
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Risco decorrente da pandemia de COVID-19

A propagacao do coronavirus (COVID-19) no Brasil, com a consequente decretagdo de estado de calamidade
publica pelo Governo Federal, trouxe instabilidade ao cendrio macroeconémico e as ofertas publicas de
valores mobilidrios em andamento, observando-se uma maior volatilidade na formacgdo de prego de valores
mobilidrios, bem como uma deterioragdo significativa na marcagcdo a mercado de tais ativos. Neste
momento, ainda é incerto quais serdo os impactos da pandemia do COVID-19 e os seus reflexos nas
economias global e brasileira, sendo certo que tal acontecimento podera causar um efeito adverso relevante
no nivel de atividade econémica brasileira, nos resultados das operagGes dos ativos imobiliarios a serem
investidos pelo Fundo, bem como nas perspectivas de desempenho do Fundo. Adicionalmente, o presente
Prospecto contém, na presente data, informacgGes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho
do Fundo que ndo consideram e nado refletem os potenciais impactos relacionados a pandemia do COVID-19,
haja vista a impossibilidade de prever tais impactos de forma precisa nas atividades e nos resultados futuros
do Fundo. Desta forma, é possivel que as andlises e projecées adotadas no dmbito deste Prospecto nio se
concretizem, o que podera resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Adicionalmente, as mudang¢as materiais nas condi¢des econ6micas resultantes da pandemia global do Covid-
19 podem impactar a captagao de recursos ao Fundo no ambito da Oferta, havendo até mesmo risco de nao
se atingir o Valor Minimo da Oferta, o que podera impactar a prépria viabilidade de realizacdo da Oferta.

Outros Riscos Exogenos ao Controle do Administrador
O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle
do Administrador, tais como moratéria, mudanca nas regras aplicaveis aos seus ativos, mudancgas impostas

aos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo, alteracdo na politica monetaria, os quais, caso
materializados, poderdo causar impacto negativo sobre os ativos do Fundo e o valor de suas Cotas.
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69



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

70



SUMARIO DO FUNDO

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO. AS INFORMAGOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO
SEU REGULAMENTO E NO RESPECTIVO ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM N9 472, LEIA-OS ANTES DE ACEITAR A OFERTA. OS TERMOS
UTILIZADOS NESTA SECAO DO PROSPECTO TERAO O MESMO SIGNIFICADO QUE LHES FOR ATRIBUIDO NO REGULAMENTO E NA SECAO

“DEFINIGOES”, A PARTIR DA PAGINA 9, DESTE PROSPECTO.

[ FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -FlI

[ OFERTAPUBLICA DE QUOTAS, CONFORME INSTRUGAO CVM 400
PRAZO [ INDETERMINADO
PUBLICO ALVO [ PUBLICO EM GERAL

OBJETIVO

)

relativas & politica de investimentos contidas no Regulamento: (a) cotas de outros fundos de investimento
imobiligrio, prioritariamente; (b) letras hipotecérias (‘LH"): (c) letras de crédito imobiliario (“LCI"); (d) certificados de
recebiveis imobiliarios (“CRI); (e) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislagéo ou regulamentacéo aplicavel, tal como a Letra Imobiliania Garantida - LIG

TAXA DE ADMINISTRAGAO

0,10% (um décimo por cento) a.a. incidente sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo

TAXA DE GESTAO

0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) a.a. incidente sobre o percentual do Fundo alocado em Ativos Alvo

TAXA DE PERFORMANCE

30% (trinta por cento) do que exceder o IFIX incluindo as distribuigées de dividendo, com base no valor integralizado
excluindo-se os custos da oferta. ATaxa de Performance seré paga semestralmente

TAXA DE ESCRITURAGAO

Até 0,15% (quinze centésimos por cento) a.a.

PERIODICIDADE DE DISTRIBUIGAO DE
RENDIMENTOS

CUSTODIANTE DOS ATIVOS DO FUNDO

OURINVESTDTVM

ESCRITURADOR

ITAU CORRETORADE VALORES S A.

AUDITOR

PRICEWATERHOUSECOOPERSAUDITORES INDEPENDENTES

n Y ) e Y o Y e T o Y Y e Y e

ASSESSOR LEGAL

0 Fundo tem por objeto o investimento nos seguintes valores mobilidrios, respeitadas as exigéncias e dlspasu;ﬁes1
NEGRAO, FERRARI & ASSOCIADOS ]

ISENGAO TRIBUTARIA

~

Sé&o isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ac Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas & negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, desde que ¢ Cotista seja titular
de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe atribua
direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo e o Funde receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

J

-

LIQUIDEZ NO MERCADO SE

-

\
As Cotas somente poder&o ser negociadas apoés a divulgagéo do Anlncio de Encerramento e a obtengdo de
autorizagdo da B3 para o inicio da negociagdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

VOLUME DA OFERTA

R$ 100.000.060,39 (cem milhdes, sessenta reais e trinta e nove centavos)

QUANTIDADE DE COTAS

1.133.659 (um milhdo, cento e trinta e trés mil seiscentos e cinquenta e nove) cotas

VALOR DA COTA

R$ 88,21 (oitenta e oito reais e vinte um centavos)

VALOR MiNIMO DA OFERTA

$
$

R$ 20.000.029,72 (vinte milhdes, vinte e nove reais e setenta e dois centavos)

VALOR MINIMO DE SUBSCRIGAO

COORDENADOR DA OFERTA GUIDE DTVM

ADMINISTRADOR BANCO OURINVEST S.A.

GESTOR OURINVEST ASSET GESTORA DE RECURSQOS LTDA.
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Estratégia de Investimentos

O Fundo conta com uma gestdo ativa de seu portfolio, comportando uma estratégia imobiliaria e uma estratégia financeira de
investimentos, conforme detalhado a seguir.

A estratégia imobilidria inclui a aquisi¢do de Flls que tenham, no curto e médio prazo, ativos que tenham potencial de aumento
de receitas liquidas de locagdo ou de valor de mercado, conforme detalhado abaixo:
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Potencial de Valorizagdo — Investimentos em Flls que detenham propriedades em regides que estejam se valorizando e com
potencial de queda de vacancia e aprecia¢do de receitas de locagdo no curto e médio prazo.

Aumentos de receitas de locagdo — Investimentos em Flls que detenham propriedades com potencial aumento de receitas de
locagdo no curto e médio prazo, tais como redugdo de vacancia, revisdo de contratos e etc.

Alta vacancia e potencial de recuperagdo — Investimentos em Flls que detenham propriedades com alta vacancia de curto prazo
(devido a entrega recente, saida recente de locatdrios relevantes e etc.) e que estejam com valores de locagdo abaixo da
concorréncia de mesma qualidade na regido do imével.

Locagbes proximas de revisional — Investimentos em Flls que detenham propriedades com contratos de locagdo que estejam
abaixo do mercado e com data prevista de revisional nos préximos 12 meses.

NOI prejudicado por investimentos pontuais — Investimentos em Flls que detenham imdveis com receitas liquidas
temporariamente afetadas por investimentos em manutengao, retengdes por conta de securitizagdo, retrofits e etc.

A estratégia financeira incluira a aquisi¢do de Flls que tenham, no curto e médio prazo, ativos que tenham potencial de aumento
de receitas liquidas de locagdo ou de valor de mercado, conforme detalhado abaixo:

o

ARBITRAGEM ARBI;E;:GEM FUNDOS COM
FATOS MERCADO X DIVIDENDOS NO TRANSACOES P/E* ACIMA DO

. RELEVANTES INTRAMES DIVIDENDO

ESTRATEGIA PATRIMONIAL IPO }(l CORRENTE

FINANCEIRA SECUNDARIO
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* Valor de Mercado das Cotas dividido pelo rendimento

Fatos Relevantes — Investimentos em FlIs que tenham divulgados fatos relevantes com efeito positivo sobre rendimentos futuros
e potencial de apreciagdo de valor de mercado das cotas, ainda ndo precificados pelo mercado secundario.

Arbitragem Mercado x Patrimonial — Investimentos em Flls que tenham o valor de mercado das cotas (em mercado secundario)
abaixo do valor patrimonial e laudo de avaliagdo mais recente dos imdveis de seu portfolio.

Arbitragem dos Dividendos no IPO x Secundario — Investimentos em Flls em oferta publica que oferecam, por ocasido da oferta
publica, rendimentos superiores ao histérico do fundo ou ao do mercado.

TransagGes intra-Més — Investimentos via trading de compra ou venda de Flls que tenham variagées de mercado que ndo sejam
explicadas por fatores imobilidrios, como necessidades especificas de liquidez de cotistas relevantes, variacdo ex/post divulgacdo
de rendimentos ao mercado e etc.

Fundos com P/E acima do dividendo corrente — Investimentos em FlIs que estejam com distribuicdo média de rendimentos
superior a média de fundos do mesmo setor que fagam parte do IFIX.

Dentro da estratégia acima descrita a Gestdo do Fundo pretende alocar os recursos da nova emissdo de cotas na forma abaixo:

ALOCACAO ATUAL - TIPO DE ATIVO PERSPECTIVAS POS COVID-19 ALOCAGAO TARGET
Curto | Médio Longo
Escritérios - .

m Escritdrios u Escritdrios

Shoppings -

= Shappings Logistica . . . u Shoppings
Hotelaria
=» - =
H
® e

Outros &

PosicBes EDEE . . Qutros &
Taticas Posiches

e ®
Bancarias sticas

Fonte: Ourinvest Asset
Para realizagdo da estratégia de investimento a Gestdo conta com um processo de investimento bem fundamentado na forma
abaixo descrita:
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1.Pesquisa

Avaliagiio constante das oportunidades de investimento

2.Relatérios e Recomendacdes

Consolidacéo do research, acompanhamento de indicadores e definicdo

dos cases.

Monitoramento Relatérios e
das Posicoes Recomendacgdes

3.Comité de Investimento

Decisdo conjunta sobre o investimento, desinvestimento, limites e
posicbes.

4.Transagdes

Efetivacédo das decisdes tomadas em comité

Comité de 5.Monitoramento das Posigdes

Investimento

Transagdes
Acompanhamento e revisdo das teses de investimento

Todas as decisdes de investimentos sdao tomadas por um Comité da forma abaixo, semanalmente sdo revistas as posi¢Ges e apresentados
novos casos para de aquisi¢cdes / desinvestimento, sendo que todas as decisdes sdo registradas em ata e aprovadas por maioria, com direito a
veto do Coordenador do comité

4 membros votantes
o1 Responsavel pela apresentagdo dos casos
®2 Suportes as apresentagdes, Research e Monitoramento dos Flis

ROSSANO NONINO

RODRIGO FRANCA
JOSE EDUARDO FREITAS PAULA MELO

GUSTAVO AMANTEA

No més de abril de 2020, a distribui¢do de dividendos foi de RS 0,75 por Cota, perfazendo um dividend yield de 0,89% (10,7% anualizado)
sobre a Cota de fechamento do dia 30 de abril de 2020, ou 0,75% (9,0% anualizado) sobre o valor da Cota na primeira emissdo publica
realizada pelo Fundo. O ganho de capital realizado liquido no més de abril foi de - R$ 0,10 por cota e somado ao resultado do fundo ficou em
RS 0,29/cota. No mesmo periodo, o Fundo teve um desempenho patrimonial de 3,5% contra 4,2% do IFIX. Ao fim do més de abril, o Fundo
possuia 79% do seu patrimonio aplicado em cotas de fundos imobiliarios, 6% em CRIs e 14% em ativos de liquidez. A reserva de resultados
acumulados ndo distribuidos encerrou o més de abril com RS 1,19 por Cota. Conforme Relatdrio Gerencial de abril de 2020 e divulgado ao
mercado em 22.05.2020, o Fundo possui 17% (dezessete por cento) do seu Patriménio Liquido aplicado em Ativos administrados, geridos,
estruturados, distribuidos ou emitidos pelo Administrador ou suas Pessoas Ligadas.

Carteira do Fundo

Alocacdo por Tipo de Ativo Alocagdo por FlI

ouLG11 7.3%
oucY11 7.0%
JPPALL 6.2%
BTCR11 5.6%
ViLG11 5,0%
HABT11 5,0%
GTWR11 4.8%
WVISC11 4,5%
AFCR11 41%
nFll HGRU11 4,0%
XPLG11 3.8%
u CRI MeeiLl 37%
RCRB11l m— 3, 1%

" Liquidez RECT1] mo— 7 5%

HSML1]  — 2,4%
LVBI11l  e— 7,33
VILTLD  e— 2,1%
OUIPLL  eo— 1,5%
HGRE1] o 1,4%

HGBS11 ee— ], 0%
BRCRL] e 1,13
ALZR11 wmmm 0,6%
VINO1L m 0.3%
Fonte: Qurinvest Asset
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Composigao do Resultado do Fundo

O resultado do Fundo desde a sua concepgdo estd traduzido nos graficos abaixo:

Renda Fixa
M Ganho de Capital
B Rendimentos FlI

M Despesas

0,11 0,10

=]
8

0,56 0,26

0,21
0,06

0,43

julf19 ago/19 set/19 out/19 nov/19 dez/19 jan/20 fev/20 mar/20 abr/20

Fonte: Ourinvest Asset

Distribui¢do Mensal do Fundo

0,30
0,75
0,70
0,65
0,60
0,55
0,50
0,45
0,40

jul/19 ago/19 set/19 out/19 nov/19  dez/19 jan/20 fev/20  mar/20  abr/20

Fonte: Ourinvest Asset
RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
O Fundo apresenta liquidez e valor de mercado conforme demonstrado no gréfico a seguir

Mercado Secundario (Liquidez e Cotagdo)

114,50
: 104,80
120,0 97,50 96,00 96,00 97,00 96,90 ' 102,99 93,99
100,0 T35 82,50 84,50
80,0
3,94
0.0 3,07 553 2,98
40,0 2,22 :
1,61 1,55 - 1,46
S I '
0,0 —_ ||
9 S %) 9 V) ) Q N Q Q ¥
Ny % % oy o Ny v ¥ v v N
N \ \ 3 \! N\ \! A A W
¥ ,bq? 5@' 0&‘ (\0‘“ E}?} .@Q K@“\ &’2»K e 60\%0
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Fonte: B3
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O grafico abaixo demonstra a relagdo entre a cota patrimonial e a cota de mercado do Fundo no tempo:

Cota Patrimonial x Cota Mercado

120,00 100,0%
110,00 80,0%
100,00 60,0%
90,00 40,0%
80,00 0,4% 11% 20,0%
70,00 — — —_— — - —_ -— — - = 0,0%
60,00 -1,2%  -1,9%  -3,6% .g5% 40% 28% g3y g5y  200%
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Fonte: Ourinvest Asset e B3
c?"’
c;art
'\’J' ‘gllu
N
o do slo ale
& ¥ ) I u
N N IR ¢ o
@I\) (Sllo 6._0 st.\ﬁ:
tg"a QQI

AQLL11 BCFF11 CXRI11

D
|
| f |
N N

CRFF11 IBFF11 MGFF1l1 REBERF11 XPSF11 RVEI11 KFOF11 CPFF11 BCIA11 HGFF11 RBFF11 RFOF11 TFOF1l HFOF11 BPFFiiI OUFF11

Fonte: Regulamento dos Fundos - *A taxa de administragdo e gestdo ndo contempla a taxa de escrituragdo
Gestor experiente no mercado de Fundos de Fllis

*Rossano Nonino: gestor de carteiras de fundos Imobiliarios da Ourinvest Asset

*30 anos de experiéncia, 17 em gestdo de investimentos imobilidrios

eFormado em administragdo de empresas na Fundagdo Getulio Vargas (FGV) em Sdo Paulo
*MBA pelo INSEAD (Franga)

eProfessor no Insper Instituto de Pesquisa, em Sdo Paulo — Curso Investimentos Imobiliarios

1987-1999

Santander Investment:

1999-2002

Grupo Rio Bravo:

Diretor de Private Equity,

Banco Pactual:
Associado, M&A

Grupo Saint Gobain:
auditor internacional.

Diretor Responsavel
por estruturacéo,
gestédo de fundos
imobiliarios e
estruturacéo e gestdo
de certificados de
recebiveis imobiliarios
da companhia.

Mais de R$ 1 bilhdo em
Flis e CRIs sob gestdo

2002-2012

Brazilian Capital:
Diretor Executivo responsavel

pela Gestéo de Fundos de
investimento em ativos
imabiliarios.

Mais de R$ 3 bilhdes de
ativos sob gestdo, incluindo
11 fundes de investmento
(Flls e FIPs) em projetos
residenciais,

projetos comerciais,
escritorios, varejo, hotelaria,
fundos Imobiliarios e CRIs
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2012-2017

JP Morgan Brasil / Gavea:
Diretor Executivo responsavel

pela area de Gestdo de
investimentos imobiliarios no
Brasil. Aproximadamente R$
1 bilhdo em investimentos em
Projetos residenciais,
shopping centers, logistica e
fundos Imabiliarios.

Atual

REICO:

Aproximadamente R$ 587MM
em portfolios de investimento
em projetos

OURINVEST ASSET:

R$ 335MM em fundos de
crédito imobiliario.

R$ 287MM em fundos de
tijolo



BC Fundo de Fundos Imobiliarios Gavea Fundo de Fundos Imobiliarios

Fundo criado em 2013 com o objetivo de auferir
Fundo criado em 2010 com o objetivo principal de ganhos de capital a partir da reciclagem de seu
adquirir cotas de oufros Flis para constituir uma portiolio € de oporiunidades de arbiragem no
carteira diversificada e com risco suavizado. mercado brasileiro de Flis. investindo
Gestor do pnme'ro majoritariamente em Flis.
Retorno Total® - Jul/2010 - Dez/2011 Retorno Total® - Maio/2013-Abril/2016
fundo de fundos
imobiliarios do —
mercado brasileiro, BeFFI1 17.0% VR 6,9%
.
constituido em 2010
15,9% 1BOV 1BOV 0,8%

Fonte: Broadcast — (*) Retorno total dos ativos no periodo considerando o reinvestimento e a variaco do valor patrimonial das cotas no mesmo periodo.
Fonte: Broadcast — (*) Retorno total dos ativos no periodo considerando o reinvestimento e a variagdo do valor patrimonial das cotas no mesmo periodo.

DESEMPENHO DO FUNDO

O Ourinvest Fundo de Fundos obteve um dos melhores desempenhos entre todos os fundos de Flls desde a sua constitui¢ao

Desempenho (Cota Patrimonial + Rendimentos) em relagdo ao IFIX* Desempenho (Cota Mercado + Rendimentos) em relacdo ao IFIX*
105,0%
105% 4030
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L T —
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95,0% 94% 94% 93%
93% 0% gew
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80,05 I
N S My g . "3 Sy My "3 "l . g
ROL\\ \)“"\v 6“"\ Qgg\ .(‘0;_:\ C‘Q\ q“‘c’\ d?\_’\ (‘c‘\ é{\p G“E\ ‘gg\
=+ o @« = ¥ ¥ & o b BCIA11 CXRI11 HFOF11 OUFF11 RBRF11 MGFF11 BCFF11 BPFF11 KFOF11 CRFF11 RBFF11

Fonte: B3 - *Desde o inicio do Ourinvest Fundo de Fundos até Abril/2020

Esse desempenho e consolidou no ano de 2020 conforme pode ser observado abaixo, como melhor desempenho em 2020 frente aos outros
Fundos de Fundos:

Valor Patrimonial da Cota / Valor de Mercado da Cota (Abril/2020) Yield on Market 2020 anualizado*

9,3%
1,09 107 -
J 1,01
/ 0,99 0,98
: 0.95 o
i o 7.2%  7,1%
0,80 . ’ 6,9% _—

’ 59%  5,0%
0,65 | | 5,3%
OUFFI1  KFOFLL  CRFFIL  RBFF11  BPFFLL  HFOF11  BCFFL1 - RBRFLL  MGFFI1  CXRIL1  BCIATL OUFF11 MGFF11 HFOF11 BPFF11 RBRF11 RBFF11 HGFF11 BCFF11 BCIA11 CRFF11 KFOF11

Fonte: Ourinvest Asset e B3 Fonte: Ourinvest Asset e B3

** Média do DY dos meses de 2020 x 12 / Valor de Mercado da Cota
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A Gestdo do Ourinvest Fundo de Fundos acredita no momento propicio para aquisigdo de ativos alvo do Fundo dado que houve
recente desvalorizagdo da classe de ativos conforme demonstrado no grafico abaixo:

3.500,00
3.300,00
3.100,00
2.900,00
2.700,00
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1.700,00
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Fonte: B3
EmissGes anteriores de Cotas do Fundo (12 Emissao)

Anteriormente a presente Emissdo, o Fundo realizou a primeira emissdo de Cotas, encerrada em 03 de julho de 2019, por meio da qual foram ofertadas,
inicialmente, até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, em classe e série Unica, com valor unitario de R$100,00 (cem reais) cada, sendo subscritas e
efetivamente integralizadas, 671.598 Cotas, por 1.244 investidores, atingindo o montante total de R$ 67.159.800,00 (sessenta e sete milhdes, cento e
cinquenta e nove mil e oitocentos reais), tendo sido canceladas as cotas ndo colocadas. Visando dar transparéncia aos Cotistas, o Administrador
disponibilizou, apds a primeira emissdo de Cotas, uma se¢do exclusiva em seu site para o Fundo (http://www.ourinvest.com.br/fii/ourinvest-fundo-de-
fundos), onde sdo encontradas diversas informag¢des do Fundo, como suas principais caracteristicas, divulgacdo de comunicados ao mercado e fatos
relevantes, relatérios do Fundo entre outras informagdes. As informagGes também podem ser obtidos pelo sistema Fundos.Net:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=30791386000168.

Assembleia Geral Extraordinaria de Conflito de Interesses

Em 13 de agosto de 2019 foi realizada uma Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo (ata disponivel em: https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/
visualizarDocumento?id=56421&cvm=true e convocacdo da referida assembleia disponivel em: https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/
visualizarDocumento?id=54390&cvm=true, doravante denominada “Assembleia Geral Extraordindria de Conflito de Interesses”), na qual foi deliberado
e aprovado por Cotistas que representavam, na data da referida assembleia, 27,96% do total de Cotas emitidas pelo Fundo, a aquisi¢do, alienacdo e/ou
negociacdo, pelo Fundo, dos seguintes ativos financeiros e valores mobilidrios que podem ser adquiridos, distribuidos, estruturados, detidos, emitidos,
administrados ou geridos (i) pelo Administrador ou pessoas a ele ligadas; (ii) pelo Gestor, conforme definido no Regulamento ou pessoas a ele ligadas;
(iii) por fundos de investimento e/ou outros veiculos de investimento detidos, administrados e/ou geridos pelo Administrador, Gestor ou por pessoas a
eles ligadas, observando-se os limites por modalidade de ativo e por emissor previstos na regulamentagdo aplicivel: (a) Cotas de Fundos de
Investimento; (b) CRI; (c) LCI; (d) LIG; e (e) LH, nos seguintes termos da Proposta do Administrador divulgada em 13 de agosto de 2019: (a) as operagdes
acima mencionadas ampliariam a gama de ativos que podem ser adquiridos pelo Fundo, de forma a possibilitar uma maior diversificacdo do portfélio
com a adequada relagdo risco retorno; (v) os ativos distribuidos, estruturados, detidos, emitidos, administrados ou geridos por Pessoas Ligadas ao Gestor
e/ou ao Administrador observam padrdes e principios normalmente observados pelo grupo Ourinvest em suas operagdes, o que pode se refletir em um
alinhamento com os objetivos e com a politica de investimentos do Fundo; (c) a performance dos ativos distribuidos, estruturados, detidos, emitidos,
administrados ou geridos por Pessoas Ligadas a Gestora e/ou ao Administrador é conhecida por eles, o que viabiliza aquisicdes embasadas em seus
respectivos histéricos; (d) o Fundo tem por objetivo realizar gestdo ativa de sua carteira de valores mobilidrios, incluindo a negociagdo e alienagdo de
ativos que possam gerar ganhos de capital ao Fundo; e (e) a maioria dessas transac¢Ges é realizada em ambiente de bolsa, ndo sendo possivel garantir
que eventual contraparte de uma determinada operagdo ndo seja uma parte relacionada ao Administrador, ao Gestor ou fundos por eles administrados
ou geridos (Proposta do Administrador disponivel em: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/ visualizarDocumento?id=54391&cvm=true).

Conforme esclarecido na se¢do “Destinacdo de Recursos” a partir da pagina 40 deste Prospecto, até o presente momento, ndo esta prevista a aquisicdo
pelo Fundo de titulos ou valores mobiliarios especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificagdo,
portanto:

(i) na presente Oferta ndo sera empregado o mecanismo de instrumento de procuragdo previsto na segdo 28 do Oficio-Circular n2 1/2020-
CVM/SRE, por meio do qual poderia ser oferecido para outorga, pelo subscritor das cotas objeto da presente Oferta, no momento de manifestacio de
seu investimento, com vistas a facilitar a deliberagdo em assembleia de cotistas de operagdes que envolvam conflito de interesse entre o Fundo e o
Administrador, Gestor ou eventual consultor especializado. Tal mecanismo tem sido empregado pelo mercado quando a destinagdo dos recursos de uma
oferta publica envolve aquisicdo de ativos detidos ou emitidos por quaisquer pessoas consideradas ligadas nos termos da Instrugdo CVM n2 472,
aquisicbes estas que devem ser submetidas a aprovagdo prévia, especifica e informada no dmbito de assembleia a ser realizada junto a base de cotistas,
incluindo aqueles que aportarem os recursos que serdo alocados em operagdes envolvendo conflito de interesses; e

(ii) como a Assembleia Geral Extraordindria de Conflito de Interesses foi realizada antes da presente Oferta e os novos subscritores da presente
Oferta podem desconhecer das deliberagdes e aprovagdes objeto desta Assembleia Geral Extraordindria de Conflito de Interesses, posteriormente ao
encerramento com sucesso da presente Oferta, serd convocada pelo Administrador uma assembleia geral extraordinaria do Fundo para a ratificagdo das
deliberagdes tomadas na referida Assembleia Geral Extraordinéria de Conflito de Interesses, ainda que ndo seja vislumbrada até o presente momento,
qualquer situagdo de conflito de interesses com a destinagdo dos recursos objeto da presente Oferta, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n2 472.
Para a ratificagdo pelos cotistas das deliberacSes tomadas na Assembleia Geral Extraordinaria de Conflito de Interesses, os seguintes requisitos serdo
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apresentados pelo Administrador aos cotistas do Fundo para que sejam adotados no ambito da execugdo de sua politica de investimento, no caso destas
autorizagBes pela assembleia geral que sera realizada em decorréncia do encerramento com sucesso da presente Oferta:

(a) investimento em fundos imobilidrios geridos ou administrados por parte relacionada do Administrador ou do Gestor devem conter no minimo,
de forma cumulativa, as caracteristicas abaixo:

(i) fundos imobilidrios que invistam preponderantemente em titulos e valores mobiliarios (Flls de Papel): (1) tenham sido objeto de oferta
publica regulada pela Instrugdo CVM n2 400 ou oferta publica com esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM n2 476; e (2)
ndo possuirem em seu patriménio mais de 70% (setenta por cento) da carteira em Certificados de Recebiveis Imobilidrios ("CRI(s)") emitidos por
parte relacionada; e

(ii) fundos imobilidrios que invistam preponderantemente em empreendimentos imobilidrios ou fundos imobiliarios que invistam nos
ativos previstos no artigo 45 da Instrugdo CVM n2 472, sem uma concentragdo especifica em determinados ativos: (1) tenham sido objeto de
oferta publica regulada pela Instrugdo CVM n2 400 ou oferta publica com esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM n2 476;
(2); ndo possuam alavancagem superior a 40% (quarenta por cento) de seu patrimonio; e (3) possuam imdveis em desenvolvimento no maximo
de 35% de seu patrimonio;

(b) investimento em Letras de Crédito Imobilidrio ("LCI") e Letras Imobilidrias Garantidas ("LIG") emitidas por parte relacionada do Administrador ou
do Gestor devem conter no minimo a seguinte caracteristica: ndo representar mais de 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo; e

(c) CRIs a serem adquiridos, emitidos por parte relacionada do Administrador ou do Gestor devem conter no minimo as seguintes caracteristicas: (i)
garantia real (caso a emissdo (ou série) ndo conte com garantia real, o devedor ou a emissdo (ou série) em si deverdo contar com rating minimo A-); (ii)
duration maximo de 7 (sete) anos; (iii) CRIs indexados a indice de preco ou CDI; (iv) razdo de garantia (Loan to value - LTV) maximo de 80% (oitenta por
cento); (v) o rating da emissdo ndo serd exigido, exceto na hipdtese prevista no item (i) anterior; (vi) os CRIs poderdo ser de classe Unica, sénior ou
mezanino; (vii) no maximo 35% (trinta e cinco por cento) de cada emissdo (ou série) podera ser adquirida pelo Fundo; e (vii) sejam lastreados em
créditos sobre os quais haja sido instituido o regime fiducidrio previsto no art. 92 da Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997.

0S “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE OS PRESTADORES DE SERVICOS E O FUNDO” ESTAO DESCRITOS NA PAGINA 60 DESTE PROSPECTO. O
ADMINISTRADOR E O GESTOR OBSERVARAO TODAS AS DISPOSICOES REGULATORIAS E ORIENTACOES DA CVM, EXISTENTES NESSA DATA OU NO
FUTURO, ACERCA DOS ATOS QUE CARACTERIZEM SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES E QUE DEPENDAM DE APROVAGAO PREVIA, ESPECIFICA E
INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO ARTIGO 34 DA INSTRUGCAO CVM Ne 472.

DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS POR REFERENCIA
Demonstragdes financeiras, informagoes trimestrais e informe anual do Fundo
As informagdes trimestrais e o Informe Anual do Fundo estdo disponiveis em: https://www.ourinvest.com.br/fii/ourinvest-fundo-de-fundos (neste website selecionar a

opgdo “Informe Trimestral” e em seguida clicar no informe trimestral desejado. Os documentos incorporados por referéncia a este Prospecto também podem ser obtidos pelo
sistema Fundos.Net: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=30791386000168.

Identificagdo dos 5 principais Fatores de Risco inerentes ao Fundo

1 - Risco dos ativos integrantes da carteira do Fundo — descrito na pagina 52 deste Prospecto. 2 - Riscos de alteragdo da legislagdo aplicavel ao Fundo
e/ou aos cotistas — descrito na pagina 54 deste Prospecto. 3 - Risco relacionado com objetivo preponderante de investimento do Fundo — descrito na
pagina 52 deste Prospecto. 4 - Risco relativo a rentabilidade do Fundo — descrito na pagina 53 deste Prospecto. 5 - Riscos relacionados a liquidez do
investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio — descrito na pagina 55 deste Prospecto.

Fundos de Investimento Imobiliario — Principais Caracteristicas

CONSTITUICAO PRAZO m GOVERNANCA

530 Constituidos na
forma de condominios
fechados

N3o podem contrair
empréstimos ou dar
ativos em garantia

TITULOS DE LASTRO IMOBILIARIO

*#A¢Bes ou quotas de sociedades cujo *Cerificados de Recebiveis Imobilidrios
propdsito preponderante seja imobilidrio (CRis)

Cotas negociadas em
mercado secunddrio de
Bolsa de Valores

Prazo Determinado ou
Indeterminado

Administrados por

N3o permitem resgate P ;
P 2 Instituigaa Financeira

Podem adquirir:

IMOVEIS E DIREITOS REAIS SOBRE
IMOVEIS

*Imdveis j construidos (escritdrios,
shoppings, residéncias, hotéis, galpdes, stc)

ACOES OU COTAS DE SOCIEDADES E

FUNDOS DE PROPOSTIO IMOBILIARIO

*Cotas de outros Fundos de Investimento *Letras de Crédito Imaobilidrio (LCls),

*Terrenos & empreendimentos imobilidrios =
- = mobilidrio (Flis)
em desenvolvimento e construgao ~ ..
*Letras Hipotecarias (LHs) e CEPACs
. .
T T T Cotas de Fundos de Investimento em

imdveis

Participagdes (FIPs) & de Direitos Creditdrios
(FIDCs) de atividade imobiliaria
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*Debénturas emitidas por sociedades d=
atividade preponderantements imobilidria


https://www.ourinvest.com.br/fii/ourinvest-fundo-de-fundos
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=30791386000168

Tributagdo do Fundo

NATUREZA DO TRIBUTO EMPRESA et

ISENCAO DE PIS, COFINS e IR, desde que respeitados
cumulativamente:

INCIDENCIA

PIS / COFINS 0% 9,25% Receita
e Distribuicdo minima de 95% do resultado de caixa R 0% 34% Lucro liquido
semestralmente;
o 9 (Ui
e No maximo 25% das cotas do Fundo podem ser detidas s 0% % Lucro liquida
por incorporador, construtor ou sécio, isoladamente ou em CRI, LCI, Cotas de Flls 0% 15%a 22,5% Rendimento
conjunto com pessoa a ele ligada, do imével pertencente ao — . - -
Fundo Qutras Aplicagdes Financeiras 15%a 22,5% 15%a 22,5% Rendimento
Ha incidéncia de IR sobre receitas financeiras decorrentes de
aplicagdes financeiras de base ndo-imobiliaria.
Tributagdo do Cotista
~ L, . ‘GANHO DE
ISENCAO DE RENDIMENTOS para as pessoas fisicas, desde que COTISTA CAPITAL
cumpridas cumulativamente as condig¢Ges abaixo:
Pessoa fisica — investidor doméstico 20% 20%
e O FIl possua no minimo 50 investidores; — - —
. Pessoa Fisica Investidor Doméstico - em Flls listados na
e O Fll tenha suas cotas negociadas em Bolsa ou mercado de holsa 0% 20%
balcao orgar_nzado; L. - . Pessoa Juridica — Investidor Doméstico 20% 20%
e O Investidor pessoa fisica ndo possua 10% ou mais das cotas - - -
Pessoa Fisica Investidor residente no exterior (ndo paraiso . 5
do Fundo fiscal) 0% 15%
z o, Pessoa Juridica Investidor residente no exterior (ndo o o
GANHO DE CAPITAL E TRIBUTADO EM 20% no caso de pessoas paraiso fiscal) 15% 15%
fisicas e juridicas domésticos na alienagdo de cotas dos Flls em
bolsa. *QObservadas as condigbes descritas
Investimento em Imdveis via Fll X Investimento Direto em Iméveis
TRIBUTAGAO GESTAO DESINVESTIMENTO
A COBRANGA DE IR GESTAMO INDIVIDUAL CUSTOS DE TRANSAGCAOE RISCO DE VACANCIA
sobre os aluguéis administracéo dos documentos, LIQUIDEZ i INADIMPLENCIA
para a pessoa fisica locacéo, impostos, inquilino, Desinvestimento ﬁem: alramves Posse direta de um imével
27 59 ) reforma, da venda do imével, e ndo expde o investidor
DIRETO y cobranga, etc. fragdo dele.
4 Lg’;&%ﬁ'ﬁ;g’f\‘“ GESTAO FRACIONAMENTO DO DIVERSIFICAGAO DE
A - e PROFISSIONAL DESINVESTIMENTO PORTFOLIO
— noren b\mentcg esde que O Gestor e negociacéo das cotas em Possibilidade de composicéo
E _ Opsenva osb OIS d Administrador do Fll bolsa ou mercado de balcéo de carteira contendo
[ERTEGS EHE belecidos gerem o Imével organizado com custos de investimento em diversas
VIA Fll M EEEETE transacéo muito reduzidos propriedades mlfiplos
locatarios.
Evolugcdo do mercado de Flls — Valor de Mercado, Ofertas Publicas e Liquidez
eNumero de FlIs Listados em Bolsa mar/20 — 231 Volume de Ofertas Publicas (ICVM 400) de Fundos Imobiliarios:
sVolume de Flis Listados em Bolsa (Mkt Cap) mar/20 - R$88 bi ©2012 — RS 14 bi
eVolume de Flis Listados em Bolsa (PL) mar/20 - R$95 bi ©2016 — RS 2 bi
eVolume de negociacio até mar/20 — RS 17 bi ©2019 — RS 21 bi
Volume de Ofertas Publicas de Flls — RS bilhdes
Liquidez x Valor de Mercado x Volume Negociado
110 100% 2 21,4
100 a0%
20 80%
80 70%
g 70 60%
2 60
= 50%
& 50
Z a0 409
30 30%
20 20%
10 10%
0 o F P P o W o e S B 2
"PQ% & m&t’ "9'\,\’ 1\9\:’ q{@"’ mgx‘* > ﬁ@‘“ m&/\ ’@{b g 6\9’ O S A S M S S U S S
§ P P g
m— Valor negociado (Bilhdes) Valor de Mercado (Bilhdes) = Liquide [*¥ Marco/2020
(*) Margo/2020

. [RI3 . I
Fonte: [B]? - Boletim Mercado Imobiliario Fonte: [B]® — Boletim Mercado Imobilidrio
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Evolugdo do mercado de Flls — Numero e perfil de investidores

Evolucdo do nimero de investidores em milhares Participagdo por tipo de investidor
900

_0,6%
792.229
800

700
600
9%
500
—_ 1

400 1,3%
300
200
100

\

6 b O o M M N MM T s T ®oE® 0 e ;e o m Instituicdes Financeiras = Investidores Institucionais
cogdddddddddddddogddoonoogdgd Doy = Ndo Residentes m Outros
53 353383558335 338338538538 558833¢%8 o
E T CE "CE T"CE TCE CETCE TTCETCE T CETCEE m Pessoa Fisica
Fonte: [B]F — Boletim Mercado Imobiliario Fonte: [B]* — Boletim Mercado Imobiliario
Evolugdo do mercado de FlIs — Capitalizagdo por tipo de ativo
Capitalizagdo do Mercado por Tipo de Ativo
_Escritorios
25,94%
Renda Variavel !
6,10%

Outros
3,26%

Residencial
3,67%
Logistica _Shopping Centers
18,26% / 26,32%
Industrial
2,04%

_Diversificado

Educacional 12,35%

2,58% Lojas individuais
5,57%

Fonte: UQBAR Anuério de fundos imobiliarios 2020 Fonte: UQBAR Anugrio de fundos Imabiliarios 2020

Evolugao do mercado de FlIs — Capitalizagdo por tipo de Gestao

Gestio Ativa Gestao Passiva |, . 320, 3%
7,7% _ 5,5%
| _0,9%

® Desenvolvimento para Renda

m Desenvolvimento para Venda

m Hibrido
m Imdveis de Renda

m Titulos e Valores Mobilidrios
Fonte: ANBIMA | Consolidado Histdrico de Fundos de Investimento — Margo/2020
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Evolugdao do mercado de FlIs — Evolugdo IFIX e Rendimento Médio

Dividendo Médio Ultimos 24 M Evolucio do indice IFIX nos dltimos anos
16% - 3500 -
14% o 3,000
12% 1 2500
10% 1
I AT [ 21000 - 68 % em
o it . Quatro anos
& ~ AT~ R 1500 4
6% - -
» 1000 - ey
2% e et T = Lo
2% o | 00 m =TT
0% o
= i : = 2 2 2 2 23228 2 2 2 2 2 5 5 5 5 83 822 2z 3 3z 8 2
2 83 dsiieiyiEieiss = 2 2 § & 42 % 2% 2 F o282 F oz
SELIC liquida = == Dividend Yield - Carteira IFI(* JFIX IMOE = = =IEOV
* Dividend Yield desconsiderando as distribui¢des extraordinarias Fonte: Broadcast e BACEN

Fonte: Broadcast e BACEN

Comparativo — Fundos de FllIs

nﬂ%ﬁcﬁﬁ% VALORIPO n;::«):;g:cﬁo INCIDEATX DEADMINISTRAGAO TAXA DE GESTAQ TAXA DE PERFORMANCE
AQLL11 FIl AQUILLA  indigo investimentos DTVM Ltda. AQ3 Asset Management 20/06/2012 R$1.000,00 0,40% PL 1,10% 25% sobre avariagio do valor da cotaque exceder o IPCA + 10%
BCFF11 FII BC FFII BTG Pactual BTG Pactual 17/08/2010 R$100,00 0,15% Valor total "U":;"‘;":;ﬂ!?““eﬂ“’“’m 1,10%
BCIATL FIIBCIA Banco Bradesco Bradesco Asset Management 25/05/2015 R$100,00 0,50% PL 0,35%
BPFF11  FIl ABSOLUTO Genial Investimentos  arasil Pluml Gestio 15/04/2013 R$100,00 PL Performance  020%a. do endimento e pago 20 cfit quexceder 3variagio

CPFF11 FIl CAP REIT Vértx DTVM Ltda CapitaniaSs. 02/01/2020 R$100,00 0,15% PLouVMcasointegreo IFIX D 75%

do IFIX.

20%sobre o que exceder avariagio do IFIX

CRFFI1  FIICKRBRAZ  Caixa Econdmicafedersl U0 /%@ EcondmicaFedersleRio o e ppg pegngop 1,15% PLouVM caso integreo IFIX na. na.
L . Bravo Investimentos .
CXRI11  FIICXRBRAV  Caixa EconomicaFederal Caixa Economica Federal e fio ufu/zms R$1.000,00 1,20% PL na. na
SRR ——_ s Bravu Inves‘lmentos N kAL E AL LN L1 ERA S A LA AR A4S ARAR £ ALENS £ LA RAARS £4 RS RRAARE R RRRR LA LA Ad R R NE S LR RS R AR £ RS ARS8 8 LRAAN £ R4 §RRA L8 EARA LSS R AAAR AL RS LA R LR AR AR R
HFOF11  Fil HEDGEFOF Hedge Investments Hedge '"VESG':;;'OS Real Estate zafnz;zma Rsmn 00 0,60% PLOUVM tasnlntegreolFlX Performance 20%sobre o que exceder 3 variacio do X
HGFF11 FIICSHG FOF  Credit Suisse Hedging-Griffo Credit Suisse Hedging-Griffo 26/08;‘2019 RSIDU,BD 0,80% M Performance 20%sobre o que exceder avariagao do IFIX
IBFF11 FIl FOF BREI BTG Pactual Integral BREI Real Estate 11/10/2019 R$100,00 0,20% PLouVM casomtegreolFlX 0,80%

KFOF11 FIIKINEAFOF Intrag DTVM Ltda Kinea Investimentos

20%sobre o que exceder avariago doIFX

s 20% asubreuqueexca\a avarlagao do IFIX

MGFF11  FIIMOGNO BTG Pactual Mogno Capital Investimentos ~ 03/04/2018 R$100,00 0,20% PLouVMcasointegreo IFIX  0,8%+Perfarmance 20k sobre o que xceder °Ma'°;§""° 116P- M3 Kas. aui) 4
OUFF11 FIl OURI FOF Banco OurinvestS.A. Ourinvest Asset 15/07/2019 R$100,00 0,10% PLouVMcasointegreo IFIX 0,25% 30%sobre o que exceder avariagio do IFIX
RBFF11 FII RICB FF BRL Trust Rio Bravo Investimentos 31/05/2013 R$100,00 VM Performance %

RBRF11  FII RBRALPHA BTG Pactual RBR Asset Management 15/09/2017 R$100,00 0,20% PLouVMcaso |ntegre0 IFIX  0,8% +Performance 20%s0bre o queexceder o """"’;j"”? 1 16P-M 43

REOFLL | FIRECFOF BRL Trust RB CAPITAL AssetManagement zafaz/zuzaw N R$100,00 0,80% pLov UM casolntegreolFlX performance Ababre oqueeneter svaiocio do
RVBI11 FII VBI REIT BRL Trust VBIReal Estate 10/02/'2020 R$100,00 0,15% PLouVMcasointegreo IFIX 0,80% 209 ambrmqusmeder A.Iall&;éﬂ o
TEOF11 I TOPFOFII Hedge Investments Hedge '""52:;;'; RealEtate 57082004 R$1.000,00 0,80% PL Performance 20%sobre o que exceder o COI

)(FSF]] FII XP SELEC Vértx DTVM Ltda. XP Vista AssetManagement 17/02/2020 PLouVMcasointegreo IFIX Performance

Fonte Regulamento dos Fundos

INFORMAGCOES SOBRE AS PARTES

Perfil do Coordenador Lider

A Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores é uma corretora de valores fundada em 1967 como Corretora Indusval S.A e que, em 2013, teve sua
estratégia reformulada e surgiu como uma plataforma aberta de investimentos, sendo reconhecida como a instituigdo financeira mais inovadora do
Brasil pela Global Financial Markets. Presente em 13 estados brasileiros, sua sede esta localizada em S3o Paulo e conta com filiais no Rio de Janeiro, Belo
Horizonte e Curitiba. Em 2015 ampliou suas operagdes no Rio de Janeiro por meio da aquisicdo da Gestora Simplific, empresa pertencente a um grupo
renomado no mercado carioca e, em 2016, expandiu a filial de Belo Horizonte por meio da absorg¢do da carteira da Corretora H.H. Picchioni. Desde 2018,
a Guide Investimentos faz parte da Fosun, um grande conglomerado chinés, estruturado como uma holding de investimentos, que investe no mundo
todo, com ativos que ultrapassam US$ 85 bilhGes. Hoje, a Guide Investimentos S/A Corretora de Valores possui mais de R$18 bilhGes sob custddia
contratada, 71 mil clientes e mais de 300 agentes autdbnomos credenciados. E certificada pelos selos de qualificagdo operacional da B3 S.A - Brasil Bolsa e
Balcdo (Agro Broker, Execution Broker, Retail Broker e Nonresident Investor Broker), selo B3 Certifica e ANBIMA.

A Guide Investimentos conta em sua plataforma com mais de 30 emissores e 90 produtos de Renda Fixa, Renda Variavel, mais de 80 Fundos de
Investimentos, de 35 gestores distintos, bem como possui uma Mesa Institucional dividida em Arbitragem, Derivativos, Financiamento de Termo e
Titulos. A Guide Investimentos fornece aos seus clientes a entrega da melhor curadoria de produtos com alta performance, equipe de especialistas
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financeiros, assessoria qualificada e personalizada, acesso facil a servigos e contetddos exclusivos e especializados. Dentre as principais operacGes
conduzidas pela Guide Investimentos, merecem destaque:

e Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuigdo Primaria de Cotas da 62 Emissdo do Fator Verita - Fundo de Investimento Imobiliario;

e Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 22 Emissdo do AlianzaTrust Renda Imobilidria — Fundo de Investimento
Imobiliario;

e Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuigdo Primaria de Cotas da 12 Emissdo do Alianza Trust Renda Imobilidria — Fundo de Investimento
Imobiliario;

e Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 22 Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio BTG Pactual Crédito
Imobiliario;

¢ Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuigdo Primaria de Cotas da 62 Emissdo do Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario - FlI;

* Coordenador Contratado da Oferta Publica de 22 Emissdo do Fll Brasil Plural Absoluto Fundo de Fundos;

e Coordenador Contratado da Oferta Publica de 22 Emissdo do Malls Brasil Plural Fundo de Investimento Imobiliario;

* Coordenador Contratado da Oferta Publica de Distribuigdo Primdria de Cotas da 22 Emissdo do SDI Rio Bravo Renda Logistica Fundo de Investimento
Imobiliario — FlI;

¢ Coordenador Contratado da 42 Emissdo do Fll Vinci Shopping Centers - Fll;

e Instituigdo Contratada da Oferta Publica de Distribui¢do de Cotas da 42 Emissdo do CSHG Logistica — Fll;

e Instituicdo Contratada da Oferta Publica de Distribuigdo de Cotas da 32 Emissdo do CSHG Recebiveis Imobilidrios — Fll; e

 Participante Especial da Oferta Publica de Distribui¢do de Cotas da 22 Emissdo do RBR Alpha de Fundo de Fundos- Fll.

Perfil do Administrador e Gestor

Ourinvest Real Estate — Histdria

* Brazilian Securities (BS) * Qurinvest se ftornou o * BFRE & vendida para o BTG
foi fundada— Companhia maior administrador de Pactual e Panamericano.
de securitizacdio de fundos imobilidrios do

P A H K - * BFRE administrava mais de 40
recebiveis imobiliarios. i Brasil - R$% 4 bilhdes de :

ativos sob gestdo e |
administracéo. :

fundos imobiliarios, que |
totalizavam mais RS 10 bilhSes. }

® 2000 ® 2003 ® 2012

@ 1999 @ 2002 @® 2010
i+ Brazilian Mortgages (BM) foi i+ Brazlian Capital (BC) foi fundada — i+ BFRE recebe o Prémio Master
fundada - primeira companhia Gestora de fundos imabilidrios. Imobiliario  devido a sua

hipotecaria independente contribuicdo no desenvolvimento

+ Brazlan Finance & Real Estate da cultura do mercado de crédito

+ Primeiro fundo imobilidrio ("BFRE") holding foi fundada, imobilidrio brasileiro
brasileiro vendido para agregando as operacbes das BM, .
investidores pessoa fisica BC eBS.

(Shopping Patio Higiendpolis).

Ourinvest Real Estate — Criagdo da ORE em 2018

Qurinvest Real
Estate € fundada

Reico Gestora
é fundada por ex i 2018 2
execufivos da Brazilian  RRIE© ® @
Capital

Ourinvest QURINVEST
Asset & OURINVEST e
fundada
: 2017
Ourinvest @ Y i
Securitizadora & OURINVEST i Qurinvest Securitizadora,
fundada Ourinvest Asset e REICO
2016 assinam acordo de
2015 ‘ ;
° ® i Reico Gestora integracéo de seus
i« Com o portfolio anterior de negeclos.
fundos e clientes de real estale
da Gavea Investimentos /JP
H i Morgan Brasil
Depois do fim da i Distribuicdo de R$ i » 02 Portfolios imobilidrios sob
" Cléusula de ndo 145 milhtes de i gestdo — R$ 884 milhdes

CRls i Ourinvest Asset
» Distribuicdo de R$ 75 milhées do
fundo imabilidrio Ourinvest JPP
» Distribuicdo de R$ 355 milhdes de
CRIs

competicdo com BTG e
Panamericano,
Qurinvest retorna as
atividades no mercado
imobilidrio, através da
administracdo de fundos.
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Ourinvest Real Estate — Numeros Atuais (Abril/2020)

ePlataforma integrada de servigos financeiros imobilidrios

*03 Empresas Operacionais: Ourinvest Securitizadora, Ourinvest Asset e REICO

*R$ 1,3 bilhdo em emissdes de CRIs desde Dez/16

*R$ 1,3 bilhdo em CRAs emitidos desde Abril /18

*RS$ 455 milhdes em fundos sob gestdo

oRS 244 milhdes em fundos sob consultoria de investimentos ou assessoria financeiro-imobiliaria
*R$ 587 milhdes em portfolio de projetos de desenvolvimento sob gest3o imobilidria

25 profissionais diretos + IT/Juridico/Compliance integrado ao Grupo Ourinvest

Ourinvest Real Estate - Chart Societario

S E—

68%

GESTORES OURINVEST
REALESTATE

SOCIOS OURINVEST

l 100% 1100%
OURINVEST OURINVEST
ASSET SECU

* Gestora de Portfolios de * Gestora de Fundos * Securitizadora de
Projetos de Imobilidrios Recebiveis Imobilidrios
Desenvolvimento e do Agronegdcio
Imobilidrio * Gestora de Fundos de

Crédito de Base
Imobiliaria

Fundos de Investimento Ourinvest Asset

R$ 455 milhées em fundos sob gestao
R$ 50 milhoes em fundos sob consultoria de investimentos
R$ 194 milhdoes em fundos sob assessoria financeiro-imobiliaria

Fundos de Crédito: ]
FIM OURINVEST RE MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO - R$73MM
FIDC OURINVEST RECEBIVEIS AGRO - R$20MM

FUNDOS IMOBILIARIOS:

Fll OURINVEST LOGISTICA — R$194MM

Fonte: Ourinvest Asset e B3
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Ourinvest Real Estate — REICO

GIF IV RE REJV I REJVII
RS 136 milhdes RS 431 milhdes RS 20 milhdes
Shoppings, Residencial,
Escritérios e Comercial e Residencial
Residencial Logistica

Villada Serra, NovaLima-MG Lumine Park, Brasilia - DF Iguatemi Mall, Fortaleza-CE Jd Araucarias, Mogi Guagu - SP
s

Bosque dos Ipés, Campo Grande -MS

Fonte: Ourinvest Asset e B3

Ourinvest Real Estate - Equipe Dedicada de Gestdo de Investimentos

ROSSANO NONINO

13 Profissionais de investimento

ORIGINAGAO E ESTRUTURAGAO DE ~ GESTAO DE ATIVOS ~
ESTRUTURAGAO DE FUNDOS E GESTAO DE CESECIEETRES MOBILIARIOS E DE GESTAO DE ATIVOS
ATIVOS REAIS VALORES MOBILIARIOS CREDITO DE CREDITO

STEVEN SHIEH DANIEL PONCZYK GUSTAVO AMANTEA ALVARO REZENDE
RODRIGO FRANCA 01 Analista 02 Analistas _

AMANDA BARROS

01 Gerente

PAULA MELO

Biografias dos Profissionais de Investimento do Administrador e do Gestor:

Iniciou sua carreira no Mercado financeiro em 1982. Passou por instituigdes como Banco Chase Manhattan e Banco de
BRUCE PHILIPS Boston, nas dreas de gerenciamento de clientes Large Corporate e de negociacdo dos titulos de conversio da divida
externa brasileira desde o inicio deste mercado. Atuou como Sdcio Diretor na Eitsa Servigos de Consultoria na area de

negociagdo de titulos da divida brasileira privada e soberana no mercado interbancario. Atua no Grupo Ourinvest como
Sécio Diretor desde 1994 nas areas de estruturagdo de instrumentos financeiros de renda fixa, Private Equity para a
posigdo proprietaria do Grupo e de investidores clientes do Banco Ourinvest. Foi conselheiro da Brasil Agrosec entre 2012
a jan/2016. E bacharel em administragio de empresas com especializagio em finangas pelo Rider College, Lawrenceville,
New Jersey, EUA.
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MARY TAKEDA
ADMINISTRACAO DE
FUNDOS

J. EDUARDO

I;'.'I O

ROSSANO NONINO
GESTAO DE
RECURSOS

GUSTAVO AMANTEA
GESTAO DE ATIVOS
REAIS

DANIEL PONCZYK
ESTRUTURACAOE
GESTAO

RODRIGO FRANCA

ANALISE E GESTAO DE
FUNDOS IMOBILIARIOS

Com 27 anos de experiéncia em Crédito Imobilidrio nas seguintes institui¢des financeiras: Banco Nororeste, BankBoston e
Brazilian Mortgages. Na Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria atuou desde o inicio de suas atividades, uma das
empresas do Grupo Ourinvest, onde permaneceu por quase 16 anos como Diretora responsavel pelas dreas financeira,
administrativa e operacional, incluindo back office de estruturagdo e administracdo de Fll, de financiamento imobilidrio
concedidos as pessoas fisicas ou juridicas e de controle e emissdo de LCl. Em 2015 retornou ao Grupo Ourinvest, atuando
no Banco Ourinvest como Superintendente de Negdcios Imobilidrios, sendo responsavel pela drea de administragdo de Fll
e de concessdo de financiamento imobilidrio. E graduada em Economia pela Universidade Mackenzie, com MBA em
Financas pelo IBMEC.

Atuou no mercado financeiro entre 1997 e 2010, iniciando a carreira na drea de controladoria da financeira do Banco BBA.
Em 2001 participou do grupo de trabalho que criou o Banco Honda. Atuou com planejamento de negdécios do Banco
Santos, assumindo apds esta experiéncia, posi¢oes gerenciais nas dreas de crédito e cobranga do Banco Itai Unibanco,
especificamente em veiculos e segmento imobilidrio. Foi diretor financeiro do Grupo Tree Bio, empresa do setor de
saneamento e, por sua experiéncia em risco e finangas do setor imobilidrio, assumiu a diretoria financeira da
Incorporadora CNL, empresa que contribuiu para o desenvolvimento da regido de Alphaville. Em 2018 passou a integrar a
Diretoria da Ourinvest Asset para realizar a gestdo dos projetos administrados pela empresa. E economista graduado pela
FAAP, com po6s graduagdo em Banking pela Universidade Mackenzie.

Sécio fundador da REICO, em margo de 2016. Antes da REICO, de 2012 a 2016, Rossano foi chefe da 4rea imobilidria do JP
Morgan Brasil e sécio responsavel pela drea de investimentos imobilidrios da Gavea Investimentos. Antes disso, de 2002 a
2012, foi diretor executivo da Brazilian Capital, responsavel pela gestdo de fundos imobilidrios para investidores
domésticos e internacionais. Antes da Brazilian Capital, Rossano foi diretor executivo e sécio da Rio Bravo Investimentos,
diretor do Santander Investments e auditor internacional no Grupo Saint Gobain. Rossano é bacharel em administracdo de
empresas pela Fundagdo Getulio Vargas em Sdo Paulo e possui um MBA pelo INSEAD (Franga). Rossano também é
professor de investimentos imobilidrios no Insper, em Sao Paulo.

Atua no mercado real estate desde 2003. Iniciou trabalhando nas areas de desenvolvimento de projetos e
acompanhamento de obras residenciais, comerciais e corporativas. Em 2010 iniciou na atividade de Incorporagdo
Imobilidria na Odebrecht Realizagdes Imobilidrias, coordenando diversas frentes como estudos de oportunidades no
mercado imobilidrio, equipes de desenvolvimento Produtos Imobilidrios, definicdo e adequacbes de produto, pesquisas de
mercados, contratagdo e gerenciamento de fornecedores, aprovagdo de Projetos, gerenciamento de Projetos,
desenvolvimento construgdo de Stand de Vendas, definicdo da incorporagdo imobilidria, andlise do equilibrio financeiro
do negdcio, equipes de marketing e vendas (Imobilidrias parceiras), relacionamento com clientes e gestdo contratual
societdria. Em 2017 iniciou as atividades na Reico Gestora. Graduado em Arquitetura e Urbanismo em 2004 pela Pontificia
Universidade Catdlica de Minas Gerais e Controller pela FGV em 2018.

Atua desde 2007 no mercado financeiro sempre na drea imobilidria. Foi Gerente financeiro na Brazilian Securities,
companhia securitizadora do Grupo Ourinvest, até 2012 quando foi para a XP Investimentos. Na XP Investimentos
participou da estruturagdo da NOVI, empresa de originagdo de Home Equity e quando da descontinuidade do negdcio
migrou para a XP Gestdo de Recursos, asset do grupo XP. Permaneceu na XP Gestdo até outubro de 2016 e durante o
periodo de 2013 a 2016 geriu e estruturou os fundos de CRI e Crédito Estruturado e cogeriu os fundos Imobilidrios. Em
2016 retornou ao Grupo Ourinvest para estruturar a gestora com foco em fundos imobilidrios. Graduado em Engenharia
Mecatronica pela Escola de Engenharia Maua.

Atua em investimentos imobiliarios desde 2009. Iniciou sua carreira na CBRE no segmento de logistica, estruturando
investimentos neste segmento. Posteriormente, trabalhou na area de avaliagBes, avaliando os principais portfolios
imobilidrios do Brasil. Ingressou na Bresco Investimentos em 2012 como supervisor de novos negdcios, com foco na
analise, aquisi¢do e desenvolvimento de imdveis comerciais e logisticos, inclusive no exterior. Ingressou na Hines em 2018
como Associate, com foco na andlise, aquisicdo e desenvolvimento de projetos de incorporagao residencial de médio e
alto padrdo em Sdo Paulo. Steven é graduado em engenharia de produgdo pela University of Michigan — Ann Arbor e é um
CFA Charterholder.

Em 2019 iniciou na Ourinvest Real Estate, atuando na andlise de aquisicdo e venda de fundos imobilidrios, andlise de

crédito imobilidrio e gestdo de fundos de investimentos. Comegou sua carreira em 2015 no Banco Itad, com passagem por
Banco Votorantim e Banco Fator. Rodrigo atua no mercado Imobilidrio desde 2016.
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5. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS
COM O FUNDO E COM A OFERTA

Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider

O Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Administrador e o
Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Gestor e o Coordenador Lider

O Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societdria entre si, e o relacionamento entre
eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Gestor e o Coordenador Lider ndo
identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacgGes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

O Administrador e o Gestor pertencem ao mesmo grupo econdmico, sendo que o Gestor é a instituicdo
responsavel pela sele¢cdo dos ativos adquiridos pelo Fundo. O relacionamento acima pode vir a ensejar uma
situacdo de conflito de interesses.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e as demais InstituicOes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider ndo possui qualquer relagdo societaria com as demais Instituicdes Participantes da
Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Coordenador
Lider e as demais InstituicGes Participantes da Oferta nado identificaram conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e os Participantes Especiais e os Coordenadores Contratados

O Administrador ndo pertence ao mesmo grupo econdmico dos Participantes Especiais e dos Coordenadores
Contratados, e o relacionamento do Administrador com cada Participante Especial e cada Coordenador
Contratado se restringe a atuacdao como contrapartes de mercado. O Administrador, Participantes Especiais
e os Coordenadores Contratados ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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6.

IDENTIFICAGAO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA
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IDENTIFICACAO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA

Administrador

Banco Ourinvest S.A.

Avenida Paulista, n? 1.728, 19, 29, 32, 42, 72 e 112 andares,

CEP 01310-919 Sao Paulo —SP

Tel.: (11) 4081-4444

Fax: (11) 4081-4443

E-mail: fundos.imobiliarios@ourinvest.com.br

Website: http://www.ourinvest.com.br/fii/ourinvest-fundo-de-fundos (neste website selecionar a op¢do “Prospecto” e
em seguida clicar na versdo mais recente do Prospecto ).

Coordenador Lider

Guide Investimentos S.A Corretora de Valores

Rua lguatemi, n2 151, 272 andar, Itaim Bibi,

CEP 01451-011 - Sdo Paulo —SP

At.: Luis Gustavo Pereira

Tel.: (11) 3576-6970

E-mail: Ipereira@guide.com.br e mercadodecapitais@guide.com.br

Website: https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/ (neste website clicar em “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - OURINVEST FUNDO DE FUNDOS” na aba “Em Andamento” e em seguida selecionar a
versdo mais recente do Prospecto).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n? 111 Rua Cincinato Braga,

29,39, 59 62 (parte), 232, 262 ao 342 andares 340, 29, 32 e 42 andares

CEP 20050-901 Rio de Janeiro —RJ CEP 01333-010 S&o Paulo —SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br (para acessar o Prospecto, neste website acessar “InformagGes de Regulados - Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano de
“2020” e em seguida “Quotas de Fundo Imobilidrio”, selecionar o “Fundo de Investimento Imobilidrio - Ourinvest Fundo
de Fundos”, e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”)

Ambiente de Negociagdo

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo

Praga Antonio Prado, n2 48, 72 andar, Centro

CEP 01010-901 Sao Paulo — SP

Website: http://www.b3.com.br/ neste website acessar > Produtos e Servigos > Solugdes para Emissores > Ofertas
Publicas / Saiba Mais > Ofertas em andamento > Fundos> “Fundo de Investimento Imobilidrio - Ourinvest Fundo de
Fundos — 29 Emiss@o”, e, entdo, localizar o documento requerido.

Assessores Legais:

NFA ADVOGADOS

Rua Olimpiadas 134 92 andar

Vila Olimpia S3o Paulo 04551-000

Tel: (11) 3047-0777

At.: Carlos Eduardo Peres Ferrari

E-mail: carlos.ferrari@negraoferrari.com.br

Auditor Independente responsavel por auditar as demonstragGes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais do
Fundo:

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES

Avenida Francisco Matarazzo, n2 1.400, 92,10 ¢, 13 2,142, 159, 162 e 172 andares, Torre Torino, Agua Branca
CEP 05001-100 — S&o Paulo — SP

Tel.: (11) 3674-2944 e 3674-2000

Website: http://www.pwc.com/
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ANEXOS

ANEXO| - DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N° 400
ANEXO Il - DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N° 400
ANEXO Il - ATO DO ADMINISTRADOR DELIBERANDO SOBRE A APROVACAO DA OFERTA

ANEXO IV - REGULAMENTO DO FUNDO

ANEXO V ESTUDO DE VIABILIDADE
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ANEXO |

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N° 400
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DECLARAGAO

BANCO OURINVEST S.A., com sede na Cidade S&o Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728, 1°, 2°,
3° 4°,7° e 11° andares, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 78.632.767/0001-20, neste ato devidamente
representado de acordo com o seu estatuto social, na qualidade de administradora do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - OURINVEST FUNDO DE FUNDOS, inscrito no CNPJ/ME sob o
n° 30.791.386/0001-68 (“‘Eundo”), nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada, no ambito da oferta pablica de inicialmente até 1.133.659
(um milh&o e cento e trinta e trés mil e seiscentas e cinquenta e nove) cotas da 22 emissdo do
Fundo (“Cotas” e “Oferta”, respetivamente), DECLARA que (i) os documentos referentes ao Fundo
estéo regulares e atualizados perante a CVM; (ii) o Prospecto contém as informagdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas, do Fundo e da politica de
investimento do Fundo, além dos riscos inerentes ao investimento no Fundo pelos investidores,
tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informagdes contidas no
Prospecto s&o verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo uma tomada de decis&o
fundamentada a respeito do investimento no Fundo; e (iv) é responsavel pela veracidade,
consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes prestadas por ocasido do registro do Fundo
perante a CVM e fornecidas ao mercado durante o periodo de realizagdo da Oferta.

Séo Paulo, 02 de junho de 2020.

BANCO OURINVEST S.A.
Administrador

' | Yoot

Por: Por:

Miquelina Tavares da Silva Carg M fylaruml Takeda
Diretora ) Diretora
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ANEXO Il

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N° 400
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DECLARAGAO

GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES, com sede na Rua Iguatemi, n°® 151,
27° andar, Itaim Bibi, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
65.913.436/0001-17, autorizada pela CVM a exercer a atividade de distribuicdo de valores
mobilidrios, neste ato devidamente representada de acordo com o seu estatuto social, na
qualidade de instituicao lider da distribuicdo publica de inicialmente até 1.133.659 (um milhéo e
cento e trinta e trés mil e seiscentas e cinquenta e nove) cotas da 22 emisséo do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - OURINVEST FUNDO DE FUNDOS, inscrito no CNPJ/ME sob o
n° 30.791.386/0001-68 (“Oferta”, “Cotas” e “Fundo”, respectivamente), nos termos do artigo 56 da
Instrugéo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, DECLARA que (i) tomou
todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia
ou omiss&o, para assegurar que (a) as informagdes prestadas sejam verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta, e (b) as informagbes fornecidas ao mercado durante todo o periodo de
realizagéo da Oferta e as constantes do estudo de viabilidade econémico-financeira do Fundo
conforme consta no prospecto da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periodicas e aquelas que
integram o prospecto do Fundo e da Oferta (“Prospecto’) sdo suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decis&o fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) os documentos
referentes ao Fundo estéo regulares e atualizados perante a CVM; (iii) o Prospecto contém as
informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas, do
Fundo e da politica de investimento do Fundo, além dos riscos inerentes ao investimento no Fundo
pelos investidores, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes.

Sao Paulo, 01 de junho de 2020.

GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES

Coordenador Lider
// / ) )
S L I ~——
Por: ( /“FemanddAugug{oCardozo Porj ro0s BRUM AMWARAL
Cargo: DIRE TO R Cargo:

P DireTOR
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ANEXO 1ll

ATO DO ADMINISTRADOR DELIBERANDO SOBRE A APROVACAO DA OFERTA
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8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo

Oficial: Geraldo José Filiagi Cunha
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Tel.: (XX11) 3107-0111 e 3777-8680 - Email: 8rtd@8rtd.com.br - Site: www.cdtsp.com.br

REGISTRO PARA FINS DE
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presente data.

Natureza:
ATA DE FUNDO/AVERBACAO
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@ OURINVEST
ATO DO ADMINISTRADOR DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - OURINVEST FUNDO DE FUNDOS
CNPJ/ME N2 30.791.386/0001-68

Pelo presente instrumento particular, BANCO OURINVEST S.A., com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, 19, 29, 3¢, 42, 72 e 119 andares, inscrito no
CNPJ/MEsobon278.632.767/0001-20 (“ADMINISTRADOR”), neste ato representado na forma de seu
Estatuto Social, por seus representantes legais infra-assinados, na qualidade de instituicdo
administradora do “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - OURINVEST FUNDO DE FUNDOS”
(“FUNDQ”), fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, de
acordo com a Lei n2 8668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n.2 8.668/93”), com a Instrugdo da CVM n2
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“ICVM 472"), nos termos do artigo 18 e seus
paragrafos de seu Regulamento (“Regulamento”), que permite ao Administrador realizar novas
emissdes de cotas no montante total de até R$ 500.000.000,00 (quinhentos milh&es de reais),
para atender a politica de investimentos do Fundo, independentemente de prévia aprovagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, por recomendagao do OURINVEST ASSET GESTORA DE RECURSOS
LTDA., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Paulista n® 1.728, 52 andar, Bela
Vista, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 01.034.817/0001-43 (“GESTOR”), resolve aprovar a 22 Emissdo de
cotas do Fundo, para distribuigdo publica, nos termos da ICVM 472 e da Instrugdo CVM n2 400, de 29
de dezembro de 2003, e posteriores alteragdes (“Cotas”, “22 Emissdo”, “Oferta” e “ICVM 400",
respectivamente) observadas as principais caracteristicas indicadas abaixo e demais termos e
condicdes constantes dos documentos da Oferta:

Coordenador Lider e GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES, com sede na
Estruturador da Oferta: Rua Iguatemi, n2 151, 272 andar, Itaim Bibi, na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n2 65.913.436/0001-17.

Participantes Especiais e O Coordenador Lider podera convidar participantes especiais
Coordenadores (“Participantes Especiais”), bem como outras instituicdes financeiras
Contratados: autorizadas a operar no sistema de distribui¢do de valores mobiliarios

(“Coordenadores Contratados” em conjunto com o Coordenador Lider
e os Participantes Especiais, as “Instituicdes Participantes da Oferta”),
para auxiliar na distribui¢do das Cotas da Oferta.

Valor total da Oferta, na Até RS 100.000.060,39 (cem milhdes e sessenta reais e trinta e nove

Data de Emissdo: centavos), podendo ser diminuido em virtude da possibilidade de
distribuicdo parcial, conforme descrito abaixo, ou aumentado em até
20% (vinte por cento), conforme decisdo do Administrador, em comum
acordo com o Coordenador Lider. N3o haverd a possibilidade de
lote suplementar na presente Oferta.

Av. Paulista, 1728, 1¢, 29, 3¢, 42, 72 € 112 andares Sdo PauloSP 01310-919
Ouvidoria: 0800 6034444
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@ OURINVEST

Lote Adicional:

Registro da Oferta:

Destinagdo dos Recursos:

Distribuigdo  Parcial da
Oferta Restrita:

Av. Paulista, 1728, 12, 22, 32, 42, 72 € 112 andares SSo Paulo-SP 01310919  PABX (11) 408: FAX (11) 4081 4443
Ouvidoria: 0800 6034444

E Cly,

oo andg,
QT

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da ICVM 400, a quantidade de
Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por
cento), nas mesmas condi¢des das novas Cotas inicialmente ofertadas,
a critério do Administrador, em comum acordo com o Coordenador
Lider (“Lote Adicional” e “Cotas Adicionais”). Tais Cotas Adicionais sdo

destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a
ser constatado no decorrer da Oferta.

Oferta sera objeto de pedido de registro junto a CVM, nos termos da
ICVM 400 e da ICVM 472.

Observada a Politica de Investimentos do Fundo prevista no artigo 3¢
e seguintes do Regulamento, serd a aquisi¢do dos Ativos Alvo descritos
no artigo 22 do Regulamento.

Sera admitida a distribuigdo parcial das Cotas, respeitado o montante
minimo da Oferta, totalizando o volume minimo de R$ 20.000.029,72
(vinte milhdes e vinte e nove reais e setenta e dois centavos), para a
manuten¢do da Oferta (“Distribuicdo Parcial” e “Valor Minimo da
Oferta”). Caso o Valor Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta
sera cancelada. Neste caso, o Coordenador Lider devera divulgar um
comunicado ao mercado informando o montante total das Cotas
subscritas e integralizadas até entdo e informando aos investidores,
aos Cotistas e aos cessionarios do Direito de Preferéncia sobre a data
em que sera realizada a devolugdo pelo Administrador dos recursos
utilizados para a integralizagdo das Cotas, observado que referida data
n3o devera ser posterior ao 102 (décimo) Dia Util ap6s a divulgagio do
anuncio de cancelamento da Oferta. A devolugdo dos recursos, caso
ndo seja atingido o Valor Minimo da Oferta, serd realizada na
propor¢do das Cotas subscritas e integralizadas, acrescida dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em fundos de renda
fixa e/ou titulos de renda fixa realizadas no periodo. Ndo serdo
restituidos aos Cotistas, aos cessionarios do Direito de Preferéncia e
aos Investidores os recursos despendidos com o pagamento de
tributos incidentes sobre as aplicagbes financeiras, os quais serdo
arcados pelos Cotistas, pelos cessionarios do Direito de Preferéncia e
pelos Investidores, na propor¢do dos valores subscritos e
integralizados. Em razdo da possibilidade de Distribui¢do Parcial das
Cotas e nos termos do artigo 31 da ICVM 400, os investidores, inclusive
os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e respectivos
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@ OURINVEST

cessionarios, que desejarem subscrever Cotas no ambito da Oferta,
durante o periodo de colocagdo, poderdo optar por condicionar sua
ades3o a Oferta, na forma a ser detalhada nos documentos da Oferta.
Numero de Cotas: 1.133.659 (um milhdo e cento e trinta e trés mil e seiscentas e
cinquenta e nove) Cotas, podendo ser diminuido em virtude da
possibilidade de Distribui¢do Parcial ou aumentado em razdo das Cotas

Adicionais.
Emissdo: 22
Série: Unica.
Preco de Emissdo: 0 preco de emiss3o da Cota para os fins da 22 Emiss3o sera de RS 88,21

(oitenta e oito reais e vinte e um centavos), fixado com base no valor
médio unitério arredondado de fechamento das cotas do Fundo no
mercado secundario durante o periodo de 08 de abril de 2020,
inclusive, até em 22 de maio de 2020, inclusive, em observancia ao
disposto no item (iii) do inciso | do artigo 18 do Regulamento.

A data de emissdo da Oferta sera a primeira data de integralizacdo de
cotas objeto da Oferta (“Data de Emissdo”).

Valores Minimo, Maximo e No ambito da Segunda Emissdo, ndo havera montante minimo ou
Limites de Aplicagdo em maximo de investimento por Investidor.
Cotas da Segunda Emissdo:

Prazo de Colocagdo: O periodo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses
contados a partir da data de divulgagdo do Antincio de Inicio, ou até a
data da divulgacdo do Antncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

Exercicio do Direito de Serad assegurado aos Cotistas do Fundo que estiverem inscritos no

Preferéncia: registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas
na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, o Direito de
Preferéncia na subscrigdo das Cotas objeto da 22 Emissdo inicialmente
ofertadas, na proporgdo do nimero de Cotas de sua titularidade na
data de divulgacdo do Antncio de Inicio da Oferta, conforme aplicagdo
do fator de proporg¢do para subscricdo de Cotas, a ser divulgado no
Anuncio de Inicio da Oferta, que devera ser arredondado para baixo -

!
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Direito de Subscricdo de

Sobras
Adicional:

e

Montante
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até atingir um ndmero inteiro. O direito de preferéncia em razao da
presente Oferta ndo é aplicavel as Cotas adquiridas no mercado
secundario apds a data de divulgagdo do Andncio de Inicio da Oferta
(cotas ex direito de preferéncia) (“Direito de Preferéncia”). O periodo

para o exercicio do Direito de Preferéncia sera de 10 (dez) dias uteis,
sendo certo que as datas para o exercicio do direito de preferéncia
serdo definidas nos documentos relativos a 22 Emissdo (“Periodo de
Preferéncia”). Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu
Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de
Preferéncia junto a B3 — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) ou ao Itau
Corretora de Valores S.A., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
S30 Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 32 andar (parte),
inscrita no CNPJ/ME sob o n? 61.194.353/0001-64, instituicdo
escrituradora das Cotas do Fundo (“InstituicBo Escrituradora”),
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e da
Instituicdo Escrituradora. Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo
oneroso ou gratuito, seu direito de preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros (cessiondrios), total ou parcialmente e desde que em tempo
habil para que o respectivo cessiondario possa exercé-lo juntoaB3 ou a
Instituicdo Escrituradora, observados os procedimentos operacionais
da B3 e da Institui¢do Escrituradora das Cotas do Fundo, conforme o

caso, durante o Periodo de Preferéncia. Caso ndo haja a subscri¢do da
totalidade das Cotas no Periodo de Preferéncia, a distribuigdo publica
das Cotas serd efetuada pelo Coordenador Lider e pelas demais
Instituicbes Participantes da Oferta junto a investidores que
demonstrem interesse em subscrever e integralizar Cotas do Fundo,
observado o disposto no Regulamento, na ICVM 400 e na ICVM 472.

Encerrado o Periodo de Preferéncia e ndo havendo a colocagdo da
totalidade das Cotas, sera conferido, aos Cotistas e cessionarios que
exercerem o Direito de Preferéncia, o direito de subscrever as Sobras
e 0 Montante Adicional (“Direito de Sobras e Montante Adicional”).

O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista e cessionario tera
direito de subscrever serd equivalente ao fator de proporgdo a ser
indicado no “Comunicado de Encerramento do Periodo de
Preferéncia”, a ser divulgado conforme o Cronograma indicativo da
Oferta constante do Prospecto Definitivo. Os Cotistas e cessiondrios do
Direito de Preferéncia, observado o disposto acima, poderdo
manifestar o exercicio de seu Direito de Sobras e Montante Adicional,

Ouvidoria: 0800 6034444
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Sobras:

*

Montante Adicional:

Direitos das Cotas objeto da
Oferta:
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total ou parcialmente, a ser operacionalizado durante o “Periodo do
Direito_de Sobras e Montante Adicional”, a ser divulgado no
Cronograma indicativo da Oferta do Prospecto Definitivo. Cada Cotista
e cessiondario do Direito de Preferéncia devera indicar

concomitantemente a manifestagdo do seu interesse na subscrigdo das
Sobras, se teria interesse na subscricdio de Montante Adicional,
especificando a quantidade de Cotas adicionais que gostaria de
subscrever, limitada ao total das Sobras.

Findo o Periodo do Direito de Sobras e Montante Adicional e ndo
havendo a colocagdo da totalidade das Sobras, o saldo de Cotas
remanescente sera alocado para atendimento do Montante Adicional
solicitado por cada Cotista e cessiondrio, sendo certo que em caso de
excesso de demanda, serd realizado um rateio observando-se a
proporgdo do numero total de Cotas subscritas por cada um deles
durante o Periodo de Preferéncia e do Periodo do Direito de Sobras e
Montante Adicional, em relacdo a totalidade de Cotas subscritas
nesses mesmos periodos. Caso apds a Data de Liquidagdo das Sobras e
Montante Adicional, a ser prevista no Cronograma indicativo da Oferta
do Prospecto Definitivo, existam Cotas remanescentes, estas serdo
colocadas pelas Instituigdes Participantes da Oferta para os
Investidores da Oferta.

As Cotas remanescentes apds o Periodo de Preferéncia, equivalente a
diferenca entre o montante de Cotas inicialmente objeto da Ofertae a
totalidade de Cotas subscritas durante o Periodo de Preferéncia.

Cada Cotista e cessionario do Direito de Preferéncia devera indicar,
concomitantemente a manifestagdo de seu interesse na subscrigdo das
Sobras, se tem interesse na subscricio de um montante adicional de
Cotas, especificando a quantidade de Cotas adicionais que gostaria de
subscrever, limitada ao total das Sobras.

As Cotas objeto da Oferta atribuirdo aos seus titulares direitos iguais
aos das cotas ja existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, correspondendo cada
Cota a 1 (um) voto nas Assembleias Gerais do Fundo. Nos termos do
artigo 22 da Lei 8.668, ndo é permitido resgate de Cotas pelo Cotista.
Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota
receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de cota,

Ouvidoria: 0800 6034444
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Taxa de ingresso:

Custos da Oferta:

Forma de distribuicdo:

Tipo de distribuicdo:
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que, até a disponibilizagcdo do Anuncio de Encerramento e a obtengdo
de autorizagdo da B3, ndo sera negocidvel e ndo recebera rendimentos
provenientes do Fundo, com excecdo dos rendimentos auferidos pelas
aplicagdes financeiras nas quais os recursos de cada Investidor ficardo
aplicados até a conversdo do recibo em Cota. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
converterd em tal cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e a obtengdo de autorizagdo da B3, quando as Cotas

objeto da Oferta passardo a ser livremente negociadas na B3.
N3o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas.

Os custos estimados com a contratagdo do Coordenador Lider e das
Instituicbes Participantes da Oferta serdo pagos pelo Fundo aos
respectivos prestadores de servicos da Oferta. O Administrador
esclarece que a contratacdo do Coordenador Lider da Oferta ndo
caracteriza situagdo de conflito de interesses uma vez que o
Coordenador Lider da Oferta ndo é pessoa do mesmo grupo econdmico
do gestor do Fundo e do Administrador.

Além das remuneragdes estimadas no paragrafo acima, o Fundo arcara
com os demais custos para realizagdo da Oferta relativos a divulgagdo
da Oferta, apresentagdes a potenciais investidores, impressdo de

‘exemplares do prospecto e publicagbes legais, contratacdo de

assessores legais da Oferta e as taxas necessarias para o registro e a
realizacdo da Oferta junto a CVM, B3 e Anbima. Os custos previstos
neste paragrafo serdo incluidos no valor total da Oferta e divulgados
no prospecto da Oferta.

As Cotas serdo subscritas em mercado de balcdo ndo organizado
perante as Instituicdes Participantes da Oferta ou utilizando-se os
procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3, dentro do Prazo
de Colocagdo e observados os procedimentos indicados nos
documentos da Oferta. As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e
em moeda corrente nacional, pelo Preco de Emissdo, observado o
disposto nos documentos da Oferta.

Primaria.

Ouvidoria: 0800 6034444
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Regime de colocagdo: A colocagdo sera realizada sob o regime de melhores esforgos pelas
InstituicOes Participantes da Oferta.

Forma de Distribuicdo: Publica, nos termos da ICVM 400, da ICVM 472 e das demais
disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis.

Publico-alvo: As Cotas objeto da Oferta poderdo ser subscritas por todo e qualquer
investidor, considerando pessoas fisicas e juridicas, respeitadas
eventuais vedagdes ao investimento em fundos imobilidrios previstas
na regulamentag3o em vigor. E vedada a subscrigdo de cotas por clubes
de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494.

Negociagdo das Cotas no As Cotas objeto da Oferta serdo registradas para negociacdo na B3,

mercado secundario: observado o disposto no Regulamento do Fundo

Este instrumento devera ser registrado em Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade
do S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo.

S&o Paulo, 29 de maio de 2020.

/W ) U ot —

BANCO OURINVEST S.A.

' Miquelina Tavares da Silva Mary Harumi Takeda
Diretora Diretora
7
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ATO DO ADMINISTRADOR PARA 32 ALTERACAO E CONSOLIDAGAO DO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO JMOBILIARIO - OURINVEST FUNDO DE FUNDOS
CNPJ/ME Ne 30.791.386/0001-68

Pelo presente instrumento particular, BANCO QURINVEST S.A., comsedena Cidade de 530 Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, 19, 29, 39,42, 7% e 11¢ andares, inscrito no
CNPJ/MEsobon? 78.632.767/0001-20 (”ADMIN!STRADOR"), neste ato representado na forma de seu
Estatuto Social, por seus representantes legais infra-assinados, na qualidade de instituicao
administradora do “fFUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - OURINVEST FUNDO DE FUNDOS”
{“FUNDQ"), fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, de
acordo com a Lei n? 8668, de 25 de junho de 1993 (“Led n.2 8.668/93"), com a Instrugdo da CVM n@
472,de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“ICVM 4727), resolve:

{i) em atendimento 3 determinacgdo da Comiss&o de Valores Mobiliarios ("CVM"), manifestada
por meio de Oficio encaminhado a0 ADMINISTRADOR em 17.06.2020, incluir previsdo no artigo 31
do Regulamento do FUNDO, que dispde sobre as matérias sujeitas a aprovagdo prévia da assembleia
geral de titulares de cotas do FUNDOQ, acerca da necessidade de aprovagdo de nova emissdo de cotas
pelo FUNDO, cujo montante exceda o limite previsto no artigo 18 do Regulamento;

(i} Aprovar a nova versjo do Regulamento, nos termos do inciso 1 do artigo 17-A da ICVM 472,
consolidando a modificacdo aprovada na forma do item (i) acima, o qual passara a vigorar a partir da
presente data, conforme constante do documento em anexo; €

{iii) Submeter 3 CVM o presente instrumento de alteragdo do Regulamento, bem como qualquer
outro documento exigido pela regulamentag3o vigente.

Este instrumento estd dispensado de registro em cartério, na forma prevista no Oficio-Circular
CVM/SIN 12/19.

S50 Paulo, 18 de junho de 2020.

\ Mique\'\na*\avates dasiva
Dirglofe

( BANCO oumw@,ﬂ [ Mary Harumi Takeda
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ANEXO i

REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - OURINVEST FUNDO DE FUNDOS

DO FUNDO

Art. 12. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - QURINVEST FUNDO DE FUNDOS, designado
neste regulamento como £UNDO, € constituido sobaforma de condominio fechado, com prazo de
duracdo indeterminado, regido pelo presente regulamento {“Regulamento”) e pelas disposi¢cdes
legais e regulamentares que the forem aplicaveis.

§12. OFUNDO é administrado pelo BANCO OCURINVEST S.A., com sede na Cidade de S3o Pauio,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, sobrelcja, 12, 22 e 11° andares, inscrito no
CNPJ/MF sob o n® 78.632.767/0001-20  {doravante  simplesmente denominado
“A DVIINISTRADOR”), sendo gue a gestdo da carteira do FUNDO é realizada pela OURINVEST
ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA,, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av.
Paulista n2 1.728, 5¢ andar, Bela Vista, inscrita no CNPJ/MF sob on? 01.034.817/0001-43 {“GESTOR"},
conforme a regulamentacdo aplicdvel. O nome do Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO

pode serencontradono endereco eletrénico da CVM {www.cvm.gov.br} e no endereco eletrbnico
do ADMINISTRADOR (www.ourinvest.com.br}.

§2¢. O publico alvo do FUNDO serd composto por investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas.

§3¢. Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste Regulamento
efou das normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas, poderdo ser obtidos efou
consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em sua pagina na rede mundiai de computadores
noseguinte enderego: www.ourinvest.com.br.

DO OBIETO

Art. 22. O FUNDO é classificado como Fil de Titulos e Valores Mobitidrios Gestdo Ativa e tem come
segmento de atuagdo: Tiulos e Valores Mobilidrios. O FUNDO tem por objeto o investimento nos
seguintes valores mobiliarios, respeitadas as exigéncias e disposicbes relativas a politica de
investimentos contidas no Regulamento: {a} cotas de outros fundos de investimento imobilidrio,
prioritariamente, {b) fetras hipotecarias (“LH"); {c} letras de crédito imobiliario {“LC1"); (d) certificados
de recebiveis imobiliarios (“CRI”); (e} e demais titulos e valores mobilidrios gue sejam ou venham a

ser permitidos pela legislacdo ou regulamentagio aplicavel, tal como a Letra Imobiliaria Garantida -
LG {“Ativos Alve”).

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Av. Paulists, 1728, 12, 28, 32, 4¢, 72e 118 andares S50 Paulo-SP 01310919  PABX (11) 4081 4444 FAX {11} 4081 4443
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Art. 32. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no artigo 22 retro, o FUNDO tera por politica
basica realizar investimentos em Ativos Alvo de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

i Auferir rendimentos das cotas de outros fundos de investimento imobiliario que vier a adquirir;

i, Auferir ganho de capital nas negociagBes de cotas de outros fundos de investimento imobitiario
que vier a adquirir e posteriormente alienar;

n. Auferir rendimentos das LHs, LCls, LIGs e CRIs que vier a adquirir;

V.  Auferir ganho de capital nas eventuais negocia¢Bes de LHs, LCls, LiGs e CRIs que vier adquirir e
posteriormente alienar;

V. Dentre os Ativos Alvo, o FUNDO devera buscar investir parcela preponderante de seus recursos
em cotas de outros fundos de investimento imohilidrio;

VL.  As aquisi¢cBes e alienagdes dos ativos financeiros da carteira do FUNDO, bem como a realizacio
de Aplicaces Financeiras (conforme abaixa definido) serdo realizadas pelo GESTOR, observadas
as atribuicdes definidas no Contrato de Gestdo e neste Regulamento, devendo, ademais,
respeitar os seguintes requisitos especificos:

{a) em relagdo as cotas de outros fundos de investimento imobiliario e aos demais titulos e
valores mobiliarios, tais titulos e valores mobiliarics deverdo ter sido emitidos em
conformidade com a legislagdo e com as normas do Consetho Monetario Nacional e do
Banco Central do Brasil;

{b} os limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros de que trata o § 52 do artigo
45 da ICVM 472/08 n3o se aplicam aos ativos financeiros de (a) cotas de fundos de
investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio ou de
fundos de investimento em acdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construg3o civil ou no mercado imobiliario; {b) cotas de outros fundos de investimento
imobiliario; e (c) certificados de recebiveis imobiliarios e catas de fundos de investimento
em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundes de investimento imobilidrio e desde que estes
certificados e cotas tenham side objeto de oferta plblica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; €

(c) sem prejuizo do dispostono item (b} acima, o FUNDO ndo investira quantia supetior a 10%
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(dez por cento) do patrimbnio em apenas um determinado fundo de investimento
imobilidrio ou uma mesma emissdo de CRL

Vil. Observadas as disposicdes deste Regulamento e da regulamenta¢do aplicdvel, o
ADMINISTRADOR delegara ao GESTOR os poderes para efetuar as aquisicdes e alienagBes
dos ativos financeiros da carteira do FUNDO, bem como 3 realizacio de Aplicagbes Financeiras
{confarme abaixo definido) independentemente de prévia aprovacdo em Assembleia Geral
de Cotistas; e '

viil. O FUNDO poders eventualmente deter iméveis, direitos reais sobre iméveis e participagbes
em scciedades imobiliarias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades
imobiliarias, inclusive, em decorréncia de: (i} renegociagdo de saidos devedores dos Ativos
Alvo e/ou (i) excussdo de garantias reais ou pessoals relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais
resulte a transferéncia do produto da excussao das garantias para o FUNDO.

Art. 42, As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos Alvo, serdo aplicadas em titulos de renda fixa, ptblicos ou privados, ou fundos de
investimento de renda fixa de perfil conservador, com liquidez compativel com as necessidades
do FUNDO, de acordo a regulamentacdo aplicavel ("Apticacbes Financeiras”). Excepcionalmente,

por ocasido de emissdo de cotas do FUNDO, a totalidade dos recursos captados, enquanto nio
utilizada para a aquisicdo dos Atives Alvo, deverd ser mantida nas AplicagBes Financeiras. O
FUNDO nio ira contratar operacdes com derivativos.

§19. No prazo de 12 {doze) meses a contar da data de encerramento de cada emissdo de cotas
do FUNDO, o FUNDO envidaré seus melhores esforcos para aplicar o equivalente a 90% (noventa
por cento) dos recursos de cada emissdo de cotas do FUNDOC na aquisicdo de Ativos Alvo, sendo
certo que, a carteira do FUNDO devera estar enquadrada no prazo estabelecido na
regulamentacdo aplicdvel.

§2°. Caso, 3 qualquer momento durante a existéncia do FUNDO, o GESTOR nio encontre Ativos
Alvo para investimento pelo FUNDO, 0 GESTOR podera instruir o ADMINISTRADOR a distribuir o
saldo de caixa aos cotistas a titulo de amortizac3o de rendimentos (distribuig8o adicional de
rendimentos) e/ou amortizacdo de principal.

Art. 52. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO serdo precificados de acordo com 0s
procedimentos determinados na regulamentagdo em vigor € de acordo com o manual de
precificago de ativos da carteira do ADMUNISTRADOR, disponivel em sua pagina da rede mundial de
computadores.

§ 12. O valor de aguisi¢&0 dos Ativos Alvo podera ser composte por gio ou desagio, conforme ©
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caso, observadas as condigBes de mercado.

§29. Os imbveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO ser&o objeto de prévia
avaliaco, nos termos do §42 do art. 45 da ICVM 472/08. O laudo de avaliagdo dos imbveis devera
ser elaborado conforme o Anexo 12 da iICVM 472/08.

Art. 62. Os recursos das emissdes de cotas do FUNDO serdo destinados a aquisicdo de Ativos
Alvo, observadas as condigBes estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com
despesas relativas 3 aquisicdo destes ativos.

Art. 72, Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, 0 FUNDG devera, tempestivamente, observado o
disposto neste Regulamento e na legislacdo em vigor, emitir novas cotas no montante necessario
para arcar com a totalidade do pagamento, nos termos descritos no artigo 18 deste Reguiamento.

§ dnico. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o FUNDO e os seus investimentos e aplicages,
conforme descritos no Anexo | deste Regulamento, sendo que niio ha quaisquer garantias de que o
capital efetivamente integralizado sers remunerado conforme expectativa dos Cotistas, tampouco
conforme a Rentabilidade Alvo, conforme definida adiante.

Art. 82. Os resgates de recursos mantidos em AplicacBes Financeiras, bem como 05 recursos
advindos da alienacio dos Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os eventos abaixo
relacionados: a) pagamento de Taxa de Administragio; b) pagamento de custos administrativos
e demais encargos do FUNDO, inclusive de despesas com aquisi¢do dos Ativos Alvo; e c)
investimentos ou desinvestimentos em Ativos Alvo.

§ Unico. Caso oS resgates de recursos mantidos em AplicagSes Financeiras e/ou 0s recursos
disponiveis na Reserva de Contingéncias ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos
previstos no caput deste artigo 89, n3o obstante o disposto no artigo 39, inciso V, acima, o
ADMINISTRADOR podera, excepcionalmente i) alienar Ativos Alvo ou ii) promover a emissdo de
cotas, na forma prevista no artigo 18 deste Regulamento para fazer frente as despesas indicadas
nos itens “a)” e “b)”.

Art. 92. O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente

Regulamento.

oA ADMINISTRACAO E DA GESTAQ
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Art. 10. A administracdo do FUNDO compreende © conjunto de servigos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e & manutengio do FUNDO, que podem ser prestados pelo
préprio ADMINISTRADOR ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do FUNDO.
O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive os de abrir
e movimentarcontas bancarias, adquirir, alienar, locar, e exercertodos os demais direitosinerentes
aos bens integrantes do patriménio do FUNDG, podendo transigir e praticar todos os atos
necessarios 3 administracdo do FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este
Regulamento, pela legislacdo e pela regulamentagdo aplicaveis em vigor e desde que, em
conformidade com a Politica de Investimentos do FUNDO, podendo, a seu exclusivo critério,
delegar tais poderes ao GESTOR.

§ 12. A gestdo dos valores mobilidrios do FUNDO serd exercida pelo GESTOR ou quem venha a
substitui-lo.

§ 22. O ADMINISTRADOR confere amplos e irrestritos poderes ao GESTOR para que este adquira 0s
Ativos Alvo do FUNDO, conforme a politica de investimentos do FUNDO, de acordo com o disposto
neste Regulamento e no contrato de gestdo a ser celebrado entre 0 ADMINISTRADOR e o GESTOR.

& 3°. 0 ADMINISTRADOR e 0 GESTOR do FUNDO deverio empregar no exercicio de suas funcgdes
o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de
seus proprios negocios, devendo, ainda, servircomlealdadeaoFUN DO e manterreservasobre seus
negdcios.

§ 42. O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condicBes previstas na Lei n? 8.668, de 25 de junho
de 1.993 (“Lei n® 8.668/93"), o proprietario fiduciario dos bens adquiridos com os recursos do
FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo,
na regulamentagfio, neste Regulamento, ou ainda, conforme as determinagfes da Assembleia
Geral de Cotistas.

§ 52. O ADMINISTRADOR poderd, sem prévia anuéncia dos cotistas, previamente ouvido ©
GESTOR, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucdo dos objetivos
do FUNDO:

i Vender, permutar ou alienar, no todo cuem parte, os Ativos Alvo integrantes do patriménio
do FUNDO, incluindo, mas nfo se limitando, para cotistas do FUNDO, observado o disposto
no & Gnico do artigo 89;

. Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a
qualquer tftulo, os contratos com o0s prestadores de servigos do FUNDO;
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fl.  Realizar reinvestimentos com os recursos provenientes de amortizacbes antecipadas de seus
Ativos Alvo, ou, conforme o caso, auxiliar o GESTOR, no que for aplicavel, respeitado o
disposto neste Regulamento e na regulamentagdo aplicavel;

IV. Alugar ou arrendar os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO; e
V.  Adquirir os Ativos Alvo para o FUNDO.

Art. 11. O ADMINISTRADOR para o exercicio de suas atribuicBes poderé contratar, as expensas
do FUNDO:

1. Distribuicdo de cotas;

ll.  Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidio a0 ADMINISTRADOR efou a0
GESTOR, em suas atividades de andlise, selegdo e avaliacio de empreendimentos imobiliarios,
Ativos Alvo e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

1. Empresa especializada para administrar locagdes, venda, exploracio de empreendimentos
imobilidrios, integrantes do seu patrimdnio, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados de empreendimentos andlogos a tais ativos, nas
hipéteses mencionadas no inciso Vi do artigo 32; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§ 12. Os servicos a que se referem os incisos |, il e lll deste artigo poderdo ser prestados pelo préprio
ADMINISTRADOR ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

§ 22, O ADMINISTRADOR contratara o GESTOR para a prestagdo dos servi¢os de gestdo, bem
como poderd o ADMINISTRADOR contratar formador de mercado para as cotas do FUNDO,
independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 32. £ vedado a0 ADMINISTRADOR ou ao GESTOR © exercicio da funcdo de formador de mercado
para as cotas do FUNDO. A contratacdo de partes relacionadas ao ADMINISTRADOR e ao
GESTOR, para o exercicio da fungéo de formador de mercado, deve ser submetida a aprovacgao

prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento.

Art. 12. O ADMINISTRADOR deverd prover o EUNDO com os seguintes servigos, seja prestando-
os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:
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I Manutencio de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamentode projetosimobilidrios;

. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
#i.  Escrituragdodecotas;

3. Custédiade ativos financeiros;

V. Auditoriaindependente;e

V. Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 12. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor responsavel pela
supervisio do FUNDO, o ADMINISTRADOR poderd, em nome do FUNDO, contratar terceiros
devidamente habilitados para a prestac8o dos servi¢os acima indicados, conforme autorizado por
este Regulamento.

§ 20. Sern prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imoveis, se for
o caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDG compete exclusivamente
a0 ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 39, Os custos com a contratacdo de terceiros para os servi¢os de custddia de ativos financeiros
e auditoria independente serdo considerados despesas do FUNDO, nos termos do artigo 45 deste
Regulamento. Os custos com a contratagdo de terceiros para os demais servigos previstos neste
artigo 12 deverdo ser pagos com parcela da Taxa de Administracdo devida ao ADMINISTRADOR,
observado o guanto disposto no § 22 do artigo 45 deste Regulamento.

Do PATRIMONIO DO FUNDO

JSAS o = BATRL AL S AN S A et ]

Art. 13. Poderdo constar do patrimbnio do FUNDQ, os Ativos Alvo e as Aplicagdes Financeiras..

§ Ginico. Ao término dasubscrigdoe integralizagiio da Primeira Emissdo {conforme definido abaixo),
o patriménio do FUNDO sera aquele resultante das integralizagdes das cotas.

DAS COTAS

art. 14. As cotas do FUNDO correspondem a fragBes ideais de seu patrimdnio e terdo a forma
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nominativa e escritural.

§ 1¢. O FUNDO mantera contrato com instituicio depositaria devidamente credenciada pela CVM
para a prestacdo de servicos de escrituracio de cotas, que emitird extratos de contas de depdésito,
afim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO.

§ 20, A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 32, De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668/93, o cotista ndo poderd requerer o
resgate de suas cotas.

§ 42 Depois de as cotas estarem integralizadas e apés 0 FUNDO estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las secundariamente, observados o prazo
e as condicBes previstos neste Regulamento, em mercado de bolsa ou de baicdo organizado
administrados pela B3 S.A.~ Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”). O ADMINISTRADOR fica, nos termos
deste Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a
negociacdo, independentemente de prévia autorizagdio da Assembleia Geral de Cotistas, desde
aue se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

§ 52. O titular de cotas do FUNDO:

I Nio podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes do
patrim&nio doFUNDO;

. Nio responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
iméveis e demais ativos integrantes do patrimdnio FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo
quanto & obrigacio de pagamento das cotas que subscrever; e

fil.  Estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DAEMISSAC DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 15. O ADMINISTRADOR, com vistas 3 constituicdo do FUNDO, emitira para oferta pdblica, o
total de até 1.000.000 (um milhdo)} de cotas, no valor de RS 100,00 (cem reais) cada, no montante
de até RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Valor Total da Oferta”), em série Unica
{“Primeira Emissdo”).

& 12. N3o havera a possiblidade de lote suplementar na Primeira Emissdo.

§ 29. O Valor Total da Oferta poderé ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, 200.000
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{duzentas mil) cotas, por deciso exclusiva do ADMINISTRADOR, conforme facultado pelo artigo
14, paragrafo 29, da ICVM 400/03 (“Cotas Adicionais”}).

§ 32. As cotas da Primeira Emiss8o serdo objeto de distribuicdo plblica, nos termos da ICVM
400/03 e das disposictes deste Regulamento referentes as ofertas publicas de cotas do FUNDO
{“Primeira Oferta”).

§ 42, O investimento minima inicial do FUNDO requerido para cada cotista, no ambito da Primeira
Emissdo, sera de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Aplicac8io Inicial Minima”). O investimento minimo

previsto neste paragrafo ndo € aplicdvel para a negociagdo de Cotas no mercado secundario.

§ 59, A Primeira Oferta poderd ser encerrada ainda que ndo seja colocada a totalidade das cotas
objeto da Primeira Emissio, na hipotese da subscricdo e integralizacdo da quantidade minima de
250.000 (duzentas e cinquenta mil) cotas, perfazendo o montante de RS 25.000.000,00 (vinte e
cinco mithdes de reais) {“Distribuicdo Parcial”).

§ 62. Na hipbtese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocagdo integral das cotas da Primeira
Emiss3o, mas ap0s a Distribuiciio Parcial, o ADMINISTRADOR realizard o cancelamento das cotas ndo
colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor, devendo ratear entre 05 subscritores que tiverem
condicionado a sua adesio 3 colocagio integral da Primeira Oferta, ou para as hipdteses de alocagdo
propercional, os recursos financeiros recebidos, sendo que a devolucdo prevista neste paragrafo serd
realizada sem juros ou corregio monetéria, sem reembolso de custos incorridos e com a dedugdo de
vaiores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e acs encargos incidentes, se existentes.

§ 79. Caso ndo seja atingida a Distribuicdo Parcial, o ADMINISTRADOR devera proceder a liquidagio
da FUNDO, na forma prevista na legisiagdo vigente, devendo ratear entre 0s subscritores, 0s recursos
financeiros recebidos, sendo que a devolugio dos recursos aos investidores prevista serd realizada
sem juros ou corre¢do monetéria, sem reemboiso de custos incorridos e com a dedugdo de valores
relativos aos tributos incidentes, se existentes, € aos encargos incidentes, se existentes.

§ 82. As subscricdes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas instituicGes
participantes da oferta publica, por meio de assinatura do boletim de subscricdo das cotas, mediante
o qual cada investidor formalizard a subscricdo de suas respectivas cotas e sua adesdo ao
Regulamento.

§ 92, O ADMINISTRADOR informara a CVM 2 data da primeira integralizacdo de cotas do FUNDO no
prazo de 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDD

i A R e e e e e e a2
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Art. 16. Apds a Primeira Emissdo, as ofertas pablicas de cotas do FUNDO deverdio ser processadas
com a intermediagdo de instituigdes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores
mobiliarios, nas condicdes especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou na decisdo do
ADMINISTRADOR conforme mencionado no artigo 18 deste Regulamento, e no boletim de
subscrigdo.

§ 12. No ato de subscrigio das cotas, o subscritor assinard o boletim de subscrigdo, que serd
autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicdo autorizada a processar a subscri¢do e
integralizagdo das cotas.

§ 22, Os pedidos de subscricdo somente poderdo ser apresentados as instituices integrantes do
sistema de distribuicdo participantes da oferta de cotas do FUNDO.

§ 32. A integralizag3o das cotas do FUNDO serd feita em moeda corrente nacional, preferencialmente
3 vista, nio havendo a necessidade da celebragdo de nenhum compromisso de investimento bem
como da realizacio de nenhuma chamada de capital, ressalvadas as hipéteses de emissdes de cotas
do FUNDO em gue for permitida a integralizagdo em data posterior a subscricdo. Na Primeira Emissdo
de cotas do FUNDO nio sera permitida a integralizacdo de cotas do FUNDO em bens e direitos, sem
prejuizo de que, nas demals emissbes de cotas, seja deliberado e aprovado pelos cotistas, utilizar tal
prerrogativa.

§ 42. As importancias recebidas na integralizagdo de cotas deverdo ser depositadas em instituigdo
bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome do FUNDO, sendo obrigatdria sua imediata
aplicagdo em Aplicagdes Financeiras, na forma deste Regulamento.

§ 52, Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estardo disponiveis ao investidor o
exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto de distribuicdo de cotas do
FUNDO além dos demais documentos da Oferta exigidos na forma da regulamentagéo aplicavel
para cada tipo de Oferta, devendo o subscritor declarar estar ciente:

i. Das disposic8es contidas neste Regulamento e no prospecto de distribuicdo de cotas do
FUNDQO, se aplicivel, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de
investimento do FUNDG; e

i, Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO.

§ 69. As cotas subscritas e integralizadas far3o jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em
que forem emitidas, catculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizagdo.

Art. 17. Para fins de subscricdo ou aquisicdo de cotas do FUNDO, devera o investidor, seja ele
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pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador,
construtor, observar que:

L Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou séeio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% {vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDQ, o mesmo
passard a sujeitar-se a tributacdo aplicdvel as pessoas juridicas;

. Nio havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declarac3o dos rendimentos
distribuidos pelo FUNDO, de acordo com o inciso 1l do paragrafo Unico do artigo 32 da Lei n®
11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme atualmente vigente, pelo cotista pessoa fisica
desde que cumulativamente observados os seguintes requisitos:

{iy o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de cotas
emitidas pelo FUNDO e cujas cotas lhe derem direito a0 recebimento de rendimento
inferior a 10% {dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO;

{iy o FUNDO conte com, no minimo, 50 {cinquenta) cotistas; e

{iiy as cotas sejam admitidas 2 negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de baicdo organizado.

§ 12. O ADMINISTRADOR ndo serd responsavel, assim como nfo possui meios de evitar os
impactos tributdrios mencionados nos incisos | e It deste artigo, e/ou decorrentes de alteragdo
na legislago tributaria aplicdvel 20 FUNDQ, a seus cotistas e/ou aos investimentos noFUNDO. Nos
termos do artigo 15, inciso XXiI, daICVM 472/08, o ADMINISTRADOR compromete-se a informar,
mediante a divulgacic de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragdo no
tratarmento tributario aplicdvel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas.

§ 20 No caso de inobservancia das condigdes legais impostas 3 isencio das pessoas fisicas a tributagdo
pelo Imposto de Renda retido na fonte, serd aplicavel a regra gera! de aplicagdo da aliquota de 20%
{vinte por cento) sobre as distribuigdes de resultados que vierem a ser realizadas pelo FUNDO. Mais
especificamente, na hipdtese em que cotista pessoa fisica venha a deter mais que 10% (dez por cento)
da totalidade das cotas emitidas e integralizadas do £UNDO ou venha a receber mais que 10% (dez
por cento) dos resultados auferidos pelo FUNDO em relagdo a determinado periodo de distribuicdo
de resultados, este cotista deixara de gozar do beneficio de nao tributacdo das distribuicdes de
resultados que vierem a ser realizadas pelo FUNDO.

§ 32, Nos termos do inciso Il do artigo 1& da Lei n® 8.668/93, com as alteracdes introduzidas pela Lei
ne 9.779/99, conforme atualmente vigentes, oS ganhos de capital ou rendimentos auferidos na
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alienago ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributagdo pelo
Imposto de Renda 2 aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de cotas, ou
conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos
casos de alienacio de cotas. No caso de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta
hipotese se dara a titulo de antecipacio do imposto devido.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 18. Encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissdo autorizada no artigo 15 deste
Regulamento, o ADMINISTRADOR podera, considerada a recomendacio do GESTOR, realizar
novas emissdes de cotas no montante total de até RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de
reais), para atender & politica de investimentos do FUNDO, independentemente de prévia
aprovacio da Assembleia Geral de Cotistas (“Nova Erniss30”). A decisdo relativa a eventual Nova
Emissdo de cotas serd comunicada aos cotistas formalmente pelo ADMINISTRADOR. O
comunicado a ser enviado pelo ADMINISTRADOR ou mesmo eventual deliberacio da Assembleia
Geral de Cotista que seja convocada, a critério do ADMINISTRADOR, para dispor sobre a Nova
Emissio de cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condigBes de subscricdo

das cotas e a destinacdo dos recursos provenientes daintegratizagdo, observado que:

I O valor de cada nova cota deverd ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: {i)ovalor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimoénio liquido
contéhil atuatizado do FUNDO e o numero de cotas ja emitidas e (ii} as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

. Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado, nas futuras
emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporgdo do
numero de cotas gue possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo néo inferior
a 10 (dez) Dias Uteis. A data base em que serd assegurado o direito de preferéncia aos
cotistas em novas emissdes de cotas do FUNDO podera ser definida pela assembleia que
deliberar pela nova emissdo, se for o caso, ou constara do comunicado de que trata o caput
deste artigo;

fl.  Nanova emissdo, os cotistas poderio ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a
terceiros;

/.  Ascotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
jaexistentes;

V. Casoa Nova Emiss3o seja ofertada por meio de Oferta Publica, nos termos da ICVM 400/03,
e, desde que ndo seja prevista a possibilidade de colocacdo parcial, caso néo seja subscrita

13
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a totalidade das cotas da Nova Emiss3o no prazo méximo de 6 (seis) meses a contar da data
da publicagdo do anincio de inicio da distribuicdo, os recursos financeiros captados pelo
FUNDO com esta Nova Emissdo serdo rateados entre os subscritores da Nova Emissdo, nas
proporcdes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos
auferidos pelas Aplicag8es Financeiras do FUNDO no periodo;

vi. £ permitido ao ADMINISTRADOR, inclusive por recomendac¢cdo do GESTOR, prever a
possibilidade de subscrigdo parcial e cancelamento de saldo ndo colocado da Nova Emisséo,
findo o prazo de distribuicdo;

VII. NasemissBes de cotas do FUNDO em gue for permitida a integralizagdo em data posterior a
subscricio, a negociagdo de tais cotas no mercado de bolsa ou balcio organizado apenas sera
admitida ap6s a total integralizagiio das mesmas. Em tais emissdes, caso 0 cotista deixe de
cumprir as condigbes de integralizagdo constantes do boletim de subscricdo,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo tnico
do artigo 13 da Lein2 8.668/93, ficara sujeito ac pagamento dos seguintes encargos calculados
sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) muita de 10% {dez por
cento);

Vil Constituido em mora o cotista que nfo integralizar as cotas subscritas, poderd, ainda, 0
ADMINISTRADOR, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo Unico da
tLei n2 8.668/93, promover contra o referido cotista processo de execucgdo para cobrar as
importancias devidas, servindo o boletim de subscricdo como titulo executivo, e/ou vender
as cotas n3o integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial. O
resultado apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente reverterd ao FUNDO;

X. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operagdo, for inferior ao montante devido pelo cotista
inadimplente, fica o ADMINISTRADOR autorizado, a prosseguir na execugdo do valor devido.

DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE s5A(DA

Art. 18. O Fundo ndo cobrara taxa de saida dos investidores. Poderd, no entanto, ser cobrada taxa
de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primario, refativamente as emissdes de cotas.
Nesse sentido, poderd ser estabelecido um custo unitario de distribuicdo quando das emissdes
de cotas pelo FUNDO, podendo esse custo unitario de distribuicio ser utilizado para remunerar
os prestadores de servico que venham a ser contratados para a realizago das emissdes de cotas
do FUNDO, incluindo o coordenador lider.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAC DE RESULTADQS
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art. 20. A Assembleia Geral Ordinéria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e
vinte) dias apés o término do exercicio social, conforme dispde o § 12 do artigo 31 do presente
Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
socialfindo.

§ 12, o FUNDO deverd, nos termos da legislacdo apficavel, distribuir a seus cotistas, no minimo,
85% (noventa e ¢inco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
hase em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O
ADMINISTRADOR apurara mensalmente os resultados do FUNDO, até o 102 {décimo) dia atil do
més subsequente (“Data de Apuracdo”) ao més objeto da apuracdo ("Més de Referéncia”), e

podera distribuir aos cotistas, até o 15¢ {décimo guinto) dia Gtil do més da Data de Apuragdo, ©
iucro auferido, apurado segundo o regime de caixa, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos. O eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo,
nos termos acima, sera pago por ocasido da distribuicdo referente ao encerramento dos batangos
semestrais, podendo referide saido ser utilizado pelo GESTOR para reinvestimento em Ativos
Alvo ou composicdo ou recomposigao da Reserva de Contingéncia abaixo definida, desde que
respeitados os limites e requisitos legaise regulamentares aplicéveis.

§ 292, Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (i} de
rendimentos dosAtivos Alve; {if) quaisquer ganhos de capital decorrentes da alienacdo dos Ativos
Alve; (i} de eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras em ativos de renda fixa, a
Reserva de Contingéncia a seguir definida, e as demais despesas previstas neste Regulamento para
a manutengio do FUNDOQ, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das
cotas, tudo em conformidade com o disposto na regulamentagao aplicavel vigente.

% 3. Fardo jus a distribuicdo de que tratam os paragrafos acima os investidores que sejam titulares
de Cotas do FUNDO, devidamente subscritas € integralizadas, de acordo com as contas de depdsito

mantidas na instituigio escrituradora e/ou nas centrais depositarias, em cada Data de Apuragdo.

§ 42, O FUNDO mantera sistema de registro contébil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parceias distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§ 52, As aplicagbes realizadas no FUNDO n3o contam com garantia do ADMINISTRADOR.

Art. 21. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alve, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia {“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas

extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Alvo do
FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em AplicacBes Financeiras e 05
rendimentos decorrentes desta aplicagao capitalizardo o valor daReserva de Contingéncia.
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§ tinico. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 1% {um por cento)
do valor de mercado total dos ativos do FUNDOQ. Para sua constituicdo ou reposicdo, €aso sejam
utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, podera ser procedida a retencdo de até
59 {cinco por cento) do rendimento mensal apurado peio critério de caixa nos termos do §12 do
art. 20 acima, até que se atinja o limite acima previsto.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Art. 22. Constituem abrigagdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR do FUNDO:

I providenciar a averbagdo, junto aos Cartbrios de Registro de iméveis competentes, das
restricbes dispostas no artigo 72 da Lein® 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar
nas matriculas dos bens imoveis eventualmente integrantes do patrimdnio do FUNDO que
tais ativos imobiliarios: a) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR; b) ndo respondem
direta ou indiretamente por gualguer obrigagdo do ADMINISTRADOR; c) nao compdem a
lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial; d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagdo do
ADMINISTRADOR; e) n8o s50 passiveis de execugdo por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados gue possam Sef; e f) ndo podem ser objeto de
constituicio de dnus reais;

. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; b} os livros de presenca e de atas das Assembieias Gerais; ¢) 2
documentacdo relativa aos iméveis e as operagdes do FUNDO; d) os registros contabeis
referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO: e) o arguivo dos relatérios do auditor
independentee do GESTOR;

. Celebrar ou, conforme o caso, auxiliar o GESTOR, no que for aplicavel, na celebrag3o dos
negécios juridicos e na realizacdo de todas as operagbes necessarias a execugdo da politica
de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados a0 patrimdnio e as atividades do FUNDO;

IV. Receber rendimentos ou guaisquer valores devidos ao FUNDO;

V.  Agir sempre no Gnico e exclusivo beneficio dos cotistas, empreganda na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunsténcias e praticando todos o5 atos necessarios a
asseguré—los,judicialouextrajudicialmente;

VI,  Administrar 0§ recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-io com despesas ou
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gastos desnecessarios ouacima dorazoavel;

Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribui¢8o de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDGO;

Dar cumprimento aos deveres de informacio previstos na regulamentacdo aplicavel e neste
Regulamento;

Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscrigdo de cotas, contra recibo: a}
exemplar do Regulamento do FUNDG; b} prospecto de distribuicdo de cotas do FUNDO, se
aplicavel; ¢} documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscrigdo,
distribuicdo e outrasque o investidor tenha gue arcar;

Divulgar, ampla e imediatamente, qualguer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou a
suas operagdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informagdes
que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas
do EUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informac3o para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;

Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianga;

Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

Observar as disposicBes constanies deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem
como as deliberagdes da assembleia geral;

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados pelo GESTOR, por terceiros contratados e o andamente
dos empreendimentosimobi!iérios sob suaresponsabilidade, se for o caso; e

No caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacdo referida no inciso 11l pelo prazo previsto na regulamentacao
aplicdvel.

§ tnico. O ADMINISTRADOR efou o GESTOR n3o sera responsabilizados nos casos: (i) de forga maior,
assim entendidas as contingéncias gue possam causar reducdo do patriménio do FUNDO ou, de
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qualguer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam além de seu controle,

tornando impossivel o cumprimento das obrigacBes contratuais por ele assumidas, tais como atos

governamentais, moratérios, greves e outros similares; e/ou (i) atos de administragdo efou de gestao

do FUNDO que sejam praticados nos termos desse Regulamento e da legislagao aplicavel.

Art. 23. Constituem obrigacées e responsabilidades do Gestor do FUNDO:

i

Vi

VH.

Monitorar o mercado brasileiro dos Ativos Alvo e conduzir a coleta e andlise de dados,
mantende um modelo de base de dados contendo informagdes como: (a) fundos de
investimento imobilidrio listados em bolsa ou mercado de balcio organizado e caracteristicas
dos empreendimentos imobilidrios nos quais investem (contendo, entre outros aspectos, tipo
de imovel, inquilinos, valor do aluguel pago versus valor de alugue! do mercado, data das
revisionais de atuguel); (b) taxas de retorng; {c} taxas de desconto em ofertas publicas e
negociagdes de cotas; {d} rentabilidades alvo; e (e) eventuais garantias oferecidas;

Adquirir, alienar e gerenciar os Ativos Alve do Fundo, observada a Politica de Investimento
e os critérios de diversificagdo da carteira de investimentos do Fundo previstos neste
REGULAMENTO e na legislagio e regulamentagdo vigente;

Executar estratégia de investimento e desinvestimento em Ativos Alve em conjunto com o
ADMINISTRADOR;

Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagBes necessdrias 3 execugdo da
politica de Investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para gque sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnic do FUNDO, nos limites
estabelecidos no presente REGULAMENTG;

Elaborar, em conjunto com G ADMINISTRADOR, relatérios periddicos das atividades do
FUNDO, os quais deverdo ser disponibilizados aos cotistas, na forma prevista deste
REGULAMENTOG;

Monitorar a carteira de tituios e valores mobiliarios do FUNDO, incluindo sua estratégia de
diversificacdo e limites;

Caso ocorra a necessidade de aprovacdo prévia pelo ADMINISTRADOR e/ou dos cotistas
para o exercicio de guaisquer de suas atribuicBes, entregar relatério relativo a questdo de
forma clara, abordando osriscos e a oportunidade proposta;

informar ao ADMINISTRADOR, semestralmente, sobre o andamento das atividades
exercidas, bem cormo as planejadas para o préximo exercicio e, extraordinariamente, sobre
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a existéncia de qualguer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO;

X, Exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao
FUNDO e aos cotistas;

¥.  Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia
de sua condig3o de GESTOR do FUNDO;

Xi. Comunicar ao ADMINISTRADOR qualquer situacdio de conflito de interesse em que esteja
envolvido relativamente &s suas fungdes;

Xll,  Cumprir com as demais responsabilidades descritas nesie REGULAMENTO e no Contrato
de Gestdo celebrado entre o ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO, e 0 GESTOR; e

Xiil. Exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos titulos e valores mobilirios gue vierem a compor a carteira do FUNDOQO.

§ 12, O FUNDO néc participard obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da
carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais
detenha participagdo ou de condominios de imdveis integrantes do seu patrimdnio.

§ 2¢. N3o obstante o acima definide, o GESTOR acompanhara, na medida em que for convocado,
todas as pautas das referidas assembleias gerais. Caso o GESTOR considere, em funcdo da politica
de investimentos do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, o GESTOR, em nome do
FUNDG, poderd comparecer e exercer o direito de voto. O GESTOR adota politica de exercicio de
diveito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina
os principios gerais, © processo decisério e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias para o
exercicio do direito de voto. Caso o GESTOR venha a exercer o direito de votc em assembleias
gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo, o GESTOR devera seguir os requisitos
minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e as diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagdo e
Methores Praticas.

Art. 24. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre 0 FUNDO e o ABDMINISTRADOR, o
GESTOR, ou o consultor especiatizado, se houver, dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral de cotistas.

§ 12. Njo configura situagdo de conflito a aquisicio, pelo FUNDO, de imdvel de propriedade do
empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ac ADMINISTRADOR, a0 GESTOR ou ao
consultor especializado, se houver.
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§ 29, As seguintes hipteses sdio exemplos de situagdo de conflito de interesses:

I A aquisigdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo FUNDO, de
imével de propriedade do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do consultor especializado, se
houver, ou de pessoas a eles ligadas, se houver;

5. A alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imével
integrante do patrimbnio do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR, o
GESTOR, o consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, se houver;

i, Aaquisicdo, pelo FUNDO, de imbvel de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR, do
GESTOR ou do consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

V. A contratagdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR ou a0
consultor especializado, se houver, para prestagdo dos servigos referidos no artigo 31 da
ICVIVI 472/08, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do FUNDO; e

V. A aguisicdo, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdo do ADMINISTRADOR, do
GESTOR, do consuitor especializado ou pessoas a eles ligadas, se houver.

§ 32. Consideram-se pessoas ligadas:

t A sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do eventual GESTOR, do
consultor especializado, de seus adminisiradores e acionistas, conforme o caso;

I. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 05 MesSmMOs do
ADMINISTRADOR, GESTOR ou do consultor especializado, com excecdo dos cargos
exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
ADMINISTRADOR, GESTOR ou do consultor especializado, desde que seus titulares ndo
exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

ill.  Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

04 DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 25. O ADMINISTRADOR prestard aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora do mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso,
as informacdes exigidas pela ICVM 472/08.

§ 10 Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-& o correio eletronico uma forma
0

Ouvidoria: 0800 6034444
-
3

g

2
Ny
fv. Paulista, 1728, 32, 22, 35, 49, 72 e 112 andares SioPauloSP 01310016  PABX (11) 4081 5444 FAX (11) 40834443 ['/ZL\DZE)\
>

i

136



OURINVEST

de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocagdo de
assembleias geralis e realiza¢io de procedimentos de consulta formal.

§ 22, O envio de informacdes per meio eletrdnico previsto no caput dependerd de autorizagdo do
cotista do FUNDO.

§ 3¢. Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualguer alteracdo
que ocotrer no endereco eletrénico previamente indicado, isentando o ADMINISTRADOR de
gualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista em virtude de
endereco eletrbnico desatualizado,

DAS VEDACOES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Art. 26. £ vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas atividades e utilizando
os recursos ou ativos do FUNDO:

l. Receber depdsito em sua conta corrente;

IR Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob
quaiquer modalidade;

. Contrairouefetuarempréstimo;

IV. Prestar fianca, aval, bern como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas peloFUNDO;

V.  Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
vl. Aplicar recursos na aquisicdo de cotas do proprio FUNDO;

V. Vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacio via chamada de capital;

Viil. Realizar operacdes do FUNDO guando caracterizada situacio de conflito de interesses
entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou o consuitor especializado; entre o
FUNDO e os cotistas que detenham participa¢do correspondente a, no minimo, 10% (dez
por cento) do patrimdnio do FUNGG; entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre
o FUNDO e 0 empreendedor, ressalvada a hipotese de aprovacdo em assembleia geral nos
termos do artigo 34 deste Regulamento;
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IX.  Constituir dnus reais scbre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO, ressalvada a
possibilidade de receber iméveis onerados;

X. ?rometerrendimentopredeterminadoaoscotistas;

¥i. Realizar operacdes com agdes e outros valores maobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicbes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acBes, de exercicio de bénus de
subscricdo e nos casos emque 2 CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo;

¥il. Realizar operacBes com derivativos;

Xlll. Praticargualgueratode liberalidade;

%1, Realizar operagBes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentagio aplicavel ou neste Regulamento.

§ 12. A vedacdo previstano inciso I¥ n3o impede a aquisi¢do, pelo ADMINISTRADOR, de imoveis
sobre osquaistenhamsido constituidos 6nus reaisanteriormente ao seu ingresso no patriménio do
FUNDO.

§ 29. G FUNDG poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado peio Banco Central do

Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes préprias.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Art. 27. O ADMINISTRADOR receberd por seus Servigos uma taxa de administracdo (“Taxa de
Administracdg”) calculada (a) sobre ¢ valor contabil do patriménio liguido do FUNDO, o
percentual de (i) 0,10% (dez centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos e que deverd ser pago
diretamente ao ADMINISTRADOR, observado o valor minimo mensal de RS 15.000,00 {quinze
mit reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGPM/FGV, ou indice gue vier a substitui-
lo, a partir do més subsequente 3 data de encerramento da oferta das cotas da Primeira Emissdo
do FUNDO; e (ii) até 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, 3 razdo de 1/12 avos,
correspondente aos Servigos de escrituracdo das cotas, a ser pago a terceiros; e {b) sobre o
percentual do Fundo alocado em Ativas Alvo que integrarem O patriménio do FUNDO no altimo
dia Gtil do més imediatamente anterior ao més de seu pagamento, 0 percentual de 0,25% (vinte
e cinco centésimos por cento) 3 razio de 1/12 avos, correspondente aos servicos de gestdo dos
ativos integrantes da carteira do FUNDO, a ser pago a terceiros, a partir do més subsequente a
data de encerramento da oferta das cotas da Primeira Emissdo do FUNDO. Caso as cotas do

o 22
v, Paulista, 1728, 12, 22, 3¢, 48, 72e 112 andares S50 Paule-SP  01310-318 PABX {11) 4081 4444 FAX (11} 4081 4443 \)Q‘\D‘ (o]
Ouvidoria: 0B00 6034444 = i
? —
)
Q, j%

P
AL )

138



£ } OURINVEST

EUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por
exemplo, o IFIX, a base de calculo da Taxa de Administracdo sera sobre o valor de mercado do
FUNDO, calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do
EUNDO no més anterior ac do pagamento da remunera¢do ¢ percentual de (i} 0,35% (trinta e
cinco centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos e que deverd ser pago diretamente ao
ADMINISTRADOR, observado o valor minimo mensal de RS 15.000,00 (quinze mil reais),
atualizado anualmente segundo a variagio do IGPM/FGV, ou indice que viera substitui-lo, a partir
do més subsequente 3 data de encerramento da oferta das cotas da Primeira Emissdo do FUNDG;
e {il) o percentual de até 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, & razdo de 1/12 avos,
correspondente aos servicos de escrituragdo das cotas, a serpago a terceiros.

§ 12. A Taxa de Administraciio serd calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até 0 52
{guinto) Dia Util do més subsequente a0 més em que 05 servigos forem prestados.

§ 2¢. O valor integrante da Taxa de Administragdo correspondente 3 escrituragdo das cotas
descrito no caput deste artigo, poderd variar exclusivamente em funcdo da movimentagédo de
cotas e quantidade de cotistas que o FUNDO tiver, sendo que nesta hipétese, o valor da Taxa de

Administracdo ira refletir em imediata e igual proporcdo a variagdo comprovada da taxa de
escrituragdo.

§ 32, O FUNDO buscaré atingir, considerando para tanto, a valorizacio das cotas, os rendimentos
distribuidos e as amortizacdes realizadas (método do ativo}, uma rentabilidade equivalente a 100%
{cem por cento} da variagdo do IFIX - indice de Fundos de investimentos Imobilidrios divulgado peta
B3 {“Benchmark”).

§ 42, O GESTOR receberd uma taxa de performance correspondente a 30% (trinta por cento) do
resuliado do FUNDO gue exceder o Benchmark (“Taxa de Performance”).

§ 5¢. A Taxa de Performance seré provisionada mensalmente, 2 partir do encerramento da Primeira
Emissio e paga semestralmente, observados os critérios estabelecidos neste Regulamento. O
respective pagamento ocorrera até o 158 (décimo quinto) dia dtil, dos meses de julho e janeiro, se a
Taxa da Performance for devida no periodo.

§ 62. Para fins de calculo da Taxa de parformance serd considerado como cota base, inicialmente o
valor da cota no dia do encerramento da Primeira Emissdo deduzido dos custos de colocagdo por cota
da Primeira Emiss3o e, a partir de ent3o e desde que haja pagamento da Taxa de Performance num
determinado periodo, o valor da cota contabil do FUNDO apurado no dltimo dia do més anterior ao
més de pagamento da Gltima Taxa de Performance {“Cota Base”).
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§ 7¢. A apuracio mensal da Taxa de Performance serd realizada conforme férmula abaixo:

TR, = [CE, — CBy] X 30% x NC
Onde:

TP, = Taxa de Performance ajustada mensalmente. A Taxa de Performance do periodo ndo poderd
ser inferior a zero.

CFm = valor da cota contdbil do FUNDO no dltimo dia do més de apuragdo (m), acrescido dos
rendimentos e amortizacBes pagos desde a cobranga da ultima Taxa de Performance.

m = més de apuragdo.
NC = Namero de cotas do FUNDO ao final de cada emissdo de cotas.

CBn = 0 valor da Cota Base mensal atualizado pelo IFiX, calculado de acordo com a expressdo abaixo
{“Cota Benchmark”):

€By = CB,_q X Benchmark Mensal,,
COnde:

CBem.1 = Cota Benchmark do FUNDO no dltimo dia do més anterior ao més de apuragdo (m-1).
m-1 = més anterior ac més de apuragdo.

Benchmark Mensaky, = Variag3o do iFIX de acordo com a expressio abaixo, truncada na oitava casa
decimal, sendo que para a Primeira Emissdo o IFIXm.1 serd o [FIX divulgado na data de encerramento
da Primeira Emissao:

IFIX,,
Benchmark Mensal,, = m
§ 8°. Nio sera cobrada Taxa de Performance do FUNDO quando o valor da cota contdbil do FUNDO
for inferior ao seu valor por ocasidc da Ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada {linha
d'agua).

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADORE DO GESTOR

il

i
}
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Art. 28. O ADMINISTRADOR e o GESTOR serdo substituidos nos casos de sua destituicdo pela
Assembleia Geral de cotistas, de sua rentincia e de seu descredenciamento, nos termos previstos
na ICVYM 472/08, assim como na hipdtese de sua dissolugdo, liquidacdo extrajudicial ou
insolvéncia.

§ 12. Nas hipdteses de rentincia ou de descredenciamento pela CVM, ficara o ADMINISTRADOR
ohrigado a:

i Convocar imediatamente Assembleia Geral de cotistas para eleger seu sucessor Ou
deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo ADMINISTRADOR,
ainda que apos sua rendncia; e

. Permanecernoexercicio desuas fungdes até seraverbada, no cartério de registro de imoveis,
nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO,
2 ata da Assembleia Geral de cotistas gue eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVMe registrada em Cartdrio
de Titulos e Documentos.

§ 2¢. £ facuitado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacio da assembleia geral, caso ao ADMINISTRADOR ndo convoque a assembileia de que
trata 0 § 19, inciso §, no prazode 10 {dez) dias contados da rendncia.

§ 32, No caso de liguidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liguidante designadopelo
panco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembieia
Geral, no prazode 5 {cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagdo, no Diario Oficial da Unido,
do ato que decretar a liguidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo
administrador e a liquidagdo ou nao do FUNDO.

§ 42. Cabe ao liquidante praticar rodos os atos necessarios a gestdo regular do patrimdnio do
FUNDO, até ser procedida a averbacdo referida no § 12, inciso il

§ 59, Aplica-se o disposto no §12, inciso Il, mesmo quando a Assembleia Geral de cotista deliberar
a higuidacdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicio ou da liquidacdo
extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a Assembleia Geral de cotistas, nestes €asos, eleger
nove administrador para processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 69, Para o caso de liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, se a Assembleia Geral de
cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publica¢dono
Diario Oficial do ato que decretara liguidacio extrajudicial, o Banco Central do Brasit nomeara uma
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instituicdo para processar aliquidagdo do FUNDO.

§ 72. Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicio ao regime de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembieia Geral de cotistas que eleger novo administrador, devidamente
aprovada e registradana CVM, constitui documento habil para averbagdo, no Cartorio de Registro
de Iméveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imaveis integrantes do patrimdnio
do FUNDO.

§ 82. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patrimdnio do FUNDC
n3o constituitransferdnciade propriedade.

§ 92. A Assembleia Geral que substituir ou destituir o0 ADMINISTRADOR deverd, no mesmo ato,
eleger seu substituto ou deliberar quanto aliquidagdo do FUNDO.

Art. 26, Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas funcgdes ou entre em processo de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta 0s emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes
do patrimdnio do FUNDO.

DA CONSULTORIA ESPECIALIZADRA

Art. 30. O ADMINISTRADOR, consoante o disposto na ICVM 472/08 poderd contratar um
consultor especializado para a prestagdo dos servicos descritos no inciso Il e do artigo 31 da
ICVM 472/08.

§ Gnico. Ocorrendo a contratagdo, o consultor especializado recebera pelos seus servigos uma
remuneracdo maxima a ser definida no respectivo contrato de prestagdo de servicos a ser
firmado entre as partes, remuneragdo esta devida a partir da data de sua efetiva contratacgao e
enguanto esta vigorar.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS
Art. 31. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

i Demonstracdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

il alteracdo do Regulamento do FUNDO, incluindo, mas ndo se fimitando, a alteracdo da
politica de Investimentos do FUNDO, tal como previsto no artigo 32 deste Regulamento;
. Destituicdoou substituicdo do ADMINISTRADOR;
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V. Fusdo,incorporagdo, cisdo e transformacgdo do FUNDO;

V. Dissolugio e liquidagio do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

Vl. Eleicio e destituicio de representante dos cotistas, fixac8o de sua remuneracdo, se houver,
e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas
atividades, caso aplicavel;

Vvil. Alteracdo do prazo do FUNDG;

VHI. Aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do presente
Regulamento e da legislacdo e normas vigentes;

iX. Alteragiio daTaxade Administragdo do ADMINISTRADOR;

X.  Realizagio de novas emissdes de cotas do FUNDO, cujo montante exceda o limite previsto
no artigo 18 acima.

XI.  Apreciagio do laudo de avaliagdio de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do
FUNDO.

§ 19. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sabre as matérias previstas no inciso | deste
artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio
social,

§ 22, A Assembleia Geral referida no §12.somente pode ser realizadano minimo 30 {trinta) dias apos
estarem disponiveis aos cotistas as demonstragBes contabeis auditadas relativas ao exercicio
encerrado.

§ 32. A Assembleia Geral a que comparecerem todos 0s cotistas podera dispensar a observancia do
prazo estabelecido no pardgrafo anterior.

§ 42. O Regulamento poderd ser alterado, independentemente de qualquer aprovagdo, sempre
que tal alteracdic decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacdo aos
cotistas.

Art. 32. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os
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seguintes prazos:
i 30 {trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinéarias; e
il 15{guinze)dias de antecedéncia, no caso das Assemblelas Gerais Extraordinarias.

§ 12. A Assembleia Geral de cotistas podera também ser convocada diretamente por cotista(s)
gue detenha{m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, eleito conforme artigo 40 deste Regulamento, observadoodlsposto no
presente Regulamento.

§ 29. A convocagio por iniciativa dos cotistas ou do seu representante serd dirigida ao
ADMINISTRADOR, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocacio da assembleia geral 3s expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia
Geral de cotistas assim convocada deliberar em contrério.

Art. 33. A convocacdo da Assembleia Geral de cotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, ocbservadas as seguintes disposigdes:

Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e focal em que serd realizada a
assembleia;

il. A convocacio de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral de cotistas; e

. O aviso de convocacio deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida 3 apreciagio da Assembleia Geral de cotistas.

§ 12. A assembleia Geral de cotistas se instalard com a presenca de qualguer nimero de cotistas.

§ 22. O ADMINISTRADOR do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagdo, todas as
informaqaesedocumentosnecessériosaaexercicioinformadododireitodevoto:

1. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

il No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
T

\s
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FUNDO estejam admitidas a negociagdo.

§ 3¢. Por ocasido da Assembleia Gera! Ordinaria do FUNDO, os cotistas gue detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas
podem solicitar, por meic de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo
de matérias na ordem do dia da Assembieia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral
Ordinariae Extraordinaria.

§ 42, O pedido de que trata o § 32 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necassarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2¢ do artigo 19-A
da ICVM 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagaoda
Assembleia Geral Ordinéria.

§ 59. O percentual de que trata o § 32 acima devera ser calculado com base nas participacdes
constantes do registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinéria.

§ 62. A presenga da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagdo.

Art. 24. Todas as decisées em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto,
n3o se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado e maioria
absoluta previstas neste Regulamento.

§ 12. Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na Assembleia
Geral {“Maioria Simples”). Por Quérum Qualificado entende-se o voto dos cotistas conforme
definido no § 22 abaixo.

§ 29. As matérias previstas nos incisos i, 11, 1V, V, Vi, X e IX do artigo 31 acima dependem da
aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes que representem:

i  no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha
mais de 100 (cem) cotistas; ou

(it  nominimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 {cem} cotistas.

§ 32, Os percentuais de que trata este artigo 34, caput e § 29, deverdo ser determinados com base
no namero de cotistas do FUNDG indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da
respectiva assembleia, cabendo ac ADMINISTRADOR informar no edital de convocagio qual sera
o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

/é;@}\ 29
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Art. 35. Somente poderdo votar na Assermbleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da convocagio da assembleia, observadas as disposicdes do artigo 14 e paragrafos deste
Regulamento.

Art. 36. Tém qualidade para comparecer 3 Assembleia Geral os representantes legais dos cotistas
ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 37. O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedido de procuragio, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou antncio publicado.

§ 12. O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos 0s
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o exercicio
de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicag3o de outro procurador para
o exercicio deste voto; ¢} ser dirigido a todos os cotistas.

§ 20, £ facuitado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento} ou
mais do total de cotas emitidas solicitar ac ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuragao
de que trata o artigo 23 da ICVM 472/08 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido
contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido mencionados
no §1¢ supra, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) copia
dos documentos gue comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 32. G ADMINISTRADOR deverd encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuragdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da
solicitagdo.

§ 42. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo ADMINISTRADOR, em nome
de cotistas, serac arcados pelo FUNDO.

Art. 38. Além de observar os quéruns previstos no artigo 34 deste Regulamento, as deliberagbes
da Assembleia Geral que tratarem da dissolucio ou liguidagdo do FUNDO, da amortiza¢do das
cotas e da rendncia do ADMINISTRADOR, deverdo atender as demais condicdes estabelecidas
neste Regulamento e na legislagdo em vigor.

Art. 39, As deliberacBes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama ou
correio eletrénico (e-mail) dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, conforme dados de
contato contidos no boletim de subscri¢io ou, se alterado, conforme informado em documento
posterior firmado pelo cotista e encaminhado ao ADMINISTRADOR, para resposta no prazo
30
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méaximo de 30 (trinta) dias, desde que observadasas formalidades previstas nos artigos 19, 19-Ae
41,lelidalCVM472/08.

§ 12. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito devoto.

§ 2¢, Nfo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

I Sey ADMINISTRADOR ouseu GESTOR;

il Os sécios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

fil. Empresas ligadas aoc ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sdcios, diretores e funcionarios;
V. Osprestadores deservicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a taudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade gue concorram paraa formacio do patrimdnio do FUNDO; e

V1. O cotista cujo interesse seja conflitante com o doFUNDO.
§ 32. Nio se aplica a vedagdo prevista no paragrafo anterior quando:
R Os Gnicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisosta Vi;

t. Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria
Assembleia, ou em instrumento de procuragdo gue se refira especificamente a Assembleia
em que se dara a permissdo de voto;

B,  Todos os subscritores de cotas forem conddminos de bem com gque concorreram para 3
integralizacio de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
0 §62 do art. 82 da Lei 6.404/76, conforme 0 §20 do art. 12 da ICVM 472/08.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 40. O FUNDO podera ter até 3 (trés) representantes dos cotistas, a serem eleitos e nomeados
pela Assernbleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um)} ano, observado oprazo do § 32 abaixo,
para exercer as funcdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em
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defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:
i Ser cotista do FUNDQ;

il. N30 exercer cargo ou fungio no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR,
em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comurn, cu prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Ii. N3o exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imoveis que constituam
objeto do FUNDO, ou prestar-ihe assessoria de gualguer natureza;

V. N3o seradministrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliario;

V. Nio estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. Nio estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculate, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacao

temporaria aplicada pela CVM.

§ 12. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas
do FUNDQ a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer asua funcdo.

§ 22. A eleicio dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simpies dos
cotistas presentes na assembleia e gue, cumulativamente, representem, no minimo:

i 3% (irés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100
{cem) cotistas; ou

. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDOG, quando o FUNDO tiver até 100
{cem)cotistas.

§ 32. Os representantes de cotistas ndo receberdo remuneracic e deverdo ser eleitos com prazo
de mandato unificado, ase encerrarna préxima Assembleia Geral Ordindria do FUNDO, permitida
areeleicdo.

§ 42. A funcdo de representante dos cotistas é indelegével.

§ 5e. Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de

32
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cotistas, devem ser dispenibitizadas as seguintesinformacdes sobre o{s) candidato(s}):

Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da ICVM
472/08;e

Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formagdo acad@mica, quantidade de cotas do
FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos altimos 5 (cinco) anos, relagdo
de outros fundos de investimento imabilidrio em que exerce a fungdo de representante de
cotista e a data de elei¢So e de término do mandato, descrigdo de eventual condenacdo
criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos
do item 12.1 do Anexoc 39-V da ICVM 472/08.

Art. 41. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

1.

V.

Vi

Fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres legaise
regulamentares;

Emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem submetidas
3 assembleia geral, relativas & emissdo de novas cotas - exceto se aprovada nos termos do
inciso VIl do artigo 30 da ICVM 472/08 —, transformacéo, incorporacdo, fusdo ou cisdo do
FUNDO;

Denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias necessdrias para a
protecdo dos interesses do FUNDO, a assembileia geral, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias iteis ac FUNDO;

Analisar, ac menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente
peloFUNDQ; '

Examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;
Elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descrigiodasatividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdio da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

¢}  despesasincorridas no exercicio de suas atividades; e
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d)  opinifio sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO e o formulario cujo contetdo
reflita 0 Anexo 39-V da ICVM 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia geral;

VI, Exerceressas atribuicdes durante a liquidagdio do FUNDO; e

VL. Fornecer ao ADMINISTRADOR em tempo habil todas as informacdes que forem necessarias
para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da ICViM 472/08.

§ 12, O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicagiio por escrito, acolocar a disposicdo
dos representantes dos cotistas, em no méxime, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento
do exercicio social, as demonstragbes financeirase o formulario de que irata a alinea “d” doinciso
Vi deste artigo.

§ 22. Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou
informacBes, desde que relativas asua fungdo fiscalizadora.

§ 3¢, Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR do FUNDQ no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso V1 deste artigo e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que ao ADMINISTRADOR proceda a divulgacdo
nos termos dos artigos 40 e 42 da ICVM 472/08.

Art. 42. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

§ Gnico. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas
podemserapresentadoselidosna assembleiageral do FUNDO, independentemente de publicagdo

e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 43. Os representantes de cotistas t&m os mesmos deveres do ADMINISTRADOR nos termos
do artigo 33 da ICVM 472/08.

art. 44. Os representantes de cotistas devem exercer suas funges no exclusivo interesse do
FUNDO.

[1AS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 45. Constituem encargos e despesas do FUNDO:
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Taxa de Administrac3o e Taxa de Performance;

Taxas, impostos ou contribuices federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicagdo de relatdrios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas previstas
no Regulamento ou na regulamentagdo aplicavel;

Gastos da distribuiciio primdria de cotas, bem como com seu regisiro para negociacdo em
mercado organizado de valores mohbilidrios;

Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracdes
financeiras do FUNDO;

Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagbes do FUNDO, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagio ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimdnio;

Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja
eventualimente imposta;

Honorérios e despesas relacionadas as atividades de distribuicdo de cotas;

Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no inciso 11 do artigo 11 deste
Regulamento;

Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no inciso !l do artigo 11 deste
Regulamento;

Honorarios e despesas relacionadas a contratacdc de formador de mercado para as cotas do
FUNDQ;

Gastos derivados da celebraciic de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como a
parcela de prejuizes ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de

culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas fungdes;

Gastos inerentes 3 constituicdo, fusio, incorporagdo, cisdo, transformacio ou liguidacdo do
EUNDO e realizagio de Assembieia Geral de cotistas;
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¥IV. Taxa de custédia de titulos ou valores mobiiidrios do FUNDO;
Xv. Gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatérias;

¥V, Gastos necessarios a manutengao, conservagio e reparos de iméveis integrantes do patriménic
do FUNDO;

¥V, Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista;

XVl Despesas com o registro de documentos em cartorio; e

¥IX. Honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

§ 192, Quaisquer despesas nao expressamente previstas na regulamentag¢do aplicdvel como encargos
ou despesas do FUNDO correrdo por conta do ADMINISTRADOR ou prestador de servigo que incorrer
na despesa.

§ 22 As parcelas da Taxa de Administracio devidas a prestadores de servico contratados pelo

ADMINISTRADOR nos termos deste Regulamento, serdo pagas diretamente pelo FUNDO aos
respectivos prestadores de servigos contratados.

DAS DEMIONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 46, O FUNDG terd escrituragdo contéhil prépria, destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

§ {inico. Para os fins do presente Regulamento, “Dia Gtil” sera qualquer dia exceto: (i) sdbados,
domingos, feriados nacionais ou no Estado ou na Cidade de S3o Paulo; e (i1} aqueles sem
expediente na B3.

Art. 47. As demonstracdes financeiras do FUNDO ser3o auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CYM.

§ 12, Os trabalthos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidado contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDQ, a verificagio do cumprimento
das disposigbes legais e regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.

§ 22. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas 0 quociente entre o

valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDQ e o nimero de cotas emitidas.
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Art. 48. O FUNDO estard sujeito as normas de escrituracdo, elaboragdo, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DISSOLUCAC, LIQUIDACAC E AMORTIZACAQ PARCIAL DE COTAS

Art. 49. No caso de dissolugdo ou liquidagao do FUNDQ, o seu patrimdnio serd partilhadoaos
cotistas na proporgdo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

§12. Na hipotese de liquida¢do do FUNDO, ¢ auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracio da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
Gitimas demonstracBes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

§29. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO anilise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou n3o efetuados em condigdes equitativas e de acordo com 2
regulamentagdo pertinente, bern como quanto & existéncia ou n&o de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

§32. Apés a partitha do ativo, © ADMINISTRADOR deverd promover 0 cancelamento do registre do
FUNDO, mediante 0 encaminhamento a CVM:

I No prazo de 15 {quinze) dias, da seguinte documentagdo:

(a) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha detiberado a liquidagdo do
FUNDG, quando for o caso; e

{b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Hi. no prazo de 90 {noventa) dias, a demonstracdo de movimentacio de patriménio do FUNDO
acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 50. Conforme recomendacgdo do GESTOR ao ADMINISTRADOR, o FUNDO poderd amortizar
parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos, para reducdo do seu patrimdnio ou sua
liquidagao.

§ 1°. A amortizagao parcial das cotas para reducdo do patrimdnio do FUNDO implicaré a manutengdo
da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducgéo do seu
valor, na proporgdo da diminuigao do patriménic representada pelo ativo alienado.

§ 22. A amortizag3o parcial das cotas sera precedida de andncio realizado pelo ADMINISTRADOR, as

A
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expensas do FUNDO, indicando a data em gue serd realizada a amortiza¢do, o valor amortizado e 0s
critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdo
peneficiarios da amortizagdo. Na data da implementagdo da amortizacdo parcial, o valor da cota sera
reduzido do valor correspondente 3o da sua amortizagdo. Serd realizado, na mesma data, 0
provisicnamento da amortizacdo parcial. Somente fara jus ao recebimento da amortizac3o o titular
da cota na data de realizagdo do anuncio de amortizagdo parcial.

DO FORO

Art. 51. Fica eleito o foro da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa rentincia a outro, por mais
privilegiado Jjjue possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes decorrentes deste
Regulament

ho de 2020.

- o mm——"
BANCO QURINVEST S.A. (

{ na qualidagle de Administrador do FUNDO DE INVESTIMENTQ IMOBIL ARIO - OURINVEST FUNDO

%

1y

Miqueina Tavares da Sitva DE FUNDOS
Diretora
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ANEXO
FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma deciséo de investimente, os potenciais investidores do FUNDO devem
cansiderar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informagdes
cantidas nos prospectos das ofertas de cotas do FUNDO e neste Regulamento, e, a luz de suas
préprios situagbes financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as informag8es disponiveis, em
particular, aquelas relgtivas a politica de investimento e composigéc da carteira do FUNDO. Os
riscos descritos abaixo néo sGo os Unicos gos quais estdo sujeitos os investimenteos no FUNDO e no
Brasil em geral. Os negécios, situacio financeira ou resuitados do FUNDO podem ser adversa e
materiolmente afetados por guaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo
sejam, otualmente, de conhecimento do ADMINISTRADOR ou que sejam julgados de pequena
relevéncia neste momento,

Néo serd devida pelo FUNDO, ADMINISTRADOR, GESTOR ou coordenadores das ofertas de cotas do
EUNDO qualquer indenizacdio, muita ou penalidade de qualquer naturezd, caso os cotistas ndo
aleancem o rentabilidade esperada com o investimenio no FUNDO ou caso os cotistas sofram
qualquer prejuizo resultante de seu investimento no FUNDO em decorréncia de quaisquer dos
eventos descritos abaivo.

O FUNDO, o ADMINISTRADOR, o GESTOR e os coordenadores das ofertas de cotas do FUNDO ndo
garantem rentabilidade asseciada ao investimente no FUNDO. A verificacdo de rentabilidade obtida
pelas cotas de outros fundos de investimento imobiliério no passado ou existentes no mercado o
época da realizagbo da oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE REGULAMENTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMOC EXEMPLO E ALERTA A0S POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do FUNDO, e por consequéncia seu patrimdnio, estdo submetidos a diversos riscos,
incluindo, sem limitacdo, os mencionados a seguir:

Fatores macroecondmicos relevantes

0 FUNDO, todos os seus ativos e as operagbes envolvendo os ativos estéo locatizados no Brasil. Como
resultado, varidveis exdgenas, iais como 32 ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
exéraordindrios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeirc efou de capitais brasileiro, incluindo variagBes nas taxas de juros, eventos de
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desvalorizacio da moeda e mudangas legisiativas relevantes, poder3o afetar negativamente 0s precos
dos ativos integrantes da carteira do FUNDO e o valor das cotas, bem como resultar {a) em
alongamento do periodo de amortizagdo de cotas efou de distribuicdo dos resultados do FUNDO; ou
{b) na liguidagdo do FUNDO, o que padera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de
principal de suas aplicagdes. Néo serd devido pelo FUNDO, pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR,
pelas instituigdes participantes de ofertas publicas realizadas pelo FUNDO ou por qualquer pessoa,
a0s cotistas do FUNDO, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso OCOrra, por
qualquer razdo {a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas efou de distribuigéo dos
resultados do FUNDO; (b) a liquidagio do FUNDO; ou, ainda, {c) caso os cotistas sofram qualquer dano
ou prejufzo resultantes de seus investimentos.

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre 0s mais diversos setores € segmentos da economia do
pais. As atividades do FUNDQ, sua situacio financeira e resultados poderdo ser prejudicados de
maneira relevante por modificagBes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de
juros, controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior: flutuacbes cambiais; inflacdo;
liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica;
alteracdes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdémicos que venham a
ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cendrio de alteracdo das taxas de juros, a rentabilidade ou
a precificago dos atives que compdem a carteira do FUNDO poderdo ser negativamente impactadas.
Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patrimbnio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas.

A incerteza quanto 3 implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas gue venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza econdmica no
Brasii e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado
imobitidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as
stividades do FUNDO e os seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente 2
rentabilidade dos cotistas.

Risco de crédito dos Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poder3o compor a carteira do FUNDO estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, de honrar os compromissos de
nagamento de juros principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos
ernissores e devedores dos titulos, bem como alteracdes nas condigbes econébmicas, legais e politicas
gue possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
sermos de pregos e liquidez desses ativos. Mudangas na percepc¢do da gualidade dos créditos dos
amissores e dos devedores dos CRI, mesmo que nio fundamentadas, poderdo trazer impactos nos
pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Nestas condigBes, o ADMINISTRADCR e 0
GESTOR poderdo enfrentar dificuldade de receber os rendimentos dos ativos ou negocia-los pelo

40
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preco e no momento desejado e, consequentemente, o FUNDO poderé enfrentar problemas de
liguidez. Adicionalmente, a variacio negativa dos ativos do FUNDG poderd impactar negativamente
o patriménio do FUNDOQ, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas.

Risco relacionado com objetivo preponderante de investimento do FUNDO.

O FUNDO pode néo atingir o objetivo de investimento preponderante em cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio, caso em gue O seu resultado estara intrinsecamente atrelado a outros titulos
imehbiliarios ou titulos com perfil de renda fixa disponiveis no mercado.

sisco relativo a rentabifidade do FUNDO

0O investimento em cotas de Fif pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicagdo em
valores mobilidrios de renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista
dependera do resuitado dos Ativos Alvo adquiridos pelo FUNDO, além do resuitado da administragdo
dos ativos que compordo a carteira do FUNDO. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos
ao0s cotistas dependerdo do resultado do FUNDO, que por sua vez, dependerd preponderantemente
das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento do FUNDO,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencio do FUNDO. Assim, eventual
inadimpléncia verificada em relacio aos Ativos Alvo, ou demora na execucdo de eventuais garantias
constituidas nas operacBes imobiliarias relacionadas aos Ativos Alvo, poderd retardar o recebimento
dos rendimentos advindos dos Atives Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do FUNDO.
Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizaco das cotas objeto da Oferta e a
efetiva data de aquisicio dos Ativos Alvo, oS recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em
AplicagBes Financeiras, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do FUNDO.

Riscos tributdrios

A Lein® 9.779/99 estabelece que os Fil s3o isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional desde
gue apliqguem recursos em empreendimentos imobilidrios que nio tenham como construtor,
incorporador ou soécio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do
respectivo Fil. Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos Fll e 0s
ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliguota de 20% (vinte por cento}. N3o
ohstante, de acordo com o artigo 3%, paragrafo tnico, inciso ti, da Lei n2 11.033/04, alterada pela Lei
ne 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fil cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de baicdo organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal
esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:

{i) sera concedido somente nos Casos em que o Fil possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(i) n#o serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
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ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fil.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para 0s Fil possam ser modificadas no futuro e, ainda,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente do
ADMINISTRADOR quanto ao ndo enquadramento do FUNDO como pessoa juridica para fins de
tributacio ou gquanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo FUNDO.
Nessas hipdteses, o FUNDO passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, P15, COFINS,
Contribuicdo Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducgdo do
rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operacBes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado
a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos 0s casos
podem impactar adversamente 0 rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das cotas.

Riscos de alteragiio da legislacBo aplicavel ao FUNDO efou aos cotistas

A legistagio aplicavel ao FUNDO, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo FUNDO, incluindo,
sem limitacso, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragOes. Existe o risco de as regras
tributarias relativas a Fll serem modificadas no contexto de uma aventual reforma tributaria, o que
pode implicar perdas decorrentes da criacdo de novos tributos, interpretac3o diversa da atual sobre
a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacio de isen¢Bes vigentes, sujeitando 6 FUNDO efou
ceus cotistas a recolhimentos ndo previstos inicialmente ou 3 majora¢io de tributos incidentes.

Risco Tributério relacionado a CRI, LH, LCi e LIG
O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributéria sobre investimentos financeiros.

AlteragBes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das
LCI, das LIG e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n? 12.024, de 27 de agosto de 2009, os
rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario
que atendam a determinados requisitos séo isentos do imposto de Renda. Eventuais alteracoes na
legislagio tributaria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas
do Imposto de Renda incidente <obre 05 CRI, as LCl, as LG e as LH, ou ainda a criago de novos tributos
aplicaveis aos CRI, a5 LCI, 3s LIG e as LH, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO.

Risco de concentracic da carteiva do FUNDO

A Politica de Investimentos do FUNDC ndo prevé critérios de elegibilidade ou alocagdo em
determinado segmento, emissor ou operagdo imobilidria, para a aquisicgo dos Ativos Alvo, ficando
esta alocacio a critério do GESTOR, chservados os limites legais. A auséncia de critérios de
elegibilidade e de alocagdo dos Ativos Alvo do FUNDO podera gerar a concentragdo de risco dos Ativos
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Alve em determinado segmento do mercado imobiliario, emissores ou em determinada operagdo
imohilidria relacionada aos Ativos Alvo, o que podera significar a concentragdo de risco de crédito e
riscos juridicos no segmento/operagdo/emissor preponderante. O risco da aplicagio no FUNDO tera
intima relagdo com 2 concentragio da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior
serd a chance de o FUNDG sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragao da carteira englobam,
ainda, na hipétese de inadimplemento do erissor do Ativo Alvo efou do AplicacBes Financeiras em
questdo, o risco de perda do capital integralizado pelos cotistas.

Risco do Prazo

0s Atives Alvo objeto de investimento pelo FUNDO s3o aplicacdes de médio e longo prazo (inclusive
prazo indeterminado em alguns casos), que passuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo
de seu valor de face para os fins da contabilidade do FUNDO ¢ realizado via marcacio a mercado.
Desta forma, a realizagio da marcagdo a mercado dos ativos da carteira do FUNDG visando o calculo
do patrimdnio liquido deste, pode causar oscilagbes negativas no valor das cotas, cujo calculo é
realizado mediante a divisio do patriménio liquido do FUNDO pela quantidade de cotas emitidas até
entdo. Mesmo nas hipéteses de os ativos da carteira do FUNDO virem a n3o sofrer nenhum evento
de n3o pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracio do FUNDQ, as cotas do FUNDC
poderio sofrer oscilagBes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagdo das
cotas pelo investidor.

Riscos relacionados 3 liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio
Como os Fll s3o uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que
ainda n3c movimenta volumes significativos de recursos, com ndmero reduzido de interessados em
realizar negocios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar
transacdes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que 0 fundos
de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndc admitindo o
resgate de suas cotas, sendo quande da liquidacéio do EUNDO, fator este que pode influenciar na
liguidez das cotas quando de sua eveniual negociagdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcao organizado, 0
investidor que adquirir as cotas do FUNDO deverd estar consciente de que 0 investimento no FUNDO
consiste emn investimento de longo prazo e que n3o ha qualquer garantia de que havera liquidez para
venda futura das cotas nos referidos mercados.

Risco Operacional

Os Ativos Alvo e Aplicagbes Financeiras objeto de investimento pelo FUNDO serdo administrados e
geridos pelo GESTOR, portanto os resultados do EUNDO dependerdo de uma administracio/gestdo
adeguada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, gue caso venham a ocorrer, poderdo
afetar a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigacBes para com 0
FUNDO por parte do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do Custodiante, do Escriturador e do Auditor
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independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o FUNDO, quando
aplicavel, poderd eventualmente impiicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira,
administra¢ic do FUNDO, controladoria de ativos do FUNDO e escriturag3o das cotas. Tais fathas
poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao FUNDO e aos cotistas.

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O ADMINISTRADOR e o GESTOR ndo sdo responsaveis por eventuais perdas decorrentes dos
investimentos realizados pele FUNDC e nao responderdc pelas eventuais consequéncias de tais
perdas.

Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobilidries

Nos termos deste Regulamento, o FUNDG podera adquirir quaisquer titulos e valores mobilidrios
previstos na ICVM 472/08, nao podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serdo adquiridos
especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento do FUNDO em qualquer um desses
Outros Tituios e Valores Mobilirios, 0s riscos habituais corridos pelo FUNDO poderdo ser majorados.
Além disso, poderd haver futura incompatibilidade com: (i} os limites de diversificagdo por emissor e
por modalidade de ativo determinado neste Regulamento e na legistagdo aplicdvel a determinado
investidor; e (i) parte do publico alvo de acordo com a Politica de investimento.

Risco de Execugdo das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRi

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operagdo e oS riscos
inerentes 2 eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira, podendo, nesta hipdtese,
a rentabilidade do FUNDO ser afetada. Em um eventual processo de execugdo das eventuais garantias
das CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que
deverdo ser suportados pelo FUNDO, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia
outorgada em favor dos CRI pode n3o ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras
atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados & execucdo de garantias dos CRi
poders afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no FUNDO.

Risco Relativos as operagBes de Securitizacdo Imobilidria e s Companhias Securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizagio dos CRI, ela poderd ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRL A WMedida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76,
estabelece gue “as normas gue estabelecam a afetagdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacio aos débitos de natureza
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fiscal, previdenciéria ou trabalhista, em especial guanto as garantias e aos priviiégios que lhes sdo
atribuidos”, Em seu paragrafo tnico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa
falida, inclusive 05 que tenham sido objeto de separa¢do ou afetacdo”. Assim, o patriménio separado
instituido em emissdes sujeitas a regime fiducidrio, caso prevalega o entendimento previsto no
dispositivo acima citado, poderd ndo ser oponivel aos credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora, que poderdo concorrer com os titulares
dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI. Portanto, caso a
securitizadora n3o honre suas obriga¢des fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos
imobilidrios que servem de lastro @ emissdo dos CRt e demais ativos integrantes dos respectivos
patrimdnios separados poder3o vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a
capacidade do patrimbnio separado de honrar suas obrigacBes decorrentes dos CRL.

Demais riscos juridicos

Toda a arguitetura do modelo financeiro, acondmico e juridico do FUNDO considera um conjunto de
rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por
diretrizes a legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigo e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situagdes
atipicas ou conflitantes poderd haver perdas por parte dos investidores em razgo do dispéndio de
tempo e recursos para eficécia do arcabougo contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do
sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcancada em
tempo razoével, o que pode resultar em despesas adicionais para o FUNDO, bem como em atraso ou
paralisacdo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios do FUNDOQ, o que teria um impacto
na rentabilidade do FUNDO.

Risco Relative a Inexisténcia de Ativos gue se Enquadrem na Politica de Investimento

O FUNDO podera nio dispor de ofertas de Atives Alvo suficientes ou em condicBes aceitdveis, a
critério do ADMINISTRADOR e do GESTOR, que atendam 3 Politica de Investimentos do FUNDO, de
modo que o FUNDO podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisic3o de Ativos Alvo.

A auséncia de Ativos Alvo para aquisigio pelo FUNDO poderd impactar negativamente a rentabilidade
das cotas, considerando que, enquanto o FUNDO néo alogue seus recursos em Ativos Alvo, recursos
do FUNDO permanecerdo aplicados nas Aplicagges Financeiras.

Riscos de infiuéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicBes econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos
acontecimeantos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre gs quais se
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incluem as cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises do
mercade emergente resuliou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao
de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de
iméveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade
cambial e press3o inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar acs acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do FUNDO,
o patriménio do FUNDO, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociagdo das cotas inclusive em
razio de impactos negativos na precificagdo dos ativas que compdem a carteira do FUNDO. Variaveis
exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasii ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacfes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira gue
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagBes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagio da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente 05 pregos dos ativos integrantes da carteira do
FUNDO e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de
cotas: efou de distribuigdo dos resultados do FUNDO; ou (b) liguidacdo do FUNDO, o que poderd
ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do FUNDO devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
ser3o atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagiio no mercado ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das cotas de
emissio FUNDO poderé sofrer oscilagBes frequentes e significativas, inclusive ao fongo do dia.

N30 serd devido pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis pela
distribuicdo das cotas, os demais cotistas do EUNDO, 0 ADMINISTRADOR, o GESTOR e as Instituigoes
Participantes da Oferta, gualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso OCOIra, por
gualquer razdo, (a} o alongamento do periodo de amortizagio das cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do FUNDO; (b) a fiquidagdo do FUNDOG; ou, ainda, {c) caso os cotistas sofram qualquer dano
ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de concentracio de propriedade de Cotas do FU NDO

Conforme o Regulamento, ndo hé restrigdo quanto ao limite de cotas gue podem ser subscritas por
um Gnico cotista. Portanto, poderd ocorrer situagdo em gue um Gnico cotista venha a integralizar
parcela substancial da Emissio ou mesmo a totalidade das cotas do EUNDO, passando tal cotista a
deter uma pesicio expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais cotistas
minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberaces sejam tomadas pelo cotista
majoritaric em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO ou da opinido dos
cotistas minoritarios.
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Risco de diluicio decorrentes de novas emissdes de cotas

O FUNDOQ podera, no futuro, realizar novas emissBes de cotas com vistas ao aumento do seu
patriménio e aguisicdo de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os cotistas devem ficar atentos,
especialmente com relacdo a publicacBes de avisos, convocacdes e atas de AGEs, com vistas ao
exercicio do seu direito de preferéncia na subscrigdo das novas cotas, sob pena de, ndo o exercendo,
terem sua participacio diluida, diminuindo suas participacBes nas decisbes sobre as matérias sujeitas
3 assembleia gera! de cotistas. Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas do
FUNDO em eventuais emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do
cotista.

inexisténcia de garantia de eliminagac de riscos

A realizacio de investimentos no FUNDO sujeita o investidor aos riscos aos quais o FUNDO e a sua
carteira est3o sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no FUNDO. 6]
£UNDO ndo conta com garantias do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do FUNDO Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou elimina¢do dos
riscos aos quais esta sujeito e, conseguentemente, aos quais os cotistas também poderdo estar
sujeitos. Em condicBes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo
ADMINISTRADOR e pelo GESTOR para o FUNDO podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais
perdas patrimoniais do FUNDO ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma gque o3
cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o
cumprimento das obrigacBes assumidas pelo FUNDO, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divuigagdo
do FUNDO que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de guaisquer mercados de
fundos de investimento similares ou em relac0 aos Ativos Alvo ou de guaisquer investimentos em
gue o ADMINISTRADOR, o GESTOR e 0s Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os
potenciais cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de
possiveis resultados futuros, e nao ha qualquer garantia de que resultados similares ser&o alcangados
pelo FUNDO no futuro. Os investimentos est30 sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao,
variac3o nas taxas de juros e indices de inflagdo.

Revisdes efou atualizacdes de projeces

O FUNDO, o ADMINISTRADOR e 0 GESTOR ndo possuem qualquer obriga¢do de revisar efou atualizar
quaisquer proje¢des constantes do Prospecto e/ou de qualguer material de divulgacic do FUNDO
e/ou da Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisbes que reflitam alteragbes nas condicdes
ccondmicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto e/ou do referido material de
divulgagdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas guais tais projegBes se baseiem estejam

incorretas.
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Riscos de despesas extraordindrias

O EUNDO estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva
de Contingéncia no seja suficiente para arcar com tais despesas, o FUNDO realizard nova emissdo de
cotas com vistas a arcar com as mesmas.

O FUNDO estard sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agbes judiciais necessarias para a
cobranca de valores ou execugdo de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras
hipSteses, os recursos mantidos nos patrimbnios separados de operagbes de securitizacdo
submetidas a regime fiducidrio ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Riscos de alteragBes nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacbes e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras dos FIl advém das disposices previstas na Instrucdo da CVM 516/11.
Com a edicio da Lei n? 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por
AgBes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contébeis - CPC, diversos pronunciamentos,
orientacdes e interpretacies técnicas foram emitidas pelo CPCe i4 referendadas pela CVM com vistas
3 adequa¢do da legislagiio brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobiliarios.

A Instruciio da CVM 516/11 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo
de consolidaco de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos Fll editados nos
altimos 4 (quatro) anos. Referida instrugdo da CVM contém, portanto, a versdo mais atualizada das
praticas contébeis emitidas peio CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacfes e
interpretacdes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes
dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo
das operacBes e para a elaboragéo das demonstragbes financeiras dos Fll, a adogdo de tais regras
podera ter um impacto nos resuitados atualmente apresentados pelas demonstragfes financeiras do
FUNDO.

Riscos de eventuals reclamagbes de terceiros

O FUNDO podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Ndo
hé garantia de gue o FUNDO venha a obter resuttados favoraveis ou gue eventuais processos
administrativos e judiciais propostos contra o FUNDO venham a ser julgados improcedentes ou, ainda,
gue os recursos integrantes da Reserva de Contingéncia sejam suficientes para defesa de seus
interesses no Ambito administrativo efou judicial. Caso o FUNDO venha a ser a parte sucumbente nos
processcs administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de Contingéncia
no forem suficientes para a defesa dos interesses do FUNDO, é possivel que 0s cotistas venham a ser
chamados a deliberar sobre as medidas necessérias visando o cumprimento das obrigacBes assumidas
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pelo FUNDO que poder3o incluir a necessidade de realizagdo de aportes adicionais.

Riscos relacionados ac GESTOR

A rentabilidade do FUNDO est atrelada primordialmente as receitas advindas dos Ativos Alvo, o que
dependera do processo de selegdo de tais ativos. O sucesso depende do desempenho do GESTOR na
realizagio de suas atividades. N3o ha garantias de que o GESTOR permanecerd nesta fungéio por tedo
o prazo de duragio do FUNDO ou que estas consigam manter membros qualificados em sua
administracdo. A incapacidade do GESTOR de manter e/ou substituir membros qualificados, a
possibilidade de que estes venham a renunciar sua posi¢io de GESTOR do FUNDO e a inaptiddo do
ADMINISTRADOR em contratar outro GESTOR com a mesma experiéncia e qualificagdo poderdo
impactar de forma significativa nos resultados e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a
diminuigdo ne valor de mercado das cotas.

Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servigos e o Fundo

Os atos que caracterizem situagbes de conflito de interesses dependem de aprovagio prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM
472J08. O coordenador lider da primeira oferta publica de cotas do FUNDG, o GESTOR e o
ADWMINISTRADOR s3o empresas pertencentes ac mesmo grupo econdmico. Ndo ha garantia que, no
futuro, ndo venha a existir conflitos de interesses por parte do coordenador lider da primeira oferta
pablica de cotas do FUNDO, do ADMINISTRADOR e do GESTOR, em razdo de fungdes por eles
exercidas, 0 que poderd causar efeitos adversos ao Fundo e a sua carteira. Pode ser do melhor
interesse do FUNDO a agquisicio de titulos e valores mobilidrios emitidos efou detidos pelo
ADMINISTRADOR e/ou pelo GESTOR ou, ainda, por empresas de seus respectivos grupos economicos.
A aguisicio de ativos nessas condigBes caracterizaria uma hipdtese de conflito de interesses
atualmente prevista na ICVM 472/08 e dependera de prévia e expressa aprovagio em Assembleia
Geral de Cotistas. Caso a aquisicdo de ativos nessas condi¢Bes seja aprovada em assembleia, ndo
obstante exista na legislacio e nas politicas internas do ADMINISTRADOR e do GESTOR, regras que
coibem conflito de interesses, o GESTORe o ADMINISTRADOR podem n3o ter a imparcialidade
esperada em relacdo a esses ativos e as consequéncias de sua deten¢do pelo FUNDO, inclusive em
casos de inadimplemento ou rentabilidade abaixo do esperado, o que pode impactar negativamente
o FUNDO.

Riscos de flutuagBes no valor dos imoveis que venham a integrar o patrimdnio do FUNDO
Excepcionalmente, o FUNDO podera deter imdveis ou direitos relativos aiméveis. O valer dos imdveis
gue eventualmente venham a integrar a carteira do FUNDO ou servir de garantia em operagdes de
securitizacdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios tigados as LCl, as LIG
e as LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagBes de pregos e cotacbes de mercado.
Em caso de queda do valor de tais iméveis, os ganhos do FUNDQ decorrentes de eventual alienagao
destes imdveis ou a razio de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente
afetados.
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Risco de desapropriagdo e de sinistro

Considerando que o objetivo do FUNDO é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados aimoveis,
direta ou indiretamente, eventuais desapropriacfes, parcial ou total, dos referidos imdveis a que
estiverem vinculados os respectives Ativos Alve poderd acarretar a interrupgdo, temporaria ou
definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao FUNDG em decorréncia de sua titularidade sobre os
Ativos Alvo. Em caso de desapropriacido, o Poder Pudblico deve pagar ao proprietdrio do imdvel
desapropriado, uma indenizagdo definida levando em conta os parametros do mercado. No entanto,
ndo existe garantia que tal indenizacdo seja equivalente ao valor dos direitos creditérios de gue o
EUNDO venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor
de indenizacio seja integralmente transferido ao FUNDO. Adicionaimente, no caso de sinistro
envelvendo a integridade fisica dos iméveis vinculados aos Ativos Alvo objeto de investimento pelo
FUNDO, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependergo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apélice contratada, bem como as indenizacdes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacio do dano sofrido,
observadas as condicBes gerais das apélices e outras condig@es das operaces relacionadas aos Ativos
Alvo.

Risco das Contingéncias Ambientais

Considerando gue o objetivo do FUNDO é o de investir em Ativos Alvo que esto vinculados, direta
ou indiretamente, a imoveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos iméveis podem
implicar em responsabilidades pecunidrias {indenizagbes e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) para os titulares dos iméveis, e/ou para os originadores dos direitos creditdrios e,
eventualmente, promover a interrupgdo do fluxo de pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias que
podem afetar a rentabilidade do FUNDO.

Risco relacionado 3 extensa regulamentacdo a que esta sujeito o setor imobilidrio

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacio expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisi¢do, incorporagdo
imobiliaria, construcdo e reforma de iméveis. Dessa forma, a aquisicdo e a exploragdo de
determinados imoveis relacionadas aos Ativos Alve que serdo investidos pelo FUNDO poderdo estar
condicionadas, sem limitagio, & obtengdo de licengas especificas, aprovacdo de autoridades
governamentais, limitacdes relacionadas a edificacBes, regras de zoneamentc e a leis e regulamentos
para prote¢do ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentagBes atualmente existentes ou gue
venham a ser criados a partir da data do Prospecto poderdo implicar aumento de custos, afetando
adversamente as atividades realizadas nos imdveis relacionados aos Ativos Alvo e,
conseguentemente, a rentabilidade dos cotistas.

Risco relacionado 3 aguisicio de imdveis
Excepcionalmente, o FUNDO podera deter imoveis ou direitos relativos a imdveis, assim como
- 2.355\30
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participagio e sociedades imobiliarias, em decorréncia da realizacdo de garantias ou dacdo em
pagamento dos Ativos Aivo. E os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos,
dificuitando a compra e a venda de propriedades imobiliarias e impactando adversamente 0 preco
dos imdveis. Ademais, aquisicbes podem expor o adquirente a passivos e cantingéncias incorridos
anteriormente 2 aquisicio do imével, ainda gue em dagdo em pagamento. Podem existir também
guestionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imdveis adquiridos estdo jocalizados ou
mesmo sobre a titularidade dos iméveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O
processo de analise (due diligence) realizado pelo FUNDO nos iméveis, bem como quaisquer garantias
contratuais ou indenizacdes que o FUNDO possa vir a receber dos alienantes, podem n&o ser
suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apds
a efetiva aquisigdo do respectivo imével. Por esta razio, considerando esta limitagdo do escopo da
diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do Imével que podem recair sobre o
préprio Imével, ou ainda pendéncias de regularidade do Imével que ndo tenham sido identificados ou
sanados, o que poderia {a) acarretar 8nus ao FUNDO, na qualidade de proprietdrio ou titular dos
direitos aquisitivos da Imovel; {b) implicar eventuais restrictes ou vedagdes de utilizagdo e exploragdo
do Imdve! pelo FUNDO; ou (c) desencadear discussdes quanto 2 legitimidade da aquisicio do Imovel
pelo FUNDO, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude contra credores e/ou fraude a
execucdo, sendo que estas trés hip6teses poderiam afetar os resultados auferidos pelo FUNDO e,
consequentemente, 05 rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

Riseo de adversidade nas condigBes econdmicas nos locais onde esta localizado cada imovel
Considerando que o objetivo do FUNDO ¢ o de investir em Ativos Alvo que est3o vinculados a imdveis,
direta ou indiretamente, condigbes econdmicas adversas em determinadas regiGes podem reduzir os
niveis de cessiio de superficie, locagdo ou venda de bens imgveis, assim como restringira possibilidade
de aumento desses valores. Adicionalmente, o valor de mercado de cada imével estd sujeito a
variagtes em fungdo das condicBes econdmicas ou de mercado, de modo que a afteracdo nestas
condicBes pode causar uma diminuico significativa no seu valor, que pode impactar de forma
negativa a situagdo financeira do Fundo, bem como a remunerag3o das Cotas.

Riseo de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximo a cada imével

Considerando que o objetivo do FUNDO & o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a imoveis,
direta ou indiretamente, o langamento de noves empreendimentos poderd dificultar a capacidade do
rundo em renovar com oS eventuais locatarios efou realizar as eventuais locacdes ou locar espages
para novos inguilinos. O langamento de novos empreendimentos imobilidgrios comerciais em areas
proximas 2 que se situa cada imével poderé impactar a capacidade do Fundo em renovar com a e/ou
em locar ou de renovar a locagdo de espacos das unidades autdnomas em condicdes favordveis, o que
poderd gerar uma reducgo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Risco de vacancia
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Considerando que o objetivo do FUNDO é o de investirem Ativos Alvo que estdo vinculados a iméveis,
direta ou indiretamente, o Fundo podera ndoc ter sucesso na prospeccio de novos superficidrios e/ou
novos locatarios efou novos arrendatarios dos iméveis, o que poderd reduzir a rentabilidade do
Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
cessdo de superficie, de locag3o, arrendamento e venda dos iméveis. Adicionalmente, os custos a
serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas aos iméveis (os quais s3o atribuidos aos locatérios dos imdveis) poderdo comprometer
a rentabilidade do Fundo.

Risco relativo 4 ndo substitui¢io do ADMINISTRADOR

Durante a vigéncia do FUNDO, o ADMINISTRADOR poderd ser alvo de regime especial administrativo
temporario (RAET), sofrer interveng3o efou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN,
bem como ser descredenciado, destituido pela Assembleia de cotistas ou renunciar as suas fung¢des,
hipteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com o0s prazos e procedimentos
previstos no Regulamento e/ou na ICVM 472/08. Caso tal substitui¢do ndo acontega, 0 FUNDO sera
liguidado antecipadamente, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos cotistas.

Risco de Governanga

Determinadas matérias que s3o objeto de Assembleia Geral de cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de cotistas, € possivel que determinadas matérias
figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséneia de quérum de votagiio de tais matérias,
prejudicando as atividades do FUNDO e a rentabilidade das cotas.
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ESTUDO DE VIABILIDADE

Objetivo

O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela OURINVEST ASSET GESTORA DE RECURSOS
LTDA., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Paulista n2 1.728, 22 andar,
Bela Vista, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 01.034.817/0001-43 que prestara o servigo de Gestdo
ao Fundo. Este estudo visa analisar a viabilidade econémico-financeira referente a segunda
emissdo do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —OURINVEST FUNDO DE FUNDOS — FlI
(“EUNDQ"), cujo objetivo é entregar a rentabilidade acima do IFIX através do investimento em
Ativos Alvo previsto no regulamento do Fundo, sendo estes primordialmente Cotas de outros
Fundos Imobiliarios (“FlIs”).

Premissas do estudo de viabilidade

Volume da Oferta: R$100.000.060,39 (cem milhes e sessenta reais e trinta e nove centavos)

Taxa de administragdo: 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio
do Fundo, observado o minimo mensal de R$15.000,00 (quinze mil reais)

Taxa de escrituracdo: valor variavel mensal de até 0,15% (quinze centésimos por cento) ao
ano.

Demais custos: 0,075% (setenta e cinco milésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio do
Fundo.

Taxa de performance: sobre o percentual que exceder o IFIX serd cobrada uma taxa de
performance de 30%, paga semestralmente.

Rentabilidade do caixa ndo investido: 80% (oitenta por cento) do CDI

Imposto de Renda sobre os Ativos Alvo: ndo ha imposto de renda sobre rendimentos auferidos
pelo Fundo na sua carteira de Ativos-Alvo. Ganhos de capital na venda de Ativos-Alvo sio
tributados a aliquota de 20%.

Imposto de Renda sobre o caixa ndo investido: tabela regressiva de imposto de renda

Prazo de alocagdo: 95% (noventa e cinco por cento) do Patriménio do Fundo no prazo de 6
meses (conforme fluxo abaixo)

Negociagdo mensal dos Ativos Alvo: Venda de 2% da carteira mensalmente com spread de 10%
Desempenho dos Ativos Alvo em carteira: 14

Conforme a tabela abaixo:

171



Ano Valorizagdo a.a.

3,00%

2,00%
1,00%
1,00%
1,00%
1,00%

(S0 F N[OV | SR P (=

Dividendo pago pelos Ativos Alvo: Conforme Tabela Abaixo, corrigidos pela inflagdo:

Alocacdo Alvo por segmento de Fundos Imobilidrios

Tipo % Da Alocagdo DY Alocagdo
Logistica 30% 7,50%
CRIs 30% 8,50%
Escritérios 20% 6,50%
Outros 15% 8,00%
Shooping 5% 6,50%

7,63%

Taxa Alocacdo em CRIs: CDI + 2,5%

Premissas Macroecondmicas

Taxa SELIC: Conforme curva futura de juros abaixo

Prazo % de Alocagdo
Ano 0 2,90%
Ano 1 3,10%
Ano 2 4,18%
Ano 3 5,14%
Ano 4 5,89%
Ano 5 6,40%
Inflagdo: Conforme tabela abaixo:
Ano Inflagdo

0 2,00%

1 2,10%

2 2,70%

3 3,30%

4 3,60%

5 3,70% 24
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Crescimento do IFIX: Conforme tabela abaixo:

Ano

IFIX

10,00%

10,00%

5,00%

5,00%

5,00%

v b w N e o

5,00%

Curva de alocacdo estimada para o primeiro ano do FUNDO

% de
Prazo Alocagdo
Més 1 45%
Més 2 55%
Més 3 65%
Més 4 75%
Més 5 85%
Més 6 95%
Més 7 95%
Més 8 95%
Més 9 95%
Més 10 95%
Més 11 95%
Més 12 95%

173




Fluxo de Caixa Anual

Més 0 1 2 3 4 5 3 7 8 9 10 1 12 2 36 48 60

! 0,24% 0,24% 0,24% 0,24% 0,2% 0,24% 0,24% 0,24% 0,24% 0,24% 0,24% 0,24% 0,24% 0,25% 034% 042% 0,48%
IFIX 0,80% 080% 0,80% 0,80% 080% 0,80% 0,80% 0,80% 0,80% 0,80% 0,80% 0,80% 0,80% 0,80% 041% 041% 0,41%
Cotas 1805.257

Cota 8,29 81,35 87,43 87,52 87,63 87,76 87,91 88,08 8824 8841 8857 8,74 8891 90,26 90,96 91,65 92,36
Cota Benchmark 81,29 8,9 88,69 839 90,11 90,83 91,55 9228 93,02 93,76 94,51 95,26 96,02 106,56 11533 12651 13898
PL 157.579.62 157.689.779 157828621 157999031 158201091 158434.903 158700587 158.998.284 159.296.716 150595883 159.895.789 160.196.434 160497820 162.947.914  164.197.463  165.450.506 _ 166.734.170
CGaixa 101747.665 87354015 71512540 55669916 39817527 23947758 8052968 8052968 8052968 8052968 8052968 8052968 8052968 8052968 8052968 8052968  8.052.968
Flls 55831957 56296312 69096493 81929393 94803706 107.727.152 120707491 121005188 121303620 121602787 121902692 122203337 122504724 124954818 126204366 127466410 128741074
@ls - 14039453 17219588 20399723 23579858 26759993 2994028 29940128 29.940.128  29.940.128 29940128 29940128 29940128 29.940.128  29.940.128  29.940.128  29.940.128
Despesas 127.029 49351 5339 56.047 70113 62793 66.889 66.285 77.084 66.484 67.283 66684 147.484 148313 148.742 149.162 149.587
Tx. de Administragio 15.000 15.000 15.000 15000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000
Tx. De Gestio 11632 14653 17.983 1319 2,663 28018 31385 31447 31509 31571 31634 31697 31759 32270 32530 32793 33059
Tx. de Escrituragio 19.697 19697 19711 19729 19750 19775 19.804 19838 19.875 19912 19.949 19987 20025 20343 20512 20.669 20828
Performance Fee - - : - - - - - - - - - 136726 365517 1608869  1957.575 2275501
Auditoria 60.000 - - - - - - - - - - 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000
Fiscalizagio (VM 10.000 - - - 10.000 - - 10.000 - - 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000
BM&Fbovespa 10.000 - - - - - - - - - 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000
Anbima 700 700 700 700 700 700 - 700 700 700 700 700

Caixa 101.747.665 _ 87.354.015  71512.540  55.669.916  39.817.527  23.947.758 8.052.968 8.052.968 8.052.968 8.052.968 8.052.968 8.052.968 8.052.968
Caixa Anterior 6.203.551
Entrada de Capital 95.544.114 - - - - - - - - - - - -
D! Sobre Caixa 150.462 129177 105751 82324 58.881 35413 11.909 11.909 11.909 11.909 11.909 11.909
Alocagio em Fil (11.520589) (12661339) (12.662490) (12.672.253) (12.689.634) (12.714.655) ) 0) ) 0 (0 0
Dividendos de FIl 348574 439341 539234 639. 739.856 840711 942011 944334 946.663 948.998 951.338 953.684
Aquisigdo CRIs (2873.062)  (3.180.135) (3.180.135) (3.180.135) (3.180.135)  (3.180.135) - - - - - -
Juros de CRIs 49.689 62474 76625 90.776 104.927 119.079 133.230 133.230 133230 133.230 133.230 133.230
Ganho de Capital Realizado 89331 112593 138193 163.859 189.607 215454 241415 242010 242,607 243.206 243.805 244.407
Despesas - (49351) (53.3%4) (56.047) (70.113) (62.793) (66.889) (66.285) (77.084) (66.484) (67.283) (66.684) (147.484)
Distribuigdo de Resultados . (588.705) (690.191) (803.757) (906.229)  (1.030478) (1.143.768)  (1.262.280) (1.254.399)  (1.267.925)  (1.270.058) (1.273598)  (1.195.746)
Alocagio 34,46% 44,55% 54,64% 64,73% 74,82% 84,91% 95,00% 95,00% 95,00% 95,00% 95,
Acumulado 55831957 70.197.64 86158127 102159788 118213088 134327.652 150.513.158 150.765558 151.048370 151331880 151616089 151.900.999 152.186.612
Més 14365308 15.960.863 16001661 16053300 16114564  16.185.506 252400 282812 283510 284.209 284910 285.613
Distribuigdo por cota 033 038 045 0,50 057 0,63 070 0,69 0,70 0,70 071 0,66
Sdo Paulo, 01 de junho de 2020.
/ )
/‘//' /.

—
OURINVEST ASS| ,éESTORA DE RECURSOS LTDA.
L035ANE MOpInO = Dizeto e
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17.067

12718 20898 23869
() () 0 0
93816 1056543 1129468 1172128
138097 164.228 187.248 205,099
29.498 252.200 254722 257.269
(148313 (148742)  (149162)  (149.587)
(1235816)  (1341206)  (1443.073)  (1508777)

95,00% 95,00% 95,00%

150604788 155888215 157086163  158.296.090
195.408 99292 100285 101.288
068 0% 030 084
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