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PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 3242 SERIE DA 12 EMISSAO DA

1 RBSEC

RB SEC COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Companhia Aberta
CNPJME n°02.773.542/0001-22
RuaBoa Vista, 254, 13°andar, Sala 1315, Centro, CEP 01014-907, Sdo Paulo - SP

Lastreados em Créditos Imobiliarios  devidos pela

REDE D’OR SAO LUIZS.A

Companhia Aberta - CNPJME n° 06.047.087/0001-39
Rua Francisco Marengo, n° 1.312, CEP 03313-000, Sdo Paulo - SP

nomontante total de

R$1.500.000.000,00

(um bilhdo e quinhentos milhdes de reais)

CODIGO ISIN DOSCRL: N’ BRRBRACRIB%
CLASSIFICAGCAODE RISCODEFINITIVO DA EMISSAO RATING) ATRIBUIDAPELA STAN DARD& POOR'S RATING DOBRASIL LTDA.:“brAAA ™
OREGISTRO DA OFERTA DA 3242 SERIE DA 12 EMISSAO FO CONCEDIDOPELA CVMEM 07 DEMAIO DE 2(21, SOB O N° CVM/SRE/CRI2021012

ARB SEC COMPANHIA DE SECURITIZAGAO (ATUALDENOMINAGAO DA RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO), sociedade por agdes comsede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na RuaBoa Vista, 254, 13° andar, Sala 1315, Centro, CEP 01014-907,inscritano
cadastro nacional da pessoa juridica do ministério da economia (“CNPJME’) sob o n°02.773542/0001-22, comestatuto social registrado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (*JUCESP") sob o NIRE 35300157648, e regisrada na Comiss&o de Valores Mobiliarios (“CVM') sob o n® 18.406
(“Emissora” ou*“Securitizadora") esté realizando a emissao de 1.500.000 (um mihéo e qui mil) certificados de iveis imobiliarios, nominativos, escriturais (*CRT'), para distribuigao publica, da 324¢ série da 1# emiss&o da Emissora (“Emiss&o"), comvalor nominal unitario de R$1.000,00
(ummil reais) (“Valor Nominal Unitario"), perfazendo, na data de emiss&o dos CRI, qual seja, 15 de abrilde 2021 (“Data de Emissao dos CRI"),0 montante fotal de R$1500.000.000,00 (umbihdo e quinhentos mihdes de reais), observado que o valor inicialmente ofertado de R$1500.000.000,00
(um bilho e quinhentos mihes de reais) néo foi aumentado em razao do exercicio da Opgao de Lote Adicional (conforme abaixo definido) , conforme definido no Procedimento de Bookbuilding (*Valor Total da Emissao”).

Os CRI séolastreados em créditos imobiliarios, os quais s&o oriundos de 1.500.000 (um mihdo e mil) D simples, iveis emagdes, da espécie quirograféria, em série tnica (*Debéntures”),para colocagao privada, da 20° (Vigésima) emissdo da REDE D'OR SAO
LUIZ SA, sociedade por agdes,com registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM sob o n°2482-1, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Francisco Marengo n 1312, inscrita no CNPIME sob o n® 06.047087/0001-39, com seus atos consiiutivos
registrados perante a JUCESP sob o NIRE 35.3.00318099, na qualidade de devedora dos Créditos Imobiliarios lastro dos CRI (* Devedora”) objeto do “Instrumento Paricular de Escriura de Emissao Privada de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria, em Série
Unica, da 20* (Vigésima) Emissao da Rede D'Or Séo Luiz SA”, celebrado, em 25 de margo de 2021 e adiado em 22 de abril de 2021, entre a Devedora,o Agente Fiduciario (conforme abaixo definido) e, como interveniente anuente, a Emissora (*Escritura de Emissao de Debéntures”),com
valor nominal unitario de R$1.000,00 (m\\ reais),na data de emissao das debéntures, qual seja 15 de abril de 2021 (*Datade Emissao das Debéntures”), equivalentes ao valor total de R$ 1500.000.000,00 (um bilho e quinhentos milhes de reais),sendo certo que a quantidade de debéntures

emidas foi definida aps a de ing (conforme abaixo definido), nos termos previstos na Escritura de Emiss&o de Debéntures (“Créditos mobilirios”), a qual foi inscrita na JUCESP, em atendimento ao disposto no arigo 62, incisoll, da Lei6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada ( Lol das Sociedades por AgBes"),sobo n° ED003789-8000 em 16 de abri de 2021. Os Crédios mobilrios s30 represeniados por 1(uma) cédula de crédiio mobilério (*CCr)emilda pela Securitzadora, sob aorma escriural, por meio do “Insvumento
Particular de Escriura de Emissao de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, sem Garanta Real Imobiliaria, soba Forma Escriural’, celebrado em 22 de abrilde 2021 entre a e aPentagono SA. de Tiulos e Valores Mobiliarios, na qualidade de instiiigdo custodiante

(“Instituicdo Custodiante” ou “Agente Fiduciario”).

Os CRI serao objeto de distribuigéo publica, a ser conduzida pelo BANCO ITAU BBA SA., instiuicdo financeira com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°3500, 1°, 2°e 3° andar, kaim Bibi, CEP 04538-32, inscrita no CNPJME sobon®
17.298.092/0001-30, na qualidade de instiuicao intermediaria lider da oferta (“Coordenador Lider"), BANCO BRADESCO BBI SA., instiuigéo financeira integrante do sistema de distribuigéo de valores mobiliarios, com estabelecimento na Cidade de Sao Paulo, Estado de So Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitscheck, n° 1.309, 10° andar, inscritano CNPJME sob o n°06.271464/0073-93 (“BradescoBBI'); BANCO SAFRA SA., instiiigéo financeira integrante do sistema de distribuic&o de valores mobiliarios, com estabelecimento na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo
Paulo, naAvenida Paulista, n°2.100, inscrita no CNPJME sob o n°58.160.789/0001-28 (“Safra’)e UBSBRASIL CORRETORA DE CAMBIO TTULOS E VALORES MOBILIARIOS SA., instiuigdo financeira pertencente ao grupo UBS BB Servigos de Assessoria Financeira e Pariicipagdes S A.
eintegrante do sistema de distibuicao de valores mobiliarios, comsede na Cidade do Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°4.440, 4°andar, inscritano CNPJME sob o n° 02819.125/0001-73 (“UBSBB" e, quando em conjunto como Bradesco BBl, com o Safra e com
o Coordenador Lider, 0s “Coordenadores”), sob oregime de garanta frme de colocagao para o volume total daoferta (sem considerar os CRIobjeto da Opgao de Lote Adicional), nos termos da instrug&o da CVM n°400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor (*Instrugao CVM 400"),

da Instrugao CVM n°414, de 30 de dezembro de 2004, conforme em vigor (*Instrugdo CVM 414”) e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (*Oferta’),com a partcipagdo de instiiigdes financeiras autorizadas a operar no sistema de icdo de valores pelos
Coordenadores para paricipar da Oferta, na qualidade de paricipante especial, sendo que, neste caso, foram celebrados os contraios de ades@o, nos fermos do Contraio de Distribuicéo (conforme definido neste Prospecio) entre o Coordenador Lider e referidas instiuigdes (“Participantes
Especiais’, e, em conjunto comos C \as da Oferta”).Para mais informagdes sobre o plano de distribuicao dos CRI, veja a segao “Plano de Distribuigéo, Regime de Colocagao dos CRI e Liquidagao da Oferta”, na pagina 81 deste Prospecto.

AEmissdo ea Oferta dos CRI pela Emissora foram devidamente aprovadas por deliberago do Conselho de Administagéo da Emissora, realizadaem 10 de fevereiro de 2021, cuja ata foi arquivadana JUCESP, em 16 de fevereiro de 2021, sob on® 98.488/21-1, e publicada no jornal *Valor

Econdmico” (*Valor") e no Didrio Oficial do Estado de Sao Paulo (*DOESP') em 12 de marco de 2021, em 14 de abrilde 2021, cuja atafoi arquivadana JUCESP em 23 de abril de 2021 sobo n° 187.24521-6 efoi publicada no Valor e no DOESP em 07 de maio de 2021. A Emissora &0 posst

um montante globalautorizado para emissao dos CRI. Cada nova emisséo de CRIdevera ser objeto de uma aprovagéo societaria especiica pelo Conselho de Administragéo da Emissora, nos termos do seu estawto social.

A emissao de Debéntures e dos demais Documentos da Operagao (conforme definidos neste Prospecto) de que a Devedora seja parte foram aprovadas nas reunides do conselho de administagé@o da Devedora realizadas em 22 de fevereiro de 2021 e 25 de margo de 2021 (* RCAs Devedora’)

Nos termos do ariigo 62, inciso|, da Leidas Sociedades por Acdes, aata dareunio do conselho de administragao da Devedora realizadaem 22 de fevereiro de 2021 foi arquivadana JUCESP sobo n° 112362/21-7 em 1° de marco de 2021, efoi publicadano DOESP e no jornal "Diario do

Comércio” em 4 de margo de 2021. Adicionalmente, aata dareunido do conselho de administragéo da Devedora realizada em 25 de margo de 2021 foi arquivada na JUCESP sob o n° 154.897/21-8 em 16 de abrilde 2021, foi publicadano DOESP e no jornal "Didrio do Comércio” em 21 de abril

de2021.

Os CRI%m prazode vencimento de 5509 (cinco mil, quinhentos e nove) dias, contados da Data de Emisséo dos CRI, com vencimento final em 15 de maio de 2036 (“Datade Vencimento dos CRI'), ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado total dos CRI, nos termos previstos neste

Prospecto Definitvo.

A Emissora, apos consuliae concordancia prévia da Devedora, opiou por ndo aumeniar a quanidade dos CRI originalmente oferiados, em aié 20% (vinte por cen), ou seja, em aié 300.000 (rezenios mi) CRI, ndo exercendoa Opgéo de Lote Adicional, nos termos e conforme os limites

estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400 (*Opgao de Lote Adicional’), que foram emiidos conforme a do de (conforme abaixo definido), sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta & CVM ou modiicagéo dos termos da

Emissdo e da Oferta. Os CRI, eventualmente, emiidos no ambito da Opgao de Lote Adicional ter as mesmas isticas dos CRI inici ofertados e passariama integrar o conceito de “CRF'", nos termos do Termo de Securifzagdo, sendo certo que a distribuigao publica dos

CRI oriundos de eventual exercicio total ou parcialda Opgéo de Lote Adicional seria conduzida pelos Coordenadores sob regime de melhores esforgos de colocago

Os CRI serdo deposiados para () distibuigao no mercado primério, por meio do modulo de distribuigdo de awos( MDA), admlmsh‘ado & operacionalizado pelo segmento CETIP UTVM da B3 SA. - Brasil, Bolsa, Balcdo (*B3"),sendoa liquidagéo financeira realizada por meio daB3; e (i)

negociag&o no mercado secundario, no CETIP21 - Tiulos e Valores (“CETIP21"), e la B3, sendo aliquidagao financeira e acustodia elerdnicade acordo comos procedimentos da B3.

0Os Ci de coleta de intengdes de investmento, nos termos do artigo 22, paragrafo 1°, edus arigos 44 e 45 da Instrugao CVM 400 (* de ). com de reservas, semlotes minimos ou maximos, para defnir, junto aos

Investdores (i a taxa final paraa dos CRI e, para a das D e (i) domontante final dos CRI e, das D emitdas, quendofoi exercida a Opgao de Lote Adicional. Oresuliado do Procedimento de

Bookbuilding foi divulgado nos termos do artigo 23, paragrafo 2°, da Instrug&o CVM 400, bem como constano Termo de Securiizag&o, ndo sendo ia qualquer ap; societaria adi parte da Emissora.

O Valor Nominal Unirio dos CRI ou o saldo do Valor Nominal Unitériodos CRI serd atalizado monetariamente, semestalmente, no dia 15 (quinze) dos meses de maio e novembro de cadaano, pela variagao acumulada do indice Nacionalde Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo

nsiuo_Brasieiro de Geografa e Eswisica ('PCA"). aparir daDaa de hegralizago, inclusive, calculada de forma exponencial e prora@ emporis por Dias Uteis, desde a Data de ou adata do anterior, conforme  aplicavel, até a data do efeivo
produto da Monetaria dos CRI serd incorporado automacamente a0 Valor Nominal Unité rio (*Atualizagéo Monetaria’), sendo que o produto da Aualizagdo Monetaria dos CRI sera incorporado aubmatcamente ao Valor Nominal Unitario (*Valor Nominal

Unitario Aluallzado dos CRI" ). inclusive, de acordo coma formula descrita na pagina 56 deste Prospecto Definitivo e na Clausula4.1.1 do Termo de Para mais acerca da dos CRIveja asegdo “Informagdes Relativas aos CRIe 4 Oferta - Atualizagao

Monetéria dos CRI" na pagina 56 deste Prospecto. Sobre o Valor Nominal Unitrio Aualizado dos CRIsaldo do Valor Nominal Unitrio dos CRI incidirao juros i 24,9347% (quaro inteiros, novemil, Tezentos e quarenia esete décimos de miksimo por cento)

ao ano, base 252 (duzenos e cinquenta e dois) Dias Uteis, de forma e pro ratatemporis por Dias Uteis, desde aData de izag@o oua Data de Pag da dos CRI anterior (inclusive), conforme aplicavel, até a data do

efetivo pagamento (exclusive), definido de acordo com o de i (' do dos CRI). A do dos CRI sera calculada conforme formula descrita na Clausula 4.16 do Termo de Securiizag&o e na seg&o ‘Informagdes Relativas aos CRI e & Oferta -

Remunerag&o dos CRT' napagina 58 deste Prospecto. Sem prejuizo dos éncia de resgate dos CRI, nos fermos previsios no Termo de Securiizagdo, a Remuneragdo dos CRI seré paga, no dia 15, dos meses demaio e novembro de cadaano, ocorrendo o

primeiro pagamento em 15 de novembro de 2021 e o dlimo, na Data de Vencimento ‘Jos CRI nas datas de especifcadas no Anexolll ao Termo de Securiizag&o e conforme tabela descrita na segdo “Informagdes Relativas aos CRI e & Oferta - Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRF',na

pagina 59 deste Prospecto. Para mais informagdes acerca da Remuneragdo dos CRI veja asegdo “Informagdes Relativas aos CRI e 2 Oferta - Remuneragao dos CRP na pagina 58 deste Prospecto.

Sem prejuizo dos mdecorréncia de resgate dos CRI, ou de vencimento antecipado das obrigagdes decorren es das Debéntures, nos termos previstos no Termo de Securiizagéo, o saldo do Valor Nominal Unitario Aalizado dos CRIseraamorizado em 3 (rés) parcelas,

sendoa primeira em15 de maio de 2034, no valor corresponde a 33,3333% do saldo do Valor Nominal Unitario Aualizado dos CRI, a segundaem 15 de maio de 2035,no valor corresponde a50,0000% do saldo do Valor Nominal Unitario Awalizado dos CRI, e alima, naData de Vencimento

dos CRI, no valor corresponde a 100,0000% do saldo do Valor Nominal Unitario Awalizado dos CRI.

Foi admido o recebimento de reservas,no ambito da Oferta, sem lotes minimos ou maximos, em dataindicada neste Prospecto Definiivo e no Aviso ao Mercado, divulgado em 25 de margo de 2021 pela Emissora e pelos Coordenadores, na pagina da rede mundial de computadores da Emissora,

dos Coordenadores,da CVM e da B3, informando os termos e condigdes da Oferta, nos termos do arigo 53 e §1° do arigo 54-A da Instrugéio CVM 400, para dos CRI.N&o foram garantias reais ou pess oais, sobre 0s CRI.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Emissora, s CRI e a Oferta podero ser obiidas junto aos C ouras insii parafins ivos de i de ordens,na qualidade de paricipantes especiais.

ESTE PROSPECTO DEFINITVO ESTA DISPONWVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DA B3E DA CVM.

A DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI DEMANDA COMPLEXA AVALIAGCAO DE SUA ESTRUTURA, BEM COMO DOS RISCOS INERENTES AO INVESTIMENTO. RECOMENDA-SE QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES AVALIEM JUNTAMENTE COM SUA CONSULTORIA

FINANCERA OS RISCOS DEPRE-PAGAMENTO, INADIMPLEMENTO, LIQUIDEZ E OUTROS ASSOCIADOS A ESSE TIPO DE ATNO. AINDA,E RECOMENDADA A LETURA CUIDADOSA DOPRESENTE PROSPECTO DEFINITNO E DOFORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA

BEM COMO DO TERMO DE SECURITIZAGAO, PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DASINFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA COMPANHIA EMISSORA, BEM COMO SOBRE OS CRIA SEREM DISTRIBUIDOS.

OS INVESTIDORES ~ DEVEM LER ATENTAMENTE E INTEGRALMENTE O PRESENTE PROSPECTO, PRINCIPALMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 126 A 174 DOPRESENTE PROSPECTO DEFINITNO, BEM COMO AS SEGOES “DESCRIGAO DOS FATORES

DE RISCO” E “DESCRIGAO DOS PRINCIPAIS RISCOS DE MERCADO” DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, PARA ANALISE DE CERTOS FATORES DE RISCO ASEREM CONSIDERADOS ANTES DE INVESTR NOS CRI CONFORME A FACULDADE DESCRITA NO

ITEM 51, ANEXO Il DA INSTRUGAO CVM 400, PARA A CONSULTA AOFORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, ACESSE WWW.CVMGOVBR (NESTE WEBSITE, ABAIXO DA OPGAO "PESQUISA DE DADOS', CLICAR EM “COMPANHIAS”, CLICAR EM “INFORMAGOES

PERIODICAS E EVENTUAIS ENVIADAS A CVM”, BUSCAR POR "RB CAPITAL" ou “RB SEC", CLICAR EM RB CAPTAL COMPANHIA DE SECURIZAGAO OU RB SEC COMPANHIA DE SECURITZAGCAO”, CONFORME DISPONIVEL, DEPOIS SELECIONAR NO CAMPO (A)

CATEGORIA, “FORMULARIO DE REFERENCIA”; E (B) PERIODO DE ENTREGA, "DE 3.122020 ATE A DATA DA REALIZAGAO DA CONSULTA" E, POR FIM ACESSAR O ARQUNO "ATNO" COM DATA MAIS RECENTE. MAIS INFORMAGOES SOBRE A EMISSORA, OS CRIE A

OFERTA PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AOS COORDENADORES, NO ENDEREGO INDICADO NA SECAO “IDENTIFICAGAO DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DOAGENTE FIDUCIARIO, DOS ASSESSORES JURIDICOS DA OFERTA E DOS DEMAIS PRESTADORES DE

SERVIGO DA OFERTA”, NAPAGINA 47 DESTE PROSPECTO.

A OCORRENCIA DE QUALQUER EVENTO DE RESGATE ANTECIPADO OU VENCIMENTO ANTECIPADO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS ACARRETARA NO RESGATE ANTECIPADO DOS CRI REDUZINDO ASSM O HORIZONTE DE INVESTIMENTO PREVISTO PELOS

INVESTIDORES, PODENDO GERAR, AINDA, DIFICULDADE DE REINVESTIMENTO DO CAPITAL INVESTIDO PELOS INVESTIDORES A S MESMAS TAXAS ESTABELECIDAS PARA OS CRL PARA MAIS INFORMAGOES, FAVOR CONSULTAR O FATOR DE RISCO “OS CRI PODERAO

SER OBJETO DE RESGATE ANTECIPADO, NOS TERMOS PREVISTOS NOTERMO DE SECURIIZAGAO, OQUE PODERA IMPACTAR DE MANERA ADVERSA NA LIQUIDEZ DOS CRINO MERCADO SECUNDARIO”, NA PAGINA 130 DESTE PROSPECTO.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ASEGAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 126 A 174 DESTE PROSPECTO.

FOI ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTR DA DATA INDICADA NO AVISO AOMERCADO DMULGADO EM 25DE MARGO DE 2021 PELA EMISSORA E PELOS COORDENADORES, NA PAGINA DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DOS

COORDENADORES, DA CVM E DA B3, PARA SUBSCRIGAO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS PELO SUBSCRITOR APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO, QUE INICIARA APOS ()) A CONCESSAO DO REGISTRO DEFINITVO DA OFERTA PERANTE A CVM;

(I) ADMULGAGAO DOANUNCIO DEINICIO; E (Il) A DISPONIBILIZAGAO DESTE PROSPECTO DEFINITVO AO PUBLICO INVESTIDOR.
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Neste Prospecto Definitivo, as expressfes ou palawas grafadas com iniciais mailsculas terdo o
significado atribuido conforme a descri¢do abaixo, exceto se de outra forma indicar o contexto.
Todas as definicdes estabelecidas neste Prospecto Definitivo que designem o singular incluirdo o
plural e vice-versa e poderdo ser empregadas indistintamente no género masculino ou feminino,

conforme o caso.

DEFINICOES

“Afiliadas”

significa as Controladas e os Controladores da Devedora, em
conjunto.

“Agéncia de Classificacao
de Risco”

significa a Standard & Poor's Ratings do Brasil Ltda.,
sociedade limitada com sede na cidade de S&o Paulo, estado
de Sé&o Paulo, na Awenida Brigadeiro Faria Lima, n° 201,
conjunto 181 e 182, Pinheiros, CEP 05426-100, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 02.295.585/0001-40, ou sua substituta,
contratada pela Devedora, nos termos deste Prospecto, e
responsavel pela classificacdo e atualizacdo trimestral dos
relatérios de classificacéo de risco dos CRI, fazendo jus a
remuneracdo prevista na Clausula 6.9 do Termo de
Securitizagao

“Agente Fiduciario” ou
“Agente Fiduciario dos
CRI” ou “Agente Fiduciério
das Debéntures”

signifita a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Awvenida das Américas, n° 4.200, Bloco 8, Ala B,
Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22.640-102,
inscrita no CNPJME sob o n° 17.343.682/0001-38
(www. pentagonotrustee.com.br), cujos dewveres e
remuneracfes estdo previstos na Escritura de Emisséo de
Debéntures, no Termo de Securitizacdo e neste Prospecto.”

O Agente Fiduciario podera ser contatado por meio das Sras.
Karolina Vangelotti, Marcelle Motta Santoro e do Sr. Marco
Aurélio

Ferreira, no endereco acima, no telefone (21) 3385-4565 e no
correio eletrdnico: assembleias@pentagonotrustee.com.br.

Nos termos do artigo 6°, paragrafo 2°, da Resolugdo CVM
17, o Agente Fiduciario ja atuou como agente fiduciario
em outras emissdes da Emissora, conforme descritas no
Anexo IX do Termo de Securitizagido e na Segdo “Agente
Fiduciario” na pagina 93 deste Prospecto.

“Amortizacdo do Valor
Nominal Unitario dos CRI”

sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado dos CRI, ou de vencimento antecipado das
obrigacbes decorrentes das Debéntures, nos termos
previstos no Termo de Securitizagdo, o Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI ser4d amortizado em 3 (trés)
parcelas, anualmente, a partir do 13° ano, inclusive, sendo
a primeira em 15 de maio de 2034, a segunda em 15 de
maio de 2035, e aterceira na Data de Vencimento dos CRI.

“ANBIMA”

significa a Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA, pessoa juridica de direito
privado com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Awvenida Republica do Chile, 230, 13° andar,
inscrita no CNPJ sob o n° 34.271.171/0001-77.
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“Anudncio de significa o andncio de encerramento da Oferta a ser
Encerramento” diwlgado pela Emissora e pelos Coordenadores na péagina
da rede mundial de computadores da Emissora, dos
Coordenadores, da CVM, da B3, informando o
encerramento da Oferta, nos termos do artigo 29 e do artigo
54-A da Instru¢do CVM 400.

“Andncio de Inicio” significa 0 andncio de inicio da Oferta diwlgado em 10 de
maio de 2021 pela Emissora e pelos Coordenadores na
pagina da rede mundial de computadores da Emissora, dos
Coordenadores, da CVM, da B3, informando os termos,
condices e inicio da Oferta, nos termos do artigo 52 e do artigo
54-A da Instrucdo CVM 400.

“Assembleia Geral dos significa a assembleia geral de Titulares dos CRI, realizada
Titulares dos CRI ou na forma da Clausula 15 do Termo de Securitizagdo e da
Assembleia Geral” secdo “Informagdes relativas aos CRI e a Oferta — Assembleia

Geral”, na pagina 70 deste Prospecto Definitivo.

“Atualizacdo Monetéria O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal
dos CRI” Unitario dos CRI sera atualizado monetariamente,
semestralmente, no dia 15 dos meses de maio e novembro
de cada ano, pela variagdo acumulada do IPCA, a partir da
Data de Integralizagdo, inclusive, calculada de forma
exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis, desde a Data
de Integralizagao ou a data do pagamento imediatamente
anterior, conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamento,
sendo que o produto da Atualizagao Monetaria dos CRI sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario dos
CRI.

“Auditor Independente do significa a KPMG Auditores Independentes, sociedade
Patrimdnio Separado” simples brasileira e firma-membro da rede KPMG de firmas-
membro independentes e afiliadas a KPMG International
Cooperative, uma entidade sui¢ca, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Arquiteto Olavo
Redig de Campos, 105, 6° andar — Torre A, CEP 04711-904,
inscrita no CNPJ sob o n.° 57.755.217/0001-29, na qualidade
de auditor independente contratado para auditoria anual das
demonstragdes financeiras do patrimoénio separado, a serem
elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, nos termos previstos no Termo de Securitizago,
fazendo jus a remuneragdo prevista no item V da Clausula
16.1 do Termo de Securitizago.

“Aviso ao Mercado” significa o aviso ao mercado diwulgado em 25 de margo de 2021
na pagina da rede mundial de computadores da Emissora, dos
Coordenadores, da CVM e da B3, informando os termos e
condic¢8es da Oferta, nos termos do artigo 53 e 54-A da Instrug&o
CVM 400.

“B3” significaa B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balc&o B3, com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga
Antdnio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 09.346.601/0001-25, a qual disponibiliza sistema de registro
e de liquidagcdo financeira de ativos financeiros
operacionalizados pelo segmento CETIP UTVM, autorizada a
funcionar pelo Banco Central do Brasil e pela CVM.

12



REDE ZOR

sﬁnqbpnz

“BACEN” significa o Banco Central do Brasil.

“Banco Liquidante” significa 0 BANCO BRADESCO S.A., instituicdo financeira com
sede na Cidade de Osasco, Estado de S&o Paulo, no Nucleo
Cidade de Deus s/n.°, Prédio Amarelo, 2° andar, Vila Yara,
inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 60.746.948/0001--12, que é a
instituicdo prestadora de seni¢os de banco liquidante dos CRI,
na forma prevista no Termo de Securitiza¢do, fazendo jus a
remuneracdo descrita no item (i) da Clausula 16.1 do Termo de
Securitizagao.

“Boletins de Subscricédo” significam o0s boletins de subscricdo dos CRI, por meio
dos quais os Inwestidores subscreveram os CRI e
formalizardo a sua adesdo a todos os termos e condi¢Bes
do Termo de Securitizagdo e da Oferta.

“Brasil” ou “Pais” significa a Republica Federativa do Brasil.

“ccl” significa a Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia
real imobilidria, emitida nos termos da Escritura de Emissao
de CCI, de acordo com as normas previstas na Lei 10.931/04,
representativa da integralidade dos Créditos Imobiliarios, cuja
custédia, controle e cobranca dos Créditos Imobiliarios por ela
representados sera realizado conforme disposto na Clausula
12.4 do Termo de Securitizacéo.

“CETIP21” significa o CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3.

“Certificador de Obras” significa qualquer terceiro a ser contratado pela Dewedora
para atestar a relacdo entre os Documentos Comprobatérios
da destinac&o dos recursos para os Empreendimentos Lastro
e/ou da destinac&o dos recursos para as Subsidiérias, quando
aplicawel, se assim solicitado.

“Classificagao de Risco” durante o prazo de vigéncia dos CRI, a Emissora devera
manter contratada a Agéncia de Classificacdo de Risco para
a atualizacdo trimestral da classificagéo de risco (rating) dos

CRI.
“CMN” significa o Conselho Monetario Nacional.
“CNPJ/ME” significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério

da Economia.

“Codigo ANBIMA” significa o “Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores
Praticas para Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios e
Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores Mobiliarios”,
conforme em vigor nesta data.

“Codigo Civil” significa a Lei Federal n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.
“COFINS” significa a Contribuicdo para Financiamento da Seguridade
Social.
13
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“Comissionamento”

significa a comisséo a ser paga aos Coordenadores, conforme
descrita na segdo “Demonstrativo dos Custos da Oferta”, na
pagina 79 deste Prospecto.

“Comunicado CETIP
111/06”

significa o Comunicado CETIP n.° 111/06, de 6 de novembro
de 2006, conforme alterado pelo Comunicado CETIP n.°
085/07, de 30 de julho de 2007.

“Conta do Patrimonio
Separado”

significa a conta corrente de titularidade da Emissora
(patriménio separado relativo aos CRI) n.° 6151-4, mantida na
agéncia n.° 3381-2 do Banco Bradesco S.A.

“Contrato de Distribui¢cdao”

significa o “Contrato de Coordenagcdo, Colocacdo e
Distribuicdo Publica, sob o Regime de Garantia Firme e
Melhores Esforcos de Colocagcdo, de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 3242 Série da 12 Emissdo da RB
SEC Companhia de Securtitizagdo” celebrado em 23 de
fevereiro de 2021, entre a Emissora, os Coordenadores e a
Dewedora, conforme aditado pelo “Primeiro Aditamento ao
Contrato de Coordenacdo, Colocacédo e Distribuicdo Publica,
sob o Regime de Garantia Firme e Melhores Esforcos de
Colocacdo, de Certificado de Recebiveis Imobiliarios da 3242
Série da 12 Emissao da RB SEC Companhia de Securitizagédo”
celebrado entre a Emissora, os Coordenadores e a Devedora,
em 25 de margo de 2021.

“Contrato de Escrituracao
e de Banco Liquidante”

significa o “Contrato de Prestacdo de Servicos de
Escrituragcdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRI)”, celebrado entre a Emissora e o Escriturador, em 24 de
marcgo de 2021, por meio do qual o Escriturador foi contratado
para o exercicio das fungdes de escrituracdo dos CRI e
indicacdo do Banco Liquidante.

“Controlada”

significa qualquer sociedade controlada (conforme definicdo
de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por
Acdes), direta ou indiretamente, pela Devedora.

“Controle” (bem como os
correlatos Controlador ou
Controlada)

significa a definicdo prevista no artigo 116 da Lei das
Sociedades por AcgOes, bem como inclui as demais
sociedades cujo Controle seja exercido pela Dewedora,
ainda que de forma compartilhada.

“Controlador”

significa qualquer controlador (conforme definic&o de controle
prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes),
direto ou indireto, da Devedora.

“Coordenador Lider” ou
“Itau BBA”

significa o Banco Ital BBA S.A., acima qualificado

“Coordenadores”

Significa o Coordenador Lider, quando em conjunto com UBS
BB, Bradesco BBl e Safra.

“Créditos do Patrimonio
Separado do CRI”

significam (i) todos os valores e créditos decorrentes dos
Créditos Imobiliarios dos CRI representados pela CCI; (i) a
Conta do Patrimbénio Separado dos CRI e todos os valores
qgque venham a ser depositados na Conta do Patriménio
Separado dos CRI; e (jii) as respectivas garantias, bens e/ou
direitos decorrentes dos itens (i) e (ii) acima, conforme
aplicavel, que integram o Patrimdnio Separado dos CRI da
presente Emisséo.
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“Créditos Imobiliarios”

significam os direitos creditorios devidos pela Devedora por
forca das Debéntures, que deverdo ser pagos acrescidos da
Remuneracdo das Debéntures incidente sobre o Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, a partir da
primeira data de integralizacdo das Debéntures ou Data de
Pagamento da Remuneracdo das Debéntures imediatamente
anterior, conforme o caso, bem como todos e quaisquer
encargos moratérios, multas, penalidades, indenizacgdes,
despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais
e legais previstos ou decorrentes da Escritura de Emisséo de
Debéntures.

“CRI”

significam os certificados de recebiweis imobiliarios
integrantes da 3242 série da 12 emissdo da Emissora,
lastreados nos Créditos Imobiliarios oriundos das Debéntures.

“CRI em Circulagao”

significa a totalidade dos CRI em circulagdo no mercado,
excluidos (i) aqueles de titularidade da Emissora ou da
Dewedora; (ii) os que sejam de titularidade de empresas ligadas
a Emissora e/ou a Dewvedora, assim entendidas as empresas
gue sejam subsidiarias, Controladas, direta ou indiretamente,
empresas sob Controle comum; ou (iii) qualquer de seus
diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em
situagao de conflito de interesses, para fins de determinagédo de
quérum em Assembleia Gerais.

[13 CSLL”

significa a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

1] CVM”

significa a Comisséo de Valores Mobiliarios — CVM.

“Data de Aniversario”

significa todo dia 15 (quinze) de cada més ou o dia Uutil
subsequente, caso dia 15 (quinze) ndo seja um dia util.

“Data de Emissao das
Debéntures”

significa a data de emissao das Debéntures, qual seja, 15 de
abril de 2021.

“Data de Emissao da CCI”

significa a data de emisséo da CCI, qual seja, 15 de abril de
2021.

“Data de Emissao dos CRI”

significa a data de emissédo dos CRI, qual seja, 15 de abril de
2021.

“Data de Integralizagao”

significa a primeira data de subscricdo e integralizacdo dos
CRI.

“Data de Pagamento da
Remuneracao das
Debéntures”

significa cada data de pagamento da Remuneracdo das
Debéntures, conforme definido na Escritura de Emissao de
Debéntures.

“Data de Pagamento da
Remuneracao dos CRI”

sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de
Securitizag@o, a Remuneragdo dos CRI seri paga no dia 15
(quinze), dos meses de maio e novembro de cada ano,
ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de novembro de 2021
e o ultimo, na Data de Vencimento dos CRI, nas datas de
vencimento especificadas no Anexo Il do Termo de
Securitizagao.
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“Data de Vencimento dos
CRI”

significa a data de vencimento dos CRI, qual seja, 15 de maio
de 2036.

“Data de Vencimento das
Debéntures”

significa a data de vencimento das Debéntures, qual seja, 15
de maio de 2036

“Debéntures”

significam as debéntures simples, ndo conwersiveis em acoes,
da espécie quirografaria, em série Unica, para colocacéo privada
da 202 (vigésima) emisséo da Devedora, com valor nominal
unitario de R$1.000,00 (mil reais), perfazendo o montante de
1.500.000 (um milh&o e quinhentas mil) Debéntures equivalente
ao valor total de R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos
milhdes de reais), conforme definido apds o Procedimento de
Bookbuilding, nos termos previstos na Escritura de Emisséo de
Debéntures e seus respectivos aditamentos.

“Debéntures em
Circulagao”

significam, em conjunto, todas as Debéntures subscritas e
integralizadas e ndo resgatadas, excluidas as Debéntures
mantidas em tesouraria e, ainda, adicionalmente, para fins de
constituicdo de quérum, excluidas as Debéntures pertencentes,
direta ou indiretamente, () a Dewedora; (i) a qualquer
Controlador e/ou a qualquer Controlada das pessoas indicadas
no item anterior; ou (iii) a qualquer diretor, conselheiro, cénjuge,
companheiro, ascendente, descendente ou colateral até o 2°

(segundo) grau de qualquer das pessoas referidas nos itens
anteriores.

“Debenturista”

significa a Emissora, durante todo o prazo de vigéncia dos
CRI, até a integral liquidacdo dos valores devidos aos
Titulares dos CRI, na qualidade de titular das Debéntures e
dos créditos representados pelas Debéntures.

“Decreto 6.306”

significa o Decreto n°® 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme em vigor.

“Decreto 8.420”

significa o Decreto n° 8.420, de 18 de marco de 2015,
conforme em vigor.

“Decreto 8.426”

significa o Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015, conforme
em vigor.

“Despesas”

significam as despesas a serem direta ou indiretamente arcadas
pela Dewvedora, incorridas ou a incorrer pela Emissora,
necessarias ao exercicio pleno de sua funcédo, listadas na
Clausula 16 do Termo de Securitizacao.

“Devedora” ou

significa a REDE D’OR SAO LUIZ S.A., sociedade por agdes,

“Companhia” com registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM
sob o n® 2482-1, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Francisco Marengo, n° 1.312, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.° 06.047.087/0001-39.

“Dia Util” significa (i) com relagcdo a qualquer obrigacdo pecunidria,

inclusive para fins de calculo, qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional; e (ii) com relagdo a
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qualquer obrigacdo ndo pecuniéria, qualquer dia, que ndo seja
sabado, domingo ou feriado declarado nacional e, em ambos os
casos, no qual haja expediente nos bancos comerciais na
Cidade de Sé&o Paulo, Estado de S&o Paulo e na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro;

“Divida Bruta” corresponde a somados saldos de empréstimos, financiamentos

e debéntures e instrumentos financeiros derivativos, liquido
(circulante e ndo circulante).

“Divida Liquida” corresponde a Divida Bruta deduzida do saldo de caixa e

equivalentes de caixa, titulos e valores mobiliarios e depésito
para aquisi¢do de imowel.

“Deliberagao CVM n° 818” significa a Deliberac&o da CVM n° 818, de 30 de abril de 2019.

“Documentos significa os Documentos comprobatérios da destinagdo dos
Comprobatérios” recursos para 0s Empreendimentos Lastro (notas fiscais, notas
de débito e faturas, por exemplo).

“Documentos da significa, em conjunto, (i) a Escritura de Emisséo de Debéntures,
Operagao” (i) a Escritura de Emisséao de CCl, (iii) o Termo de Securitizagéo,
(iv) o Contrato de Distribuicéo, (V) os Prospectos, (M) os Boletins
de Subscricao, e (vii) os demais documentos relativos a emissao
e oferta dos CRI e os demais documentos e/ou aditamentos
relacionados aos instrumentos referidos acima.

“DOESP” significa o Diario Oficial do Estado de S&o Paulo.

“EBTIDA” ou “LAJIDA” significa a medi¢c&o ndo contabil elaborada pela Devedora em
consonancia com a Instrucdo da CVM n° 527, de 04 de
outubro de 2012, conciliada com suas demonstracdes
financeiras e/ou informacdes financeiras intermediarias
consolidadas e consiste no lucro liquido do exercicio ou
periodo antes das despesas e receitas financeiras, pelos
impostos sobre o lucro e pelas despesas e custos de
depreciacdo e amortizagao.

“Emissao” significa a presente emissdo de 1.500.000 (um milhdo e
quinhentos mil) CRI, conforme definido no Procedimento de
Bookbuilding, sendo certo que a Oferta base de
R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos milhGes de
reais) ndo foi aumentada em razdo do exercicio da Opg¢ao de
Lote Adicional, a qual constitui a 3242 série da 12 emisséo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Emissora e foi
aprovada pela Reunido do Conselho de Administracéo da
Emissora realizada em 10 de fewereiro de 2021 e em 14 de
abril de 2021, cujas atas foram arquivadas na JUCESP e
foram publicadas no Valor e no DOESP.

“Emissora” ou significaa RB SEC COMPANHIA DE SECURITIZACAO (atual
“Securitizadora” denominacdo da RB Capital Companhia de Securitiza¢ao),
sociedade por a¢cfes com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Rua Boa Vista, 254, 13° andar, Sala 1315,
Centro, CEP 01014-907, inscrita no CNPJME sob o n°
02.773.542/0001-22.
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“Empreendimentos
Destinagao”

significam os Empreendimentos descritos na Tabela 1 do Anexo
| da Escritura de Emisséo de Debéntures, no Anexo VIII ao

Termo de Securitizagdo e na seg¢do “Destinagado dos Recursos’,
na pagina 103 deste Prospecto.

“Empreendimentos
Reembolso”

significam os Empreendimentos descritos na Tabela 2 do Anexo
| da Escritura de Emisséo de Debéntures, no Anexo VIII ao
Termo de Securitizagio e na secao “Destinacao dos Recursos”,
na pagina 103 deste Prospecto.

“Empreendimentos Lastro”

significam os Empreendimentos Destinacdo e Empreendimento
Reembolso, quando em conjunto.

“Escritura de Emissao de
Debéntures”

significa o “Instrumento Particular de Escritura de Emisséo
Privada de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acoes,
da Espécie Quirografaria, em Série Unica, da 202 (Vigésima)
Emisséo da Rede DOr Séo Luiz S.A.”, celebrado em 25 de
marco de 2021, entre a Devedora, o Agente Fiduciario das
Debéntures e, como interveniente anuente a Emissora, o qual
foi inscrito na JUCESP, em atendimento ao disposto no artigo
62, inciso I, da Lei das Sociedades por Ac¢bes sob o n.°
ED003789-8/000 em 16 de abril de 2021, conforme
posteriormente aditada pelo Primeiro Aditamento a Escritura
de Emisséo de Debéntures (conforme abaixo definido).

“Escritura de Emissao de
CccCIl”

significa o “Instrumento Particular de Escritura de Emissao de
Cédula de Crédito Imobiliario Integral, sem Garantia Real
Imobiliaria, sob a Forma Escritural”, celebrado entre a
Emissora, na qualidade de emitente da CCl, e a Instituic&o
Custodiante, na qualidade de instituicao custodiante.

“Escriturador”

significa o Banco Bradesco S.A., acima qualificado, que é a
instituicao prestadora de seni¢os de escrituracdo dos CRI e das
Debéntures, na forma prevista na Escritura de Emisséo de
Debéntures e no Termo de Securitizagdo, respectivamente,
fazendo jus as remunerac¢fes descritas na Escritura de Emisséo
de Debéntures e no Termo e Securitiza¢do, respectivamente.

“Familia Moll”

significa os membros da familia Moll que nesta data sejam
acionistas diretos ou indiretos da Devedora, em conjunto com
seus cOnjuges, descendentes, herdeiros, trusts criados para
ou em beneficio dos mesmos (desde que tais pessoas
detenham o controle de tais trusts).

“Formulario de Referéncia
da Emissora”

significa o formulario de referéncia da Emissora, elaborado

nos termos da Instrugcdo CVM 480 e disponivel para acesso
no website da CVM.

“Formulario de Referéncia
da Devedora”

significa o formulario de referéncia da Dewedora, elaborado

nos termos da Instrugcdo CVM 480 e disponivel para acesso
no website da CVM.

“IGP-M”

significa o indice Geral de Pregos ao Mercado, calculado e
diwlgado pela Fundac¢do Getulio Vargas.

“Instituicdo Custodiante”

significa a PENTAGONO S.A DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS, acima qualificada, na qual foi
registrado o Termo de Securitizagdo, de acordo com 0s
termos e condi¢cdes previstas no Termo de Securitizagao,
fazendo jus a remuneragd@o prevista no item (iii) da Clausula
16.1 do Termo de Securitizagéo.
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“Instru¢cdo CVM 358”

significa a Instrugdo da CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

“Instrucdo CVM 400”

significa a Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.

“Instrucdo CVM 414”

significa a Instru¢do da CVM n° 414, de 30 de dezembro de
2004, conforme alterada.

“Instrucdo CVM 480~

significa a Instrugdo CVM n° 480, de 7 dezembro de 2009,
conforme alterada;

“Instrucdo CVM 505”

significa a Instru¢do da CVM n° 505, de 27 de setembro de
2011, conforme alterada.

“Instru¢ao CVM 539”

significa a Instrucdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de
2013, conforme alterada.

“Instru¢ao CVM 541”

significa a Instrucdo da CVM n° 541, de 20 de dezembro de
2013, conforme alterada.

“Instrucao RFB 1.585”

significa a Instrugdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto
de 2015.

“Instituicoes Participantes
da Oferta”

significa os Coordenadores em conjunto com os Participantes
Especiais.

“Investidores”

significam em conjunto, os investidores, pessoas fisicas ou
juridicas, fundos de inwestimentos, ou quaisquer outros
wveiculos de investimento que possam investir em certificados
de recebiveis imobiliarios, desde que se enquadrem no
conceito de Inwestidor Qualificado ou de Inwestidor
Profissional.

“Investidores
Profissionais”

significam os investidores profissionais, conforme definido no
artigo 9°-A da Instrucdo CVM 539.

“Investidores
Qualificados”

significam os investidores qualificados, conforme definido no
artigo 9°-B da Instrucdo CVM 539.

“lOF” significa o Imposto sobre Opera¢cfes Financeiras.

“lOF/Cambio” significa o Imposto sobre OperagcBes Financeiras de Cambio.

“lOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operac8es Financeiras com Titulos
e Valores Mobiliarios.

“IPCA” significa o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
diwulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“IRRF” significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.

“IRPJ” significa o Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

“188” significa o Imposto sobre Senicos de Qualquer Natureza.

“JUCESP” significa a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo.
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“Leis Anticorrupg¢ao” significam quaisquer leis ou regulamentos nacionais e dos
paises onde pratica suas atividades, conforme aplicaweis,
relacionados a praticas de corrupgcdo ou atos lesivos a
administragéo publica, incluindo, sem limitacado, a Lei 9.613/98,
a Lei 12.846/13 e o Decreto n.° 8.420/15.

“Lei das Sociedades por significa a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

Acodes” em vigor.

“Lei 9.249/95” significa a Lei n® 9.249, de 26 de dezembro de 1995, conforme
em vigor.

“Lei 6.385/76” significa a Lei n°® 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme
em vigor.

“Lei 9.514/97” significa a Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
em \vigor.

“Lei 9.613/98” significa aLei n® 9.613, de 3 de janeiro de 1998, conforme em
vigor

“Lei 10.931/04” significa a Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
em vigor.

“Lei 11.033/04” significa a Lei n°11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme em vigor.

“Lei 12.846/13” significa a Lei 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme em
vigor.

“MDA” significa o MDA - Mdbdulo de Distribuicdo de Ativos,

administrado e operacionalizado pela B3.

“Obrigacao Financeira” significa, com relagdo a Dewvedora, em bases consolidadas,
qualquer valor devido, no Brasil ou no exterior, em decorréncia
de (i) empréstimos, mutuos, financiamentos ou outras dividas
financeiras, incluindo arrendamento mercantil, leasing financeiro,
titulos de renda fixa, debéntures, letras de cambio, notas
promissérias ou instrumentos similares; (ii) aquisi¢des a pagar;
(iii) saldo liquido das operagdes ativas e passivas com
derivativos (sendo que o referido saldo sera liquido do que ja
estiver classificado no passivo circulante e no passivo ndo
circulante); (iv) cartas de crédito, avais, fiancas, coobriga¢des e
demais garantias prestadas em beneficio de empresas néo
consolidadas nas respectivas demonstra¢des financeiras; e (V)
obrigagBes decorrentes de resgate de valores mobiliarios
representativos do capital social e pagamento de dividendos ou
lucros declarados e ndo pagos, se aplicavel. Para os fins da
Escritura de Emissado de Debéntures, fica certo e ajustado que
quaisquer valores devidos no ambito de opera¢8es de locacéo
e/ou de sale and leaseback ndo serdo consideradas Obrigacdes
Financeiras.

“Oferta” significa a presente distribuicdo puablica de CRI, que sera
realizada nos termos da Instrucdo CVM 400, da Instrucdo
CVM 414 e demais leis e regulamentacfes aplicawveis.

“Opcgao de Lote Adicional” | significa a op¢do da Emissora, apds consulta e concordancia
prévia Dewedora, de aumentar, total ou parcialmente, a
quantidade dos CRI originalmente ofertada em até 20% (vinte
por cento), ou seja, em até 300.000 (trezentos mil) CRI, nos
termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400.
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“Participantes Especiais” Significa (i) Agora Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A.; (i) Banco Andbank (Brasil) S.A.; (iii) Ativa Investimentos
S.A. Corretora de Titulos, Cambio e Valores; (ivy) BTG Pctual
Pactual S.A.; (V) Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos
e Valores Mobiliarios; (M) Genial Investimentos Corretora de
Valores Mobiliarios S.A.; (vii) Guide Investimentos S.A
Corretora de Valores; (vii) Orama Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A.: (ix) RB Investimentos Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A.; (x) Banco BNP Paribas Brasil
S.A.; (xi) BB Banco de Investimento S.A.; (xii) Safra Corretora
de Valores e Cambio LTDA; (xiii) Votorantim Asset DTVM
LTDA; (xiv) Easynvest — Titulo Corretora de Valores S.A.; (xV)
XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.; (xvi) Inter Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios LTDA.; (xvi) Modal Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios LTDA.; (xviii) Necton Investimentos S.A.
Corretora de Valores Mobiliarios e Commodities; e (xix)
Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
instituicGes financeiras autorizadas a operar no sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios convidadas pelos
Coordenadores para participar da Oferta, na qualidade de
participante especial, sendo que foram celebrados os contratos
de adesao, nos termos do Contrato de Distribuicdo entre o
Coordenador Lider e referidas institui¢cdes.

“Patriménio Separado CRI” | significa o patriménio Unico e indivisivel em relagdo aos CRI,
constituido pelos Créditos do Patriménio Separado dos CRI,
em decorréncia da instituicdo do Regime Fiduciario dos CRI,
o qual ndo se confunde com o patriménio comum da Emissora
e destina-se exclusivamente a liquidagdo dos CRI aos quais
esta afetado, bem como ao pagamento dos respectivos
custos de administracdo, despesas e obrigagdes fiscais da
Emisséao.

“Pedido de Reserva” no ambito da Oferta, qualquer Investidor interessado em
investir nos CRI pdde realizar a sua reserva para subscri¢cdo
de CRI junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta
durante o Periodo de Reserva, mediante assinatura do Pedido
de Reserva, inexistindo valores minimos ou méaximos,
observadas as limitacdes aplicAweis aos Investidores que
sejam Pessoas Vinculadas. Neste sentido, foi admitido o
recebimento de reservas, a partir da data indicada no Aviso
ao Mercado, para subscricdo, as quais somente foram
confirmadas pelo subscritor apés o inicio do periodo de
distribuicéo.

“Periodo de Capitalizagao | significa o intervalo de tempo que se inicia na Data de
dos CRI” Integralizacédo dos CRI, no caso do primeiro Periodo de
Capitalizagédo dos CRI, ou na Data de Pagamento da
Remuneragdo dos CRI imediatamente anterior, no caso dos
demais Periodos de Capitalizagdo dos CRI, e termina na data
prevista para o pagamento da Remuneragdo dos CRI
correspondente ao periodo em questdo. Cada Periodo de
Capitalizagdo dos CRI sucede o anterior sem solugdo de
continuidade, até a Data de Vencimento dos CRI.
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“Periodo de Reserva” significa o periodo compreendido entre os dias 1° de abril de
2021, inclusive, e 20 de abril de 2021, inclusive, no qual os
Investidores interessados celebraram Pedidos de Reserva
para a subscrigao dos CRI.

*As datas previstas para os eventos futuros sdo
meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragoes,
atrasos e antecipagcdes sem aviso prévio, a critério da
Emissora, da Devedora e dos Coordenadores. Qualquer
modificagdo no cronograma da distribuicao devera ser
comunicada a CVM e podera ser analisada como
modificagdo da Oferta, seqguindo o disposto nos artigos
25 e 27 da Instrucio CVM 400.

“Pessoas Vinculadas” significam os Investidores, que sejam considerados: (i)
Controladores, pessoa natural efou juridica, ou
administradores da Emissora e da Dewedora, de suas
Controladoras e/ou de suas controladas ou outras pessoas
vinculadas a emisséo e distribuicdo, bem como seus cOnjuges
ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) Controladores, pessoa
natural e/ou juridica, ou administradores das Instituigdes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos da Emissora, da Devedora e/ou das
Instituicbes Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediagcdo ou de suporte operacional
diretamente enwolvidos na Oferta; (iv) agentes autbénomos
que prestem senigcos a Emissora, a Dewedora e/ou as
Instituicbes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais
que mantenham, com a Emissora, com a Devedora e/ou com
as Instituigdes Participantes da Oferta, contrato de prestagao
de senigos diretamente relacionados a atividade de
intermediagédo ou de suporte operacional no dmbito da Oferta;
(vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pela
Emissora, pela Devedora e/ou pelas Instituigdes Participantes
da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas; (vii) sociedades
Controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas
as Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente
enwhidos na Oferta; (viii) conjuges ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “i“ a “V’; e (ix)
clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas \inculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados, nos termos
do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI da
Instrugdo CVM 505, conforme aplicavel.

“Prazo Maximo de significa o prazo méaximo para colocacao dos CRI de 6 (seis)
Colocagao” meses contados da data de diwulgacdo do Andncio de Inicio,
nos termos da Instrugdo CVM 400 e da Instrucdo CVM 414,

ou até a data e diwlgacdo do Anincio de Encerramento, o
que ocorrer primeiro.

“Preco de Integralizagao” significa o preco de integralizagdo dos CRI que sera o
correspondente ao seu Valor Nominal Unitario. Todos os CRI
serdo subscritos e integralizados em uma Unica data, na Data
de Integralizacdo, sendo certo que, excepcionalmente, em
virtude de aspectos operacionais, os Investidores poderdo
realizar a integralizacdo dos CRI no Dia Util imediatamente
subsequente, sendo que, em tal caso, 0 Preco de
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Integralizacdo sera o Valor Nominal Unitario Atualizado dos
CRI, acrescido da Remuneragdo dos CRI, calculada de forma
pro rata temporis, desde a Data de Integralizacdo até a efetiva
integralizacdo dos CRI. Os CRI poderdo ser subscritos com
agio (desde que aprovado pela Dewvedora) ou desagio,
conforme definido no ato de subscri¢do dos CRI.

“Primeiro Aditamento a
Escritura de Emissao de
Debéntures”

significa o “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Escritura de Emissdo Privada de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em AcOes, da Espécie Quirografaria em Série
Unica, da 207 (Vigésima) Emissdo da Rede D'Or S&o Luiz
S.A.”, celebrado em 22 de abril de 2021 entre a Devedora, o
Agente Fiduciario das Debéntures e, na qualidade de
interveniente anuente a Emissora, o qual foi inscrito na
JUCESP em 05 de maio de 2021, sob o n°® AD003789-8/001,
para, dentre outros, refletir o resultado do Procedimento de
Bookbuilding, de modo a especificar o wlume e a taxa final
da remunerag@o das Debéntures, sendo certo que, nos termos
da Clausula 7.2 da Escritura de Emisséo de Debéntures, ndo
houve necessidade: () de nova aprovagdo societaria pela
Dewedora; e (i) de aprovacdo por assembleia geral de
Debenturistas, para a celebragdo do Primeiro Aditamento a
Escritura de Emissé&o de Debéntures.

“Procedimento de
Bookbuilding”

significa o procedimento de coleta de intengcbes de
investimento, organizado pelos Coordenadores, nos termos
do artigo 23, paragrafo 1°, e dos artigos 44 e 45 da Instrugcéo
CVM 400, com recebimento de reservas, sem lotes minimos
ou maximos, que definiu, junto aos Investidores, (i) ataxa final
para a Remuneracdo dos CRI e, consequentemente, para a
Remuneragdo das Debéntures; e (ii) o montante final dos CRI
e, consequentemente, das Debéntures emitidas,
considerando que ndo foi exercida a Opg¢ao de Lote Adicional.

Nos termos do artigo 23, paragrafo 1°, da Instrucdo CVM 400,
0os critérios objetivos que presidiram a fixacdo da
Remuneracdo dos CRI foram os seguintes: (i) foram
estabelecidas taxas maximas para a Remuneracdo dos CRI
na Escritura de Emissao; (i) na data do Procedimento de
Bookbuilding, considerou-se (ii.a) a média das cotacles
indicativas no fechamento dos 3 (trés) dltimos Dias Uteis
imediatamente anteriores a data de realizagcdo do
Procedimento de Bookbuilding diwlgada pela ANBIMA em
sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br) acrescida
de 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano; e (ii.b)
4,2725% (quatro inteiros, dois mil setecentos e vinte e cinco
décimos de milésimo por cento) ao ano, ambas com base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; (iii) foi considerada
a maior taxa entre aquelas previstas nos itens (ii.a) e (ii.b), que
foi fixada com o Procedimento de Bookbuilding.

Para mais informacOes acerca do Procedimento de
Bookbuilding veja a secao “Informacées Relativas aos
CRI e a Oferta — Procedimento de Bookbuilding” na
pagina 85 deste Prospecto.

“Prospectos”

significa o Prospecto Preliminar e este Prospecto Definitivo,
em conjunto.
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“Prospecto Definitivo” ou significa o presente Prospecto Definitivo da Oferta,
“Prospecto” disponibilizado ap6s o registro da Oferta perante a CVM, nos
termos da Instru¢do CVM 400, englobando todos os seus
anexos e documentos a ele incorporados por referéncia.

“Prospecto Preliminar” significa o Prospecto Preliminar da Oferta, englobando todos
0s seus anexos e documentos a ele incorporados por
referéncia.

“Regime Fiduciario dos significa o regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os

CRI” Créditos do Patriménio Separado dos CRI, na forma do artigo

9° da Lei 9.514/97, com a consequente constituicdo do
Patrimbnio Separado dos CRI.

“Remuneragéao dos CRI” sobre o Valor Nominal Unitéario Atualizado dos CRI ou saldo
do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI incidirdo juros
remuneratérios  prefixados correspondentes a 4,9347%
(quatro inteiros, nove mil, trezentos e quarenta e sete décimos
de milésimo por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial
e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, desde a Data
de Integralizacéo ou a Data de Pagamento da Remunerac¢éo
dos CRI imediatamente anterior (inclusive), conforme
aplicawel, até a data do efetivo pagamento (exclusive),
definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding. A
Remuneracdo dos CRI sera calculada conforme férmula
descrita no Termo de Securitizacdo e neste Prospecto. Para
mais informacdes acerca da Remuneracdo dos CRI veja a
seg¢do “Informacoes Relativas aos CRI e a Oferta -
Remuneracgao” na pagina 58 deste Prospecto

“Remuneracgéao das sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures ou
Debéntures” saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures
incidirdo juros remuneratorios prefixados correspondentes a
4,9347% (quatro inteiros, nove mil, trezentos e quarenta e
sete décimos de milésimo por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis,
desde a Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures imediatamente anterior
(inclusive), conforme aplicdvel, até a data do efetivo
pagamento (exclusive), definido de acordo com o
Procedimento de Bookbuilding. A Remuneragdo das
Debéntures seri calculada conforme férmula descrita na
Escritura de Emissdo de Debéntures e neste Prospecto. Para
mais informacdes acerca da Remuneracdo das
Debéntures veja a se¢do “Informacoes Relativas aos CRI
e a Oferta — Remuneragao” na pagina 58 deste Prospecto.

“Resolugdo CVM 17” Significa a Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021.

“Subsidiarias” significam as subsididrias da Dewedora em que forem
aplicados recursos obtidos com a emisséo das Debéntures.

“Termo de Securitizagdo” significa o “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios
ou “Termo” dos de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 3242 Série
da 1% Emissdo da RB SEC Companhia de Securitizacao”,
celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI.
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“Titulares dos CRI”

significam os titulares dos CRI.

“Transferéncia de
Controle”

significa a consumacédo de qualquer operacdo cujo resultado
seja qualquer Pessoa (que ndo seja ou inclua qualquer
Detentor Permitido) passar a ser titular de mais de 50%
(cinquenta por cento) das agdes com direito a wto da
Companhia.

“Valor da Integralizacéao
das Debéntures”

significa o valor de R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e
quinhentos milhdes de reais), conforme definido ap6s a
conclusdo do Procedimento de Bookbuilding, pago pela
Emissora a Dewedora, pela integralizacdo das Debéntures,
representativas dos Créditos Imobiliarios. A Escritura de
Emissdo de Debéntures foi objeto de aditamento a fim de
refletir o resultado do Procedimento de Bookbuilding.

“Valor Nominal Unitario”

significa o valor nominal unitario dos CRI, correspondente a
R$1.000,00 (mil reais), na data da Emisséo.

“Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI”

significa o Valor Nominal Unitario dos CRI com a incorpora¢&o
automética do produto da Atualizagdo Monetéaria dos CRI.

“Valor Nominal Unitario
Atualizado das
Debéntures”

significa o valor nominal unitario atualizado das Debéntures,
conforme definido na Escritura de Emissao de Debéntures.

“Valor Total da Emissao”

significa o valor total da Emissdo que é de
R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos milhdes de
reais), observado que o valor nominal da totalidade dos CRI
inicialmente ofertados de R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e
quinhentos milhdes de reais) ndo foi aumentado mediante
exercicio da Opg¢éo de Lote Adicional.

Exceto se expressamente indicado: (i) palavas e expressdes em mailsculas, ndo definidas no
Termo de Securitizagéo, terdo o significado previsto acima; e (ii) 0 masculino incluira o feminino

e o singular incluird o plural.
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DOCUMENTOS INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO
DEFINITIVO POR REFERENCIA

As informagdes referentes a situagéo financeirada Emissorae outras informaces a ela relativas, tais
como histérico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e equipamentos,
composigao do capital social, administragdo, recursos humanos, processos judiciais, administrativos
e arbitrais e outras informag¢des exigidas no Anexo lll e Anexo lll-A, ambos da Instru¢do CVM 400,
incluindo também (i) a descricdo dos negécios com empresas ou pessoas relacionadas com a
Emissora, assim entendidos os negécios realizados com os respectivos Controladores, bem como
empresas coligadas, sujeitas a Controle comum ou que integrem o mesmo grupo econémico da
Emissora, e (ii) andlise e comentéarios da administragcdo sobre as demonstra¢fes financeiras da
Emissora, podem ser encontradas no Formulario de Referéncia da Emissora, elaborado nos termaos
da Instrucdo CVM 480, que se encontra disponivel para consulta no seguinte website:
www.gov.br/cvm (neste website, acessar " Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)’, depois em "Companhias", clicar em "Informagdes Periddicas e Ewventuais
Enviadas a CVM", buscar "RB Capital Companhia de Securitizacdo" ou "RB SEC Companhia de
Securitizagdo" no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em "RB Capital Companhia de
Securitizag@o" ou "RB SEC Companhia de Securitizag&o", conforme disponivel. Posteriormente,
procurar por "Formulario de Referéncia" no campo “Categoria”, e realizar o download da versdo mais
atualizada do Formulario de Referéncia - Ativo).

As informagdes referentes aos dados gerais da Emissora, valores maobiliarios, prestador de senico
de securitizacdo de a¢gdes, diretor de relagdes com investidores e departamento de acionistas, podem
ser encontradas no Formulario Cadastral da Emissora com data mais recente, elaborado nos termos
da Instrucdo CVM 552, que se encontra disponivel para consulta no seguinte website
www.gov.br/cym (neste website, acessar, " Regulados"”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)”, depois em "Companhias", clicarem "Informagdes periédicas e Eventuais Enviadas
a CVM", buscar "RB Capital Companhia de Securitizagdo" ou"RB SEC Companhia de Securitizagao"
no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em "RB Capital Companhia de Securitiza¢do" ou "RB
SEC Companhia de Securitiza¢gao", conforme disponivel. Posteriormente, procurar por "Formulério
Cadastral" no campo “Categoria” e realizar o download da versdo mais atualizada do Formulario
Cadastral - Ativo).

As informag0bes diwlgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstragdes financeiras
- DFP, elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei das
Sociedades por A¢bes, as normais internacionais de relatério (IFRS) emitidos pelo International
Accounting Standards Board (JASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para os
exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2019, 2018 e 2017 podem ser encontradas no
seguinte website: www.gov.br/cvm (neste website, acessar do "Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)", depois em "Companhias"”, buscar "RB Capital Companhia
de Securitizacdo" ou "RB SEC Companhia de Securitizacdo" no campo disponivel, e, logo em
seguida, clicar em "RB Capital Companhia de Securitizacdo" ou "RB SEC Companhia de
Securitizagao", conforme disponivel. Posteriormente, selecionar "DFP" no campo “Categoria”,
conforme o caso, relativas ao respectivo periodo).

As informacdes referentes & Devedora especificamente mencionadas neste Prospecto como
constantes de seu Formuléario de Referéncia podem ser encontradas no Formulario de Referéncia da
Dewvedora, elaborado nos termos da Instrugdo CVM 480, que se encontra disponivel para consulta
no seguinte website: www.gov.br/cvm (neste website, acessar" Regulados", clicarem “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, depois em "Companhias", clicar em "Informagdes Periddicas
e Eventuais Enviadas a CVM", buscar "Rede D'Or S&o Luiz S.A." no campo disponivel, e, logo em
seguida, clicar em " Rede D'Or Sdo Luiz S.A.". Posteriormente, procurar por "Formulério de
Referéncia" no campo “Categoria”, e realizar o download da vers&o mais atualizada do Formulario de
Referéncia - Ativo).

As informagdes diwlgadas pela Devedora acerca de seus resultados, as demonstragdes financeiras
— DFP, elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei das
Sociedades por Acbes, as normais internacionais de relatério (IFRS) emitidos pelo International
Accounting Standards Board (IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para os
exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2020, 2019 e 2018 podem ser encontradas no
seguinte website: www.gov.br/cvm (neste website, acessar "Regulados”, clicar em "Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, depois em “Companhias”, clicar em “Informagdes Periddicas e
Eventuais Enviadas a CVM”, buscar por “Rede D'Or Sao Luiz", clicarem Rede D'Or Sao Luiz S.A.
Posteriormente, selecionar "DFP" no campo “Categoria”, conforme o caso, relativas ao respectivo
periodo)
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CONSIDERAGCOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGCOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto Definitivo inclui estimativas e proje¢des, inclusive na secao "Fatores de Risco",
nas paginas 126 a 174 deste Prospecto Definitivo.

As presentes estimativas e declaragdes estdo baseadas, em grande parte, nas expectativas
atuais e estimativas sobre ewventos futuros e tendéncias que afetam ou podem potencialmente
vir a afetar os negdcios da Emissora e/ou da Devedora, sua condi¢éo financeira, seus resultados
operacionais ou proje¢cGes. Embora as estimativas e declara¢cbes acerca do futuro encontrem-se

baseadas em premissas razoaweis, tais estimativas e declaracbes estdo sujeitas a diversos
riscos, incertezas e suposicdes, e sado feitas com base em informacdes atualmente disponiveis.

As estimativas e declaragces futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo,
mas ndo se limitando a:

@ conjuntura econdbmica e mercado imobiliario global e nacional;
(i) dificuldades técnicas nas suas atividades;
(ili) alteragBes nos negécios da Emissora ou da Devedora;

(iv) acontecimentos politicos, econdmicos e sociais no Brasil e no exterior e outros fatores
mencionados na Secdo "Fatores de Risco" nas paginas 126 a 174 deste Prospecto
Definitivo;

(v) intervengcBes governamentais, resultando em alteracdo na economia, tributos, tarifas ou
ambiente regulatério no Brasil;

(vi) alteracBes nas condi¢cbes gerais da economia, incluindo, exemplificativamente, a inflagéo,
taxas de juros, nivel de emprego, crescimento populacional e confiangca do consumidor;

(vii) capacidade de pagamento dos financiamentos contraidos pela Dewvedora e cumprimento
de suas obrigacfes financeiras;

(viii) capacidade da Devedora de contratar nows financiamentos e executar suas estratégias
de expansdao; e/ou

(ix) outros fatores mencionados na Secao "Fatores de Risco" nas paginas 126 a 174 deste
Prospecto Definitivo.

As palawas "acredita", "pode", "podera”, "estima", "continua", "antecipa”, "pretende", "espera" e
palawas similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a
data em que foram expressas, sendo que ndo se pode assegurar que serdo atualizadas ou
revisadas em razdo da disponibilizagdo de novas informacdes, de ewventos futuros ou de
quaisquer outros fatores. Estas estimativas enwolvem riscos e incertezas e ndo consistem em
qualquer garantia de um desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos
podem ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declaracées
futuras, constantes neste Prospecto Definitivo.

Tendo em \ista os riscos e incertezas enwlhidos, as estimativas e declara¢des acerca do futuro
constantes deste Prospecto Definitivo podem néo \ir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e

desempenho da Emissora e/ou da Devedora podem diferir substancialmente daqueles previstos
em suas estimativas em razao, inclusive, dos fatores mencionados acima.

Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaragfes
futuras para tomar uma decisdo de investimento nos CRI.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta e os CRl. Recomenda-se
ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento nos CRI, a leitura cuidadosa
deste Prospecto Definitivo, inclusive seus Anexos e do Termo de Securitizacdo e, em
especial, a secdo “Fatores de Risco” nas paginas 126 a 174 deste Prospecto Definitivo.
Para uma descricdo mais detalhada da operacdo que da origem aos Créditos Imobiliarios, vide
a secdéo “InformacBes Relativas ao CRI e a Oferta” na pagina 53 deste Prospecto Definitivo.

Emissora ou
Securitizadora

RB SEC Companhia de Securitizagao

Coordenadores

Itall BBA, Bradesco BBI, Safrae UBS BB.

Participantes
Especiais

Significa (i) Agora Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A;
(i) Banco Andbank (Brasil) S.A.; (iii) Ativa Investimentos S.A.
Corretora de Titulos, Cambio e Valores; (iv) BTG Pactual S.A.; (v)
Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores
Mobilidrios; (M) Genial Invwestimentos Corretora de Valores
Mobiliarios S.A.; (Vi) Guide Investimentos S.A. Corretora de
Valores; (viii) Orama Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A.: (ixX) RB Inwestimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.; (x) Banco BNP Paribas Brasil S.A.; (xi) BB Banco
de Investimento S.A.; (xii) Safra Corretora de Valores e Cambio
Ltda.; (xiii) Votorantim Asset DTVM Ltda.; (xiv) Easynwest - Titulo
Corretora de Valores S.A.; (xv) XP Inwestimentos Corretora de
Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.; (xvi) Inter Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.; (xvii) Modal Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.; (xvii) Necton Investimentos S.A.
Corretora de Valores Mobiliarios e Commaodities; e (xix) Ourinvest
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., instituicdes
financeiras autorizadas a operar no sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios foram convidadas pelos Coordenadores para
participar da Oferta, na qualidade de participante especial, sendo
que, neste caso, foram celebrados os contratos de adesdo, nos
termos do Contrato de Distribuicdo, entre o Coordenador Lider e
referidas instituicdes.

Agente Fiduciario

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios,
instituicdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 4.200,
Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22.640-
102, inscrita no CNPJME sob o n° 17.343.682/0001-38
(www.pentagonotrustee.com.br).

O Agente Fiduciario podera ser contatado por meio da das Sras.
Karolina Vangelotti, Marcelle Motta Santoro e do Sr. Marco Aurélio

Ferreira, no endereco acima, no telefone (21) 3385-4565 e no
correio eletrdnico: assembleias@pentagonotrustee.com.br.

Nos termos do artigo 6°, paragrafo 2°, da Resolucdo CVM 17,
o0 Agente Fiduciario jaatuou como agente fiduciario em outras
emissdes da Emissora, conforme descritas no Anexo IX do
Termo de Securitizagdao e na Se¢ao “Agente Fiduciario” na
pagina 91 deste Prospecto.

Escriturador

A instituicdo prestadora de senicos de escrituragdo dos CRI é
Banco Bradesco S.A., instituic&o financeira com sede na Cidade
de Osasco, Estado de S&o Paulo, no Nicleo Cidade de Deus s/n.°,
Prédio Amarelo, 2° andar, Vila Yara, inscrita no CNPJME sob o
n.° 60.746.948/0001-12.
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Banco Liquidante

A instituicdo prestadora de seni¢cos de banco liquidante dos CRI
€ o Banco Bradesco S.A., acima qualificado.

NUimero da Série e
da Emissédo dos CRI

A presente Emissé@o de CRI corresponde a 3242 série da 12
emissdo de CRI da Emissora, sendo certo que a quantidade de
CRI efetivamente emitida foi definida conforme o Procedimento de
Bookbuilding.

Local de Emissao
e Data de Emissao
dos CRI

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, sendo a Data de
Emissédo dos CRI 15 de abril de 2021.

Valor Total da Emissdo

significa o valor total da Emissédo que sera de R$1.500.000.000,00
(um bilhdo e quinhentos milhdes de reais), observado que o valor
nominal da totalidade dos CRI inicialmente ofertados de
R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos milhdes de reais)
ndo foi aumentado mediante exercicio da Opcgdo de Lote
Adicional.

Quantidade de CRI

Foram emitidos 1.500.000 (um milhdo e quinhentos mil) CRI. A
quantidade de CRI inicialmente ofertada de 1.500.000 (um milhdo
e quinhentos mil) CRI n&o foi aumentada em fungdo do exercicio
da Opgéo de Lote Adicional.

Aplicar-se-iam aos CRI emitidos no ambito da Opgédo de Lote
Adicional as mesmas condigdes e prego dos CRI inicialmente
ofertados.

Os CRI emitidos no ambito do exercicio da Opgdo de Lote
Adicional teriam as mesmas caracteristicas dos CRI inicialmente
ofertadas e passariam a integrar o conceito de “CRI", nos termos
do Termo de Securitizagdo. A distribuigdo publica dos CRI
oriundos de eventual exercicio total ou parcial da Opgéo de Lote
Adicional seria conduzida pelos Coordenadores sob regime de
melhores esforgos de colocagéo.

Distribuicdo Parcial

Nao foi admitida a distribuicdo parcial dos CRI.

Valor Nominal Unitario

Os CRI terdo valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais) na
Data de Emissao dos CRI.

Forma e Comprovacao
de Titularidade

Os CRI foram emitidos de forma nominativa e escritural e sua
titularidade sera comprovada por extrato expedido pela B3,
quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3 e/ou
o extrato da conta de depédsito dos CRI a ser fornecido pelo
Escriturador aos Titulares dos CRI, com base nas informagdes
prestadas pela B3, quando os CRI nao estiverem custodiados
eletronicamente na B3.

Preco de
Integralizacéo

O prego de integralizagdo dos CRI sera o correspondente ao seu
Valor Nominal Unitario, sendo que, observado o disposto no item
“Subscricao e Integralizagao dos CRI” abaixo, o prego de
integralizagdo dos CRI podera ser equivalente ao Valor Nominal
Unitario Atualizado, acrescido da Remuneragdo dos CRI,
calculada de forma pro rata temporis, desde a Data de
Integralizacédo até a efetiva integralizagdo dos CRI. Os CRI
poderao ser subscritos com &agio (desde que aprovado pela
Devedora) ou deséagio, conforme definido no ato de subscricéo
dos CRI.
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Subscricao e
Integralizagédo dos CRI

Os CRI serao subscritos no mercado primario e integralizados
pelo Prego de Integralizagdo, sendo a integralizagao dos CRI
realizada a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
subscricdo, de acordo com os procedimentos da B3: (i) nos
termos do respectivo Boletim de Subscrigdo; e (ii) para prover
recursos a serem destinados pela Emissora conforme o disposto
no Termo de Securitizacdo. Todos os CRI serdao subscritos e
integralizados em uma unica data, na Data de Integralizagéo,
sendo certo que, excepcionalmente, em \irtude de aspectos
operacionais, os Investidores poderdo realizar a integralizagao
dos CRI no Dia Util imediatamente subsequente, sendo que, em
tal caso, o Preco de Integralizacdo sera o Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI acrescido da Remuneragdo dos CRI,
calculada de forma pro rata temporis, desde a Data de
Integralizacdo até a efetiva integralizagcdo dos CRI. Os CRI
poderdo ser subscritos com &gio (desde que aprovado pela
Devedora) ou desagio, conforme definido no ato de subscricao
dos CRI.

Locais de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os
procedimentos adotados pela B3. Caso por qualquer razédo, a
qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados na B3, em
qualquer Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI, ou de
amortizagdo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, a
Emissora deixara, na Conta do Patrimbnio Separado, o respectivo
pagamento a disposicdo do respectivo Titular dos CRI. Nesta
hipétese, a partir da respectiva data de pagamento, nao havera
qualquer tipo de atualizagdo ou remuneragdo sobre o valor
colocado a disposigao do Titular dos CRI na sede da Emissora.

Lotes Maximos ou
Minimos

Nao havera fixagdo de lotes maximos ou minimos.

Garantias

Nao foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais,
sobre os CRI.

Regime Fiduciéario

O Regime Fiduciario foi instituido pela Emissora sobre os Créditos
do Patriménio Separado, na forma dos artigos 9° e 10° da Lei
9.514/97, com a consequente constituicdo do Patrimbnio
Separado.

Prazo e Data de
Vencimento

Os CRI tém prazo de vencimento de 5.509 (cinco mil, quinhentos
e nowe) dias corridos, contados da Data de Emisséo dos CRI, com
vencimento final em 15 de maio de 2036, ressalvadas as
hipoteses de resgate antecipado total dos CRI previstas neste
Prospecto e no Termo de Securitizagao.

Duration dos CRI

10,37 (dez virgula trinta e sete) anos

Atualizacdo Monetéaria
dos CRI

O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI serd  atualizado  monetariamente,
semestralmente, no dia 15 dos meses de maio e novembro de
cada ano, pela variagdo acumulada do IPCA, a partir da Data de
Integralizagéo, inclusive, calculada de forma exponencial e pro
rata temporis por Dias Uteis, desde a Data de Integralizagdo ou a
data do pagamento imediatamente anterior, conforme aplicawel,
até a data do efetivo pagamento, sendo que o produto da
Atualizacao Monetaria dos CRI sera incorporado
automaticamente ao Valor Nominal Unitario. Para mais
informagodes acerca da Atualizagao Monetaria dos CRI veja a
secdao “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta -
Atualizagdo Monetaria dos CRI” na pagina 56 deste
Prospecto.
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Remuneracdo dos CRI | Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI ou saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI incidirdo juros
remuneratdrios prefixados correspondentes a 4,9347% (quatro
inteiros, nove mil, trezentos e quarenta e sete décimos de
milésimo por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis por Dias Uteis, desde a Data de Integralizacio ou a
Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI imediatamente
anterior (inclusive), conforme aplicavel, até a data do efetivo
pagamento (exclusive), definido de acordo com o Procedimento
de Bookbuilding. Para mais informacfes acerca da
Remuneracdo dos CRI veja a se¢dao “Informac¢des Relativas
aos CRI e a Oferta — Remuneracdo” na pagina 58 deste
Prospecto.

Data de Pagamentoda | Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
Remuneracéo dos CRI antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de
Securitizagdo, a Remuneragdo dos CRI sera paga no dia 15
(quinze), dos meses de maio e novembro de cada ano, ocorrendo
o primeiro pagamento em 15 de novembro de 2021 e o ultimo na
Data de Vencimento dos CRI, nas datas de wvencimento
especificadas no Anexo lll ao Termo de Securitizagdo e conforme
tabela descrita na segdo “Informacdes Relativas aos CRI e a
Oferta — Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI”, na
pagina 59 deste Prospecto.

Amortizacdo do Valor Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
Nominal Unitario dos antecipado dos CRI, ou de vencimento antecipado das obrigacdes
CRI decorrentes das Debéntures, nos termos previstos no Termo de
Securitizagdo, o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos
CRI sera amortizado em 3 (trés) parcelas, anualmente, a partir do
13° ano, inclusive, sendo a primeira em 15 de maio de 2034, a
segunda em 15 de maio de 2035, e a terceira na Data de
Vencimento dos CRI.

Resgate Antecipado Nos termos da Clausula 7.18 da Escritura de Emissdo de
Facultativo Total Debéntures, a Devedora poderd, a partir de 15 de maio de 2025,
a seu exclusivo critério, realizar, e independentemente da wvontade
do Debenturista e, consequentemente, dos titulares dos CRI, o
resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures, a
gualquer tempo e com a publicacdo de comunicacdo de Resgate
Antecipado Facultativo Total ou por meio de tal comunicacédo de
forma individual, dirigida ao Debenturista, com antecedéncia
minima de 15 (quinze) dias e maxima de 30 (trinta) dias da data
do Resgate Antecipado Facultativo Total. Por ocasido do Resgate
Antecipado Facultativo Total, a Debenturista fard jus ao
pagamento do Valor Nominal de Resgate Antecipado das
Debéntures.

Resgate Antecipado Total por Alteragdo de Tributos. Caso a
Devedora tenha que acrescer qualquer valor aos pagamentos de
tributos por ela devidos nos termos da Clausula 7.27 da Escritura
de Emisséo de Debéntures, a Dewedora podera, a seu exclusivo
critério, realizar 0 resgate antecipado da totalidade das
Debéntures, a qualquer tempo e com comunicado ao
Debenturista, ao Agente Fiduciario das Debéntures, ao
Escriturador e ao Banco Liquidante de, no minimo, 5 (cinco) Dias
Uteis da data proposta para o resgate, informando (a) a data em
gue o pagamento do preco de resgate das Debéntures sera
realizado; (b) descricAo pormenorizada do fundamento para
pagamento do tributo em questdo; e (c) demais informacdes
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relevantes para a realizagdo do resgate antecipado das
Debéntures. Serd permitido o resgate antecipado da totalidade
(sendo wedado o resgate parcial) das Debéntures, com o
consequente cancelamento das Debéntures, mediante o
pagamento do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures,
acrescido da Remuneracdo das Debéntures, calculada pro rata
temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo ou as Datas de
Pagamento de Remuneracdo das Debéntures imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, e sem
qualquer prémio.

Para mais informacdes acerca do Resgate Antecipado
Facultativo Total veja a se¢dao “Informacgoes Relativas aos CRI

e a Oferta — Resgate Antecipado Facultativo Total” na pagina
60 deste Prospecto.

Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado

A Devedora podera, a seuexclusivo critério, realizar, a partir de 15
de maio de 2025, oferta facultativa de resgate antecipado da
totalidade das Debéntures, com o consequente cancelamento de
tais Debéntures que wvenham a ser resgatadas, que sera
enderecada a Emissora, de acordo com os termos e condi¢des
previstos na Clausula 7.20 da Escritura de Emiss&o de Debéntures
e neste Prospecto. Para mais informagdes acerca da Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado veja a secdo “Informacgées
Relativas aos CRI e a Oferta — Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado” na pagina 62 deste Prospecto.

Vencimento
Antecipado
Automatico das
Debéntures e Resgate

Antecipado Obrigatério
dos CRI

Ocorrendo qualquer dos eventos previstos na Clausula 7 da
Escritura de Emissédo de Debéntures e na Clausula 10 do Termo
de Securitizagdo (‘Eventos de Inadimplemento”), as obrigagbes
decorrentes das Debéntures tornar-se-do automaticamente
vencidas, independentemente de aviso ou notificagao, judicial ou
extrajudicial. Para maioresinformag¢des acerca do Vencimento
Antecipado das Debéntures e Resgate Antecipado
Obrigatério dos CRI, vide informagdes descritas nas segoes
“Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta — Vencimento
Antecipado das Debéntures e Resgate Antecipado
Obrigatorio dos CRI” na pagina 63 deste Prospecto.

Vencimento
Antecipado Nao
Automatico das
Debéntures e Resgate

Antecipado Obrigatério
dos CRI

Na ocorréncia de qualquer das hipoteses de Eventos de
Inadimplemento ndo sanados dentro dos prazos de cura previstos
na Clausula 7.28.4 da Escritura de Emissédo de Debéntures e na
Clausula 10.2.4 do Termo de Securitizagdo, a Emissora devera,
em até 2 (dois) Dias Uteis, convocar uma Assembleia Geral, nos
termos do Termo de Securitizagdo para deliberar sobre o
vencimento antecipado das Debéntures, observado o disposto na
Clausula 15.9 do Termo de Securitizagdo. Para maiores
informagoes acerca do Vencimento Antecipado dos CRI, vide
informagoes descritas nas secoes “Informagdes Relativas
aos CRI e a Oferta — Vencimento Antecipado dos CRI” na
pagina 63 deste Prospecto.

Forma de Distribuicao
dos CRI

Os CRI serdao objeto de distribuicdo publica, sob regime de
garantia firme de colocagido para o wlume total da oferta, nos
termos da Instrugdo CVM 400, da Instrugdo CVM 414 e das
demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaweis, a ser
prestada pelos Coordenadores, na seguinte propor¢do: (a)
R$375.000.000,00 (trezentos e setenta e cinco milhdes de reais)
pelo Coordenador Lider; (b) R$375.000.000,00 (trezentos e
setenta e cinco milhdes de reais) pelo Bradesco BBI; (c)
R$375.000.000,00 (trezentos e setenta e cinco milhdes de reais)
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pelo Safra; e (d) R$375.000.000,00 (trezentos e setenta e cinco
milhdes de reais) pelo UBS BB.

O exercicio pelos Coordenadores da garantia firme de colocacéo
dos CRI esta condicionado a satisfacdo, até a data da concesséo
do Registro da Oferta pela CVM, das condi¢cbes precedentes
listadas na Seg¢do “Sumario dos Principais Instrumentos da Oferta
— Contrato de Distribuicdo”, na pagina 98 deste Prospecto, € no
Contrato de Distribuicdo, e demais requisitos estabelecidos para
tanto no Contrato de Distribuicdo. A concessédo de Registro da
Oferta pela CVM sera precedida da verificagdo do cumprimento
das condi¢Oes precedentes pela Devedora e da apresentacdo de
todos Documentos da Operacdo devidamente celebrados e com
todas as formalidades cumpridas.

Na hipétese do ndo atendimento de uma ou mais condi¢des
precedentes, os Coordenadores poderdo decidir, a seu exclusivo
critério, pela dispensa da condigdo precedente ndo cumprida ou
pela ndo continuidade da Oferta. Caso os Coordenadores decidam
pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo seré realizada e ndo
produzird efeitos com relagdo a quaisquer das Partes, com o
consequente cancelamento da Oferta, observado o disposto no §
4° do artigo 19 da Instrugdo CVM 400. Caso, por qualquer motivo,
nao haja o exercicio da garantia firme em decorréncia do nao
atendimento a qualquer das condigdes precedentes, tal fato se
configurard como modificacdo da Oferta, nos termos do artigo 25
a da Instrucdo CVM 400, obsenvado o disposto nos Documentos
da Operacao neste sentido.

Obsenado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste
Prospecto, a Oferta somente terd inicio a partir da (a) obtencéo de
registro da Oferta perante a CVM; (b) diwlgacdo do Anuncio de
Inicio; e (c) disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo da Oferta
ao publico, devidamente aprovado pela CVM.

A distribuicdo publica dos CRI oriundos do exercicio total ou
parcial da Opcdo de Lote Adicional sera conduzida pelos
Coordenadores sob regime de melhores esforgcos de colocagao.

O Coordenador Lider podera designar o Itat Unibanco S.A., como
responsavel, para os devidos fins e efeitos, pelo cumprimento da
Garantia Firme assumida pelo Coordenador Lider, desde que
cumpridas as condi¢gbes precedentes listadas na Segao “Sumario
dos Principais Instrumentos da Oferta — Contrato de Distribuigao”.

O UBS BB por sua ez, podera designar o BB Banco de
Investimento S.A. como responsawel, para os devidos fins e
efeitos, pelo cumprimento da Garantia Firme assumida pelo UBS
BB, desde que cumpridas as condi¢gbes precedentes listadas na
Segao “Sumario dos Principais Instrumentos da Oferta — Contrato
de Distribuigao”.

Tendo em \vista o principio da irrevogabilidade da oferta previsto
no artigo 22 da Instrugao CVM 400, para a efetiva implementagao
de qualquer evento de resilicdo woluntaria ou resilicao involuntaria
do Contrato de Distribuicdo, que tem como consequéncia a
rewgacao da Oferta, um pleito de revogacdo da Oferta deve ser
previamente submetido a CVM, nos termos do artigo 25 da
Instrucdo CVM 400, motivado pela ocorréncia de alteragao
substancial, posterior e imprevisivel que acarretem o aumento
relevante dos riscos assumidos pelo ofertante e inerentes a
propria Oferta, sendo certo que somente sera implementada a
resilicdo woluntaria ou resilicdo involuntaria, conforme o caso, caso
haja aprovagdo da CVM do pleito da revogagao.
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Para os fins do disposto no item 5 do Anexo VI a Instrugdo CVM
400, caso a garantia firme de colocagdo seja exercida pelos
Coordenadores e os Coordenadores tenham interesse em vender
os CRI subscritos e integralizados no mercado secundario através
do CETIP21, antes da diwlgagéo do Anuncio de Encerramento, o
preco de revenda de tais CRI sera limitado ao Valor Nominal
Unitario dos CRI, acrescido da Remuneracdo dos CRI, calculada
pro rata temporis desde a Data de Integralizagdo até a data da
respectiva venda. A revenda dos CRI pelos Coordenadores, apés
a diwlgagdo do Anuncio do Encerramento, podera ser feita pelo
prego a ser apurado de acordo com as condigbes de mercado
verificadas a época e devera ser efetuada de acordo com a
regulamentacdo aplicavel. Para mais informagées sobre a
Forma de Distribuicao dos CRI e o regime de colocagado dos
CRI, veja a secao “Plano de Distribuicao, Regime de
Colocagao dos CRI e Liquidagdao da Oferta”, na pagina 81
deste Prospecto.

Procedimentos
da Oferta

Os Investidores (incluindo Pessoas Vinculadas) interessados em
subscrever os CRI puderam (i) realizar a sua reserva para
subscricdo de CRI junto a uma unica Instituigao Participante da
Oferta durante o Periodo de Reserva, mediante assinatura de
Pedido de Reserva, inexistindo valores minimos ou maximos,
observadas as limitagdes aplicaweis aos Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas; ou (ii) apresentar a uma Instituigdo
Participante da Oferta sua intengdo de investimento nos CRI na
data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding. Para mais
informagdes acerca dos procedimentos da Oferta, veja a
se¢do “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta -
Procedimentos da Oferta”, na pagina 83 deste Prospecto.

Plano de Distribui¢éo

Observadas as disposicbes da regulamentagdo aplicavel, os
Coordenadores realizardo a Oferta conforme o plano de
distribuicdo adotado em conformidade com o disposto no artigo
33, paragrafo 3°, da Instrugdo CVM 400, os quais levardo em
consideracéo as relagdes com clientes e outras consideragdes de
natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores e da
Emissora, os quais assegurarao (i) que o tratamento conferido aos
Investidores da Oferta seja justo e equitativo, (ii) a adequagdo do
investimento ao perfil de risco do publico alvo da Oferta, e (iii) que
os representantes das Instituicbes Participantes da Oferta
recebam previamente exemplares (a) do Prospecto Preliminar, o
qual incorpora por referéncia o Formulario de Referéncia,
elaborado nos termos da Instrugdo CVM 480, disponibilizado, nos
termos do artigo 54-A da Instrugao CVM 400, e (b) deste
Prospecto Definitivo, o qual incorpora por referéncia o Formulario
de Referéncia, disponibilizado ao mercado nesta data, juntamente
com o do Anudncio de Inicio, nos termos do artigo 54-A da
Instrucdo CVM 400, para leitura obrigatéria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelos
Coordenadores  (“Plano de Distribuicao”). Para mais
informagdes acerca do Plano de Distribuigdo, veja a secao
“Plano de Distribuicdo, Regime de Colocagio dos CRI e
Liquidagdo da Oferta” na pagina 81 deste Prospecto.

Publico Alvo da Oferta

Os CRI serdo distribuidos publicamente a investidores, pessoas
fisicas ou juridicas, fundos de investimentos, ou quaisquer outros
veiculos de investimento que possam investir em certificados de
recebiveis imobiliarios, desde que se enquadrem no conceito de
Investidor Qualificado ou Investidor Profissional.
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Procedimento
de Bookbuilding

Os Coordenadores realizaram e organizaram o Procedimento de
Bookbuilding, nos termos do artigo 23, paragrafo 1°, e dos artigos
44 e 45 da Instrugdo CVM 400, com recebimento de reservas, sem
lotes minimos ou maximos, o qual definiu, junto aos Investidores,
(i) a taxa final para a Remuneragdo dos CRI e,
consequentemente, para a Remuneragdo das Debéntures; e (ii) o
montante final dos CRI e, consequentemente, das Debéntures
emitidas, considerando que nao foi exercida a Opgao de Lote
Adicional.

Nos termos do artigo 23, paragrafo 1°, da Instrugcdo CVM 400, os
critérios objetivos que presidiram a fixacdo da Remuneracdo dos
CRI foram os seguintes: (i) foram estabelecidas taxas méximas
para a Remuneracdo dos CRI na Escritura de Emissao; (ii) na data
do Procedimento de Bookbuilding, considerou-se (ii.a) a média
das cotacGes indicativas no fechamento dos 3 (trés) Ultimos Dias
Uteis imediatamente anteriores a data de realizacdo do
Procedimento de Bookbuilding diwlgada pela ANBIMA em sua
pagina na internet (http://www.anbima.com.br) acrescida de
0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano; e (ii.b) 4,2725%
(quatro inteiros, dois mil setecentos e vinte e cinco décimos de
milésimo por cento) ao ano, ambas com base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis; (jii) foi considerada a maior taxa entre
aguelas previstas nos itens (ii.a) e (ii.b), que foi fixada com o
Procedimento de Bookbuilding.

O resultado do Procedimento de Bookbuilding foi diwilgado nos
termos do artigo 23, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400, bem
como consta no Termo de Securitizagdo, ndo sendo necessaria
qualquer aprovagao societaria adicional por parte da Emissora.
Para mais informagdes acerca do Procedimento de
Bookbuilding veja a seg¢ao “Informagées Relativas aos CRI e
a Oferta — Procedimento de Bookbuilding”, na pagina 85
deste Prospecto Definitivo.

A PARTICIPACAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM
CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODE AFETAR
ADVERSAMENTE A FORMAGAO DAS TAXAS DE
REMUNERAGAO E PODERA AFERTAR A LIQUIDEZ DOS CRI.
PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NO
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, VEJA A SEGAO
“FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “A
PARTICIPAGAO DE  INVESTIDORES QUE  SEJAM
CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODE AFETAR
ADVERSAMENTE A FORMAGAO DAS TAXAS DE
REMUNERAGAO FINAL DOS CRI E PODERA RESULTAR NA
REDUGAO DA LIQUIDEZ DOS CRI”, NA PAGINA 129 DESTE
PROSPECTO.

Pessoas Vinculadas

Foi aceita a participagdo de Investidores da Oferta que sejam
Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding, sem limite
maximo de tal participagdo em relacdo ao wlume da Oferta.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, caso fosse
verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a
quantidade dos CRI inicialmente ofertada (sem considerar os CRI
objeto de exercicio da Opgdo de Lote Adicional), ndo seria
permitida a colocagdo de CRI perante Pessoas Vinculadas,
devendo os Pedidos de Reserva e as intengdes de investimento
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realizadas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas seriam automaticamente canceladas, nos termos do
artigo 55 da Instrugdo CVM 400.

A participagcdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera
promover a ma formag¢ao nas taxas de remuneracéo final dos
CRlI e podera afetar a liquidez dos CRI no mercado
secundario. O Investidor deve consultar em especial as
informagdes contidas na Secao “Fatores de Risco” item “A
participacdo de investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding pode
afetar adversamente a formacdo das taxas de remuneragao
final dos CRI e podera resultar na redugao da liquidez dos
CRFP’ na pagina 129 deste Prospecto Definitivo.

Excesso de Demanda
perante Pessoas
Vinculadas

Caso fosse \erificado, pelos Coordenadores, excesso de
demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade dos CRI
inicialmente ofertada (sem considerar os CRI objeto de exercicio
da Opcéo de Lote Adicional), ndo seria permitida a colocagéo de
CRI perante Pessoas Vinculadas, devendo os Pedidos de
Resernva e as intengbes de inwestimento realizadas por
Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas seria
automaticamente canceladas, nos termos do artigo 55 da
Instrucdo CVM 400.

A PARTICIPACAO DE |INVESTIDORES QUE SEJAM
CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODE AFETAR
ADVERSAMENTE A FORMAGCAO DAS TAXAS DE
REMUNERACAO E PODERA AFETAR A LIQUIDEZ DOS CRI.
PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NO
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“A PARTICIPAGAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM
CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODERA AFETAR
ADVERSAMENTE A FORMAGCAO DAS TAXAS DE
REMUNERACAO FINAL DOS CRI E PODERA RESULTAR NA
REDUGAO DA LIQUIDEZ DOS CRI”, NA PAGINA 129 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

Modificacdo da Oferta

Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrugcdo CVM 400,
havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial, posterior e
imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentagdo do pedido de registro da Oferta, ou que o
fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pela Emissora e inerentes a propria Oferta, a CVM
podera acolher pleito de modificagdo da Oferta.

A nado werificagdo de qualquer das condigbes precedentes
estabelecidas no Contrato de Distribuicdo até a disponibilizagao
do Anuncio de Inicio da Oferta sera tratada como modificagao da
Oferta, nos termos acima indicados.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 25, o pleito de
modificagdo da Oferta presumir-se-a deferido caso nao haja
manifestagcdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM. Nos termos do
paragrafo segundo do artigo 25, tendo sido deferida a
modificagdo, a CVM podera, por sua propria iniciativa ou a
requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90
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(noventa) dias. Por fim, nos termos do paragrafo terceiro do artigo
25, é sempre permitida a modificagdo da Oferta para melhora-la
em favor dos investidores ou para rendncia a condigdo da Oferta
estabelecida pela Emissora.

Nos termos do artigo 26 da Instrugdo CVM 400, a revogagéo torna
ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes
os valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores
mobiliarios ofertados, na forma e condigdes previstas neste
Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da
Instrugdo CVM 400: (a) a modificagdo dewera ser diwligada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados
para a diwlgagao da Oferta; e (b) os Coordenadores dewerdo se
acautelar e se certificar, no momento do recebimento das
aceitagbes da Oferta, de que o investidor esta ciente de que a
Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas
condigoes.

Nos termos do artigo 27, paragrafo unico, da Instrugao CVM 400,
em caso de modificagdo da Oferta, os investidores que ja tiverem
aderido a Oferta dewerdo ser comunicados diretamente, por
correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma
de comunicagdo passivel de comprovagdo, a respeito da
modificagdo efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis do recebimento da comunicagdo, o interesse manter a
declaragdo de aceitagdo a Oferta, presumida a manutengdo em
caso de siléncio.

Se o investidor revogar sua aceitagdo e se o investidor ja tiver
efetuado o pagamento do Preco de Integralizagéo, referido Prego
de Integralizagdo sera dewolvido sem juros ou corregao monetaria,
sem reembolso e com deducdo dos valores relativos aos tributos
e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Nos termos do artigo 28 da Instrugdo CVM 400, a aceitagdo da
Oferta somente podera ser revogada pelos investidores se tal
hipétese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na
forma e condigdes aqui definidas, ressalvadas as hipdteses
previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 20 e 27 da Instrugao
CVM 400, as quais sdo inafastaweis.

Suspensdo da Oferta Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM: (i) podera
suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se
processando em condigdes diversas das constantes da Instrugao
CVM 400 ou do registro da Oferta; ou (b) for havida por ilegal,
contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
apos obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender
a Oferta quando erificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaweis. O prazo de suspensdao da Oferta nado podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada dewvera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham
sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM
devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo
registro.

A Emissora dewera dar conhecimento da suspensdo aos
investidores que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos
meios utilizados para a diwlgagdo da Oferta, facultando-lhes a
possibilidade de rewvogar a aceitagdo até as 16:00 (dezesseis)
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horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada ao investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se,
na falta da manifestacédo, ointeresse do investidor em ndo revogar
sua aceitagdo. Se o inwestidor revogar sua aceitagdo e se o
investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de
Integralizacdo, o referido Prego de Integralizacdo sera dewolvido
sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso e com dedugéo
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogagao.

Cancelamento ou
Revogacédo da Oferta

Nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, a CVM
podera cancelar, a qualquer tempo, a Oferta que: (i) estiver se
processando em condi¢bes diversas das constantes da Instrugao
CVM 400 ou do registro da Oferta; ou (ii) for havida por ilegal,
contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
apds obtido o respectivo registro da Oferta. Adicionalmente, a
rescisdo do Contrato de Distribuicdo também importara no
cancelamento do registro da Oferta. Nos termos do artigo 25 e
seguintes da Instrugdo CVM 400, havendo, a juizo da CVM,
alteragao substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias
de fato existentes quando da apresentagdo do pedido de registro
da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante
dos riscos assumidos pela Emissora e inerentes a prépria Oferta,
a CVM podera acolher pleito de revogagdo da Oferta.

Em caso de cancelamento ou rewogagao da Oferta ou caso o
investidor revogue sua aceitacdo e, em ambos 0s casos, se O
investidor ja tiver efetuado o pagamento do Pregco de
Integralizagdo, referido Prego de Integralizagdo sera dewolvido
sem juros ou corregcao monetaria, sem reembolso e com dedugéao
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
cancelamento da Oferta ou respectiva revogagdo, conforme o
caso.

Destinacédo dos
Recursos

O valor obtido com a integralizagdo dos CRI pelos Investidores
sera utilizado, em sua integralidade, pela Emissora para
pagamento do Valor da Integralizacdo das Debéntures. A
Devedora, por sua vez, empregara tais recursos com base nos
termos e condigbes previstos na Escritura de Emissao das
Debéntures.

Os recursos liquidos obtidos e captados pela Devedora com a
Emissado das Debéntures serdo destinados pela Devedora, até a
Data de Vencimento, qual seja, 15 de maio de 2036, ou até que a
Devedora comprovwe a aplicagdo da totalidade dos recursos
obtidos com a emissao das Debéntures, o que ocorrer primeiro,
diretamente ou através de suas subsidiarias em que aplicar
recursos obtidos com a emissado de Debéntures (“‘Subsidiarias”),
sendo certo que, ocorrendo resgate antecipado ou vencimento
antecipado das Debéntures, as obrigagdes da Emissora e as
obrigagbes do Agente Fiduciario referentes a destinagdo dos
recursos perdurarao até a Data de Vencimento ou até a
destinacao da totalidade dos recursos ser efetivada, o que ocorrer
primeiro, para (i) pagamento de gastos, custos e despesas ainda
nao incorridos diretamente atinentes a construgdo, expansao,
desenwlvimento e reforma, de determinados imoweis e/ou
empreendimentos imobiliarios descritos na tabela 1 do Anexo | da
Escritura de Emissdo de Debéntures (“Empreendimentos
Destinacdo”); e (ii) reembolso de gastos, custos e despesas, de
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natureza imobiliaria e predeterminadas, incorridos pela Devedora,
anteriormente a emissdo dos CRI, desde 21 de outubro de 2019
até 30 de novembro de 2020, diretamente atinentes a aquisigao,
construgao e/ou reforma de unidades de negdcios localizadas nos
imoweis descritos na tabela 2 do Anexo | da Escritura de
Emissdo de Debéntures (“Empreendimentos Reembolso” e,
quando em conjunto com os Empreendimentos Destinacdo, os
“Empreendimentos Lastro”), observada a forma de utilizagcdo dos
recursos e o cronograma indicativo da utilizacdo dos recursos
descritos nas tabelas 3 e 4 do Anexo | da Escritura de Emisséao de
Debéntures, respectivamente.

Para mais informagdes acerca da Destinagdao dos Recursos
veja a secao “Destinagao dos Recursos” na pagina 103 deste

Prospecto.
Dep6sito para Os CRI serdo depositados para (i) distribuicdo no mercado
Distribuicao, primario, por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela
Negociacdo, Custédia B3, sendo a liquidagéo financeira realizada por meio da B3; e (ii)
Eletrbnica e Liquidagcado | negociagdo no mercado secundario, no CETIP21, administrado e
Financeira operacionalizado pela B3, sendo a liquidagéo financeira e a

custodia eletrdnica de acordo com os procedimentos da B3.

Assembleia de Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em
Titulares dos CRI Assembleia Geral, a fim de deliberarem sobre matéria de
interesse da comunhdo dos Titulares dos CRI, nos termos da
Clausula 15 do Termo de Securitizagao.

Paramaisinformacoes acerca da Assembleia de Titularesdos
CRI, veja a se¢ao “Informacées Relativas aos CRI e a Oferta —
Assembleia de Titulares dos CRI’, na pagina 70 deste
Prospecto.

Eventos de Liquidacdo | Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos
do Patriménio abaixo, o Agente Fiduciario dos CRI, devera assumir imediata e
Separado transitoriamente a administragcdo do Patriménio Separado e
promover a liquidagdo do Patriménio Separado, na hipétese de a
Assembleia Geral deliberar sobre tal liquidagdo ("Eventos de
Liquidagdo do Patrimonio Separado"):

pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperagéo,
judicial ou extrajudicial, a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologa¢&o
judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de
recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo juiz
competente;

. pedido de faléncia formulado por terceiros em face da
Emissora e ndo devidamente elidido no prazo legal;

. decretacdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de
autofaléncia pela Emissora;

. inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de
suas obrigacfes ndo pecuniarias previstas no Termo de
Securitizagdo, desde que tal inadimplemento perdure por
mais de 5 (cinco) dias, contados da notificagdo formal e
comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario dos
CRI a Emissora; ou

. inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das
obrigacdes  pecunidrias  previstas no Termo de
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Securitizaco, que dure por mais de 1 (um) Dia Util contado
do respectivo inadimplemento, desde que a Emissora tenha
recebido os referidos recursos nos prazos acordados.

Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da administracéo, pelo
Agente Fiduciario dos CRI, do Patrimbénio Separado devera ser
conwcada uma Assembleia Geral, com antecedéncia de 20
(vinte) dias contados da data de sua realizagdo, na forma
estabelecida na Clausula 15 do Termo de Securitizagdo e na Lei
9.514/97, para deliberar sobre eventual liquidagdo do Patrimébnio
Separado ou nomeagdo de nova securitizadora.

A Assembleia Geral devera deliberar pela liquidagdo do
Patrimbnio Separado, conforme o caso, ou pela continuidade de
sua administragado por nova securitizadora, fixando, neste caso, a
remuneragdo desta Ultima, bem como as condigbes de sua
viabilidade econdmico-financeira.

A Emissora se compromete a praticar todos os atos, e assinar
todos os documentos, incluindo a outorga de procuragdes, para
que o Agente Fiduciario dos CRI possa desempenhar a
administragdo do Patrimbnio Separado, conforme o caso, €
realizar todas as demais funcdes a ele atribuidas no Termo de
Securitizagdo, em especial na Clausula 14.5 do Termo de
Securitizagao.

Caso os investidores deliberem pela liquidagcdo do Patrimoénio
Separado, sera realizada a transferéncia dos Créditos
Imobiliarios representados pela CCl, da CCl e dos eventuais
recursos da Conta do Patriménio Separado, a instituicdo
administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares dos CRI,
para fins de extingdo de toda e qualquer obrigacdo da Emissora
decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera a instituicdo
administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares dos CRI,
conforme deliberacdo dos Titulares dos CRI: (a) administrar os
Créditos Imobiliarios representados pela CCl, a CCl e os
eventuais recursos da Conta do Patrimbnio Separado que
integram o Patriménio Separado, (b) esgotar todos os recursos
judiciais e extrajudiciais para a realizagdo dos créditos oriundos
dos Créditos Imobiliarios representados pela CCIl, da CCl e dos
eventuais recursos da Conta do Patriménio Separado que lhe
foram transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os
Titulares dos CRI na propor¢gao de CRI detidos, e (d) transferir
os Créditos Imobiliarios representados pela CCl, a CCl e os
eventuais recursos da Conta do Patrimbnio Separado
eventualmente nao realizados aos Titulares dos CRI, na
propor¢gao de CRI detidos.

A Emissora devera notificar o Agente Fiduciario dos CRI em até 2
(dois) Dias Uteis a ocorréncia de qualquer dos eventos listados na
Clausula 14.6 do Termo de Securitizagao.

Classificagdo de Risco A Emissora contratou a Agéncia de Classificagdo de Risco para
a elaboragcdo do relatério de classificacdo de risco para esta
Emissdo, devendo ser atualizada trimestralmente a partir da
Data de Emissdo dos CRI, sendo que a Agéncia de
Classificacdo de Risco Ratings atribuiu o rating definitivo
“orAAA” aos CRI. O senico prestado pela Agéncia de
Classificacdo de Risco dewera existir por toda vigéncia dos CRI,
ndo podendo ser interrompido, conforme previsto no Termo de
Securitizagéo.
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Direitos, Vantagens e
Restricdes dos CRI

Sem prejuizo das demais informag¢des contidas neste Prospecto
Definitivo, no Aviso ao Mercado e no Andncio de Inicio, foi
instituido o Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios
representados pela CCl e a Conta do Patrimbénio Separado,
conforme previsto no Termo de Securitizagdo. Cada CRI em
Circulacdo correspondera a um woto nas Assembleias Gerais,
sendo admitida a constituicdo de mandatarios, observadas as
disposi¢cBes dos paragrafos 1° e 2° do artigo 126 da Lei das
Sociedades por Agdes.

Auditores
Independentes da
Devedora

Ernst & Young Auditores Independentes S.S., sociedade com filial
no Centro Empresarial PB 370, Praia de Botafogo, 370, 6° ao 10°
andar, Botafogo, Rio de Janeiro, RJ, CEP 22250-040.

Manifestacdo dos
Auditores
Independentes da
Devedora

As demonstracdes financeiras e/ou informac¢fes financeiras
intermediarias  individuais e consolidadas da Dewedora,
incorporadas por referéncia ao presente Prospecto Definitivo,
foram objeto de auditoria ou revisdo por parte dos Auditores
Independentes da Dewvedora.

Auditores
Independentes da
Emissora

A KPMG Auditores Independentes, inscritano CPNJ/ME sob o n°
57.755.217/0001-29, com sede na Cidade e Estado de S&o Paulo,
na Rua Arquiteto Olawo Redig de Campos n° 105, Torre A, 6°
andar (parte) e 12° andar (parte), Vila S&o Francisco

Inexisténcia de
Manifestacdo dos
Auditores
Independentes da
Emissora

Os numeros e informacBes presentes neste Prospecto Definitivo
referentes a Emissora ndo foram e ndo serdo objeto de auditoria
ou revisdo por parte dos Auditores Independentes da Emissora,
ou de quaisquer outros auditores independentes, e, portanto,
ndo foram e ndo serdo obtidas manifestacbes dos referidos
auditores  independentes  acerca da consisténcia das
informagdes  financeiras da Emissora constantes neste
Prospecto  Definitivo, relativamente  as  demonstragdes
financeiras da Emissora publicadas e incorporadas por
referéncia a este Prospecto Definitivo, conforme recomendagé&o
constante do Codigo ANBIMA.

Auséncia de opinido
legal sobre as
informacgdes prestadas
no Formuléario de
Referéncia da
Emissora

Nao foi emitida qualquer opinido legal sobre a weracidade,
consisténcia e suficiéncia das informagdes, ou relativamente as
obrigagbes e/ou as contingéncias da Emissora descritas no
Formulério de Referéncia da Emissora.

Fatores de Risco

Para uma explicacdo acerca dos fatores de risco que devem ser
considerados cuidadosamente antes da decisé@o de investimento
nos CRI, consultar a se¢ao “Fatores de Risco”, nas paginas 126
a 174 deste Prospecto.

Cronograma Estimado
das Etapas da Oferta

Para informacdes acerca dos principais eventos e datas
relacionados a Oferta, veja a segao “Cronograma das Etapas
da Oferta” na pagina 89 deste Prospecto.

44




REDE %

sﬁoqbpuz

Declaracédo de O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores
Inadequacéo de que: (i) necessitem de liquidez com relacdo aos titulos
Investimento adquiridos, uma vez que a negociacdo de certificados de

z

recebiveis imobiliarios no mercado secundario brasileiro é
restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de
crédito relacionado ao setor imobiliario; e/ou (iii) néo
estejam dispostos a correr risco de crédito corporativo da
Devedora e do seu setor de atuacédo (saude).

Informacfes Adicionais | Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a
Emissora, a Devedora, os CRI a Emissado e/ou a Oferta poderado
ser obtidos junto as InstituicBes Participantes, a Emissora e/ou a
CVM.

Formador de Mercado Nao serd contratado formador de mercado no ambito da Oferta.

Quaisquer outras informac¢des ou esclarecimentos sobre a Emissora, a Emissdo e a Oferta

poderdo ser obtidos junto as Instituicfes Participantes da Oferta, a Emissora e na sede da
CVM.
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IDENTIFICACAO DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DO AGENTE FIDUCIARIO,
DOS ASSESSORES JURIDICOS DA OFERTA, DOS AUDITORES INDEPENDENTES
DA DEVEDORA, DOS AUDITORES INDEPENDENTES DA EMISSORA
E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICO DA OFERTA

A Oferta foi estruturada e implementada pela Emissora e pelos Coordenadores, os quais
contaram, ainda, com o auxilio de assessores legais e demais prestadores de senicos. A
identificacdo e os dados de contato de cada uma dessas instituicbes e de seus responsaweis,
além da identificacdo dos demais enwhidos e prestadores de senigos contratados pela
Emissora para fins da Emisséo, encontram-se abaixo:

Emissora
RB SEC Companhia de Securitizagao

Rua Boa Vista, 254, 13° andar, Sala 1315, Centro
Sao Paulo, SP, Brasil, CEP 01014-907

At.: Flavia Palacios

Tel.: (11) 3127-2700

E-mail: senicing@rbsec.com

Site: www.rbsec.com

Coordenadores

BANCO ITAU BBA S.A.

Awenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3500, 1°, 2° e 3° andar, Itaim Bibi

CEP 04.538-32

Sao Paulo, SP

At.: Acaua Uchoa Azevedo Barbosa

Tel.: +55 11 3708 8539 / +55 11 98960 1783
E-mail:acaua.barbosa@itaubba.com /IBBA-FixedincomeCIB1@itaubba.com
Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Awenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n.° 1.309, 10° andar
04.543-011, Sé&o Paulo — SP

At.: Philip Searson

Tel.: +55 11 2169-4400

E-mail: philip.searson@bradescobbi.com.br

Site: https://www.bradescobbi.com.br/Site/Home/ Default.aspx

BANCO SAFRA S.A.

Avenida Paulista, n° 2.100, 17° andar
01310-930, Sao Paulo — SP

At.: Tarso Tieté

Tel.: +55 11 3175-9684

E-mail: tarso.tiete@safra.com,br

Site: www.safra.com.br

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Awenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 4.400, 7° andar, parte
04538-132, Sao Paulo — SP

At.: Fernanda Motta

Tel.: +55 11 2767 6183

E-mail: Fernanda.motta@ubs.com

Site: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank.html
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Agente Fiduciéario e Instituicdo Custodiante

PENTAGONO S.A DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Awenida das Américas, n° 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca

CEP: 22640-102, Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Marco Aurélio Ferreira, Sra. Marcelle Motta Santoro e Sra. Karolina Gongalves Vangelotti
Tel.: +55 21 3385-4565

E-mail: assembleias @pentagonotrustee.com.br

Site: www. pentagonotrustee.com.br

Assessores Juridicos

Assessor Juridico_dos Coordenadores

LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Tabapua, 1227 — 14° andar — Itaim Bibi

CEP 04533-014, Sao Paulo — SP

At.: Sr. Roberto Zarour e Pedro Cruciol

Telefone: +55 11 3024-6180 /3024-6111

E-mail: roberto.zarour@lefosse.com / Pedro.Cruciol@lefosse.com
Site: www.lefosse.com

Assessor Juridico da Devedora

PINHEIRO GUIMARAES

Awenida Rio Branco, n° 181, 27° andar

CEP 20040-918, Rio de Janeiro, RJ

At.: Plinio Pinheiro Guimarées, Bruno Lardosa e Carolina Alonso

Telefone: +55 21 4501-5000

E-mail: plinio@pinheiroguimaraes.com.br, blardosa@pinheiroguimaraes.com.br e
calonso@pinheiroguimaraes.com.br

Site: http://www.pinheiroguimaraes.com.br/

Escriturador
BANCO BRADESCO S.A.

Nucleo Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara
Osasco, SP, Brasil, CEP 06029-900

At.: Rosinaldo Batista Gomes
4010/Departamento de Ag¢des e Custodia
Tel.: +55 (11) 3684-9444

E-mail: Rosinaldo.gomes@bradesco.com.br
Site: www.bradesco.com.br

Banco Liquidante

BANCO BRADESCO S.A.

Nucleo Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara
Osasco, SP, Brasil, CEP 06029-900

At.: Rosinaldo Batista Gomes
4010/Departamento de Ag¢des e Custddia
Tel.: +55 (11) 3684-9444

E-mail: Rosinaldo.gomes@bradesco.com.br
Site: www.bradesco.com.br
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Devedora
REDE D’OR SAO LUIZ S.A.

Rua Voluntario da Pétria, n.° 138, Sobreloja
CEP 22270-000

Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro

At.: Otavio Lazcano e Victor Bussad

Tel.: +55 21 3239-4700

E-mail: financeiro.corporativo@ rededor.com.br
Site: www.rededor.com.br

Nos termos do item 2.3 do Anexo Ill da Instrugdo CVM 400:

Auditores Independentes da Devedora

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S.

(auditor responsawel da Devedora por auditar as demonstracbes financeiras dos exercicios
sociais findos em 31 de dezembro de 2020, 2019 e 2018

Praia de Botafogo, 370, 6° ao 10° andar, Botafogo

CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ

At.: Diogo Afonso

Telefone: (21) 3263-7000

E-mail: diogo.afonso@br.ey.com

Site: www.ey.com.br

Auditores Independentes da Emissora

(auditor responsawel da Emissora por auditar as demonstragdes financeiras dos exercicios
sociais findos em 31 de dezembro de 2019, 2020 e 2021)

KPMG Auditores Independentes

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos n° 105, Torre A, 6° andar (parte) e 12° andar (parte), Vila
S&o Francisco. S&o Paulo, SP, CEP 04711-904

At.: Eduardo Tomazelli Remedi

Tel.: +55 (11) 3940-1500

E-mail: ERemedi@kpmg.com.br

Site: home.kpmg

Declaracfes para fins do artigo 56 da Instrucdo CVM 400 e do item 15 do Anexo Il a
Instrucdo CVM 414

A Emissora e 0 Coordenador Lider prestaram declaragdes de veracidade das informacdes, nos
termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400, bem como nos termos do item 15 do Anexo Il a
Instrucdo CVM 414. Estas declaragbes de weracidade estdo anexas a este Prospecto nos
Anexos X e X, respectivamente.

Declarac6es do Agente Fiduciario para fins da Resolugdo CVM 17 e do item 15 do Anexo
Il a Instrugdo CVM 414

O Agente Fiduciario prestou declaragbes nos termos dos artigos 6 e 11, inciso V, Resolugéo
CVM 17 e do item 15 do Anexo Il & Instru¢do CVM 414. Estas declara¢des estdo anexas a este
Prospecto nos Anexos XII.
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EXEMPLARES DESTE PROSPECTO

Os potenciais Investidores devem ler este Prospecto Definitivo antes de tomar qualquer decisdo
de investir nos CRI.

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta poderao obter exemplares
deste Prospecto Definitivo nos enderecos e nos websites da Emissora e dos Coordenadores
indicados na Secdo “Identificacdo da Emissora, dos Coordenadores, do Agente Fiduciario, do
Assessor Juridico da Oferta e dos demais Prestadores de Seni¢o da Oferta” deste Prospecto,
bem como nos enderecos e/ou websites indicados abaixo:

@

(i)

(iii)

@iv)

EMISSORA:

http://www.rbsec.com (neste website, clicar em “Ofertas em Andamento”, selecionar
“Certificado de Recebiweis Imobiliarios da 12 Emissdo da 3242 Série da RB Capital
Companhia de Securitizagao”, e assim obter todos os documentos desejados)).

COORDENADORES:

https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/ (neste website clicar
em Rede D’Or S&o Luiz S.A. depois em “2021” e em seguida “CRI REDE D'OR”, e depois
no link no qual sera disponibilizado o Prospecto Definitivo da Oferta);

https://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_P ublicas/Default.aspx (neste  website,
selecionar “CRI” no tipo de Oferta e em seguida localizar “CRI REDE D'OR- 2021”, e
depois no link no qual sera disponibilizado o Prospecto Definitivo da Oferta);

https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm (neste
website clicar em “CRI REDE D’OR”, e depois selecionar Prospecto Definitivo);

https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank/public-offers.html/ (neste website clicar
em “CRI - Rede D'Or Sao Luiz S.A.”, e depois no link no qual sera disponibilizado o
Prospecto Definitivo da Oferta);

B3:

http://www.b3.com.br/pt_br/ (neste website, acessar em “Produtos e Senigos” o campo
“Renda Fixa”, em seguida clicar em “Titulos Privados”, selecionar “CRI”, e no campo direito
em “Sobre o CRI’, selecionar a op¢ao “CRIs listados”. No campo de buscar, digitar RB
Capital Companhia de Securitizagdo, ou identificar nas securitizadoras indicadas, e em
seguida procurar por “Emissao: 1 — Série: 324”. Posteriormente clicar em “Informagdes
Relevantes" e em seguida em "Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica" e realizar
o download da versdo do Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica da 3242 Série da 12
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da RB Capital Companhia de
Securitizac¢ao); e

CVM:

www.gov.br/cvm (neste website, em “Pesquisa de Dados”, clicar em “Pesquisa de Dados”,
clicar em "Companhias", na sequéncia clicar em "Informacdes de CRI e CRA
(Fundos.Net)’, clicar novamente em Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)’. Na pagina
do Fundos Net, clicar em “Exibir Filtros” e indicar por “RB Capital Companhia de
Securitizagdo” ou "RB SEC Companhia de Securitizagdo", conforme disponivel no campo
“Securitizadoras”, bem como digitar “324” no campo “Nome do Certificado”, na sequéncia
selecionar o documento desejado conforme lista exibida).
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INFORMACOES RELATIVAS AOS CRI E A OFERTA
Estrutura da Securitizacédo

Os certificados de recebiveis imobiliarios sdo de emissdo exclusiva de companhias
securitizadoras criadas pela Lei 9.514 e consistem em titulos de crédito nominativos, de live
negociacdo, lastreados em créditos imobiliarios. Os certificados de recebiveis imobiliarios sao
representativos de promessa de pagamento em dinheiro e constituem titulo executivo
extrajudicial.

Créditos Imobiliarios

Conforme descrito no Termo de Securitizacdo, a Devedora captara recursos, mediante a emissao
das Debéntures, representativas dos Créditos Imobiliarios, que contam com as caracteristicas
descritas na secdo “Caracteristicas Gerais dos Créditos Imobiliarios” na pagina 117 deste
Prospecto, sendo certo que as Debéntures foram subscritas e integralizadas pela Emissora.

As Debéntures e os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, corresponderdo ao lastro dos
CRI objeto da presente Emisséao, aos quais estao vinculados em carater irrevogavel e irretratavel,
segregados do patriménio comum da Emissora, mediante instituicdo do Regime Fiduciario, nos
termos da Clausula 12 do Termo de Securitizagdo, sem prejuizo do exercicio da Opgéo de Lote
Adicional.

O Valor Total da Emisséo corresponde ao montante total de R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e
quinhentos milhdes de reais), observado que o valor nominal da totalidade dos CRI inicialmente
ofertados de R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos milhdes de reais) ndo foi aumentado
mediante exercicio da Opc¢éo de Lote Adicional.

O valor dos Créditos Imobiliarios é de R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos milhdes de
reais), tendo em vista que foram emitidas 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Debéntures,
com valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais), nos termos e condi¢des da Escritura de
Emissao de Debéntures, conforme definido no Procedimento de Bookbuilding.

Até a quitacdo integral dos CRI, a Emissora obriga-se a manter os Créditos Imobiliarios
vinculados aos CRI e agrupados no Patriménio Separado, constituido especialmente para esta
finalidade, nos termos da Clausula 12 do Termo de Securitizac&o.

Fluxograma da Estrutura da Securitizacdo

Abaixo, o fluxograma resumido da estrutura da securitizagdo dos Créditos Imobiliarios, por meio
da emisséo dos CRI:




Onde:

1) A Securitizadora (Emissora) celebrou com a Rede D’Or (Dewedora) e com o Agente
Fiduciario das Debéntures a Escritura de Emisséo de Debéntures, a qual prev@ a emisséo
debéntures, ndo conwersiveis em acdes, da espécie quirografaria, da 202 (vigésima)
emissao da Dewvedora, subscritas e integralizadas de forma privada pela Securitizadora;

2) Por meio da Escritura de Emissdo de CCIl, a Emissora emitiu uma CCI integral, na
qualidade de titular do Crédito Imobiliario representativo das Debéntures, para representar
os Créditos Imobiliarios, nos termos da Lei 10.931, de acordo com as condi¢cBes ali
previstas;

3) A Emissora, por sua vez, vinculara a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representado
pela CCl, aos CRI, por meio do Termo de Securitizacdo, celebrado entre a Emissora e o
Agente Fiduciario dos CRI, nos termos da Lei 9.514 e da Instrucdo CVM 414. A Emissora
emitira os CRI com lastro nos Créditos Imobiliarios.

4) Os Coordenadores e demais Instituicbes Participantes da Oferta realizardo a distribuicéo
dos CRI aos Investidores, em regime de garantia firme de colocacédo para o Valor Total da
Emissdo e melhores esforcos para a emissdo dos CRI no ambito do exercicio total ou
parcial da Opc¢ao de Lote adicional;

5) Registro da Oferta perante pela CVM,;
6) Os Investidores integralizardo os CRI em favor da Emissora;

7) Com os recursos decorrentes da integralizacdo dos CRI pelos Investidores, a Emissora
pagara o Valor da Integralizacdo das Debéntures a Dewvedora, nos termos deste
Prospecto;

8) O pagamento da amortizacdo e remuneracdo das Debéntures serdo realizados em favor
da Emissora diretamente na Conta do Patrimbnio Separado, nas datas previstas neste
Prospecto;

9) O pagamento da amortizacdo e remuneracdo dos CRI serdo realizados aos Investidores
pela Emissora com os recursos oriundos do pagamento da amortizagcdo e remuneragao
das Debéntures; e

10) Os recursos obtidos por meio da emissdo das Debéntures serdo destinados pela
Dewvedora, até a Data de Vencimento das Debéntures, nos Empreendimentos Lastro, nos
termos deste Prospecto e do Termo de Securitizagao.

Autorizacfes Societarias

A Emisséo e a Oferta dos CRI foram devidamente aprovadas por deliberacdo do Conselho de
Administragdo da Emissora, realizada em 10 de fewereiro de 2021, cuja ata foi arquivada na
JUCESP, em 16 de fevereiro de 2021, sob o n° 98.488/21-1, e foi publicada no jornal “Valor
econdmico” e no Diario Oficial do Estado de S&o Paulo, em 12 de margo de 2021, e em 14 de
abril de 2021, cuja ata foi arquivada na JUCESP, em 23 de abril de 2021, sob o n°® 187.245/21-6
e foi publicada no Valor e no DOESP em 07 de maio de 2021. A Emissora ndo possui um
montante global autorizado para emissé@o dos CRI. Cada nova emissdo de CRI dewera ser objeto
de uma aprovacdo societaria especifica pelo Conselho de Administracdo da Emissora, nos
termos do seu estatuto social.

A emisséo de Debéntures e dos demais Documentos da Operacdo de que a Dewvedora seja parte
foram realizadas com base nas RCAs Dewvedora. Nos termos do artigo 62, inciso |, da Lei das
Sociedades por Ac¢des, a ata da reunido do conselho de administragdo da Devedora realizada
em 22 de fevereiro de 2021 foi arquivada na JUCESP sob 0 n.©112.362/21-7 em 1° de mar¢o de
2021, e foi publicada no DOESP e no jornal "Diario do Comércio" em 4 de margo de 2021.
Adicionalmente, a ata da reunido do conselho de administragcdo da Devedora realizada em 25 de
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margo de 2021 foi arquivada na JUCESP sob o n.° 154.897/21-8 em 16 de abril de 2021, e foi
publicada no DOESP e no jornal "Diario do Comércio” em 21 de abril de 2021.

EMISSORA: RB SEC COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Capital Social da Emissora

Nos termos da Sec¢&o 17 - "Capital Social" do seu Formulario de Referéncia o capital social da
Emissora é de R$1.191.066,20 (um milh&o, cento e noventa e um mil e sessenta e seis reais, e
vinte centawos), divididos em 7.927.248 (sete milhdes, novecentos e vinte e sete mil, duzentos e
guarento e oito) a¢des ordinarias.

A Yawara Brasil S.A. detém 7.927.248 (sete milhdes, novecentos e vinte e sete mil, duzentos e
guarento e oito) a¢cBes ordinérias, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da
Emissora.

Para informacfes acerca da composi¢do do capital social da Emissora, os investidores
deverdo ver a Secao 15 e 17 - "Capital Social" do Formulario de Referéncia da Emissora,
bem como a secdo “Sumario da Emissora” na pagina 181 e seguintes deste Prospecto.
DEVEDORA: REDE D'OR SAO LUIZ S.A.

Para mais informagbes acerca da Devedora weja a segao “Informagdes Relativas a Devedora”
na pagina 193 e seguintes deste Prospecto.

Caracteristicas _da Emisséo e dos CRI

Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emisséo, cujo lastro é constituido pela CClI,
conforme previsto no Termo de Securitizagdo, possuem as seguintes caracteristicas:

Numero da Série e da Emissédo dos CRI

A presente Emissdo de CRI corresponde a 3242 série da 12 emissdo de CRI da Emissora,
obsernvado que os CRI da Emissora sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios oriundos das
Debéntures.

Local de Emissédo e Data de Emissdo dos CRI

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sendo a Data de Emissao dos CRI 15 de abril de
2021.

Valor Total da Emisséo

Na Data de Emisséo dos CRI, corresponde ao montante total de R$1.500.000.000,00 (um bilhdo
e quinhentos milhdes de reais), observado que o valor nominal da totalidade dos CRI inicialmente
ofertados de R$1.500.000.000,00 (um bilh&o e quinhentos milhdes de reais) ndo foi aumentado
mediante exercicio da Opg¢ao de Lote Adicional.

Quantidade de CRI

Foram emitidos 1.500.000 (um milhdo e quinhentos mil) CRI. A quantidade de CRI inicialmente
ofertada de 1.500.000 (um milhdo e quinhentos mil) CRI ndo foi aumentada em funcdo do
exercicio, da Opcédo de Lote Adicional.

A Emissora, ap6s consulta e concordancia prévia da Devedora, optou por ndo aumentar a
guantidade dos CRI originalmente ofertados em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
300.000 (trezentos mil) CRI, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
pardgrafo 2°, da Instrugdo CVM 400, que seriam emitidos até a data de conclusdo do
Procedimento de Bookbuilding, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM
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ou modificacdo dos termos da Emissao e da Oferta, de forma que ndo houve exercicio da Opg¢éo
de Lote Adicional.

Os CRI, eventualmente, emitidos no ambito da Op¢do de Lote Adicional teriam a ter as mesmas
caracteristicas dos CRI inicialmente ofertadas e passariam a integrar o conceito de “CRI’, nos
termos do Termo de Securitizacao.

A distribuicdo publica dos CRI oriundos de eventual exercicio parcial ou total da Opg¢éo de Lote
Adicional seria conduzida pelos Coordenadores sob o regime de melhores esforcos de
colocacao.

Valor Nominal Unitario dos CRI

Os CRI tém valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais) na Data de Emissédo dos CRI.
Garantias
Nao foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.

Forma e Comprovacao de Titularidade

Os CRI foram emitidos sob a forma nominativa e escritural e sua titularidade sera comprovada
por extrato expedido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3, e/ou
0 extrato da conta de depdsito dos CRI a ser fornecido pelo Escriturador aos Titulares dos CRI,
com base nas informa¢des prestadas pela B3, quando os CRI ndo estiverem custodiados
eletronicamente na B3.

Locais de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela B3.
Caso por qualquer razdo, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados na B3, em qualquer
Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI, ou de amortizagdo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI a Emissora deixara, na Conta do Patrimbnio Separado, o respectivo
pagamento a disposicdo do respectivo Titular dos CRI. Nesta hipétese, a partir da respectiva
data de pagamento, ndo hawera qualquer tipo de atualizagdo ou remuneragdo sobre o valor
colocado a disposicdo do Titular dos CRI na sede da Emissora.

Prazo e Data de Vencimento

Os CRI tém prazo de vencimento de 5.509 (cinco mil, quinhentos e nowe) dias, contados da Data
de Emissao dos CRI, com vencimento final em 15 de maio de 2036, ressalvadas as hip6teses
de resgate antecipado total dos CRI previstas neste Prospecto e no Termo de Securitizagdo.

Duration _dos CRI

Aproximadamente 10,37 (dez virgula trinta e sete) anos, calculado em 15 de abril de 2021

Atualizacdo Monetaria_dos CRI

O Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI sera atualizado
monetariamente, semestralmente, no dia 15 dos meses de maio e novembro de cada ano, pela
variacdo acumulada do IPCA, a partir da Data de Integralizacdo, inclusive, calculada de forma
exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis, desde a Data de Integralizacdo ou a data do
pagamento imediatamente anterior, conforme aplicawel, até a data do efetivo pagamento, sendo
gue o produto da Atualizagcdo Monetaria dos CRI sera incorporado automaticamente ao Valor
Nominal Unitario dos CRI ou ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, de acordo com a
seguinte férmula:

VN, = VN, x C
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onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,
calculado/informado com 8 (0ito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado das variagbes mensais dos numeros-indice utilizados, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

NI, dut
c= l_[ (71.5)
NI,

onde:

k =numero de ordem de NIk, variando de 1 até n;

n = numero total de nimeros-indice considerados na atualizagéo, sendo “n” um ndmero inteiro;

NIk = valor do numero-indice do IPCA do més imediatamente anterior ao més de atualizago,
caso a atualizagdo seja em data anterior ou na prépria Data de Aniversario do CRI. Apds a
respectiva Data de Aniversario dos CRI, o “NIk” correspondera ao valor do nimero-indice do IPCA
do més de atualizagao;

NIk-1= valor do numero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”;

dup = numero de Dias Uteis entre a Ultima Data de Aniversario dos CRI e a data de calculo ou a
Data de Integralizacdo dos CRI e a data de calculo para o primeiro Periodo de Capitalizagédo dos
CRI limitado ao nimero total de Dias Uteis de vigéncia do nimero-indice do prego, sendo “dup”
um numero inteiro; e

dut =numero de Dias Uteis contidos entre a Gltima e préxima Data de Aniversario dos CRI, sendo
“dut” um numero inteiro.

Sendo que:

0] 0 nimero-indice do IPCA dever4 ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casas
decimais daquele diwlgado pelo IBGE;

(i)  aaplicagdo do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor;

(i) considera-se como "Data de Aniversario” todo dia 15 (quinze) de cada més ou o Dia Util
subsequente, caso dia 15 (quinze) ndo seja um Dia Util,

dup

NI d P . . . .
k ) “* & considerado com 8 (oito) casas decimais, sem

(iv) o fator resultante da expressao (N

Tg—1
arredondamento;

W) o0 produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, 0s
mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento; e

(M)  os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do dia (til subsequente,
apropriando o “pro rata” do ultimo Dia Util anterior.
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Indisponibilidade do IPCA

Se, quando do célculo de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas aos CRI previstas no Termo
de Securitizacdo, o IPCA nao estiver disponivel, serd utilizado, para apuracdo da Atualizacao
Monetaria em sua substituicdo, o percentual correspondente ao Ultimo IPCA diwlgado
oficialmente até a data do célculo, ndo sendo devidas quaisquer compensacgfes financeiras,
multas ou penalidades entre a Devedora, a Emissora e os Titulares dos CRI, quando da
diwulgacdo posterior do IPCA que seria aplicawel.

Na hipétese de extingdo, limitacdo e/ou ndo diwlgacdo do IPCA por mais de 10 (dez) Dias Uteis
consecutivos ap0s a data esperada para sua apuragdo e/ou diwlgacdo, ou no caso de
impossibilidade de aplicagdo do IPCA as Debéntures ou aos CRI, por proibi¢édo legal ou judicial,
serd utilizada, em sua substituicdo, o seu substituto legal. Na hipétese de (i) ndo haver um
substituto legal para o IPCA; ou (ii) havendo um substituto legal para o IPCA, na hip6tese de
exting¢ao, limitacao e/ou ndo diwlgacdo do substituto legal para o IPCA por mais de 10 (dez) Dias
Uteis apds a data esperada para sua apuracdo e/ou diwulgacdo, ou no caso de impossibilidade
de aplicacdo do substituto legal para o IPCA as Debéntures ou aos CRI por proibicdo legal ou
judicial, a Emissora devera, no prazo de até 5 (cinco) dias contados do término do prazo de 10
(dez) Dias Uteis da data de extingdo do substituto legal do IPCA ou da data da proibic&o legal ou
judicial, conforme o caso, conwcar Assembleia Geral de Titulares dos CRI para deliberar, em
comum acordo com a Dewvedora e obsenada a legislagdo aplicavel, sobre o nowo parametro de
Atualizagdo Monetaria das Debéntures e/ou dos CRI a ser aplicado, que devera ser aquele que
melhor reflita as condicbes do mercado vigentes a época. Até a deliberacdo desse novo
parametro para o célculo da Atualizacdo Monetéaria das Debéntures e, consequentemente, dos
CRI, quando do calculo da Atualizagdo Monetéria das Debéntures e/ou de quaisquer obrigacdes
pecunidrias relativas aos CRI previstas no Termo de Securitizagdo, conforme o caso, sera
utilizada a Ultima variacdo disponivel do IPCA diwlgada oficialmente, ndo sendo devidas
quaisquer compensacoes financeiras, multas ou penalidades entre a Emissora e os Titulares dos
CRI quando da deliberacdo do now parametro da Atualizagdo Monetaria das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI.

Caso o IPCA ou o substituto legal para o IPCA, conforme o caso, wltem a ser diwlgados antes
da realizacdo da Assembleia Geral de Titulares dos CRI prevista acima, ressalvada a hipétese
de sua inaplicabilidade por disposicéo legal ou determinacéo judicial, referida assembleia geral
ndo sera realizada, e o respectivo indice, a partir da data de sua diwlgacdo, passara a ser
novamente utilizado para o calculo da Atualizacdo Monetaria das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI e/ou de quaisquer obrigacGes pecuniarias relativas aos CRI
previstas no Termo de Securitizag&o, conforme o caso.

Caso, na Assembleia Geral de Titulares dos CRI prevista acima, ndo haja acordo sobre a nova
Atualizagdo Monetaria dos CRI, ou em caso de ndo instalagdo em segunda conwocagdo, ou em
caso de instalacdo em segunda conwcacdo em que ndo haja quérum suficiente para a
deliberagdo, a Dewedora devera resgatar a totalidade das Debéntures, com seu consequente
cancelamento e resgate dos CRI, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizagdo da
Assembleia Geral de Titulares dos CRI prevista acima, ou da data em que a referida assembleia
dewveria ter ocorrido, ou na Data de Vencimento dos CRI, o que ocorrer primeiro, pelo Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI, acrescido da Remuneragdo dos CRI, calculada pro rata
temporis, desde a Data de Integralizagdo ou a Data de Pagamento de Remuneracdo dos CRI
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem qualquer prémio
ou penalidade, caso em que, quando do célculo da Atualizagcdo Monetéria das Debéntures e/ou
de quaisquer obrigagcBes pecunidrias relativas aos CRI previstas no Termo de Securitizagéo,
conforme o caso, sera utilizado, para o célculo, a variagdo correspondente ao Ultimo IPCA
diwlgado oficialmente.

Remuneracdo dos CRI

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI incidirdo juros remuneratérios prefixados correspondentes a 4,9347% (quatro inteiros,
nove mil, trezentos e quarenta e sete décimos de milésimo por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis
por Dias Uteis, desde a Data de Integralizacio ou a Data de Pagamento da Remuneracdo dos
CRI imediatamente anterior (inclusive), conforme aplicawel, até a data do efetivo pagamento
(exclusive). A Remuneracdo dos CRI ser4 calculada conforme férmula abaixo:

58




REDE

si\o.“.un:

= N = [Famrjum& 1)

onde:

Ji= valor unitario da Remuneracdo dos CRI devida no final do i-ésimo Periodo de
Capitalizac&o dos CRI, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros, calculado com 9 (nowe) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

onde:
GP
Laxi FLv
FatorJuros = ( 100 i 1]
taxa = 4,9347% (quatro inteiros, nove mil, trezentos e quarenta e sete décimos de milésimo por
cento); e

DP = ¢é o nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a Ultima Data do
Pagamento de Remuneragao dos CRI (inclusive) e a data de calculo (exclusive), sendo “DP” um
ndmero inteiro.

Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI, nos termos
previstos no Termo de Securitizagdo, a Remuneragdo dos CRI serd paga no dia 15 (quinze), dos
meses de maio e novembro de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de novembro
de 2021 e o Ultimo, na Data de Vencimento dos CRI, conforme tabela abaixo:

Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI
1 15 de novembro de 2021
2 15 de maio de 2022
3 15 de novembro de 2022
4 15 de maio de 2023
5 15 de novembro de 2023
6 15 de maio de 2024
7 15 de novembro de 2024
8 15 de maio de 2025
9 15 de novembro de 2025
10 15 de maio de 2026
11 15 de novembro de 2026
12 15 de maio de 2027
13 15 de novembro de 2027
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Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI
14 15 de maio de 2028
15 15 de novembro de 2028
16 15 de maio de 2029
17 15 de novembro de 2029
18 15 de maio de 2030
19 15 de novembro de 2030
20 15 de maio de 2031
21 15 de novembro de 2031
22 15 de maio de 2032
23 15 de novembro de 2032
24 15 de maio de 2033
25 15 de novembro de 2033
26 15 de maio de 2034
27 15 de novembro de 2034
28 15 de maio de 2035
29 15 de novembro de 2035
30 Data de Vencimento dos CRI

Amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos CRI

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI, ou de vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos no Termo de
Securitizacdo, o saldo Valor Nominal Unitario dos CRI sera amortizado em 3 (trés) parcelas,
anualmente, a partir do 13° ano, inclusive, sendo a primeira em 15 de maio de 2034, a segunda
em 15 de maio de 2035, e a terceira na Data de Vencimento dos CRI.

Resgate Antecipado Facultativo_Total

Nos termos da Clausula 7.18 da Escritura de Emissédo de Debéntures, a Devedora podera, a
partir de 15 de maio de 2025, observados os termos e condi¢des estabelecidos a seguir, a seu
exclusivo critério e independentemente da vontade do Debenturista e, consequentemente, dos
titulares dos CRI, realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures
("Resgate Antecipado Facultativo Total").

O Resgate Antecipado Facultativo Total somente podera ocorrer mediante publicagdo de
comunicacado de Resgate Antecipado Facultativo Total ou por meio do envio de tal comunicacao
de forma individual, dirigida ao Debenturista nos termos da Clausula acima, com antecedéncia
minima de 15 (quinze) dias e maxima de 30 (trinta) dias da data do Resgate Antecipado
Facultativo Total (“Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo Total").
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Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total, a Debenturista fard jus ao pagamento do
Valor Nominal de Resgate Antecipado, conforme abaixo calculado.

O valor a ser pago pela Devedora em relagdo a cada uma das Debéntures, no &mbito do Resgate
Antecipado Facultativo, serd equivalente ao valor indicado no item (i) ou no item (ii) abaixo, dos
2 (dois) o que for maior:

l. Valor Nominal Atualizado, acrescido (a) dos respectivos juros remuneratérios, calculados
pro rata temporis desde a primeira data de integralizagdo ou a data de pagamento dos
juros remuneratérios imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
Resgate Antecipado Facultativo (exclusiwe); (b) dos encargos moratérios, se houwer; e
(c) de quaisquer obrigacfGes pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures;
ou

Il. Valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizacdo do Valor
Nominal Atualizado, acrescido (a) dos respectivos juros remuneratérios, utilizando como
taxa de desconto a taxa interna de retorno do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros
semestrais (NTN-B), com duration mais préxima a duration remanescente das Debéntures,
conforme o caso, na data do Resgate Antecipado Facultativo Total, utilizando-se a cotagéo
indicativa diwulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util imediatamente anterior & data do
Resgate Antecipado Facultativo Total, calculado conforme clausula abaixo, e (b) dos
encargos moratorios, se houver; e (c) de quaisquer obrigacBes pecunidrias e outros
acréscimos referentes as Debéntures:

n

> G )

k=1

VP =

VP = somatério do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures;

C = fator C acumulado até a data do Resgate Antecipado Facultativo.

VNEK = valor unitario de cada um dos “k” valores futuros devidos das Debéntures, sendo
o valor de cada parcela “k” equivalente ao pagamento dos juros remuneratérios e/ou a

amortizacdo do Valor Nominal Unitério, referenciado a primeira data de integralizagéo;

n = nimero total de eventos de pagamento aserem realizados das Debéntures, sendo “n”
um namero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9
(nowe) casas decimais, com arredondamento:

nk
FVPk = [(1 4+ TESOUROIPCA)?252]

TESOUROIPCA =taxainterna de retorno da NTN-B, com duration mais préxima a duration
remanescente das Debéntures;

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo e a data de
vencimento programada de cada parcela “k” vincenda;

Na Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo Total devera constar: (i) a data do Resgate
Antecipado Facultativo Total; (i) mencédo ao valor do Resgate Antecipado Facultativo Total; e (iii)
quaisquer outras informacBes necessdrias a operacionalizacdo do Resgate Antecipado
Facultativo Total.

As Debéntures objeto do Resgate Antecipado Facultativo Total serdo obrigatoriamente
canceladas.
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A data para realizacdo de qualquer Resgate Antecipado Facultativo Total dewverd,
obrigatoriamente, ser um Dia Util.

Nao sera admitido o resgate antecipado parcial das Debéntures.

Resgate Antecipado Total por alteracdo de Tributos

Nos termos da Clausula 7.19 da Escritura de Emissdo de Debéntures, caso a Devedora tenha
gue acrescer qualquer valor aos pagamentos de tributos por ela devidos nos termos da Clausula
7.27 da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Dewedora podera, a seu exclusivo critério,
realizar o resgate antecipado da totalidade das Debéntures, a qualquer tempo e com comunicado
ao Debenturista, ao Agente Fiduciario das Debéntures, ao Escriturador e ao Banco Liquidante
de, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis da data proposta para o resgate, informando (a) a data em
gue o pagamento do preco de resgate das Debéntures serd realizado; (b) descricdo
pormenorizada do fundamento para pagamento do tributo em questédo; e (c) demais informacdes
relevantes para a realizacdo do resgate antecipado das Debéntures. Sera permitido o resgate
antecipado da totalidade (sendo vedado o resgate parcial) das Debéntures, com o consequente
cancelamento das Debéntures, mediante o pagamento do Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures, acrescido da Remuneracdo das Debéntures, calculada pro rata temporis, desde a
primeira Data de Integralizacdo ou as Datas de Pagamento de Remuneragcdo das Debéntures
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, e sem qualquer
prémio.

Oferta Facultativa_de Resgate Antecipado

A Dewedora podera, a seu exclusivo critério, realizar, a partir de 15 de maio de 2025, oferta
facultativa de resgate antecipado da totalidade das Debéntures, com o consequente
cancelamento das Debéntures que venham a ser resgatadas, que sera enderecada a Emissora,
de acordo com os termos e condigdes previstos abaixo (‘Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado das Debéntures”):

0] a Dewedora realizara a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado por meio de
comunicacdo ao Agente Fiduciario das Debéntures e a Emissora ("Comunicacdo de Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado"), a qual devera descrever os termos e condi¢cdes da
Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures estabelecidos na Clausula 7.20,
item (i) da Escritura de Emissé&o de Debéntures;

(i)  casoa Emissora receba a Comunicagcédo de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das
Debéntures, nos termos na Clausula 7.19, item (i) da Escritura de Emissdo de Debéntures
e, por conseguinte, dos Créditos Imobiliarios, a Emissora devera, no prazo de até 2 (dois)
Dias Uteis da data de recebimento da referida Comunicacdo de Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado das Debéntures, publicar comunicado ou, alternativamente,
encaminhar comunicagéo individual a todos os Titulares dos CRI (“Comunicado de
Resgate Antecipado”), informando a respeito da realizacdo da oferta de resgate
antecipado dos CRI (“Oferta Facultativa de Resgate Antecipado dos CRI”), bem como
informar a B3, o Agente Fiduciario dos CRI e o Escriturador;

(i) o Comunicado de Resgate Antecipado dewera (a) conter os termos e condi¢cdes da Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado dos CRI (os quais seguirdo estritamente os termos da
Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures), (b) indicar a data limite para
os Titulares dos CRI, manifestarem a Emissora, com cépia para o Agente Fiduciario dos
CRI, a intencdo de aderirem a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado dos CRI, prazo
esse que dewvera ser de até 20 (vinte) Dias Uteis a contar da data da publicagdo ou envio,
conforme o caso, do Comunicado de Resgate Antecipado (‘Prazo de Adesado”), (c) o
procedimento para tal manifestacdo; e (d) demais informagdes relevantes aos Titulares
dos CRY;

(ivy  apés o encerramento do Prazo de Adesdo a Emissora comunicara a Devedora o numero
dos CRI que aderiram a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado dos CRI e, conforme
previsto na Clausula 7.19, item (ii) da Escritura de Emissao de Debéntures, a Dewedora
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dewverd, dentro do prazo previsto no referido dispositivo, confirmar ao Agente Fiduciario
das Debéntures a realizacdo ou ndo do resgate antecipado, conforme os critérios
estabelecidos na Comunicacdo de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das
Debéntures;

™) caso a Dewedora confirme a intencdo de realizar o resgate antecipado das Debéntures
correspondentes aos CRI que manifestaram a intencdo de aderir & Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado dos CRI, a Dewedora realizara o resgate antecipado das Debéntures
em questdo e, por sua vez, a Emissora realizard o resgate antecipado dos CRI que
houverem aderido a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado dos CRI, na data do resgate
antecipado facultativo das Debéntures, independentemente da anuéncia ou aceite prévio
dos Titulares dos CRI os quais desde ja autorizam a Emissora, o Agente Fiduciario dos
CRI e a B3 a realizar os procedimentos necessarios a efetivagcdo do resgate antecipado
dos CRI independentemente de qualquer instrucdo ou autorizagdo prévia;

(M) o valor a ser pago em relacdo a cada uma das Debéntures, e consequentemente em
relacdo a cada um dos CRI, que forem considerados como tendo aderido a Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado correspondera ao Valor Nominal Unitario Atualizado
das Debéntures que tiverem aderido a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado,
acrescido (a) da Remuneracdo das Debéntures aplicavel, e consequentemente, da
Remuneracdo dos CRI aplicavel, calculada pro rata temporis desde a Data de
Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures imediatamente
anterior, até a data do efetivo pagamento; e (b) se for o caso, de prémio de resgate
antecipado a ser oferecido ao Debenturista, a exclusivo critério da Devedora, o qual poderéa
ser negativo;

(i) a Emissora devera, com antecedéncia, minima, de 3 (trés) Dias Uteis da data do efetivo
resgate, comunicar ao Escriturador, ao Banco Liquidante e & B3 sobre a realizacdo da
Oferta Facultativa de Resgate Antecipado dos CRI; e

(Mii) os CRI resgatados antecipadamente na forma desta Clausula serdo obrigatoriamente
cancelados pela Emissora.

ApO6s a Emisséo dos CRI, a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, indicara a quantidade
de Debéntures em aceitacdo a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado, a qual correspondera
a quantidade de CRI que tiverem sido indicados por seus respectivos titulares em aceitacdo a
Oferta Facultativa de Resgate Antecipado, no ambito da Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado dos CRI que for realizada pela Securitizadora como consequéncia da Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures, nos termos previstos no Termo de
Securitizacao.

As despesas relacionadas a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures serao
arcadas pela Devedora, o que inclui as despesas de comunicacao e resgate dos CRI.

Nao serda admitida a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado que ndo seja oferecida a
totalidade das Debéntures.

Vencimento Antecipado das Debéntures e Resgate Antecipado dos CRI

Resgate Antecipado Obrigatério_dos CRI

Ocorrendo a declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures na forma prevista no item
“Vencimento Antecipado das Debéntures” abaixo, a Devedora estara obrigada a resgatar a
totalidade das Debéntures e a Emissora, consequentemente, estara obrigada a resgatar a
totalidade dos CRI, com o consequente cancelamento das Debéntures e dos CRI que venham a
ser resgatados. Ficaa Emissora autorizada a realizar o resgate da totalidade dos CRI.
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Vencimento Antecipado das Debéntures

Nos termos da Clausula 7.28 e sujeito ao disposto nas Clausulas 7.28.1 a 7.28.6 da Escritura de
Emissado de Debéntures, o Agente Fiduciario das Debéntures dewverd declarar antecipadamente
vencidas as obrigacbes decorrentes das Debéntures, e exigir o imediato pagamento, pela
Dewvedora, do Valor Nominal Unitéario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado
das Debéntures, acrescido da Remunerac¢éo, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data
de Integralizacdo das Debéntures ou a data de pagamento de Remuneragdo imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo do pagamento dos
Encargos Morat6rios, quando for o caso, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos
pela Devedora na ocorréncia de qualquer dos eventos previstos nos nas Clausulas 7.28.1 e
7.28.2 da Escritura de Emisséo de Debéntures, e observados, quando expressamente indicados
abaixo, os respectivos prazos de cura (“cada evento, um "Evento de Inadimplemento").

Constitui Evento de Inadimplemento que acarreta o vencimento automatico das obrigacdes
decorrentes das Debéntures, independentemente de aviso ou notificacdo, judicial ou
extrajudicial, aplicando-se o disposto na Clausula 7.28.3 da Escritura de Emissdo de Debéntures,
a ocorréncia de qualquer um dos eventos descritos abaixo:

0] inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigacdo pecunidria relativa as Debéntures,
aos Documentos da Operagdo e/ou aos CRI, na respectiva data de pagamento, nao
sanado no prazo de 1 (um) Dia Util contado da data do respectivo inadimplemento;

(i) invalidade, nulidade ou inexequibilidade da Escritura de Emissdo de Debéntures, de
qualquer dos demais Documentos da Operacdo e/ou de qualquer de suas respectivas
disposicbes que afetem de maneira relevante os direitos do Debenturista e/ou Titulares
dos CRI, desde que tal invalidade, nulidade ou inexequibilidade seja declarada em decisédo
judicial transitada em julgado;

(iii)  questionamento judicial, pela Devedora e/ou por qualquer das Afiliadas, da Escritura de
Emisséo de Debéntures e/ou de qualquer dos demais Documentos da Operacgéo;

(ivy  liguidacdo, dissolugdo ou extingdo da Dewedora, exceto se em decorréncia de uma
operacdo societaria que nao constitua um Evento de Inadimplemento;

) (a) decretagdo de faléncia da Dewedora; (b) pedido de autofaléncia formulado pela
Dewvedora; (c) pedido de faléncia da Dewedora, formulado por terceiros, ndo elidido no
prazo legal; ou (d) pedido de recuperacdo judicial ou de recuperacdo extrajudicial da
Dewvedora, independentemente do deferimento do respectivo pedido; e

(M) vencimento antecipado de qualquer Obrigacdo Financeira da Devedora e/ou de qualquer
das Controladas (ainda que na condicdo de garantidora, desde que tal vencimento
antecipado ocorra por ato ou omissdo de tal garantidora), que seja divida bancaria ou
operacdo de mercado de capitais, local ou internacional, em montante, igual ou superior a
R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), atualizados anualmente, a
partir da Data de Emisséo, pela variacdo positiva do IPCA, ou seu equivalente em outras
moedas, exceto se, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do respectivo
vencimento antecipado, tal Obrigacdo Financeira (a) for integralmente paga ou
renegociada junto ao respectivo credor, ou (b) tiver sua exigibilidade suspensa por decisédo
judicial; ou

(vii)  destinacdo dos recursos diversa daquela disposta na Clausula 5.1 da Escritura de Emissé&o
de Debéntures.

Constitui Eventos de Inadimplemento que pode acarretar o vencimento ndo automético das
obrigacdes decorrentes das Debéntures, aplicando-se o disposto na Clausula 7.28.4 da Escritura
de Emisséo de Debéntures, a ocorréncia de qualquer um dos eventos previstos em lei e/ou de
qualquer um dos eventos descritos abaixo:
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0] inadimplemento, pela Dewedora, de qualquer obrigagdo n&do pecunidria prevista na
Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou em qualquer dos demais Documentos da
Operacgéo, ndo sanado no prazo de 15 (quinze) dias contados da data do recebimento pela
Devedora de comunicacdo por escrito acerca do referido inadimplemento, a ser enviada
pelo Agente Fiduciario das Debéntures, sendo que o prazo previsto neste inciso ndo se
aplica para qualquer dos demais Eventos de Inadimplemento;

(i) ciséo, fuséo, incorporacdo da Devedora, ou incorporacdo de a¢des e/ou qualquer forma
de reorganizacdo societaria enwlvendo a Dewedora que, em qualquer de tais casos,
resulte em uma Transferéncia de Controle, observado que, em qualquer caso, sera
respeitado o artigo 231 da Lei das Sociedades por Ac¢des;

(i)  ocorréncia de uma Transferéncia de Controle;
(ivy  reducao de capital social da Dewvedora, exceto:
(@) para a absorcao de prejuizos; ou

(b) em decorréncia da necessidade de adequacdo das demonstracdes financeiras
individuais da Devedora e/ou das Demonstracdes Financeiras Consolidadas da
Dewedora como resultado da alteracdo das regras contdbeis aplicaweis a
preparacdo das demonstragdes financeiras individuais da Dewedora e/ou das
Demonstragdes Financeiras Consolidadas da Dewvedora, observado que, neste
caso, sera respeitado o artigo 174, 8§3° da Lei das Sociedades por A¢des;

V) alteracao do objeto social da Devedora, conforme disposto em seu estatuto social vigente
na Data de Emisséo, exceto se ndo resultar em alteracdo de suas atividades principais;

(V) protesto de titulos contra a Devedora (ainda que na condicdo de garantidora), em valor,
individual ou agregado, igual ou superior a R$250.000.000,00 (duzentos e cinguenta
milhGes de reais), atualizados anualmente, a partir da Data de Emissdo, pela variagdo
positiva do IPCA, ou seu equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de 30 (trinta)
dias contados da data em que a Emissora receber notificacdo sobre a lawatura do protesto
gue exceder tal montante, for comprovado ao Agente Fiduciario dos CRI que (a) o(s) titulo
(s) que deu(eram) origem ao(s) foi integralmente pago(s), (b) o(s) protesto(s) foi(ram)
cancelado(s) ou suspenso(s), (c) o(s) protesto(s) foi(ram) efetuado(s) por erro ou ma-fé de
terceiros, ou (d) forem prestadas garantias suficientes em juizo;

(vi) descumprimento de qualquer decisdo judicial transitada em julgado e/ou de qualquer
decisdo arbitral ndo sujeita a recurso em face da Dewedora, em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhes de reais),
atualizados anualmente, a partir da Data de Emisséo, pela variagdo positiva do IPCA, ou
seu equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da data do referido descumprimento, o mesmo for sanado pela Devedora;

(vii) transformac&o da forma societéaria da Devedora de modo que a Dewedora deixe de ser
uma sociedade por a¢des, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por
Acoes;

(ix) cancelamento, suspensdo, ndo renovacdo ou rewvogacdo das autorizacdes e licencas,
inclusive ambientais, ou qualquer outro documento similar cujo cancelamento, suspenséo,
ndo renovacdo ou revogacdo, por qualquer motivo, impeca o exercicio, pela Devedora
e/ou por qualquer das Controladas, de suas respectivas atividades principais conforme as
exercem na Data de Emisséo;

(xX) comprovacdo de que qualquer das declaragdes prestadas pela Devedora na Escritura de
Emissdo de Debéntures e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operagdo sao
falsas, enganosas, incompletas ou incorretas (nestes dois Ultimos casos, em qualquer
aspecto relevante;
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(xi) inadimplemento (observados o0s respectivos prazos de cura, se houwer), pela Devedora
e/ou por qualquer das Controladas, de qualquer de suas Obriga¢gdes Financeiras em valor,
igual ou superior a R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), atualizados
anualmente, a partir da Data de Emissao das Debéntures, pela variagdo positiva do IPCA,
ou seu equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da data do respectivo inadimplemento (ou término do respectivo prazo de cura,
se houwer), tal Obrigacdo Financeira (a) for integralmente paga ou renegociada junto ao
respectivo credor, ou (b) tiver sua exigibilidade suspensa por decisao judicial,

(xii) distribuicdo e/ou pagamento, pela Dewedora, de dividendos, juros sobre o capital préprio
ou quaisquer outras distribuicées de lucros, exceto pelos dividendos obrigatérios previstos
no artigo 202 da Lei das Sociedades por A¢des, nos termos do estatuto social da Devedora
vigente na Data de Emissdao, caso (a) a Devedora esteja em mora com qualquer de suas
obrigacbes estabelecidas na Escritura de Emisséo de Debéntures e/ou em qualquer dos
demais Documentos da Operac¢éo; ou (b) tenha ocorrido e esteja vigente qualquer Evento
de Inadimplemento;

(xiii)  liguidacado, dissolucdo ou extincdo de qualquer Afiliada, exceto se (a) ndo resultar em
deterioragdo da condicdo financeira da Dewedora que dificulte o cumprimento das
obrigacbes da Dewedora previstas na Escritura de Emissédo de Debéntures efou em
qualquer dos demais Documentos da Operacédo; ou (b) em decorréncia da incorporagéo,
pela Dewvedora, de qualquer de suas Controladas; ou

(xiv) (a) decretagdo de faléncia de qualquer Afiliada; (b) pedido de autofaléncia formulado por
qualquer Afiliada; (c) pedido de faléncia de qualquer Controlada, formulado por terceiros,
ndo elidido no prazo legal; ou (d) pedido de recuperacdo judicial ou de recuperacédo
extrajudicial de qualquer Afiliada, independentemente do deferimento do respectivo
pedido.

Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento observados os respectivos prazos de cura,
se houwer), previstos na Clausula 7.28.1 da Escritura de Emisséo de Debéntures, as obrigacdes
decorrentes das Debéntures tornar-se-80 automaticamente vencidas, independentemente de
aviso ou notificagdo, judicial ou extrajudicial.

Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento (observados os respectivos prazos de cura,
se houwer) previstos na Clausula 7.28.2 da Escritura de Emissdo de Debéntures, o Agente
Fiduciario das Debéntures dewera, inclusive para fins do disposto na Clausula 9.6 da Escritura
de Emissdo de Debéntures, conwocar, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em
que tomar conhecimento de sua ocorréncia, assembleia geral de Debenturista, a se realizar no
prazo minimo previsto em lei. Se, na referida assembleia geral de Debenturista, o Debenturista
decidir por ndo declarar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures,
0 Agente Fiduciario das Debéntures ndo devera declarar o vencimento antecipado das
obrigacbes decorrentes das Debéntures; caso contrario, ou em caso de néo instalagdo em
segunda conwcagdo, ou em caso de instalacdo em segunda conwocagdo em que nao haja
guérum suficiente, da referida assembleia geral de Debenturista, o Agente Fiduciario das
Debéntures devera, imediatamente, declarar o wencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures.

Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigagBes decorrentes das Debéntures, a
Devedora obriga-se a pagar o Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis,
desde a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures ou a data de pagamento de
Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem
prejuizo do pagamento dos Encargos Moratérios, quando for o caso, e de quaisquer outros
valores ewentualmente devidos pela Dewedora nos termos da Escritura de Emisséo de
Debéntures, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que a Devedora receber
comunicado por escrito do Agente Fiduciario das Debéntures nesse sentido, sob pena de, em
ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratérios. Os pagamentos
mencionados nesta Clausula serdo devidos pela Devedora no prazo acima previsto, podendo o
Debenturista adotar todas as medidas necessarias para a satisfacdo do seu crédito,
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independentemente de qualquer prazo operacional necessério para o resgate das Debéntures,
observado o disposto na Clausula 10.2.5 do Termo de Securitiza¢ao.

A B3 dewerd ser comunicada, por meio de correspondéncia do Agente Fiduciario, com cépia ao

Escriturador, ao Banco Liquidante e a Emissora, da ocorréncia do vencimento antecipado,
imediatamente apés a declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures.

Preco de Integralizac&o

O pre¢co de integralizagcdo dos CRI serd o correspondente ao seu Valor Nominal Unitario,
observado o disposto no item “Subscri¢cdo e Integralizacdo dos CRI” abaixo. Os CRI poderdo ser
subscritos com agio (desde que aprovado pela Devedora) ou desagio, conforme definido no ato
de subscricédo dos CRI.

Subscricao e Integralizacdo dos CRI

Os CRI serdo subscritos no mercado primério e integralizados pelo Preco de Integralizacéo,
sendo a integralizacdo dos CRI realizada a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
subscri¢cdo, de acordo com os procedimentos da B3: (i) nos termos do respectivo Boletim de
Subscricdo; e (ii) para prover recursos a serem destinados pela Emissora conforme o disposto
no Termo de Securitizacdo. Todos os CRI serdo subscritos e integralizados em uma Unica data,
na Data de Integralizacdo, sendo certo que, excepcionalmente, em virtude de aspectos
operacionais, os Investidores poderao realizar aintegralizacéo dos CRI no Dia Util imediatamente
subsequente, sendo que, em tal caso, o Preco de Integralizacdo sera o Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI acrescido da Remuneracdo dos CRI, calculada de forma pro rata temporis,
desde a Data de Integralizacdo até a efetiva integralizacdo dos CRI. Os CRI poderdo ser
subscritos com agio (desde que aprovado pela Devedora) ou desagio, conforme definido no ato
de subscri¢do dos CRI.

Deposito para Distribuicdo, Negociacdo, Custédia Eletronica e Liquidacdo Financeira

Os CRI serdo depositados para (a) distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagéo financeira realizada por meio da
B3; e (b) negociacdo no mercado secundéario, no CETIP21, administrado de operacionalizado
pela B3, sendo a liquidacdo financeira e a custodia eletrdnica realizada de acordo com o0s
procedimentos da B3.

Encargos Moratérios

Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor devido pela Emissora aos Titulares
dos CRI nos termos do Termo de Securitizagdo, sobre todos e quaisquer valores em atraso,
incidirdo, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial, (a) a
Remuneracdo e a Atualizacdo Monetaria dos CRI, calculada pro rata temporis desde a data do
respectivo inadimplemento até a data do efetivo pagamento (b) juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento; e (c) multa moratdria de 2% (dois por cento).

Atraso no Recebimento de Pagamentos

Sem prejuizo no disposto no item Prorrogacdo dos Prazos abaixo, o ndo comparecimento do
Titular dos CRI para receber o valor correspondente a qualquer das obrigacdes pecunidrias
devidas pela Emissora, nas datas previstas no Termo de Securitizagdo ou em comunicado
publicado pela Emissora, ndo |he dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao
atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do
respectivo vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados pontualmente,
observado o disposto no item Encargos Moratérios acima.
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N&o utilizacdo de Contratos Derivativos gue possam alterar o fluxo de pagamentos dos CRI

Nao sera utilizado qualquer instrumento derivativo seja para alterar o fluxo de pagamento dos
Créditos Imobiliarios, seja para fins de protecdo do seu valor.

Prorrogacéo dos Prazos

Considerar-se-80 prorrogados o0s prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacdo
prevista no Termo de Securitizac&o até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento
coincidir com dia que n&o seja Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores a
serem pagos, ndo havendo qualquer remuneracdo dos valores recebidos pela Emissora durante
a prorrogacdo mencionada.

Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRI

Cabera aos Investidores o pagamento das seguintes despesas: (i) eventuais despesas e taxas
relativas a custddia e a liquidagdo dos CRI subscritos, que deverdo ser pagas diretamente pelos
Investidores a instituicdo financeira contratada para prestacdo destes senicos, bem como
relativas a negociagcédo dos CRI; (ii) despesas de responsabilidade da Devedora ou do Patrimdnio
Separado, caso nao seja arcadas pela Devedora ou o Patriménio Separado n&o tenha recursos
para arcar com tais despesas, sem prejuizo do direito de regresso contra a Devedora, nos casos
aplicaweis; e (iii) tributos diretos e indiretos incidentes sobre a titularidade e/ou sobre a
distribuicdo de rendimentos dos, conforme a regulamentagcdo em vigor, descritos na secédo
“Tributagcdo dos CRI” deste Prospecto Definitivo, observado o disposto no item “Despesas da
Oferta e da Emissédo” da presente sec¢do, na pagina 73 deste Prospecto.

Regime Fiduciario e Administracdo do Patrimdnio Separado

Regime Fiduciério

Na forma do artigo 9° da Lei 9.514/97 e nos termos do Termo de Securitizacdo, a Emissora
instituiu, em carater irrevogavel e irretratavel o Regime Fiduciario dos CRI sobre os Créditos do
Patrimbnio Separado dos CRI, com a consequente constituicdo do Patriménio Separado dos
CRI.

O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio do Termo de Securitizacdo, sera
registrado na Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo Unico, da Lei 10.931/04.

Patrimbénio_Separado

Os Créditos do Patrimbnio Separado permanecerdo separados e segregados do patriménio
comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI, seja na Data de
Vencimento dos CRI ou em virtude de resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no
Termo de Securitizagao.

O Patrimébnio Separado, € Unico e indivisivel, composto pelos Créditos do Patriménio Separado,
e sera destinado especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacfes relativas ao
Regime Fiduciério, nos termos do artigo 11 da Lei 9.514/97.

Obrigacdes do Patrimbnio_Separado

Na forma do artigo 11 da Lei 9.514/97, os Créditos do Patriménio Separado estdo isentos de
gualquer acéo ou execucao pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de
garantias ou a execuc¢do por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que
sejam, e s6 responderdo, exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos CRI.

Para tanto, vide o disposto no item “Risco da existéncia de credores privilegiados” da
secdo “Fatores de Risco” na pagina 169 deste Prospecto.
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Manutencdo do Patrimbnio Separado

A Emissora administrar4 ordinariamente o Patrimbnio Separado, promowvendo as diligéncias
necessdrias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos
Créditos Imobiliarios representados pela CCl e de pagamento da amortizacdo do principal,
remuneracdo e demais encargos acessorios dos CRI.

Taxa de Administrac&o

A Emissora fara jus a remuneracdo nos termos descritos no item “Despesas da Oferta e da
Emissado” da presente secdo deste Prospecto.

Custddia

Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo Il da Instrucdo CVM 414, a Emissora declara
que:

0] a custddia da Escritura de Emisséo de CCI, em \ia original, ser4 realizada pela Instituicdo
Custodiante;

(i) a guarda e consenac¢do, em vias originais, dos documentos que dao origem aos Créditos
Imobiliarios representados pela CCI serdo de responsabilidade da Emissora; e

(i) aarrecadacdo, o controle e a cobranga dos Créditos Imobiliarios representados pela CCI
sao atividades que serdo realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados,
cabendo-lhes: (i) o controle da ewlucdo do saldo devedor dos Créditos Imobilidrios
representados pela CCI; (ii) a apuragcdo e informacdo a Devedora e ao Agente Fiduciario
dos CRI dos valores devidos pela Devedora; e (iii) o controle e a guarda dos recursos que
transitardo pelo Patriménio Separado.

Hipétese de Responsabilizacdo da Emissora

A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patrim6nio Separado, em caso
de descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, negligéncia ou administracdo temeraria
ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio Separado.

A Emissora sera responsawel pelo ressarcimento do valor do Patrimdnio Separado que houver
sido atingido em decorréncia de ac¢des judiciais ou administrativas de natureza fiscal ou
trabalhista da Emissora ou de sociedades do seu mesmo grupo econdmico, no caso de aplicacdo
do artigo 76 da Medida Proviséria 2.158-35.

Ordem de Prioridade de Pagamentos

Caso, em qualquer data, o valor recebido pela Emissora a titulo de pagamento dos Créditos
Imobiliarios nédo seja suficiente para quitacao integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI,
nos termos do Termo de Securitizacéo, tais valores serdo alocados observada a seguinte ordem
de preferéncia: (i) despesas do Patrimbnio Separado, (ii) eventuais Encargos Moratérios; (iii)
Remuneragdo dos CRI; e (iv) amortizagdo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI.

Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos ewventos abaixo, o Agente Fiduciario dos
CRI, dewera assumir imediata e transitoriamente a administragdo do Patriménio Separado e
promover a liquidagdo do Patrimbnio Separado, na hipétese de a Assembleia Geral deliberar
sobre tal liquidagao:

@) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacédo, judicial ou extrajudicial,
a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou
obtida homologag&o judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de
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recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacdo ou de sua concessédo pelo juiz competente;

(i)  pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido
no prazo legal;

(i)  decretacdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(v  inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigagdes ndo pecuniérias
previstas no Termo de Securitizag&do, desde que tal inadimplemento perdure por mais de
5 (cinco) dias, contados da notificagcdo formal e comprovadamente realizada pelo Agente
Fiduciario dos CRI & Emissora; ou

) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes pecuniérias
previstas no Termo de Securitizag&o, que dure por mais de 1 (um) Dia Util contado do
respectivo inadimplemento, desde que a Emissora tenha recebido os referidos recursos
nos prazos acordados.

Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da administragdo, pelo Agente Fiduciario dos CRI, do
Patrimbénio Separado dewera ser conwcada uma Assembleia Geral, com antecedéncia de 20
(vinte) dias contados da data de sua realizagdo, na forma estabelecida na Clausula 15 do Termo
de Securitizagdo e na Lei 9.514/97, para deliberar sobre eventual liquidagdo do Patriménio
Separado ou homeagao de nova securitizadora.

A Assembleia Geral, realizada pelos Titulares dos CRI, dewera deliberar pela liquidagdo do
Patrimbénio Separado, ou pela continuidade de sua administragdo por nova securitizadora,
fixando, neste caso, a remuneragdo desta Ultima, bem como as condigbes de sua viabilidade
econdmico-financeira.

A Emissora se compromete a praticar todos os atos, e assinar todos os documentos, incluindo a
outorga de procuragbes, para que o Agente Fiduciario dos CRI possa desempenhar a
administragdo do Patrimbnio Separado, e realizar todas as demais fungdes a ele atribuidas no
Termo de Securitizagdo, em especial na Clausula 14.5 do Termo de Securitizagao.

Caso os investidores deliberem pela liquidacdo do Patrimbénio Separado, sera realizada a
transferéncia dos Créditos Imobilidarios representados pela CCl, da CCl e dos ewentuais
recursos da Conta do Patrimbnio Separado, a instituicdo administradora que vier a ser
nomeada pelos Titulares dos CRI, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigagdo da
Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera a instituicdo administradora que vier a ser
nomeada pelos Titulares dos CRI, conforme deliberagdo dos Titulares dos CRI: (a) administrar
os Créditos Imobiliarios representados pela CCIl, a CCl e os eventuais recursos da Conta do
Patrimbénio Separado que integram o respectivo Patrimbnio Separado, (b) esgotar todos os
recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos créditos oriundos dos Créditos
Imobiliarios representados pela CCI, da CCl e dos eventuais recursos da Conta do Patriménio
Separado que lhe foram transferidos, (c)ratear os recursos obtidos entre os Titulares dos CRI
na propor¢do de CRI detidos, e (d) transferir os Créditos Imobiliarios representados pela CCl,
a CClI e os eventuais recursos da Conta do Patrimbnio Separado eventualmente nao realizados
aos Titulares dos CRI, na propor¢do de CRI detidos.

A Emissora devera notificar o Agente Fiduciario dos CRI em até 2 (dois) Dias Uteis a ocorréncia
de qualquer dos ewentos listados na Clausula 10.2.6 do Termo de Securitizagao.

Assembleia Geral de Titulares dos CRI

Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral, conforme
previsto no Termo de Securitizagdo, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da
comunhao dos Titulares dos CRI. A Assembleia Geral podera ser conwocada:

0] pelo Agente Fiduciario dos CRI;
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(i) pela Emissora;
(i)  pela CVM; ou

(ivy  por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em
Circulagéo.

Dewera ser convocada Assembleia Geral de Titulares dos CRI, toda vez que a Emissora tiver de
exercer ativamente seus direitos estabelecidos na Escritura de Emissao de Debéntures ou em
qualquer outro Documento da Operagdo, para que os Titulares dos CRI, deliberem sobre como
a Emissora devera exercer seus direitos.

A Assembleia Geral de Titulares dos CRI, mencionada na Clausula 10.2.4 do Termo de
Securitizagdo dewera ser realizada em data anterior aquela em que se encerra o prazo para a
Emissora manifestar-se a Devedora, nos termos da Escritura de Emisséo de Debéntures, desde
que respeitados os prazos de antecedéncia para convocagdo da Assembleia de Titulares dos
CRI em questéo, prevista na Clausula 15.4 do Termo de Securitizagao.

Somente apds a orientagdo dos Titulares dos CRI, a Emissora podera exercer seu direito e se
manifestara conforme |he for orientado. Caso os Titulares dos CRI, ndo comparegam a
Assembleia Geral, ou ndo cheguem a uma definicdo sobre a orientagdo, a Emissora devera
permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que, neste caso, o
seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relagdo aos direitos dos Titulares dos
CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora qualquer responsabilizagdo decorrente de auséncia
de manifestagao.

A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a orientagéo
definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tao somente a manifestar-se conforme
assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o
resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dos Titulares dos CRI, por ela
manifestado frente a Devedora, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos
Titulares dos CRI ou a Emissora.

Aplicar-se-a a Assembleia Geral o disposto na Lei 9.514/97 e na Lei das Sociedades por Agdes,
arespeito das assembleias de acionistas, salvo no que se refere aos representantes dos Titulares
dos CRI, que poderdo ser quaisquer procuradores, Titulares dos CRI ou ndo, devidamente
constituidos ha menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de mandato valido e eficaz.

A conwcacgao da Assembleia Geral, far-se-a mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, com a
antecedéncia de 15 (quinze) dias para primeira convocagdo, exceto pelo previsto na Clausula
13.2 do Termo de Securitizagéo, e de 8 (oito) dias para segunda conwocagao no jornal de grande
circulagao utilizado pela Emissora para divulgagdo de suas informagdes societarias, sendo que
instalar-se-4, em primeira convocagdo, com a presenga dos Titulares dos CRI, que representem,
pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo, e, em segunda
convocagao, com qualquer numero, exceto se de outra forma previsto no Termo de Securitizagao.
Nao se admite que a segunda conwcacdo da Assembleia Geral seja publicada conjuntamente
com a primeira convocagao.

Cada CRI correspondera a um woto nas Assembleias Gerais, sendo admitida a constituigdo de
mandatarios, Titulares dos CRI ou ndo. Para efeitos de quérum de deliberagdo ndo serdo
computados, ainda, os votos em branco.

A Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderdo conwocar representantes da Emissora, ou
quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Gerais, sempre que a presenga de qualquer
dessas pessoas for relevante para a deliberagdo da ordem do dia.

O Agente Fiduciario dos CRI devera comparecer a Assembleia Geral de Titulares dos CRI e
prestar aos Titulares dos CRI as informagdes que Ihe forem solicitadas.
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A presidéncia da Assembleia Geral cabera, de acordo com quem a tenha conwcado,
respectivamente:

0] ao representante da Emissora;
(i) ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI em Circulag@o presentes; ou
(i) & pessoa designada pela CVM.

As deliberagdes em Assembleias Gerais, serdo tomadas pelos wvotos faworaweis de Titulares dos
CRI em Circulagdo que representem a maioria dos presentes na Assembleia Geral, exceto com
relacdo as seguintes matérias, que observarao os quéruns abaixo indicados:

@ a orientacdo de wto da Emissora no dmbito da assembleia geral de debenturistas a
respeito da ndo declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures na hip6tese de
ocorréncia de um Evento de Inadimplemento n&o automatico, descrito na Clausula 10.2.2
do Termo de Securitizacdo, que dependera de aprovacdo (a) em primeira convocacéo, de,
no minimo, a maioria dos CRI em Circulagcdo, e, (b) em segunda conwcacdo, de, no
minimo, a maioria simples dos CRI presentes na Assembleia Geral, observado que (x)
caso Titulares dos CRI representando tais quéruns wotem contrariamente ao vencimento
antecipado das Debéntures, a Emissora ndo devera declarar o vencimento antecipado das
Debéntures, (y) caso tais quéruns nao sejam atingidos e/ou em caso de nao instalagao,
em segunda conwcacdo, da referida Assembleia Geral, a Emissora devera,
imediatamente, declarar o vencimento antecipado das Debéntures, e (z) na Assembleia
Geral referida neste item, o percentual da maioria simples dos CRI ndo podera, em
nenhuma hipétese, ser inferior a 30% (trinta por cento) dos CRI em Circulagdo ou ao
guérum minimo exigido pela regulamentacdo aplicavel em vigor, o que for maior;

(i) a orientacdo de wto da Emissora no dmbito da assembleia geral de debenturistas a
respeito da renlncia de direitos ou perddo temporario (waiver) dependera de aprovagéo
de, no minimo, a maioria dos Titulares dos CRI presentes na Assembleia Geral, desde que
representem, pelo menos 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulacdo (0 que ndo se
confunde com a situacao prevista na Clausula 15.9, item (i) do Termo de Securitizagdo); e

(iii)  as deliberagdes em Assembleias Gerais que impliguem (a) a alteracdo da remuneragao
ou amortizagdo dos CRI, ou de suas datas de pagamento (b) a alteracdo da Data de
Vencimento dos CRI, (c) alteragBes nas caracteristicas dos eventos de Liquidacdo do
Patrimdnio Separado, ou nos Eventos de Inadimplemento, ou (d) alteraces da clausula
de Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, dependerdo de aprovacdo de, no minimo, 2/3
dos CRI em Circulag&o.

As deliberagcbes tomadas pelos Titulares dos CRI em Assembleias Gerais, no dmbito de sua
competéncia legal, obsernados os quéruns previstos no Termo de Securitizagdo, vinculardo a
Emissora e obrigardo todos os Titulares dos CRI, independentemente de terem comparecido a
Assembleia Geral de Titulares dos CRI ou do wto proferido nas respectivas Assembleias Gerais
de Titulares dos CRI.

Para maiores detalhes sobre os impactos que determinados quéruns estabelecidos nessa secédo
poderdo gerar aos titulares de pequenas quantidades de CRI, vide o item "Quérum de
deliberagcdo em Assembleia Geral" na se¢éo "Fatores de Risco" na pagina 129 deste Prospecto
Definitivo.

Publicidade

Todos os atos e decisGes decorrentes desta Emissao que, de qualquer forma, vierem a envolver
interesses dos Investidores e ocorram antes do encerramento da Oferta, incluindo o Aviso ao
Mercado, o Anlncio de Inicio e o Anlncio de Encerramento e eventuais comunicados ao
mercado, serdo diwlgados nas paginas da rede mundial de computadores da Emissora, dos
Coordenadores, da CVM e da B3.
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Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma, vierem a enwlver
interesses dos Inwestidores e ocorram apés o encerramento da Oferta serdo diwlgados nas
paginas da rede mundial de computadores da Emissora, da CVM e da B3, bem como serdo
publicados nos jornais usualmente utilizados pela Emissora em suas publicagdes legais,
conforme abaixo. Caso a Emissora altere seu jornal de publicacdo apés a Data de Emisséo,
devera comunicar a alteracdo do jornal de publicacdo ao Agente Fiduciario informando o novo
veiculo.

Adicionalmente, os fatos e atos relevantes de interesse dos Investidores, bem como as
convocacfes para as respectivas assembleias gerais, serdo realizados mediante publicacéo de
edital no DOESP e no jornal " Valor Econdémico" — ou outro que vier a substitui-lo. Caso a
Emissora altere seu jornal de publicacdo apés a Data de Emissdo dos CRI, devera enviar
notificacdo ao Agente Fiduciario dos CRI informando o novo weiculo.

As demais informagdes periédicas da Emissdo ou da Emissora serdo disponibilizadas ao
mercado, nos prazos legais ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacdes
Periddicas e Eventuais — IPE da CVM.

A Emissora podera deixar de realizar as publicagdes acima previstas se notificar todos os
Titulares dos CRI e o Agente Fiduciario dos CRI, obtendo deles declaracdo de ciéncia dos atos
e decisGes. O disposto neste item nao inclui “atos e fatos relevantes”, bem como a publicagdo
de conwocacOes de Assembleias Gerais, que deverdo ser diwlgados na forma prevista na
Instrucdo CVM 358.

Despesas da Oferta e da Emissdo

Nos termos da Clausula 16 do Termo de Securitizagdo e nos termos do item 1.3 do Anexo llI-A da
Instrucdo CVM 400, as despesas abaixo listadas (‘Despesas”), se incorridas, serdo arcadas
exclusivamente, diretamente e/ou indiretamente, pela Devedora, sendo que 0s pagamentos
poderdo ser efetivados diretamente pela Devedora ou pela Emissora (por conta e ordem da
Devedora) com recursos do Patrimdnio Separado se houver recursos no Patrimoénio Separado para
essas Despesas, e reembolsados pela Devedora dentro de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento de solicitagcdo neste sentido, juntamente com 0s respectivos comprovantes:

@ remuneragdo do Escriturador, nos seguintes termos:

(@ R$344,93 (trezentos e quarenta e quatro reais e noventa e trés centavos) mensais
a titulo de remuneragdo, atualizados anualmente, em janeiro de cada ano, pela
variagdo acumulada do IGP-M e, em caso de extingdo, outro indice substituto
constante na lei;

(i)  remuneracdo da Emissora, nos seguintes termos:

(@  pela administragdo do patrimbénio separado dos CRI, em \irtude da securitizagdo
dos Créditos Imobiliarios representados integralmente pela CCl, bem como diante
do disposto na Lei 9.514 e nos atos e instrucBes emanados da CVM, que
estabelecem as obrigacbes da Emissora, durante o periodo de vigéncia dos CRI,
serdo devidas parcelas mensais no valor de R$3.000,00 (trés mil reais), atualizadas
anualmente, pela variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro
rata die, se necessério, a ser paga a Emissora na data de subscricdo e
integralizacdo dos CRI, e as demais, ha mesma data dos meses subsequentes até
o resgate total dos CRI;

(b)  pela emissédo da série de CRI, sera devido o valor de R$15.000,00 (quinze mil reais),

a ser paga a Emissora, ou a qualquer empresa do mesmo grupo econémico da
Emissora, na data de subscri¢céo e integralizacdo dos CRI;
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os valores indicados nos itens acima serdo acrescidos do Imposto Sobre Senigos
de Qualquer Natureza — ISS, da Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social —
PIS, da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS.

remuneragdo da Instituicdo Custodiante, pelos senicos prestados nos termos da Escritura
de Emissao de CCI, nos seguintes termos:

@)

(b)

pela implantacdo e registro da CCI, sera devida parcela Unica no valor de
R$3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado
da data de subscric&o e integralizacdo dos CRI; e

pela custédia da Escritura de Emisséo de CCI, serdo devidas parcelas anuais no
valor de R$2.000,00 (dois mil reais), devendo a primeira ser paga até o 5° (quinto)
Dia Util contado da data de subscri¢do e integralizagdo dos CRI, e as demais na
mesma data dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela variagdo
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao,
pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, calculada
pro rata die, se necessario;

remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI, pelos senicos prestados no ambito do Termo
de Securitizagao, nos seguintes termos:

@)

(b)

©)

(d)

remuneracdo do Agente Fiduciario das Debéntures pelos senigos prestados na
Escritura de Emissdo de Debéntures, no qual serdo devidas parcelas anuais no
valor de R$10.000,00 (dez mil reais), devendo a primeira ser paga até o 5° (quinto)
Dia Util apés a data de assinatura do Termo de Securitizacdo, e as demais na
mesma data dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela variagdo
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagéo,
pelo indice que vier a substitui-lo a partir da data do primeiro pagamento calculada
pro rata die, se necessario. A remuneracdo do Agente Fiduciario das Debéntures
serd devida mesmo apdés o vencimento final das Debéntures, caso o Agente
Fiduciario das Debéntures ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fungéo
em relacdo a emisséo, remuneragdo essa que sera calculada pro rata die;

remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI pelos senicos prestados no Termo de
Securitizagao, pelos senicos prestados durante avigéncia dos CRI, serdo devidas
parcelas anuais no valor de R$10.000,00 (dez mil reais), devendo a primeira ser
paga até o 5° (quinto) Dia Util ap6s a data de assinatura do Termo de Securitizag3o,
e as demais na mesma data dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela
variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizac&o, pelo indice que vier a substitui-lo a partir da data do primeiro pagamento
calculada pro rata die, se necesséario. A remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI
serd devida mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario dos
CRI ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relacdo a
emissdao, remuneracdo essa que sera calculada pro rata die;

os valores indicados na alinea (a) e (b) acima e nas alineas (a) e (b) do item (iii)
acima seréo acrescidos do Imposto Sobre Senicos de Qualquer Natureza —ISS, da
Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS, da Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS e de quaisquer outros tributos e
despesas que venham a incidir sobre a remuneracdo devida a Instituicdo
Custodiante e ao Agente Fiduciario dos CRI, conforme aplicawel, nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento, excetuando-se o Imposto de Renda e a
Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liguido, na aliquota vigente na data de
pagamento; e

a remuneragcdo do Agente Fiduciario dos CRI e da Instituicdo Custodiante nédo inclui
despesas consideradas necessarias ao exercicio da fungdo de agente fiduciario dos
CRI, em valores razoaweis de mercado e devidamente comprovadas, durante a
implantagdo e vigéncia do senigo, as quais serdo cobertas pela Dewedora,
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mediante pagamento das respectivas cobrangas acompanhadas dos respectivos
comprovantes, emitidas diretamente em nome da Dewedora, apds prévia
aprovacdo, sempre que possivel, quais sejam: publicacbes em geral; custos
incorridos relacionados & emissdao, notificacbes, extracdo de certiddes, despesas
cartorarias, envio de documentos, viagens, alimentacdo e estadias, despesas com
especialistas, tais como auditoria e/ou fiscaliza¢do, entre outros, ou assessoria legal
aos titulares dos CRI, as quais serdo pagas pela Emissora (por conta e ordem da
Devedora) com recursos do patriménio separado do CRI se houver recursos no
patriménio separado do CRI para essas despesas, e reembolsados pela Devedora
ou, em caso de inadimpléncia da Devedora, pelos titulares dos CRI.

Remuneragcdo do Auditor Independente do Patriménio Separado dos CRI, nos seguintes
termos:

(@ o Auditor Independente do Patriménio Separado recebera da Emissora, mediante
repasse dos valores a serem pagos pela Devedora, como remuneragdo pelo
desempenho dos deweres e atribuicdes que Ihe competem, nos termos da lei e do
Termo de Securitizagdo, parcelas anuais de R$5.200,00 (cinco mil e duzentos
reais), a serem pagas na data de subscricdo e integralizacdo dos CRI, as demais
serdo pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes. Esses honorarios serédo
reajustados anualmente, segundo o indice Geral dos Precos do Mercado, diwlgado
pela Fundagdo Getulio Vargas (IGP-M/FGV) e, no caso de sua supressao ou
extingdo, substitutivamente, indice de reajuste permitido por Lei;

(b)  os valores indicados nos itens acima serdo acrescidos do Imposto Sobre Senigos
de Qualquer Natureza — ISS, da Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social —
PIS, da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS.

despesas com registro da Escritura de Emisséo de Debéntures na JUCESP, bem como
dos eventuais aditamentos;

todas as despesas razoawelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente
Fiduciario dos CRI que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos
Titulares dos CRI ou para realizagdo dos seus créditos, conforme previsto no Termo de
Securitizagao;

honorérios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados ou fiscais, agéncia
de rating, bem como as despesas razoaweis e devidamente comprovadas, com eventuais
processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais, incluindo sucumbéncia, incorridas, de
forma justificada, para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a realizacdo dos
Créditos Imobiliarios integrantes do Patrimdnio Separado dos CRI;

emolumentos e demais despesas de registro da B3 relativos a CCI, aos CRI e a Oferta;

custos relacionados a qualquer realizagdo de assembleia geral realizada nos termos dos
Documentos da Operacéo; e

as seguintes despesas razoaweis e comprovadas incorridas com gestdo, cobranga,
realizagcdo e administracdo dos patrimdnios separados dos CRI e outras despesas
indispenséweis a administracdo dos Créditos Imobiliarios: (A) as despesas cartorarias com
autenticacdes, reconhecimento de firmas, emisses de certidGes, registros de atos em
cartorios e emolumentos em geral de documentos relacionados aos CRI, (B) as despesas
com coépias, impressdes, expedicdes de documentos e envio de correspondéncias
relacionadas aos CRI, e (C) quaisquer outras despesas relacionadas a transferéncia da
administracdo dos Créditos Imobilidrios para outra companhia securitizadora de créditos
imobiliarios, na hipétese de o Agente Fiduciario vir a assumir a sua administragdo, nos
termos previstos no Termo de Securitizagao.

Caso qualquer das Despesas ndo seja pontualmente paga pela Devedora, ou por esta
previamente adiantadas, o pagamento das mesmas sera arcado pela Emissora, mediante
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utilizacdo de recursos do Patrim6nio Separado e reembolsados pela Devedora dentro de até 5
(cinco) Dias Uteis contados do recebimento de solicitagdo neste sentido, e, caso os recursos do
Patrimdnio Separado n&o sejam suficientes, a Emissora e o Agente Fiduciério poderdo cobrar tal
pagamento diretamente da Devedora com as penalidades previstas na Clausula 16.1.2 do Termo
de Securitizagdo ou solicitar aos Titulares dos CRI que arquem com o referido pagamento,
ressalvado o direito de regresso contra a Devedora. Em Ultima instancia, as Despesas que
eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma desta Clausula serdo acrescidas a divida da
Devedora no ambito dos Créditos Imobiliarios, e dewerdo ser pagas na ordem de prioridade
estabelecida no Termo de Securitizagao.

No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das Despesas pela Devedora nao
sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a data originalmente prevista para pagamento,
sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao
més ou fracdo de més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data
do efetivo pagamento; (ii) multa moratéria de 2% (dois por cento); e (iii) atualizacdo monetéaria
pelo IPCA, calculada pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do respectivo
pagamento.

Despesas do Patrimdnio Separado

Serdo arcadas pelo Patrimbénio Separado quaisquer Despesas (i) de responsabilidade da
Devedora que, apés notificada pela Emissora, ndo sejam pagas pela Devedora em até 10 (dez)
Dias Uteis contados da data em que forem devidas nos termos dos Documentos da Operagao,
sem prejuizo do direito de regresso contra a Devedora; ou (i) que ndo sdo devidas pela
Devedora.

No caso de destituicdo da Emissora nas condi¢cOes previstas no Termo de Securitiza¢c&o, 0s
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI dewerdo ser
previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario dos CRI pela
Dewvedora, e na auséncia desta, pelos Titulares dos CRI, sem prejuizo do direito de regresso
destes contra a Devedora, na data da respectiva aprovagao.

As despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario
dos CRI dewerdo ser, sempre que possivel, prevamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e,
posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas aos Titulares dos CRI (apenas e
exclusivamente se houver recursos disponiveis no Patrimbnio Separado), conforme o caso, na
defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, incluem, exemplificativamente: (i) as despesas com
contratacdo de senicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contébil e de outros especialistas;
(i) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em
decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a Devedora
ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobiliarios; (iii) as
despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo Agente
Fiduciario dos CRI, bem como pelos prestadores de seni¢cos eventualmente contratados, desde
gue relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos
direitos e/ou cobranca dos Créditos Imobiliarios; (iv) eventuais indenizagdes, multas, despesas
e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagfes (incluindo werbas de
sucumbéncia) em acdes judiciais propostas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI,
podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario dos CRI, conforme o caso, solicitar garantia prévia
dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (V) a remuneracdo e as
despesas reembolsaweis do Agente Fiduciario dos CRI, nos termos do Termo de Securitizagéo,
bem como aremuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI na hipétese de a Emissora permanecer
em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias.

Considerando-se que aresponsabilidade da Emissora se limita ao Patrimdnio Separado, nos temrmaos
da Lei 9.514/97, caso o Patrimbnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas
mencionadas na Clausula 16.1 do Termo de Securitizagdo, bem como a Dewvedora ndo realize o
pagamento, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na propor¢édo dos CRI titulados
por cada um deles, podendo a Emissora, inclusive, utilizar os recursos levantados na excusséo e/ou
execuc¢do de garantias para pagamento destas despesas prioritariamente ao pagamento dos CRI.
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Pagamentos

Os pagamentos dos Créditos Imobiliarios serdo depositados diretamente na Conta do Patrimdnio
Separado. Conforme definido no Termo de Securitizagdo e na Escritura de Emissdo de
Debéntures, quaisquer recursos relativos aos Créditos Imobiliarios, ao cumprimento das
obriga¢gBes pecuniarias assumidas pela Devedora, nos termos do Termo de Securitizacdo e da
Escritura de Emissdo de Debéntures, serdo depositados até as 10:00 horas (inclusive) da
respectiva data de pagamento prevista no Anexo lll ao Termo de Securitizagdo e/ou da data em
que forem devidos nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures. Caso a Emissora ndo
recepcione os recursos na Conta do Patrimdnio Separado até o referido horario, esta ndo sera
capaz de operacionalizar, via Banco Liquidante e Escriturador, o pagamento dos recursos
devidos aos Titulares dos CRI, devidos por forca do Termo de Securitizacdo. Neste caso, a
Emissora estara isenta de quaisquer penalidades e descumprimento de obrigacdes a ela
imputadas e a Devedora sera responsabilizada pelo ndo cumprimento destas obrigactes
pecuniarias.

Informac6es Adicionais

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Emissora e a presente Oferta poderdo
ser obtidos junto a Emissora, aos Coordenadores, a CVM e/ou a B3.
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DEMONSTRATIVO DOS CUSTOS DA OFERTA

As comissfes devidas aos Coordenadores e as despesas com auditores, assessor juridico,
demais prestadores de senigcos e outras despesas serdo pagas pela Dewvedora, conforme
descrito na segao “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta - Despesas da Emisséo e da
Oferta” na pagina 73 deste Prospecto. Segue abaixo descricdo dos custos relativos a Oferta, sem
considerar a Opg¢édo de Lote Adicional.

valor Total Custo % em Relacdo ao
ComissBes e Despesas®@ (R)D® Unitario por Valor Total da
CRI (R$)D®@ Oferta®®
Coordenadores 70.558.937,47 47,04 4,70%
Comissao de Estruturacéo 4.980.630,88 3,32 0,33%
Comissao Garantia Firme 1.660.210,29 1,11 0,11%
Comissdo dos Canais de 63.918.096,29 42,61 4,26%
Distribuicéo
Comissao de Sucesso 0,00 0,00 0,00%
Securitizadora 20.330,20 0,01 0,00%
Comissao de Estruturagcéo 16.602,10 0,01 0,00%
Taxa de Administragdo (mensal) 3.728,10 0,00 0,00%
Agente Fiduciario CRI (Implantacao) 11.068,07 0,01 0,00%
Agente Fiduciario CRI (Manutencéo - 11.068,07 0,01 0,00%
Anual)
Custodiante (Implantagéo) 3.873,82 0,00 0,00%
Custodiante (Manutengdo - Anual) 2.213,61 0,00 0,00%
Escriturador dos CRI (Manutencéo - 344,93 0,00 0.00%
Mensal)
Registros CRI 618.044,65 0,41 0,04%
CVM 317.314,36 0,21 0,02%
B3 297.594,29 0,20 0,02%
ANBIMA 3.136 0,00 0,00%
Ag_enug de Classificacdo de Risco 85.305,00 0,06 0,01%
(Inicial)
Agen_ua de Classificacdo de Risco 85.305,00 0,06 0,01%
(Monitoramento - Anual)*
Adwogados 400.000,00 0,27 0,03%
Auditores Independentes® 240.000,00 0,16 0,02%
Auditor Independente do Patrimdnio 5.200.00 0,00 0.00%
Separado (Anual)
Contabilidade do Patriménio
0,
Separado (Mensal) 180,00 0,00 0,00%
Custo Total 72.041.870,82 48,03 4,80%
Valor Liquido para Devedora 1.427.958.129,18 951,97 95,20%
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% em Relacédo ao Valor
Nominal Unitario por
CRI

N° de [Valor Nominal| Custo Unitario Valor Liquido
CRI Unitario por CRI (R$)® | por CRI (em R$)

1.500.000 1.000 1.000,00 951,97 95,20%

valores arredondados e utilizando a converséo do délar de R$5,6870, considerando a PTAX de 5 de margo de
2021.

(1) Custos considerando o valor finalda Oferta, qual seja, de R$1.500.000.000,00 (um bilh&o e quinhentos mihdes
de reais), conforme definido no Procedimento de Bookbuilding.

2) Custos ja considerando os impostos (gross up)

3 Conforme definido apés a conclusédo do Procedimento de Bookbuilding e da Remuneragéo dos CRI, nos termas
previstos no Contrato de Distribuicdo e na se¢do “Contrato de Distribuicdo - Remuneragdes” na pagina 100 deste
Prospecto Definitivo, ndo havera comisséo de sucesso para os Coordenadores.

4 Os valores relativos a remuneragéo do Auditor Independente da Devedora foramdivulgados apés a formalizagéo
da contratacao do referido prestador de servico.
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PLANO DE DISTRIBUICAO, REGIME DE COLOCACAO
DOS CRI E LIQUIDACAO DA OFERTA

Forma de Distribuicdo dos CRI

Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, sob regime de garantia firme no montante total da
Oferta, nos termos do Termo de Securitizagdo, do Contrato de Distribuicdo e da Instrucdo CVM
400, da Instrucdo CVM 414 e das demais disposi¢des legais e regulamentares aplicawveis.

O exercicio pelos Coordenadores da garantia firme de colocac&o dos CRI esté condicionado ao
atendimento integral, até a data de concessao do registro da Oferta, das condi¢cdes precedentes
listadas na Seg¢ado “Sumario dos Principais Instrumentos da Oferta — Contrato de Distribuigao”,
na pagina 98 deste Prospecto, e no Contrato de Distribuicdo, e demais requisitos estabelecidos
para tanto no Contrato de Distribuicdo. A concessdo de Registro da Oferta pela CVM sera
precedida da werificacdo do cumprimento das condicBes precedentes pela Devedora e da
apresentacdo de todos Documentos da Operacdo devidamente celebrados e com todas as
formalidades cumpridas.

A distribuicdo publica dos CRI oriundos de eventual exercicio da Opc¢ao de Lote Adicional seria
conduzida pelos Coordenadores sob regime de melhores esforgos de colocagéo.

Para os fins do disposto no item 5 do Anexo VI a Instrugdo CVM 400, caso a garantia firme de
colocacgao seja exercida pelos Coordenadores e os Coordenadores tenham interesse em vender
0os CRI subscritos e integralizados no mercado secundario através do CETIP21, antes da
diwulgacdo do Anuncio de Encerramento, o preco de revenda de tais CRI serd limitado ao Valor
Nominal Unitario dos CRI, acrescido da Remuneragdo dos CRI, calculada pro rata temporis
desde a Data de Integralizacdo até a data da respectiva venda. A revenda dos CRI pelos
Coordenadores, ap0s a diwlgacdo do Anlncio de Encerramento, podera ser feita pelo pregco a
ser apurado de acordo com as condigBes de mercado erificadas a época, e devera ser efetuada
de acordo com a regulamentag&o aplicivel.

Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica aos Investidores, inexistindo valores minimos
ou maximos. Os Coordenadores, com anuéncia da Emissora e da Dewedora, organizardo
a colocagdo dos CRI perante os Inwestidores interessados, podendo levar em conta suas
relagbes com clientes e outras consideragbes de natureza comercial ou estratégica
devendo assegurar: (i) que o tratamento aos Investidores seja justo e equitativo, (ii) a
adequacao do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes; e (iii) que os
representantes de venda dos Coordenadores e dos Participantes Especiais recebam
preMamente exemplar dos Prospectos para leitura obrigatéria e que suas dividas possam
ser esclarecidas por pessoa designada pelos Coordenadores, observadas as regras de
rateio proporcional na alocacdo de CRI em caso de excesso de demanda estabelecidas
abaixo.

Anteriormente a concessdao, pela CVM, do registro da Oferta, os Coordenadores disponibilizou
ao publico este Prospecto Definitivo, precedido da diwlgacdo do Aviso ao Mercado em 25 de
mar¢o de 2021, nos termos do artigo 53 da Instrucdo CVM 400. Apés a diwlgacdo do Aviso ao
Mercado na forma do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400 e a disponibilizacdo deste Prospecto
Definitivo, os Coordenadores realizaram apresentacfes a potenciais investidores (Roadshow
e/ou apresentacfes individuais) sobre os CRI e a Oferta. Os materiais publicitarios e o0s
documentos de suporte que os Coordenadores utilizaram em tais apresentacdes aos
Investidores foram encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util a contar de sua utilizac&o, nos
termos da Deliberagdo CVM n° 818.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposicGes da regulamentacédo aplicavel, os Coordenadores realizardo a Oferta
conforme o plano de distribuicdo adotado em conformidade com o disposto no artigo 33,
paragrafo 3°, da Instrugdo CVM 400, os quais levardo em consideracéo as relagdes com clientes
e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores e da Emissora,
0s quais assegurardo (i) que o tratamento conferido aos Inwestidores da Oferta seja justo e
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equitativo, (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco do publico alvo da Oferta, e (iii) que
os representantes das InstituicBes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares (a)
do Prospecto Preliminar, o qual incorpora por referéncia o Formulério de Referéncia, elaborado
nos termos da Instrucdo CVM 480, disponibilizado, nos termos do artigo 54-A da Instrugcdo CVM
400, e (b) deste Prospecto Definitivo, o qual incorpora por referéncia o Formulario de Referéncia,
disponibilizado nesta data, juntamente com o Anudncio de Inicio, nos termos do artigo 54-A da
Instrucdo CVM 400, para leitura obrigatéria e que suas dividas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelos Coordenadores

O Plano de Distribuicdo foi fixado nos seguintes termos:

0] os CRI serdo objeto de oferta puablica de distribuicdo, com intermediagcdo do
Coordenadores, que pbde contratar Participantes Especiais para fins exclusivos de
recebimento de ordens, observado o disposto no Contrato de Distribuicéo;

(i) apos a publicacdo do Aviso ao Mercado, e a disponibilizagdo do Prospecto Preliminar aos
Investidores da Oferta, realizaram apresentacdes para potenciais investidores (Roadshow
e/ou one-on-ones) (“Apresenta¢cdes para Potenciais Investidores”),

(i)  os materiais publicitarios ou documentos de suporte as ApresentacGes para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo, conforme o caso, encaminhados a CVM em
até 1 (um) Dia Util contado de sua utilizacdo nos termos da Deliberagcdo CVM n° 818;

(ivy apés as ApresentacGes para Potenciais Investidores e anteriormente a obtencdo do
registro da Oferta na CVM, os Coordenadores realizaram o Procedimento de Bookbuilding,
nos termos abaixo indicado;

W) para fins do Procedimento de Book building, o Investidor interessado em subscrever os CRI,
identificou, no &mbito do respectivo Pedido de Reserva ou intencéo de investimento, o
percentual da taxa de Remuneracdo dos CRI, observado o percentual maximo, sendo a
maior entre (a) 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, acrescida exponencialmente da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+
com Juros Semestrais, com vencimento em 2035, baseada na média das cotagbes
indicativas no fechamento dos 3 (trés) ultimos Dias Uteis imediatamente anteriores a data
de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding divulgada pela ANBIMA em sua pagina na
internet (http://www.anbima.com.br), ou (b) 4,2725% (quatro inteiros, dois mil setecentos e
vinte e cinco décimos de milésimo por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis. Caso o percentual apurado no Procedimento de Bookbuilding para a
respectiva taxa de Remuneracdo dos CRI fosse superior ao percentual maximo apontado
no Pedido de Resena ou intencdo de investimento como condicionante de participacédo
na Oferta, nos termos acima previstos, o respectivo Pedido de Resena ou intencdo de
investimento sera cancelado pelos respectivos Coordenadores;

(M)  concluido o Procedimento de Bookbuilding, os Coordenadores consolidardo os Pedidos
de Reserva e as intengfes de investimento dos Investidores para subscricdo dos CRI;

(vi) desde que todas as condigbes precedentes listadas na Seg¢do “Sumario dos Principais
Instrumentos da Oferta — Contrato de Distribuicdo”, na pagina 98 deste Prospecto, € no
Contrato de Distribuicdo tenham sido satisfeitas ou tenham sido expressamente
renunciadas pelos Coordenadores, e obsernvados o0s demais termos e condi¢cfes do
Contrato de Distribuicdo e da Escritura de Emissao de Debéntures, a Oferta somente tera
inicio apos:

(@ aconcessao do registro da Oferta pela CVM,;
(b) adiwlgacdo do Anuncio de Inicio; e

(c) adisponibilizagdo deste Prospecto Definitivo aos Investidores da Oferta;
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(vii) iniciada a Oferta, caso seja werificado, pelos Coordenadores, excesso de demanda
superior em 1/3 (um terco) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada, ndo sera permitida
a colocacd@o de CRI perante Pessoas Vinculadas, devendo os Pedidos de Reserva e as
intengdes de investimento realizadas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas ser automaticamente canceladas, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM
400;

(ix) a colocacdo dos CRI sera realizada de acordo com os procedimentos do MDA,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo aliquidacdo financeira realizada por meio
da B3;

(X) os CRI serdo depositados para negociacdo no mercado secundario, no CETIP21,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo financeira e a custodia
eletrénica de acordo com os procedimentos da B3;

(xi) nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelos Coordenadores aos investidores da
Oferta interessados em subscrever CRI no &mbito da Oferta;

(xii) nao ser& contratado Formador de Mercado para atuar como formador de mercado para a
Emisséo; e

(xiii) nao foi firmado contrato de estabilizagdo de pregos, contrato de op¢éo de lote suplementar
ou contrato de garantia de liquidez.

Os Coordenadores recomendaram aos Investidores interessados na realizacdo dos Pedidos de
Reserva ou das inteng@es de investimento que (i) lessem cuidadosamente os termos e condi¢des
estipulados no Pedido de Reserva, especialmente os procedimentos relativos a liquidacdo da
Oferta, o Termo de Securitizacdo e as informag¢des constantes deste Prospecto, especialmente
na secdo “Fatores de Risco”, que trata, dentre outros, sobre os riscos aos quais a Oferta esta
exposta; (ii) verificassem com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de
realizar 0 seu Pedido de Reserva ou a sua intencdo de inwestimento, a necessidade de
manutencdo de recursos em conta corrente ou conta de investimento nela aberta e/ou mantida,
para fins de garantia do Pedido de Reserva; e (iii) entrassem em contato com a Instituicdo
Participante da Oferta escolhida para obter informacfes mais detalhadas acerca dos prazos
estabelecidos para a realizagdo do Pedido de Reserva ou, se for o caso, para a realizagédo do
cadastro na Instituicdo Participante da Oferta, tendo em \ista os procedimentos operacionais
adotados por cada Instituicdo Participante da Oferta.

Uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores diwlgardo o resultado da Oferta mediante
diwlgacdo do Andncio de Encerramento nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

Procedimentos da Oferta

Os Investidores (incluindo Pessoas Vinculadas) interessados em subscrever os CRI (i)
realizaram a sua reserva para subscricdo de CRI junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta durante o Periodo de Reserva, mediante assinatura de Pedido de Reserva, inexistindo
valores minimos ou maximos, observadas as limitagbes aplicaveis aos Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas; ou (ii) apresentaram a uma Instituicdo Participante da Oferta sua intengéo
de investimento nos CRI na data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding.

Os Pedidos de Reserva ou ordens de investimentos foram efetuados pelos Investidores
(incluindo Pessoas Vinculadas) de maneira irrevogavel e irretratavel, exceto pelo disposto nas
alineas (i), (iii) e (iv) abaixo:

0] cada um dos Investidores interessados em subscrever os CRI (incluindo Pessoas Vinculadas)
efetuou Pedido de Resenva perante qualquer uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
mediante preenchimento do Pedido de Reserva no Periodo de Reserva, ou apresentou a
gualquer uma das Instituicdes Participantes da Oferta sua intencéo de investimento, na data
de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding. O Investidor Pessoa Vinculada indicou,
obrigatoriamente, no seu Pedido de Reserva ou intengdo de investimento, sua qualidade de
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Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ou intengéo de investimento ser
cancelada pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta que o receber;

no Pedido de Reserva ou na intengdo de investimento, os Investidores, inclusive, sem
limitacdo, os qualificados como Pessoas Vinculadas, puderam indicar um percentual
minimo da Remuneracdo, sendo o maior entre (a) ao percentual correspondente a taxa
interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em
2035, baseada na média das cotac¢Bes indicativas no fechamento dos 3 (trés) ultimos Dias
Uteis imediatamente anteriores & data de realizacio do Procedimento de Bookbuilding,
diwlgada pela ANBIMA em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br), acrescida
exponencialmente de 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano; ou (b) 4,2725% (quatro
inteiros, dois mil setecentos e vinte e cinco décimos de milésimo por cento) ao ano, ambas
com base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, estabelecida como teto pelos
Coordenadores para fins do Procedimento de Bookbuilding para os CRI, sendo o
atingimento de referido percentual minimo de Remuneracdo dos CRI condicdo de eficacia
do Pedido de Reserva ou da intencdo de investimento e de aceitacdo da Oferta por
referidos Investidores. Recomendou-se aos Investidores que entrassem em contato com
a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia para erificar os procedimentos
adotados pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta para efetivagdo de suaintencéo
de investimento, incluindo, sem limitacdo, eventual necessidade de depodsito prévio do
investimento pretendido;

observado o item (ii) acima, a intencdo de investimento ou o Pedido de Reserna do
Investidor foi cancelada caso o percentual minimo referente a Remuneragcdo por ele
indicada fosse superior ao percentual de Remuneragdo dos CRI estabelecido por meio do
Procedimento de Bookbuilding;

caso fosse verificado, pelos Coordenadores, excesso de demanda superior em 1/3 (sem
considerar os CRI objeto de exercicio da Opcédo de Lote Adicional), ndo seria permitida a
colocacdo de CRI perante Investidores que sejam Pessoas Vinculadas e os Pedidos de
Resena e as intengBes de inwestimento realizadas por Pessoas Vinculadas seriam
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400;

caso o total de CRI objeto de intengcBes de investimento e de Pedidos de Resena néo
cancelados em \irtude de desconformidade com os termos e condi¢bes da Oferta, bem
como nos termos dos itens (i) e (ii) acima, fosse igual ou inferior ao montante inicial da
Oferta, seriam integralmente atendidos todos os Pedidos de Reserva e intengbes de
investimento admitidas e ndo canceladas em virtude de desconformidade com os termos
e condi¢bes da Oferta;

caso o total de CRI correspondente a demanda dos Investidores excedesse o Valor Total
da Emissao (sem considerar os CRI objeto da Opc¢ao de Lote Adicional), seriam atendidos
os Pedidos de Resena e atendidas as intengBes de investimento que indicaram as
menores taxas, adicionando-se os Pedidos de Reserva e as intengdes de investimento
gue indicaram taxas superiores até atingir as taxas definidas no Procedimento de
Bookbuilding, sendo que todos os Pedidos de Reserva e todas as intengdes de
investimento dos CRI admitidas que indicassem as taxas definidas no Procedimento de
Bookbuilding serdo rateados entre o0s Investidores, pelos Coordenadores,
proporcionalmente ao montante de CRI indicado nos respectivos Pedidos de Reserna ou
nas respectivas intencdes de investimento, independentemente de quando foi recebido o
Pedido de Reserva, sendo desconsideradas quaisquer fragdes de CRI;

até o final do Dia Util imediatamente anterior & data de diwilgacdo do Anuncio de Inicio, a
Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor tenha realizado a intengdo de
investimento ou o Pedido de Resena informara aos Investidores, por meio do seu
respectivo endereco eletronico, ou, na sua auséncia, por telefone ou fac-simile (a) a
guantidade de CRI alocada ao Investidor, e (b) o horario limite da data de liquidagcdo que
cada Investidor dewverda pagar o Prego de Integralizacdo referente aos CRI alocados nos
termos acima previstos a respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu a
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respectiva inten¢do de investimento ou Pedido de Reserva, com recursos imediatamente
disponiveis, por meio de sua conta na B3, obsenados os procedimentos da B3;

(vii) as intengdes de investimento e os Pedidos de Reserva sdo irrewogéweis e irretrataweis,
exceto nas hipéteses de identificacdo de divergéncia relevante entre as informacdes
constantes deste Prospecto que alterem substancialmente o risco assumido pelo
Investidor, ou a sua deciséo de investimento, pode o referido Investidor desistir da intengéo
de investimento ou do Pedido de Resena, nos termos do paragrafo quarto do artigo 45 da
Instrucdo CVM 400. Nesta hipétese, o Investidor informou sua decisdo de desisténcia da
intencdo de investimento e do Pedido de Resenva a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta que recebeu a intencao de investimento ou o Pedido de Reserva, em conformidade
com as previsbes da respectiva intengcdo de investimento ou do respectivo Pedido de
Reserva; e

(ix) as previsbes dos itens acima aplicar-se-a0 aos Participantes Especiais eventualmente
contratados pelos Coordenadores no ambito da Oferta, conforme o caso, nos termos do
Contrato de Distribuicdo e dos contratos de adesdo dos Participantes Especiais. Nesta
hipétese, este Prospecto serd devidamente ajustado para devida qualificacdo e
identificacdo de referidos prestadores de senvigos.

Publico Alvo da Oferta
Os CRI serao distribuidos publicamente aos Investidores.
Procedimento de Bookbuilding

Os Coordenadores realizaram o Procedimento de Bookbuilding, organizado nos termos do artigo
23, paragrafo 1°, e dos artigos 44 e 45 da Instrugcdo CVM 400, com recebimento de reservas,
sem lotes minimos ou méaximos, o qual definiu, junto aos Investidores, (i) a taxa final para a
Remuneracdo dos CRI e, consequentemente, das Debéntures; e (ii) o montante final dos CRI e,
consequentemente, das Debéntures emitidas, sendo certo que ndo houve a emissédo dos CRI
em razdo do exercicio da Op¢ao de Lote Adicional. O resultado do Procedimento de Bookbuilding
foi diwlgado nos termos do artigo 23, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400, bem como consta no
Termo de Securitizagdo, ndo sendo necessaria qualquer aprovacdo societaria adicional por parte
da Emissora.

Nos termos do artigo 23, paragrafo 1°, da Instrucdo CVM 400, os critérios objetivos que
presidiram afixacdo da Remuneragéo dos CRI foram os seguintes: (i) foram estabelecidas taxas
méximas para a Remuneracdo dos CRI na Escritura de Emisséo; (ii) na data do Procedimento
de Bookbuilding, considerou-se (ii.a) a média das cota¢des indicativas no fechamento dos 3
(trés) dltimos Dias Uteis imediatamente anteriores a data de realizagdo do Procedimento de
Bookbuilding divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br)
acrescida exponencialmente de 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano; e (ii.b) 4,2725%
(quatro inteiros, dois mil setecentos e \inte e cinco décimos de milésimo cento) ao ano, ambas
com base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; (iii) foi considerada a maior taxa entre
aquelas previstas nos itens (ii.a) e (ii.b), que foi fixada com o Procedimento de Bookbuilding.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, foi aceita a participacdo de Investidores da Oferta
que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding, sem limite maximo de tal
participacdo em relacdo ao volume da Oferta. Caso fosse werificado pelos Coordenadores
excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada
(sem considerar os CRI objeto de exercicio da Op¢ao de Lote Adicional), ndo seria permitida a
colocagcdo de CRI perante Pessoas Vinculadas, sendo certo que os Pedidos de Reserna e as
intencOes de investimento realizadas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas
teriam sido automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera promover a ma formagao nas
taxas de remuneracdo final dos CRI e podera afetar a liquidez dos CRI no mercado
secundario. O Investidor deve consultar em especial as informag¢des contidas na Secéao
“Fatores de Risco” item “A participagdo de investidores que sejam considerados Pessoas
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Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding poderé& afetar adversamente aformacgéo das
taxas de remuneracdo final dos CRI e podera resultar nareducdo daliquidez dos CRI” na
pagina 129 deste Prospecto Definitivo.

Pessoas Vinculadas

Foi aceita a participagdo de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas no
Procedimento de Bookbuilding, sem limite maximo de tal participacdo em relacdo ao wlume da
Oferta.

S&o consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores, que sejam: (i) Controladores, pessoa
natural e/ou juridica, ou administradores da Emissora e da Devedora, de suas controladoras e/ou
de suas controladas ou outras pessoas vinculadas a emissédo e distribuicdo, bem como seus
cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo)
grau; (ii) Controladores, pessoa natural e/ou juridica, ou administradores das Instituicdes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos da Emissora, da
Dewedora e/ou das Instituices Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional diretamente enwlhidos na Oferta; (iv) agentes
autbnomos que prestem senicos a Emissora, a Devedora e/ou as Instituicdes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com a Emissora, com a Dewvedora e/ou com as
InstituicOes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de senicos diretamente relacionados
a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pela Emissora, pela Dewvedora e/ou pelas Instituicdes
Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas as Instituicdes Participantes da Oferta, desde que
diretamente enwlvidos na Oferta; (viii) conjuges ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii“ a “v’; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas \inculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros né&o
vinculados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI da Instrugdo
CVM 505, conforme aplicavel.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta poderd promover a mé formacao nas
taxas de remuneracdo final dos CRI e podera afetar a liquidez dos CRI no mercado
secundario. O Investidor deve consultar em especial as informac¢fes contidas na Sec¢éo
“Fatores de Risco” item “A participacdo de investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding poderéd afetar adversamente aformacgéo das
taxas de remuneracdo final dos CRI e poderé resultar nareducdo daliquidez dos CRI” na
pagina 129 deste Prospecto Definitivo.

A PARTICIPACAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS
VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODE AFETAR ADVERSAMENTE
A FORMAGAO DAS TAXAS DE REMUNERAGAO E A LIQUIDEZ DOS CRI. PARA MAIORES
INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NO
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO”, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “A PARTICIPACAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM
CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING
PODERA AFETAR ADVERSAMENTE A FORMAGCAO DAS TAXAS DE REMUNERACAO E
PODERA RESULTAR NA REDUGCAO DA LIQUIDEZ DOS CRI”, NA PAGINA 129, DESTE
PROSPECTO.

Prazo Maximo de Colocacao

O prazo maximo para colocacdo dos CRI é de 6 (seis) meses contados da data de diwlgacao
do Anulncio de Inicio, nos termos da Instrugcdo CVM 400, ou até a data e diwlgacdo do Anlncio
de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Excesso de Demanda perante Pessoas Vinculadas

Caso fosse werificado, pelos Coordenadores, excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a
guantidade dos CRI inicialmente ofertada (sem considerar os CRI objeto de exercicio da Opgéo
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de Lote Adicional), ndo seria permitida a coloca¢do de CRI perante Pessoas Vinculadas, sendo
certo que os Pedidos de Reserva e as inten¢fes de investimento realizadas por Investidores da
Oferta que sejam Pessoas Vinculadas teriam sido automaticamente canceladas, nos termos do
artigo 55 da Instrucdo CVM 400.

A PARTICIPACAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS
VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODERA  AFETAR
ADVERSAMENTE A FORMAGCAO DAS TAXAS DE REMUNERACAO E PODERA AFETAR A
LIQUIDEZ DOS CRI. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPAGCAO DE
PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “A PARTICIPACAO DE
INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODERA AFETARADVERSAMENTE A FORMAGAO
DAS TAXAS DE REMUNERAGAO E PODERA RESULTAR NA REDUGAO DA LIQUIDEZ DOS
CRI”, NA PAGINA 129 DESTE PROSPECTO.

Modificacdo da Oferta

Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrucdo CVM 400, havendo, ajuizo da CVM, alteracao
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pela Emissora e inerentes a propria Oferta, a CVM podera
acolher pleito de modificacdo da Oferta. Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 25, o pleito
de modificagcdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido
contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM. Nos termos do
paragrafo segundo do artigo 25, tendo sido deferida a modificagdo, a CVM podera, por sua
prépria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa)
dias. Por fim, nos termos do paragrafo terceiro do artigo 25, € sempre permitida a modificacao
da Oferta para melhora-la em favor dos investidores ou para rendncia a condicdo da Oferta
estabelecida pela Emissora.

A ndo werificacdo de qualquer das condigcdes precedentes estabelecidas no Contrato de
Distribui¢éo até a disponibilizacdo do Anuncio de Inicio da Oferta sera tratada como modificagéo
da Oferta, nos termos acima indicados.

Nos termos do artigo 26 da Instrugcdo CVM 400, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos
de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os
valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores mobiliarios ofertados, na forma e
condi¢cbes previstas neste Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400: (a) a
modificacdo dewver4d ser diwlgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos
utilizados para a diwlgacdo da Oferta; e (b) os Coordenadores deverdo se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento das aceita¢des da Oferta, de que o investidor esté ciente
de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢cdes.

Nos termos do artigo 27, paragrafo Unico, da Instrucdo CVM 400, em caso de modificacdo da
Oferta, os investidores que ja tiverem aderido a Oferta dewerdo ser comunicados diretamente,
por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel
de comprovacgdo, a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis do recebimento da comunicacéo, o interesse em manter a declaracio de aceitacdo a
Oferta, presumida a manutengdo em caso de siléncio.

Se o investidor revogar sua aceitacdo e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco
de Integralizacdo, referido Preco de Integralizacdo sera dewlvido sem juros ou correcao
monetaria, sem reembolso e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogagao.
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Nos termos do artigo 28 da Instrucdo CVM 400, a aceitacdo da Oferta somente podera ser
rewogada pelos investidores se tal hipétese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na
forma e condi¢des aqui definidas, ressalvadas as hipdteses previstas nos paragrafos Unicos dos
artigos 20 e 27 da Instrugcdo CVM 400, as quais sdo inafastaweis.

Suspensédo da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM: (i) poderd suspender, a qualquer tempo,
a Oferta se: (a) estiver se processando em condi¢des diversas das constantes da Instru¢do CVM
400 ou do registro da Oferta; ou (b) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) deverd suspender a
Oferta quando \erificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaweis. O prazo de suspensao
da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
dewvera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM dewera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

A Emissora devera dar conhecimento da suspensdo aos investidores que ja tenham aceitado a
Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a diwlgacdo da Oferta, facultando-lhes a
possibilidade de revogar a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada ao investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em ndo rewogar sua aceitagdo. Se o
investidor revogar sua aceitacdo e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de
Integralizagdo, o referido Preco de Integralizacdo sera dewlhvido sem juros ou corregdo
monetéaria, sem reembolso e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogagao.

Cancelamento ou Revogacédo da Oferta

Nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM 400, a CVM podera cancelar, a qualquer
tempo, a Oferta que: (i) estiver se processando em condicfes diversas das constantes da
Instru¢gdo CVM 400 ou do registro da Oferta; ou (i) for havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro da Oferta.
Adicionalmente, a rescis@o do Contrato de Distribuicdo também importard no cancelamento do
registro da Oferta. Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instru¢do CVM 400, havendo, a juizo
da CVM, alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes
guando da apresentacdo do pedido de registro da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando
aumento relevante dos riscos assumidos pela Emissora e inerentes a prépria Oferta, a CVM
podera acolher pleito de revogacdo da Oferta.

Em caso de cancelamento ou revoga¢éo da Oferta ou caso o investidor revogue sua aceitacao e, em
ambos os casos, se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacao, referido
Preco de Integralizacédo sera dewolvido sem juros ou corregcdo monetaria, sem reembolso e com
deducao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data do cancelamento da Oferta ou respectiva revogacéo, conforme o caso.

Declaracédo de Inadequacéao de Investimento

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez
com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de certificados de
recebiveis imobilidrios no mercado secundario brasileiro € restrita; e/ou (ii) ndo estejam
dispostos acorrer risco de crédito relacionado ao setor imobiliario; e/ou (iii) ndo estejam
dispostos a correr risco de crédito corporativo da Devedora e do seu setor de atuacgao
(saude).

O INVESTIDOR DEVERA LER ATENTAMENTE A SEGCAO “FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO, E OS ITENS 4.1 E 4.2. DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA
EMISSORA.
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Cronograma de Etapas da Oferta

A Oferta seguird o cronograma tentativo abaixo:

Evento Data (1)(2)

1 Protocolo do pedido de registro na CVM 23/02/2021

Publicacdo do Aviso ao Mercado
2 ) o o ) 25/03/2021
Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar aos Investidores

3 Inicio das apresentacGes de Roadshow 26/03/2021
4 Encerramento das apresenta¢des de Roadshow 29/03/2021
5 Inicio do Periodo de Resena 01/04/2021
6 Encerramento do Periodo de Reserva 20/04/2021
7 Procedimento de Bookbuilding 22/04/2021
8 Protocolo de cumprimento de vicios sanaweis 23/04/2021
9 Registro da Oferta pela CVM 07/05/2021
10 Diwlgacdo do Anuncio de Inicio 10/05/2021
Disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo aos Investidores
11 Procedimento de Alocacéo 10/05/2021
12 Data da Liquidacdo Financeira da Oferta 11/05/2021
13 Diwulgacao do Anudncio de Encerramento 13/05/2021
14 Data de Inicio da Negociagdo dos CRI na B3 14/05/2021

As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estéo sujeitas a alterac¢des, atrasos e
antecipacdes semaviso prévio, a critério da Emissora, da Devedora e dos Coordenadores. Qualquer modificagéo
no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagédo da
Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensao, prorrogagao, revogacdo ou modificagdo da Oferta, tal
cronograma poderd ser alterado. Para informagdes sobre manifestacio de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de
revogacaoda aceitagdo a Oferta, modificagc&o da Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamentoou revogagéo da Oferta,
veja as segdes “Alteracdo das Circunstancias, Revogagdo ou Modificagdo de Oferta” na pagina 87 deste Prospecto
Definitivo.

Regime de Garantia Firme de Colocacéo

A garantia firme de colocagdo dos CRI sera prestada pelos Coordenadores para o wlume total
da oferta (sem considerar os CRI objeto da Opcéo de Lote Adicional), observados os termos e
condi¢cdes do Contrato de Distribuig&o.

Os CRI objeto do exercicio total da Opg¢éo de Lote Adicional seriam objeto de distribui¢cdo publica,
nos termos da Instrucdo CVM 400, sob o regime de melhores esforgos de colocagéo.
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Contratacdo de Participantes Especiais

Os Coordenadores convidaram os Participantes Especiais para participar da Oferta, sendo que,
neste caso, foram celebrados termos de ades&@o entre o Coordenador Lider e os Participantes
Especiais.

Institui¢des contratadas pela Emissora

Nos termos do item 1.1 do Anexo llI-A da Instru¢do CVM 400 encontra-se a seguir aidentificacéo
e as funcbes das instituicbes contratadas pela Emissora para prestacdo de seni¢cos no ambito

da Oferta:

0] Instituicdo Custodiante: a Instituicdo Custodiante serd responsével pela custédia de 1
(uma) via original da Escritura de Emissdo de CCI e pelo registro da CCI no sistema da
B3, nos termos da Escritura de Emisséo de CCl,

(i) Agente Fiduciario: vide item “Obrigagbes do Agente Fiduciario” da secdo “Agente
Fiduciario” na pagina 93 deste Prospecto;

(i)  Banco Liquidante e Escriturador: o Banco Liquidante é o responséwvel pelas liquidacdes
financeiras da Emissora e o Escriturador atua no exercicio das fun¢bes de escrituracao
dos CR;

(vy B3: AB3éresponsavel pelo depésito, custddia eletrbnica e liquidacéo financeira dos CRI;

™) Auditores Independentes da Emissora e da Devedora: Auditores Independentes

(M)

contratados pela Emissora e pela Devedora para auditar as respectivas demonstragdes
financeiras; e

Agéncia de Classificacdo de Risco: € a responsawel pela emisséo do rating dos CRI.
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PROCEDIMENTO DE SUBSTITUICAO DO AGENTE FIDUCIARIO, BANCO LIQUIDANTE,
B3, ESCRITURADOR E IN§TITUIC}AO CUSTODIANTE E AUDITORES INDEPENDENTES
E AGENCIA DE CLASSIFICACAO DE RISCO.

Agente Fiduciario

O Agente Fiduciario sera substituido observado o procedimento previsto no item “Substituicao
do Agente Fiduciario” da se¢do “Agente Fiduciario” na pagina 94 deste Prospecto.

Banco Liquidante e Escriturador

O Banco Liquidante e o Escriturador poderdo ser substituidos, sem a necessidade de aprovac¢ao
em Assembleia Geral, caso: (i) descumpram quaisquer obrigagdes previstas no Contrato de
Escrituracdo e de Banco Liquidante e deixem de corrigir seu inadimplemento e de pagar a
Emissora os danos comprovadamente causados, no prazo de 5 (cinco) dias, contados do
recebimento da aludida notificacdo; (ii) independentemente de aviso prévio, se o Escriturador
e/ou Banco Liquidante sofrer legitimo protesto de titulos; (iii) independentemente de aviso prévio,
se o Escriturador e/ou Banco Liquidante requerer ou por qualquer outro motivo encontrar-se sob
processo de recuperacdo judicial, tiver decretada sua faléncia ou sofrer liquidagcdo ou
intervencdo, judicial ou extrajudicial; (iv) supereniéncia de lei, regulamentacdo e/ou instrucéo
das autoridades competentes, notadamente CVM e Banco Central, que impecam ou modifiquem
a natureza, termos ou condigdes do Contrato de Escrituracdo e de Banco Liquidante; (v)
descredenciamento do Escriturador e do Banco Liquidante para o exercicio das respectivas
funcbes; (M) por dendncia do Contrato de Escrituragdo e Banco Liquidante, mediante aviso
escrito com 30 (trinta) dias de antecedéncia pela Emissora; e (Mi) extingdo do Contrato de
Escrituragdo e de Banco Liquidante.

Caso a Emissora ou os Titulares dos CRI desejem substituir o Banco Liquidante em hipéteses
diversas daquelas previstas acima, tal decisdo dewvera ser submetida a deliberacdo da

Assembleia Geral, nos termos do item “Assembleia Geral” da secédo “Informa¢cdes Relativas aos
CRI e a Oferta” na pagina 70 deste Prospecto.

B3

A B3 podera ser substituida por outras camaras de liquidagdo e custddia autorizadas, sem a
necessidade de aprovacdo da Assembleia Geral, nos seguintes casos: (i) se falir, requerer
recuperacdo judicial ou iniciar procedimentos de recuperacdo extrajudicial, tiver sua faléncia,
intervencdo ou liquidag@o requerida; (ii) se dor cassada sua autorizacdo para execug¢do dos
seni¢cos contratados.

Os Titulares dos CRI, mediante aprovacdo da Assembleia Geral, poderdo requerer a substituicdo
da B3 em hipéteses diversas daquelas previstas acima, obsenado que tal decisdo devera ser
submetida a deliberacdo da Assembleia Geral, nos termos do item “Assembleia Geral” da se¢ao
“InformacBes Relativas aos CRI e a Oferta” na pagina 70 deste Prospecto.

Instituicdo Custodiante

A Emissora podera substituir a Instituicdo Custodiante e apontar nova instituicdo financeira
devidamente autorizada para exercer as suas funcbes, (i) na hipétese de a Instituicdo
Custodiante estar, conforme aplicavel, impossibilitado de exercer as suas funcdes,
independentemente de Assembleia Geral; e (ii) por decisdo da Assembleia Geral.

Auditores Independentes

A Emissora contrata auditores independentes cuja responsabilidade é de expressar uma opinido
sobre as demonstragdes financeiras com base em auditoria conduzida de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria. Referida auditoria tem por objetivo obter seguranca
razoadwvel de que essas demonstracdes financeiras estdo lives de distor¢des relevantes. Nos
termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 308/99, os auditores independentes ndo podem prestar
seni¢cos para um mesmo cliente, por prazo superior a 5 (cinco) anos consecutivos, exigindo-se
um intenalo minimo de 3 (trés) anos para a sua recontratacdo, exceto: se (i) a companhia
auditada possua Comité de Auditoria Estatutario em funcionamento permanente (instalado no

exercicio social anterior & contratacdo do auditor independente); e (ii) o auditor seja pessoa
juridica (sendo que, nesse caso, o auditor independente dewve proceder a rotagédo do responsavel
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técnico, diretor, gerente e de qualquer outro integrante da equipe de auditoria com funcéo de

geréncia, em periodo n&o superior a cinco anos consecutivos, com intervalo minimo de trés anos
para seu retorno).

Ainda, em atendimento ao artigo 23 da Instrucdo CVM n° 308/99, a Emissora ndo contrata os
auditores independentes para a prestacdo de senigos de consultoria que possam caracterizar a
perda de sua objetividade e independéncia.

Adicionalmente, independente do atendimento a obrigagdo normativa, um dos motivos de maior
preponderancia, para a administracdo da Emissora, na selecdo, contragdo e, quando o caso,
substituicdo de empresa de auditoria independente, € a experiéncia, conhecimento acumulado,
familiaridade da mesma em relagdo ao mercado financeiro, em particular aos produtos de
securitizagcdo e que enwlvem o mercado financeiro imobiliario de forma geral e qualidade na
prestacado de senigos. Havendo prejuizos em tais qualidades, a Emissora estabelece novos padrées
de contratagéo.

Agéncia de Classificacdo de Risco

A Agéncia de Classificacdo de Risco foi contratada com a funcdo de realizar a classificagédo de
risco dos CRI em razdo da sua reconhecida experiéncia na prestacdo de senicos de
classificacao de risco de valores mobiliérios.

A Agéncia de Classificacdo de Risco poderd ser substituida nos casos de (i) rescisdo contratual
determinada pela Emissora caso 0s seni¢cos ndo sejam prestados de forma satisfatéria, (i)
renincia da Agéncia de Classificacdo de Risco ao desempenho de suas fun¢des nos termos
previstos na legislagdo e regulamentacdo em vigor; e (iii) comum acordo entre as partes. A
classificacé@o de risco da emissdo dewvera existir durante toda a vigéncia, sendo que o seni¢co
prestado pela Agéncia de Classificacdo de Risco ndo poderd ser interrompido, devendo ser
atualizada trimestralmente a partir da Data de Emisséo dos CRI, de acordo com o disposto no
artigo 7°, 87°, da Instru¢do CVM 414, e no artigo 31, 83°, da Instrucdo CVM 480. A Emissora se
obriga a encaminhar & CVM e ao Agente Fiduciario dos CRI, em até 10 (dez) Dias Uteis do seu
recebimento, o relatério de classificacéo de risco atualizado, além de se comprometer a colocar
os referidos relatérios & disposicdo em seu site https://www.rededorsaoluiz.com.br/, bem como
dar ampla diwlgacdo de tal avaliagdo ao mercado, no mesmo periodo até o vencimento dos CRI,
nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicawel.

A Agéncia de Classificacdo de Risco podera ser substituida por qualquer uma das seguintes
empresas, aqualquer tempo e a critério da Emissora, sem necessidade de Assembleia Geral: (i)
Moody’s América Latina Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.101.919/0001-05; e (ii) Fitch
Ratings do Brasil Ltda, inscrita no CNPJ/ME sob o n°01.813.375/0001-33.

A Agéncia de Classificacdo de Risco fara jus a seguinte remunera¢éo (i) um a parcela Unica no
valor de US$15.000,00 (quinze mil délares norte-americanos), equivalente a R$85.305,00
(oitenta e cinco mil, trezentos e cinco reais) devida na data de atribuicdo do rating, utilizando a
taxa de conversdo do délar de R$5,6870, considerando a PTAX de 5 de marco de 2021; e (ii)
US$15.000,00 (quinze mil délares norte-americanos), equivalente a R$85.305,00 (oitenta e cinco
mil, trezentos e cinco reais), utilizando a taxa de conversdo do dolar de R$5,6870, considerando
a PTAX de 5 de mar¢o de 2021, a ser pago de forma anual, para fins de monitoramento do rating,
sendo certo que o valor de acompanhamento sera corrigido anualmente pelo IGP-M, indice Geral
de Precos de Mercado, diwlgado pela FGV.

Formador de Mercado

Os Coordenadores recomendaram a Emissora a contratagédo de instituicao integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios para desenwolver atividades de formador de mercado em
relagdo aos CRI, sendo que: (i) a contratacdo de formador de mercado tem por finalidade (a) a
realizacdo de operagOes destinadas a fomentar a liquidez dos CRI por meio da inclusdo de
ordens firmes de compra e wvenda dos CRI nas plataformas administradas na B3; e (b)
proporcionar um pregco de referéncia para a negociacdo de tais valores mobiliarios; e (i) o
formador de mercado, se contratado, deverd desempenhar suas atividades dentro dos principios
éticos e da mais elevada probidade, tudo de acordo com as regras e instru¢cfes pertinentes.

Com base em referida recomendacédo, ndo sera contratado Formador de Mercado.
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AGENTE FIDUCIARIO
Obrigacdes do Agente Fiduciéario

Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente, além das demais obrigacdes
previstas na Resolucdo CVM 17:

0] exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com o Titulares dos
CRI;

(ii) proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando, no exercicio da
funcdo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administracdo dos seus préprios bens;

(i) renunciar a fungé@o na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
gualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacdo da Assembleia
Geral prevista no artigo 7° da Resolucdo CVM 17 para deliberar sobre sua substitui¢cdo;

(ivy  conservar em boa guarda toda a documentacgéo relacionada ao exercicio de suas funcées;

™) opinar sobre a suficiéncia das informacdes constantes das propostas de modifica¢ces nas
condi¢bes dos CRI;

(V) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes relativa
as garantias, se houwer, e a consisténcia da demais informa¢des contidas no Termo de
Securitizagado, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;

(Vi) diligenciar junto a Emissora para que o Termo de Securitizacao e seus eventuais
aditamentos sejam registrados na Instituicdo Custodiante, adotando, no caso de omisséo
da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

(viii) acompanhar a prestacdo das informacGes periédicas pela Emissora e alertar os Titulares
dos CRI, no relatério anual, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha
conhecimento;

(ix) solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora;

(x)  solicitar, quando julgar necessario, para o fiel desempenho de suas funcdes, certidbes
atualizadas da Emissora, necessarias e pertinentes dos distribuidores civeis, das varas de
Fazenda Publica, cartérios de protesto, varas da Justica do Trabalho, Procuradoria da
Fazenda Publica, da localidade onde se situe a sede ou o domicilio da Devedora e da
Emissora;

(xi)  conwocar, quando necessario, Assembleia Geral, mediante andincio publicado nos 6rgéos
de imprensa nos quais costumam ser publicados os atos da Emissao;

(xii) comparecer a Assembleia Geral a fim de prestar as informagdes que lhe forem solicitadas;

(xiii) diwulgar em sua rede nacional de computadores em até 4 (quatro) meses a contar do
encerramento do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos
relevantes ocorridos durante o exercicio relativo aos CRI, conforme conteiido minimos
estabelecido no artigo 15 da Resolugdo CVM 17,

(xiv) manter atualizados os contatos dos Titulares dos CRI, mediante, inclusive, gestdes junto
a Emissora, ao Escriturador, ao Banco Liquidante, a B3, sendo que, para fins de
atendimento ao disposto neste inciso, a Emissora expressamente autoriza, desde ja, o
Escriturador, o Banco Liquidante e a B3 a atenderem quaisquer solicitacdes feitas pelo
Agente Fiduciario dos CRI, inclusive referente a diwlgacdo, a qualquer momento, da
posicéo de Investidores;
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(xv) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes do Termo de Securitizagdo e todas
aquelas impositivas de obrigacfes de fazer e néo fazer;

(xvi) comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de qualquer
obrigacéo financeira, incluindo obriga¢cdes relativas a ewventuais garantias e as clausulas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI prevista neste Termo
e que estabelecem condi¢des que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando
as consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a
respeito do assunto, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados da data da ciéncia do
inadimplemento;

(xvii) werificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a existéncia e a
integridade dos CRI e dos Créditos Imobiliarios, nos termos da Resolucdo CVM 17;

(xviii) werificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que os direitos
incidentes sobre os CRI e sobre os Créditos Imobiliarios, ndo sejam cedidos a terceiros,
nos termos da Resolugcao CVM 17,

(xix) fornecer a Emissora termo de quitacdo, no prazo de 5 (cinco) dias apds satisfeitos os
Créditos Imobiliarios representados pela CCl e extintos os Regimes Fiduciarios, que
senirq para baixa de ewventuais garantias reais nos competentes cartdrios de registro de
titulos e documentos;

(xx) disponibilizar o pregco unitario dos CRI, calculado em conjunto com a Emissora, aos
Titulares dos CRI e aos participantes do mercado, através de sua central de atendimento
e/ou em seu website; e

(xxi) acompanhar a atuacdo da Emissora na administragdo do Patrimdnio Separado por meio
das informac¢fes diwlgadas pela Emissora sobre o assunto, nos termos do inciso (Vii) do
artigo 11 da Resolugédo CVM 17.

N&o obstante o disposto acima e na Clausula 13.3 do Termo de Securitizagdo, o Agente
Fiduciario dos CRI compromete-se, ao longo da vigéncia dos CRI, a desempenhar as fungdes
previstas no artigo 11 da Resolugdo CVM 17, sem prejuizo do cumprimento de outras obrigacfes
previstas nos Documentos da Operacao, a luz de sua precipua fungédo de “gatekeeper’, também
no ambito da Emisséo e da Oferta, adotando boas praticas e procedimentos para o cumprimento
de dever de diligéncia, ndo limitando-se a \erificagcdo por meio da analise do Relatério de
Verificacdo e dos Documentos Comprobatdrios, conforme disposto na Clausula 3.2.3 do Termo
de Securitizacdo, devendo buscar outros documentos que possam comprovar a completude,
auséncia de falhas e/ou defeitos das informacfes apresentadas nos Documentos da Operacao,
conforme aplicavel.

Adicionalmente, mediante o recebimento do Relatério de Verificacdo e dos demais documentos
previstos na sec¢do de “Destinacdo dos Recursos” deste Prospecto, o Agente Fiduciario dos CRI
sera responsawel por verificar, com base, exclusivamente, nos mesmos, o cumprimento das
obriga¢gBes de destinacdo dos recursos assumidas pela Devedora na forma acima prevista.

Substituicdo do Agente Fiduciario.

O Agente Fiduciario dos CRI podera ser substituido nas hipéteses de impedimento, rendncia,
intervencdo, ou liquidacdo extrajudicial, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias,
contado da ocorréncia de qualquer desses ewventos, Assembleia Geral, para que seja eleito o
novo agente fiduciario dos CRI.

A Assembleia Geral destinada a escolha de now agente fiduciario deve ser conwcada pelo
Agente Fiduciario dos CRI a ser substituido, podendo também ser convocada pela Emissora ou
por Titulares dos CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulagéo.

Se a conwcacéao da referida Assembleia Geral ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do final
do prazo referido na Clausula 13.6 do Termo de Securitizacdo, cabe a Emissora efetuar a
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imediata conwcacdo. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a conwocacdo da
Assembleia Geral para a escolha de nowo agente fiduciario ou nomear substituto provisério.

O Agente Fiduciario dos CRI podera ser destituido:
0] pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor;

(i)  por deliberacdo em Assembleia Geral, independentemente da ocorréncia de qualquer fato
gue imponha ou justifique sua destituicdo, requerendo-se, para tanto, o woto de 50%
(cinquenta por cento) mais um dos Titulares dos CRI em Circulag&o; ou

(i)  por deliberacdo em Assembleia Geral, obsenado o quérum previsto no Termo de
Securitizagao, na hipétese de descumprimento dos dewveres previstos no artigo 13 da Lei
9.514/97 ou das incumbéncias mencionadas na Clausula 13.3 do Termo de Securitizagao.

O agente fiduciario dos CRI eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario assumira integralmente
os dewveres, atribuicbes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e do Termo de
Securitizagao.

A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias
Uteis, contados do registro do aditamento do Termo de Securitizagdo na Instituicdo Custodiante.

O Agente Fiduciario podera ser contatado por meio das Sras. Karolina Vangelotti, Marcelle Motta
Santoro e do Sr. Marco Aurélio Ferreira, no enderegco Awvenida das Américas, n° 4.200, Bloco 8,
Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
CEP  22.640-102, no telefone (21) 3385-4565 e no correio eletrénico:
assembleias@pentagonotrustee.com.br. Nos termos do artigo 6°, paragrafo 2°, da Resolucao

CVM 17, o Agente Fiduciario atua como agente fiduciario em outras emissGes da Emissora,
conforme descritas no ANEXO XVI ao presente Prospecto.
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SUMARIO DOS PRINCIPAIS INSTRUMENTOS DA OFERTA

Encontra-se a seguir um resumo dos principais instrumentos da operagdo, quais sejam: (i) Termo
de Securitizacdo; (ii) a Escritura de Emisséo de CCI; (iii) Contrato de Distribuicdo; e (iv) Escritura
de Emisséo de Debéntures.

O PRESENTE SUMARIO NAO CONTEM TODAS AS INFORMAGOES QUE O INVESTIDOR
DEVE CONSIDERAR ANTES DE INVESTIR NOS CRI. O INVESTIDOR DEVE LER ESTE
PROSPECTO COMO UM TODO, INCLUINDO SEUS ANEXOS, QUE CONTEMPLAM ALGUNS
DOS DOCUMENTOS AQUI RESUMIDOS.

Termo de Securitizacao

O Termo de Securitizagdo celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciério dos CRI, para fins
de constituicéo efetiva do vinculo entre os Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, e os
CRI, bem como instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos do Patriménio Separado.

O Termo de Securitizagdo, além de descrever os Créditos Imobiliarios, delineard detalhadamente
as caracteristicas dos CRI, estabelecendo seu valor, prazo, quantidade, espécies, formas de
pagamento, garantias e demais elementos. Adicionalmente, referido instrumento devera prever
os dewveres da Emissora e do Agente Fiduciario dos CRI perante os Titulares dos CRI, nos termos
da Lei 9.514/97, da Resolugdo CVM 17 e da Instrucdo CVM 414,

Escritura de Emissdo de CCI

Por meio da Escritura de Emisséo de CCl, celebrada entre a Emissora e o Agente Fiduciario, na
qualidade de Instituicdo Custodiante, a Emissora emitiu a CCl, representativa da totalidade dos
Créditos Imobiliarios.

Nos termos da Escritura de Emissdo de CCI, a Instituicdo Custodiante sera responsavel pela
custddia de 1 (uma) via original da Escritura de Emissao de CCI.

O valor total da CCl, na data de sua emissdo, foi de R$ R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e
quinhentos milhGes de reais) que correspondem a 100% (cem por cento) dos Créditos
Imobilidrios na data de emisséo das Debéntures.

A Instituicdo Custodiante recebera da Emissora, as expensas do Patrimbnio Separado,
remuneracdo na forma descrita no item “Despesas da Oferta e da Emissdo” da secao
“InformagBes Relativas aos CRI e a Oferta” na pagina 73 deste Prospecto.

A CCI foi registrada para negociagdo nos sistemas de negociacédo da B3.

Toda e qualquer transferéncia da CCI devera, necessariamente, sob pena de nulidade do
negoécio, ser efetuada por meio do sistema de negociacdo da B3, sendo certo que, uma vez
vinculada ao CRI, a CCIl ndo podera mais ser negociadas isoladamente, exceto nas hip6teses
de liquidac&o do Patrimdnio Separado, conforme o caso.

Sempre que houver troca de titularidade da CCI, o titular da CCI anterior deverd comunicar a
Instituicdo Custodiante a negociagéo realizada, informando, inclusive, os dados cadastrais do
novo titular da CCI.

Para comunicacdo a Instituicdo Custodiante a que se refere o paragrafo anterior, deve-se enviar
correspondéncia aos enderecos previstos no predmbulo da Escritura de Emissao de CCI.

Sem prejuizo das demais disposi¢des constantes da Escritura de Emissao de CCI, a Instituicdo
Custodiante sera responsével pelo langamento dos dados e informa¢des da CCI no sistema de
negociacdo da B3, considerando as informacdes encaminhadas pela Emissora, em planilha, no
formato excel, no layout informado pela Instituigdo Custodiante, contendo todas as informagdes
necessérias ao langcamento no sistema de negociagéo da B3, bem como por: (i) guarda (custodia
fisica) da Escritura de Emisséo de CCI; (ii) assegurar a Emissora o acesso as informac8es sobre
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o registro da CCI; (iii) responsabilizar-se, na data do registro da CCI, pela adequacdo e
formalizacdo do registro da CCI; e (iv) prestar os senicos de registro da CCl e custédia da
Escritura de Emisséo de CCI, que inclui o acompanhamento de sua incluséo e retirada.

Contrato de Distribuicao

Objeto

O Contrato de Distribuicdo, celebrado em 23 de fevereiro de 2021, entre os Coordenadores, a
Emissora e a Dewedora, conforme aditado em 25 de marco de 2021, disciplina a prestacéo de
senicos de distribuicdo puablica dos CRI, cuja cépia fisica podera ser obtida junto aos
Coordenadores em seu endere¢co indicado na secdo ‘“ldentificacdo da Emissora, dos
Coordenadores, do Agente Fiduciario, do Assessor Juridico da Oferta e dos demais Prestadores
de Senico da Oferta” na pagina 47 deste Prospecto.

Condicdes precedentes para a distribuicdo dos CRI

O cumprimento pelos Coordenadores das obrigagdes assumidas no Contrato de Distribuicdo, é
condicionado a satisfacdo, até a disponibilizagdo do Anuncio de Inicio da Oferta, das seguintes
condi¢bes precedentes listadas no Contrato de Distribuicdo (“Condi¢c8es Precedente”):

0] definicdo dos detalhes da estrutura da Emissdo e da Oferta, observado o lastro para
Emissdo dos CRI, a serem discutidos de boa fé em conjunto com a Dewedora e o0s
assessores legais, e a negociacdo, preparacdo, formalizacdo e registro de toda a
documentagdo necessaria a Emissdo e a Oferta em forma e substancia satisfatérias as
respectivas partes e seus assessores legais;

(i) conclusao da due diligence legal, em forma satisfatéria aos Coordenadores;
(i)  conclusdo da business due diligence, em forma satisfatéria aos Coordenadores;

(ivy obtencdo pela Dewedora e pela Emissora, conforme o caso, das autorizagdes e
aprovacfes prévias societarias, governamentais, regulatérias e/ou contratuais (incluindo
eventual consentimento de terceiros) que se fizerem necessarias a realizacao, efetivacao,
formalizacédo, liquidagdo, boa ordem e transparéncia dos negécios;

W) apresentacdo, pela Emissora, do pedido de registro de emissdo de CRI perante a CVM e
obtencdo do registro da Oferta, nos termos da Instrucdo CVM 400 e da Instrugdo CVM
414;

(M)  obtencdo do registro dos CRI, para distribuicdo no mercado primario no MDA e para
negociagdo no mercado secundario no CETIP21, administrado pela B3;

(Vi) a realizacdo de procedimentos de bring down due diligence call (i) em data anterior ao
roadshow; (ii) em data anterior ao Procedimento de Bookbuilding; e (iii) em data anterior a
liquidagdo da Oferta;

(viii) recebimento, pelos Coordenadores, até 1 (um) Dia Util da data de liquidag&o da Emisséo,
das vias originais e assinadas dos pareceres legais emitidos pelos assessores legais da
Emissdo, em termos satisfatérios aos Coordenadores, incluindo a confirmacdo da
concluséo da due diligence legal;

(ix) fornecimento, pela Devedora e pela Emissora, conforme o caso, em tempo habil, aos
Coordenadores e aos assessores legais de todas as informacfes corretas, completas,
precisas, verdadeiras, atuais e necessarias para atender aos requisitos para a distribuicdo
da Emissdo. Qualquer alteracdo material verificada nas informagdes fornecidas devera ser
analisada pelos Coordenadores \Visando decidir, de boa-fé, sobre a continuidade do
negdcio ora proposto. A Dewvedora é responsawvel pelas informagdes por ela fornecidas e
se obriga a indenizar os Coordenadores por eventuais prejuizos decorrentes do
fornecimento das mesmas por ela, ou em seu nome;
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ndo ocorréncia de Transferéncia de Controle. Para fins deste Prospecto: (a) "Transferéncia
de Controle" significa a consumacgéo de qualquer operacdo cujo resultado seja qualquer
Pessoa (que ndo seja ou inclua qualquer Detentor Permitido) passar a ser titular de mais
de 50% (cinquenta por cento) das agBes com direito a wto da Dewedora; (b) "Detentor
Permitido" significa qualquer pessoa da Familia Moll ou qualquer entidade de qualquer
forma controlada (conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Ac¢des) direta ou indiretamente por um ou mais membros da Familia Moll;
(c) "Familia Moll" significa os membros da familia Moll que nesta data sejam acionistas
diretos ou indiretos da Dewedora, em conjunto com seus codnjuges, descendentes,
herdeiros, trusts criados para ou em beneficio dos mesmos (desde que tais pessoas
detenham o controle de tais trusts); e (d) "Pessoa" significa qualquer pessoa ou grupo de
pessoas agindo em conjunto e representando 0 mesmo interesse na aquisi¢ao, titularidade
ou venda de acOes da Devedora;

ndo violagdo pela Devedora e pela Emissora, ao disposto na legislagdo em vigor pertinente
a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugcdes do CONAMA — Conselho Nacional
do Meio Ambiente e as demais legislagdes e regulamentacées ambientais supletivas em
\vigor;

ndo violagdo pela Devedora e pela Emissora, ao disposto na legislacdo trabalhista em
vigor, especialmente relativa a salde e seguranca ocupacional, referente ao incentivo, de
gualquer forma, a prostituicdo, a ndo utilizacdo de méo de obra infantil e/ou em condi¢des
analogas a de escrawo, sendo certo que a constatacdo de violagdo da legislacdo se da:
(a) pela existéncia de sentenga transitada em julgado contra a Devedora em razao de tal
inobsernvdncia ou incentivo a pratica, ou (b) pela inclusdo da Dewedora ou de suas
Controladas ou Subsidiarias em qualquer espécie de lista oficial emitida por érgao
governamental brasileiro de sociedades que descumpram regras de caréater
socioambiental (exceto se, caso incluida, lograr éxito em sua exclusdo de tal lista dentro
de até 30 (trinta) dias apos sua inclusao);

inexisténcia de decisdo judicial em primeira instancia ou de decisdo administrativa
sancionadora, ainda que ndo definitiva, contra a Dewedora, a Emissora, bem como
guaisquer de seus respectivos administradores ou funcionarios (com relacdo a
administradores e funcionarios, enquanto agindo em nome ou em beneficio da Dewvedora
ou da Emissora, conforme o caso), pelo descumprimento de quaisquer leis ou
regulamentos nacionais e dos paises onde praticam suas atividades, conforme aplicaweis,
relacionado a préticas de corrupgdo ou atos lesivos & administragdo publica, incluindo,
sem limitagcdo, a Lei n°® 9.613, de 3 de margo de 1998, a Lei n° 12.846, de 1° de agosto do
2013, conforme alterada, o Decreto n° 8.420, de 18 de marco de 2015, conforme alterado
(“Leis Anticorrupcao”)’;

inexisténcia de pendéncias judiciais e/ou administrativas que ndo tenham sido reveladas
aos Coordenadores e/ou has demonstracdes financeiras da Devedora e da Emissora, que
possam afetar adversamente e materialmente a situagcdo econbmica e financeira da
Dewvedora e da Emissora;

verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecunidarias assumidas pela Devedora,
perante os Coordenadores ou perante as empresas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico de cada um dos Coordenadores estdo devida e pontualmente adimplidas,
obsernvados os prazos de cura pré-estabelecidos nos contratos financeiros celebrados;

que o registro de empresa aberta da Emissora esteja regular perante a CVM,;

obtencéo de classificagdo de risco (rating) para a Emissdo, em escala nacional, no minimo
equivalente a “AAA” pela Standard & Poor's Ratings do Brasil Ltda. ou equivalente pela
Moody’s América Latina Ltda. ou Fitch Ratings do Brasil Ltda., contratada pela Devedora,
devendo a Dewedora e a Emissora fornecerem informacdes a(s) agéncia(s) de
classificagdo de risco contratada(s) com toda transparéncia e clareza, para obtencédo da
classificagéo de risco mais precisa possivel;




REDE -

sﬁo.ll.ﬁlg

(xwviii) recolhimento, pela Devedora, de quaisquer tarifas, encargos ou tributos incidentes sobre
o registro da Emisséo;

(xix) cumprimento, pela Emissora e pela Dewedora, das disposi¢cdes da regulamentag&o
aplicavel a Emissao, incluindo, mas néo se limitando, as normas referentes (i) a vedacao
a negociacao previstas na Instru¢do da CVM 400; e (i) ao dever de sigilo previstas na
Instrucdo da CVM n.° 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme alterada, que estabelecem
aobrigagdo de a Emissora e da Devedora ndo se manifestarem na midia sobre a Emisséo,
desde sua aceitacdo até o efetivo encerramento;

(xx) cumprimento, pela Emissora e pela Devedora, de todas as suas obrigacdes previstas no
Contrato de Distribuicdo, e na legislacdo aplicavwel para a Emissao e a ndo ocorréncia de

qualquer dos eventos de vencimento antecipado descritos no Termo de Securitizag&o e/ou
na Escritura de Emiss&o de Debéntures;

(xxi) manutencdo de toda estrutura de contratos e demais acordos, os quais ddo a Devedora
condicdo fundamental de funcionamento, exceto em relagdo aos contratos e acordos cuja

ndo manutencdo ndo impacte de forma relevante a capacidade da Devedora de cumprir
com as obrigagfes assumidas no ambito da Oferta;

(xxii) que a operacdo seja estruturada de forma a ndo simular a existéncia de
negocios/operagdes para auferir beneficios fiscais e tributérios;

(xxiii) que os CRI sejam emitidos em regime fiduciario e que seja instituido o patrimonio
separado;

(xxiv) apresentacao de carta confortofirmada pelos auditores da Devedora, atestando a consisténcia
das informagdes financeiras da Devedora constantes do Prospecto, sendo certo que tal carta
conforto devera ser emitida em termos aceitawveis pelos Coordenadores; e

(xxv) autorizacdo, pela Devedora, para que os Coordenadores possam realizar a divulgacdo da
Emisséo e da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca, nos termos do artigo 48 da
Instru¢do CVM 400, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentacao

aplicaveis, bem como realizar o Procedimento de Bookbuilding nos termos deste Contrato
e do Termo de Securitizag&o.

A due diligence legal e a business due diligence estdo em desenwlvimento e serdo concluidas
em data anterior a liquidacdo da Oferta, sendo que até o momento ndo foram apresentados
apontamentos capazes de prejudicar a Oferta. De igual forma, a carta conforto a ser elaborada
pelos auditores da Devedora esta sendo emitida e sera apresentada tempestivamente
anteriormente a liquidagdo da Oferta.

Remuneracdo

Em contraprestagdo aos senicos prestados no ambito do Contrato de Distribuicdo, os
Coordenadores receberdo comissfes, conforme valores e critérios estabelecidos na secéo
“Demonstrativo dos Custos da Oferta”, na pagina 79 deste Prospecto, obsernvados os termos e
condi¢des do Contrato de Distribuig&o.

A copia fisica do Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta no endere¢o abaixo:

BANCO ITAU BBA S.A.

Awenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3500, 1°, 2° e 3° andar, Itaim Bibi
CEP 04.538-32, Sé&o Paulo, SP

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n® 1.309, 10° andar
04.543-011, Sé&o Paulo — SP
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BANCO SAFRA S.A.

Avenida Paulista, n°® 2.100, 17° andar
01310-930, Sao Paulo — SP

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Awenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 4.400, 7° andar, parte
04538-132, Sé&o Paulo — SP

Escritura de Emissdo de Debéntures

A Escritura de Emissao de Debéntures, celebrada em 25 de margco de 2021, conforme aditada
em 22 de abril de 2021, por meio da qual a Devedora emitiu as Debéntures, as quais foram
subscritas pela Emissora de forma a originar os Créditos Imobiliarios.

As Debéntures foram vinculadas aos CRI a serem distribuidos por meio da Oferta, nos termos
da Instrucdo CVM 400.

Foram emitidas 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Debéntures, perfazendo o valor total da
Emissédo de R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos milhdes de reais), conforme definido
no Procedimento de Bookbuilding.

A Escritura de Emissdo das Debéntures, e seus ewventuais aditamentos, serdo inscritos na
JUCESP, em atendimento ao disposto no artigo 62, inciso Il, e 83°, da Lei das Sociedades por
Acoes.

A Escritura de Emisséao das Debéntures foi registrada perante a JUCESP em 16 de abril de 2021,
sob 0 n° ED003789-8/000. O Primeiro Aditamento a Escritura de Emissao foi registrado perante
a JUCESP em 05 de maio de 2021, sob o n°® AD003789-8/001 e seus ewentuais aditamentos,
serdo inscritos na JUCESP, em atendimento ao disposto no artigo 62, inciso ll, e 83°, da Lei das
Sociedades por Acdes.

Contrato de Escrituracdo e de Banco Liquidante

O Contrato de Escrituragdo e Banco Liquidante foi celebrado entre a Emissora e o Banco
Liquidante para regular a prestacdo de senicos de liquidacdo financeira de certificados de
recebiveis imobiliarios de emiss@o da Emissora, por parte do Banco Liquidante.

Pelo desempenho dos deweres e atribuicdes que lhe competem, o Banco Liquidante e o
Escriturador receberdo R$344,93 (trezentos e quarenta e quatro reais e noventa e trés centavos)
mensais atitulo de remuneragéo, atualizados anualmente, em janeiro de cada ano, pela variacao
acumulada do IGP-M e, em caso de extin¢c&o, outro indice substituto constante na lei;
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DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos liquidos obtidos e captados pela Devedora com a Emissdo das Debéntures serdo
destinados pela Devedora, até a Data de Vencimento, qual seja, 15 de maio de 2036, ou até que
a Dewedora comprovwe a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a emissdo das
Debéntures, o que ocorrer primeiro, diretamente ou através de suas subsidiarias em que aplicar
recursos obtidos com a emissdo de Debéntures (“Subsidiarias”), sendo certo que, ocorrendo
resgate antecipado ou vencimento antecipado das Debéntures, as obrigagbes da Emissora e as
obrigacbes do Agente Fiduciario referentes a destinagéo dos recursos perdurardo até a Data de
Vencimento ou até a destinagéo da totalidade dos recursos ser efetivada, o que ocorrer primeiro,
para (i) pagamento de gastos, custos e despesas ainda nao incorridos diretamente atinentes a
construgdo, expansao, desenwlhimento e reforma, de determinados imdweis e/ou
empreendimentos imobiliarios descritos na tabela 1 do Anexo | da Escritura de Emissao de
Debéntures (“Empreendimentos Destinac&o”); e (ii) reembolso de gastos, custos e despesas, de
natureza imobiliaria e predeterminadas, incorridos pela Devedora, anteriormente a emissao dos
CRI, desde 21 de outubro de 2019 até 30 de novembro de 2020, diretamente atinentes a
aquisi¢cao, construcdo e/ou reforma de unidades de negdcios localizadas nos iméwveis descritos
na tabela 2 do Anexo | da Escritura de Emiss&o de Debéntures (“Empreendimentos Reembolso”
e, quando em conjunto com os Empreendimentos Destinagao, os “Empreendimentos Lastro”),
observada a forma de utilizagdo dos recursos e o cronograma indicativo da utilizagdo dos
recursos descritos nas tabelas 3 e 4 do Anexo | da Escritura de Emissdo de Debéntures,
respectivamente.

Os recursos acima mencionados referentes aos Empreendimentos Destinagao, se for o caso,
serdo transferidos para as Subsidiarias pela Devedora por meio de: (i) aumento de capital das
Subsidiarias; (ii) adiantamento para futuro aumento de capital — AFAC das Subsidiarias; (iii)
mutuos para as Subsidiarias; (iv) emissdo de debéntures pelas Subsidiarias; ou (v) qualquer
outra forma permitida em lei.

Os Empreendimentos Reembolso e os gastos, custos e despesas referentes aos
Empreendimentos Reembolso ("Custos e Despesas Reembolso") encontram-se devidamente
descritos na tabela 2 do Anexo | da Escritura de Emissdo de Debéntures, com (i) identificagéo
dos valores enwohvidos; (ii) detalhamento dos Custos e Despesas Reembolso, conforme tabela
3.2 constante no Anexo VIII do Termo de Securitizagéo; (iii) especificagdo individualizada dos
Empreendimentos Reembolso, vinculados aos Custos e Despesas Reembolso; e (iv) a indicagédo
do Cartério de Registro de Imdweis em que os Empreendimentos Reembolso est&o registrados
e suas respectivas matriculas. Adicionalmente, os Custos e Despesas Reembolso foram
incorridos em prazo inferior a 24 (vinte e quatro) meses de antecedéncia com relagdo a data de
encerramento da oferta publica dos CRI.

Os Custos e Despesas Reembolso nao foram objeto de destinagdo no ambito de outras emissdes
de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em dividas da Devedora, conforme previsto
tabela 2 constante no Anexo VIII do Termo de Securitizagdo, bem como os gastos, custos e
despesas ainda nao incorridos diretamente atinentes aos Empreendimentos Destinagao nao
foram objeto de destinagdo no ambito de outras emissbes de certificados de recebiveis
imobiliarios lastreados em dividas da Devedora, conforme previsto na tabela 1 do Anexo VIl do
Termo de Securitizagdo. Ademais, a Emissora assinou declaragdo, conforme constante do Anexo
Xl do Termo de Securitizagao, certificando que as despesas a serem objeto de reembolso nao
estdo vinculadas a qualquer outra emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios lastreado
em créditos imobiliarios na destinagao.

Os recursos serao integralmente utilizados pela Devedora, nas porcentagens indicadas na tabela
3 do Anexo VIII do Termo de Securitizagdo. A porcentagem destinada a cada Empreendimento
Lastro, conforme descrita na tabela 3 do Anexo VIl do Termo de Securitizagdo, podera ser
alterada a qualquer tempo (permanecendo a totalidade dos recursos investida nos
Empreendimentos Lastros), independentemente da anuéncia prévia do Debenturista ou dos
titulares dos CRI, sendo que, neste caso, tal alteragdo dewvera ser seguida de aditamento a
Escritura de Emissdo de Debéntures e ao Termo de Securitizagdo, de forma a prever o novo
percentual para cada Empreendimento Lastro.
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Com relacdo ao cronograma indicativo constante da tabela 4 do Anexo VIII do Termo de
Securitizagao, tal cronograma é meramente indicativo, de modo que se, por qualquer motivo,
ocorrer qualquer atraso ou antecipagdo do cronograma indicativo, (i) ndo sera necessario aditar
a Escritura de Emissao de Debéntures, o Termo de Securitizagdo ou a Escritura de Emisséo de
CCI e (ii) ndo implicara em qualquer hipétese de vencimento antecipado das Debéntures e nem
dos CRI.

A Dewedora podera, a qualquer tempo até a data de vencimento dos CRI, inserir novos
imoweis dentre aqueles identificados como Empreendimentos Lastro, para que sejam
também objeto de destinagdo de recursos, além daqueles inicialmente previstos no Anexo
VIl do Termo de Securitizagdo, mediante prévia anuéncia da Debenturista, conforme deciséo
dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral, observadas as regras de conwcagido e
instalagdo previstas na Clausula 15 do Termo de Securitizagdo. Caso proposta pela
Dewedora, tal insergdo sera aprovada se nao houver objegcdo por titulares de CRI em
Assembleia Geral que representem 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagéo,
seja em primeira ou segunda convocagao.

A insergdo de novos dos Empreendimentos Lastro, nos termos da Clausula acima, (i) devera ser
solicitada a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio de comunicagao
pela Devedora nesse sentido; (ii) apds o recebimento da referida comunicagédo, a Debenturista
devera convocar Assembleia Geral de Titulares de CRI em até 2 (dois) Dias Uteis, devendo tal
Assembleia Geral ocorrer no menor prazo possivel; e (iii) caso aprovada em Assembleia Geral
pelos Titulares de CRI na forma prevista no Termo de Securitizagdo, a mesma deverd ser refletida
por meio de aditamento a Escritura de Emisséao, ao presente Termo e a Escritura de Emisséao de
CCl, a ser celebrado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis apds a realizagdo da Assembleia
Geral ou da data em que tal Assembleia Geral deweria ter ocorrido em caso de sua ndo
instalagdo, sendo que a formalizagdo de tal aditamento devera ser realizada anteriormente a
alteragdo da destinagao de recursos em questéo.

Acompanhamento da destinacdo dos recursos pelo Agente Fiduciéario

A Devedora (i) (i.a) encaminhara ao Agente Fiduciario dos CRI até 90 (noventa) dias apos o
encerramento de cada semestre social (ou, no semestre em que ocorrer a data de vencimento
das Debéntures, até a data de vencimento das Debéntures ou, ainda, ou até que os recursos
sejam utilizados na integralidade, caso ocorra antes da data de vencimento das Debéntures),
relatério no formato constante do Anexo Il da Escritura de Emiss&o de Debéntures devidamente
assinado por seu diretor financeiro (“Relatério de Verificagéo”), informando o valor total destinado
a cada Empreendimento Destinagdo durante o semestre imediatamente anterior a data de
emissdo de cada Relatério de Verificagdo, juntamente com (i.b) documento firmado pelo
Certificador de Obras atestando arelagdo entre os documentos comprobatérios mencionados no
item (ii) abaixo e cada um dos Empreendimentos Destinagao; e (i) no mesmo prazo, enviara ao
Agente Fiduciario dos CRI (ou disponibilizara link para consulta online) os respectivos
documentos comprobatérios (ii.a) da destinagdo dos recursos para os Empreendimentos
Destinagdo (notas fiscais, notas de débito e faturas, por exemplo) (“Documentos
Comprobatérios”); e (ii.b) da destinagdo dos recursos para as Subsidiarias, quando aplicavel, se
assim solicitado.

O Agente Fiduciario envidara seus melhores esforgos para obter, junto a Devedora, o Relatério
de Verificagdo e os Documentos Comprobatorios, sendo que, caso a Devedora nao entregue o
Relatério de Verificagdo nos termos e condigdes previstos no Termo de Securitizagdo, a mesma
incorrera em inadimplemento de obrigagdo n&o pecuniaria, cabendo ao Agente Fiduciario e ao
Debenturista tomar todas as medidas cabiveis nos termos previstos na Escritura de Emissao de
Debéntures e no Termo de Securitizagao.

Mediante o recebimento do Relatério de Verificagdo e dos demais documentos previstos no
paragrafo acima, o Agente Fiduciario dos CRI sera responsavel por verificar, com base,
exclusivamente, nos mesmos, o cumprimento das obrigagdes de destinagdo dos recursos
assumidas pela Devedora na forma prevista no Termo de Securitizagdo.
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A Devedora sera a responsavel pela custddia e guarda de todos e quaisquer documentos que comprovem a utilizagcdo dos recursos relativos as Debéntures,
nos termos do Termo de Securitizagao.

O Agente Fiduciario dos CRI, conforme solicitagdo dos Titulares do CRI reunidos em Assembleia Geral, podera, até 1 (uma) vez a cada semestre, indicar
terceiros, mediante solicitagdo por escrito com, no minimo, 10 (dez) dias de antecedéncia a Devedora, para visitar os Empreendimentos Destinagdo durante o

horario comercial para verificar quaisquer informagdes referentes aos Relatorios de Verificagao e demais documentos previstos acima apresentados, conforme
previsto no Termo de Securitizagao.

Considerando que o Valor Total da Emissé&o podera aumentado pelo exercicio, total ou parcial, da respectiva Opgao de Lote Adicional, o valor adicional recebido
pela Emissora e pela Devedora sera utilizado na mesma forma prevista acima.

A Devedora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos,

perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios adwvocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizag &0 dos
recursos oriundos das Debéntures de forma diversa da estabelecida na Clausula 5 da Escritura de Emissao.

Tabela 1 - Identificagcdo dos Empreendimentos Destinagcao

Empreendimento objeto de
Empreendimento Matriculas e RGI destinacao de recursos de . . Esta sob o regime de
. ~ Endereco e o Possui habite-se? : ~
Destinagao competente outra emissdao de certificados incorporacao?
de recebiveis imobiliarios
Gléria R. Santo Amaro, 119 192.200do9 .RGI do Rio N&o Nao Nao
de Janeiro/RJ
R. Santo Amaro, 80, 86, 88,90, 92, R. | 315.086 do 9° RGI do Rio
Fialho,2 e R. Benjamin Constant, 63 de Janeiro/RJ
. ~ . 74.204do 3° RGl do . . .
Alianca Av. Juracy Magalh&es Junior, 2096 Salvador/BA N&o Sim Néao
Cardio Av. Anita Garibaldi,2.177 e Av. Anita | 41.269e 47.547 do 1° RGI N0 Ssim N&o
Garibaldi, 2.199 do Salvador/BA
Clinica Sdo Lucas R. Teixeira de Gouveia, 789 1.490do 2, RGI do Nao Nao Nao
Macaé/RJ
Jacarei R. Antdnio Afonso, 307 54.944do 1, RGlde Nao Nao Nao
Jacarei/SP
o ~ 63.701 do 5° RGI do Rio
R. Figueiredo Magalhaes, 865 de Janeiro/RJ i . i

Copa ~ _ Nao Sim Né&o

R. Figueiredo Magalhaes, 875 68.496 do 57 RGI do Rio

' ' de Janeiro/RJ
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Empreendimento

Endereco

Matriculas e RGI

Empreendimento objeto de
destinacao de recursos de

Possui habite-se?

Esta sob o regime de

Destinacéo competente outra emisséo de certificados incorporacao?
de recebiveis imobiliarios
Quinta R. Aimirante Baltazar 383,435 78.101do 11°.RGI do Rio Nao N&o Né&o
de Janeiro/RJ
Andlia R. Francisco Marengo, 1312 100.565 do 9° RGI de Séo Nao Sim Nao
Paulo/SP
; R. Dr. Alceu de Campos Rodrigues, 95| 114.483 do 4° RGI de Sé&o = . =
Itaim (Alceu 125,131, 137,143 e 157) Paulo/SP N&o Sim N&o
Brasil R. Coronel Fernando Prestes, 1177 73.880do 1° RGI de Santo Né&o Sim Né&o
André/SP
Morum bi R. Engenheiro Oscar Americano, 840 5.476do 18° RGl de S&o Sim Sim Nao
Paulo/SP
x Av. SaoRafael,2151e 2152-Sao0 |62.023,113.167 e 113.168 x : .
Sdo Rafael Marcos do 2° RGI da Salvador/BA Nao Sim N&o
Séo Caetano R. Bardo de Mau@, 181 45.747 do 2° RGI do S&o N&o Sim N&o
Caetano do Sul/SP
SGA/Sul, Quadra914, Lote 64A 92.943do 1° RGldo DF
SGA/Sul, Quadra 914, Lote 65A 68.659do 1° RGl do DF N . .
DF Star N&o N&o N&o
SGA/Sul, Quadra914, Lote 66A 85.276 do 1° RGI do DF
SGA/Sul, Quadra914, Lote 67A 89.668do 1° RGldo DF
R. Figueiredo Magalh&es, 700/ Joseph | 114.139do 5° RGI do Rio ~ . ~
Copa Star Bloch 30 de Janeiro/RJ Nao Sim Né&o
Jabaquara R. das Perobas, 342/344 157.097 do8° RGI de Sao Né&o Sim N&o
Paulo/SP
Vila Nova Star R. Dr. Alceu de Campos Rodrigues, | 189.015do 4° RGI de Séo N0 Sim No
126 Paulo/SP
. , . 45.493do 1° RGl de . . ~
Esperanca Olinda Av. José Augusto Moreira, 811 Olinda/PE Sim Sim Nao
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Tabela 2 — Identificacdo dos Empreendimentos Reembolso

Empreendimentoobjetode
destinacdo derecursos de

Em preendimento . = Possui Esta soboregime
Endereco Matriculas e RGlI com petente outraemissaode s - %
Reembolso certificados de recebiveis habite-se? | deincorporagao?
imobiliarios
Andlia Franco R. Corta Vento, 28, 30, 32, 34 e 38 166.591, 316.989, 132.995, 162.492 € 179.212 do 9° N&o N&o N&o
RGI de Sao Paulo/SP
Caxias D'Or R. Marechal Floriano, 61, Lj A 20.183 do 2° e 4° RGI Duque de Caxias/RJ N&o N&o Néo
- R. Jornalista Luiz Andrade, 119, Ap 01, 02, 03, 101, | 21.363, 49.576, 49.522, 28.374, 37.138, 20.421, 453, x ~ x
Esperanca Olinda 102, 103,201, 202 e 203 36.221 e 35.102 do 1° RGI de Olinda/PE Néo Nao Néo
Maua R. Luiz Mariani, 80 24.886 do 1° RGI de Maua/SP Nao Nao Nao
Rua das Laranjeiras, 445 35.301 do 9° RGI do Rio de Janeiro/RJ
Av. Embaixador Abelardo Bueno, 201 - Lote 2 328.525 do 9° RGI do Rio de Janeiro/RJ
Perinatal Rua Cardoso Janior, 76-B, 80, Casa 82 e Casa 82— | 88.958, 137.851, 164.190 e 164.186 do 9° RGI do Rio Néo Sim Né&o
A de Janeiro/RJ
Rua Professor Luiz Cantanhede, 12 e 32, aptos. 116.664, 205.616, 19.602, 200.974 e 191.204 do 9°
101, 102, 201 e 202 RGI do Rio de Janeiro/RJ
Ribeirao Pires R. Major Cardim, S/(gu ad\r/éIaESmssa Lote12 da 41.387 do 1° RGI de Ribeirdo Pires/SP Nao Nao Néo
Santacruz | Av-Viscondede Guarapuaya, 5214 R. Cameiro 47.125 € 48.799 do 6° RGI de Curitiba/PR N&o Sim N&o
Av. Cel Stanley da Silveira, 33 (salas 101 e 102, 14.697, 18.714,18.715, 14.000, 14.001, 12.731,
108, 109, 113, 114 e 115), 81, 91, 109 e 117 1.642, 1.758,2.878 e 1.301 do 4° RGI de Aracaju/SE
R. Alcides Leite, 120 19.500 do 4° RGI de Aracaju/SE
S&o Lucas Néo Néo Nao
Av. Gongalo Rollemberg Prado,153 1.633 do 4° RGI de Aracaju/SE

Vila Nova Star |R. Bandeira Paulista, 1247 - lote 49 e 1249 - lote 50 8.598 e 36.533 do 4° RGI de Séao Paulo/SP Nao Nao Nao

R. Dr. Jodo Climaco Pereira, 62 - lote 54, 70 - lote
56 e 90 - lote 60

111.497, 80.447 e 184.400 do 4° RGI de Séo
Paulo/SP

107




Tabela 3 — Forma de Utilizacdo dos Recursos nos Empreendimentos Lastro

3.1. - Empreendimentos Destinacéo

Valores a serem

Capacidade de

Valor estimado de

Percentual do

Gastos ja . Alocacédo dos recursos dos CRI da X
; destinados em .~ valor estimado
realizados em | Valores a serem recursos da presente Emisséo a
UE0 EE8 CHEEMETD I cada astos no em SEED resente serem alocados em cada 65 MECUTEEE E1ES
Empreendimento | Recursos | previsto (R$) por ; 9 Empreendimento pre . CRI da presente
. ~ : Empreendimento cada : ~ Emissédo a serem Empreendimento S
Destinacéo da presente | Empreendimento - = . : Destinagc&o em . ~ Emisséo
AN . ~ Destinagéo até a |Empreendimento = alocados em Destinagcé&o conforme L
Emisséao Destinagéo o . ~ funcédo de outros dividido por
Data de Emissédo | Destinagédo (R$) - cada cronograma semestral .
CRI emitidos . Empreendimento
(R$) (RS) Empreendimento constante da tabela 4 Destinaco (¥)
Destinacdo (R$) | abaixo (Destinacéo) (R$) ¢
Gléria Infraestrutura| 92.887.176,50 0,00 92.887.176,50 0,00 92.887.176,50 92.887.176,50 6,19%
Alianca Infraestrutura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%
Cardio Pulmonar | Infraestrutura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%
Clinica Sao Lucas | Infraestrutura| 18.584.908,48 0,00 18.584.908,48 0,00 18.584.908,48 18.584.908,48 1,24%
Jacarei Infraestrutura| 8.393.184,48 0,00 8.393.184,48 0,00 8.393.184,48 8.393.184,48 0,56%
Copa Infraestrutura| 131.482.689,89 0,00 131.482.689,89 0,00 131.482.689,89 131.482.689,89 8,77%
Quinta Infraestrutura| 120.351.520,31 0,00 120.351.520,31 0,00 120.351.520,31 120.351.520,31 8,02%
Analia Infraestrutura| 150.252.660,99 0,00 150.252.660,99 0,00 150.252.660,99 150.252.660,99 10,02%
Itaim Infraestrutura| 195.371.936,88 0,00 195.371.936,88 0,00 195.371.936,88 195.371.936,88 13,02%
Brasil Infraestrutura| 178.423.448,52 0,00 178.423.448,52 0,00 178.423.448,52 178.423.448,52 11,90%
Morum bi Infraestrutura| 117.916.135,27 0,00 117.916.135,27 0,00 117.916.135,27 117.916.135,27 7,86%
Séo Rafael Infraestrutura| 116.606.622,44 0,00 116.606.622,44 0,00 116.606.622,44 116.606.622,44 7,77%
Séo Caetano | Infraestrutura| 128.903.452,23 0,00 128.903.452,23 0,00 128.903.452,23 128.903.452,23 8,59%
DF Star Infraestrutura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%
Copa Star Infraestrutura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%
Jabaquara Infraestrutura| 79.457.318,63 0,00 79.457.318,63 0,00 79.457.318,63 79.457.318,63 5,30%
Vila Nova Star | Infraestrutura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%
EsperancaOlinda | Infraestrutura| 33.272.981,32 0,00 33.272.981,32 0,00 33.272.981,32 33.272.981,32 2,22%
Total - 1.371.904.035,94 0,00 1.371.904.035,94 0,00 1.371.904.035,94 1.371.904.035,94 91,46%

(*) Os percentuais acima indicados dos Empreendimento Destinacéo foram calculados com base no valor total da emisséo, qual seja, R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e
quinhentos milhdes de reais), conforme resultado no Procedimento de Bookbuilding.
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3.2. — Empreendimentos Reembolso

Empreendimentos Reembolso | Uso dos recursos | Valor de recursos da Emissao a serem alocados (R$) | Percentual do valor de recursos da Emisséo (%) (*)
Andlia Franco Aquisicdo 11.680.000,00 0,78%
Caxias D'Or Aquisicéo 3.275.000,00 0,22%
Esperanca Olinda Aquisicdo 2.547.268,00 0,17%
Maua Aquisicéo 3.500.000,00 0,23%
Perinatal Aquisigdo 60.661.227,00 4,04%
Ribeirao Pires Aquisicéo 344.918,40 0,02%
Santa Cruz Aquisicdo 15.000.000,00 1,00%
Sao Lucas Aquisicdo 22.479.110,00 1,50%
Vila Nova Star Aquisicdo 8.608.440,66 0,58%
Total 128.095.964,06 8,54%

(*) Os percentuais acima indicados dos Empreendimento Destinacdo foram calculados com base no valor total da emisséao, qual seja, R$1.500.000.000,00 (um bilhao e
quinhentos milhdes de reais), conforme resultado no Procedimento de Bookbuilding.
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Tabela 4 — Cronograma Tentativo e Indicativo da Utilizagcdo dos Recursos dos CRI desta Emisséo (Semestral)aos Empreendimentos Destinag¢éo

(22 Semestre de 2021 a 2° Semestre de 2025) (R$)

Empreendim

ento S0 e 2521 1522 2522 1523 2523 1524 2524 1525 2525
. ~ Recursos
Destinacéo
Infraestrutura o ¢ 2.416.654,9
o reamento | 1 037.862,18| 869.877,73 | 936.020,81 | 1.347.792,50| 1.450.274,90| 1.954.587,99 |2.103.209,43 | 2.245.884,20 9
oria
Destinacao 2.416.654,9
90 |1 037.862,18 | 869.877,73 | 936.020,81 | 1.347.792,50| 1.450.274,90| 1.954.587,99 |2.103.209,43 | 2.245.884,20 9
) Infraestrutura | Orcamento
Alianca —
Destinagéo --- --- --- --- --- --- --- --- ---
, Infraestrutura | Orcamento
Cardio S
Destinagéo --- --- --- --- --- --- --- --- ---
ClinicaSio | Infraestrutura | Orgamento | 390.600,00 | 216.368,95 | 232.821,05 | 248.824,30 | 267.744,20 | 286.147,94 | 307.905,83 | 329.070,13 | 354.091,71
Lucas Destinacéio | 390.600,00 | 216.368,95 | 232.821,05 | 248.824,30 | 267.744,20 | 286.147,94 | 307.905,83 | 329.070,13 | 354.091,71
] ] Infraestrutura | Orcamento | 176.400,06 | 97.715,01 |105.144,99 | 112.372,26 | 120.916,74 | 129.228,10 | 139.05425 | 148.612,32 | 159.912,39
acarel
Destinacdo | 176.400,06 | 97.715,01 |105.144,99| 112.372,26 | 120.916,74 | 129.228,10 | 139.054,25 | 148.612,32 | 159.912,39
Infraestrutura | Orgamento --- --- --- --- --- ---
Copa ——
Destinacéo
. Infraestrutura | Orgamento --- --- --- --- --- ---
Quinta : =
Destinacéo
. Infraestrutura | Orcamento
Andlia - =
Destinagdo --- --- --- --- --- --- --- --- ---
_ Infraestrutura | Orcamento
Itaim - =
Destinagdo --- --- --- --- --- --- --- --- ---
, Infraestrutura | Orcamento
Brasil T
Destinagéo --- --- --- --- --- --- --- --- ---
_ Infraestrutura | Orcamento
Morumbi - —
Destinacéo
Sao Rafael Infraestrutura | Orcamento - - -—- --- --- ---
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Empreendim Uz clos
ento 2S21 1S22 2S22 1S23 2S23 1S24 2S24 1S25 2S25
. ~ Recursos
Destinacéo
Destinacéo
N Infraestrutura | Orgamento
Sao Caetano —
Destinagéo
Infraestrutura | Orgamento
DF Star —
Destinagéo
Infraestrutura | Orcamento
Jabaquara S
Destinagéo
Infraestrutura | Orgamento
Copa Star ; 5
Destinagéo
Infraestrutura | Orgamento
Vila Nova Star ——=
Destinagéo
Esperanca Infraestrutura | Orgamento
Olinda Destinagéo
(12 Semestre de 2026 a 1° Semestre de 2030) (R$)
Empreendi Uso dos
mento 1S26 2S26 1S27 2S27 1S28 2S28 1S29 2S29 1S30
) = Recursos
Destinagéo
Gléria Infraestrutura Orcamento |2.454.661,59 | 2.641.307,24 (2.682.846,93| 2.886.843,16 |2.932.244,38( 3.155.204,10 |3.204.825,82| 3.448.511,87 |3.502.746,43
Destinagéo (2.454.661,59 | 2.641.307,24 (2.682.846,93 | 2.886.843,16 |2.932.244,38| 3.155.204,10 (3.204.825,82| 3.448.511,87 |3.502.746,43
) Orgamento
Alianca Infraestrutura S
Destinagéao
. Orgamento
Cardio Infraestrutura - —
Destinagéo
Clinica Sao inf Ut Orgamento | 378.430,65 407.205,47 | 435.195,25 468.286,29 | 500.474,54 | 538.529,23 | 575.545,72 | 619.308,61 | 661.877,57
nfraestrutura
Lucas Destinagéo | 378.430,65 407.205,47 | 435.195,25 468.286,29 | 500.474,54 | 538.529,23 | 575.545,72 | 619.308,61 | 661.877,57
Jacarei Infraestrutura Orgamento | 170.904,17 183.899,24 | 196.539,79 211.484,13 | 226.020,76 | 243.206,75 | 259.923,87 | 279.687,76 | 298.912,45
Destinagéo | 170.904,17 183.899,24 | 196.539,79 211.484,13 | 226.020,76 | 243.206,75 | 259.923,87 | 279.687,76 | 298.912,45
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Copa Infraestrutura Orgamento |4.110.098,19 | 4.422.618,63 (4.492.172,92| 4.833.745,26 |4.909.765,31 | 5.283.090,22 |5.366.177,09| 5.774.206,29 |5.865.016,92
P Destinagéo |4.110.098,19 | 4.422.618,63 |4.492.172,92 | 4.833.745,26 |4.909.765,31| 5.283.090,22 (5.366.177,09| 5.774.206,29 |5.865.016,92
int Inf Ut Orcamento |3.762.142,12 | 4.048.204,95 (4.111.870,85| 4.424.526,08 |4.494.110,37 | 4.835.830,03 |4.911.882,86| 5.285.368,79 |5.368.491,50

uinta nfraestrutura

Q Destinagéo |3.762.142,12 | 4.048.204,95 |4.111.870,85| 4.424.526,08 (4.494.110,37 | 4.835.830,03 |4.911.882,86 | 5.285.368,79 |5.368.491,50

Andlia Infraestrutura Orcamento |4.696.840,25 | 5.053.974,93 (5.133.458,52| 5.523.792,44 |5.610.664,82 | 6.037.284,18 |6.132.232,22| 6.598.510,12 |6.702.284,53

Destinagéo |4.696.840,25 | 5.053.974,93 |5.133.458,52 | 5.523.792,44 (5.610.664,82| 6.037.284,18 |6.132.232,22 | 6.598.510,12 |6.702.284,53
) Orgamento - 12.678.881,25 - 13.857.510,06 - 15.145.704,19 - 16.553.648,85 -
Itaim Infraestrutura :
Destinagéo - 12.678.881,25 - 13.857.510,06 - 15.145.704,19 - 16.553.648,85 -
) Orcamento - 11.578.990,07 - 12.655.372,99 - 13.831.816,46 - 15.117.622,12 -

Brasil Infraestrutura - —

Destinagéo - 11.578.990,07 - 12.655.372,99 - 13.831.816,46 - 15.117.622,12 -

. Orgamento - 7.652.300,02 - 8.363.657,83 - 9.141.143,47 - 9.990.904,16 -
Morumbi Infraestrutura - —

Destinagéo - 7.652.300,02 - 8.363.657,83 - 9.141.143,47 - 9.990.904,16 -

N Orgcamento - - - 8.844.766,64 - 9.666.976,14 - 10.565.618,25 -

Sao Rafael | Infraestrutura g
Destinagéo - - - 8.844.766,64 - 9.666.976,14 - 10.565.618,25 -
S30 Orgamento - - - 9.777.497,45 - 10.686.413,61 - 11.679.822,62 -
Infraestrutura -
Caetano Destinagéo - - - 9.777.497,45 - 10.686.413,61 - 11.679.822,62 -
Orgamento

DF Star Infraestrutura - —

Destinagéo
Jabaquara | Infraestrutura | Orgamento - 5.079.700,73 - 5.567.971,16 - 6.103.124,29 - 6.689.657,12 -
Destinagéo - 5.079.700,73 - 5.567.971,16 - 6.103.124,29 - 6.689.657,12 -
Copa Star | Infraestrutura | Orcamento - - -
Destinagéo

Vila Nova
Star Infraestrutura | Orgamento
Destinagéo
Esgﬁr:zg‘?a Infraestrutura | Orcamento ; 2.118.915,28 - 2.326.519,08 - 2.554.409,85 - 2.804.565,31 ;
Destinagéo - 2.118.915,28 - 2.326.519,08 - 2.554.409,85 - 2.804.565,31 -
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(22 Semestre de 2030 a 2° Semestre de 2034) (R$)

Empreendi Uso dos
mento 2S30 1S31 2S31 1S32 2S32 1S33 2S33 1S34 2S34
. ~ Recursos
Destinagédo
Gléria Infraestrutura Orcamento | 3.769.085,53 | 3.828.361,74 | 4.119.459,72 | 4.184.246,24 | 4.502.404,70 | 4.573.213,77 | 4.920.948,24 | 4.998.339,73| 5.378.399,59
Destinagédo | 3.769.085,53 | 3.828.361,74 | 4.119.459,72 | 4.184.246,24 | 4.502.404,70 | 4.573.213,77 | 4.920.948,24 (4.998.339,73| 5.378.399,59
) Orgamento
Alianca Infraestrutura ——
Destinagéo
] Orgamento
Cardio Infraestrutura ——
Destinagao
Clinica S3o Infraestrutura Orcamento | 712.204,91 761.159,21 819.035,64 875.333,09 941.890,99 | 1.006.633,06 | 1.083.174,64 |1.157.628,01| 1.245.650,83
Lucas Destinacdo [ 712.204,91 761.159,21 819.035,64 875.333,09 941.890,99 | 1.006.633,06 | 1.083.174,64 |1.157.628,01( 1.245.650,83
Jacaref Infraestrutura Orgcamento | 321.640,93 343.749,32 369.887,06 395.311,72 425.370,12 454.608,48 489.175,64 522.799,75 | 562.551,99
Destinacdo | 321.640,93 343.749,32 369.887,06 395.311,72 425.370,12 454.608,48 489.175,64 522.799,75 | 562.551,99
Copa Infraestrutura Orgamento | 6.310.976,50 | 6.410.228,89 | 6.897.644,88 | 7.006.123,77 | 7.538.849,95 | 7.657.413,03 | 8.239.661,44 | 8.369.246,15| 9.005.620,36
P Destinagédo | 6.310.976,50 | 6.410.228,89 | 6.897.644,88 | 7.006.123,77 | 7.538.849,95 | 7.657.413,03 | 8.239.661,44 |8.369.246,15| 9.005.620,36
int inf Ut Orcamento | 5.776.696,67 | 5.867.546,47 | 6.313.698,39 | 6.412.993,58 | 6.900.619,79 | 7.009.145,47 | 7.542.101,41 |7.660.715,63| 8.243.215,16
uinta nfraestrutura
Q Destinagédo | 5.776.696,67 | 5.867.546,47 | 6.313.698,39 | 6.412.993,58 | 6.900.619,79 | 7.009.145,47 | 7.542.101,41 |7.660.715,63| 8.243.215,16
Andlia Infraestrutura Orcamento | 7.211.907,62 | 7.325.328,90 | 7.882.326,55 | 8.006.291,47 | 8.615.067,63 | 8.750.556,33 | 9.415.924,31 (9.564.008,05|10.291.228,64
Destinagédo | 7.211.907,62 | 7.325.328,90 | 7.882.326,55 | 8.006.291,47 | 8.615.067,63 | 8.750.556,33 | 9.415.924,31 |9.564.008,05|10.291.228,64
) Orcamento | 18.092.476,05 - 19.774.352,62 - 21.612.576,44 - 23.621.681,55 - 25.817.553,07
Itaim Infraestrutura .
Destinagéo | 18.092.476,05 - 19.774.352,62 - 21.612.576,44 - 23.621.681,55 - 25.817.553,07
] Orgamento | 16.522.956,27 - 18.058.930,28 - 19.737.688,44 - 21.572.503,96 - 23.577.883,93
Brasil Infraestrutura - p
Destinagéo | 16.522.956,27 - 18.058.930,28 - 19.737.688,44 - 21.572.503,96 - 23.577.883,93
) Orgamento | 10.919.658,61 - 11.934.750,08 - 13.044.204,44 - 14.256.793,69 - 15.582.105,23
Morumbi Infraestrutura - —
Destinagéo | 10.919.658,61 - 11.934.750,08 - 13.044.204,44 - 14.256.793,69 - 15.582.105,23
N Orgamento | 11.547.798,12 - 12.621.281,43 - 13.794.555,75 - 15.076.897,65 - 16.478.446,06
Séao Rafael | Infraestrutura -
Destinagéo | 11.547.798,12 - 12.621.281,43 - 13.794.555,75 - 15.076.897,65 - 16.478.446,06
Sao Infraestrutura Orgamento | 12.765.578,93 - 13.952.267,15 - 15.249.269,91 - 16.666.842,04 - 18.216.191,67
Caetano Destinagéo | 12.765.578,93 - 13.952.267,15 - 15.249.269,91 - 16.666.842,04 - 18.216.191,67
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Empreendi 56 e
mento 2S30 1S31 2531 1S32 2532 1S33 2533 1S34 2S34
) ~ Recursos
Destinagéao
Orcamento
DF Star Infraestrutura —
Destinagéo
Jabaquara | Infraestrutura | Orgamento | 7.332.497,61 - 8.037.045,92 - 8.809.219,62 - 9.655.503,23 - 10.583.002,47
Destinacédo | 7.332.497,61 - 8.037.045,92 - 8.809.219,62 - 9.655.503,23 - 10.583.002,47
Copa Star | Infraestrutura | Orgamento - - - -
Destinagéo
Vila Nova Infraestrutura | Orcamento
Star
Destinagéo
Esperanca
Olinda Infraestrutura | Orgcamento | 3.079.155,59 - 3.380.561,87 - 3.703.107,89 - 4.047.348,80 - 4.423.590,34
Destinagéo | 3.079.155,59 - 3.380.561,87 - 3.703.107,89 - 4.047.348,80 - 4.423.590,34
(12 Semestre de 2035 a 1° Semestre de 2036) (R$)
Empreendimento Destinag¢éo Uso dos Recursos 1S35 2S35 1S36
. Orcamento 5.462.985,39 5.878.375,61 -
Gloria Infraestrutura - —
Destinagéao 5.462.985,39 5.878.375,61 -
) Orcamento - - -
Alianca Infraestrutura —
Destinagéao - - -
. Orcamento - - -
Cardio Infraestrutura S
Destinagéao - - -
L N Orcamento 1.331.272,22 1.432.498,46 -
ClinicaSéao Lucas Infraestrutura - —
Destinagéo 1.331.272,22 1.432.498,46 -
3 Orcamento 601.219,71 646.934,79 -
Jacarei Infraestrutura S
Destinagéo 601.219,71 646.934,79 -
Orcamento 9.147.251,27 9.842.782,83 -
Copa Infraestrutura ——
Destinagéo 9.147.251,27 9.842.782,83 -
Quinta Infraestrutura Orcamento 8.372.855,76 9.009.504,44 -
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Empreendimento Destinagéo Uso dos Recursos 1S35 2S35 1S36
Destinagdo 8.372.855,76 9.009.504,44 -
) Orcamento 10.453.078,23 11.247.901,25 -
Analia Infraestrutura - —
Destinagéo 10.453.078,23 11.247.901,25 -
. Orcamento 28.217.552,80 -
Itaim Infraestrutura ——
Destinagéo 28.217.552,80 -
. Orcamento 25.769.684,02 -
Brasil Infraestrutura ;
Destinagéo 25.769.684,02 -
. Orcamento 17.030.617,73 -
Morumbi Infraestrutura - —
Destinagéo 17.030.617,73 -
Orcamento 18.010.282,41 -
Séao Rafael Infraestrutura - —
Destinacao 18.010.282,41 -
N Orgamento 19.909.568,85 -
Sé&o Caetano Infraestrutura -
Destinagéo 19.909.568,85 -
Orgamento - -
DF Star Infraestrutura e
Destinagéao - -
Jabaquara Infraestrutura Orcamento 11.599.596,49 -
Destinagéo 11.599.596,49 -
Copa Star Infraestrutura Orcamento - - -
Destinagéo - - -
Vila Nova Star Infraestrutura Orcamento - - -
Destinagéo - - -
Esperanca Olinda Infraestrutura Orcamento 2.328.863,50 4.834.807,30
Destinagéo 2.328.863,50 4.834.807,30
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Total de Recursos dos CRI desta Emisséo a serem alocados (destinados) aos Empreendimentos Destinagcdo em cadasemestre (R$)

Ano / Semestre 1S (R$) 2S (R$) Total (R$)
2021 - 1.604.862,18 1.604.862,18
2022 1.183.961,69 1.273.986,85 2.457.948,54
2023 1.708.989,06 1.838.935,84 3.547.924,90
2024 2.369.964,04 2.550.169,52 4.920.133,56
2025 2.723.566,64 2.930.659,07 5.654.225,72
2026 34.411.268,76 37.027.806,00 71.439.074,76
2027 46.624.432,28 50.169.624,53 96.794.056,81
2028 51.008.725,48 54.887.287,20 105.896.012,68
2029 55.807.293,96 60.050.725,49 115.858.019,45
2030 61.059.580,95 65.702.381,78 126.761.962,73
2031 66.808.829,21 71.888.786,91 138.697.616,12
2032 73.098.460,87 78.656.664,68 151.755.125,55
2033 79.979.359,27 86.060.767,48 166.040.126,74
2034 87.512.003,56 94.166.173,09 181.678.176,65
2035 95.758.769,43 103.040.000,12 198.798.769,55
2036 - - -

Total (R$) 1.371.904.035,94

Divisdo do Total dos Recursos da Emisséao

Total

Empreendimentos Destinacéo

Empreendimentos Reembolso

R$1.500.000.000,00 R$1.371.904.035,94 R$128.095.964,06
100% 91,46% 8,54%

Os cronogramas acima sdo meramente indicativos, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipa¢cdo do cronograma tentativo, (i)
ndo sera necessario aditar qualquer Documento da Operacdo; e (ii) ndo implica em qualquer hipdtese de vencimento antecipado das Debéntures e nem dos
CRI.

O CRONOGRAMA APRESENTADO NAS TABELAS ACIMA E INDICATIVO E NAO CONSTITUI OBRIGAGAO DA DEVEDORA DE UTILIZAGAO DOS
RECURSOS NAS PROPORCOES, VALORES OU DATAS INDICADOS.
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SI\O*FUIZ

CARACTERISTICAS GERAIS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
Tipo de Contrato
Escritura de Emissao de Debéntures.
Valor dos Créditos Imobiliarios

As Debéntures possuem valor nominal de R$1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissdo das
Debéntures.

Atualizac&o Monetéria dos Créditos Imobiliarios

O Valor Nominal Unitério das Debéntures ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
serd atualizado monetariamente, semestralmente, no dia 15 dos meses de maio e novembro de
cada ano, pela variagdo acumulada do IPCA, a partir da Data de Integralizacdo, inclusive,
calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis, desde a Data de
Integralizacdo ou a data do pagamento imediatamente anterior, conforme aplicavel, até a data
do efetivo pagamento, sendo que o produto da Atualizacdo Monetaria das Debéntures sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario das Debéntures ou o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures, de acordo com a férmula descrita abaixo:

VN, =VN,x C
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario das Debéntures ou o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado das variagbes mensais dos numeros-indice utilizados, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

NI, dut
c= l_[ (31.5)
NI,_,

onde:

k =numero de ordem de NIk, variando de 1 até n;

n = numero total de numeros-indice considerados na atualizagéo, sendo “n” um numero inteiro;

NIk = valor do numero-indice do IPCA do més imediatamente anterior ao més de atualizagéo,
caso a atualizagao seja em data anterior ou na propria Data de Aniversario das Debéntures. Apds
a respectiva Data de Aniversario, o "NIk" correspondera ao valor do nimero-indice do IPCA do
més de atualizagao;

NIk-1= valor do namero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”;
dup = numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagéo e a data de calculo ou a
ultima Data de Aniversario e a data de calculo, limitado ao numero total de Dias Uteis de vigéncia

do numero-indice do prego, sendo "dup" um numero inteiro; e

dut = nimero de Dias Uteis contidos entre a Gltima e préxima Data de Aniversario, sendo "dut"
um numero inteiro, sendo que na primeira Data de Aniversario.
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si\o.“.m:

Sendo que:

0] 0 nimero-indice do IPCA dever4 ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casas
decimais daquele diwlgado pelo IBGE;

(i) a aplicagcéo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor;

(i) considera-se como “Data de Aniversario” todo dia 15 (quinze) de cada més ou o Dia Util
subsequente, caso dia 15 (quinze) ndo seja um Dia Util;

dup

NIk \aut . . . L
k )d”t € considerado com 8 (0ito) casas decimais, sem

(iv) o fator resultante da expressao (m

k-1
arredondamento;

W) 0 produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, 0s
mais remotos. Os resultados intermediarios séo calculados com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento; e

(M) os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do dia util subsequente,
apropriando o “pro rata” do ultimo Dia Util anterior.

Remunerac¢éo dos Créditos Imobiliarios

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado das
Debéntures incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 4,9347% (quatro inteiros, nove mil,
trezentos e quarenta e sete décimos de milésimo por cento) ao ano, com base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos, desde a Data de Integralizacdo das Debéntures ou a Data de Pagamento
da Remuneracdo das Debéntures imediatamente anterior (inclusive), conforme aplicawel, até a
data do efetivo pagamento (exclusive), definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding.
A Remuneracdo das Debéntures sera calculada conforme formula abaixo:

g = FNax [Famnfum& 1)

onde:

Ji= valor unitario da Remuneragdo das Debéntures devida no final do i-ésimo Periodo de
Capitalizacéo, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros, calculado com 9 (nowe) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

onde:

DP
taxa )252

FatorJuros = (100 +1

taxa = 4,9347% (quatro inteiros, nove mil, trezentos e quarenta e sete décimos de milésimo por
cento);

DP = é o numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo ou a Ultima Data do
Pagamento de Remuneragdo das Debéntures e a data de célculo, sendo "DP" um ndmero inteiro.
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Prazo de Vencimento das Debéntures
Ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado das Debéntures ou de vencimento antecipado
das obrigacBes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emisséo de
Debéntures, as Debéntures terdo prazo de vigéncia de 5.509 (cinco mil, quinhentos e nowe) dias
contados da Data de Emisséo das Debéntures, vencendo-se, portanto, em 15 de maio de 2036.
Fluxo de pagamentos das Debéntures

Pagamento _da Remuneracdo das Debéntures

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures ou de
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos
na Escritura de Emissdo de Debéntures, a Remuneracdo das Debéntures serd paga no dia
15 dos meses de maio e novembro de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de
novembro de 2021 e o Ultimo, na Data de Vencimento das Debéntures (“Datas de Pagamento
da Remuneracdo das Debéntures”), conforme tabela constante do Anexo Il da Escritura
de Emisséo de Debéntures.

Amortizacao programada _das Debéntures

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures, ou de
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na
Escritura de Emisséo de Debéntures, o saldo Valor Nominal Unitéario Atualizado das Debéntures
serd amortizado em 3 (trés) parcelas, sendo a primeira em 15 de maio de 2034, no valor
corresponde a 33,3333%do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, a segunda em
15 de maio de 2035, no valor corresponde a 50,0000%do saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI, e a (ltima, na Data de Vencimento dos CRI, no valor corresponde a
100,0000% do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI.

Natureza dos créditos cedidos e disposi¢6es contratuais relevantes

Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, sao oriundos das Debéntures, as quais foram
emitidas nos termos da Escritura de Emisséo de Debéntures.

Foram emitidas 1.500.000 (um milh&o e quinhentas mil) Debéntures, com valor nominal unitario
de R$1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissé&o das Debéntures.

As Debéntures foram emitidas na forma nominativa, ndo havendo emissdo de certificados
representativos de debéntures e foram subscritas pela Emissora por meio da assinatura do
boletim de subscrigdo das Debéntures.

Sem prejuizo as hipoéteses de liquidagcdo do Patrimdnio Separado conforme constantes do item
“Liquidagdo do Patrimdnio Separado” na secdo “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta” na
pagina 69 deste Prospecto, hawera o Resgate Antecipado dos CRI na ocorréncia (i) da
declaracdo de vencimento antecipado das Debéntures, nos termos da Clausula 7.28 da Escritura
de Emissao de Debéntures e (ii) do resgate antecipado das Debéntures, nos termos previstos na
Escritura de Emissao de Debéntures.

Vencimento Antecipado das Debéntures

Nos termos da Clausula 7.28 e sujeito ao disposto nas Clausulas 7.28.1 a 7.28.6 da Escritura de
Emissé&o de Debéntures, o Agente Fiduciario das Debéntures devera declarar antecipadamente
vencidas as obrigacbes decorrentes das Debéntures, e exigir o imediato pagamento, pela
Dewvedora, do Valor Nominal Unitéario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado
das Debéntures, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data
de Integralizacdo das Debéntures ou a data de pagamento de Remuneracdo imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo do pagamento dos
Encargos Morat6rios, quando for o caso, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos
pela Devedora na ocorréncia de qualquer dos eventos previstos nos nas Clausulas 7.28.1 e
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7.28.2 da Escritura de Emisséo de Debéntures, e observados, quando expressamente indicados
abaixo, os respectivos prazos de cura ("cada evento, um "Evento de Inadimplemento”).

Constitui Evento de Inadimplemento que acarreta o vencimento automético das obrigagdes
decorrentes das Debéntures, independentemente de aviso ou notificagdo, judicial ou
extrajudicial, aplicando-se o disposto na Clausula 7.28.3 da Escritura de Emissé&o de Debéntures,
a ocorréncia de qualquer um dos ewventos descritos abaixo:

0] inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigacdo pecuniaria relativa as Debéntures,
aos Documentos da Operacdo e/ou aos CRI, na respectiva data de pagamento, ndo
sanado no prazo de 1 (um) Dia Util contado da data do respectivo inadimplemento;

(i) invalidade, nulidade ou inexequibilidade da Escritura de Emissao de Debéntures, de
gualquer dos demais Documentos da Operacdo e/ou de qualquer de suas respectivas
disposicfes que afetem de maneira relevante os direitos do Debenturista e/ou Titulares
dos CRI, desde que tal invalidade, nulidade ou inexequibilidade seja declarada em decisédo
judicial transitada em julgado;

(i)  questionamento judicial, pela Devedora e/ou por qualquer das Afiliadas, da Escritura de
Emisséo de Debéntures e/ou de qualquer dos demais Documentos da Operacgao;

(iv)  liquidagdo, dissolugdo ou extincdo da Devedora, exceto se em decorréncia de uma
operacdo societaria que ndo constitua um Evento de Inadimplemento;

W) (&) decretacdo de faléncia da Dewedora; (b) pedido de autofaléncia formulado pela
Dewedora; (c) pedido de faléncia da Dewedora, formulado por terceiros, ndo elidido no
prazo legal; ou (d) pedido de recuperacédo judicial ou de recuperagdo extrajudicial da
Devedora, independentemente do deferimento do respectivo pedido; e

(M)  vencimento antecipado de qualquer Obrigagdo Financeira da Devedora e/ou de qualquer
das Controladas (ainda que na condicdo de garantidora, desde que tal vencimento
antecipado ocorra por ato ou omissao de tal garantidora), que seja divida bancaria ou
operacdo de mercado de capitais, local ou internacional, em montante, igual ou superior a
R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), atualizados anualmente, a
partir da Data de Emisséo, pela variacdo positiva do IPCA, ou seu equivalente em outras
moedas, exceto se, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do respectivo
vencimento antecipado, tal Obrigagcdo Financeira (a) for integralmente paga ou
renegociada junto ao respectivo credor, ou (b) tiver sua exigibilidade suspensa por decisédo
judicial; ou

(i)  destinacéo dos recursos diversa daquela disposta na Clausula 5.1 da Escritura de Emisséo
de Debéntures.

Constitui Eventos de Inadimplemento que pode acarretar o vencimento ndo automdético das
obriga¢cdes decorrentes das Debéntures, aplicando-se o disposto na Clausula 7.28.4 da Escritura
de Emisséo de Debéntures, a ocorréncia de qualquer um dos eventos previstos em lei e/ou de
gualquer um dos eventos descritos abaixo:

@ inadimplemento, pela Dewedora, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista na
Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou em qualquer dos demais Documentos da
Operac¢éo, ndo sanado no prazo de 15 (quinze) dias contados da data do recebimento pela
Dewvedora de comunicacdo por escrito acerca do referido inadimplemento, a ser enviada
pelo Agente Fiduciario das Debéntures, sendo que o prazo previsto neste inciso ndo se
aplica para qualquer dos demais Eventos de Inadimplemento;

(i) cisao, fusdo, incorporacdo da Dewvedora, ou incorporagcdo de acdes e/ou qualquer forma
de reorganizacdo societaria enwlvendo a Dewedora que, em qualquer de tais casos,
resulte em uma Transferéncia de Controle, observado que, em qualquer caso, sera
respeitado o artigo 231 da Lei das Sociedades por Ac¢des;
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ocorréncia de uma Transferéncia de Controle;
reducdo de capital social da Devedora, exceto:
(@) para a absor¢cdo de prejuizos; ou

(b) em decorréncia da necessidade de adequacdo das demonstra¢cdes financeiras
individuais da Dewvedora e/ou das Demonstragcfes Financeiras Consolidadas da
Dewvedora como resultado da alteracdo das regras contabeis aplicAweis a
preparacdo das demonstracdes financeiras individuais da Dewedora e/ou das
Demonstra¢cBes Financeiras Consolidadas da Devedora, observado que, neste
caso, sera respeitado o artigo 174, 83° da Lei das Sociedades por Acdes;

alteracdo do objeto social da Dewvedora, conforme disposto em seu estatuto social vigente
na Data de Emisséo, exceto se ndo resultar em alteracdo de suas atividades principais;

protesto de titulos contra a Devedora (ainda que na condi¢cdo de garantidora), em valor,
individual ou agregado, igual ou superior a R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta
milhdes de reais), atualizados anualmente, a partir da Data de Emisséo, pela variag&o
positiva do IPCA, ou seu equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de 30 (trinta)
dias contados da data em que a Emissora receber notificagdo sobre a lavratura do protesto
que exceder tal montante, for comprovado ao Agente Fiduciario dos CRI que (a) o(s) titulo
(s) que deu(eram) origem ao(s) foi integralmente pago(s), (b) o(s) protesto(s) foi(ram)
cancelado(s) ou suspenso(s), (c) o(s) protesto(s) foi(ram) efetuado(s) por erro ou ma-fé de
terceiros, ou (d) forem prestadas garantias suficientes em juizo;

descumprimento de qualquer deciséo judicial transitada em julgado e/ou de qualquer
decisdo arbitral ndo sujeita a recurso em face da Dewvedora, em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais),
atualizados anualmente, a partir da Data de Emissao, pela variagdo positiva do IPCA, ou
seu equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da data do referido descumprimento, o0 mesmo for sanado pela Devedora;

transformagdo da forma societaria da Devedora de modo que a Devedora deixe de ser
uma sociedade por acdes, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por
Acoles;

cancelamento, suspensdo, ndo renovagdo ou revogacdo das autorizagbes e licengas,
inclusive ambientais, ou qualquer outro documento similar cujo cancelamento, suspenséo,
ndo renovagcdo ou rewvogacdo, por qualquer motivo, impeca o exercicio, pela Devedora
e/ou por qualquer das Controladas, de suas respectivas atividades principais conforme as
exercem na Data de Emisséo;

comprovacdo de que qualquer das declaragbes prestadas pela Devedora na Escritura de
Emisséo de Debéntures e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operagdo s&o
falsas, enganosas, incompletas ou incorretas (nestes dois Ultimos casos, em qualquer
aspecto relevante;

inadimplemento (observados os respectivos prazos de cura, se houwer), pela Devedora
e/ou por qualquer das Controladas, de qualquer de suas Obriga¢des Financeiras em valor,
igual ou superior a R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), atualizados
anualmente, a partir da Data de Emissao das Debéntures, pela variagdo positiva do IPCA,
ou seu equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da data do respectivo inadimplemento (ou término do respectivo prazo de cura,
se houwer), tal Obrigagdo Financeira (a) for integralmente paga ou renegociada junto ao
respectivo credor, ou (b) tiver sua exigibilidade suspensa por decisao judicial;

distribuicdo e/ou pagamento, pela Devedora, de dividendos, juros sobre o capital proprio
ou quaisquer outras distribuicGes de lucros, exceto pelos dividendos obrigatérios previstos
no artigo 202 da Lei das Sociedades por A¢des, nos termos do estatuto social da Devedora
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vigente na Data de Emisséo, caso (a) a Devedora esteja em mora com qualquer de suas
obriga¢des estabelecidas na Escritura de Emisséo de Debéntures e/ou em qualquer dos
demais Documentos da Operacg&o; ou (b) tenha ocorrido e esteja vigente qualquer Evento
de Inadimplemento;

(xiii) liguidacdo, dissolucdo ou extingcdo de qualquer Afiliada, exceto se (a) ndo resultar em
deterioragcdo da condicdo financeira da Dewedora que dificulte o cumprimento das
obrigagBes da Dewvedora previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou em
gualquer dos demais Documentos da Operacdo; ou (b) em decorréncia da incorporacéo,
pela Dewvedora, de qualquer de suas Controladas; ou

(xiv) () decretacao de faléncia de qualquer Afiliada; (b) pedido de autofaléncia formulado por
qualquer Afiliada; (c) pedido de faléncia de qualquer Controlada, formulado por terceiros,
nao elidido no prazo legal; ou (d) pedido de recuperagdo judicial ou de recuperagéo
extrajudicial de qualquer Afiliada, independentemente do deferimento do respectivo
pedido.

Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento observados os respectivos prazos de cura,
se houver), previstos na Clausula 7.28.1 da Escritura de Emisséo de Debéntures, as obrigagdes
decorrentes das Debéntures tornar-se-d80 automaticamente vencidas, independentemente de
aviso ou notificacdo, judicial ou extrajudicial.

Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento (observados os respectivos prazos de cura,
se houwer) previstos na Clausula 7.28.2 da Escritura de Emissdo de Debéntures, o Agente
Fiduciario das Debéntures dewera, inclusive para fins do disposto na Clausula 9.6 da Escritura
de Emiss&o de Debéntures, conwvocar, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em
gque tomar conhecimento de sua ocorréncia, assembleia geral de Debenturista, a se realizar no
prazo minimo previsto em lei. Se, na referida assembleia geral de Debenturista, o Debenturista
decidir por ndo declarar o vencimento antecipado das obrigacBes decorrentes das Debéntures,
0 Agente Fiducidrio das Debéntures ndo dever4d declarar o vencimento antecipado das
obrigagbes decorrentes das Debéntures; caso contrario, ou em caso de ndo instalacdo em
segunda conwocagdo, ou em caso de instalagdo em segunda conwcac¢do em que ndo haja
quérum suficiente, da referida assembleia geral de Debenturista, o Agente Fiduciario das
Debéntures dewerd, imediatamente, declarar o wvencimento antecipado das obrigacfes
decorrentes das Debéntures.

Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, a
Dewedora obriga-se a pagar o Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis,
desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures ou a data de pagamento de
Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem
prejuizo do pagamento dos Encargos Moratérios, quando for o caso, e de quaisquer outros
valores ewventualmente devidos pela Dewedora nos termos da Escritura de Emissdo de
Debéntures, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que a Devedora receber
comunicado por escrito do Agente Fiduciario das Debéntures nesse sentido, sob pena de, em
nao o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratdrios. Os pagamentos
mencionados nesta Clausula serdo devidos pela Devedora no prazo acima previsto, podendo o
Debenturista adotar todas as medidas necessarias para a satisfacdo do seu crédito,
independentemente de qualquer prazo operacional necessario para o resgate das Debéntures,
obsenvado o disposto na Clausula 7.28.5 do Termo de Securitizagéo.

A B3 dewera ser comunicada, por meio de correspondéncia do Agente Fiduciario, com copia ao
Escriturador, ao Banco Liquidante e a Emissora, da ocorréncia do vencimento antecipado,
imediatamente apds a declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures.

Tipos de garantias

As Debéntures sdo da espécie quirografaria, sem garantia e sem preferéncia.
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Devedora

A Dewedora tem por objeto social (i) a prestacdo de assisténcia hospitalar em todas as
modalidades (tais como médica, cirdrgica, higiénica, dentaria e afins, remunerada ou n&o),
incluindo todas as atividades relacionadas com a administracdo de hospitais e com utilizagéo de
senicos médicos; (i) a prestacdo de quaisquer senicos ha area de salude em quaisquer
modalidades ou especialidades, incluindo, ainda, a manutencéo de programas de assisténcia
hospitalar, a organizacdo de seminérios e congressos de medicina e promog¢éo de intercAmbio
para difusdo dos conhecimentos médicos; (iii) a prestacdo de exames e diagndsticos médicos,
laboratoriais, radiolégicos, ultrassonograficos, tomograficos computadorizados, de patologia, de
andlises clinicas (posto de coletas), complementares e por imagem; (iv) a prestacdo de senicos
relacionados a assisténcia social, beneficios em geral, incluindo em salde, seguro-salude e
outros; (V) prestacdo de senicos de consultoria, gestdo e administracdo de clinicas e complexos
hospitalares; (M) a locacdo de bens moéweis (maquinas e equipamentos necessarios ao
funcionamento de clinicas e complexos hospitalares, entre outros) ou iméweis; (Vi) a exploracdo
de estacionamento de weiculos em nome préprio ou de terceiros e em imével préprio ou de
terceiro; (Vii) a importacdo direta de medicamentos, aparelhos e equipamentos relacionados as
suas atividades, bem como a distribuicdo e/ou transferéncia de produtos e medicamentos para
demais empresas do mesmo grupo; (ix) quaisquer outras atividades correlatas as descritas
acima, além de restaurante e lanchonete; e (x) a participagdo em outras sociedades, como sécia
ou acionista.

Procedimentos de cobranca e pagamento pelo Agente Fiduciario e de outros prestadores
de servico em relagdo a inadimpléncias, perdas, faléncias, recuperacao

As atribuicbes de controle e cobranga dos Créditos Imobiliarios em caso de inadimpléncias,
perdas, faléncias e recuperagdo judicial da Devedora cabera a Emissora.

Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17 e do artigo 13 da Lei n°® 9.514,
no caso de inadimplemento de quaisquer condigdes da emissdo, caso Emissora ndo fagca, o
Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou no Termo de
Securitizacdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI.

Prestacdo de servicos de consultoria especializada, gestdo, custédia e cobranga de
créditos inadimplidos

No ambito da Emisséo e da Oferta, ndo foi contratado prestador de senicos de consultoria
especializada, gestdo, custédia e cobranca de créditos inadimplidos, raz&o pela qual ndo consta
do presente Prospecto descricdo dos procedimentos adotados pela Emissora para \erificar o
cumprimento das obrigacdes de tais prestadores de senicos.

Assim, em caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, a Emissora ou o Agente Fiduciario
poderdo promowver as medidas judiciais cabiwveis, iniciando a execucdo por quantia certa contra
devedor ou qualquer outra medida que os Titulares dos CRI entenderem cabiweis.

Procedimentos pararecebimento e cobranca dos Créditos Imobiliarios e segregacédo dos
valores recebidos quando da liquidacéo dos Créditos Imobiliarios

A cobranca dos Créditos Imobiliarios sera realizada pela Emissora em obsenancia as
disposicfes estabelecidas no Termo de Securitizag&o.

A arrecadacéo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios s&o atividades que serdo
realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes: (i) controlar a
ewlucdo dos Créditos Imobiliarios; (ii) controlar o recebimento, de forma direta e exclusiva, de
todos os pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos Créditos Imobiliarios, inclusive
a titulo de resgate antecipado ou vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios, deles dando

quitacdo; e (iii) proceder a administracdo e alocagcdo dos recursos mantidos na Conta do
Patriménio Separado.
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De acordo com o Termo de Securitizag8o, foi instituido o Patrimbnio Separado sobre os Créditos
Imobiliarios representados pela CCl, bem como todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios,
preferéncias, prerrogativas e a¢des inerentes aos Créditos Imobiliarios, tais como multas, juros,
penalidades, indeniza¢cdes e demais acessoérios eventualmente devidos, originados dos Créditos
Imobiliarios, na forma do artigo 9° da Lei 9.514. Destacam-se do patrimdénio da Emissora e
constituem o Patrimdnio Separado, destinando-se especificamente a liquidagdo dos CRI, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de administracdo e obrigagfes fiscais.

O Patriménio Separado serd liquidado na forma descrita na subsecdo “Liquidagdo do Patrimdnio
Separado”, na secao “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta” na pagina 69 deste Prospecto.

Principais caracteristicas da Devedora

Para maiores informagdes sobre a Devedora, vide segdo “Informagdes Relativas a Devedora”
deste Prospecto, bem como as demonstra¢gdes financeiras individuais e consolidadas para os
exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2020, 2019 e 2018, anexas a este
Prospecto Definitivo.

Informac0Oes estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-pagamento

Pelo fato de os Créditos Imobiliarios serem oriundos da Escritura de Emisséo de Debéntures de
um unico devedor, ndo ha que se falar em perdas e/ou em pré-pagamentos, uma vez que a
Escritura de Emissao de Debéntures ndo prevé nenhuma dessas hipoteses.

A Dewedora ndo possui, na data deste Prospecto, qualquer inadimpléncia em relagdo a
obrigacdes assumidas em outras operagcfes de financiamento imobilidrio com caracteristicas
semelhantes as dos Créditos Imobiliarios que lastreiam a presente emissdo compreendendo um
periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta. Adicionalmente, constam na
tabela a seguir os titulos de divida emitidos pela Companhia nos Ultimos 3 (trés) anos:

Em milhares de Reais
Valor Em
emissdo | 31.12.2020
Emissora 3“#2;‘; Taxa Spread (em (em
milhares milhares
de reais) dereais)
172 Emissao de Debéntures — 22 Série 06/2019 DI 1,25%a.a | 2.500.000 | 2.466.283
172 Emissédo de Debéntures — 32 Série 06/2019 DI 0,79%a.a | 1.000.000 986.389
162 Emissdo de Debéntures - 12 série - 42 Emissdo de CRI | 02/2019 | 95,75% DI - 269.900 269.069
3,9317%
162 Emissdo de Debéntures - 22 série - 42 Emisséo de CRI 02/2019 IPCA a.a. 30.100 32.511
182 Emissdo de Debéntures - 52 emissdo de CRI 3,4465%
08/2019 IPCA a.a 538.328 569.203
42 emissédo de Notas Promissoérias 103,0 %
09/2019 DI - 800.000 824.375
52 emisséo de Notas Promissoérias 03/2020 DI 2,5%a.a 250.000 255.499
62 Emissdo de Notas Promissdrias 06/2020 DI 2,65% a.a 200.000 201.968

Adicionalmente, ndo obstante tenham envidado esfor¢os razoaweis, a Emissora e o Coordenador
Lider declaram, nos termos do item 2.7 do Anexo llI-A da Instrugdo CVM n° 400/03, ndo ter
conhecimento de informacfes estatisticas sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento de
créditos imobilidrios da mesma natureza aos Créditos Imobilidrios decorrentes das Debéntures,
adquiridos pela Emissora para senir de lastro & presente Emissdo, e ndo haver obtido
informacdes consistentes e em formatos e datas-bases passiveis de comparacdo relativas a
emisses de certificados de recebiveis imobilidrios que acreditam ter caracteristicas e carteiras
semelhantes as da presente Emissdo, que lhes permita apurar informa¢des com maiores
detalhes.
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Nivel de concentracdo dos Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos unicamente pela Devedora, possuindo, dessa forma,
concentracdo de 100% (cem por cento) num Unico devedor.

Taxa de desconto na aquisi¢do dos Créditos Imobiliarios
Nao foram praticadas taxas de desconto pela Emissora na aquisicdo dos Créditos Imobiliarios.
Possibilidade de os Créditos Imobiliarios serem acrescidos, removidos ou substituidos

Nos termos do item 1.7 do Anexo llI-A da Instrucdo CVM 400, ndo h& a possibilidade de os
Créditos Imobiliarios serem acrescidos, removidos ou substituidos, de modo que n&o é aplicavel
a indicac&o das condi¢cdes em que tais eventos poderiam ocorrer e dos efeitos que poderiam ter
sobre a regularidade dos fluxos de pagamentos a serem distribuidos aos titulares dos valores
mobiliarios ofertados.

Procedimento de Cobranca

A Emissora é a responsével pela emissdo dos CRI da presente Emisséo e pela administracéo
do Patrimdnio Separado, conforme descrito no Termo de Securitizacdo. As atribuicdes de
controle e cobrangca dos Créditos Imobiliarios em caso de inadimpléncia, perdas, faléncias e
recuperacdo judicial da Devedora caberd a Emissora.
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisédo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverao
considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situagdes financeiras e objetivos de
investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informac¢des contidas
neste Prospecto Definitivo e em outros Documentos da Operacdo, devidamente assessorados
por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negocios, situagdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora e dos demais
participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos
riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se
concretizem, os negécios, a situacao financeira, os resultados operacionais da Emissora e/ou da
Devedora poderdo ser afetados de forma adversa, considerando o adimplemento de suas
obrigagBes no &mbito da Oferta.

Esta sec¢do contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condicSes dos CRI e das
obrigagdes assumidas pela Emissora no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel que os
Investidores leiam o Termo de Securitizagdo e compreendam integralmente seus termos e
condi¢les, os quais sao especificos desta operacdo e podem diferir dos termos e condi¢cbes de
outras operacdes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Sec¢do, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera
produzir, poderia produzir ou produziria um ‘“efeito adverso” sobre a Emissora e/ou a Devedora,
quer se dizer que o risco, incerteza ou problema podera, poderia produzir ou produziria um efeito
adverso sobre os negdcios, a posicéo financeira, a liquidez, os resultados das operacdes ou as
perspectivas da Emissora e/ou da Devedora, conforme o caso, exceto quando houver indicagéo
em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressdes
similares nesta Se¢do como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos
ou que hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito adverso sobre a
Emissora e/ou sobre a Devedora. Na ocorréncia de qualquer das hipéteses abaixo os CRI podem
ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus Controladores, seus acionistas, seus
investidores e ao seu ramo de atuacdo estdo disponiveis em seu formulario de referéncia nos
itens “4.1. Descricdo dos Fatores de Risco” e “4.2. Descri¢do dos Principais Riscos de Mercado”,
incorporados por referéncia este Prospecto Definitivo.

1. Riscos da Operacéo

1.1. Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar
perdas por parte dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emissdo considera um
conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de
crédito, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro em relacdo a estruturas de securitizacdo, em situagdes de litigio e/ou falta de
pagamento podera haver perda por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para promocao da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na ewentualidade de
necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos
e condi¢des especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais
indexadores por qualquer razao.
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1.2. Os Créditos Imobiliarios constituem o Patrimdnio Separado, de modo que o atraso ou
a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios, assim como
qualquer atraso ou falha pela Emissora, ou a insolvéncia da Emissora, podera afetar
negativamente a capacidade de pagamento das obrigagGes decorrentes dos CRI

A Emissora € uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisi¢cdo e
securitizacdo de créditos por meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos, cujos
patriménios s&o administrados separadamente.

O Patriménio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagcbes decorrentes dos
respectivos CRI, sendo que caso os pagamentos dos Créditos Imobiliarios tenham sido
realizados pela Devedora, na forma prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures, a
Devedora ndo tera qualquer obrigacdo de fazer novamente tais pagamentos.

Na hipétese de a Emissora ser declarada insolvente com relagdo as obrigagdes da presente
Emissdo, o Agente Fiduciario devera assumir temporariamente a administragdo do Patriménio
Separado. Em assembleia, os Titulares dos CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de
administracdo do Patrimdnio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que poderd ser
insuficiente para quitar as obrigagdes da Emissora perante os respectivos Titulares dos CRI.

1.3. Nao realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de
recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios

A Emissora e o Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo faga, nos termos do artigo 12 da
Resolucdo CVM 17 e do artigo 13 da Lei n° 9.514, sdo responsaweis por realizar 0s
procedimentos de execugdo dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir a satisfagdo do crédito
dos Titulares dos CRI, em caso de necessidade.

A realizacao inadequada dos procedimentos de execuc¢do dos Créditos Imobiliarios por
parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, conforme aplicivel, em desacordo com a
legislacdo ou regulamentacao aplicivel, poderéprejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em raz&o de cobranca judicial dos
Créditos Imobiliarios também pode ser afetada a capacidade de satisfagdo do crédito, afetando
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

1.4. Risco de pagamento das despesas pela Devedora

Em nenhuma hipétese a Emissora possuira a obrigacdo de utilizar recursos proprios para o
pagamento de Despesas.

Desta forma, caso a Devedora ndo realize o pagamento das Despesas, estas serdo suportadas
pelo Patrimbnio Separado e, caso estes ndo sejam suficientes, pelos Titulares dos CRI, o que
podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

1.5. Risco relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes dos
Créditos Imobilidrios sejam depositados em outra conta que ndo seja a Conta do
Patrimbnio Separado

Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Créditos Imobiliarios fluira para a
Conta do Patrimonio Separado. Entretanto, podera ocorrer que algum pagamento seja realizado
em outra conta da Emissora, que ndo a Conta do Patrimbnio Separado, gerando um potencial
risco de fungibilidade de caixa, ou seja, o risco de que os pagamentos relacionados aos Créditos
Imobilidrios sejam desviados por algum motivo como, por exemplo, a faléncia da Emissora. O
pagamento dos Créditos Imobiliarios em outra conta que ndo a conta do Patriménio Separado
podera acarretar atraso no pagamento dos CRI aos Titulares dos CRI. Ademais, caso ocorra um
desvio no pagamento dos Créditos Imobiliarios, os Titulares dos CRI poderdo ser prejudicados e
ndo receber a integralidade dos Créditos Imobiliarios.
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2. Riscos dos CRI e da Oferta
2.1. Riscos relacionados a Tributacdo dos CRI

Desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas gerados
por aplicagdo em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste
anual), por for¢ca do artigo 3°, inciso Il, da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada, isencéo essa que pode sofrer alteragdes ao longo do tempo. De acordo com a posi¢ao
da Receita Federal Brasileira, expressa no artigo 55, paragrafo Unico da Instrucdo RFB 1.585,
tal isencdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienacdo ou cessé@o dos CRI.
Eventuais alteracdes na legislacao tributéaria eliminando a isencdo acima mencionada, criando
ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, ou, ainda, a criacdo de
nowos tributos aplicawis aos CRI, incluindo ewentuais contribuicbes incidentes sobre as
movimentag¢des financeiras, ou mudangas na interpretacdo ou aplicacdo da legislacao tributaria
por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderdo afetar negativamente o
rendimento liquido dos CRI esperado pelos Titulares dos CRI, sendo certo que a Devedora nao
sera responsavel por qualquer majoracdo ou cancelamento de isen¢do ou de imunidade tributaria
que venha a ocorrer com relagdo aos CRI.

2.2. Falta de liquidez dos CRI

O mercado secundario de CRI ndo é tdo ativo como o mercado primario e ndo ha nenhuma
garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que permita sua
alienacado pelos subscritores desses valores mobilidrios, caso decidam pelo desinvestimento.
Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para
negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o
investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI conseguira liquidar suas
posicdes ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual
alienacdo dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.

2.3. Qudrum de deliberacdo em Assembleia Geral

Algumas deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Gerais séo aprovadas por maioria
simples dos presentes nas respectivas Assembleias Gerais, e, em certos casos, ha a exigéncia de
guérum qualificado, nos termos do Termo de Securitizacdo e da legisla¢ao pertinente. O titular de
pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decis@es contrarias ao seu
interesse, ndo havendo mecanismos de venda compulsdria no caso de dissidéncia do titular do
CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em Assembleia Geral. Além disso, a
operacionalizacdo de conwcacdo e realizagcdo de Assembleias Gerais poderdo ser afetadas
negativamente emrazdo da grande pulverizagdo dos CRI, o que levar4 a eventual impacto negativo
para os titulares dos CRI.

2.4. A participacdo de investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no
Procedimento de Bookbuilding pode afetar adversamente a formacdo das taxas de
remuneracdo final dos CRI e podera resultar nareducdo daliquidez dos CRI

A Remuneracdo dos CRI foi definida apds a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding. Nos
termos da regulamentagdo em vigor, foram aceitas no Procedimento de Bookbuilding intengdes
de investimento de Investidores considerados Pessoas Vinculadas, o que poderia ter impactado
adwersamente aformacgdo das taxas de remuneragao final dos CRI e podera promover aredugédo
da liquidez esperada dos CRI no mercado secundario.

2.5. Indisponibilidade de Negociacdo dos CRI no Mercado Secundario até o Encerramento
da Oferta

O inicio da negociacdo na B3 dos CRI ocorrera apenas no 1° Dia Util subsequente a divulgacg&o
do Anudncio de Encerramento, conforme a secdo “Cronograma de Etapas da Oferta” deste
Prospecto, observado também o disposto no artigo 48, inciso I, da Instrugdo CVM 400. Nesse
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sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negocia¢do temporéria dos
CRI no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

2.6. Auséncia de diligéncia legal das informag¢des do Formulario de Referéncia da
Emissora e do Formuléario de Referéncia da Devedora e auséncia de opinido legal relativa
as informagdes do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulério de Referéncia
da Devedora

As informag¢des do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da
Devedora ndo foram objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido
legal sobre a weracidade, consisténcia e suficiéncia das informacdes, obrigacées e/ou
contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulédrio de
Referéncia da Devedora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor juridico da
Oferta sobre a consisténcia das informagfes fornecidas no prospecto e formulério de referéncia
com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Emissora.

Consequentemente, as informacdes fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora e no
Formulario de Referéncia da Dewedora constantes do Prospecto, do Formulario de Referéncia
da Emissora e/ou e no Formulario de Referéncia da Devedora podem conter imprecisdes que
podem induzir o investidor em erro quando da tomada de decisao.

2.7. Os CRI poderdo ser objeto de Resgate Antecipado Facultativo Total e Resgate
Antecipado Obrigatério dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, o que
poderd impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado secundario

Conforme descrito no Termo de Securitiza¢do, de acordo com informagfes descritas na Secao
“Infformagdes Relativas aos CRI e a Oferta”, item “Resgate Antecipado Facultativo Total” e
“Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI” na pagina 60 e 63 deste Prospecto, nos termos do
Termo de Securitizacdo, havera o Resgate Antecipado Facultativo Total caso a Devedora, a seu
exclusivo critério, decida realizar, e independentemente da wontade do Debenturista e,
consequentemente, dos titulares dos CRI, o resgate antecipado facultativo da totalidade das
Debéntures, a qualquer tempo e com a publicagdo de comunicacdo de Resgate Antecipado
Facultativo Total ou por meio de tal comunicacdo de forma individual, dirigida ao Debenturista.
Hawvera o Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI na ocorréncia (i) da declaracdo de vencimento
antecipado das Debéntures, nos termos da Clausula 7.27 da Escritura de Emissdo das
Debéntures e (ii) do resgate antecipado das Debéntures, nos termos da Clausula 7.18 da
Escritura de Emisséo das Debéntures.

Nesses casos, os Titulares dos CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido,
podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneracdo buscada
pelos CRI ou sofrer prejuizos em razdo de eventual aplicacdo de aliquota do imposto de renda
menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos Titulares de CRI, decorrente da reducéo do
prazo de inwestimento nos CRI. O Resgate Antecipado dos CRI pode impactar de maneira
adwersa na liquidez dos CRI no mercado secundario, podendo gerar dificuldade de
reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

2.8. Risco de integralizacdo dos CRI com &gio ou desagio

Os CRI poderdo ser subscritos com agio ou deséagio, a ser definido no ato de subscricdo dos
CRI, sendo certo que, caso aplicavel, o 4gio ou desagio, serd 0 mesmo para todos os CRI. Além
disso, os CRI, quando de sua negociagdo em mercado secundario e, portanto, sem qualquer
responsabilidade, controle ou participagcdo da Emissora e/ou dos Coordenadores, poderdo ser
negociados pelos nowos investidores com &gio, calculado em funcdo da rentabilidade esperada
por esses investidores ao longo do prazo de amortizacdo dos CRI originalmente programado.

Na ocorréncia do resgate antecipado das Debéntures, os recursos decorrentes deste pagamento
serdo imputados pela Emissora no resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo
de Securitizag&o, hipétese em que o valor a ser recebido pelos Investidores podera ndo ser
suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de
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rentabilidade que motivou 0 pagamento do 4gio. Neste caso, nem o Patrimdnio Separado, nem
a Emissora, dispordo de outras fontes de recursos para satisfagdo dos interesses dos Titulares
dos CRI.

2.9. Restricdo de negociagdo até o encerramento da oferta e cancelamento da oferta

N&o hawerd negociacdo dos CRI no mercado secundario até a publicacdo do Andncio de
Encerramento. Considerando que o periodo méximo de colocacdo aplicavwel a Oferta podera se
estender a até 6 (seis) meses contados da diwlgacdo do Andncio de Inicio, os Investidores que
subscreverem e integralizarem os CRI poderdo ter que aguardar durante toda a duragéo deste
periodo para realizar negociacdo dos CRI. Nesse sentido, a indisponibilidade de negociac&o
temporaria dos CRI no mercado secundario podera afetar negativamente a liquidez dos
Investidores. Ainda, a Emissao esta condicionada ao cumprimento de determinadas condi¢des
precedentes pela Devedora, nos termos do Contrato de Distribui¢&o, inclusive para exercicio da
garantia firme pelos Coordenadores. Caso nao haja demanda suficiente de Investidores, e alguma
de referidas condi¢des de exercicio da garantia firme ndo sejam cumpridas, a Emissora cancelara
0s CRI emitidos. O Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria
dos CRI no mercado secundario, bem como possibilidade de cancelamento da emissao pelos
eventos aqui descritos, como fator que podera afetar suas decisfes de investimento.

3. Riscos dos Créditos Imobiliarios
3.1. Auséncia de garantia e risco de crédito da Devedora

Nao foram constituidas garantias em beneficio dos Titulares dos CRI no ambito da Oferta.
Portanto, os Titulares dos CRI correm o risco de crédito da Devedora enquanto Unica devedora
das Debéntures, uma vez que o pagamento das remunera¢gdes dos CRI depende do pagamento
integral e tempestivo, pela Dewvedora, dos Créditos Imobiliarios. A capacidade de pagamento
da Devedora podera ser afetada em funcdo de sua situacdo econdmico-financeira, em
decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que podera afetar o fluxo de pagamentos
dos CRI.

3.2. O risco de crédito da Devedora e a inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios podem
afetar adversamente os CRI

A capacidade do Patrimbnio Separado de suportar as obrigacfes decorrentes da emissdo dos
CRI depende do adimplemento, pela Devedora, dos pagamentos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios.

O Patrimbnio Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, ndo conta com qualquer
garantia ou coobrigagdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares
dos CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios, pela
Dewvedora, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI.
Eventual inadimplemento dessas obrigacdes pela Devedora podera afetar negativamente o fluxo
de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimbnio Separado de suportar suas obrigacdes,
conforme estabelecidas no Termo de Securitizagao.

Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranca
judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios serdo bem-sucedidos.

Portanto, uma vez que o pagamento da Remuneracdo e Amortizagdo dos CRI depende do
pagamento integral e tempestivo pela Devedora dos respectivos Créditos Imobiliarios, a
ocorréncia de ewentos internos ou externos que afetem a situacdo econbmico-financeira da
Dewedora e suas respectivas capacidades de pagamento poderdo afetar negativamente o fluxo
de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimbnio Separado de suportar suas obrigacées,
conforme estabelecidas no Termo de Securitizacdo.
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3.3. A subscricdo e integralizacdo das Debéntures e o pagamento do Valor da
Integralizacdo das Debéntures dependem da implementacdo de condi¢des precedentes,
estabelecidas no boletim de subscricdo das Debéntures, que podem né&o se verificar

O pagamento do Valor da Integralizacdo das Debéntures somente sera realizado pela Emissora
apoés o atendimento das condi¢Bes precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo e boletim
de subscricdo das Debéntures.

A ndo erificacdo total das condi¢des precedentes elencadas no boletim de subscricdo das
Debéntures poderda impedir o pagamento do Valor da Integralizacdo das Debéntures, com
impacto aos Titulares dos CRI, tendo em vista que o lastro dos CRI estard comprometido.

3.4. Risco de originacdo e formalizacdo dos Créditos Imobiliarios

A CCI representa os Créditos Imobilidrios, oriundos das Debéntures. Problemas na originacéo e
na formalizacdo dos Créditos Imobiliarios podem ensejar o inadimplemento dos Créditos
Imobiliarios, além da contestacdo de sua regular constituicdo por terceiros, causando prejuizos
aos Titulares dos CRI.

3.5. Risco de Vencimento Antecipado ou Resgate Antecipado dos Créditos Imobiliarios

A Emissora sera responsawel pela cobranca dos Créditos Imobilidrios, conforme descrito no
Termo de Securitizagdo. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17 e do
artigo 13 da Lei n°® 9.514, em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, caso
a Emissora nao faca, o Agente Fiduciario devera realizar os procedimentos de execucdo dos
Créditos Imobiliarios, e pagamento antecipado dos CRI, conforme procedimentos previstos no
Termo de Securitizagao.

Nesse caso, poderia ndo haver recursos suficientes no Patrimdnio Separado para a
quitacdo das obrigacOes perante os Titulares dos CRI. Consequentemente, os Titulares dos
CRI poderéo sofrer perdas financeiras em decorréncia de tais eventos, inclusive por tributagéo,
pois (i) ndo h& qualquer garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco e retorno
semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a atual
legislacdo tributéria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em
decorréncia do prazo de aplicagcdo, o que podera resultar na aplicacdo efetiva de uma aliquota
superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na sua Data de Vencimento dos
CRI.

Na ocorréncia de Resgate Antecipado Total das Debéntures ou \erificacdo um dos Eventos de
Inadimplemento das Debéntures (as quais constam com algumas condi¢Bes menos favoraveis a
Debenturista e, consequentemente, aos Titulares dos CRI), seja de forma automética ou nédo-
automatica, conforme disposto na Escritura de Emissdo de Debéntures, tal situacio acarretara
em reducdo do horizonte original de investimento esperado pelos Titulares dos CRI.

3.6. Risco de Concentracédo e efeitos adversos na Remuneragdo e Amortizacao

Os Créditos Imobilidrios sdo devidos, em sua totalidade, pela Dewedora. Nesse sentido, o
risco de crédito do lastro dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores
de risco aplicAweis a ela, a seu setor de atuacdo e ao contexto macro e microecondmico em
que ela esta inserida sao potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade
de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, a Amortizacdo e a
Remuneracdo dos CRI.

3.7. Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio
Separado

Nos termos do Paragrafo Unico do Artigo 12 da Lei 9.514/1997, a totalidade do patriménio da
Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicao legal
ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeréaria ou, ainda, por desvio da finalidade
do Patriménio Separado. No entanto, o capital social da Emissora era, na data base de 31 de
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dezembro de 2020, de R$ 1.191.066,20 (um milh&o, cento e noventa e um mil, sessenta e seis
reais e vinte centavos), que corresponde a pouco mais de 0,07% (sete centésimos por cento) do
total da Emissdo. Sendo assim, caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao
Patrimbnio Separado, o patrimdnio da Emissora ndo sera suficiente para indenizar os Titulares
dos CRI.

3.8. Auséncia de Coobrigacdo da Emissora

O Patriménio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo contam com qualquer
garantia flutuante ou coobrigac@o da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos
Titulares dos CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende do
recebimento das quantias devidas em funcdo dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagéo
econdmico-financeira da Dewedora, como aqueles descritos nesta Secdo, podera afetar
negativamente o Patrimbénio Separado e, consequentemente, 0s pagamentos devidos aos
Titulares dos CRI.

3.9. Riscos de Formalizacdo do Lastro da Emissao

O lastro da CCl é composto pelas Debéntures. Falhas na constituicdo ou formalizacdo da
Escritura de Emissdo de Debéntures ou da CCI, bem como a impossibilidade de execugéo
especifica de referidos titulos e dos Créditos Imobiliarios, caso necessaria, também podem afetar
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

3.10. N&o realizacdo adequada dos procedimentos de execugdo e atraso no recebimento
de recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios

A Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, nos termos
da Resolugdo CVM 17 e da Lei n° 9.514, sdo responsaweis por realizar os procedimentos de
cobranca e execugdo dos Créditos Imobiliarios, conforme o caso, de modo a garantir a satisfagao
do crédito dos Titulares dos CRI. A realiza¢do inadequada dosprocedimentos de execugéo
dos Créditos Imobiliarios, por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, em desacordo
com a legislacao ou regulamentacéo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento
dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em raz&o de cobranga
judicial dos Créditos Imobilidrios, a capacidade de satisfacdo do crédito pode ser impactada,
afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

3.11. Risco de indisponibilidade do IPCA

Se, quando do célculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas aos CRI previstas no Termo
de Securitizagdo, o IPCA nao estiver disponivel, o IPCA dewvera ser substituido pelo devido
substituto legal. Caso ndo exista um substitutivo legal para o IPCA, o Agente Fiduciario deveréa
convocar Assembleia Geral de Titulares de CRI para definir, de comum acordo com a Devedora,
0 novo pardmetro a ser aplicado, que deverdq ser aquele que melhor reflita as condicées do
mercado vigentes a época. Caso nao haja acordo sobre a taxa substitutiva ou em caso de néo
instalagcdo em segunda conwvocag&o, ou em caso de instalacdo em segunda conwcacdo em que
ndo haja quérum suficiente para deliberagdo, haver4d o cancelamento e resgate dos CRI. O
Investidor dewvera considerar também essa possibilidade de resgate como fator que podera afetar
suas decisfes de investimento. Na hipétese da realizagdo do resgate antecipado em decorréncia
da indisponibilidade do IPCA, o Inwestidor terA seu horizonte de investimento reduzido e,
consequentemente, poderd sofrer perda financeira inclusive em decorréncia de impactos
tributérios.
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4. Riscos Relacionados a Devedora e ao Setor de Atuacao da Devedora

4.1. A extensdo da pandemia de COVID-19, a percepcao de seus efeitos, ou a forma pela
gual tal pandemia impactard os neg6cios da Devedora depende de desenvolvimentos
futuros, que sao altamente incertos e imprevisiveis, podendo resultar em um efeito
adverso relevante para a Devedora e sua capacidade de continuar operando seus
negocios.

Surtos ou potenciais surtos de doencas podem ter um efeito adwerso nas operacdes da
Dewedora. Historicamente, algumas epidemias e surtos regionais ou globais, como as
provocadas pelo zika virus, pelo virus ebola, pelo virus H5N5 (popularmente conhecida como
gripe aviaria), a febre aftosa, pelo virus HIN1 (influenza A, popularmente conhecida como gripe
suina), a sindrome respiratéria do oriente médio (“‘MERS”) e a sindrome respiratéria aguda grave
(“SARS”), afetaram determinados setores da economia dos paises em que essas doencas se
propagaram.

A Organizacdo Mundial de Saiude ("OMS") declarou, em 11 de marco de 2020, o estado de
pandemia em razdo da disseminacdo global da doenca causada pelo COVID-19. Na pratica, a
declaracdo significou o reconhecimento pela OMS de que, desde entdo, o virus se disseminou
por diversos continentes com transmissdo sustentada entre as pessoas. A declaracdo da
pandemia de COVID-19 desencadeou sewras medidas por parte de autoridades
governamentais no mundo todo, a fim de tentar controlar o surto da doenga, resultando em a¢des
relacionadas ao fluxo de pessoas, incluindo quarentena e lockdown, restricbes a viagens e
transportes publicos assim como fechamento prolongado de locais de trabalho.

No Brasil, alguns estados e municipios, incluindo aqueles onde a Devedora atua, seguiram essas
providéncias, adotando medidas para impedir ou retardar a propagacdo da doenga, como
restricdo a circulagdo e o isolamento social. Além disso, essas medidas influenciaram no
comportamento da populagdo em geral, inclusive dos clientes da Dewvedora, resultando na
acentuada queda ou até mesmo na paralisacdo das atividades de companhias de diversos
setores, bem como na redugéo drastica de consumo e aumento do desemprego. Essas medidas
podem permanecer em vigor por um periodo significativo de tempo e medidas ainda mais

restritivas podem \ir a ser adotadas pelas autoridades a qualquer tempo.

Qualquer surto de uma doenca que afete o comportamento das pessoas ou que demande
politicas publicas especificas de contencdo pode ter um impacto adverso nos negécios da
Devedora, bem como na economia brasileira. Nesse sentido, surtos de doengas ou o avang¢o da
atual pandemia de COVID-19, podem (i) impactar significativamente a cadeia de fornecimento
de materiais, equipamentos de protec&o individual ou as operagbes dos prestadores de senicos
da Dewvedora caso suas opera¢cfes venham a ser interrompidas ou suspensas ou sofrerem o0s
efeitos de um agravamento ou uma nova onda de disseminacdo de COVID-19; (i) afetar a
capacidade dos clientes de cumprirem com suas obrigacfes com a Devedora, impactando seus
fluxo de caixa e liquidez;(iii) provocar o fechamento das operacBes da Dewvedora; (iv) causar
contaminacgao da alta geréncia, prejudicando a gestao da Devedora; (V) causar contaminacdo de
funcionarios e colaboradores da Dewvedora, inclusive aqueles que atuam no atendimento direto
aos pacientes, prejudicando a conducdo das operagBes da Dewedora, e (V) causar impactos
financeiros diversos como, por exemplo, elevar o risco de crédito com contrapartes e
inadimpléncia de clientes.

Uma crise de salde publica, como a pandemia de COVID-19, pode reduzir a confianca nos
estabelecimentos de salde, especialmente hospitais que ndo sejam capazes de apresentar
prontamente diagndsticos precisos ou que estejam tratando ou trataram pacientes afetados por
doencgas infecciosas, como o COVID-19. Caso qualquer dos estabelecimentos da Dewvedora trate
ou haja a percepcdo de que esteja tratando pacientes afetados por uma doenca infecciosa,
outros pacientes podem cancelar procedimentos eletivos ou deixar de buscar os cuidados
necessarios nos estabelecimentos da Dewvedora. Além disso, uma pandemia, epidemia ou surto
de uma doenga infecciosa pode afetar adwersamente as operagfes da Dewvedora, causando
fechamentos temporarios ou dispersdo de pacientes, interrompendo ou atrasando a produgado e
entrega de insumos, materiais e equipamentos por fornecedores ou causando escassez de
médicos, enfermeiros, técnicos de enfermagem e outros colaboradores nos estabelecimentos da
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Dewvedora. Os planos de contingenciamento e protocolos de doencas infecciosas da Devedora
podem ndo ser suficientes em caso de surgimento de uma pandemia, epidemia ou surto de uma
doenca infecciosa, como o COVID-19, o que pode afetar adwersamente as operacdes da
Dewedora e, consequentemente, sua capacidade de cumprir com o pagamento dos Créditos
Imobiliarios, podendo afetar negativamente os titulares dos CRI.

A Dewvedora pode \Vr a tomar acgdes adicionais, conforme exigido pelas autoridades
governamentais ou que entenda ser no melhor interesse de seus funcionarios, clientes e
parceiros de negécios. Nao ha certeza de que essas medidas serdo suficientes para atenuar os
riscos apresentados pela pandemia de COVID-19 ou, de outra forma, serdo satisfatorias e
suficientes.

Dessa forma, a extensdo em que o surto de COVID-19 afetar4 os negdcios, condicao financeira,
resultados operacionais ou fluxos de caixa da Devedora dependerd de eventos futuros, que sao
altamente incertos e imprevisiveis, incluindo, entre outros, a duracdo e a distribuicdo geogréafica
do surto, sua gravidade, as agfes para conter o virus, como serdo enfrentados os impactos por
este causados e a velocidade em que as condi¢des econdmicas serdo retomadas. Mesmo depois
da diminuicdo do surto de COVID-19, a Devedora pode ter impactos materialmente adversos em
seus negocios como resultado de seu impacto econdmico global, incluindo qualquer recesséo,
desaceleracdo econdmica ou aumento nos niveis de desemprego que ocorreu ou pode ocorrer
no futuro, o que pode diminuir a demanda pelos seni¢os prestados pela Devedora. Os impactos
da pandemia de COVID-19 também podem precipitar ou agravar 0s outros riscos informados
neste Prospecto.

Além disso, a Dewedora ndo pode garantir que as medidas restritivas impostas por alguns
estados e municipios, bem como os impactos decorrentes da pandemia nos negécios e na
atividade da Dewedora, conforme descritos acima, ndo venham a se agravar caso o Brasil
enfrente uma segunda onda do COVID-19, como vem ocorrendo em diversos paises da Europa.

Dessa forma, dependendo da extensdo e duragdo de todos os efeitos descritos acima nos
negoécios e operacbes da Dewedora e nos negécios e operagBes de seus fornecedores, seus
custos podem aumentar, incluindo custos para tratar da salde e seguran¢ca dos colaboradores e
a capacidade de obter certos suprimentos ou seni¢os podem ser restringidos, o que poderé
impactar de forma adversa as operacfes da Devedora. Para mais informagdes sobre os impactos
da pandemia do COVID-19 nos negécios da Dewedora, weja item 10.9 do Formulario de
Referéncia da Devedora.

4.2. Os hospitais, clinicas e laboratérios da Devedora continuam a enfrentar a
concorréncia por pacientes de outros hospitais e prestadores de servicos de saude.

O neg6cio de senigos de salde é altamente competitivo, com hospitais e outros prestadores de
seni¢cos de saude tendo intensificado a concorréncia por pacientes nos Ultimos anos. A maioria
dos hospitais e demais unidades de atendimento da Dewedora esté localizada em cidades de
grande porte, onde diversos outros hospitais e prestadores de senicos de salde prestam
senicos similares aos oferecidos pela Devedora.

A Devedora enfrentou e continua a enfrentar concorréncia por pacientes para seus hospitais e
demais unidades de atendimento, na contratacdo com operadoras de planos privados de
assisténcia a saude e para manter o reconhecimento de suas marcas. No mercado brasileiro de
assisténcia a saude e senicos médicos, pacientes beneficiarios de planos de salde privados
podem, geralmente e de acordo com o plano de saude contratado, escolher o prestador de
senicos de saude dentre os que mantém relacionamento contratual com sua operadora de
planos privados de assisténcia a saude. Caso a Devedora ndo seja capaz de manter ou
incrementar a fidelidade as suas unidades de atendimento e marcas, sua participacao de
mercados e seus resultados operacionais podem ser adversamente afetados e,
consequentemente, sua capacidade de cumprir com o pagamento dos Créditos
Imobiliarios, podendo afetar negativamente os titulares dos CRI.

Adicionalmente, a escala dos concorrentes da Devedora aumentou nos Ultimos anos, como
resultado de substancial consolidagdo no setor de salde brasileiro, da qual surgiram maiores
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empreendimentos de salde com maior poder de negociagdo, que, conseguentemente,
impuseram maior press@o sobre os pregos praticados. Novas consolidagdes podem resultar em
pressdes adicionais sobre os pre¢os dos produtos e senicos oferecidos pela Devedora, incluindo
em razdo de uma maior verticalizacdo de determinadas companhias, o que pode afetar
adwersamente o0s negécios da Devedora e, consequentemente, sua capacidade de cumprir com
0 pagamento dos Créditos Imobiliarios, podendo afetar negativamente os titulares dos CRI.

Novas e potenciais aquisicBes, parcerias e aliangas estratégicas no setor de salude também
podem alterar as dinAmicas de mercado e impactar os negdcios e a posicdo competitiva da
Dewedora. Adicionalmente, novas consolidacdes de negdcio e aliangcas e crescentes integracdes
verticais enwlvendo os participantes de mercado com os quais a Devedora se relaciona podera
acarretar um acirramento das condicdes competitivas e, desta forma, afetar adversamente a
Devedora, na medida em que, entre outros, imponha obstaculos para suas iniciativas destinadas
a aumentar a sua base de pacientes e expandir as suas operacdes, reduza as margens de lucro
de suas atividades e aumente a competicdo por iméweis para seus hospitais, clinicas ou
laboratérios ou oportunidades de investimento. Falhas da Devedora em antecipar e responder
as ewlucdes do setor de maneira bem-sucedida, eficiente e oportuna podem afetar material e
adversamente seus negocios, operacdes, situacdo financeira e resultados operacionais e,
consequentemente, sua capacidade de cumprir com o pagamento dos Créditos Imobiliarios,
podendo afetar negativamente os titulares dos CRI.

4.3. A Devedora é particularmente sensivel as condigcfes e mudangas econdmicas,
ambientais e competitivas nos estados de S&o Paulo e Rio de Janeiro, onde esta localizada
a maioria de seus estabelecimentos

Em 31 de dezembro de 2020, a Devedora operava 52 hospitais, incluindo um hospital sob
administragdo, 38 dos quais estdo localizados nos estados de S&o Paulo e Rio de Janeiro que,
em conjunto, responderam, por 73,01% e 64,5% da receita liquida total da Devedora em 2020 e
2019, respectivamente. Essa concentracdo torna a Devedora particularmente sensivel as
condi¢Bes e mudancgas econémicas (inclusive em decorrénciada pandemiado COVID-19),
sociais, politicas, ambientais e competitivas nos estados de Sdo Paulo e Rio de Janeiro.
Qualquer mudanca material nas atuais condi¢cdes econdmicas, sociais, politicas, ambientais ou
competitivas nos estados de S&o Paulo e Rio de Janeiro pode afetar de forma adwersa os
resultados dos negocios da Dewvedora como um todo e, consequentemente, impactar de forma
negativa sua capacidade de cumprir com o pagamento dos Créditos Imobiliarios, podendo
prejudicar os titulares dos CRI.

4.4. O desempenho da Devedora depende da sua capacidade de ser um parceiro atraente
para médicos independentes.

A maioria dos médicos que trabalha ou utiliza as unidades de atendimento da Dewedora sao
profissionais independentes, sem vinculo empregaticio com a Dewedora. Dessa forma, tais
médicos podem escolher liwvemente para qual hospital e demais unidades de atendimento
desejam encaminhar seus pacientes. Além disso, muitos desses médicos possuem privilégios
para admissdo de pacientes também em outros hospitais. Normalmente, os médicos sdo
responsaweis pela decisdo quanto a admissdes hospitalares de seus pacientes e por direcionar
0 curso de seus respectivos tratamentos. Como resultado, 0 sucesso e a vantagem competitiva
dos hospitais, clinicas e laboratérios da Dewedora dependem, em parte, da quantidade e
gualidade dos médicos que trabalham ou utilizam as unidades de atendimento da Dewvedora, das
respectivas praticas de admisséo e utilizagao de tais unidades de atendimento e da manutencao
de um bom relacionamento com tais médicos.

Caso a Dewvedora ndo seja capaz de oferecer pessoal de suporte adequado, equipamentos com
tecnologia avangcada e hospitais que atendam as necessidades de tais médicos e as de seus
respectivos pacientes, ou, por qualquer raz&o, ndo seja capaz de manter um bom relacionamento
com a comunidade médica nas areas em que opera, tais médicos podem ser desencorajados a
encaminhar seus pacientes aos estabelecimentos da Dewedora, 0 que pode reduzir os
encaminhamentos e admissdes de pacientes nos hospitais da Devedora, afetando adversamente
seus resultados operacionais e financeiros e, consequentemente, impactando de forma negativa
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sua capacidade de cumprir com o pagamento dos Créditos Imobiliarios, podendo prejudicar os
titulares dos CRI

4.5. O desempenho da Devedora depende da sua capacidade de atrair pessoal médico,
administrativo e de suporte médico qualificados. A concorréncia por tais profissionais
pode aumentar os custos trabalhistas da Devedora e prejudicar seus resultados
operacionais.

Além dos médicos independentes que trabalham ou utilizam as unidades de atendimento da
Dewvedora, as operagbes de seus hospitais dependem dos esfor¢cos, habilidades e experiéncia
de seu pessoal administrativo e de suporte médico, como enfermeiros, farmacéuticos, técnicos
laboratoriais e outros profissionais de salde. Caso haja escassez de pessoal médico e de
suporte médico qualificado no Brasil, a Devedora pode enfrentar dificuldades para atrair um
namero suficiente desses profissionais no futuro. Adicionalmente, alteracdes nos requisitos de
certificacdo médica ou elevagdes dos niveis de qualificacdo necessarios para o pessoal clinico
podem impactar a capacidade da Dewedora de manter niveis de qualificacdo suficientes caso
tais profissionais ndo sejam capazes de atender essas novas exigéncias. Adicionalmente, a
Dewvedora podera, nestas circunstancias, experimentar indices de rotatiidade acima dos
habituais em razdo do aumento da concorréncia por pessoal clinico qualificado. Além disso, a
Dewvedora, que, historicamente, apresenta indices elevados de rotatividade de pessoal, compete
com outros prestadores de senigos de saude no recrutamento de pessoal administrativo e de
suporte médico qualificado para as operagdes diarias de seus hospitais, incluindo enfermeiros e
outros profissionais de saude ndo médicos. Para mais informacdes sobre a rotatividade de
profissionais, veja item 14.1 alinea (c) do Formulario de Referéncia da Devedora.

A Dewvedora pode nao ser capaz de recrutar tais profissionais, particularmente em tempos de
maior concorréncia, ou pode ser obrigada a aumentar salarios e beneficios para recrutar pessoal
administrativo, médico e de suporte médico ou a contratar pessoal temporario ou permanente a
custos mais elevados. A falha ou dificuldades em recrutar um nimero adequado de pessoal
administrativo, médico e de suporte médico qualificado pode afetar negativamente os planos de
crescimento da Dewedora, reduzindo seu desempenho operacional e, consequentemente,
impactando de forma negativa sua capacidade de cumprir com o0 pagamento dos Créditos
Imobiliarios, podendo prejudicar os titulares dos CRI.

4.6. Os salarios e beneficios dos empregados representam um custo significativo para a
Devedora. Aumentos dos custos trabalhistas decorrentes de alteracbes na legislacdo
aplicavel ou nas competentes convencdes coletivas ou acordos coletivos podem
aumentar os custos trabalhistas da Devedora e afetar seus resultados financeiros e
operacionais.

Os niveis salariais dos empregados da Devedora podem aumentar em decorréncia de novas
leis, acordos coletivos de trabalho e outros fatores, como crescimento econémico no Brasil e
negociacdo de acordos coletivos de trabalho com os sindicatos dos trabalhadores. A crescente
ou continua atividade sindical também pode afetar adversamente o0s custos trabalhistas da
Devedora ou, de outra forma, afeta-la adversamente. Os empregados da Dewedora séao
representados por uma série de diferentes sindicatos, com quem, de acordo com a legislacdo
trabalhista brasileira, a Dewedora € obrigada a negociar anualmente niveis salariais,
beneficios, jornadas de trabalho e outros termos e condicBes das relagGes de trabalho que
mantém com seus empregados. Caso a Devedora ndo seja capaz de negociar de forma bem -
sucedida com tais sindicatos, a Devedora pode ser obrigada a aumentar os niveis salariais ou
conceder beneficios adicionais em montantes superiores ao aumento da inflagdo.

Os salarios e beneficios dos empregados representam um custo significativo para a
Dewvedora. Reajustes salariais, beneficios concedidos e limitagdes de jornadas de trabalho
dos empregados ou prestadores de senigcos da Dewedora seguem o0s parametros
estabelecidos pela legislagcdo aplicavel e nas competentes convengdes coletivas e acordos
coletivos de trabalho celebrados com os sindicatos dos trabalhadores. Na eventualidade de
a legislacéo aplicavel ou as competentes convengdes coletivas ou acordos coletivos serem
alterados (com relacdo, por exemplo, a reducdo da jornada de trabalho semanal), o
cumprimento das normas aplicdweis pela Devedora pode resultar em um aumento de seus
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custos trabalhistas. Os custos associados a potenciais aumentos salariais podem reduzir a
competitivdade dos precos da Dewedora e afetar negativamente suas margens de lucro,
caso a Dewedora ndo seja capaz de repassar integralmente tais custos as taxas de
reembolso que negocia anualmente com as operadoras de planos privados de assisténcia a
salde. Adicionalmente, as negociacdes dos acordos coletivos de trabalho podem gerar
insatisfacdes dentre os empregados da Devedora, que, por sua vez, podem resultar em
greves e paralisagdes de suas atividades. A materializacdo de qualquer de tais riscos pode
afetar de forma material os resultados financeiros e operacionais da Devedora, impactando
de forma negativa sua capacidade de cumprir com o0 pagamento dos Créditos Imobiliarios,
podendo prejudicar os titulares dos CRI.

Além disso, o Brasil possui uma rigorosa legislacdo trabalhista e previdenciaria que busca
principalmente proteger os interesses dos empregados. Tal legislacdo resulta em aumento dos
custos trabalhistas, com diversos encargos trabalhistas e previdenciarios incidindo sobre a
remuneragdo paga aos empregados.

Em razdo de as atividades da Devedora serem altamente dependentes de m&o de obra, na
ewentualidade de a legislagdo trabalhista e previdenciaria se tornar mais rigorosa ou resultar na
imposicdo de encargos adicionais, ou as atuais aliquotas dos tributos aplicaweis forem
majoradas, os resultados financeiros e operacionais da Dewedora podem ser adwersamente
afetados, impactando de forma negativa sua capacidade de cumprir com o pagamento dos
Créditos Imobiliarios, podendo prejudicar os titulares dos CRI.

4.7. A Devedora pode nédo ser capaz de adaptar seus negdcios aos avangos tecnoldgicos
observados em seu setor de atuacdo e sua capacidade de manter e expandir seus
mercados pode ser adversamente afetada.

Avancos na medicina moderna séo direcionados, em grande parte, pelos avangos e ewlucdes
tecnolégicos. A tecnologia, dispositivos e equipamentos utilizados em hospitais e demais
unidades de atendimento ewluem rapida e constantemente e, como resultado, fabricantes e
distribuidores oferecem continuamente nows e mais avangados produtos para prestadores de
senigos de salde, como a Devedora. Com o fim de oferecer os melhores cuidados e competir
de forma efetiva, a Devedora deve avaliar constantemente suas necessidades por tecnologia e
equipamentos. Caso os estabelecimentos da Devedora n&o sejam mantidos atualizados com os
avancos tecnoldgicos no setor de salde, os pacientes podem buscar tratamento e/ou os médicos
podem encaminhar seus pacientes a outros prestadores de senicos de salde, além de a
reputacdo da Devedora como prestador de seni¢co de salde de qualidade poder ser prejudicada,
0 que pode afetar adversamente seus resultados operacionais e prejudicar seus negécios,
afetando negativamente sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, prejudicando os titulares dos CRI.

O sucesso da Dewvedora depende, de forma significativa, da associacdo de suas marcas a
tratamentos e diagnosticos da mais alta qualidade e de Ultima geracdo. A Devedora pode ter de
dispender recursos consideraweis para adquirir equipamentos de Ultima geragdo para manter seu
nivel de competitividade. A Devedora pode também encontrar dificuldades em identificar fontes
de financiamento em termos que lhe sejam faworaweis para adquirir equipamentos em geral.
Caso a Dewedora nao seja capaz de repassar o aumento de tais custos aos seus clientes, seus
negoécios e resultados operacionais podem ser adwersamente afetados, prejudicando sua
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, trazendo prejuizos
aos titulares dos CRI.

4.8. Interrupcbes ou falhas nos sistemas de informacédo da Devedora podem resultar em
efeitos adversos em suas operagdes.

As operagBes da Devedora séo altamente dependentes do bom desempenho de seus sistemas
de informagdo, os quais sdo essenciais para diversas areas criticas de suas operagées,
incluindo:

(i) relatérios contabeis e financeiros; (ii) faturamento e cobranga; (iii) codificagdo e conformidade;
(iv) sistemas clinicos, agendamentos de consultas e processamento de exames; (V) registros
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médicos e armazenamento de documentos; (M) monitoramento operacional, incluindo gestéo de
estoque, taxas de ocupagdo, taxas de internacdo, fluxo de pacientes e ganhos e perdas com
sinergias; (Vi) negociacao, precificacdo e administracdo de contratos com operadoras de planos
privados de assisténcia a salde e com fornecedores; e (Mii) monitoramento da qualidade dos
senicos prestados, incluindo tempo médio de atendimento de pacientes, e coleta de informacdes
sobre controle de qualidade.

Além disso, a Devedora coleta e armazena informaces comerciais proprietrias em seus
sistemas, e pode ter acesso a informacdes confidenciais ou dados pessoais em alguns de seus
negocios sujeitos as leis de privacidade e protecdo de dados, regulamentos e controles impostos
por clientes.

Os sistemas de tecnologia da informacao da Dewvedora podem ser wineraveis a acdes externas
e estdo sujeitos a danos advindos de diferentes fontes, incluindo desastres naturais, falhas nas
telecomunicac8es ou na rede, virus, ataques cibernéticos e outras falhas de seguranca, de modo
que as medidas preventivas adotadas pela Devedora para evitar imprevistos que possam afetar
seus sistemas de informacdo podem né&o ser suficientes.

Quaisquer falhas nos sistemas de informacdo da Devedora, incluindo ataques cibernéticos
externos ou acdes internas decorrentes de negligéncia e/ou ma conduta de seus funcionarios,
podem resultar em interrup¢des, atrasos ou perda ou corrompimento de informagdes, incluindo
informagdes de pacientes mantidas com a Dewedora, aumentar o tempo dispendido no
atendimento de pacientes e comprometer o processamento de exames. Indisponibilidades ou
interrupgdes dos sistemas de informagdo também podem comprometer o sistema de cobranga
da Dewedora. Os custos para tratar as wlnerabilidades e/ou problemas mencionados
anteriormente podem ser significativos e podem afetar as operagbes da Dewedora. Qualquer
desses fatores pode ter um efeito material adwerso na situagdo financeira e resultados
operacionais da Dewedora e prejudicar sua reputagdo. Tal efeito material adwerso podera
prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Dewedora e,
consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

4.9. Um incidente de segurancga cibernética pode resultar em paralizagdo de hospitais,
divulgacdo indevida de informagdes confidenciais ou comprometimento de sistemas
criticos de informacdo da Devedora, o que pode causar potenciais danos a pacientes,
expor a Devedora a obrigacbdes de indenizacdo de acordo com a legislacdo brasileira,
prejudicar sua reputacdo e, consequentemente, afetar adversamente seus negocios.

A Dewedora coleta e armazena em suas redes informagdes sensiwveis, incluindo dados pessoais
de pacientes, colaboradores e terceiros em seus sistemas, informa¢cdes sobre propriedade
intelectual e informag¢des privadas sobre seus negdcios.

A manutencdo segura dessas informac¢des e da tecnologia é fundamental para as operacdes da
Dewedora. Ameagas de pessoas ou grupos mal-intencionados, novas wlnerabilidades e nows
e avancados ataques a sistemas de informacgdo resultam em riscos de incidentes de seguranga
cibernética, os quais tém se tornado cada vez mais sofisticados e difusos.

Em razéo do regime de home office adotado em resposta a pandemia de COVID-19, existe a
possibilidade de aumento de ataques cibernéticos por meio dos computadores dos empregados
da Devedora, uma vez que a seguranca cibernética das redes utilizadas por estes em suas casas
pode ndo apresentar o mesmo nivel de seguranca daquela do ambiente de trabalho corporativo,
0 que pode prejudicar a capacidade da Devedora de gerenciar seus negocios.

Nao héa garantias de que a Dewvedora nao estara sujeita a incidentes de seguranca cibernética
que contornem suas medidas de seguranga, impactem sua integridade, sua disponibilidade ou o
sigilo de informacdes pessoais de salde ou outras informagdes sujeitas as leis de sigilo, ou
interfiram em seus sistemas de informacédo, dispositivos ou negécios, incluindo sua capacidade
de oferecer diversos senicos de saude.

A medida que ameacas cibernéticas continuem a ewluir, a Devedora pode ter de dispender
recursos adicionais significativos para continuar modificando ou aprimorando suas medidas de
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protecdo e/ou investigando e remediando qualquer winerabilidade de seguranca cibernética. A
ocorréncia de qualquer desses ewventos pode resultar em (i) danos a pacientes; (i) interrupgdes
e atrasos nos negdcios; (iii) perda, apropriacdo indevida, corrompimento ou acesso nao
autorizado a informacgdes; (iv) litigio e potencial responsabilizacdo de acordo com a legislacdo
brasileira aplicavel, incluindo as relativas a privacidade, seguranca, saude/medicina e defesa do
consumidor; e (V) dano reputacional, o que pode ter um efeito material adverso na situagéo
financeira e resultados operacionais da Dewvedora e prejudicar sua reputacédo. Tal efeito material
adwverso podera prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora
e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

4.10. Os negécios, praticas e politicas da Devedora estdo sujeitos ariscos associados ao
ndo cumprimento da Lei Geral de Protecdo de Dados e podem ser adversamente afetados
pela aplicacdo de multas e outros tipos de sancdes.

A Lei n.°13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme alterada (Lei Geral de Protecdo de Dados),
que entrou em vigor no dia 18 de setembro de 2020 (exceto pelos dispositivos sobre sangdes
administrativas, que terdo a sua eficacia vigente somente em 1° de agosto de 2021) ("LGPD"),
regula as praticas relacionadas ao tratamento de dados pessoais de forma geral e estabelece os
principios a serem observados por todos os setores da economia nas operacfes de tratamento
de dados pessoais, independentemente da forma como o dado pessoal é coletado (ambiente
eletrénico ou fisico).

Caso a Dewvedora ou qualquer de suas controladas descumpra suas obrigagdes previstas na
LGPD, a Dewvedora pode ser responsabilizada pelos danos patrimoniais, morais, individuais ou
coletivos que eventualmente causar, ou ser responsabilizada solidariamente pelos danos
patrimoniais, morais, individuais ou coletivos que eventualmente forem causados por qualquer
de suas controladas. Adicionalmente, a Devedora poderd sofrer sangdes administrativas (quando
entrarem em vigor), quais sejam (i) adverténcia, com indicacdo de prazo para ado¢édo de medidas
corretivas; (i) multa de até 2% do faturamento (excluidos os tributos) da sociedade infratora, do
seu grupo ou conglomerado no Brasil, conforme apurado no mais recente exercicio social,
limitada a R$50,0 milhdes por violagdo; (iii) multa diaria, limitada a R$50,0 milhdes por violagéo;
(iv) diwlgacédo da violagédo; (v) bloqueio ou eliminacdo dos dados pessoais a que se refere a
violacdo; (V) suspensédo parcial do funcionamento do banco de dados a que se refere a violagao
por até seis meses, prorrogavel por igual periodo, até aregularizacdo da atividade de tratamento
pela sociedade infratora; (Vi) suspensdo do exercicio da atividade de tratamento dos dados
pessoais a que se refere a infracdo por até seis meses, prorrogavel por igual periodo; e (Mii)
proibicdo parcial ou total do exercicio de atividades relacionadas a tratamento de dados.

Adicionalmente, caso a Devedora ou qualquer de suas controladas descumpra suas obrigacdes
previstas na LGPD, a Dewedora pode ser responsabilizada pelos danos patrimoniais, morais,
individuais ou coletivos que eventualmente causar, ou ser responsabilizada solidariamente pelos
danos patrimoniais, morais, individuais ou coletivos que eventualmente forem causados por
qualquer de suas controladas.

Considerando o wlume expressivo de dados pessoais tratados pela Devedora, esta pode estar
particularmente wlneravel a vazamento de dados pessoais e outras informagdes, o0 que, de
acordo com a LGPD, constituiria uma violagcdo as suas disposicdes, consequentemente,
sujeitando a Devedora a sanc¢fes administrativas (financeiras ou ndo) previstas na LGPD e nas
demais leis vigentes aplicaveis a Devedora, prejudicando os resultados da Devedora e a sua
reputacdo, prejudicando sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, afetando de forma negativa os titulares dos CRI.

4.11. A incapacidade da Devedora ou falha em proteger os seus ativos de propriedade
intelectual contra violagBes de terceiros podera afetar negativamente a Devedora.

Problemas relacionados a protecdo de ativos de propriedade intelectual da Dewedora,
essencialmente, marcas e nomes e dominio, podem afetar a Devedora negativamente.

Eventos como o indeferimento definitivo de seus pedidos de registro de marca perante o Instituto
Nacional da Propriedade Industrial ("INPI") ou, ainda, o uso indevido ou ndo autorizado das
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marcas registradas da Dewvedora podem diminuir o valor das marcas da Devedora ou sua
reputacdo. H& também o risco, ainda que por omisséo, de a Devedora ndo conseguir renovar 0
registro de alguma de suas marcas em tempo habil, ou de que os seus concorrentes contestem
ou invalidem quaisquer marcas, existentes ou futuras, registradas ou licenciadas pela Devedora.

Ainda, os métodos e equipamentos aplicados pela Devedora em suas atividades podem ser
guestionados por terceiros alegando violagdo de direitos de propriedade intelectual, podendo dar
inicio a disputas e/ou litigios relacionados a ativos de propriedade intelectual que, ainda que sem
mérito, podem ser onerosos e demorados e ter um efeito negativo nos resultados da Devedora,
devido a incerteza de litigios sobre o assunto. Tal efeito negativo podera prejudicar a capacidade
de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente
os titulares dos CRI.

Nesse sentido, a Devedora ndo pode garantir que as medidas adotadas para proteger os seus
direitos de propriedade intelectual serdo suficientes, ou que terceiros nao infringirdo ou se
apropriardo indevidamente dos direitos de propriedade intelectual da Devedora.

4.12. A estratégia de crescimento da Devedora depende, em parte, de suas aquisicdes. A
Devedora pode ndo ser capaz de continuar adquirindo hospitais ou outras sociedades que
atendam aos seus objetivos. Além disso, qualquer aquisicdo, consolidacdo ou alienagédo
gue a Devedora concluir pode afetar seus resultados operacionais, indice de alavancagem
(debt- to-capital ratio) e despesas de capital, dentre outros aspectos, e, caso 0s negdécios
adquiridos apresentem passivos nédo conhecidos pela Devedora, pode sujeita-la a graves
consequéncias que podem afetar material e adversamente seus negécios.

Historicamente, a estratégia de negécio da Devedora tem incluido crescimento por aquisicées.
Qualquer aquisi¢cdo, consolidagdo, alienagcdo ou now modelo de negdcio que a Dewedora
assumir ou iniciar pode afetar seus resultados operacionais, indice de alavancagem (debt-to-
capital ratio) e despesas de capital, entre outros aspectos. Nao ha garantias de que a Devedora
sera capaz de identificar adequadas oportunidades de aquisicdo ou parceiros para consolidacao
de nowos negécios, ou, caso identifique, que serd capaz de aproweitar tais oportunidades de
aquisicdo em termos aceitaveis ou acordar os termos para consolidacdo com tais parceiros.
Normalmente, os concorrentes da Devedora buscam adquirir os mesmos tipos de hospitais que
a Dewvedora, com alguns dispondo de mais recursos. Mesmo que seja capaz de identificar
oportunidades apropriadas, a Devedora pode ndo ser capaz de concluir as aquisices,
consolidagBes ou alienagdes que vier a anunciar, obter financiamento necessério e em termos
aceitaveis para realizar tal aquisi¢do ou consolidacdo, implementar nows modelos de negdcio
ou integrar qualquer negdcio adquirido as suas operagoes.

A negociacdo de potenciais aquisi¢cfes ou investimentos e a integragcéo de sociedades, seni¢cos ou
produtos adquiridos ou desenwolvidos em conjunto podem resultar em alteragdes substanciais nos
negocios da Devedora e exigir esforcos considerawveis de sua administracao. Adicionalmente, ndo ha
garantias de que a Devedora sera capaz de operar de forma bem-sucedida os neg6cios adquiridos
como negécios independentes, ou que tais negdcios adquiridos operardo de forma rentavel ou, por
qualquer razao, nao afetardo adversamente os resultados operacionais da Devedora. Eventual efeito
adwerso podera prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e,
consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

Os custos de uma aquisicdo podem causar um efeito de diluicdo nos resultados operacionais da
Dewedora, em razdo de diversos fatores, incluindo o montante pago por tal aquisicdo, os
resultados operacionais do negdcio adquirido, a alocacdo do preco de aquisicao e os efeitos da
legislacado futura, o que pode impactar negativamente 0s negdcios e as operagdes em geral da
Devedora. Além disso, a Devedora ndo pode garantir que talentosas pessoas-chave de um
negoécio em processo de aquisigdo continuardo a trabalhar para a Devedora ap6s a respectiva
aquisicao, serdo capazes de continuar a administrar de forma bem-sucedida o neg6cio adquirido
ou terdo recursos suficientes para tanto.

Adicionalmente, a Dewvedora pode ser obrigada ou entender ser recomendavel alienar parcelas

de negécios adquiridos que ndo sejam consistentes com a sua estratégia, o que pode exigir
tempo e recursos de sua administragdo e enwlver custos adicionais.
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Negécios adquiridos pela Devedora podem apresentar passivos ndo conhecidos, contingentes
ou em montantes superiores aos originalmente estimados, além de outras questdes, incluindo
com relagdo a controles internos sobre relatérios financeiros, questdes reputacionais ou
guestdes que podem afetar a capacidade da Devedora de cumprir com a legislacdo e
regulamentacao aplicAweis ao neg6cio adquirido, incluindo com relagdo a senicos de saulde.
Como resultado, a Dewedora ndo pode garantir que as aquisicdes que concluir serdo bem-
sucedidas. A Dewedora pode ndo ser capaz de receber indenizagfes dos vendedores dos
negocios que adquire. Além disso, a Devedora pode vir a descobrir passivos que excedam os
limites contratuais de indenizagcdo, os eventuais montantes mantidos sob a custédia de terceiro
(escrow) em beneficio da Devedora ou os recursos financeiros da parte indenizadora. Caso a
Devedora seja responsabilizada por passivos em montantes substancialmente superiores aos
que vier a recuperar em decorréncia de seus direitos contratuais de indenizacdo, de solugdes
alternativas disponiveis ou de qualquer seguro aplicavel, a Dewedora pode enfrentar graves
consequéncias que podem reduzir substancialmente sua lucratividade e fluxos de caixa ou, de
outra forma, afetar material e adversamente seus negécios. Eventual efeito adverso material nos
negoécios da Devedora poderd prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios
pela Dewvedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

4.13. A Devedora enfrenta maiores riscos na medida em que novas iniciativas de negécio
a levam a realizar operagdes com um maior nimero de pacientes e contrapartes e a se
expor a novos mercados.

Aquisi¢gdes estratégicas, novas iniciativas de negécio, como o inwestimento da Dewvedora na
Qualicorp, e investimentos no mercado de seguros podem fazer com que a Devedora tenha de
contatar, direta ou indiretamente, pessoas fisicas e juridicas que ndo estejam em sua base
tradicional de pacientes e contrapartes. Tais atividades podem expor a Devedora a nows e
maiores riscos, incluindo riscos associados a necessidade de interagdo com novas entidades
regulatérias e governamentais, questdes reputacionais relacionadas com a maneira pela qual
esses ativos sdo operados ou mantidos, maio