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As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob anélise da Comissdo de Valores Mobilidrios, a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito. O Prospecto Definitivo estara disponivel nas paginas da rede mundial de computadores
do Administrador, dos Coordenadores, da CVM, da B3 e, se for o caso, das institui¢des intermediérias integrantes do consércio de distribuicao.

PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC FUNDO DE FUNDOS

CNPJ/ME n° 36.642.356/0001-76

No montante total de, inicialmente

R$100.000.000,00 x|

(cem milhdes de reais) Autorregulacso

X ANBIMA
Cédigo ISIN: BRRECXCTF002
Codigo de negociagdo na B3: RECX11
Tipo ANBIMA: FIl Renda Gestao Ativa - Segmento de Atuagao: Titulos e Valores Mobiliarios
A Oferta foi registrada na CVM, em [e] de [e] de [e], n® CVM/SRE/RFI/[e]/[e]

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC FUNDO DE FUNDOS, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob n° 36.642.356/0001-76 (“Fundo”), representado por seu administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, & Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, insciito no CNPJ/ME sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente autorizado pela Comissao de Valores Mobiliérios (‘CVM") para a prestagao dos servicos de administragdo de carteira
de titulos e valores mobilirios através do Declaratério n° 8.695, de 20 de marco de 2006 (*Administrador®), estd realizando uma oferta publica de distribuigdo priméria de, iinicialmente, 1.000.000 (um milh&o) de cotas (*Cotas”), a ser realizada nos termos da Instrugzo da CVM e 472, de 31 de outubro de 2008, conforme:
em vigor (‘Instrugdo CVM 472"), da Instrug@o da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor (*Instrugéo CVM 400") e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (*Oferta’), ao prego de R$100,00 (cem reais) por Cota, (“Prego por Cota’), todas nominativas e escriturais, em classe e série tnica, da 1°
(primeira) emiss&@o (‘Emiss&o") do Fundo, perfazendo a Oferta o montante total de, inicialmente, R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), podendo ser (i) aumentado em virtude da Opgo de Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicéo Parcial (conforme abaixo definida)
("Montante da Oferta’).

O Fundo foi ituido, pelo por meio do “ Particular de C ituicao do Fundo de Imobiliario — Brick 33", 28 de fevereiro de 2020, o qual foi devidamente registrado na CVM (“Instrumento Particular de Constitui¢&o”).

0 Admini nos termos do Particular de Alteragé@o de Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario ~ BRICK 33" datado de 30 de novembro de 2020, o qual foi registrado perante o 1° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro
em 01 de dezembro de 2020 sob o n° 1937622, aprovou, dentre outros, a nova versao do regulamento do Fundo (‘Regulamento”),a Emisséo, a Oferta, a contratagéo dos Coordenadores (conforme abaixo definidos) e o Prego por Cota ( “Instrumento de Primeira Alteragao”). O Regulamento em vigor
do Fundo foi alterado e aprovado por meio do “Instrumento Particular de Segunda Alteragao de Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario — REC Fundo de Fundos" datado de 05 de janeiro de 2021.0 Fundo é regido por seu Regulamento, pela Instrugo CVM 472, pela Lei n° 8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme em vigor (“Lei n° 8.668/93"), e pelas demais disposigdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis. O Fundo encontra-se registrado pela CVM, sob n° 0320119.

A Oferta seré realizada no Brasil, sob a coordenagéo da UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira, pertencente ao grupo UBS BB SERVIGOS DE ASSESSORIA FINANCEIRA E PARTICIPAGOES S.A. e integrante do sistema de
distribuig&o de valores mobiliarios, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima 4.440, 7° andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.819.125/0001-73 (“UBS BB” ou *Coordenador Lider"), na qualidade de instituig&o intermediéria lider
responsavel pela Oferta, da GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes, com sede no Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, Sala 913 (parte), CEP. 22250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 45.246.410/0001-55
(“Genial”) e do BANCO BTG PACTUAL S.A., instituico financeira integrante do sistema de distribuic&o de valores mobilirios com escritério na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 14° andar, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 30.306.294/0002-26 (‘BTG
Pactual’e, quando em conjunto com o Coordenador Lider e com a Genial, “Coordenadores”), sob o regime de melhores esforgos de colocagéo, e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugao CVM 472, na Instrugdo CVM 400, e nas demais disposies IegaAs
regulamentares e autorregulatrias aplicaves e em vigor. O processo de distribuigdo das Cotas poderd contar, ainda, com a adesdo, por meio do Termo de Adeséo ao Contrato de Distribuicdo (abaixo definidio) de sociedades integrantes do sistema de 4o de valores

operar no mercado de capitais nrasueum e credenmadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo (*B3"), convidada pelo Coordenador Lider para partcipar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagao das Cotas junto aos Investidores (conforme abaixo deflnldos) (Participantes Especla\s
e, em conjunto com 0s C Par da Oferta’). Os Especials estéo sujeitos as mesmas dos C , inclusive no que se refere as da legislagao e em vi néo serdo
realizados esforcos de colocagao das Cotas om qualquer outro pais que nao o Brasil

AOferta ¢ destinada aos Investidores (conforme definidos neste Prospecto).

Néo sera admitida a aquisiao de Cotas por pessoas fisicas ou juridicas iras ou por clubes dei
Adicionalmente, sera permitida a colocagao para Pessoas Vinculadas (conforme definidas neste Prospecto), observados os termos da Segéo “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Pessoas Vinculadas”, na pagina 41 deste Prospecto Preliminar.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitério e equitativo, desde que a aquisigZo das Cotas nao Ihes seja vedada por restrico legal, ou éria, cabendo s Insti i daOferta a veri da doi nas Cotas ao perfil de seus respectivos
clientes.

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM 400, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada poderé ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 200.000 (duzentas mil) Cotas adicionais (“Cotas Adicionais”), nas mesmas condigdes das Cotas inicialmente ofertadas, a
critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com os Coordenadores (“Opgao de Lote Adicional”), que podergo ser emitidas pelo Fundo até a data de divulgagéo do Procedimento de Alocagéo de Ordens (conforme definido neste Prospecto), sem a necessidade de novo pedido de registro
da Oferta & CVM ou modificag@o dos termos da Emiss&o e da Oferta. As Cotas Adicionais, caso emitidas, também seréo distribuidas sob regime de melhores esforcos de colocagao pelos Coordenadores.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 € 31 da Instrugéo CVM AOD 2 dlslnbmgén parcial das Cotas, sendo que a Oferta sera cancelada caso no seja atingido o montante minimo de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhes de reais), equivalente a 500.000 (quinhentas mil) Cotas (‘Montante Minimo” e
“Distribuicao Parcial”, Para mais Parcial, veja o item “Distribuigéo Parcial” abaixo e a Segéo “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Distribuigao Parcial”, na pagina 37 deste Prospecto Preliminar.

0 valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, que sera de 10 (dez) Cotas, totalizando a importancia de R$1.000,00 (mil reais) por Investidor, observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido na hipétese prevista na segéo
“Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional’, na pagina 43 deste Prospecto Preliminar (‘Investimento Minimo").

Néo haveré limite maximo de investimento por investidor, respeitado o Montante da Oferta, ficando desde j ressalvado que, de acordo com a Lei n° 9.779/99, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente
ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, 0 mesmo passara a se sujeitar  tributagdo aplicavel as pessoas juridicas em geral. Além disso, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas s&o tributados na fonte
pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, parégrafo tnico, inciso Il, da Lei n° 11.033/04, havera isencao do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaragdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista
pessoafisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Coltista pessoa fisica néo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas dn Fundo (ii) as respectivas Cotas néo atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) 0 Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a no mercado em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado. Dessa forma, caso seja
realizada uma distribuig&o de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos n&o tenham sido atendidos, os Cotistas estaréo sujeitos a tributagao a eles aplicavel, Ta forma da legislagao em vigor.

Sera adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento no ambllc da Ofertaaser conduzldo pelos Coordenadores, nos termos dos artigos 44 e 45 da Instrug&o CVM 400, paraa verificagao, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando
os Pedidos de Reserva (conforme definidos neste Prospecto) dos de intengdes de dos m ambos os casos o Investimento Minimo, para verificar se o Montante Minimo da Oferta sera atingido (*Procedimento
de Alocagdo de Ordens”). Poderzo participar do Procedimento de Alocagéo de Ordons os Investidore da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA” NA PAGINA 41 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

O Fundo é gerido ativamente pela REC GESTAO DE RECURSOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n® 22.828.968/0001-43, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, a Rua Elvira Ferraz, n° 250, conjunto 216, Vila Olimpia, CEP 04552-040, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administragao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n° 14.464, em 18 de setembro de 2015 (‘Gestor”), ou outro que venha a substitui-lo, observado disposto no “Contrato de Gestéo de Carteira de Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado
em 30 de novembro de 2020, entre o Administrador, na qualidade de representante do Fundo, e o Gestor, e no Regulamento.

Além da remunerag&o que Ihe & devida nos termos deste Prospecto e do Regulamento, o Gestor faré jus a uma taxa de a qual sera provi paga até o dia 15 do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir
o més am que oserrr  primeira Intogralizagao do cotss, 3 ser saloulada nos termos do Regulamento (-Taxa de Performance, Para mels Informaso6s cerca da Taxa do Performance vela o paragralo 46 do artigo 28 do em sua forma na forma do Anexo ll ao
presente Prospecto Preliminar, na pagina 72.

O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLIZADO NA CVM EM 01 DE DEZEMBRO DE 2020, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 472 E DA INSTRUGAO CVM 400. A Oferta foi registrada na CVM, em [e] de [] de [e], n°® CVM/SRE/RFI/[e]/[s].

A OFERTA E O FUNDO SERAO REGISTRADOS NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO
DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE A PARTIR DE 20 DE JULHO DE 2020.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRAGAO, SITUAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA
DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS, E SERA CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM AS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO. A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU A DISTRIBUICAO DE COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO,
DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVIGOS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE RESERVA PARA SUBSCRICAO DE COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INICIO DO PERIODO DE SUBSCRIGAO DE COTAS.
AS COTAS INTEGRALIZADAS, APOS O ENCERRAMENTO DA OFERTA, SERAO ADMITIDAS A NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO DE BOLSA DE VALORES POR MEIO DA B3

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO
DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NA PAGINA 75.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS
O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM
SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS. OS COTISTAS PODEM SER CHAMADOS A REALIZAR APORTES ADICIONAIS NO FUNDO EM CASO DE PERDAS E PREJUIZOS NA CARTEIRA QUE RESULTEM EM PATRIMONIO NEGATIVO DO FUNDO.

A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO. QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, NAO HA COMPROMISSO OU GARANTIA POR PARTE DO
ADMINISTRADOR OU DO GESTOR DE QUE O OBJETIVO DE INVESTIMENTO DO FUNDO SERA ATINGIDO.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO
E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

MAIS INFORMAGOES SOBRE O FUNDO E A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIDER, AO COORDENADOR CONTRATADO, A CVM E AO ADMINISTRADOR NOS ENDERECOS INDICADOS NA SEGAO “TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA - OUTRAS
INFORMAGOES” NA PAGINA 53 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR” E NA SEGAO “SUMARIO DO FUNDO - DIVULGAGAO DE INFORMAGOES SOBRE O FUNDO” NA PAGINA 64 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR..
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressdes contidos nesta Se¢&o, no singular
ou no plural, terdo o seguinte significado:

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, & Praia de
Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040 inscrita no CNPJ/ME sob n° 59.281.253/0001-23,
devidamente autorizada pela CVM para a prestagéo dos servicos de
administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios através do
Ato Declaratério n° 8.695, expedido em 20 de marco de 2006.

ANBIMA Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

Anuncio de Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo

Encerramento 29 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede

mundial de computadores dos Coordenadores, do Administrador, da
CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da Instru¢do CVM 400.

Anuncio de Inicio

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrugcdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores dos Coordenadores, do Administrador, da CVM e da
B3, nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

Potenciais
Investidores

Apresentacbes para

Apresentacfes para potenciais investidores (Roadshow e/ou one-
on-ones), a serem realizadas apés a divulgacdo do Aviso ao
Mercado e a disponibilizacdo deste Prospecto Preliminar aos
Investidores da Oferta.

Cotistas

Assembleia Geral de

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Ativos Alvo

Os Ativos Imobiliarios, conforme abaixo definidos, quando
mencionados em conjunto com os Ativos de Liquidez, conforme
abaixo definidos.

Ativos Conflitados

Significam os Ativos Imobiliarios, em situacdo de conflito de
interesses, incluindo as Cotas de Fll Conflitados, conforme abaixo
definidas, cuja aquisicdo e/ou venda pelo Fundo dependerdo de
deliberagdo e aprovagdo por Assembleia Geral de Cotistas
convocada para este fim.

Ativos Imobiliarios

Sao, primordialmente, as Cotas de Fll, em conjunto com certificados
de recebiveis imobiliarios (“CRI”); letras hipotecérias (“‘LH”); Letras
de crédito imobilidrio (“LCI”); letras imobiliarias garantidas (“LIG”);
outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela
Instrucdo CVM 472, executados os Ativos de Liquidez; e
excepcionalmente, e sem prejuizo do limite de concentracao definido
no paragrafo segundo do artigo 2 do Regulamento o Fundo podera
deter atitularidade de bens iméveis que estejam localizados em todo
o0 territério nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens
imoveis, em decorréncia de liquidacdo ou de procedimentos de
cobranca e excussdo dos Ativos Imobilidrios conforme aqui
descritos.

Ativos de Liquidez

Significam os ativos que o Fundo podera aplicar, temporariamente,
suas disponibilidades financeiras caso as mesmas ndo estejam
aplicadas nos Ativos Imobiliarios, quais sejam: (i) cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com
as normas editadas pela CVM; (ii) titulos publicos federais e
operacdes compromissadas com lastro em tais papéis; (iii)
certificados de depésito bancéario emitidos por instituicao financeira
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que tenha a classificacao de risco igual ou superior a AA- em escala
nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch
Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de
suas representantes no Pais; (iv) derivativos, exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, ho
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo .

Auditor
Independente

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S., com sede
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1909, 7° andar, Torre
Norte, Vila Nova Conceicéo, na cidade de Séo Paulo, estado de Séo
Paulo, CEP 04543-011, inscrita no CNPJME sob o n°
61.366.936/0001-25.

Aviso ao Mercado

O aviso ao mercado da Oferta, elaborado nos termos do artigo 53
da Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores dos Coordenadores, do Administrador, da CVM e
da B3, nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

B3 B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo

BACEN Banco Central do Brasil.

Boletim de O documento que formaliza a subscricdo de Cotas da Oferta por
Subscrigéo cada Investidor.

BTG Pactual BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira integrante do

sistema de distribuicdo de valores mobiliarios com escritério na
Cidade de Séao Paulo, Estado de Séao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 3.477, 14° andar, inscrito no CNPJ/ME sob o n°
30.306.294/0002-26.

Capital Autorizado

Significa 0 montante maximo de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes
de reais), limite no qual o Administrador podera realizar emisséo de
novas cotas do Fundo sem a necessidade de aprovacdo em
assembleia geral de Cotistas, para fins do cumprimento dos
objetivos e da politica de investimento do Fundo, desde que nao
preveja integralizacdo de cotas em bens e direitos.

CARF Conselho Administrativo de Recursos Fiscais.

CDI Significam as taxas médias diarias de depdsitos interbancarios de 1
(um) dia, “over extragrupo”, expressas na forma percentual ao ano,
com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgas pela B3 no informativo diario disponivel
na Internet (http://www.b3.com.br).

CMN Conselho Monetério Nacional.

CNPJ/ME Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

Cédigo ANBIMA

Cdédigo Anbima de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros” vigente a partir de 20 de
julho de 2020.

Cdbdigo Civil

Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

COFINS

Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

Comissionamento

Comissionamento devido aos Coordenadores como
contraprestagdo aos servicos de estruturacdo, coordenacgdo e
distribuicdo das Cotas objeto da Oferta.

Contrato de
Distribuicéo

Significa o “Contrato de Estruturacdo de Oferta Publica e de
DistribuicBo de Cotas, Sob Regime de Melhores Esforcos de
Colocagédo, do Fundo de Investimento Imobiliario - REC Fundo de
Fundos”, celebrado em 05 de janeiro de 2021, entre o Fundo,
representado pelo seu Administrador, o Gestor e os Coordenadores.
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Contrato de Gestao

Significa o “Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de
Investimento Imobiliario”, celebrado em 30 de novembro de 2020,
entre o Fundo, o Administrador e o Gestor.

Coordenador Lider

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES

ou UBS BB MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, pertencente ao grupo
UBS BB SERVICOS DE ASSESSORIA FINANCEIRA E
PARTICIPACOES S.A. e integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima 4.440, 7° andar, CEP
04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.819.125/0001-73.

Coordenadores Significam, quando em conjunto, o Coordenador Lider, o BTG
Pactual e a Genial.

Cotas Significam as cotas objeto da 12 (primeira) emisséo do Fundo.

Cotas de FlI Sao cotas de outros fundos de investimento imobiliarios, que podem
integrar os Ativos-lmobiliarios, para fins da politica de investimento
do Fundo.

Cotas de FlI Significam as cotas dos fundos de investimento imobiliario que

Conflitados sejam administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou pelo
Gestor e/ou por pessoas a eles ligadas.

Cotistas Os titulares de Cotas do Fundo.

Critério de Caso as inteng¢des de investimento apresentadas pelos Investidores

Colocacéo da Oferta | Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apos o

Institucional atendimento da Oferta N&o Institucional, os Coordenadores dardo

prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores, em comum acordo com o Gestor, melhor atendam
0s objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada
de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios
de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢cdes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos
imobiliarios.

Critério de Rateio da
Oferta Nao
Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados
pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 50% (cinquenta
por cento) do Montante da Oferta, todos os Pedidos de Reserva ndo
cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos
termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas
correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, e os
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
decidam por ndo aumentar a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional, as Cotas destinadas a Oferta
N&o Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o
Institucionais proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos
respectivos Pedidos de Reserva e ndo alocado aos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, ndo sendo consideradas fracGes de Cotas devendo ser
desconsideradas as fracdes de Cotas.

CRI

Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

CSLL

Contribui¢éo Social sobre o Lucro Liquido.

Custodiante

O Banco BTG Pactual S.A.

CVM

Comissao de Valores Mobiliarios.
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Data de Liquidagéo

Data na qual sera realizada a liquidacao fisica e financeira dos
pedidos de compra das Cotas no ambito da Oferta, cuja data
estimada esta prevista na Segéo “Termos e Condi¢cbes da Oferta —
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 52 deste Prospecto
Preliminar.

Decreto n° 6.306/07

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2017.

DDA

DDA - Sistema de DistribuicAo de Ativos, administrado e

operacionalizado pela B3.

Dias Uteis

Qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais,
no Estado de S&o Paulo ou na Cidade de S&o Paulo e (ii) aqueles
sem expediente na B3.

Distribuicao Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM
400, a distribuicdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta sera
cancelada caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Em
caso de distribuicdo parcial, a ordem de destinagdo dos recursos
captados pelo Fundo deverd respeitar o disposto na Secéo
“Destinagdao dos Recursos”, na pagina 57 deste Prospecto
Preliminar.

Emisséao ou 12
Emisséao

A presente 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo.

Encargos do Fundo

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme descrito no Artigo 47 da Instrugdo CVM 472.

Estudo de
Viabilidade

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os fins do item
3.7.1 do Anexo lll da Instrugdo CVM 400, conforme Anexo VI, na
pagina 181 deste Prospecto.

Escriturador

O préprio Administrador, acima qualificado.

Fll

Fundo de Investimento Imobiliario.

Fundo

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- REC FUNDO DE
FUNDQOS, inscrito no CNPJ/ME sob n° 36.642.356/0001-76.

Genial

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede no Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, Sala
913 (parte), CEP. 22250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
45.246.410/0001-55.

Gestor

REC GESTAO DE RECURSOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 22.828.968/0001-43, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado
de Sé&o Paulo, a Rua Elvira Ferraz, n° 250, conjunto 216, Vila
Olimpia, CEP 04552-040, devidamente credenciada pela CVM para
0 exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 14.464, em 18
de setembro de 2015.

Governo

Governo da Republica Federativa do Brasil.

Instituicbes
Participantes da
Oferta

Em conjunto, os Coordenadores e os Participantes Especiais.

Instrucdo CVM 384

Instrucdo da CVM n° 384, de 17 de margo de 2003, conforme
alterada.

Instrugdo CVM 400

Instrugcdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.
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Instrucdo CVM 472

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrugcdo CVM 476

Instrugcdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

Instrugcdo CVM 494

Instrucéo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.

Instrugdo CVM 505

Instrucdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada.

Instru¢cdo CVM 516

Instrugdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

Instru¢cdo CVM 555

Instrucdo da CVM n.° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

Instrumento de
Constituicao

“Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de Investimento
Imobiliario — Brick 337, 28 de fevereiro de 2020, o qual foi
devidamente registrado na CVM.

Instrumento de
Primeira Alteracéo

“Instrumento Particular de Alteracdo de Regulamento do Fundo de
Investimento Imobiliario — BRICK 33”, datado de 30 de novembro de
2020, o qual foi devidamente registrado perante o 1° Oficio do
Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro em 01 de dezembro de 2020, sob o n°
1937622, o qual aprovou, dentre outros a Emissédo, a Oferta, a
contratacdo dos Coordenadores e o Preco por Cota.

Instrumento de
Segunda Alteracéo

“Instrumento Particular de Segunda Alteracdo de Regulamento do
Fundo de Investimento Imobilidrio — REC Fundo de Fundos” datado
de 05 de janeiro de 2021, o qual aprovou a versdo vigente do
Regulamento do Fundo.

Investidores

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores N&ao
Institucionais.

Investidores
Institucionais

Significam os fundos de investimentos, entidades administradoras
de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas
a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na
B3, seguradoras, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, pessoas juridicas com sede no
Brasil, bem como pessoas fisicas cuja ordem de investimento ou
Pedido de Reserva, conforme aplicavel, seja em quantidade igual ou
superior a 10.000 (dez mil) Cotas, totalizando a importancia de R$
1.000.000,00 (um milh&o de reais).

Investidores Nao
Institucionais

Significa pessoas fisicas, residentes, domiciliadas ou com sede no
Brasil, cujo respectivo Pedido de Reserva ndo ultrapasse 9.999
(nove mil, novecentas e noventa e nove) Cotas, totalizando a
importancia de R$ 999.900,00 (novecentos e noventa e nove mil e
novecentos reais).

Investimento Minimo

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta,
gue sera de 10 (dez) Cotas, totalizando a importancia de R$1.000,00
(mil reais) por Investidor, observado que a quantidade de Cotas
atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido
na hipdtese prevista na secdo “Termos e Condigbes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta - Critério de Rateio da Oferta N&o
Institucional”, na pagina 43 deste Prospecto Preliminar.

IOF/Titulos

Imposto sobre Operacgdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.
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IOF/Cambio Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas
a Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre operagbes
relativas a cambio.

IR Imposto de Renda.

IRPJ Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.

ISS Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza.

ITBI Imposto Sobre Transmissao de Bens Méveis.

LCI Letra de Crédito Imobiliario, emitida nos termos da Lei n.° 10.931, de

2 de agosto de 2014, conforme alterada.

Lei n°6.404/76

Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n° 8.668/93

Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n®9.779/99

Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada

Lei n°11.033/04

Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Lei n© 12.024/09

Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

LH

Letra Hipotecéria, emitida nos termos da Lei n.° 7.684, de 2 de
dezembro de 1988, conforme alterada.

LIG

Letra Imobiliaria Garantida, emitida nos termos da Lei n.° 13.097, de
19 de janeiro de 2015, conforme alterada, e da Resolugdo do CMN
n.c 4,598, de 29 de agosto de 2017.

Montante da Oferta

Inicialmente, R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais),
considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas
pelo Preco por Cota podendo ser (i) aumentado em virtude da Opg¢éo
de Lote Adicional ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial.

Montante Minimo da

A captacdo minima de R$50.000.000,00 (cinquenta milhes de

Oferta reais), equivalente a 500.000 (quinhentas mil) Cotas, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM 400.
Oferta A presente oferta publica de distribuicdo das Cotas, nos termos da

Instrucdo CVM 472, da Instrugdo CVM 400 e demais leis e
regulamentacdes aplicaveis.

Oferta Institucional

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

Ap6s o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta N&o Institucional
serdo destinadas a colocacdao junto a Investidores Institucionais, por
meio dos Coordenadores, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao sendo
estipulados valores maximos de investimento.

Oferta Nao
Institucional

Oferta destinada exclusivamente a Investidores N&o Institucionais.
No minimo, 500.000 (quinhentas mil) Cotas, ou seja, 50% (cinquenta
por cento) do Montante da Oferta, sera destinado, prioritariamente,
a Oferta Nao Institucional, sendo certo que os Coordenadores, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo reduzir ou
aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada & Oferta
Na&o Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores N&o
Institucionais interessados em participar da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, deverao realizar a reserva de Cotas, mediante
0 preenchimento de um ou mais Pedidos de Reserva junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta. O preenchimento de mais de
um Pedido de Reserva resultara na consolidacao dos Pedidos de
Reserva para fins da quantidade de Cotas objeto de interesse do

12




REC -

REAL ESTATE CAPITAL

respectivo Investidor N&o Institucional. Os Investidores Né&o
Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo
Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada,
sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

Cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores N&o
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, podera, no Pedido de
Reserva, condicionar sua adesdo a Oferta a distribuicdo (a) do
Montante da Oferta; ou (b) de uma quantidade de Cotas maior ou
igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante da
Oferta, sendo certo que nesse caso 0 Investidor N&o Institucional
devera, no momento da aceitacdo, indicar se, implementando-se a
condicdo prevista, pretende receber a totalidade das Cotas por ele
subscritas ou quantidade equivalente a propor¢cdo entre o nimero
de Cotas efetivamente distribuidas e numero de Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do
Investidor N&o Institucional em receber a totalidade dos valores
mobiliarios por ele subscritos, observado que, nesse caso, 0S
Investidores poderdo ter seu Boletim de Subscricdo atendido em
montante inferior ao Investimento Minimo. Para o Investidor que
deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu
interesse em optar pela hipotese prevista no item “a” acima, nos
termos do descrito na Segdo “Termos e Condi¢gdes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Distribuicdo Parcial” na pagina 37 deste
Prospecto.

Patrimdnio Ligquido

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos
ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do
Fundo.

Pedidos de Reserva

Pedido de reserva das Cotas formalizado pelos Investidores N&o
Institucionais, no ambito da Oferta N&o Institucional, junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta durante o Periodo de
Reserva. No respectivo Pedido de Reserva, o Investidor N&o
Institucional deverd indicar, entre outras informacdes, a quantidade
de Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento
Minimo, bem como a sua condi¢éo, ou ndo, de Pessoa Vinculada.

A guantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior
ao Investimento Minimo na hipotese prevista na Segéo “Termos e
Condic¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critério de Rateio
da Oferta Nao Institucional’, na pagina 43 deste Prospecto
Preliminar.

Periodo de Reserva

O periodo compreendido entre os dias 13 de janeiro de 2021 e 03
de fevereiro de 2021 (inclusive), conforme indicado na Secéo
“Termos e Condigbes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”,
na pagina 52 deste Prospecto, no qual os Investidores N&ao
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
irdo realizar seus Pedidos de Reserva.

Periodo de
Subscricéo

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, significa (i) o periodo que se
inicia na data da divulgacéo do Anuncio de Inicio e se encerra na
data de divulgacdo do Andncio de Encerramento, a qual devera
ocorrer em até 6 (seis) meses apés a divulgacdo do Andncio de
Inicio; ou (ii) até a data de divulgacéo do Anuncio de Encerramento,
0 que ocorrer primeiro.

Pessoas Ligadas

Significam: (i) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha
a ser contratado, de seus administradores e acionistas; (i) a
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s
mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor especializado
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caso venha a ser contratado, com excec¢ao dos cargos exercidos em
orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha
a ser contratado, desde que seus titulares ndo exercam funcdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo
grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Pessoas Vinculadas Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam nos termos do artigo
55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instru¢do CVM
505: (i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou
administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras
pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como seus
cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, pessoas
naturais ou juridicas, e/ou administradores das Instituicdes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais
prepostos do Gestor, do Administrador, do Fundo ou das Instituicbes
Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturacéo da
Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servi¢os ao Fundo, ao
Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta;
(v) demais profissionais que mantenham, com o Fundo, o
Administrador, o Gestor ou as Instituicbes Participantes da Oferta
contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no a&mbito da
Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente,
controladoras ou participem do controle societario do Administrador,
do Gestor ou das Instituicbes Participantes da Oferta; (Vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituicbes Participantes da
Oferta; (viii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por
pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as
Instituicbes Participantes da Oferta desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (ix) conjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)” acima; e (x) fundos
de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicées
Participantes da Oferta, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados, conforme Plano de Distribuicdo previsto no
Prospecto Preliminar. Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM
400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as
eventuais Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento e 0s
Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados.

Procuracdo de Significam as procuragdes especificas que poderéo ser outorgadas
Conflito de Interesse | pelos Cotistas, com poderes para representa-los e votar em seu
nome em Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisicdo
e/ou venda de Ativos Conflitados, sem a necessidade de aprovacéo
especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que,
nos termos da Instrugdo CVM 472, tais aquisicbes configuram
potencial conflito de interesse, conforme minuta a ser disponibilizada
pelo Administrador e pelo Gestor aos Cotistas, observado que tal
procuracédo ndo podera ser outorgada ao Gestor do Fundo ou a parte
a ele vinculada. Da referida procuracédo, constara orientacao de voto
permitindo que o Caotista concorde ou ndo com a aquisicdo e/ou
venda, pelo Fundo, de Ativos Conflitados. A eficicia da Procuragdo
de Conflito de Interesses esta condicionada (i) ao acesso do
Investidor, previamente a outorga da Procuracdo de Conflito de
Interesses, a todos os elementos informativos necessarios para
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exercicio do voto, conforme dispostos neste Prospecto anteriormente
a outorga da Procuragdo de Conflito de Interesses; e (ii), nos termos
dos artigos 125 e 126 do Cddigo Civil, a efetiva subscricdo e
integralizacdo, pelo Investidor, de cotas do Fundo, de forma que o
Investidor se torne cotista do Fundo.

A Procuracao de Conflito de Interesse devera ser impressa e assinada
com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s) pelo Investidor ou de
forma eletr6nica por plataforma digital com a utilizacdo de processo de
certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira — ICP-Brasil, e entregue ao Administrador (1) em copia (PDF)
por meio eletrénico, através do seguinte e-mail
ri.fundoslistados@btgpactual.com, até as 18:00 horas do Dia Util
anterior a data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que
deliberar pela aquisicdo dos Ativos Conflitados ou (2) de forma fisica
(via_original), (a) até as 18:00 horas do Dia Util anterior & data da
realizacao da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisicéo
dos Ativos Conflitados, na sede do Administrador (na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, 501, 5° andar,
parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040); ou (b) no local de
realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisicéo
dos Ativos Conflitados. A Procuragdo de Conflito de Interesse ficard
vélida até o encerramento da assembleia de conflito de interesse e
podera ser revogada, unilateralmente, a qualquer tempo até a data da
realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisicéo
e/ou venda dos Ativos Conflitados, mediante comunicacdo a ser
impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s)
pelo Investidor ou de forma eletrénica por plataforma digital com a
utilizacéo de processo de certificacéo disponibilizado pela Infraestrutura
de Chaves Publicas Brasileira— ICP-Brasil, e entregue ao Administrador
(1) em copia (PDF) por meio eletrdnico, através do seguinte e-mail
ri.fundoslistados@btgpactual.com, até as 18:00 horas do Dia Util
anterior & data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que
deliberar pela aquisicdo e/ou venda dos Ativos Conflitados ou (2) de
forma fisica (via original), (a) até as 18:00 horas do Dia Util anterior &
data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela
aquisicado e/ou venda dos Ativos Conflitados, na sede do Administrador
(na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, & Praia de
Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-
040); ou (b) no local de realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que
deliberar pela aquisicdo e/ou venda dos Ativos Conflitados.

NA DATA DO PROSPECTO PRELIMINAR, O FUNDO NAO
POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISI(;AO
COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

PIS Contribuicdo para o Programa de Integragcédo Social.

Plano de Distribuicdo | O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secdo “Termos e
CondigBes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Plano de
Distribuigdo”, na pagina 39 deste Prospecto Preliminar.

Politica de A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no Capitulo

Investimento Il do Regulamento e na Secdo “Sumério do Fundo - Politica de
Investimento”, na pagina 63 deste Prospecto Preliminar.

Preco por Cota R$100,00 (cem reais) por Cota, sera fixo até a data de encerramento
da Oferta, que se dara com a divulgacdo do Anlncio de
Encerramento.

Procedimento de O procedimento de coleta de inteng8es de investimento no ambito

Alocacédo de Ordens | da Oferta a ser conduzido pelos Coordenadores, nos termos dos
artigos 44 e 45 da Instrucdo CVM 400, para a verificacdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda

15




REC -

REAL ESTATE CAPITAL

pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores
N&o Institucionais, e o recebimento de inten¢Bes de investimento
dos Investidores Institucionais, observado em ambos o0s casos o
Investimento Minimo, para verificar se 0 Montante Minimo da Oferta
sera atingido.

A alocacao e efetiva subscricdo das Cotas, ap6s a conclusdo do
Procedimento de Alocacdo de Ordens, ocorrera apos o registro da
Oferta de acordo com o cronograma indicativo constante deste
Prospecto Preliminar, na pagina 52.

Prospecto Definitivo | O prospecto definitivo da Oferta.

Prospecto Preliminar | Este prospecto preliminar da Oferta e suas eventuais atualizacdes
decorrentes de atendimento as exigéncias da CVM.

Prospecto Indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto Definitivo.

Regulamento O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condicdes
do Fundo.

Taxa de O Administrador receberd uma taxa de administragdo equivalente a:

Administragéo (a) 0,95% (noventa e cinco centésimos por cento) ao ano a razdo de

1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio
liguido do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com
base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracao e que devera ser paga diretamente ao Administrador,
observado o valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais),
atualizados anualmente segundo a variacdo do IGP-M a partir do
més subsequente a data de autorizacdo para funcionamento do
Fundo, sendo certo que esse valor j& contempla os servigos de
gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo a ser pago a
terceiros; e (b) valor equivalente a até 0,025% (vinte e cinco
milésimos por cento) a incidir sobre a Base de Célculo da Taxa de
Administracéo, sujeito, contudo a um minimo de R$ 5.000,00 (cinco
mil reais) mensais, valor este a ser corrigido anualmente pela
variagdo IGP-M, a partir do més subsequente a data de autorizacao
do funcionamento do Fundo correspondente aos servicos de
escrituracdo das cotas do Fundo, incluido na remuneracdo do
administrador e a ser pago a terceiros, nos termos do Regulamento.
Para mais informagdes acerca da Taxa de Administracao, veja
a Seg¢do “Sumério do Fundo — Taxa de Administragdo”, na
pagina 69 deste Prospecto Preliminar.

Taxa de Performance | Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos deste Prospecto
e do Regulamento, o Gestor fard jus a uma taxa de performance, a
gual seréa provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o
dia 15 do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente
pelo Fundo ao Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizacéo de cotas, a ser calculada nos termos do Regulamento.
Para mais informacdes acerca da Taxa de Performance veja o
paragrafo 4° do artigo 25 do Regulamento, anexo ao presente
Prospecto Preliminar na pagina 72.

Termo de Ades&o ao | Significa cada termo de adesdo ao Contrato de Distribuicéo,
Contrato de celebrado entre o Coordenador Lider e os Participantes Especiais.
Distribuicao

16




REC -

REAL ESTATE CAPITAL

2. SUMARIO DA OFERTA




REC -

REAL ESTATE CAPITAL

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




REC -

REAL ESTATE CAPITAL

SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informag8es sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se
ao Investidor, antes de tomar sua deciséo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto
Preliminar, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a Secdo “Fatores
de Risco” nas paginas 75 a 99 deste Prospecto Preliminar.

Fundo

Fundo de Investimento Imobiliario — REC Fundo de Fundos, acima
qualificado.

Administrador

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM , acima qualificado.

Gestor

REC Gestéo de Recursos S.A., acima qualificado.

Coordenador Lider

UBS BB, acima qualificado.

Coordenadores

Coordenador Lider, o0 BTG Pactual e a Genial, acima qualificados,
guando referidos em conjunto.

Participantes
Especiais

Sdo as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas pelos
Coordenadores para auxiliarem na distribuicdo das Cotas junto aos
Investidores, as quais deverdo celebrar termo de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo diretamente junto aos Coordenadores.

Custodiante

O Banco BTG Pactual S.A., acima qualificado.

Escriturador

O Administrador, acima qualificado.

Autorizacéo

A Emisséo, a Oferta, nos termos do Regulamento, e o Preco por
Cota, bem como a nova versao do Regulamento, dentre outros,
foram aprovados pelo Administrador em 30 de novembro de 2020,
por ato préprio, nos termos do Instrumento de Primeira Alteracéo.
A verséo vigente do regulamento do Fundo foi alterada e aprovada
pelo Instrumento de Segunda Alteracéo.

Montante da Oferta

Inicialmente, R$100.000.000,00 (cem milhdes), podendo ser (i)
aumentado em virtude Opc¢éo de Lote Adicional ou (ii) diminuido
em virtude da Distribuicdo Parcial.

Quantidade de Cotas
da Oferta

Inicialmente, 1.000.000 (um milhdo) de Cotas podendo ser (i)
aumentada em virtude Opg¢éo de Lote Adicional ou (ii) diminuida
em virtude da Distribuicdo Parcial.

Opcéo de Lote
Adicional

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucao CVM 400, a
guantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida
em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 200.000 (duzentas
mil) Cotas Adicionais, nas mesmas condicdes das Cotas
inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em
comum acordo com os Coordenadores, que poderdo ser emitidas
pelo Fundo até a data de divulgacao do Procedimento de Alocacao
de Ordens, sem a necessidade de novo pedido de registro da
Oferta a CVM ou modificacao dos termos da Emisséo e da Oferta.
As Cotas Adicionais, caso emitidas, também seréo distribuidas sob
regime de melhores esfor¢cos de colocagéo pelos Coordenadores.

Ambiente da Oferta

A Oferta sera realizada no mercado de bolsa e a sua liquidagao
seréa realizada na B3.

Montante Minimo da
Oferta

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM
400, a distribuicdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta sera
cancelada caso ndo seja atingido o montante de R$50.000.000,00
(cinquenta milhBes de reais), equivalente a 500.000 (quinhentas

Destinacéo dos
Recursos

Os recursos da presente Oferta serdo destinados prioritariamente
para a aquisicdo de Ativos Imobiliarios, sendo que os eventuais
recursos remanescentes serdo utilizados em conformidade com a
Politica de Investimento do Fundo, conforme prevista no
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Regulamento do Fundo e descrita na Seg¢édo “Sumario do Fundo -
Objeto e Politica de Investimento” na pagina 63 deste Prospecto.
Para mais informacfes sobre a destinacdo dos recursos da
Oferta, vide Secao “Destinagdo dos Recursos”, na pagina 57
deste Prospecto Preliminar.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI

ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM 0OS
RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

Caracteristicas, As Cotas (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferengas acerca
vantagens e restricbes | de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas); (i)
das Cotas correspondem a fragGes ideais do Patriménio Liquido; (iii) ndo sao

resgataveis; (iv) terdo a forma nominativa e escritural; (v) garantem
aos seus titulares idénticos direitos politicos e econdmicos,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortizacfes, conforme aplicavel; (vi) ndo conferem aos seus
titulares qualquer direito real sobre os iméveis e empreendimentos
eventualmente integrantes do Patrimonio Liquido do Fundo; (vii) no
ambito das emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito
de preferéncia na subscricao de novas Cotas na proporcao de suas
respectivas participacdes, respeitando-se 0s prazos operacionais
necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, conforme
disposto no Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas de
depdsito, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
gualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Observadas as disposi¢des constantes do Regulamento, as Cotas
somente serdo admitidas a negociacdo no mercado secundario,
exclusivamente, no mercado de bolsa administrado e
operacionalizado pela B3, sendo vedado o registro de operacdes
previamente realizadas em ambiente de que trata o artigo 92,
inciso lll, da Instrugdo da CVM n.° 461, de 23 de outubro de 2007,
conforme alterada. N&o sera permitida a negociacdo no mercado
secundéario de Cotas ainda nao integralizadas. As instituicdes
intermedidrias de operagdes no mercado secundario serdo
responsaveis por atestar que a qualificagdo dos investidores nos
termos da Instru¢cdo CVM 555, e da Instrucdo da CVM n.° 539, de
13 de novembro de 2013, conforme alterada. O Administrador n&o
€ responsével pela verificacdo de que trata este paragrafo.

Preco por Cota R$ 100,00 (cem reais), sera fixo até a data de encerramento da
Oferta, que se dara com a divulgacdo do Andncio de
Encerramento.

NUumero de séries Série Unica.

Regime de As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas InstituicGes

distribuicéo das Cotas | Participantes da Oferta, sob a lideran¢a do Coordenador Lider, sob
o regime de melhores esfor¢os de colocacéao.

Publico Alvo da Oferta | A Oferta é destinada aos Investidores.

N&o sera admitida a aquisicdo de Cotas por pessoas fisicas ou
juridicas estrangeiras ou por clubes de investimento.

Adicionalmente, sera permitida a colocacdo para Pessoas
Vinculadas, observados os termos do item “Pessoas Vinculadas”
abaixo e da Secdo “Termos e Condigoes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta — Pessoas Vinculadas”, na pagina 41
deste Prospecto Preliminar.

Adicionalmente, ndo seréo realizados esfor¢cos de colocacdo das
Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.
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Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas néo lhes seja vedada
por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
InstituicBes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacao do
investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Distribuicéo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM
400, a distribuicdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta sera
cancelada caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e
integralizagdo do Montante Minimo da Oferta. As Cotas que ndo
forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo
de Subscricdo deverdo ser canceladas. Uma vez atingido o
Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum
acordo com os Coordenadores, poderdo decidir por reduzir o
Montante da Oferta até um montante equivalente a qualquer
montante entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante da
Oferta, hipétese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer
momento.

Nessa hipotese, o Investidor da Oferta tera a faculdade, como
condicdo de eficacia de seus Pedidos de Reserva, ordens de
investimento e aceitacao da Oferta, de condicionar a sua adesé&o a
Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja
distribuicdo: (i) do Montante da Oferta; ou (ii) de uma quantidade
de Cotas maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor
gue o Montante da Oferta, sendo certo que nesse caso o Investidor
da Oferta devera, no momento da aceitagdo, indicar se,
implementando-se a condicdo prevista neste item (ii), pretende
receber a totalidade das Cotas por ele subscritas ou quantidade
equivalente a propor¢éo entre o nimero de Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta da manifestagéo, o interesse do Investidor
da Oferta em receber a totalidade das Cotas subscritas por tal
Investidor da Oferta, sendo que se qualquer umas das condi¢des
previstas nos subitens (i) e (ii) acima ndo se implementar e se o
investidor ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizagédo
das Cotas, referido preco de integralizacdo serd devolvido sem
juros ou correcdo monetéaria, sem reembolso de custos incorridos
e com deducado dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de
05 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido
verificado o ndo implemento da condicdo, observado que, com
relagdo as Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente
na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de
acordo com os procedimentos do Escriturador.

Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a captacdo do
Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Reserva e das
intencbes de investimento dos Investidores da Oferta. Todos os
Investidores da Oferta que ja tenham aceitado a Oferta, na
hipétese de seu cancelamento, e os Investidores da Oferta que
tenham revogado a sua aceitagcdo, na hipétese do artigo 31 da
Instrucdo CVM 400 acima prevista, terdo direito a restituicao
integral dos valores dados em contrapartida as Cotas.

Em caso de distribuicdo parcial, a ordem de destinacdo dos
recursos captados pelo Fundo devera respeitar o disposto na
Secao “Destinagédo dos Recursos”, na pagina 57 deste Prospecto
Preliminar.
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Para mais informacgdes sobre a distribuicdo parcial das Cotas,
veja a segdo “Fatores de Risco - Risco da Distribuicéo Parcial
e de Nao Colocagao do Montante Minimo da Oferta”, na pagina
88 deste Prospecto Preliminar.

Colocacéo e
Procedimento de
Distribuicéo

A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das Cotas, no
Brasil, nos termos da Instrugcdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e
das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, sob a
coordenacdo dos Coordenadores, sob regime de melhores
esforcos de colocacdo (incluindo as Cotas Adicionais, caso
emitidas), nos termos do Contrato de Distribuicdo, e sera realizada
com a participacéo dos Participantes Especiais, convidados a
participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforgos de
colocagdo das Cotas junto aos Investidores N&o Institucionais,
observado o Plano de Distribui¢éo.

Plano de Distribuicao

Os Coordenadores, observadas as disposicbes da
regulamentacao aplicavel, realizar@o a distribuicdo das Cotas, sob
o regime de melhores esfor¢cos de colocacédo, de acordo com o
Plano de Distribuicdo, de forma a assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacéo
do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii)
gue os representantes das Instituicbes Participantes da Oferta
recebam previamente exemplares deste Prospecto para leitura
obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas
exclusivamente por pessoas designadas pelos Coordenadores.

Observadas as disposi¢fes da regulamentacdo aplicavel, os
Coordenadores deverdo realizar e fazer, de acordo com as
condi¢cdes previstas nos respectivos termos de adesédo ao Contrato
de Distribuicdo, com que as demais InstituicGes Participantes da
Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das
Cotas, conforme Plano de Distribui¢do fixado nos termos previstos
na Secao “Termos e Condigbes da Oferta — Caracteristicas da
Oferta - Plano de Distribuicdo” na pagina 39 deste Prospecto
Preliminar.

Pedido de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor N&o Institucional
interessado em investir no Fundo devera formalizar sua intencéo
por meio de um ou mais Pedidos de Reserva realizados junto a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. No respectivo Pedido
de Reserva, o Investidor Nao Institucional devera indicar, entre
outras informagbes, a quantidade de Cotas que pretende
subscrever, observado o Investimento Minimo, bem como a sua
condi¢cdo, ou ndo, de Pessoa Vinculada.

Periodo de Reserva

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre os dias 13 de janeiro de 2021 e 03 de fevereiro
de 2021 (inclusive), conforme indicado na Secdo “Termos e
Condi¢cbes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na
pagina 52 deste Prospecto Preliminar.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam nos termos do
artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da
Instrucdo CVM 505: (i) controladores, pessoas naturais ou
juridicas, e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do
Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emissao e distribuicao,
bem como seus cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (i)
controladores, pessoas haturais ou juridicas, e/ou administradores
das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos do Gestor, do Administrador, do
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Fundo ou das Instituicbes Participantes da Oferta diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que
prestem servicos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as
Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Fundo, o Administrador, o Gestor ou as
InstituicGes Participantes da Oferta contrato de prestacédo de
servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacao ou
de suporte operacional no &mbito da Oferta; (vi) pessoas naturais
gue sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario do Administrador, do Gestor ou das Instituicdes
Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou
pelas Instituicbes Participantes da Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas ao
Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes
Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (ix) cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)’ acima; e (x) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas vinculadas
ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes
Participantes da Oferta, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados, conforme Plano de Distribuicdo previsto
no Prospecto Preliminar. Nos termos do artigo 55 da Instrucéo
CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), as ordens de
investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados.

Procedimento de
Alocacédo de Ordens

Sera adotado o procedimento de coleta de intengbes de
investimento no ambito da Oferta a ser conduzido pelos
Coordenadores, nos termos dos artigos 44 e 45 da Instru¢do CVM
400, para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os
Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais,
observado o Investimento Minimo, e o recebimento de intencdes
de investimento dos Investidores Institucionais, para verificar se o
Montante Minimo da Oferta ser& atingido.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
guantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas
do Lote Adicional), as ordens de investimento e os Pedidos de
Reserva de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMA(;C)ES A
RESPEITO DA PARTICIPA(;AO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SEGCAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 41 DESTE
PROSPECTO.

A alocagdo e efetiva subscricdo das Cotas, ap6s a conclusdo do
Procedimento de Alocacgao de Ordens, ocorrera apos o registro da
Oferta de acordo com o cronograma indicativo constante deste
Prospecto Preliminar, na pagina 52.

Investimento Minimo

E o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta, ser4 de 10 (dez) Cotas, totalizando a importancia de
R$1.000,00 (mil reais) por Investidor, observado que a quantidade
de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo
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acima referido na hipétese prevista na secao “Termos e Condigcoes
da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critério de Rateio da Oferta
N&o Institucional”, na pagina 43 deste Prospecto Preliminar.

Oferta Nao No minimo, 500.000 (quinhentas mil) Cotas, ou seja, 50%
Institucional (cinquenta por cento) do Montante da Oferta, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que os
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, poderdo aumentar a quantidade de Cotas inicialmente
destinada & Oferta Nao Institucional até o limite maximo do
Montante da Oferta.

Cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores Nao
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, podera, no Pedido
de Reserva, condicionar sua adesédo a Oferta a distribuicao (a) do
Montante da Oferta; ou (b) de uma quantidade de Cotas maior ou
igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante da
Oferta, sendo certo que nesse caso o Investidor N&o Institucional
devera, no momento da aceitacéo, indicar se, implementando-se a
condicdo prevista, pretende receber a totalidade das Cotas por ele
subscritas ou quantidade equivalente & proporcao entre o nimero
de Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacgéo,
o interesse do Investidor N&o Institucional em receber a totalidade
dos valores mobiliarios por ele subscritos, observado que, nesse
caso, os Investidores poderdo ter seu Boletim de Subscricdo
atendido em montante inferior ao Investimento Minimo, nos termos
do descrito na Secdo “Termos e Condigdes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Distribuicdo Parcial” na pagina 37 deste
Prospecto.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores N&o
Institucionais interessados em participar da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, deverdo realizar a reserva de Cotas,
mediante o preenchimento de um ou mais Pedidos de Reserva
junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. O
preenchimento de mais de um Pedido de Reserva resultara na
consolidacdo dos Pedidos de Reserva para fins da quantidade de
Cotas objeto de interesse do respectivo Investidor N&o
Institucional. Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido
de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante
da Oferta. Deverdo ser observados pelos Investidores Nao
Institucionais o Investimento Minimo, os procedimentos e normas
de liquidagao da B3 e as disposi¢des previstas na Segao “Termos
e Condig6es da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Oferta N&o
Institucional” na pagina 42 deste Prospecto Preliminar.

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissédo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de
Reserva

As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas
aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Em hip6tese alguma, rela¢des com clientes e outras consideragdes
de natureza comercial ou estratégica das Instituicbes Participantes
da Oferta poderao ser consideradas na alocagéo dos Investidores
N&o Institucionais.

Critério de Rateio Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva

da Oferta Nao apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive

Institucional agueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior
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a 50% (cinquenta por cento) do Montante da Oferta, conforme
definido pelos Coordenadores, todos os Pedidos de Reserva ndo
cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais
nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de
Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, e
os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, decidam por ndo aumentar a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, as Cotas
destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre os
Investidores N&o Institucionais, proporcionalmente ao montante de
Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e ndo alocado
aos Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas
fracGes de Cotas

Oferta Institucional

Apo6s o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores
Institucionais, por meio dos Coordenadores, ndo sendo admitidas
para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e néo
sendo estipulados valores maximos de investimento e o0s
procedimentos previstos na Seg¢ao “Termos e Condi¢des da Oferta
— Caracteristicas da Oferta — Oferta Institucional’ na pagina 42
deste Prospecto Preliminar.

Critério de Colocacéo
da Oferta Institucional

Caso as intengBes de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apos o atendimento da Oferta N&o Institucional, os
Coordenadores dardo prioridade aos Investidores Institucionais
gue, no entender dos Coordenadores, em comum acordo com o
Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacao das perspectivas
do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como
criar condi¢cbes para o desenvolvimento do mercado local de
fundos de investimentos imobiliarios.

Disposi¢cdes Comuns
a Oferta Nao
Institucional e a Oferta
Institucional

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de
Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&o Institucional e
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
guantidade de Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os
Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas seréo
automaticamente cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
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“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”
NA PAGINA 96 DESTE PROSPECTO.

Periodo de Subscricdo | Sem prejuizo do Periodo de Reserva, significa (i) o periodo que se
inicia na data da divulgac@o do Anuncio de Inicio e se encerra na
data de divulgagdo do Andncio de Encerramento, a qual devera
ocorrer em até 6 (seis) meses apos a divulgacdo do Anuncio de
Inicio; ou (i) até a data de divulgagdo do Anlncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Fundo de Liquidez e N&o sera constituido fundo de manutencao de liquidez ou firmado
Estabilizacdo do Pre¢o | contrato de garantia de liquidez ou estabilizac&o de precos para as
das Cotas Cotas.

Alocacédo e Liquidacdo | As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes da
da Oferta Oferta serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelos
Coordenadores, assegurando tratamento aos Investidores da
Oferta justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33,
839, inciso |, da Instrucdo CVM 400.

Com base nas informacbes enviadas pelos Coordenadores,
durante o Procedimento de Alocacdo de Ordens, os
Coordenadores verificardo se: (i) o Montante da Oferta foi atingido;
e (ii) houve excesso de demanda; diante disto, os Coordenadores
definirdo se haverd liquidagédo da Oferta.

Ap0s a verificacdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta
contard com processo de liquidagdo via B3, conforme abaixo
descrito.

A liquidagdo da Oferta ocorrera na Data de Liguidacéo, observado o
abaixo descrito, sendo certo que a B3 informara aos Coordenadores
0 montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacéo, de
modo que a Instituicdo Participante da Oferta liquidara a Oferta de
acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta, a
integralizagcéo das Cotas objeto da falha poderd ser realizada junto
ao Escriturador até o 3° (terceiro) Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidacdo pelo Preco por Cota, sem
prejuizo da possibilidade de os Coordenadores alocarem a referida
ordem para outro Investidor, sendo certo que, caso apls a
possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador
ocorram novas falhas por Investidores de modo a ndo ser atingido
o Montante Minimo da Oferta, a Oferta ser4 cancelada e as
Instituicbes Participantes da Oferta deverdo devolver aos
Investidores os recursos eventualmente depositados, os quais
deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data
de Liquidacdo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta. Na hipétese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos.

Procedimentos para A integralizacdo de cada uma das Cotas seré realizada em moeda
subscricéo e corrente nacional, quando da sua liquidacéo, pelo Preco por Cota,
integralizagdo das ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas, observado
Cotas gue eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para
baixo).
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Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados
os procedimentos de colocacgéo e os critérios de rateio, observadas
na Secao “Termos e Condig¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta
— Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional”, na pagina 43 deste
Prospecto, e na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Critérios de Colocacdo da Oferta
Institucional”, na pagina 45 deste Prospecto, respectivamente.

A integralizagdo das Cotas sera realizada na Data de Liquidagé&o,
de acordo com o Preco por Cota, em consonancia com o0s
procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos no
Pedido de Reserva, conforme aplicavel.

ApOs a Data de Liquidagdo, a Oferta sera encerrada e o Andncio
de Encerramento sera divulgado nos termos dos artigos 29 e 54-A
da Instrucdo CVM 400.

Na hipétese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das
Cotas, a Oferta serd encerrada pelos Coordenadores, com a
correspondente divulgacdo do Anuncio de Encerramento. No
entanto, na hip6tese de néo ter sido subscrita a totalidade das
Cotas objeto da Oferta, a Oferta poderd ser concluida pelos
Coordenadores, desde que atendidos os critérios estabelecidos
para a Distribuicdo Parcial, nos termos definidos neste Prospecto
e no Regulamento.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta até o final do
Periodo de Subscricdo, a Oferta serd cancelada. Nesta hipotese, o
Administrador devera, imediatamente devolver aos Investidores os
valores até entdo por eles integralizados, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com
deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, ressaltado
que tal distribuicdo de rendimentos sera realizada em igualdade de
condic¢des para todos os Cotistas do Fundo.

Na hipo6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitacéo relativo aos valores

restituidos.
Registro para As Cotas serao registradas para distribuicdo, no mercado primario
Distribuicéo e por meio do DDA, e para negocia¢cdo, no mercado secundario,

Negociagédo das Cotas | exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Cotas serdo
liquidadas e custodiadas.

N&do obstante, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para
negociacdo no mercado secundario até a integralizagdo total das
Cotas, 0 encerramento da Oferta e a obten¢cdo de autorizacdo da
B3 para o inicio da negociacdo das Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3.

Taxa de ingresso e O Fundo néo cobrard taxa de ingresso e nem taxa de saida dos
taxa de saida Cotistas.

Alteracdo das Os Coordenadores poderao requerer a CVM que autorize modificar
circunstancias, ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragbes substanciais e
revogacgéao ou imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
modificacao, apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
suspenséo e fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos
cancelamento da pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta. Adicionalmente, os
Oferta Coordenadores poderdo modificar a qualquer tempo a Oferta a fim

de melhorar seus termos e condicdes para os Investidores ou a fim
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de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instru¢do CVM 400. Caso
o requerimento de modificagéo das condi¢bes da Oferta seja aceito
pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera, a critério da
CVM, ser prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da
aprovacao do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos
de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao serao
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A
modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelos Coordenadores, e divulgada
por meio de anincio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das InstituicGes Participantes da
Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net,
administrado pela B3, no(s) mesmo(s) veiculo(s) utilizado(s) para
a divulgacdo do Aviso ao Mercado e Anuncio de Inicio, de acordo
com o artigo 27 da Instrucao CVM 400.

Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de divulgacéo do
anuncio de retificagé@o que informara sobre a modifica¢éo da Oferta
seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de
siléncio, as Instituicdes Participantes da Oferta presumirdo que os
Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitagéo. Os
Coordenadores deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento
do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta
ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das
novas condigBes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instru¢do CVM 400, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a)
esteja se processando em condi¢bes diversas das constantes da
Instrugdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por
ilegal, contraria a regulamentacéo da CVM ou fraudulenta, ainda
gue depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de
regulamento sandveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo
podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem
gue tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspenséo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspenséo ou
o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos
termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o Investidor
podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo a respectiva Instituicao Participante da Oferta
até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em
que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em n&o revogar
sua aceitacao. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores
até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Na hipétese exclusiva de modificagdo da Oferta, os
Coordenadores deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento
do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta
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ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das
novas condigfes. Caso o Investidor ja tenha aderido a Oferta, a
pertinente Instituicdo Participante da Oferta devera comunica-lo a
respeito da modificacédo efetuada e, caso o Investidor nédo informe
por escrito a Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua
desisténcia do Pedido de Reserva no prazo estipulado acima, sera
presumido que tal Investidor manteve o seu Pedido de Reserva e,
portanto, tal Investidor devera efetuar o pagamento em
conformidade com os termos e no prazo previsto no respectivo
Pedido de Reserva.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20
da Instrucao CVM 400; ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos
dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, todos os atos de
aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta
com a qual o Investidor celebrou o seu Pedido de Reserva ou
realizou sua ordem de investimento, conforme o caso, comunicara
ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores
até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢des do
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacdo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento ou da revogacgéo da Oferta.

Em qualquer hipotese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a
Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo
ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores
depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data
de Liquidacdo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da
Instru¢céo CVM 400.

Na hipo6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Inadequacgéo de
investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento
de risco, uma vez que € um investimento em renda varivel,
estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das
Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das
cotagBes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores
poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento.
Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais caso o Fundo venha a ter Patrim6nio Liquido negativo.
Recomenda-se, portanto, que o0s Investidores leiam
cuidadosamente a Sec¢ao “Fatores de Risco”, na pagina 75 a 99
deste Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que
podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS TIiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS.
O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS
DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, BEM COMO
PARA AQUELES QUE NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER
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RISCO DE CREDITO RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO.
A OFERTA NAO E DESTINADA A PESSOAS FISICAS OU
JURIDICAS ESTRANGEIRAS OU A CLUBES DE
INVESTIMENTO.

Fatores de Risco

LEIA. O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE
RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 75 A 99 DESTE
PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES
DE RISCO RELACIONADOS A SUBSCRIGAO/AQUISIGAO DE
COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO.

Informacdes
adicionais

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador, aos
Coordenadores, a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones
para contato encontram-se indicados na Seg¢do “Termos e
Condicbes da Oferta — Outras Informagdes”, na pagina 53 deste
Prospecto Preliminar.
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3. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES,
DO GESTOR E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

DO FUNDO E DA OFERTA
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES
E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado
CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ

At.: Rodrigo Ferrari

Telefone: 11 3383-2513

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com / OL-Eventos-
Estruturados-PSF@btgpactual.com

Custodiante

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 14° andar
Sao Paulo, SP

CEP 04548-133

At.: Carolina Cury

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

/ OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com

Escriturador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado
CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ

At.: Lorena Sapori

Telefone: 11 3383-1132

E-mail: escrituracao@btgpactual.com

Coordenador Lider

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Av. Brigadeiro Faria lima, n°® 4.440, 4° andar
CEP 04538-132, Sao Paulo — SP

At.: Samir Salun

Telefone: (11) 2767-6175

E-mail: samir.salun@ubsbb.com

Website: http://www.ubsbb.com

BTG Pactual

BANCO BTG PACTUAL S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 14° andar

Séo Paulo, SP

CEP 04548-133

At.: Daniel Vaz / Departamento Juridico
E-mail: ol-legal-ofertas@btgpactual.com’
Tel.: (11) 3383-2000

Website: www.btgpactual.com.br

Genial

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE

VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Surubim, 373 — 4° andar, Cidade Monc¢des
CEP 04571-050 — Sé&o Paulo — SP

At. Area de Distribuicéo

Tel.: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br
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Gestor REC GESTAO DE RECURSOS S.A.

Rua Elvira Ferraz, 250, conj. 216, Vila Olimpia

CEP 04552-040, Séo Paulo, SP

At.: Marcos Ayala

Telefone: (11) 4040-4443

E-mail: marcos.ayala@rec-gestao.com/ol-rec@rec-gestao.com
Website: www.rec-gestao.com

Assessor Legal LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Tabapu, n° 1.227, 14° andar
CEP 04533-014, Sao Paulo — SP
At.: Bruno Massis

Tel.: (11) 3024-6100

E-mail.: bruno.massis@Iefosse.com
Website: https://lefosse.com/

Auditores ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S.
Independentes Praia de Botafogo, n° 370, 8° andar CEP 22250-040,
do Fundo Rio de Janeiro - RJ

Tel.: (11) 2573-3290
At.: Sr. Rui Borges E-mail: rui.borges@br.ey.com
Website: https://www.ey.com/pt_br

As declara¢des do Administrador e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da Instrucéo
CVM 400 encontram-se nos Anexos V e VI deste Prospecto.
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TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA

Caracteristicas da Oferta

A Oferta

As Cotas serado objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacéo,
conduzida de acordo com a Instrucdo CVM 400, a Instrucdo CVM 472 e os termos e condi¢cdes
do Regulamento e do Contrato de Distribuicao.

Autorizagéo

A Emisséo, a Oferta, nos termos do Regulamento, e o Preco por Cota, bem como a nova versao
do Regulamento, dentre outros, foram aprovados pelo Administrador em 30 de novembro de
2020, por ato préprio, nos termos do Instrumento de Primeira Alteracdo. A versdo vigente do
regulamento do Fundo foi alterada e aprovada pelo Instrumento de Segunda Alteragéao.

Quantidade de Cotas da Oferta

Inicialmente, 1.000.000 (um milh&o) de Cotas podendo ser (i) aumentada em virtude Opcéo de
Lote Adicional ou (ii) diminuida em virtude da Distribui¢cdo Parcial.

Opcéao de Lote Adicional

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVM 400, a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 200.000
(duzentas mil) Cotas Adicionais, nas mesmas condi¢cdes das Cotas inicialmente ofertadas, a
critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com os Coordenadores, que poderédo
ser emitidas pelo Fundo até a data de divulgagdo do Procedimento de Alocacgéao de Ordens, sem
a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da
Emisséo e da Oferta. As Cotas Adicionais, caso emitidas, também seréo distribuidas sob regime
de melhores esfor¢cos de colocacgéo pelos Coordenadores.

Distribui¢cdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a distribuigdo parcial das
Cotas, sendo que a Oferta sera cancelada caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

A manutenc¢éo da Oferta esta condicionada a subscri¢éo e integralizacdo do Montante Minimo
da Oferta. As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo
de Subscricdo deverdo ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o
Administrador e o Gestor, de comum acordo com os Coordenadores, poderéo decidir por reduzir
0 Montante da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo
da Oferta e 0 Montante da Oferta, hip6tese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer
momento.

Nessa hipdtese, o Investidor da Oferta terd a faculdade, como condicao de eficacia de seus
Pedidos de Reserva, ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesao
a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicéo: (i) do Montante
da Oferta; ou (ii) de uma quantidade de Cotas maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e
menor que o Montante da Oferta, sendo certo que nesse caso o Investidor da Oferta devera, no
momento da aceitacdo, indicar se, implementando-se a condigdo prevista neste item (ii),
pretende receber a totalidade das Cotas por ele subscritas ou quantidade equivalente a
proporcao entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor da Oferta em
receber a totalidade das Cotas subscritas por tal Investidor da Oferta, sendo que se qualquer
umas das condic¢des previstas nos subitens (i) e (i) acima ndo se implementar e se o investidor
ja tiver efetuado o pagamento do pregco de integralizacdo das Cotas, referido preco de
integralizacdo sera devolvido sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso de custos
incorridos e com deducéo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados da data em que
tenha sido verificado o ndo implemento da condigdo, observado que, com relacdo as Cotas que
ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento serd realizado fora do
ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.
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Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a captacdo do Montante Minimo da Oferta, ndo
havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificagao dos Pedidos de Reserva e das
intencdes de investimento dos Investidores da Oferta. Todos os Investidores da Oferta que ja
tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento, e os Investidores da Oferta que
tenham revogado a sua aceitacdo, na hipotese do artigo 31 da Instrucdo CVM 400 acima
prevista, terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as Cotas.

Em caso de distribuicdo parcial, a ordem de destinacdo dos recursos captados pelo Fundo
devera respeitar o disposto na Sec¢éo “Destinagao dos Recursos”, na pagina 57 deste Prospecto
Preliminar.

Para mais informagdes sobre a distribuicdo parcial das Cotas, veja a secdo “Fatores de
Risco - Risco da Distribuigcao Parcial e de Nao Colocagdo do Montante Minimo da Oferta”,
na pagina 88 deste Prospecto Preliminar.

Regime de distribuigcdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta seréo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocacgéo
pelas InstituicBes Participantes da Oferta.

Preco por Cota

O Preco por Cota no valor de R$ 100,00 (cem reais) Cota, sera fixo até a data de encerramento
da Oferta, que se dara com a divulgacéo do Anuncio de Encerramento.

A integralizac@o de cada uma das Cotas serd realizada em moeda corrente nacional, quando da
sua liquidagéo, pelo Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos seréo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-
se 0 numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os
procedimentos de colocagao e os critérios de rateio.

Para mais informagdes sobre os critérios de rateio veja a se¢do “Termos e Condigdes da Oferta
— Caracteristicas da Oferta — Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional”, na pagina 43 deste
Prospecto e a Segéo “Termos e Condi¢cdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de
Colocacao da Oferta Institucional”, na pagina 45 deste Prospecto, respectivamente.

Investimento Minimo e Limites de aplicacdo em Cotas de Emissao do Fundo

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, que sera de 10 (dez) Cotas,
totalizando a importancia de R$1.000,00 (mil reais) por Investidor, observado que a quantidade de
Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido na hipotese prevista na
secao “Termos e Condi¢des da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 43 deste Prospecto Preliminar. Ndo havera limite maximo de investimento
por investidor, respeitado o Montante da Oferta, ficando desde j& ressalvado que, de acordo com a
Lei n° 9.779/99, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, 0 mesmo passara a se sujeitar
a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas em geral. Além disso, os rendimentos e os ganhos de
capital auferidos quando distribuidos aos cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte
por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo anico, inciso Il, da Lei n°® 11.033/04,
havera isen¢éo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracé@o de Ajuste Anual das Pessoas
Fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que
observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de
montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas nao
atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando
admitidas a negociacdo no mercado secundério, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de
valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de
rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos,
os Cotistas estardo sujeitos a tributagdo a eles aplicavel, na forma da legislagcéo em vigor.

Adicionalmente, se a demanda dos Investidores para subscricdo das Cotas correspondente aos
Pedidos de Reserva e as ordens de investimento validos exceder o total de Cotas objeto da
Oferta, o valor de investimento no Fundo por cada Investidor poderd ser inferior ao Investimento
Minimo.
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Caracteristicas, vantagens e restric6es das Cotas

As Cotas (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas); (ii) correspondem a fraces ideais do Patrimdnio Liquido; (iii) ndo sédo
resgataveis; (iv) terdo a forma nominativa e escritural; (v) garantem aos seus titulares idénticos
direitos politicos e econbémicos, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortizac@es, conforme aplicavel; (vi) ndo conferem aos seus titulares qualquer direito real sobre
os iméveis e empreendimentos eventualmente integrantes do Patrimdnio Liquido do Fundo; (vii)
no ambito das emissGes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas na proporcdo de suas respectivas participacdes, respeitando-se 0s
prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, conforme disposto no
artigo 13, item (b) do Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas de depdsito, mantidas
pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas
e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissé&o de certificados.

Observadas as disposicdes constantes do Regulamento, as Cotas serdo admitidas a negociacéo
exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela B3, sendo que somente as Cotas
integralizadas poderdo ser negociadas na B3, sendo vedado o registro de operacdes
previamente realizadas em ambiente de que trata o artigo 92, inciso lll, da Instrugdo da CVM n.°
461, de 23 de outubro de 2007, conforme alterada. N&o ser& permitida a negociagédo no mercado
secundério de Cotas ainda ndo integralizadas. As instituicBes intermediarias de operagfes no
mercado secundario serdo responsaveis por atestar que a qualificagdo dos investidores nos
termos da Instrugcdo CVM 555, e da Instru¢do da CVM n.° 539, de 13 de novembro de 2013,

conforme alterada. O Administrador ndo é responsavel pela verificacdo de que trata este
paragrafo.

Publico Alvo da Oferta
A Oferta é destinada a (i) Investidores N&o Institucionais; e (ii) Investidores Institucionais.

Nao sera admitida a aquisicdo de Cotas por pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras ou por
clubes de investimento.

Adicionalmente, serd permitida a colocagéo para Pessoas Vinculadas, observados os termos da
Secdo “Termos e Condi¢cdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta — Pessoas Vinculadas”, na
pagina 41 deste Prospecto Preliminar.

Adicionalmente, ndo seréo realizados esfor¢os de colocagdo das Cotas em qualquer outro pais
que néo o Brasil.

Seréa garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisi¢cao das
Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
Instituicdes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacao do investimento nas Cotas ao
perfil de seus respectivos clientes.

O Publico Alvo da Oferta séo Investidores da Oferta. Os Investidores da Oferta
interessados devem ter conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler
atentamente este Prospecto, em especial a se¢céo "Fatores de Risco", nas paginas 75 a 99
deste Prospecto, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como
aqueles relacionados a Primeira Emissédo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser
considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento.

Colocacéo e Procedimento de Distribui¢c&o

A Oferta consistird na distribuicéo publica primaria das Cotas, no Brasil, nos termos da Instru¢cao
CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e das demais disposic¢des legais e regulamentares aplicaveis,
sob a coordenacdo dos Coordenadores, sob regime de melhores esforcos de colocacdo
(incluindo as Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos do Contrato de Distribuicdo, e sera
realizada com a participacdo dos Participantes Especiais, convidados a participar da Oferta,
exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacdo das Cotas junto aos Investidores N&o
Institucionais, observado o Plano de Distribuicéo.

Plano de Distribuicéo

Os Coordenadores, observadas as disposicbes da regulamentacdo aplicavel, realizardo a
distribuicdo das Cotas, sob o regime de melhores esfor¢cos de colocacéo, de acordo com o Plano
de Distribuicdo de forma a assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
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equitativo; (ii) a adequagéo do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que
0s representantes das Instituicbes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares
deste Prospecto para leitura obrigatéria e que suas davidas possam ser esclarecidas
exclusivamente por pessoas designadas pelos Coordenadores.

Observadas as disposi¢cfes da regulamentacao aplicavel, os Coordenadores deveréo realizar e
fazer, de acordo com as condicfes previstas nos respectivos termos de adesédo ao Contrato de
Distribuicdo, com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de
realizar a distribuicdo publica das Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes
termos:

@

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

)

(xi)

a Oferta tera como publico-alvo os Investidores, sendo certo que sera permitida a
colocagao para Pessoas Vinculadas, observados os termos da Secdo “Termos e
Condigbes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Disposicdes Comuns a Oferta Néo
Institucional e a Oferta Institucional”’, na pagina 45 deste Prospecto Preliminar;

apos o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo do presente
Prospecto Preliminar e a divulgacdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessao
de registro da Oferta pela CVM, seréo realizadas Apresentacbes para Potenciais
Investidores, conforme determinado pelos Coordenadores, durante as quais sera
disponibilizado este Prospecto Preliminar;

0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentagfes para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo enviados a CVM, no prazo de até 1 (um) dia
Gtil apo6s a sua utilizacdo, nos termos da Deliberacdo da CVM n° 818, de 30 de abril de
2019;

durante o Periodo de Reserva, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os
Pedidos de Reserva e os Coordenadores receberdo as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, nos termos dos artigos 44 e 45 da Instrucdo CVM 400;

o Investidor N&o Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada,
que esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar seu Pedido de Reserva
junto a uma unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme Secao “Termos e Condigdes
da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Oferta Nao Institucional” na pagina 42 deste
Prospecto Preliminar;

o Investidor Institucional, que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar sua
ordem de investimento para os Coordenadores, conforme o disposto no item “viii” abaixo;

no minimo, 500.000 (quinhentas mil) Cotas, ou seja, 50% (cinquenta por cento) do
Montante da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo
certo que os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderéo
aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada & Oferta N&o Institucional até o
limite maximo do Montante da Oferta;

até o penultimo Dia Util anterior & data de realizacdo do Procedimento de Alocagio de
Ordens, os Coordenadores receberdo as ordens de investimento por Investidores
Institucionais indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de
reserva ou limites maximos de investimento;

concluido o Procedimento de Alocagédo de Ordens, os Coordenadores consolidardo as
ordens de investimento dos Investidores Institucionais e realizardo a alocagédo de forma
discricionaria conforme montante disponivel de Cotas ndo alocadas aos Investidores N&o
Institucionais;

observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400, a subscricdo das Cotas somente tera inicio
apos (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de
Inicio, a qual podera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concesséo do registro
da Oferta pela CVM,; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

0 Montante da Oferta podera ser distribuido durante todo o Periodo de Subscricdo
(conforme abaixo definido), mediante a celebrag&o pelo Investidor do respectivo Boletim
de Subscrigcéo, o qual poderd ser celebrado, pelas Instituicdes Participantes da Oferta, na
qualidade de procuradoras nomeadas pelos Investidores, por meio dos respectivos
Pedidos de Reserva ou das ordens de investimento, conforme o caso, sob pena de
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cancelamento das respectivas intengdes de investimento e Pedidos de Reserva, a critério
do Administrador e do Gestor, em conjunto com os Coordenadores. Todo Investidor, ao
ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do Termo de Adesdo ao
Regulamento, que recebeu exemplar do Prospecto e do Regulamento, que tomou ciéncia
dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composi¢cédo da carteira e da
Taxa de Administracdo devida ao Administrador e ao Gestor, bem como dos Fatores de
Riscos aos quais o Fundo esta sujeito; e

(xii) umavez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgarao o resultado da Oferta mediante
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da
Instru¢do CVM 400.

N&o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das
Cotas.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituic6es Participantes da Oferta
aos investidores interessados em adquirir as Cotas.

Pedido de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Nao Institucional interessado em investir no Fundo
devera formalizar sua intencdo por meio de um ou mais Pedidos de Reserva realizados junto a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. No respectivo Pedido de Reserva, o Investidor Nao
Institucional deverd indicar, entre outras informacdes, a quantidade de Cotas que pretende
subscrever, observado o Investimento Minimo, bem como a sua condi¢éo, ou ndo, de Pessoa
Vinculada.

Periodo de Reserva

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo compreendido entre os dias 13 de
janeiro de 2021 e 03 de fevereiro de 2021 (inclusive), conforme indicado na Segéo “Termos e
Condig¢6es da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 52 deste Prospecto.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores
da Oferta que sejam nos termos do artigo 55 da Instrucado CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da
Instrucdo CVM 505: (i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores do
Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emisséo e distribuicéo,
bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
2° (segundo) grau; (i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores das
InstituicBes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos do Gestor,
do Administrador, do Fundo ou das InstituicBes Participantes da Oferta diretamente envolvidos
na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbhomos que prestem servicos ao Fundo, ao
Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Fundo, o Administrador, o Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta
contrato de prestacéo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacao ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle societério do Administrador, do Gestor ou
das Instituicbes Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituicbes Participantes da Oferta; (viii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, ao
Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (ix) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas
nos itens “(ii)” a “(vi)” acima; e (x) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da
Oferta, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, conforme Plano de
Distribuigdo previsto na pagina 39 deste Prospecto Preliminar.
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Procedimento de Alocacéo de Ordens

Sera adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento no ambito da Oferta a ser
conduzido pelos Coordenadores, nos termos dos artigos 44 e 45 da Instrucdo CVM 400, para a
verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais, observado o
Investimento Minimo, e o recebimento de intencBes de investimento dos Investidores
Institucionais, para verificar se o Montante Minimo da Oferta sera atingido.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as
eventuais Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SEGCAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 96 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

A alocacéo e efetiva subscricdo das Cotas, apds a conclusdo do Procedimento de Alocacgéo de
Ordens, ocorrerd apods o registro da Oferta de acordo com o cronograma indicativo constante
deste Prospecto Preliminar, na pagina 52.

Oferta Nao Institucional

No minimo, 500.000 (quinhentas mil) Cotas, ou seja,50% (cinquenta por cento) do Montante da
Oferta, sera destinado, prioritariamente, & Oferta N&o Institucional, sendo certo que os
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo aumentar a
guantidade de Cotas inicialmente destinada & Oferta N&o Institucional até o limite maximo do
Montante da Oferta.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores N&o Institucionais interessados em
participar da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, deverdo realizar a reserva de Cotas, mediante
o preenchimento de um ou mais Pedidos de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta. O preenchimento de mais de um Pedido de Reserva resultaréd na consolida¢éo dos Pedidos
de Reserva para fins da quantidade de Cotas objeto de interesse do respectivo Investidor N&o
Institucional. Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo
Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de
Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Dever&o ser observados
pelos Investidores Nao Institucionais o Investimento Minimo, os procedimentos e normas de
liguidag&o da B3 e o quanto segue:

0] fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar no Pedido de Reserva a sua condicdo ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de
distribuicio com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
ofertada (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocacao
de Cotas para as Pessoas Vinculadas.;

(i)  cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, podera, no Pedido de Reserva, condicionar sua adeséo a Oferta a
distribuicdo (a) do Montante da Oferta; ou (b) de uma quantidade de Cotas maior ou igual ao
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante da Oferta, sendo certo que nesse caso o0
Investidor Nao Institucional devera, no momento da aceitacao, indicar se, implementando-
se a condicdo prevista, pretende receber a totalidade das Cotas por ele subscritas ou
guantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e
o0 numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o
interesse do Investidor Nao Institucional em receber a totalidade dos valores mobiliarios
por ele subscritos, observado que, nesse caso, 0s Investidores poderéo ter seu Boletim
de Subscrigdo atendido em montante inferior ao Investimento Minimo;

(i)  a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
Nao Institucionais serdo informados a cada Investidor Nao Institucional até o final do dia
de realizagdo do Procedimento de Alocacdo de Ordens, pela Instituicdo Participante da
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Oferta que houver recebido o respectivo Pedido de Reserva, por meio de mensagem
enviada ao enderego eletrénico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv)
abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva;

(iv) cada Investidor N&o Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (ii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a
qual tenha realizado seu Pedido de Reserva, até as 11:00 horas da Data de Liquidagéo
(conforme indicada no Cronograma Estimado das Etapas da Oferta abaixo). Ndo havendo
pagamento pontual, o Pedido de Reserva serd automaticamente cancelado pela
Instituicdo Participante da Oferta;

(v) as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no &mbito dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores N&o
Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Néo
Institucional; e

(vi) os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (i), (ii) e (iv) acima, e na Segéo “Termos e Condi¢des da Oferta - Caracteristicas
da Oferta - Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspenséo e
cancelamento da Oferta”, na pagina 46 deste Prospecto Preliminar.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZACAO DE PEDIDO DE RESERVA QUE (1) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDICOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE
REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS
INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 75 A 99 PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O
FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA
E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (ll) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO
DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, (A) EXIGIRA A ABERTURA OU
ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; (B) EXIGIRA A MANUTENCAO DE RECURSOS
EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO
PEDIDO DE RESERVA; E/OU (C) ACEITARA A APRESENTACAO DE MAIS DE UM PEDIDO
DE RESERVA POR INVESTIDOR; (lll) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE
DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA,
A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS
DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA PARA A REALIZACAO DO PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A
REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM
VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

Em hipotese alguma, rela¢cdes com clientes e outras considera¢des de natureza comercial ou
estratégica das Instituicbes Participantes da Oferta poder&o ser consideradas na aloca¢édo dos
Investidores N&o Institucionais.

Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior 50%
(cinquenta por cento) do Montante da Oferta, conforme definido pelos Coordenadores, todos os
Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes
serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto,
caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual
prioritariamente destinado & Oferta N&o Institucional, e os Coordenadores, em comum acordo
com o Administrador e o Gestor, decidam por ndo aumentar a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional, as Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional serdo
rateadas entre os Investidores Nao Institucionais proporcionalmente ao montante de Cotas
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indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e ndo alocado aos Investidores N&o Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas fractes
de Cotas.

Oferta Institucional

Apbs o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes que nao forem colocadas
na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacéo junto a Investidores Institucionais, por
meio dos Coordenadores, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e nao sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes
procedimentos:

@

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(Vi)

os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas deverdo apresentar suas intencdes de investimento
aos Coordenadores, até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocagdo de Ordens,
indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou
limites maximos de investimento;

fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢do ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas
ofertada (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocagéo
de Cotas para as Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA SUBSCRICAO E |INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 96 DESTE PROSPECTO;

os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condi¢éo de eficicia de intengdes
de investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta, a que haja
distribuicdo (a) do Montante da Oferta; ou (b) de uma quantidade de Cotas maior ou igual
ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante da Oferta, sendo certo que nesse
caso o Investidor Institucional deverq, no momento da aceitacdo, indicar se,
implementando-se a condigdo prevista neste item (b), pretende receber a totalidade das
Cotas por ele subscritas ou quantidade equivalente a proporgéo entre o niimero de Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se,
na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor Institucional em receber a totalidade
dos valores mobiliarios por ele subscritos;

cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacéo de verificar se esta cumprindo com 0s requisitos para participar da
Oferta Institucional, para entéo apresentar suas intenc¢des de investimento;

até o final do dia de realizagdo do Procedimento de Alocacdo de Ordens, os
Coordenadores informardo aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem
enviada ao endereco eletrénico fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas que cada um devera
subscrever e o Prec¢o por Cota; e

os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional,
na Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos
aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a ordem de investimento sera
automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos
(ii), (iii) e (vi) acima, e na Segdo “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta -
Alteracdo das circunstancias, revogacéo ou modificacdo, suspenséo e cancelamento da Oferta”,
na pagina 46 deste Prospecto Preliminar.
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Critério de Colocacédo da Oferta Institucional

Caso as intengBes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o
total de Cotas remanescentes apés o atendimento da Oferta Nao Institucional, os Coordenadores
dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos Coordenadores, em
comum acordo com o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir
uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar
condicdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

Disposi¢cdes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responséaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores
titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a
Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as
eventuais Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 96 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

Alocacéo e Liquidagédo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo
os critérios estabelecidos pelos Coordenadores, assegurando tratamento aos Investidores da
Oferta justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, inciso |, da Instrucéo
CVM 400.

Com base nas informacdes enviadas pelos Coordenadores, durante o Procedimento de
Alocacgdo de Ordens, os Coordenadores verificardo se: (i) o Montante da Oferta foi atingido; e (ii)
houve excesso de demanda; diante disto, os Coordenadores definirdo se havera liquidacdo da
Oferta.

Apés a verificacdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo de
liquidacéo via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidacao da Oferta ocorrera na Data de Liquidagéo, observado o abaixo descrito, sendo certo
que a B3 informara aos Coordenadores o montante de ordens recebidas em seu ambiente de
liquidacao, de modo que a Instituicdo Participante da Oferta liquidara a Oferta de acordo com os
procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidacéo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores da Oferta, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto
ao Escriturador até o 3° (terceiro) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidagéo pelo
Preco por Cota, sem prejuizo da possibilidade de os Coordenadores alocarem a referida ordem
para outro Investidor, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizacdo das Cotas
junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo a ndo ser atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta
deverdo devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, os quais deverao ser
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacao, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos.
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Procedimentos para subscricéo e integralizacdo das Cotas

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da
sua liquidacéo, pelo Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos seréo realizados pela exclusao da fracao, mantendo-
se 0 numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os
procedimentos de colocacao e os critérios de rateio, observadas na Secéo “Termos e Condigdes
da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional”, na pagina
43 deste Prospecto Preliminar, e na Secao “Termos e Condi¢des da Oferta - Caracteristicas da
Oferta - Critérios de Colocagéo da Oferta Institucional”, na pagina 45 deste Prospecto Preliminar,
respectivamente.

A integralizacédo de Cotas sera realizada na Data de Liquidacdo, de acordo com o Preco por
Cota, em consonancia com os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos no
Pedido de Reserva, conforme aplicavel.

Apo6s a Data de Liquidacao, a Oferta serd encerrada e o Andncio de Encerramento sera divulgado
nos termos dos artigos 29 e 54-A da Instrugdo CVM 400.

Na hipétese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Cotas, a Oferta sera encerrada
pelos Coordenadores, com a correspondente divulgacdo do Anuincio de Encerramento. No
entanto, na hipétese de néo ter sido subscrita a totalidade das Cotas objeto da Oferta, a Oferta
podera ser concluida pelos Coordenadores, desde que atendidos os critérios estabelecidos para
a distribuicdo parcial, nos termos definidos neste Prospecto e no Regulamento.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta até o final do Periodo de Subscricdo, a
Oferta sera cancelada. Nesta hip6tese, o Administrador devera, imediatamente devolver aos
Investidores os valores até entdo por eles integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagbes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagdo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicac&o do
cancelamento da Oferta, ressaltado que tal distribuicdo de rendimentos sera realizada em
igualdade de condi¢fes para todos os Cotistas do Fundo.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deveréo fornecer recibo
de quitacédo relativo aos valores restituidos.

Alteracdo das circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensdo e cancelamento
da Oferta

Os Coordenadores poderao requerer a CVM que autorize modificar ou revogar a Oferta, caso
ocorram alteracdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacéo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta. Adicionalmente, os
Coordenadores poderdo modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e
condi¢des para os Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo
Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de
modificacdo das condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta
podera, a critério da CVM, ser prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacao do
pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a
revogacao serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou
revogacdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelos
Coordenadores, e divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador e da
CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, no(s) mesmo(s) veiculo(s) utilizado(s) para
a divulgacdo do Aviso ao Mercado e Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugao
CVM 400.
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Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de
divulgacao do anuncio de retificacdo que informara sobre a modificacdo da Oferta seu interesse
em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, as Instituicdes Participantes da
Oferta presumirdo que os Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. Os
Coordenadores deverado acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacées
da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento
das novas condic8es, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugcdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢Bes diversas das
constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii)
devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensao de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante
0 qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados o0s vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida
oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar os Investidores que ja tiverem aderido
a Oferta sobre a suspensédo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos
termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacao a
Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicao Participante da Oferta
até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a suspensio
da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor em néo revogar
sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitagcdo, os valores até entéo integralizados serao
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢des do Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogacao. Na hipétese exclusiva de modificagéo da Oferta,
os Coordenadores deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condi¢des. Caso o Investidor j& tenha aderido a Oferta, a pertinente
Instituicdo Participante da Oferta devera comunicé-lo a respeito da modificacdo efetuada e, caso
o Investidor ndo informe por escrito a Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua desisténcia
do Pedido de Reserva no prazo estipulado acima, sera presumido que tal Investidor manteve o
seu Pedido de Reserva e, portanto, tal Investidor devera efetuar o pagamento em conformidade
com os termos e no prazo previsto no respectivo Pedido de Reserva.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM 400; ou (ii) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM 400, todos os atos de
aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor
celebrou o seu Pedido de Reserva ou realizou sua ordem de investimento, conforme o caso,
comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo
integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagBes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidag&o, com dedugéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicacao do cancelamento ou da revogacao da Oferta.

Em qualquer hipotese, a revogagdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacédo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os
valores depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquida¢c&o, com deducéo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no
artigo 26 da Instrucdo CVM 400.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deveréo fornecer recibo
de quitacédo relativo aos valores restituidos das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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Registro para Distribuicdo e Negociacdo das Cotas

As Cotas serdo registradas para distribuicdo, no mercado primario por meio do DDA, e para
negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e
custodiadas.

N&o obstante, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacao no mercado secundario
até a integralizacédo total das Cotas, o0 encerramento da Oferta e a obtencdo de autorizacdo da
B3 para o inicio da negociacao das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

CONTRATO DE DISTRIBUICAO

De acordo com os termos do Contrato de Distribuicdo, as partes concordaram que, apds a
aprovacao da Oferta pela CVM, e desde que cumpridos todos os termos e condi¢cBes previstos
no Contrato de Distribuicéo, as Cotas serao distribuidas em mercado de balc&o nao organizado,
em regime de melhores esforcos de colocacdo, em conformidade com a Instrucdo CVM 400. O
Contrato de Distribuicdo contempla os demais termos e condi¢c6es da Oferta descritos nesta
Secéo.

O Contrato de Distribuicdo estabelece que o cumprimento, por parte dos Coordenadores, de
todos os deveres e obrigagbes assumidos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado ao
atendimento de determinadas condi¢des precedentes consideradas condigbes suspensivas nos
termos do artigo 125 do Cadigo Civil, a exclusivo critério dos Coordenadores, até a data de
concessdo do registro da Oferta pela CVM, sem prejuizo de outras que vierem a ser
convencionadas entre as Partes nos documentos a serem celebrados posteriormente para
regular a Oferta (“Condi¢des Precedentes”):

O cumprimento, por parte dos Coordenadores, das obriga¢cbes assumidas neste Contrato de
Distribuigcéo é condicionado a satisfacéo dos seguintes requisitos:

0] fornecimento pelo Fundo, em tempo habil, aos Coordenadores, de todos documentos e
informacdes corretas, completas, suficientes, verdadeiras, precisas e necessarias para
atender as normas aplicaveis a Oferta, de forma satisfatéria aos Coordenadores, sendo
que o Fundo sera responsavel pela veracidade, validade, completude e suficiéncia das
informacdes fornecidas, sob pena do pagamento de indenizagcdo nos termos deste
Contrato de Distribuicéo;

(i)  obtencéo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas nos
Prospectos, neste Contrato e no Regulamento;

(i)  contratacdo pelo Fundo, por intermédio de seu Administrador, de todos os prestadores de
servigo necessarios para a adequacao da estrutura do Fundo e para a realizagdo da
Oferta, tais como, mas sem limitacdo, assessor legal para assessorar os Coordenadores
na estruturagdo da Oferta (“Assessor Legal”) e elaboragdo dos documentos necessarios,
entre outros que, a critério dos Coordenadores, forem julgados necessarios durante o
processo de estruturacdo da Oferta;

(iv) fornecimento pelo Fundo, em tempo habil, aos Coordenadores e ao assessor legal, de
todos os documentos necessarios para a comprovacgdo de que (a) o Fundo esta apto a
realizar a Oferta, e (b) os representantes do Administrador possuem poderes para
formalizar a respectiva documentacédo da Oferta;

(v)  recebimento, com antecedéncia de 1 (um) Dia Util da data de liquidac&o financeira da
Oferta (“Data de Liquidacdo Financeira”), em termos satisfatérios aos Coordenadores,
da legal opinion emitida pelo assessor legal, observadas as consideracdes expostas na
referida legal opinion, atestando (a) a legalidade da documentacdo da Oferta em relagéo
as normas aplicaveis, inclusive ao Codigo ANBIMA, (b) que o Fundo estd devidamente
autorizado a realizar a Oferta e (c) que os representantes do Administrador possuem
poderes necessarios para formalizar a documentagéo da Oferta;

(vi) inexisténcia de violagdo ou de indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei
ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos a
administragdo publica, incluindo, mas ndo se limitando a Lei n° 12.846/13, pelo Fundo e
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(Vi)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)
(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

pelo Administrador, suas sociedades controladoras, qualquer de suas controladas,
coligadas ou sociedades que detenham participacdo, direta ou indiretamente, no
Administrador;

ndo ocorréncia de (a) liquidacéo, dissolucdo, decretagcédo de faléncia, intervencao, regime
de administracdo especial temporaria e situacdes analogas do Administrador, do Fundo
e/ou de qualquer de suas respectivas controladoras e controladas; (b) pedido de
autofaléncia de qualquer sociedade ligada a Oferta; (c) pedido de faléncia formulado por
terceiros em face de qualquer sociedade ligada, direta ou indiretamente, a Oferta e ndo
devidamente elidido no prazo legal; (d) propositura, por qualquer sociedade ligada a
Oferta, de plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano;
ou (e) ingresso de qualquer sociedade ligada a Oferta em juizo com requerimento de
recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

o Fundo deveréa arcar ou reembolsar os Coordenadores, observado o disposto no Contrato
de Distribuicdo, com todos os custos e despesas no ambito da Oferta caso incorridos e
desembolsados pelos Coordenadores;

ndo ocorréncia de alteragdo nas condigBes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo ou do Administrador, a exclusivo critério dos Coordenadores;

obtencdo pelo Fundo de todas e quaisquer aprovacgfes, averbacdes, protocolizacdes,
registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizacdo, efetivacéo,
formalizacéo, precificago, liquidagéo, concluséo e validade da Oferta e da documentacao
da Oferta, quando aplicaveis;

recolhimento de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizacdo da
Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3 e CVM;

que os Coordenadores e 0 Administrador aprovem a estrutura final da Oferta;

que, na data de inicio da distribuicdo das Cotas, todas as informacgfes e declaracdes
relativas ao Fundo e constantes nos documentos da Oferta sejam verdadeiras, suficientes,
consistentes e corretas, quando aplicaveis;

inexisténcia de violagao ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrup¢do ou atos lesivos a
administragdo publica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitacdo, as Leis n°
8.429/1992, 12.529/2011, 9.613/1998, 12.846/13, a Organizacdo para a Cooperacdo e
Desenvolvimento Econdmico (OCDE), a FCPA - Foreign Corrupt Practices Act e a UK
Bribery Act pelo Fundo e/ou pelo Administrador e/ou por qualquer dos respectivos
administradores ou funcionarios (“Leis Anticorrupc¢éo”);

rigoroso cumprimento pelo Fundo e pelo Administrador da legislagdo ambiental e trabalhista
em vigor aplicaveis a condicdo de seus negécios, adotando as medidas e a¢bes preventivas
ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social (“Legislacéo
Socioambiental”). O Fundo e o Administrador obrigam-se, ainda, a proceder a todas as
diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas, preservando 0 meio ambiente e
atendendo as determinacbes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor; e

ndo ocorréncia de alteragcbes na legislacdo e regulamentacdo relativa a fundos de
investimento imobiliarios (inclusive em sua tributagdo) ou mesmo indicacfes de possiveis
alteracdes por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiguem que possam
vir a afetar negativamente o preco de mercado das Cotas, conforme o caso, que tornem
impossivel ou desaconselhavel a qualquer das partes o cumprimento das obrigacdes
assumidas.

Na hipétese do nao atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes, exceto se tal Condigédo
Precedente for dispensada pelos Coordenadores, a seu exclusivo critério, os Coordenadores
poderdo decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso os Coordenadores decidam pela néo
continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera efetivada e nado produzira efeitos com relagdo a
qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo do Fundo (i) de reembolsar os Coordenadores por
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todas as despesas incorridas com relagdo a Emisséo, a Oferta e/ou relacionadas ao Contrato de
Distribuic&o, nos termos previstos no Contrato de Distribui¢do e (ii) de pagar a remuneragéo de
descontinuidade, nas hipéteses previstas no Contrato de Distribuicéao.

A ndo implementacdo de qualquer uma das Condicdes Precedentes descritas acima
anteriormente a concessao do registro da Oferta devera ser tratada como modificacdo da Oferta,
caso ja tenha sido divulgado o Aviso ao Mercado, observado, no que aplicavel, o disposto no
item “Alteragdo das circunstancias, revogagdo ou modificagao, suspensdo e cancelamento da
Oferta”, na pagina 46 deste Prospecto Preliminar.

Caso as CondigGes Precedentes ndo sejam cumpridas, o Contrato de Distribuicdo deixara de
produzir os seus efeitos, devendo o Contrato de Distribuicdo ser resilido, em conformidades as
disposicdes nele contidas. A resilicdo do Contrato de Distribuicdo, por qualquer que seja sua
motivacdo, inclusive em virtude da ocorréncia das Condigcbes Precedentes, implica em
cancelamento do registro da Oferta, caso ja tenha sido deferido, nos termos do 84° do art. 19 da
Instrucdo CVM 400, dando causa a revogacao da Oferta. Desta forma, considerando o disposto no
artigo 22 da Instrugcdo CVM 400, para que seja possivel a resilicdo do Contrato de Distribuicédo e
consequentemente haja a revogacéo da Oferta devera ser submetido o pleito de revogacdo da
Oferta para analise e prévia autorizagdo da CVM, nos termos do artigo 25 e 27 da Instrugdo
CVM 400.

Adicionalmente, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo responderd perante os
Coordenadores na ocorréncia de determinados fatos, responsabilizando-se pelo pagamento de
valores cobrados dessas partes a titulo de multas, atualizac6es monetarias e juros.

Como contraprestacdo aos servicos de estruturacdo, coordenacédo e distribuicdo das Cotas
objeto da Oferta, os Coordenadores fardo jus ao seguinte comissionamento
(“Comissionamento”), sendo certo que o Comissionamento, nos termos aqui previstos, sera
alocado nos custos da Oferta desde que as Cotas sejam efetivamente integralizadas:

0] Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo: a este titulo, sera devida, na data de
integralizagdo do Fundo, uma comisséo de 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento)
pela coordenacao e de 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) pela estruturagéo,
incidente sobre o montante total integralizado da Oferta, calculado com base no seu
preco de subscricao; e

(ii) Comissao de Distribuicao: a este titulo, sera devida, na data de integralizagao do Fundo,
uma comissdo de 2,00% (dois por cento), incidente sobre o montante total de Cotas
efetivamente subscritas e integralizadas, calculada com base no seu preco de
subscricéo.

A Comissdo de Coordenagdo sera destinada aos Coordenadores, na proporcao de 60%
(sessenta por cento) ao Coordenador Lider, 20% (vinte por cento) ao BTG Pactual e 20% (vinte
por cento) a Genial, em razdo da atividade de coordenacdo e estruturacdo da Oferta. Os
Coordenadores poderdo repassar, parcial ou integralmente, um percentual da Comissédo de
Distribuic&o para os Participantes Especiais de acordo com o disposto no termo de adeséo a ser
celebrado com os Coordenadores, que sera aplicado sobre as Cotas efetivamente distribuidas
(assim entendidas como as Cotas subscritas e integralizadas pelos Investidores,
desconsideradas as Cotas canceladas) pelo referido Participante Especial.

A Comisséo de Distribuigdo aqui descrita podera ser repassada, no todo ou em parte a eventuais
novos participantes da Oferta, nos termos da regulamentacéo vigente e do Termo de Adeséo ao
Contrato de Distribuicdo. Neste caso, os Coordenadores poderdo instruir o pagamento
diretamente a estes novos participantes, deduzindo os montantes dos valores devidos aos
Coordenadores. Nao havera nenhum incremento nos custos da Oferta, visto que toda e qualquer
comissédo destes novos participantes determinados exclusivamente pelos Coordenadores sera
descontada do Comissionamento.

O pagamento do Comissionamento acima descrito de cada uma das Instituicbes Participantes
da Oferta devera ser feito a vista, na Data de Liquidagao, em moeda corrente nacional, via
Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes,
em conta corrente a ser indicada pelos Coordenadores ou qualquer outro procedimento ou prazo
acordado entre a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.
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Da importancia recebida a titulo de Comissionamento, cada uma das Instituicdes Participantes
da Oferta oportunamente emitira recibo ao Fundo.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer outros
encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracao de aliquota
ou base de calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos aos
Coordenadores a vista no ambito do Contrato de Distribuicdo (“Tributos”) serdo suportados
pelas Instituigcbes Participantes da Oferta, de modo que o Fundo nédo devera acrescer a esses
pagamentos quaisquer valores adicionais.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obtencdo de cépias junto aos
Coordenadores, nos enderecgos indicados na Secgédo “Termos e Condicdes da Oferta - Outras
Informacgdes” na pagina 53 deste Prospecto Preliminar.

Nenhuma outra remuneragéo sera contratada ou paga pelo Fundo e/ou Gestor as Instituicdes
Participantes da Oferta, direta ou indiretamente, por forca ou em decorréncia do Contrato de
Distribuicéo.

InstituicGes Participantes da Oferta

O processo de distribuicAo das Cotas do Fundo conta, ainda, sob coordenacdo dos
Coordenadores, com a participacdo dos Participantes Especiais, vinculados a Oferta por meio
da celebracdo do Termo de Adesédo ao Contrato de Distribuicao.

A participacdo dos Participantes Especiais ndo prejudicara as obrigacdes assumidas pelos
Coordenadores perante o Fundo nos termos do Contrato de Distribuicdo, sendo que, os
Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades dos
Coordenadores previstas no Contrato de Distribuigcdo, inclusive no que se refere as disposi¢des
regulamentares e legislag@o em vigor.

Na hipétese de haver descumprimento, por qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, de
qualquer das obrigacBes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de qualquer das
normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacéo,
aquelas previstas na Instru¢do CVM 400 e na Instrugcdo CVM 472 e, especificamente, na hipitese
de manifestacdo indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48
da Instru¢cdo CVM 400, tal Instituicdo Participante da Oferta deixara de integrar o grupo de
instituicbes responsaveis pela colocacdo das Cotas no &mbito da Oferta, a critério exclusivo dos
Coordenadores, devendo cancelar todas as ordens que tenha recebido e informar imediatamente
os Investidores que com ela tenham realizado ordens sobre o referido cancelamento.
Adicionalmente, o Participante Especial em questao sera, a critério exclusivo dos Coordenadores
e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelos Coordenadores, descredenciado do
consércio de distribuicdo e, por um periodo de 06 (seis) meses contados da data do
descredenciamento, poderd ndo ser admitida nos consércios de distribuicdo por ele
coordenados. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores
depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes
do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducéo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da respectiva ordem, na
conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim de Subscri¢&o.

Os Participantes Especiais serdao remunerados com base na “Comissao de Distribuicdo” descrita
acima e conforme disposto no Termo de Adeséo ao Contrato de Distribuig&o.

A remunerac&o dos Participantes Especiais sera paga em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
Data de Liquidacéo.

Formador de Mercado

Os Coordenadores recomendaram ao Fundo a contratacao de instituicdo financeira para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, como instituicdo formadora de mercado no ambito da
Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas
administradas pela B3. A contratacdo de Formador de Mercado tem por finalidade fomentar a
liquidez das Cotas no mercado secundario. O Fundo decidiu ndo contratar formador de mercado
na forma e conforme disposicdes da Instru¢do CVM n° 384 e do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio
Circular 004/2012-DN da B3.
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Demonstrativo dos Custos da Oferta

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculados com base
no montante equivalente a R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), correspondente a
1.000.000 (um milh&o) de cotas.

Custo Total Custo % em relacao
Comissbes e Despesas da Oferta Unitario ao Montante
(R$) por Cota (R$) da Oferta
Comissao de Estruturagdo e 1.500.000,00 1,50 1,5000%
Coordenacdo
Comisséo de Distribuicdo 2.000.000,00 2,00 2,0000%
Taxa de Registro na CVM 300.000,00 0,30 0,3000%
Taxa de Registro e de Distribuicdo na B3 22.240,13 0,02 0,0222%
Taxa de Registro na ANBIMA 3.688,00 0,00 0,0037%
Assessores Legais 130.000,00 0,13 0,1300%
Marketing 20.000,00 0,02 0,0200%
TOTAL 3.075.928,13 13,98 3,9759%
% em relacdo ao valor
Precgo por Cota (R$) Custo por Cota (R$) Unitario da Cota
100,00 13,98 3,9759%

(2) Os nameros apresentados sdo estimados, estando sujeitos a variagdes, refletindo em alguns casos, ainda,
ajustes de arredondamento. Assim, os totais apresentados podem nao corresponder a soma aritmética
dos numeros que os precedem.

2 Valores considerando o Montante da Oferta.
Cronograma Indicativo da Oferta

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Ordem dos Eventos Data Prevista
Eventos 0@
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta junto a CVM 01/12/2020
2 Divulgagéo do Aviso ao Mercado e disponibilizacao deste 06/01/2021

Prospecto Preliminar

Inicio do Periodo de Reserva para Investidores Nao
Institucionais

3 Inicio do periodo de recebimento das ordens de 13/01/2021

investimentos pelos Investidores Institucionais

Encerramento do Periodo de Reserva para Investidores Nao
Institucionais

4 Encerramento do periodo de recebimento das ordens de 03/02/2021

investimento pelos Investidores Institucionais

5 Obtencédo do Registro da Oferta 04/02/2021
6 Divulgacéo do.A.r!unuo de Inicio Disponibilizagdo do 05/02/2021
Prospecto Definitivo
7 Procedimento de Alocacao de Ordens 05/02/2021
8 Data de Liquidacéo 10/02/2021
9 Data limite para divulgag&o do Anincio de Encerramento 09/08/2021
@ As datas previstas para os eventos futuros s@o meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes,

atrasos e antecipacdes sem aviso prévio, a critério do Administrador, do Gestor e dos Coordenadores.
Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser
analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugao CVM 400.

@ Caso ocorram alteragBes das circunstancias, suspensao, prorrogacao, revogacdo ou modificacdo da
Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informacdes sobre manifestacéo de aceitacao a Oferta,
manifestacdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificagcdo da Oferta, suspensdo da Oferta e
cancelamento ou revogacao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢cdes e forma para devolugéo e
reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja as se¢des “3. Termos e Condi¢des da Oferta
- Caracteristicas da Oferta - Alteracdo das circunstancias, revogagdo ou modificacdo, suspensao e
cancelamento da Oferta”, na pagina 46 deste Prospecto.
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Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo
informados por meio da disponibilizagdo de documentos na rede mundial de computadores, na
pagina do Administrador, dos Coordenadores, da CVM e da B3, nos enderecos indicados abaixo.

Outras informacgdes

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao de cépias
do Regulamento, deste Prospecto Preliminar, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos
termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do
Administrador, dos Coordenadores, nos enderecos e websites indicados abaixo:

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado
CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ

Para acesso ao Prospecto Preliminar, acessar https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria ((neste website, no campo “Fundos de Investimentos
administrados pela BTG Pactual Servicos Financeiros”, acessar a barra “Pesquisar” e procurar
por “FIl REC FUNDO DE FUNDOS”, entéo clicar em “Prospecto Preliminar”)

Coordenador Lider
UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Av. Brigadeiro Faria lima, n°® 4.440, 4° andar, CEP 04538-132, S&do Paulo — SP

Para acesso ao Prospecto Preliminar, acessar https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-
bank/public-offers.html (neste website, selecionar “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
REC FUNDO DE FUNDOS” e, entéo, localizar o “Prospecto Preliminar”)

BTG Pactual

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 14° andar, CEP 04548-133, S&o Paulo, SP
At.: Daniel Vaz / Departamento Juridico

Para acesso ao Prospecto Preliminar, acessar https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste
website, clicar em “Mercado de Capitais - Download”, depois clicar em “2020” ou “2021” e “OFERTA
PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — REC FUNDO DE FUNDOS” selecionar “Prospecto Preliminar”)

Genial

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Surubim, 373 — 4° andar, Cidade Mon¢des, CEP 04571-050 — S&o Paulo, SP
At.: Area de Distribui¢do de Produtos

Tel.: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, no website: www.genialinvestimentos.com.br clicar em
“ONDE INVESTIR”, no icone ao lado do logo da Genial, no canto superior esquerdo do website,
depois clicar em “Oferta Publica”, e, entéo, localizar a informac¢&o Fundo.

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ
Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares, Séo Paulo — SP

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br

53



https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
https://www.btgpactual.com/investment-bank
https://www.gov.br/cvm/pt-br
www.genialinvestimentos.com.br
www.genialinvestimentos.com.br
https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment

REC -

REAL ESTATE CAPITAL

Para acessar este Prospecto Preliminar, neste website acessar “Pesquisa de Dados”, clicar em
“Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribuigdo”, conforme o caso, em seguida em
“Ofertas em Andlise”, selecionar ou “2021”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”,
clicar em “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- REC FUNDO DE FUNDOS”, e, entéo,
localizar o “Prospecto Preliminar”).

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praca Antbnio Prado, n°® 48, Sdo Paulo - SP
Website: www.b3.com.br

Para acessar este Prospecto Preliminar, neste website clicar em “Home”, depois clicar em
“Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas
Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois
selecionar “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- REC FUNDO DE FUNDOS” e, entéo,
localizar o “Prospecto Preliminar”.

O Aviso ao Mercado divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador,
das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, est4 disponivel aos interessados e
pode ser obtido eletronicamente nas seguintes paginas da rede mundial de computadores, nos
termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400:

0] Administrador:  https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
((neste website, no campo “Fundos de Investimentos administrados pela BTG Pactual
Servigos Financeiros”, acessar a barra “Pesquisar” e procurar por “FIl REC FUNDO DE
FUNDOS”, entéo clicar em “Aviso ao Mercado”)

(i) Coordenador Lider: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank/public-offers.html
(neste website, selecionar “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- REC FUNDO DE
FUNDOS” e, entao, localizar o “Aviso ao Mercado”)

(iii) BTG Pactual: https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website, clicar em
“Mercado de Capitais - Download”, depois clicar em “2020”ou “2021” e “OFERTA
PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- REC FUNDO DE FUNDOS” selecionar
“Aviso ao Mercado”)

(iv) Genial https://www.genialinvestimentos.com.br neste website clicar em “ONDE
INVESTIR”, no icone ao lado do logo da Genial, no canto superior esquerdo do website,
depois clicar em “Oferta Publica”, e, entao, localizar a informagéo Fundo

(v) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, em “Pesquisa de Dados”, clicar em
“Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas
em Andlise”, selecionar “2021”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar
em “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- REC FUNDO DE FUNDOS”, e, entao,
localizar o “Aviso ao Mercado”); e

(vi) B3: http://www.b3.com.br (neste website clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e
Servigos”, depois clicar “Solugédo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar
“FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- REC FUNDO DE FUNDOS’ e, entéo,
localizar o “Aviso ao Mercado”).

O Anuncio de Inicio e o Anltncio de Encerramento, quando de sua divulgacdo, serdo
disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador, das
Instituicdes Participantes da Oferta, da B3 e da CVM, nos seguintes websites:

0] Administrador:  https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
(neste website, no campo “Fundos de Investimentos administrados pela BTG Pactual
Servigos Financeiros”, acessar a barra “Pesquisar” e procurar por “FIl REC FUNDO DE
FUNDOS?”, entéo clicar em “Anuncio de Inicio”, ou “Anuncio de Encerramento”)

(i)  Coordenador Lider: https://lwww.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank/public-offers.html
(neste website, selecionar “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC FUNDO DE
FUNDOS” e, entao, localizar o “Anuncio de Inicio” ou o “Anuncio de Encerramento”,
conforme o caso)
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(iii)

(iv)

v)

(Vi)

BTG Pactual: https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website, clicar em
“Mercado de Capitais - Download”, depois clicar em “2020” ou “2021” e “OFERTA
PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC FUNDO DE FUNDOS’ selecionar o
“Anuncio de Inicio” ou o “Anuncio de Encerramento”, conforme o caso)

Genial https://www.genialinvestimentos.com.br neste website clicar em “ONDE
INVESTIR”, no icone ao lado do logo da Genial, no canto superior esquerdo do website,
depois clicar em “Oferta Publica”, e, entao, localizar a informacgéo Fundo

CVM https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, em “Pesquisa de Dados”, clicar em
“Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas
em Andlise”, selecionar “2021”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar
em “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- REC FUNDO DE FUNDOS”, e, entdo,
localizar o “Anuncio de Inicio” ou o “Anuncio de Encerramento”, conforme o caso); e

B3: http://www.b3.com.br (neste website clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e
Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar
“FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- REC FUNDO DE FUNDOS’ e, entdo,
localizar o “Anuncio de Inicio” ou o “Anuncio de Encerramento”, conforme o caso).
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DESTINAGCAO DOS RECURSOS

Os recursos da presente Oferta serdo destinados prioritariamente para a aquisi¢cdo de Ativos
Imobiliarios, sendo que os eventuais recursos remanescentes serao utilizados em conformidade
com a Politica de Investimento do Fundo, conforme prevista no Regulamento do Fundo e descrita
na Secao “Sumario do Fundo - Objeto e Politica de Investimento” na pagina 63 deste Prospecto.

N&o havera fontes alternativas de captacao, em caso de Distribuicdo Parcial.

A parte da Oferta, ndo havera outras fontes de recursos voltadas & consecugédo da Politica de
Investimentos.

Todas as disponibilidades financeiras do Fundo serdo aplicadas tendo por objeto principal o
investimento para a aquisicdo de Ativos Alvo, desde que atendam aos critérios definidos na
politica de investimentos do Fundo, buscando proporcionar aos seus Cotistas rentabilidade que
busque superar a variacgéo do indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios, divulgado pela B3.

NA DATA DO PROSPECTO PRELIMINAR, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-
DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

Tendo em vista que a possibilidade de aquisicao e/ou venda de Ativos Conflitados pelo Fundo é
considerada como uma situacdo de conflito de interesses, nos termos do artigo 34, inciso V, da
Instrucdo CVM 472, sua concretizacao dependera de aprovacao prévia da maioria de votos dos
Cotistas presentes e que representem: (i) 25%, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver até 100 Cotistas.

Portanto, como forma de viabilizar a aquisi¢cdo e/ou venda dos Ativos Conflitados, pelo Fundo,
sera realizada uma Assembleia Geral de Cotistas apds o encerramento dessa Oferta, na qual os
Cotistas poderéo deliberar sobre a aquisi¢do e/ou venda, pelo Fundo, de Ativos Conflitados, os
quais deverdo observar 0s seguintes critérios de elegibilidade quando da sua respectiva
aquisicdo e/ou venda, conforme o caso:

No caso de aquisi¢cdo de Cotas de Fll Conflitados, a aquisicdo devera observar a limitacéo de
até 70% (setenta) por cento do patriménio liquido do Fundo alocados nas referidas cotas;

As Cotas de FllI conflitados deverao ser admitidas a negociagdo em marcado de bolsa ou de
balcao;

As Cotas de FII Conflitados deveréo ter sido objeto de oferta publica regulada pela Instrugao
CVM n°400 ou oferta publica com esfor¢os restritos de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM
n® 476;

As Cotas de FIl Conflitados adquiridos pelo Fundo ou outras pessoas relacionadas,
exclusivamente, por meio de oferta publica com esfor¢os restritos de colocacdo, nos termos da
Instrugdo CVM n° 476, estara limitada a até 50% (cinquenta por cento) do volume da oferta;

Adicionalmente, deverdo ser observados o0s seguintes critérios de concentracdo, sem prejuizo
dos limites de concentrag&o por emissor ou por modalidade de ativos estabelecidos nos termos
da regulamentacao aplicavel:

Para as Cotas de Fll Conflitados cuja classificagdo ANBIMA seja “Fll de Desenvolvimento para
Venda”, em até 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo;

Para as Cotas de FIl Conflitados cuja classificagdo ANBIMA seja “FIl Renda”, em até 70%
(setenta por cento) do patriménio liquido do Fundo;

Para as Cotas de FIl Conflitados cuja classificacdo ANBIMA seja “Fll de Titulos e Valores
Mobiliarios”, em até 70% (setenta por cento) do patriménio liquido do Fundo; e

Para as Cotas de FIl Conflitados cuja classificacdo ANBIMA seja “Fll Hibrido”, em até 70%
(setenta por cento) do patriménio liquido do Fundo.

Para tanto, o Administrador e o Gestor disponibilizardo aos Investidores uma minuta de
procuracédo especifica que podera ser celebrada, de forma facultativa, pelo Investidor no mesmo
ato da ordem de investimento, da assinatura do Pedido de Reserva ou da assinatura do Boletim
de Subscrigcéo, outorgando, assim, poderes para representa-lo e votar em seu nome na referida
Assembleia Geral de Cotistas, observado que tal procuragao ndo podera ser outorgada para o
Gestor do Fundo ou parte a ele vinculada. Ainda, constara em referida procuragéo orientacdo de
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voto permitindo ao Investidor indicar concordancia ou ndo em relacdo as deliberagbes da
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a aquisi¢cdo e/ou venda dos Ativos Conflitados.
A eficacia da Procuracédo de Conflito de Interesses esta condicionada (i) ao acesso do Investidor,
previamente a outorga da Procuracdo de Conflito de Interesses, a todos os elementos
informativos necessarios para exercicio do voto, conforme dispostos neste Prospecto
anteriormente a outorga da Procuracdo de Conflito de Interesses; e (ii), nos termos dos artigos
125 e 126 do Cadigo Civil, a efetiva subscricdo e integralizacdo, pelo Investidor, de cotas do
Fundo, de forma que o Investidor se torne cotista do Fundo.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracdo de Conflito de Interesse, o Administrador e o
Gestor destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas
gue deliberara sobre a aquisigédo e/ou venda dos Ativos Conflitados pelo Fundo, tendo em vista
que referida aquisicao e/ou venda é considerada como uma situacdo de conflito de interesses,
nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente
sera descaracterizado mediante aprovacéo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas conforme quérum acima previsto.

A Procuracédo de Conflito de Interesse devera ser impressa e assinada com a(s) firma(s)
devidamente reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletronica por plataforma digital
com a utilizacdo de processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira — ICP-Brasil, e entregue ao Administrador (1) em c6pia (PDF) por meio
eletrénico, através do seguinte e-mail ri.fundoslistados@btgpactual.com, até as 18:00
horas do Dia Util anterior & data da realizagdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar
pela aquisicdo dos Ativos Conflitados ou (2) de forma fisica (via original), (a) até as 18:00
horas do Dia Util anterior & data da realizagdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar
pela aquisicdo dos Ativos Conflitados, na sede do Administrador (na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Rua Iguatemi, n°® 151 - 19° andar (parte), Itaim Bibi); ou (b) no local de realizacdo da
Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisicdo dos Ativos Conflitados.

A Procuracao de Conflito de Interesse ficara valida por 120 (cento e vinte) dias da data de
sua assinatura ou até o encerramento da assembleia de conflito de interesse e podera ser
revogada, unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral
de Cotista que deliberar pela aquisicéo dos Ativos Conflitados, mediante comunicacéo a
ser impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s) pelo Investidor ou
de forma eletronica por plataforma digital com a utilizagcdo de processo de certificacéo
disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, e entregue
ao Administrador (1) em_cépia (PDF) por meio _eletrénico, através do seguinte e-mail
ri.fundoslistados@btgpactual.com, até as 18:00 horas do Dia Util anterior a data da
realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisicdo dos Ativos
Conflitados ou (2) de forma fisica (via original), (a) até as 18:00 horas do Dia Util anterior
a data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisicdo dos
Ativos Conflitados, na sede do Administrador (na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, a Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sédo Paulo, na Rua lguatemi, n°® 151 - 19°
andar (parte), Itaim Bibi); ou (b) no local de realizagc&o da Assembleia Geral de Cotista que
deliberar pela aquisicdo dos Ativos Conflitados.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL
SITUAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE
CONFLITO DE INTERESSES” E “RISCO DE NAO APROVAGAO DE CONFLITO DE
INTERESSES”, NA PAGINA 97 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.
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SUMARIO DO FUNDO

As informac6es contidas nesta Secéo sdo apenas um resumo das informacdes do Fundo e foram
retiradas do Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto, na forma do Anexo
Il (pagina 175 deste Prospecto). As informac8es completas sobre o Fundo estdo descritas no
Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto, na forma do Anexo Il (pagina
175 deste Prospecto). Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa e completa do
Regulamento antes de tomar qualquer decisao de investimento no Fundo e aceitar a Oferta.

A seguir se apresenta um sumario dos negécios do Fundo, incluindo suas informacdes
operacionais e financeiras, suas vantagens competitivas e estratégias de seu negécio. Esta
sec¢do é apenas um resumo das informag6es do Fundo e ndo contém todas as informacdes que
o Investidor deve considerar antes de investir em Cotas. O Investidor do Fundo deve ler
atentamente todo este Prospecto, incluindo as demonstracdes financeiras, suas respectivas
notas explicativas, e as informacgbes contidas na secido “Fatores de Risco”, constantes nas
paginas 75 a 99 deste Prospecto. Para mais informac&es acerca do Fundo, o potencial investidor
deve ler cuidadosa e atentamente todo este Prospecto, o Regulamento, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il (pagina 175 deste
Prospecto).

Caracteristicas do Fundo

Objetivo Investimento em Cotas de Fundos Imobilidrios

Veiculo Fll - Fundo de investimenta Imaobilidrio
Mercado Secunddrio B3

Prazo de duragao Indeterminado

Piiblico Alvo Investidores em Geral

Distribuicao de Rendimentos Mensal

Administrador BTG Pactual

Taxa de Administracao/Escrituracao 0,175% a.a sobre o PL

Gestor REC Gestao de Recursos

Taxa de Gestao 0,8% a.a. sobre o PL

20% sobre o que exceder a variagao do Ifix

Taxa de Performance
(semestral)

Visao Geral

O Fundo é um fundo com gestéo ativa, pertencente ao segmento de atuacao Titulos e Valores
Mobiliarios.
Objeto e Politica de Investimento

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizagéo e rentabilidade de suas Cotas no
longo prazo por meio do investimento, primordialmente, em Cotas de Fll e, complementarmente,
nos outros Ativos Imobilidrios e nos Ativos de Liquidez, observado o disposto no Art. 35, inciso
XIl, da Instru¢cdo CVM 472, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de
capital a partir da negociagéo dos Ativos Imobiliarios.

As aplicacBes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de
qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de
gualguer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Os recursos do Fundo serdo aplicados pelo Administrador, por recomendacéo do Gestor, que
terd discricionariedade na selecdo e diversificacdo dos Ativos Imobiliarios desde que seja
respeitada a politica de investimentos (conforme definida no Regulamento), de forma a
proporcionar ao cotista uma remuneracao para o investimento realizado.

Diante das caracteristicas da politica de investimentos do Fundo prevista no Regulamento, o
Fundo devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM 555 conforme aplicavel e/ou na regulamentacéo
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aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, sem prejuizo do disposto no Art.
45, paragrafo sexto, da Instrucdo CVM 472, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as
regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo.

Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo prevista no Regulamento, excepcionalmente,
e sem prejuizo do limite de concentragao (conforme definido no Regulamento), o Fundo podera
deter a titularidade de bens iméveis que estejam localizados em todo o territério nacional, bem
como direitos reais sobre referidos bens imoveis (“Bens Imdveis”), em decorréncia de liquidagao
ou de procedimentos de cobranca e excussdo dos Ativos Imobiliarios descritos nos incisos
anteriores.

A parcela do Patriménio Liquido do Fundo (conforme definido no Regulamento) que néo for
investida nos Ativos Imobiliarios sera alocada em Ativos de Liquidez.

E vedado ao Fundo contratar operagbes com derivativos, exceto para fins de protecéo
patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do
Fundo.

Forma de Constituicéo
O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado.
Divulgacéo de Informac¢6es Sobre o Fundo

Informacdes Periddicas

O Administrador deve prestar as seguintes informacdes peridédicas sobre o Fundo: (i)
mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento de cada més, o informe mensal cujo
conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrugcdo CVM 472; (ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e
cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario eletrénico cujo conteldo reflete
0 Anexo 39-Il da Instrucdo CVM 472; (iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento
do exercicio: (a) as demonstracdes financeiras do Fundo; (b) o relatério do Auditor Independente
do Fundo; e (c) o formulério eletrdnico cujo conteudo reflete 0 Anexo 39-V da Instrucdo CVM
472; (iv) anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas; (vi) até 8 (oito)
dias apés sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e (vii) no mesmo dia de sua
realizagcdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral Ordinaria.

A publicagdo de informacdes referidas no paragrafo acima deve ser realizada na pagina da rede
mundial de computadores do Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela
B3 e mantida disponivel aos Cotistas na sede do Administrador, juntamente com os demais
documentos pertinentes ao Fundo. O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a referida
publicacao, enviar as informacgdes referidas nesta Secao a entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, por meio do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada. As informacdes e
documentos referidos nesta Secao poderdo ser remetidos aos Cotistas por meio eletrénico ou
disponibilizados por meio de canais eletrénicos. O Administrador devera entregar o Formulario
Eletrdnico atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de novas cotas.

Informacdes Eventuais

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas 0s seguintes documentos, relativos a
informacdes eventuais sobre o Fundo: (i) edital de convocacgéo, proposta da administracdo e
outros documentos relativos a assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua
convocacao; (ii) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
(iii) fatos relevantes; (iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusé@o do negdcio, a avaliacao relativa
aos imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo fundo, nos termos do artigo 45, 8§4°, da
Instrugcdo CVM 472, e com excecdo das informa¢des mencionadas no artigo 7 do Anexo 12 da
mesma Instrucdo, quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do
Fundo; (v) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisbes tomadas na assembleia
geral extraordindria; e (vi) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo
representante de Cotistas, com excegado daquele mencionado no item (iv) da Se¢éo “Informacdes
Periédicas” acima.
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Considera-se relevante, para os efeitos do item (iii) do paragrafo acima, qualquer deliberacéo da
assembleia geral ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel: (i) na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; (ii) na
decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e (iii) na decisdo dos
investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular Cotas ou de valores
mobiliarios a elas referenciados.

A publicagdo de informacdes referidas nesta Secdo deve ser realizada na forma mencionada na
Secao “Informacdes Periédicas” acima.

Demonstracdes financeiras e auditoria

O Administrador contratou a ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S., acima
qualificada, empresa de auditoria independente devidamente registrada junto a CVM para o
exercicio da atividade de auditoria independente no ambito do mercado de valores mobiliarios,
para realizar a auditoria anual das demonstra¢des financeiras do Fundo. O Fundo ndo possui
demonstracgdes financeiras auditadas tendo em vista que passara a ser operacional apenas apés
a liquidacao financeira da Oferta.

As informacg®es referentes a situagéo financeira do Fundo, as demonstra¢des financeiras, com
0s respectivos pareceres do auditor independente e relatérios da administracdo, os informes
mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrucdo CVM 472, quando elaboradas, se
encontrardo disponiveis para consulta nos seguintes websites:

. Comissé@o de Valores Mobiliarios: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, em
“Pesquisa de Dados”, clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Fundos de
Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel
“FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- REC FUNDO DE FUNDOS?”; clicar no link
do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net e, entdo, localizar as “Demonstragdes
Financeiras”, o respectivo “Informe Mensal”’, o respectivo “Informe Trimestral” e o
respectivo “Informe Anual’);

. Administrador: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
((neste website, no campo “Fundos de Investimentos administrados pela BTG Pactual
Servicos Financeiros”, acessar a barra “Pesquisar” e procurar por “FIl REC FUNDO DE
FUNDOS”, entao clicar em “Demonstragdes Financeiras”, o respectivo “Informe Mensal”,
o respectivo “Informe Trimestral” e o respectivo “Informe Anual” ou a opgao desejada).

Nao obstante, caso ao longo do Periodo de Distribuicdo haja a divulgacao, pelo Fundo, de
guaisquer informagbes periodicas exigidas pela regulamentagdo aplicavel, tais informacdes
serdo incorporadas por referéncia ao presente Prospecto, tal como permitido pelos 6.1 e 6.2 do
Anexo Il da Instrucdo CVM 400, e se encontrdo disponiveis para consulta nos websites acima.

Base Legal

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duracdo indeterminado, regido pelo seu Regulamento, pela Lei n® 8.668/93, pela
Instrucdo CVM 472 e pelas demais disposic¢des legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

O Fundo pode ser classificado, de acordo com a ANBIMA, como “FIl de Titulos e Valores
Mobiliario Gestéo Ativa”.

Breve Historico

O Fundo foi constituido pelo Administrador na forma de condominio fechado, conforme
Instrumento de Constituicdo. O Regulamento foi alterado pelo Instrumento Particular de Primeira
Alteracgéo.

Histérico de Negociacbes

A Emisséo constitui a primeira emissédo de cotas do Fundo. As Cotas serdo registradas para
negociacdo na B3, de forma que ndo houve negociacao de referidas cotas. Dessa forma, para
fins de atendimento ao disposto no Cédigo ANBIMA, ndo é possivel identificar a (i) cotagdo
minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 anos, das Cotas da primeira emissao; (ii)
cotacao minima, média e maxima de cada trimestre, nos Ultimos 2 anos das Cotas da primeira
emissao; e (iii) cotac@o minima, média e méxima de cada més, nos dltimos 6 meses das Cotas
da primeira emisséo.
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Novas Emissdes de Cotas

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento,
o Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, poderd deliberar por realizar novas
emissbes das Cotas, nos termos do artigo 15, inciso VIII, da Instrucdo CVM 472,
independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral e de alteracdo do Regulamento, desde
que: (i) limitadas ao montante do Capital Autorizado; e (ii) ndo prevejam a integralizacdo das
Cotas da nova emissdo em bens e direitos, em qualquer caso assegurado o direito de preferéncia
aos atuais Cotistas.

Na hip6tese de novas emissdes de Cotas, nos termos do Regulamento, os Cotistas que
estiverem inscritos no registro de Cotistas na data da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar
pela emisséo, ou na data da divulgacdo do fato relevante, pelo Administrador, informando sobre
a emissao, terdo direito de preferéncia para subscrever e integralizar novas Cotas na proporcéo
da respectiva participacéo no Patrimonio Liquido, observado o disposto no Regulamento.

As informacg®es relativas ao ato do Administrador que aprovou a nova emissédo de Cotas, bem
como do instrumento de confirmacgéo do exercicio do direito de preferéncia pelo Cotista, estarao
disponiveis na sede do Administrador a partir da data de sua elaboracdo. Adicionalmente, o
Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo méaximo de 05 (cinco) Dias Uteis.

Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas: (i) podera deliberar, mediante
reunido presencial ou consulta formal, sobre novas emissdes das cotas, inclusive em montante
superior ao Capital Autorizado, definindo seus termos e condi¢des, incluindo, sem limitacéo, a
possibilidade de distribuicdo parcial, e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de
distribuicdo, observadas as disposicdes da legislacdo aplicavel; e (ii) devera sempre deliberar,
exceto quando se tratar da primeira oferta publica de distribuicdo de cotas do fundo, acerca da
aprovacao de uma emissao em que seja permitida a integralizacdo das novas cotas em bens e
direitos, sendo certo que tal integralizacdo deve ser feita com base em laudo de avaliagdo
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472.

Distribuicdo de Rendimentos e Amortizacédo de Cotas

Cabe & Assembleia Geral Ordinéaria deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo. Ndo obstante o acima disposto, o Fundo devera distribuir
aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo podera ser
distribuido aos cotistas, a critério do Administrador, com base na recomendacao do Gestor,
mensalmente, sempre até o 15° (décimo quinto) dia Gtil do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre
a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipacao podera ser pago no 15° (décimo quinto) dia Gtil dos meses de fevereiro e agosto,
podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela assembleia geral de Cotistas, com
base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Administrador com base na
recomendacdo do Gestor. O montante que (a) exceder a distribuicdo minima de 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n°
8.668/93,conforme alterada e (b) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia (conforme
definida no Regulamento) poderd ser, a critério do Administrador, com base na
recomendacdo do Gestor, investido em Ativos de Liquidez para posterior distribuicdo aos
cotistas, ou reinvestido na aquisicdo de Ativos Imobiliarios.

As Cotas poderdo ser amortizadas, de forma parcial ou total, observado o disposto no
Regulamento, na legislacao e regulamentacao aplicaveis. As distribui¢des a titulo de amortizacéo
de Cotas deverdo abranger todas as Cotas integralizadas de uma determinada classe, em
beneficio de todos os Cotistas daquela classe, de forma proporcional.

Os Cotistas fardo jus a distribuicdo de rendimentos apurados pelo Fundo, no fechamento do 5°
(quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicao de rendimento de cada més, de acordo
com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

66




REC -

REAL ESTATE CAPITAL

Caracteristicas, Vantagens e Restricdes das Cotas

As Cotas (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas); (ii) correspondem a fracdes ideais do Patriménio Liquido; (iii) ndo sao
resgataveis; (iv) terdo forma nominativa, serao escriturais, e serdao mantidas pelo Escriturador
em conta de depdsito em nome de seus titulares; (v) terdo as mesmas caracteristicas e direitos,
inclusive no que se refere aos direitos politicos, pagamentos de rendimentos e amortizacdes,
caso aplicavel; (vi) ndo conferem aos seus titulares qualquer direito real sobre os imoveis e
empreendimentos eventualmente integrantes do Patrimdnio Liquido do Fundo; (vii) no ambito
das emissdes realizadas, os Cotistas em dia com suas obrigac6es para com o Fundo terdo o
direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na proporcdo de suas respectivas
participac@es, respeitando-se 0s prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de
preferéncia, conforme disposto no Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas de depésito,
mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade
das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emisséo de certificados.

Observadas as disposi¢des constantes do Regulamento, as Cotas somente serdo admitidas a
negociagcdo no mercado secundario, exclusivamente, no mercado de bolsa administrado e
operacionalizado pela B3, sendo vedado o registro de operagfes previamente realizadas em
ambiente de que trata o artigo 92, inciso lll, da Instrucdo da CVM n.° 461, de 23 de outubro de
2007, conforme alterada. N&o serd permitida a negociacdo no mercado secundario de Cotas
ainda ndo integralizadas. As instituicdes intermediarias de opera¢bes no mercado secundério
serdo responsaveis por atestar que a qualificacdo dos investidores nos termos da Instrucdo CVM
555, e da Instrugdo da CVM n.° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada. O
Administrador ndo é responsavel pela verificagdo de que trata este paragrafo.

Publico Alvo do Fundo

As Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo pessoas
fisicas e juridicas, fundos de investimento, fundos de penséo, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo
Adicionalmente, é vedada a subscricao de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM n° 494.

Tributacédo

Tributacéo aplicavel ao Fundo

Imposto de Renda: Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela Carteira
(conforme definido no Regulamento) ndo estdo sujeitos a tributacdo pelo imposto de renda,
desde que o Fundo (i) atenda a legislagdo e a regulamentagcado da CVM aplicaveis, devendo,
dentre outros, distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos rendimentos auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) ndo aplique recursos em empreendimentos
imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas. Caso os requisitos mencionados ndo sejam cumpridos, o Fundo sera
equiparado as pessoas juridicas para fins fiscais.

Como excecdo a regra geral de ndo tributacao descrita no paragrafo acima, os rendimentos e
ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplica¢des financeiras de renda fixa ou de renda
variavel, salvo em relacéo as aplicagdes financeiras referentes a LH, CRI, LCI e cotas de fundos
de investimento imobiliario admitidas a negociagcéo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcéo organizado, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda de acordo com as
mesmas normas previstas para as aplicagfes financeiras das pessoas juridicas. O imposto de
renda pago pela Carteira sobre aplicag8es financeiras podera ser compensado com o imposto
de renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo de rendimentos aos seus
Cotistas.
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IOF/Titulos: As aplicacGes realizadas pelo Fundo estdo atualmente sujeitas a incidéncia do
IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo,
mediante ato do governo brasileiro, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo
por cento) ao dia, relativamente a transac¢des ocorridas apés esse eventual aumento.

Tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo

Imposto de Renda. A tributacédo dos Cotistas do Fundo pelo imposto de renda tomara por base
(i) a residéncia dos Cotistas (a) no Brasil, ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que
caracterizam o auferimento de rendimento e a sua consequente tributacdo: (a) a cesséo ou
alienacao de Cotas, (b) o resgate de Cotas, (c) a amortizacdo de Cotas, e (d) a distribuicdo de
lucros pelo Fundo, nos casos expressamente previstos no Regulamento.

Cotistas residentes no Brasil: Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e
resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao imposto
de renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os rendimentos decorrentes
de negociacfes em ambiente de bolsa, mercado de balcao organizado ou mercado de balcéo
ndo organizado com intermediacao, havera retencdo do imposto de renda a aliquota de 0,005%
(cinco milésimos por cento).

Com relagdo aos Cotistas pessoas fisicas residentes no Brasil, de acordo com disposi¢bes
previstas na Lei 11.033/04, ndo havera incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na
declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagédo aos rendimentos distribuidos pelo
Fundo ao Cotista pessoa fisica, observado cumulativamente os seguintes requisitos: (i) o Cotista
pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de Cotas emitidas pelo
Fundo, e cujas cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcao organizado.

N&o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se manter
o Fundo com as caracteristicas previstas nos incisos (i) e (ii) do paragrafo acima. Em relacédo ao
inciso (iii), o Administrador mantera as Cotas registradas para negociacéo secundaria Unica e
exclusivamente em mercado de bolsa ou mercado de balcdo organizado administrado pela B3.

Cotistas residentes no exterior: Aos Cotistas residentes no exterior, € aplicavel tratamento
tributario especifico determinado em fungédo de residirem ou ndo em jurisdicdo que nao tributa a
renda ou que tributa a renda a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (“Jurisdi¢céo de
Baixa ou Nula Tributag&o”).

No caso de Cotistas residentes no exterior, mas fora de Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributacéo,
0s ganhos auferidos na cesséo ou alienacdo, amortizacéo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento),
exceto no caso de ganhos auferidos na alienacdo das Cotas realizada em bolsa de valores ou
no mercado de balcao organizado, os quais, de acordo com razoavel interpretacédo das leis e
regras atinentes a matéria, devem ser isentos do imposto de renda.

No caso de Cotistas residentes no exterior, especificamente em Jurisdicdo de Baixa ou Nula
Tributacdo, os ganhos auferidos na cesséo ou alienagéo, amortizagéo e resgate das Cotas e 0s
rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados de acordo com as regras aplicaveis as
pessoas fisicas residentes no Brasil.

IOF/Cambio: Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda
brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas, estdo sujeitas
ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operacfes de cambio estar sujeita a
aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), as operagdes de cambio realizadas em
raz8o do ingresso e da remessa de recursos por Cotistas N&o Residentes relativos a
investimentos no Fundo estdo sujeitas as seguintes aliquotas: 0% (zero por cento) para o
ingresso, e 0% (zero por cento) para a remessa de recursos ao exterior. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacdes ocorridas apds esse
eventual aumento.
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IOF/Titulos: é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacéo
ou repactuacao das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operacéo, em funcéo do
prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.° 6.306/07, sendo este limite igual a 0%
(zero por cento) do rendimento para as operac¢des com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias.
Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia

Taxa de Administracéo

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracéo equivalente a (a) 0,95%
(noventa e cinco centésimos por cento) ao ano a razéo de 1/12 avos, calculada (a.1l) sobre o
valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado
ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado
do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emisséo
do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base de Calculo da Taxa de
Administracdo”) e que devera ser paga diretamente ao Administrador, observado o valor
minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais) atualizados anualmente segundo a variagao do
IGP-M a partir do més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do Fundo, sendo
certo que esse valor j& comtempla os servigcos de gestédo dos ativos integrantes da certeira do
Fundo a ser pago a terceiros; e (b) valor equivalente a até 0,025% (vinte e cinco milésimos por
cento) a incidir sobre a Base de Célculo da Taxa de Administracéo, sujeito, contudo a um minimo
de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido anualmente pela variagdo
IGP-M, a partir do més subsequente a data de autorizagdo do funcionamento do Fundo
correspondente aos servigos de escrituracéo das cotas do Fundo, incluido na remuneragéo do
administrador e a ser pago a terceiros, nos termos do Regulamento.

A Taxa de Administracdo compreende os pagamentos devidos ao Gestor, ao custodiante e a
instituicdo escrituradora, n&o incluindo valores correspondentes aos demais encargos do Fundo,
e sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao més em que 0s servigos forem prestados.

A parcela da Taxa de Administracéo correspondente a escrituracdo das cotas de Fundo, descrita
na letra “b” do caput do presente artigo, podera variar em fun¢éo da movimentacéo de cotas e
quantidade de cotistas de emissédo do Fundo.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que 0 somatorio dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.

Administracéo

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “BTG PSF”, controlada integral
pelo Banco BTG Pactual, € a empresa do grupo dedicada a prestacdo de servicos de
Administracéo Fiduciaria e Controladoria de Ativos para terceiros.

A BTG PSF administra R$ 243.46 bilhdes (dados Anbima, setembro/2020,) e ocupa posi¢ao entre
0s maiores administradores de recursos do Brasil, com aproximadamente 2496 fundos dentre
Fundos de Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em A¢des, Fundos de Renda
Fixa, Fundos Imobiliarios, Fundos de Investimento em Direitos Creditérios e Fundos de
Investimento em Participacdes.

E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobiliarios do Brasil, com aproximadamente
R$ 32,08 bilhGes e 95 fundos sob Administracdo, detendo 22% do total do mercado,
considerando os dados disponiveis em setembro de 2020. A empresa consolidou seu
crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe
de funcionérios, de alta qualificacdo técnica e académica. O desenvolvimento de produtos
customizados as demandas dos clientes se tornou um fator chave da estratégia da empresa.
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Diferenciais da estrutura na administracao de fundos:

a. Grupo BTG: total interacédo com a plataforma do maior Banco de Investimentos da América
Latina;

b. Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando o dia a
dia;

c. Qualificacdo da Equipe: equipe experiente com alta qualificac&o técnica e académica;

d. Tecnologia: investimento em tecnologia € um fator chave de nossa estratégia;

e. Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para diversas

necessidades dos clientes;
Gestao

A gestdo da carteira do Fundo é realizada pela REC GESTAO DE RECURSOS S.A., acima
qualificada, contratada nos termos do Contrato de Gestéo.

Fundada em 2015, a REC é uma gestora de recursos autorizada pela CVM, com foco no
segmento financeiro-imobilidrio, com ativos sob gestdo e/ou consultoria especializada de fundos
de investimento de aproximadamente R$1,6 bilhdo em patrimdnio e acima de 91 mil investidores.

REC Gestdo de Recursos Moise Politi Equipe Experiente
¢ ; ooy
ra 18
Fundada em 2015. £ uma Um dos precursores do mercado +20 anos de atuagdo no mercado
Gestora de Recursos financeiro-imobiliadrio no Brasil. de fundos imobiliarios
autorizada pela CVM, com Fundador da BFRE, uma das empresas
foco no segmento pioneiras de Fundos Imobiliarios e + de R$ 15 bilhdes de Fundos
financeiro-imobiliario Crédito Imobiliario Estruturado no Imobilidrios estruturados ,
Brasil administrados e/ou sob gestao

A REC é a atual consultora de investimentos do Fundo de Investimento Imobiliario - FIl REC
Recebiveis Imobilidrio e do Fundo de Investimento Imobiliario - FIl REC Renda Imobiliaria. Em
2020, expandiu suas atividades com o lancamento de dois fundos, o Fundo de Investimento
Imobiliario REC Logistica, no ramo de logistica e o Fundo de Investimento Imobiliario — REC
Hotelaria, no ramo da hotelaria, nos quais atua como gestora, ja contando com equipe formada
e experiente, trazendo uma viséo diferenciada do setor e pipeline forte em originacdo e execucgéao.

REC GESTAO DE RECURSOS 5.A.

Fundos sob Gestdo REC Ativos e Investidores REC
FIl REC Recebiveis Imobiliarios — RECR11 Aproximadamente
FIl REC Renda Imobiliaria — RECT11 1,6 Bilhdes de ativos sob Gestdo
FIl REC Logistica — RELG11 e

~91 mil Investidores

Equipe REC

Com atuagdo no mercado financeiro-imobiliario desde 1999, a equipe da REC fez parte de
diversos projetos, dentre os quais:
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BRFE

Brazilian Mortgages Brazilian Capital

Holding detentora das empresas:
Braziian Mortgages, Securities e

REC e banco UBS

1PO do Fil REC Renda Imobilidria

Fundo de Edificios Corporativas sob
consultoria da REC Cestdo.

[Parceria para desenvolver a drea
imobilidria do banco suigo no

A primgira companhia Gestora de recursos, especializada na Capital. & holding foi vendida par Brasil. REC e UBS encerram a parceria comercial
hipatecdria independente gestao ativa de investimentos de base R51.25 bilhdo para o BTG em Moise Poditi se toma sdcio da # REC se toma independente e continua na
do Brasil imabilidria de grandes investidores. Jutha de 2012 gestora o dos fundos.
1999 zoloz 2012 zul16 2019
2000 2007 2015 2017 2020
Brazilian Securities BM Sua Casa REC Gestio de Recursos IPO do Fll REC 1PG do Fil REC Laglstica
Recebiveis Imobilidrios Funda de Galpdes e Complexos

Rede de varejo para originacao de
crédite imobdinio, com mais de 100
pontos de wenda no Brasil

Uma das primeiras.
secusitizadoras. do Brasil,
ajudou aimpulsionar o mercado
de securitizagio imobilidria
beasileiro Emitiu mais de 9.2
bilhdes de CRI até 20M.

Fonte: REC Gestda

poF executives com larga
expeniéncia no mercada.

Gestora de Recursos fundada - . -
Fundo de CRis sob Logisticos gerido pela REC Gestio.

consultoria da REC Gestao.

A equipe dedicada ao FIl RECX11 é enxuta e deve crescer junto com a expansao do Fundo,
além de contar com o apoio dos demais socios e colaboradores da REC.

Moise Politi
Head' de Fundos imobilidrios

Com 40 anos de experiéneia, fol socio fundador e CEQ da Brazilan Finance & Real Estate -
BFRE, empresa piongira no financei
diversas instituicdes financeiras, como Chase Manhattan Bamk, BTG Pactual Banco Pan e
Banca Ourinvest. Participou da criagao do primeira Funda de Fundas imobilirie do Brasil

o no Brasil e ent

e foi fvel por mais de 50 voes de FAlls no Brasi totalizando mais de RS 15
bilhdes. Acumulow expenidneia no mercado de fundos imobiidnos, secuntizagio de
bivels imabilidos & io de aperagdes de crédita imabilidn. Engemhein cia

graduado pela Escols de Engenfaria Maud, realizou cursos em Harvard Business School e
Londan Business School & autonzado pela CVM para atuar come Gestar e Consultor de
Carteira de Valores Membro do Comité de o5 do Fundo
Imobiltdrie do Governe do Estado de 530 Pawlo, em cardter pro bano..

Marcos Ayala, CFA
Head do Funde de Lajes Corporativas e Relagdo com Investidores

Corn 17 anos de expenidneia no mercado financeiro, exerceu o cargo de superintendente

em M&A p pelo BTG-Pactual e Caiva) e
atuou como profissional de investimentos em acdes e em private equity na Givea
dnvestimentos. Também atuow no Lazard, Morgan Stankey e ltau BBA. Acumlay
experéncia em MEA, investimento em agdes ¢ private equity em diversos setores tais
«com bancos, securitizagdo, imobiidno, adquidnoa, consdrcios, cartdo de orddlito, cartdes
[DE-PAgOS, COMSLIMD, vargio, sade, portos, refratdrios, agdear e etanol Na Gves, atuou
na eriginagao e andlise de investimentos em 3 fundos de private equity com capital
comprometide comivnado de LSS 2.2 bithdes. Formado pela FGVSP em Administragdo de
Empresas, £ autarizado pela CVM para atuar como Gestor de Carteira de Valores
Mobildnios e possul certificacdo CFA.

o Bance Pan {©

Marcelo da Costa Santos
Head do Fll Logistica

Com quase 30 anos die expenénea mos sefores financeiro, private equity e imobiidao, fiv
fundador e CEO da NAI BrazifEngebanc Real Estate, amde mantou 3 methor equipe de
Pesquisa e de transagdes de Logistica e Ativos Industrials do mercada brasileiro. Em 2018,
apds 4 anos 4 frente da empresa, vendey s operapoes para um competidor intermacional
Tambdm fiol vice-presidente Aménica do Sl de Capital Markets e Valuation & Advisony da
Cushman & Wakefield, onde comandava mais de 70 profissionais em trés dreas diferentes
oz ampresa; foi sdcio-diretor da Max{ap, empresa de private equity imobilidnio; Direfor
Adjunto de MEA no UBS Warburg e Analista de investimentos no ABN Amo. E Board'
Memper do Shopping Vitdna o bacharel em Economia pela FEA-USP.

Melina Tseng
Juridico

Frederico Porto
Head do Fundo de Recebivels e Compliance

Covn 20 anes de expenidnea, & advogad no Brasil e EUA. No Brasi, fol diretor da Brazifan

R e Brazilin Mortgag P jia), Supervisi
mais de 177 emissdes de ORI, totalizando mais de RS 12 bi e foi responsdvel pelas equipes
de Produte mobiliine e Engenharia que anginou mais de RS 900 mithdes em 200 em
créidite imabilidno. Atuou por 12 anos nos EUA no escritdrio de advocacia Andrews Kurth
LLP (Finang lep te, por 7 anos na GMACRescap (atual Ay
Financial). No mercado intermacional oM operagies das &
securitizagdo, e fof membro de equipe junidica voltada para operagdes de tesourania,
mercado de capitals e i ios s EUA, Canada, México, Chile, Europa
Continental ¢ Austrilia {totaizando mas de LSS 55 bithdes de operagdes estruturadas)
Fo v i da ABECIP (A fo Brasiieira das Entidades de Crédito imobilidnio
e Poupangall membre do Comité de Produtos imobilidios da ANBIMA e & palestrante
regular re intemational Housing Finance Program da Wharten School / Samuel Zell &
Robert Lure Real Estate Center.

Max Fuyii
Partfalio Manager Funde de Recebiveis

Com 20 anos de experiéncia, & formado em administragso. Trabalhou no Banco Mad,
Braziian Martgages e Banco Pan. Experiéncia em gestao de risco, com énfase em risco de
crédite, desenvolvimento de politicas e processos de crédite no segmento imobilidrio,
Atuow o A e, i a crddito imobilidrio e possul vasta
expendnga na avalagdo de portfalios de orddito imobdidno, tendo participado ativamente
na due diipence das aquisigdes, pelo itad, do Banestado, Banespa, Sudamerts e Bank
Boston.

Guitherme Politi
Portfolio Manager do Funde de Fundos

Brofissional com 9 anos de experédnca, & formado em administragdo de empresas, pds
graduade em Project Management pela University of California, e completou dois
Business Courses na London Business Schoool Hi 5 anos atua como Analista Sémiar na
REC Gestora, no qual participou da gestao do Fil RECTT, e atualmente serd o portfolio
manager do REC Funde de Fundos. Tambdm fof analista de Hotel Asset Management na
Hatel fmvestHVE Trabalhou em Miany com crédito imobildno na Bridgefnvest. £ realizou
estagios na MandayOne Properties, uma commercial Real Estate Developer na California e
nas empresas Vivara e Gimba,

Graduada em Direito pela FGV Direto SP, atua no mercado financeiro ha quatro anos e possui
experiéncia em operacfes imobiliarias estruturadas e em mercado de capitais com foco em
fundos de investimentos. Iniciou sua carreira no UBS, tendo atuado nas divisdes de Wealth
Management e Real Estate, e reuniu experiéncias na Fortesec, sendo responsavel pelos
departamentos juridico e de compliance da securitizadora.
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Dando suporte aos sécios, a REC ainda conta com mais dois analistas, uma gerente de
controladoria, uma administrativa.

Taxa de Performance

Além da remuneracédo que lhe é devida nos termos deste Prospecto e do Regulamento, o Gestor
fara jus a uma taxa de performance, a qual serd provisionada mensalmente e paga
semestralmente, até o dia 15 do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo
Fundo ao Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas, a ser
calculada nos termos do Regulamento. Para mais informa¢des acerca da Taxa de
Performance veja o paragrafo 4° artigo 25 do Regulamento, em sua forma consolidada, na
forma do Anexo lll ao presente Prospecto Preliminar na pagina 72.

Escrituracéo

O servico de escrituracdo das Cotas é prestado pelo Administrador, acima qualificado.
Custodia

O servigo de custddia das Cotas é prestado pelo Banco BTG Pactual S.A., acima qualificado.
Assembleia Geral de Cotistas

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento, compete privativamente a
Assembleia Geral deliberar sobre: (i) aprovar as demonstracdes financeiras apresentadas pelo
Administrador; (ii) alterar o Regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instrugdo CVM
472; (iii) a destituicAo ou substituicAo do Administrador e escolha de seu substituto; (iv) a
destituicdo ou a substituicdo do Gestor e escolha de seu substituto; (v) a emisséo de novas Cotas
em montante superior ao previsto pela Clausula 12 do Regulamento; (vi) a fuséo, incorporacao,
cisdo ou transformacédo do Fundo; (vii) a dissolugéo e liquidacdo do Fundo, naquilo que néo
estiver disciplinadas no Regulamento (viii) definicdo ou alteracdo do mercado em que as Cotas
sdo admitidas a negociac¢ao; (ix) eleger e destituir os representantes dos Cotistas de que trata o
Regulamento e o artigo 25 da Instrucdo CVM 472, fixar sua remuneracéo, se houver, e aprovar
o valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade; (x)
apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do
Fundo, se aplicivel (xi) a altera¢do do prazo de duracdo do Fundo; (xii) aprovagdo dos atos que
configurem potencial conflito de interesses nos termos dos Arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, inciso IX da
Instrucdo CVM 472; (xiii) alteragc8o da Taxa de Administra¢@o nos termos do art. 36 da Instrucéo
CVM 472; (xiv) destituicéo ou substituicdo do Gestor.

O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos
integrantes da Carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo
decisoério e quais sdo as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de
voto. Para tanto, o Administrador outorgard, desde que requisitado pelo Gestor, poderes
ao Gestor para o exercicio do direito de voto do Fundo em assembleias gerais dos
emissores dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, de acordo com o0s requisitos
minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de
Regulacdo e Melhores Préticas. Tal politica esta registrada na ANBIMA, cujo inteiro teor
pode ser encontrado neste endereco: https://www.rec-gestao.com/documentos/ e em
seguida clicar em “Politica de Voto”.

Cinco Principais Fatores de Riscos do Fundo
Risco da Distribuigdo Parcial e de N&o Colocagdo do Montante Minimo da Oferta

Sera admitida a distribuicdo parcial das cotas da 12 Emissao, desde que atingido o Montante
Minimo. A Oferta pode vir a ser cancelada caso ndo seja subscrito o0 Montante Minimo da Oferta.
Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a distribuicao sera cancelada, e todos os
recursos de integralizacdo das Cotas serdo devolvidos aos investidores. Entre a data da
integralizacéo das cotas e 0 encerramento da distribuicdo e efetiva devolucéo de tais recursos
ao investidor, os recursos obtidos com a 12 Emissdo serdo aplicados em Ativos de Liquidez, o
gue podera impactar negativamente a rentabilidade para o Investidor. Adicionalmente, Caso o
Montante Minimo seja atingido, mas ndo seja colocado o valor total da 1% Emissédo, a captacao
inferior ao valor da 12 Emissdo podera impactar na sele¢céo dos Ativos Imobiliarios que integrarao
0 patrimdnio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, o que podera impactar a
rentabilidade do Fundo.
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Ainda, em caso de distribuigdo parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera equivalente a, no
minimo, o Montante Minimo da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas em negociacdo no
mercado secundario, ocasido em que a liquidez das Cotas sera reduzida, bem como o Fundo
poderéa nédo dispor de recursos suficientes para a aquisicdo de todos os Ativos Imobiliarios. Nesta
hip6tese, o Fundo observara a prioridade de aquisicdo dos Ativos Imobilidrios para os quais
possua recursos e a respectiva auditoria tenha sido concluida de forma satisfatéria.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos, por determinacdo legal, como
condominios fechados, ndao sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades na negociacdo das cotas no mercado secundario. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipéteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela
liquidacdo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das cotas poderd ser realizado
mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos Financeiros integrantes da carteira do
Fundo. Em ambas as situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os
Ativos e/ou os Ativos Financeiros recebidos quando da liquidacdo do Fundo .

Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os
limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo terd intima relacdo com a
concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior serd a chance de
o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hip6tese de inadimplemento do
emissor do Ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade
do capital integralizado pelos Cotistas

Riscos a que Estao Sujeitos os Fundos de Investimento Imobiliario investidos pelo Fundo

Considerando que o Fundo investira, preponderantemente, seus recursos em cotas de fundos
de investimento imobiliario, dentre outros ativos, o Fundo est4, indiretamente, sujeito aos riscos
em que incorrem os fundos de investimento imobiliario investidos.

Riscos Associados a Fatores Macroecondmicos

O Fundo est4 sujeito, ainda que indiretamente, as variagdes e condic¢des relativas aos mercados
de titulos e valores mobiliarios, afetadas principalmente pelo cenério politico — econémico
nacional e internacional. Variaveis exteriores, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiqguem a ordem atual, influenciando de forma relevante o
mercado financeiro brasileiro, incluindo o mercado de titulos e valores mobiliarios, tais como, ndo
taxativamente, variacdes nas taxas de juros, controle cambial e restricbes a remessas para o
exterior, flutuagbes cambiais, taxa de inflacdo, liquidez do mercados financeiro e de capitais
domeésticos, politica fiscal e habitacional, instabilidade social e politica, crescimento do PIB e
renda per capita, desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderéo
impactar de forma significativa os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. N&o sera
devido pelo Fundo ou por qualquer outra pessoa, incluindo seu Administrador, Gestor e
Custodiante, na ocorréncia de qualquer dano ou prejuizo sofrido pelos Cotistas, resultante dos
eventos descritos acima, ndo taxativamente, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de
qualquer natureza.




REC -

REAL ESTATE CAPITAL

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




REC -

REAL ESTATE CAPITAL

/. FATORES DE RISCO ‘




REC -

REAL ESTATE CAPITAL

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




REC -

REAL ESTATE CAPITAL

FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisédo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de
risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste Prospecto Preliminar e
no Regulamento, inclusive, mas néo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento,
a composicao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os
Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplica¢des do Fundo,
conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente
integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condigbes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos
mercados de atuacdo e ndo ha garantia de completa eliminacéo da possibilidade de perdas
para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sao os
Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios,
situacgéo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao sejam atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste
momento.

Riscos de mercado.

Os valores dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira sdo suscetiveis as
oscilagGes decorrentes das flutuagfes de precos e cotacdes de mercado, bem como das taxas
de juros e dos resultados de seus emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes
ativos, o Patriménio Liquido do Fundo podera ser afetado negativamente.

Adicionalmente, a carteira do Fundo podera vir a ter Ativos ou Ativos Financeiros com baixa ou
nenhuma liquidez, hip6tese na qual o impacto dos riscos de mercado em relacdo a tais ativos
pode ndo ser capturada pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins de
precificacdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, estando tais ativos sujeitos a
movimentacfes pontuais atipicas e imprevisiveis que podem impactar negativamente o prego
dos ativos na carteira do Fundo

Fatores macroecondémicos relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condigbes dos mercados de
titulos e valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢ces politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil
ou no exterior, de fatos extraordinérios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiguem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do
valor de principal de suas aplicacdes.

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse
dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento
de condicdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos
investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa
0 mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutua¢des no mercado financeiro e de capitais, com oscila¢cdes nos precos de ativos (inclusive
de imoéveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia,
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instabilidade cambial e presséo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar
aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociacédo das Cotas.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis pela
distribuicao das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razéo, (a) o alongamento do periodo de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a
liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante
de tais eventos.

Acontecimentos e a percepgédo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios
brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas.

O valor de mercado de valores mobiliarios de emisséo de fundos de investimento imobiliario é
influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econémicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises
podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive
com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢cdes econémicas adversas em
outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil.
Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Riscos referentes ao Ambiente Macroeconémico

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econdémica e politica brasileira, poderao vir a
causar um efeito adverso que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal
frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacdes
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para
controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicam em aumento
das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizagdo cambial,
controle de capital e limitacéo as importacdes, entre outras medidas, poderao resultar em perdas
para os Cotistas. As atividades do Fundo, situacdo financeira, resultados operacionais e o0 preco
de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificacfes nas
politicas ou nhormas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

. politica monetaria, cambial e taxas de juros;

. politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

. greve de portos, alfandegas e receita federal;

. inflacéo;

. instabilidade social;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

. racionamento de energia elétrica; e

. outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobilirios emitidos no
exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a
confianca dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleracdo da
economia e prejudicando o preco de mercado das Cotas.
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Risco de Instabilidade Politica

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negoécios realizados nos Iméveis e seus
resultados: A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Iméveis
e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e
continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera
continuar afetando a confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na
desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas
brasileiras. Em 2016, o Brasil passou pelo processo de impeachment contra a ex-presidente
Dilma Rousseff. Em 2019, tomou posse o Presidente eleito em 2018, Jair Bolsonaro. A alteragéo
de Presidente podera acarretar modificagdes significativas nas politicas e normas atualmente
adotadas, bem como na composicdo das entidades integrantes da Administracdo Publica,
inclusive, mas ndo se limitando, de instituicdes financeiras nas quais o Governo Federal participe,
as quais podem ser importantes para o desenvolvimento do mercado imobiliario. O novo governo
tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica econdmica do pais, além de aprovar as
reformas sociais necessarias a um ambiente econémico mais estavel. A incapacidade do novo
governo de reverter a crise politica e econdémica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode
produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados
operacionais e a condi¢ao financeira dos Imoveis. As investigagdes da “Operagéo Lava Jato” e
da “Operacao Zelotes” atualmente em curso podem afetar negativamente o crescimento da
economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negécios realizados nos Imdveis. Os
mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de
tais investigacdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e
outras autoridades. A “Operagdo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos
funcionérios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por
empresas estatais nos setores de infraestrutura, petrdleo, gas e energia, dentre outros. Tais
propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como
serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da
“Operagéo Lava Jato” em curso, uma série de politicos, incluindo o ex-presidente da republica o
Sr. Michel Temer, e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo
sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas fun¢des ou foram
presos. Por sua vez, a “Operagdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido
realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais
(“CARF”). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem
multas relativas ao descumprimento de legislagao tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita
Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmo néo tendo sido concluidas, as investigacdes
ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre
a percepcdo geral da economia brasileira. Ndo ha como prever se as investigagfes irdo refletir
em uma maior instabilidade politica e econdmica ou se novas acusac¢des contra funciondrios do
governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no &mbito destas investigacdes
ou de outras. Além disso, ndo pode-se prever o resultado de tais alegagbes, nem o seu efeito
sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a
economia brasileira e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

Riscos de Flutuac@es de Preco

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes do mercado nacional e internacional que afetem,
entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, que
podem gerar oscilag@o no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os
Cotistas. O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢es
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagao
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
o0 preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cdes
econdmicas adversas em outros paises de economia emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil.
Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagcdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagbes nos precos de ativos (inclusive de imdéveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade
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cambial e presséo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacéo das Cotas.
Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser
marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo
preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emisséo Fundo podera sofrer oscilacdes
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Ademais, os Ativos Imobiliarios terdo seus
valores atualizados, via de regra, em periodicidade anual, de forma que o intervalo de tempo
entre uma reavaliagcdo e outra podera gerar disparidades entre o valor patrimonial e o de mercado
dos Ativos Imobiliarios. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas podera néo refletir
necessariamente seu valor patrimonial.

Demais riscos macroeconémicos
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do Pais e realizar modificacdes significativas em
suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situacéo financeira e resultados poderéo ser
prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuacdes
cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteracdes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais
e econ6micos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenério de aumento da
taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos Imobilidrios podem ser negativamente
impactados em fung&o da correlagéo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa
de desconto utilizada na avaliacdo de Ativos Imobiliarios. Nesse cenério, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica, corroborada por investigacdes das autoridades como
RFB, Procuradoria Geral da Republica e Policia Federal em curso, pode afetar adversamente os
negocios realizados nos iméveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro
tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do Pais.
A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populagéo
em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos
emitidos por empresas brasileiras.

Recentemente, o Brasil elegeu Jair Bolsonaro como Presidente da Republica, o qual propde um
plano econdmico controverso entre especialistas. A eventual incapacidade do governo do
Presidente Jair Bolsonaro em reverter a crise politica e econdmica do Pais, e de aprovar as reformas
sociais e econémicas propostas, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um
efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condi¢ao financeira dos Iméveis.

As investigagdes da “Operacéo Lava Jato” e da “Operacéo Zelotes” atualmente em curso podem
afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos
negocios realizados nos Imoveis. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade
devido as incertezas decorrentes de tais investiga¢fes conduzidas pela Policia Federal, pela
Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operacdo Lava Jato” investiga o
pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos
concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e
energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as campanhas
politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios
do esquema. Como resultado da “Operagao Lava Jato” em curso, uma série de politicos e
executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e,
em determinados casos, foram desligados de suas fun¢des e/ou foram presos. Por sua vez, a
“Operacgéao Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias
brasileiras, a oficiais do CARF. Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a
reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislacéo tributaria aplicadas
pela Secretaria da RFB, que estariam sob analise do CARF. Mesmo néo tendo sido concluidas,
as investigacdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacdo das empresas
envolvidas, e sobre a percep¢cdo geral da economia brasileira. Ndo podemos prever se as
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investigagdes irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econdmica ou se novas
acusacOes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no
futuro no &mbito destas investigacdes ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o resultado
de tais alegacBes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses
casos pode afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores dos Ativos e dos Ativos Financeiros e/ou das contrapartes
das transacdes do Fundo ndo cumprirem suas obriga¢gdes de pagamento (principal e juros) e/ou
de liquidagédo das operag8es contratadas. Ocorrendo tais hipéteses, o Patrimonio Liquido podera
ser afetado negativamente.

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estao
sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que comp8em os ativos
integrantes da carteira do Fundo em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos emissores e devedores dos
titulos, bem como alteragbes nas condi¢cdes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos
de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢bes, o Administrador poderd enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo
negativa dos ativos do Fundo poderad impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepcdo da
qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos
integrantes da carteira do Fundo, mesmo que ndo fundamentadas, poderéo trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Considerando que o Fundo investird preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que
o risco de crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que
o risco de crédito podera estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a
performance dos respectivos CRI dependera da capacidade de tais devedores em realizar o
pagamento das respectivas obrigacdes, sendo que, em caso de inadimplemento por parte de
tais devedores, o Fundo podera vir a sofrer prejuizos financeiros, que, consequentemente,
poderdo impactar negativamente a rentabilidade das cotas de emissdo do Fundo.

Risco de Crédito dos Ativos Imobiliarios

O Fundo estard exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locagdo ou
arrendamento dos Imoveis que componham a carteira do Fundo. Encerrado cada contrato de
locacdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos
inerentes a demanda por locacéo dos Iméveis. O Administrador e o Gestor nao sdo responsaveis
pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Imoveis, tampouco por eventuais variagées na
performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os
ativos do Fundo estao sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso
e nao recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso
ocorram esses eventos, 0 Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas
financeiras até o limite das opera¢des contratadas e nao liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar
desvalorizacdo de ativos, 0 que afetara o preco de negociacado de suas Cotas.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir parte de seu patrimdnio nos Ativos de Liquidez e tais ativos podem
afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a
partir do investimento em Ativos de Liquidez seréo tributados de forma anéloga a tributacédo dos
rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacéo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros
e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento)
e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de Mercado dos Ativos de Liquidez

Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo estéo sujeitos, direta ou indiretamente,
as variac6es e condi¢cdes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados
de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sédo afetados principalmente pelas condi¢des politicas
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e econbmicas nacionais e internacionais. Ndo € possivel prever o comportamento dos
participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e
que os influenciam. N&o ha garantia de que as condi¢cdes dos mercados financeiro e de capitais
ou dos fatores a eles exdgenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais
condicdes desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor
dos Ativos de Liquidez, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociacdo das Cotas.

Risco de Crédito dos Ativos de Liquidez

As obrigacdes decorrentes dos Ativos de Liquidez estdo sujeitas ao cumprimento e
adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo. Eventos
que venham a afetar as condi¢bes financeiras dos emissores, bem como mudancas nas
condi¢bes econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores de
cumprir com suas obrigacgées, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

Riscos relacionados aliquidez

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderéo ter baixa liquidez em comparacéo a outras
modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo, por for¢a regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, nédo
admitindo o resgate de suas Cotas. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de
investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipéteses em que a Assembleia Geral poderd optar pela liquidacdo do
Fundo mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas
poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacéo do Fundo.

Risco da Marcac&o a Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser aplicacbes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possui baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado
via marcagdo a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados
pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Desta forma, a realizacdo da marcagcdo a mercado dos ativos componentes da
carteira do Fundo visando o célculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilacdes
negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido
do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entédo, sendo que o valor de mercado das Cotas
de emisséo do Fundo podera néo refletir seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas do Fundo
poderdo sofrer oscilacbes negativas de preco, 0 que pode impactar negativamente na
negociagdo das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Riscos Tributéarios

A Lein®9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo
menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que
tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacédo aplicavel as pessoas juridicas para fins de
incidéncia da tributagcéo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido —
CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS e Contribuicdo ao Financiamento
da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicac@es financeiras de renda fixa
e renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas
normas aplicaveis as aplicagdes financeiras de pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5%
(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do
prazo do investimento) e tal fato poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo,
exceto em relacdo as aplicagbes financeiras referentes a letras hipotecérias, certificados de
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recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario
admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balc&o organizado, nos termos
da legislacéo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo
Fundo quando da distribuicao de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos
quando distribuidos aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n°® 11.033/2004,
alterada pela Lei n°® 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera isencao do Imposto de Renda
Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacdo aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante
igual ou superior a 10% (dez por cento) das cotas do Fundo; (ii) as respectivas cotas néo
atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa
forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento
em gue tais requisitos nao tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacéo a eles
aplicavel, na forma da legisla¢éo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacgédo ou restricdo a
referida isencdo, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados
no momento de sua distribuicdo aos Cotistas, ainda que a apuracao de resultados pelo Fundo
tenha ocorrido anteriormente & mudanca na legislagéo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
extincdo de beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacéo diversa da legislacdo vigente
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de alteracéo da tributagdo do Fundo nos termos da Lei 8.668/93

Nos termos da Lei n°® 8.668/93, conforme alterada pela Lei n® 9.779/99, sujeita-se a tributacéo
aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios
que tenham como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacgao,
a tributacéo aplicavel aos seus investimentos sera aumentada, o que poderd resultar na redugéo
dos ganhos de seus cotistas, sendo certo que caso tal percentual seja majorado por mudanga
nas regras vigentes, eventual novo percentual sera considerado automaticamente aplicavel com
relagéo ao Fundo.

Riscos relacionados a Lei Anticorrupgédo Brasileira

A Lei Anticorrupcdo Brasileira, em vigor desde 01 de agosto de 2013, instituiu a
responsabilizacédo objetiva administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra
a administracéo publica, nacional ou estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei
Anticorrupcdo Brasileira praticados por qualquer administrador, empregado, terceiros,
prestadores de servigos, dentre outros, vinculados as pessoas juridicas, ainda que sem o
consentimento ou conhecimento desta, podem sujeitar as pessoas juridicas as hipéteses de
punibilidade previstas na Lei Anticorrupcao Brasileira, que incluem pagamento de multa de até
20% (vinte por cento) do faturamento bruto do exercicio anterior ou, caso ndo seja possivel
estimar o faturamento bruto, a multa serd estipulada entre R$6.000,00 (seis mil reais) e
R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Além do pagamento de multa, a Lei Anticorrup¢ao
Brasileira prevé também reparacdo de danos, perda de beneficios diretos ou indiretos (bens,
direitos ou valores) ilicitamente obtidos, suspensdo ou interdicdo de operages corporativas,
dissolugcdo compulsoria da pessoa juridica, proibicdo de receber incentivos, subsidios,
subvencdes ou empréstimos de 6rgaos publicos, entre outros

Riscos de alteracfes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operacgfes e para a elaboragdo das
demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposicdes
previstas na Instru¢do CVM 516. Com a edicdo da Lei n°® 11.638/07, que alterou a Lei 6.404/76
e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos,
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orientag@es e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com
vistas a adequacéo da legislacdo brasileira aos padr8es internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 1°
de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos
contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro)
anos anteriores a sua vigéncia. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretacfes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos fundos
de investimento imobiliario, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Risco de alteracédo da legislacéo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagédo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteraces. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢bes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, o advento de novas leis, e sua
interpretacdo e/ou a alteragcdo da interpretacdo de leis existentes podera impactar os resultados
do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos
tributos, interpretacéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagéo
de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a hovos recolhimentos néo previstos
inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo em caso de
alterac&o na legislacao tributaria vigente. A parte da legislac&o tributaria, as demais leis e normas
aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando,
matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil,
também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condi¢cdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das
Cotas.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario s&o constituidos, por determinagdo legal, como
condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades na negociacdo das cotas no mercado secundario. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hip6teses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela
liquidacdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das cotas poderd ser realizado
mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos Financeiros integrantes da carteira do
Fundo. Em ambas as situaces, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os
Ativos e/ou os Ativos Financeiros recebidos quando da liquidagdo do Fundo .

Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo
de operacao financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas
em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual
estabelecido.

Risco de decisbes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou,
ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel
que os cotistas sejam chamados para a realizacdo de aporte adicional de recursos seja feito
mediante a subscricdo e integralizacao de novas Cotas pelos Cotistas, a fim de que o Fundo seja
capaz de arcar com eventuais perdas, de modo que os atuais Cotistas que ndo subscreverem e
integralizarem as Cotas poderao ser diluidos em sua participacéo.
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Risco Regulatorio

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracbes. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas bem como as condicbes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagéo de leis existentes
e a interpretagé@o de novas leis poder&o impactar os resultados do Fundo.

Risco de Pandemia e da COVID-19.

O surto de doengas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em escala global
iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizacdo Mundial da
Saude em 11 de marco de 2020, pode afetar as decisfes de investimento e podera resultar em
volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Além disso, esses surtos podem
resultar em restricdes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de
trabalho, interrup¢cbes na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e reducdo de
consumo de uma maneira geral pela populagdo, além da volatilidade no preco de matérias-
primas e outros insumos, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na
economia global e na economia brasileira. Qualquer mudanga material nos mercados financeiros
ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente
0s negocios, a condicdo financeira, os resultados das operacdes e a capacidade de
financiamento, alavancagem e de pagamento das obrigacdes pecuniarias contraidas e, por
consequéncia, poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas. Quaisquer surtos,
epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de
guarentena da popula¢do ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagéo, o que pode
vir a prejudicar as operacdes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a
compor seu portfélio, bem como afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Além disso, considerando que os ativos-alvo do Fundo sdo os Ativos Imobiliarios, sendo, pelos
motivos acima destacados, os que podem sofrer forte impacto em decorréncia de impactos
causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas, especialmente da
COVID-19, ressalta-se que as mudancas materiais nas condi¢cdes econdmicas resultantes da
referida pandemia global podem impactar a captagéo de recursos do Fundo no dmbito de suas
ofertas de Cotas.

Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacdo da CVM ou por deliberacéo da Assembleia Geral de Cotistas.
Tais alteracdes poderdo afetar o modo de operagédo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais
aos Cotistas.

O Fundo Podera Realizar a Emissdo de Novas Cotas, o0 que Podera Resultar em uma Diluicao
da Participacéo do Cotista ou Reducéo da Rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissfes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisi¢cdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas
emissbes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participacdes diluidas, uma vez que o
Regulamento do Fundo ndo concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscri¢cdo
de cotas. Adicionalmente, a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que
0s respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas cotas ndo estiverem investidos nos
termos da Politica de Investimento.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagéo
deste

No caso de dissolucéo ou liquidacdo do Fundo, o patrimdnio deste sera partilhado entre os
Caotistas, na proporcao de suas Cotas, ap0s a alienacéo dos ativos e do pagamento de todas as
dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagcdo do Fundo, ndo sendo possivel
a alienacao acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcao da
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participagéo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderéo ser afetados
por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacdes de precos, cotacGes de mercado e dos critérios para precificacédo, podendo acarretar,
assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilacéo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Cotista

Conforme disposto no Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
subscritas por um Unico Cotista. Portanto, poderd ocorrer situagdo em que um Unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial das Cotas de determinada emissdo ou mesmo a
totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢cdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha
possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus
interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso
um Cotista que também seja construtor, incorporador ou s6cio dos empreendimentos investidos
pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa
juridica nos termos da Lei n°® 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo ser& prejudicada
e consequentemente a rentabilidade dos cotistas.

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Gestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esfor¢os na selecdo, controle e
acompanhamento dos fundos investidos. Todavia, a despeito desses esfor¢os, pode ndo ser
possivel para o administrador identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos fundos
investidos, hipoteses em que o Administrador e/ou Gestor ndo responderdo pelas eventuais
consequéncias.

Riscos de Concentracéo da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os
limites de aplicag&o por emissor e por modalidade de Ativos de Liquidez estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento |a estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com a
concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior serd a chance de
o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hip6tese de inadimplemento das
obrigacdes relacionadas ao Ativo Imobiliario em questéo, o risco de perda de parcela substancial
ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos relativos aos Ativos de Liquidez

Os Ativos de Liquidez estéo sujeitos a oscilagdes nos seus precos em funcdo da reacdo dos
mercados frente a noticias econémicas e politicas, tanto no Brasil como no exterior, podendo
ainda responder a noticias especificas a respeito dos respectivos emissores. As variagdes de
precos dos Ativos de Liquidez poderdo ocorrer também em fungdo de alteragcdes nas
expectativas dos participantes do mercado, podendo inclusive ocorrer mudangas nos padrdes
de comportamento de precos dos Ativos de Liquidez sem que haja mudancas significativas no
contexto econémico e/ou politico nacional e internacional.

Ainda, os Ativos de Liquidez estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos. Alteracdes nas
condicdes financeiras dos emissores dos Ativos de Liquidez e/ou na percep¢do que 0s
investidores tém sobre tais condi¢cdes, bem como alteracbes nas condicbes econdmicas e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos
significativos nos pre¢os e na liquidez dos Ativos de Liquidez. Mudangas na percep¢do da
gualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo também trazer
impactos nos precos e na liquidez dos Ativos de Liquidez.
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O Fundo podera incorrer também em risco de crédito na liquidagcao das operacdes realizadas
por meio de instituicdes e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as
operacdes de compra e venda dos Ativos de Liquidez em nome do Fundo. Na hipétese de falta
de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores dos Ativos de
Liquidez ou das contrapartes nas operacfes integrantes da Carteira, 0 Fundo podera sofrer
perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s seus créditos.

A precificacdo dos Ativos de Liquidez integrantes da Carteira devera ser realizada de acordo com
os critérios e procedimentos para registro e avaliacdo de titulos, valores mobiliarios e demais
operacdes estabelecidos na regulamentacdo em vigor. Referidos critérios de avaliagcdo de ativos,
tais como os de marcagdo a mercado (“mark-to-market”), poderdo ocasionar variagbes nos
valores dos Ativos de Liquidez integrantes da Carteira, resultando em aumento ou reducdo no
valor das Cotas.

Por fim, o Fundo aplicar4 suas disponibilidades financeiras preponderantemente em Ativos
Imobiliarios e podera aplicar parcela de suas disponibilidades financeiras em aos Ativos de
Liquidez, nos termos do Regulamento. Nesta hipétese, podera ocorrer o descasamento entre 0s
valores de atualizacédo dos Ativos Alvo e os valores de atualizacéo dos Ativos de Imobiliarios. O
Fundo podera sofrer perdas em razao de tais descasamentos.

Risco do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo séo aplicacdes, preponderantemente, de médio e
longo prazo, que possuem baixa ou henhuma liquidez no mercado secundario e o célculo de seu
valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcag&o a mercado. Neste
mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo
Fundo tém seu valor calculado através da marcacdo a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcacéo a mercado dos Ativos e dos Ativos Financeiros do Fundo,
visando ao calculo do Patriménio Liquido, pode causar oscilag6es negativas no valor das cotas,
cujo calculo é realizado mediante a divisdo do Patriménio Liquido pela quantidade de cotas
emitidas até entéo.

Assim, mesmo nas hipoéteses de os Ativos e/ou Ativos Financeiros ndo sofrerem nenhum evento
de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do Prazo de Duragéo do Fundo, as cotas de
emissdo do Fundo poderdo sofrer oscilagbes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociacdo das cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco a que Estéo Sujeitos os Fundos de Investimento Imobiliario investidos pelo Fundo

Considerando que o Fundo investira, preponderantemente, seus recursos em cotas de fundos
de investimento imobiliario, dentre outros ativos, o Fundo est4, indiretamente, sujeito aos riscos
em que incorrem os fundos de investimento imobilirio investidos.

Risco de desenquadramento

Na hipotese de ocorréncia de algum evento que enseje 0 desenquadramento passivo
involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis,
a convocacado de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas:
(i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacéo a outro
Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo.

A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor
das cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “jii”
acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros do Fundo
sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo h4 como assegurar que 0s cotistas conseguirdo
reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagées, o Administrador
convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela
aprovacao da emisséo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos
ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.
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Risco relativo a concentragao e pulverizagéo

Podera ocorrer situagcdo em que um unico Cotista ou grupo de Cotistas venha a subscrever
parcela substancial da emissdo, passando tal Cotista ou grupo a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicéo dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista ou grupo
majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios, observado o plano de oferta previsto no Prospecto de cada emissdo do Fundo,
conforme o caso.

Risco da Distribuigdo Parcial e de Ndo Colocagao do Montante Minimo da Oferta

Sera admitida a distribuigdo parcial das cotas da 12 Emisséo, desde que atingido o Montante Minimo.
A Oferta pode vir a ser cancelada caso ndo seja subscrito o Montante Minimo da Oferta. Caso o
Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a distribui¢éo sera cancelada, e todos os recursos de
integralizagdo das Cotas serdo devolvidos aos investidores. Entre a data da integralizag&o das cotas
e 0 encerramento da distribuicdo e efetiva devolucdo de tais recursos ao investidor, 0s recursos
obtidos com a 12 Emissao serdo aplicados em Ativos de Liquidez, o que podera impactar
negativamente a rentabilidade para o Investidor. Adicionalmente, Caso o Montante Minimo seja
atingido, mas néo seja colocado o valor total da 12 Emissdo, a captacdo inferior ao valor da 1?2
Emissao podera impactar na sele¢cdo dos Ativos Imobilidrios que integraréo o patriménio do Fundo,
de acordo com a sua politica de investimento, o que podera impactar a rentabilidade do Fundo.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera equivalente a, no
minimo, o Montante Minimo da Oferta, ou seja, existirio menos Cotas em negociacdo no
mercado secundario, ocasido em que a liquidez das Cotas seré reduzida, bem como o Fundo
poderéa néo dispor de recursos suficientes para a aquisicdo de todos os Ativos Imobiliarios. Nesta
hip6tese, o Fundo observara a prioridade de aquisicdo dos Ativos Imobilidrios para os quais
possua recursos e a respectiva auditoria tenha sido concluida de forma satisfatéria.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios.

O investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem
pagos pelos ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da
exploracdo dos ativos integrantes do patriménio do Fundo ou da negociacdo dos Ativos
Imobiliarios, bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizagcdo dos
Ativos Imobiliarios, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para
pagar suas obrigac¢des, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que
podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que
entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisi¢do dos Ativos
Imobiliarios, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o que
podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos
pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestédo
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer,
poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros seréo recebidos
em conta corrente autorizada do Fundo. Na hipétese de intervengéo ou liquidacdo extrajudicial
da instituicdo financeira na qual é mantida a referida conta corrente, 0s recursos provenientes
dos Ativos e dos Ativos Financeiros la depositados poderéo ser bloqueados, podendo somente
ser recuperados pelo Fundo por via judicial e, eventualmente, poderdo ndo ser recuperados,
causando prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Risco Operacional dos fundos de investimento imobiliarios investidos

Os fundos de investimento imobiliarios investidos poderdo ter por objetivo a aquisi¢éo, para
posterior locacdo ou arrendamento, e a administracdo de tais imdveis serd realizada pelo
administrador dos fundos de investimento imobilidrios investidos ou por terceiros por ele
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contratados, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administracdo adotadas por tais
pessoas nao irdo prejudicar as condicdes de tais imoveis ou os resultados a serem distribuidos
pelo fundos de investimento imobiliarios investido aos seus respectivos cotistas.

Risco de Liquidacdo Antecipada do Fundo

O Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pela
liquidacdo do Fundo mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas.
No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo
os Cotistas com o recebimento de Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez em regime de
condominio civil. Nesse caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser
dificultado em fungéo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienagao
de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcéo da iliquidez de tais
direitos; e (iii) os Cotistas poderao sofrer perdas patrimoniais

Risco do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor. O Estudo de Viabilidade pode néo ter a
objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdao de
investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode nao se
mostrar confiavel em fungéo das premissas e metodologias adotadas pelo Gestor, incluindo,
sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢cfes
apresentadas pelo mercado imobilidrio. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco decorrente da n&o obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes de projecdes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicbes Participantes da Oferta ndo possuem
qualquer obrigagéo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto
Preliminar e/ou de qualquer material de divulgacéo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo
de Viabilidade, incluindo sem limitag&o, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condicdes
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto Preliminar e/ou do
referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco de governanca

N&o podem votar nas assembleias gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas
forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos demais Cotistas na
prépria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto: (i) o
Administrador ou o Gestor; (ii) os s6cios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(iil) empresas ligadas ao Administrador ou o Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os
prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na
hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante

com o do Fundo. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i”’ a

w9

iv”, caso estas decidam adquirir cotas.
Risco relativo as novas emissdes

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o
Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer
diluicdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo
reduzida.
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Risco de restricdo na negociacao

Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar
sujeitos a restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos
reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na
participacdo nas operacdes e nas flutuacdes maximas de preco, dentre outros. Em situacdes
onde tais restricfes estdo sendo aplicadas, as condi¢cdes para negociacao dos ativos da carteira,
bem como a precificacéo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Risco de Substituicdo do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacado financeira
e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo fundo dependem do Gestor e de
sua equipe, incluindo a originacdo, de negocios e avaliacdo de ativos. Uma substituicdo do
Gestor pode fazer com que o novo gestor adote politicas ou critérios distintos relativos a gestao
da carteira do Fundo, de modo que podera haver oscilacées no valor de mercado das Cotas.

Risco decorrente da Prestacdo dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos de
Investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestéo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta
ou poderd prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios
desenvolvidos sob a forma de lajes comerciais, dentre outros. Desta forma, no &mbito de sua
atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o
Gestor acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo,
de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na
aquisicéo de tais ativos.

Risco Relativo as Informagdes disponiveis sobre os Fll Investidos

O Fundo investird em cotas de fundos de investimento imobiliario com base nas informagbes
fornecidas no &mbito das ofertas de tais fundos de investimento imobiliario, incluindo, se for o
caso, as informa¢des com relacdo as licencas operacionais e de funcionamento dos ativos
imobiliarios subjacentes aos fundos de investimento imobiliario Investidos. O Gestor néo
realizard nenhuma investigacdo ou diligéncia legal independente quanto aos ativos imobiliarios
subjacentes aos potenciais fundos de investimento imobilidrio investidos, incluindo a verificagdo
independente da regularidade e vigéncia de licencas operacionais e de funcionamento de tais
ativos imobiliarios subjacentes. Eventuais irregularidades em tais licengas operacionais e de
funcionamento ndo divulgadas aos investidores dos fundos de investimento imobiliario poderao
gerar perdas na rentabilidade dos respectivos fundos de investimento, o que pode vir a afetar os
resultados do Fundo.

Risco de Desvalorizagdo dos Ativos Integrantes do Patrimdnio dos Fll Investidos

Tendo em vista que os recursos do Fundo seréo aplicados primordialmente em cotas de fundos
de investimento imobilidrio que investem em bens iméveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracao € o potencial econdmico, inclusive a médio e longo
prazo, das regifes onde estdo localizados os iméveis adquiridos para integrar patriménio dos
fundos de investimento imobilidrio investidos pelo Fundo. A analise do potencial econdmico da
regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve
levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do
imovel investido por tais Fll investidos, sendo que, caso a eventual desvalorizagdo dos imoveis
integrantes das carteiras dos fundos de investimento imobilidrio investidos podera afetar
negativamente o valor das cotas ou a sua rentabilidade.

Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Seguro

Em caso de ocorréncia de sinistro envolvendo imoveis integrantes do patriménio dos fundos de
investimento imobiliario investidos, sem que seguro tenha sido contratado e/ou renovado, este
estard sujeito a prejuizos decorrentes de tais sinistros, bem como os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida, sendo que as indenizacdes a serem pagas pelas
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seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as
condi¢cbes gerais das apolices, o que podera afetar negativamente os resultados a serem
distribuidos pelo fundo de investimento imobiliario investido aos seus Cotistas.

Risco de Contingéncias Ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais anteriores ou
supervenientes a aquisicdo dos iméveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizacbes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os fundos de
investimento imobiliario investidos, circunstancias estas que afetam a sua rentabilidade. Além
disso, o setor imobiliario esta sujeito a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e
municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar em majoracéo dos custos de
manutengéo dos imdveis, assim como proibir ou restringir severamente o desenvolvimento de
determinadas atividades. As leis e regulamentos que regem o setor imobiliario brasileiro, assim
como as leis e regulamentos ambientais, tendem a se tornar mais restritivas, sendo que qualquer
aumento de restricbes pode afetar adversamente as atividades dos fundos de investimento
imobiliario investidos e a sua rentabilidade.

Risco Inerente a Propriedade de Iméveis

Os imo6veis que compdem o patrimdnio dos fundos de investimento imobiliario investidos podem
apresentar riscos inerentes ao desempenho de suas atividades, podendo tais Fll investidos
incorrer no pagamento de eventuais indenizagdes ou reclamacfes que venham ser a eles
imputadas, na qualidade de proprietarios dos referidos iméveis, o que podera comprometer os
rendimentos a serem distribuidos aos seus Cotistas.

Risco de Desapropriacao

Por se tratar de investimento em imdveis, ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao,
parcial ou total, de imdveis que compdem a carteira de investimentos dos fundos de investimento
imobiliario investidos. Tal desapropriacdo pode acarretar a perda total ou parcial da propriedade
dos imoveis desapropriados, podendo impactar negativamente a rentabilidade dos fundos de
investimento imobiliario investidos e/ou prejudicar de maneira relevante o uso normal destes
iméveis e, consequentemente, o resultado dos fundos investidos e os rendimentos a serem
distribuidos aos seus Cotistas.

Risco de Despesas Extraordinarias

Os fundos de investimento imobiliario investidos, na qualidade de proprietarios de iméveis, estdo
eventualmente sujeitos ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras
e reformas, pintura, decoracdo, conservagdo, instalacdo de equipamentos de seguranca,
indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na
manutenc¢do dos iméveis. O pagamento de tais despesas pode ensejar reducdo na rentabilidade
das cotas e os rendimentos a serem distribuidos aos seus Cotistas.

Riscos Relativos as Receitas Projetadas e Despesas Mais Relevantes

As projecdes de receitas constantes das andlises de viabilidade geralmente séo feitas com base
nos contratos de locagdo celebrados pelo fundo de investimento imobiliario investido e os
locatarios. Ha, entretanto, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem no caso de
inadimpléncia dos locatarios, de modo que o ndo pagamento de um aluguel implica em nao
recebimento de parte da receita por parte do fundo de investimento imobiliario investido. Na
hipétese de inadimplemento, o rendimento distribuido no periodo aos cotistas de tal fundo de
investimento imobiliario investido, inclusive o Fundo, seria reduzido, podendo tais situacdes
comprometer o valor das Cotas bem como a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo.

Tendo em vista que 0s imoveis passiveis de compor a carteira de investimentos dos fundos de
investimento imobiliario investidos poderao ja se encontrar alugados, os fundos de investimento
imobiliario investidos, ao adquirir referidos imdveis, assumirdo a posicdo de locador nos
respectivos contratos de locacdo. Devido ao fato de os contratos de locagéo ja se encontrarem
vigentes antes da aquisicdo do imovel pelos fundos de investimento imobiliario investidos, os
fundos de investimento imobiliario investidos poderao ter dificuldades para negociar os seus
termos e condi¢des, 0s quais poderdo ser menos favoraveis aos fundos de investimento
imobiliario investidos, o que aumenta os riscos de o Fundo e os Cotistas sofrerem perdas. Quanto
aos locatarios que ja tém seus respectivos contratos de locacdo firmados com prazo
determinado, contendo clausula de vigéncia em caso de alienacdo do imoével, devidamente
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registrados junto as matriculas dos imoéveis, a margem de negociacdo dos fundos de
investimento imobiliario investidos sera inexistente, tendo em vista que a lei de locacao prevé
que em tais hipéteses o contrato devera ser integralmente respeitado pelos adquirentes dos
iméveis, podendo impactar negativamente a rentabilidade dos fundos de investimento imobiliario
investidos e/ou prejudicar de maneira relevante o uso normal destes imoveis e,
consequentemente, o resultado dos fundos de investimento imobiliario investidos.

Risco de Revisdo ou Rescisdo dos Contratos de Locacéo

Os fundos de investimento imobiliario investidos, na qualidade de proprietarios de imoveis, estédo
eventualmente sujeitos ao pedido de rescisdo do contrato de locacdo, pelos locatérios,
previamente a expiragdo do prazo contratual, com devolu¢do do imoével objeto do contrato. O
contrato podera prever o dever do locatario de pagar a indenizagdo por rescisdo antecipada
imotivada, mas estes poder&o questionar o montante da indenizagdo, ainda que tal montante
tenha sido estipulado em contrato. As projecBes de receitas geralmente sdo feitas com base nos
contratos de locac®es ja celebrados.

Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de
proposicado de acao revisional, conforme previsto na legislagdo aplicavel, o que provocaria
alteracdes nos valores originalmente acordados. Importante ainda destacar que, conforme
dispbe o artigo 51 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, nas locac¢des de imdveis destinados
ao comércio, o locatario tera direito a renovagdo do contrato, por igual prazo, de modo que
mesmo que findo o prazo da locacdo, nédo seja de interesse do locador proceder a renovagéo do
contrato, o locatario tera direito a renovagédo do contrato por igual periodo. Além disso, ndo
havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacéo, podera ser pedida a revisdo
judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Desta forma, o valor da locacéo podera
variar conforme as condi¢cdes de mercado vigentes a época da agao revisional.

Risco de Vacancia

Os fundos de investimento imobiliario investidos, na qualidade de proprietarios de iméveis, estdo
eventualmente sujeitos a sofrer oscilacdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos
locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. Os fundos de investimento imobiliario investidos
poderdo nao ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios dos empreendimentos
imobiliarios nos quais o0 Fundo vier a investir indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade
do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes
de locacéo, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas aos empreendimentos (0s quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo
comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado a cobranca dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez,
possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital
investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos e dos Ativos
Financeiros integrantes da carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos
Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
Patriménio Liquido. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patrimbnio
Liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua ado¢ao
e/ou manutencéo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos
Ativos e dos Ativos Financeiros, os Cotistas poderéo ser chamados a aportar recursos ao Fundo,
para assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador
antes do recebimento integral do referido aporte e da assuncéo pelos Cotistas do compromisso
de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha
a ser eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor e/ou qualquer de suas afiliadas ndo
sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo adog¢édo ou manutencao dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e
pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessérias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo, caso
os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.
Consequentemente, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
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amortizacdo e, conforme 0 caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos Ativos Imobiliarios

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na
identificagcdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse
modo, o Gestor poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo
e a rentabilidade das cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador ou
pelo Gestor, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de
recuperacado judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer
intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungfes, hipéteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconte¢a, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o
que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de uso de derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas
pré-fixadas ou pés-fixadas, contendo condi¢Bes distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a
possibilidade de utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes
deste descasamento, mas a contrata¢do, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos
poderd acarretar oscilagdes negativas no valor de seu Patrimdnio Liquido superiores aquelas
que ocorreriam se tais instrumentos n&o fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operagéo
nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador ou do Gestor, de
gualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracao das
cotas do Fundo. Ainda que exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e com exposi¢céo
maxima limitada ao valor do Patrimdnio Liquido do Fundo, a contratagdo de operagdes com
derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir nos Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e
possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, pode néo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administracéo
ou na gestao dos fundos investidos pelo Fundo, que poderéo gerar perdas para o Fundo, sendo
que, nestas hip6teses, o Administrador e/ou Gestor ndo responderdo pelas eventuais
consequéncias.

Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade
inexistentes. Nestas condi¢des, o Administrador poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais Ativos e/ou Ativos Financeiros pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo
negativa dos ativos poderd impactar o Patrimdnio Liquido do Fundo.

Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os
limites de aplicagéo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento 14 estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a
concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de
0 Fundo sofrer perda patrimonial.
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Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento
do emissor do Ativo em questéo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo
da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas

Risco relativo a inexisténcia de Ativos Imobiliarios e/ou de Ativos de Liquidez que se
enquadrem na politica de investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Imobiliarios suficientes ou em
condicdes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢éo, a Politica de
Investimento, e, caso o Fundo ndo realize o investimento em Ativos, as cotas poderdo ser
amortizadas. A auséncia de Ativos Imobilidrios para aquisicdo pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das cotas, em fungcé@o da impossibilidade de aquisicdo de Ativos
Imobiliarios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar a amortizacéo de
principal antecipada das cotas, a critério do Gestor.

Risco de discricionariedade de investimento

O objetivo do Fundo consiste primordialmente na aplicacdo Cotas de FIl, podendo,
complementarmente, investir em outros Ativos Imobiliarios, incluindo também, ainda que
excepcionalmente, a titularidade de bens imdéveis, em decorréncia de liquidacdo ou de
procedimentos de cobranca e excusséo dos Ativos Imobilidrios descritos nos incisos anteriores.
Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Administrador na sele¢&o dos ativos
que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos Financeiros pelo Administrador, fato que poderd trazer eventuais
prejuizos aos Cotistas. Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicacdo em CRI, o
Fundo estara sujeito aos riscos relativos a estes ativos, tais como (i) a insuficiéncia das garantias
outorgadas em favor de tais ativos; (ii) a deterioracdo dos lastros afetados ao pagamento de tais
ativos; e (iii) a hipotese de vencimento antecipado cruzado com outras dividas de devedores,
coobrigados ou contrapartes, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou
mesmo perdas financeiras até o valor das operagfes contratadas.

Nao existéncia de garantia de eliminacéo de riscos

A realizagéo de investimentos no Fundo exp8e o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito,
0s quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples
consecucdo do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como
moratodria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos
Financeiros, mudangas impostas a esses Ativos e/ou Ativos Financeiros, alteragdo na politica
econdmica, decisdes judiciais etc. Embora o Administrador mantenha sistema de gerenciamento
de riscos das aplicagcdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢cdes adversas de mercado,
esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Risco relacionado a possibilidade de iméveis onerados virem a compor o patrimdnio do
Fundo

Considerando que imoveis gravados com 6nus reais poderdo eventualmente compor a carteira
dos fundos de investimento imobilidrio investidos pelo Fundo, a propriedade de tais iméveis
onerados inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucao das garantias outorgadas no a&mbito da respectiva operagdo. Em um eventual processo
de execucao das garantias, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre
outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo. Caso a garantia constituida sobre um
imovel que eventualmente componha a carteira do Fundo venha a ser executada, o Fundo
podera perder a propriedade do ativo, o que resultara em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Outros riscos exdgenos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdégenos
ao controle do Administrador e Gestor, tais como moratéria, mudanga nas regras aplicaveis aos
seus Ativos, mudancas impostas aos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo,
alteragdo na politica monetéria, os quais, caso materializados, poderdo causar impacto negativo
sobre os ativos do Fundo e o valor de suas Cotas.
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Riscos de o Fundo vir ater patrimdnio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o
que acarretara na necessaria deliberacéo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo,
sendo certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. N&o
ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e
nao ha como garantir que apés a realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma
rentabilidade aos Cotistas.

Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o
resgate de cotas, salvo na hipétese de liquidacdo do Fundo. Caso os Caotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das cotas no
mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das cotas.

Risco relacionado a existéncia de uma Unica classe de Cotas

O Fundo possui classe Unica de Cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordinagéo entre os Cotistas. O patriménio do Fundo ndo conta com Cotas de
classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregacéo de risco entre os Cotistas.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacbes a serem tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que
dependam de qudrum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
guérum para tanto (quando aplicavel) na votagdo em tais assembleias gerais de Cotistas. A
impossibilidade de deliberagéo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos,
a liquidacéo antecipada do Fundo.

Riscos relativos a Oferta
Risco de néo concretizacdo da Oferta

No ambito da 12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo (e de eventuais novas ofertas de cotas
subsequentes), existe a possibilidade de liguidag&do do Fundo caso nédo seja subscrito o montante
de cotas equivalente ao patriménio minimo inicial (sendo que, no caso de eventuais novas ofertas
de cotas subsequentes, a possibilidade é de o Fundo ter um patrimdnio menor do que o esperado
em cada oferta).

Assim, caso o patriménio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta
de cotas subsequente), o Administrador ir4 devolver, aos subscritores que tiverem integralizado
suas cotas, o valor estabelecido nos documentos da Oferta, sendo que, na 1 emissao, o Fundo
sera liquidado. Neste caso, em razao dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na
hip6tese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta
publica de distribuicdo de cotas em Ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo,
os investidores que tenham adquirido cotas no ambito de cada oferta do Fundo poderéo
eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em
um prejuizo financeiro para o respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas
ordens de subscricdo canceladas, em quaisquer das hipoteses previstas nos documentos da
oferta das cotas esta sujeito ao efetivo recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores
decorrentes da liquidacéo ou da venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros adquiridos pelo Fundo
com os recursos decorrentes da subscricdo das respectivas cotas, de modo que qualquer
hipotese de inadimpléncia em relacdo a tais ativos poderd prejudicar o recebimento, pelos
investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens de
subscricdo.
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A ocorréncia da devolucao dos recursos aos investidores, ndo ha como garantir que eles
conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou
superior aquela esperada com o investimento nas cotas do Fundo.

Risco de falha de liquidacéo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacao os Investidores nédo integralizem as Cotas, o Montante Minimo da
Oferta podera nédo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacao da Oferta. Nesta
hipétese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de nao
concretizacao da Oferta.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da
Oferta

Conforme previsto Sec¢ao “Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Registro
para Distribuicdo e Negociacdo das Cotas” na pagina 48 deste Prospecto Preliminar, as Cotas
ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até a integralizacdo e o
encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade
de negociacao temporéaria das Cotas no mercado secundéario como fator que podera afetar suas
decisdes de investimento.

Participacéo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto Preliminar, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até
100% (cem por cento) das Cotas do Fundo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta
podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas
Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam
optar por manter suas Cotas fora de circulacéo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a
rentabilidade do Fundo. O Administrador e os Coordenadores ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas
Vinculadas n&o optardo por manter suas Cotas fora de circulagéo.

Risco de n&o Materializagdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos,
informacdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos e dos Ativos Financeiros que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissdo do Fundo é
projetada para um horizonte de longo prazo, cuja concretizagdo esta sujeita a uma série de
fatores de risco e de elementos de natureza econdmica e financeira.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos e
dos Ativos Financeiros que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de
atuacao e situacdo macroecondmica ndo conferem garantia de que o desempenho futuro do
Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos, conforme aplicavel.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas
a Oferta poderd acarretar seu desligamento do grupo de instituicbes responsaveis pela
colocacéo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos Pedidos de Reserva e boletins
de subscricao feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes
Especiais, de qualquer das obrigacBes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no d&mbito da Oferta, ou, ainda, de
gualquer das normas de conduta previstas na regulamentagédo aplicavel a Oferta, tal Participante
Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider, deixara imediatamente de integrar o grupo
de instituicbes responsaveis pela colocagdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s)
Participante(s) Especial(is) em questdo devera(do) cancelar todos os Pedidos de Reserva e
boletins de subscricdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente 0s respectivos
Investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que
os valores depositados serao devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
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aplicaces do Fundo, sem juros ou correcdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos
incorridos e com deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes,
no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Risco Relacionado a Extensa Regulamentacado a que esta Sujeito o Setor Imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, dentre elas, mas ndo se limitando, aquela
relacionada ao zoneamento urbano. A alteragdo de tal regulamentacdo apos a aquisigdo dos
Iméveis, pelo Fundo, podera acarretar empecilhos e/ou alteragBes nos Imdveis, cujos custos
deverao ser arcados pelo Fundo. Nessa hipétese, os resultados do Fundo e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas poder&o ser impactados adversamente.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

O Regulamento do Fundo prevé que os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses
dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472. Adicionalmente, o Fundo podera contar com
prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relagdo societaria podera
eventualmente acarretar em conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem
desempenhadas ao Fundo.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes
sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotista especifica, respeitando os quéruns de
aprovacao estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia
da totalidade dos Cotistas.

Nos termos da Instrugdo CVM 472, do Oficio-Circular n° 01/2020 — CVM/SRE, e de decisbes do
colegiado da CVM, as seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdes de conflito de interesses:
(i) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo, de
imével de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de Pessoas Ligadas
a eles; (ii) a alienacao, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imovel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor
especializado ou Pessoas Ligadas a eles; (iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imével de propriedade
de devedores do Administrador, Gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacéo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador
ou ao Gestor, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto
o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo; (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobiliarios
de emisséo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou Pessoas Ligadas a eles, ainda
que para as finalidades mencionadas no paragrafo Gnico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472,

Ressaltamos que o rol acima é meramente exemplificativo, sendo certo que situagdes similares
as acima listadas poderdo ser consideradas como situagfes de conflito de interesses ficando,
portanto, sujeitas a aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Para mais informagdes, vide o fator de risco “Risco de Nao Aprovacdo de Conflito de
Interesses” abaixo.

Risco na aquisi¢céo e/ou venda de Ativos Conflitados

Considerando a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas da aquisi¢édo e/ou
venda de valores mobiliarios de emissdo, administracdo e/ou sob gestdo do Administrador,
Gestor ou pessoas a eles ligadas, conforme aplicavel, devera ser realizada Assembleia Geral de
Cotistas para deliberar acerca da aquisicdo e/ou venda, pelo Fundo, de Ativos Conflitados,
observados os limites e critérios estabelecidos na referida Assembleia Geral de Cotistas. A
aquisicdo e/ou venda, pelo Fundo, de um Ativo Conflitado pode impactar negativamente os
resultados do Fundo e os rendimentos dos Cotistas.

Risco de Ndo Aprovacdo de Conflito de Interesses

Considerando a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas da aquisi¢édo e/ou
venda de valores mobiliarios de emissdo, administracdo e/ou sob gestdo do Administrador,
Gestor ou pessoas a eles ligadas, conforme aplicavel, o Administrador e o Gestor, quando da
ordem de investimento ou Pedido de Reserva, conforme aplicavel, da assinatura do Pedido de
Reserva, da assinatura do Boletim de Subscricdo, disponibilizardo aos Investidores a minuta da
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Procuracdo de Conflito de Interesses. Caso a aquisicdo e/ou venda de valores mobilidrios de
emissdo, administracdo e/ou sob gestdo do Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas,
conforme aplicavel, ndo seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo podera nao
encontrar outro ativo disponivel no mercado que possua caracteristicas semelhantes aos valores
mobiliarios de emissdo, administracdo e/ou sob gestdo do Administrador, Gestor ou pessoas a
eles ligadas, conforme aplicavel, ou, ainda, com condigdes comerciais tais quais as obtidas na
negociagdo destes ativos, o que podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.

Riscos Associados a Fatores Macroecondmicos

O Fundo esta sujeito, ainda que indiretamente, as variagdes e condi¢des relativas aos mercados
de titulos e valores mobiliarios, afetadas principalmente pelo cenario politico — econémico
nacional e internacional. Variaveis exteriores, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situagBes especiais de mercado, eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual, influenciando de forma relevante o
mercado financeiro brasileiro, incluindo o mercado de titulos e valores mobiliarios, tais como, ndo
taxativamente, variacdes nas taxas de juros, controle cambial e restricbes a remessas para o
exterior, flutuagbes cambiais, taxa de inflacdo, liquidez do mercados financeiro e de capitais
domésticos, politica fiscal e habitacional, instabilidade social e politica, crescimento do PIB e
renda per capita, desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo
impactar de forma significativa os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. Nao sera
devido pelo Fundo ou por qualquer outra pessoa, incluindo seu Administrador, Gestor e
Custodiante, na ocorréncia de qualquer dano ou prejuizo sofrido pelos Cotistas, resultante dos
eventos descritos acima, ndo taxativamente, qualquer indeniza¢do, multa ou penalidade de
qualquer natureza.

Riscos Associados aos CRI, as LCI, LH e LIG e ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria e as
Companhias Securitizadoras:

Riscos associados aos CRI, as LCI, LH e LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacgéo tributéria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, as pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda
sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. Altera¢des futuras na
legislagéo tributéria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e
das LIG para os seus detentores. Por forca da Lei n.° 12.024, de 27 de agosto de 2009, os
rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de investimento
imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente séo isentos do imposto de renda.
Eventuais alteragBes na legislacéo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LH, e as
LIG ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH, e as LIG poderéo
afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos associados ao Setor de Securitizacdo Imobilidria e as Companhias
Securitizadoras:

Os CRI poderao vir a ser negociados com base em registro provisdrio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI
deverd resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes
da integralizacédo dos CRI, ela podera nédo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI. A Medida Provisoria n.° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu
artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer
titulo, de patrim6nio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios
que lhes séo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagao ou afetagéo”.
Apesar de as companhias securitizadoras emissora dos CRI normalmente instituirem regime
fiduciario sobre os créditos imobiliarios que servem de lastro & emissdo dos CRI e demais ativos
integrantes dos respectivos patriménios separados por meio de termos de securitizacdo, caso
prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poder&do concorrer com
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os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que comp&em o lastro dos CRI em
caso de faléncia. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacbes fiscais,
previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emisséo dos CRI
e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios separados poderéo vir a ser acessados
para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas
obrigacdes decorrentes dos CRI.

Risco de Execucdo das Garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucao ou excussdo das garantias vinculadas a respectiva emisséo e 0s riscos
inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira, podendo, nesta
hip6tese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucdo ou
excussédo das garantias vinculadas aos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de
consultores, avaliadores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de titular dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode néo
ser suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série
de eventos relacionados a execuc¢do de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor
das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco Inerente a Titularidade de Iméveis em Razdo da Execuc¢do de Garantias

Caso o Fundo venha a deter iméveis em decorréncia de eventual processo de execucdo ou
excussdo das garantias dos Ativos, o Fundo e os Cotistas estardo sujeitos aos fatores de risco
tradicionalmente atrelados a titularidade de bens imobiliarios, em razdo de sua localizagéo,
destinacéo, uso e estrutura, incluindo, mas néo se limitando: risco de desapropriagéo; risco de
sinistro e de inexisténcia ou insuficiéncia de seguro; risco de outras restricdes de utilizacao de
imével pelo poder publico; risco de contingéncias ambientais; e risco de desastres naturais e
sinistro, o que podera comprometer os rendimentos do Fundo.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos
ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolucdes, além de
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisbes judiciais
porventura ndo mencionados nesta secao.

O Fundo nédo tem qualquer garantia de rentabilidade

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, dos
Coordenadores ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do
capital investido pelos Cotistas.

Outros eventos que podem impactar os resultados do Fundo

O Fundo podera estar sujeito a outros riscos decorrentes de motivos alheios, tais como guerras,
moratoria, revolucdes, terrorismo, epidemias, crises econémicas nacionais e/ou internacionais,
mudanca nas regras aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, aos Ativos Alvo, alteracdo
da politica econémica e a decisdes judiciais. Os eventos mencionados acima poderdo impactar
diretamente as atividades e resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Informac@es contidas neste Prospecto Preliminar

Este Prospecto Preliminar contém informacges acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.
Os eventos futuros poderdo diferir das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Preliminar em relagcao ao Brasil e a
economia brasileira séo baseadas em dados publicados pelo Bacen, pelos 6rgaos publicos e por
outras fontes independentes. As informag8es sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao
longo deste Prospecto Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de
mercado, informacgdes publicas e publicacdes do setor.
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8. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS ‘
COM O FUNDO E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro e de capitais,
com o Administrador, o Gestor, os Coordenadores e/ou com sociedades de seus respectivos
conglomerados econdmicos, podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-las,
inclusive na realizacéo de investimentos ou em quaisquer outras operacdes necessarias para a
conducéo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Administrador ndo possuem qualquer relacéo
societéria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes em
operacgles regulares de mercado.

O Administrador ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Coordenador Lider, além do relacionamento decorrente desta Oferta, bem como
ser/ter sido instituicdo intermediaria em distribuicdes publicas de cotas de outros fundos de
investimento administrados pelo Administrador.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o BTG Pactual

O BTG Pactual é a sociedade lider do conglomerado BTG Pactual e oferece diversos produtos
aos seus clientes nas areas de investment banking, corporate lending, sales and trading, dentre
outros. Por meio de suas subsidiarias, o0 BTG Pactual oferece produtos complementares, como
fundos de investimento e produtos de wealth management. O Administrador é sociedade detida
e controlada 100% (cem por cento) diretamente pelo BTG Pactual, atuando na administragcéo e
gestédo de fundos de investimento, respectivamente, tanto para clientes do BTG Pactual, quanto
para clientes de outras instituicdes, de acordo e em conformidade com as diretrizes da instituicdo
e do conglomerado BTG Pactual, embora, cumpre ressaltar, que o Administrador atua de forma
apartada em suas operagdes e atividades, possuindo administracéo e funcionarios proprios.

O Administrador e o BTG Pactual ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada
parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador e a Genial

Na data deste Prospecto, o Administrador e a Genial ndo possuem qualquer relacdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Administrador ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com a Genial, além do relacionamento decorrente desta Oferta, bem como ser/ter sido
instituicdo intermediaria em distribuicBes publicas de cotas de outros fundos de investimento
administrados pelo Administrador.

A Genial e o0 Administrador ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com
relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com a REC

Na data deste Prospecto, 0 Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Administrador declara que nédo possui, além do quanto acima mencionado, qualquer outro
relacionamento relevante com a REC que possa configurar conflito de interesses ou que seja
relevante no ambito da Oferta. Ndo h& qualquer relagcdo ou vinculo societario entre a REC e o
Administrador.

A REC e o Administrador ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacfes de cada parte com
relacdo ao Fundo.
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Relacionamento do Administrador com o Escriturador e o Custodiante

Na data deste Prospecto, os servicos de administracdo, e escrituracdo sao prestados pelo
Administrador.

Relacionamento do Coordenador Lider com a REC

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e a REC ndo possuem qualquer relacéo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagcdo como contrapartes em operagoes
regulares de mercado.

O Coordenador Lider e a REC ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento
comercial relevante, além do relacionamento decorrente desta Oferta, bem como ser/ter sido
instituicdo intermediaria em distribuicdes publicas de cotas de outros fundos de investimento sob
gestéo do REC.

O Coordenador Lider e a REC nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer

relacdo societaria entre si, e 0 relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes em operagdes regulares de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente nado identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacfes de cada parte com
relag&o ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o BTG Pactual

Na data deste Prospecto, o BTG Pactual e o Auditor Independente ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e 0 relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes em operagdes regulares de mercado.

O BTG Pactual e o Auditor Independente nado identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao
Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com a Genial

Na data deste Prospecto, a Genial e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagcao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes em
operacgdes regulares de mercado.

A Genial e o Auditor Independente néo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagéo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer

relacdo societaria entre si, e 0 relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado.

O Administrador e o Auditor Independente n&o identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagédo
ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com a REC

A REC nao mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com
0 Auditor Independente.

A REC e o Auditor Independente néo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagéo ao Fundo.
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ANEXOS ‘

ANEXO! - INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO

ANEXOIl - INSTRUMENTO DE PRIMEIRA ALTERACAO, O QUAL APROVOU, DENTRE
OUTROS A EMISSAO E A OFERTA

ANEXO Il - INSTRUMENTO DE SEGUNDAALTERACAO, O QUAL APROVOU O
REGULAMENTO EM VIGOR DO FUNDO

ANEXO IV - DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUCAO CVM 400

ANEXOV - DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA

ANEXO VI

INSTRUGCAO CVM 400
ESTUDO DE VIABILIDADE
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INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 33

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo,
n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de

carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 8.695, de 20
de marco de 2006, qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”), resolve:

(a) constituir um Fundo de Investimento Imobiliario, sob a forma de condominio
fechado, nos termos da Instrucdo CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”), da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,

conforme alterada (“Lei n® 8.668/1993”), ¢ demais disposi¢des legais e regulamentares

aplicaveis;

(b) determinar que o Fundo de Investimento Imobilidrio serd denominado FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 33 (“Fundo”);

(©) assumir as fun¢des de administracdo, controladoria e escrituragao do Fundo;

(d) determinar que o diretor da Administradora responsavel pela administragdo do

Fundo, designado para responder, civil e criminalmente, pela administracdo, supervisao

¢ acompanhamento do Fundo, bem como pela prestagio de informagdes a ele relativas,
¢ o Sr. ALLAN HADID, brasileiro, casado, economista, portador da cédula de
identidade RG n°® 102179165 IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n° 071.913.047-66, com
endereco comercial na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040;

(e) aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, cujo teor segue anexo ao

presente instrumento (“Regulamento”);

Rio de Janeiro, 28 de fevereiro de 2020.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

REI NALDO GARC|A Digitally signed by REINALDO ANA CRISTINA Eé%ggzg/-\slgzed by ANA CRISTINA
GARCIA ADAO:09205226700 FERREIRA DA COSTA:04203386785

ADAO:09205226700 Date: 2020.02.28 10:49:47 -03'00" COSTA:04293386785  Date: 2020.02.28 10:50:02 -03'00'
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
CNPJ n° 59.281.253/0001-23

ATO UNICO DO ADMINISTRADOR

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DE REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 33
CNPJ n° 36.642.356/0001-76

Por este instrumento particular (“Instrumento de Alteragdao”), BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, sociedade devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (‘CVM”) a administrar
fundos de investimento e gerir carteiras de titulos e valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Botafogo, CEP 22250-911,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (‘CNPJ”) sob o n°
59.281.253/0001-23, na qualidade de instituicdo administradora (‘Administrador’), do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 33, inscrito no CNPJ sob o n® 36.642.356/0001-76, fundo de
investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Instrugdo da CVM n°
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472" e “Fundo’, respectivamente).

CONSIDERANDO que:

(i) Até a presente data nao foi realizada qualquer subscricdo das cotas do Fundo; e

(i) N&o havendo cotas subscritas de emissdo do Fundo, ndo sdo aplicaweis, para a alteragéo do
regulamento do Fundo (“Regulamento”), as disposi¢des do inciso Il do artigo 18 da Instrugdo CVM
472;

RESOLVE, independentemente da realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas:

(i) Alterar a denominag&o do Fundo de “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 33",
para “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC FUNDO DE FUNDOS”;

(i) Aprovar a nova versao do Regulamento, com efeitos a partir desta data, o qual segue consolidado
na forma do Anexo | ao presente Instrumento de Alteragédo (“‘Novo Regulamento”);

(iii) Aprovar a 12 (primeira) emissao de cotas do Fundo, todas nominativas e escriturais (“Cotas’), em
série Unica, as quais serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, em regime de melhores esforgos
de colocagao, nos termos da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, e da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Oferta”,
“Instrugdo CVM 400” e “Instrugdo CVM 472, respectivamente), cujas caracteristicas principais
seguem descritas no suplemento constante do Anexo Il ao presente Instrumento de Alteracéo;

(iv) Aprovar a contratagéo do (i) UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, pertencente ao grupo UBS BB SERVIGOS DE
ASSESSORIA FINANCEIRA E PARTICIPAGOES S.A. e integrante do sistema de distribuigéo de
valores mobiliarios, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima 4.440, 7° andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 02.819.125/0001-73
(“Coordenador Lider”), (i) BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira integrante do
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sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° e 6° andares (parte), Botafogo, CEP 22250-911,
inscrita no CNPJ sob o n° 30.306.294/0001-45 (“BTG Pactual”) e (iii) GENIAL INVESTIMENTOS
CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, Sala 913 (Parte), CEP 22250-
906, inscrita no CNPJ sob o n° 27.652.684/0001-62 (“Genial”); bem como de outras instituicdes
financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios (“Coordenadores
Contratados’” e, em conjunto com o Coordenador Lider “Coordenadores’), para atuar na
coordenagéo da Oferta e distribuicao das Cotas no ambito da Oferta. O Coordenador Lider podera,
no ambito da Oferta, convidar outras instituigdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, ndo ligadas ao Administrador, para lhe dar suporte na realizagdo da Emissé&o
(“Participantes Especiais” e, em conjunto com os Coordenadores, as “Institui¢cdes Participantes
da Oferta”). Os Coordenadores fardo jus a uma comissao de 0,75% (setenta e cinco centésimos
por cento) pela coordenagdo da Oferta (“Comissao de Coordenagao”) e uma comissao de 0,75%
(setenta e cinco centésimos por cento) pela estruturagéo da Oferta , incidentes sobre o montante
total integralizado da Oferta, calculado com base no seu prego de subscricdo (“Comissao de
Estruturagao”). Adicionalmente, as Instituigcdes Participantes da Oferta faréo jus a comisséo de
distribuigdo em percentual correspondente a 2,00% (dois por cento) sobre o volume de Cotas por
eles colocados (“Comissdao de Distribuicdo” e, quando em conjunto com a Comissado de
Coordenacao e com a Comissao de Estruturagcéo, denominados de “Custos de Distribui¢do”). Os
percentuais indicados para a Comisséo de Coordenacgéao, para a Comisséo de Estruturagéo e para
a Comissao de Distribuicdo ndo contemplam os tributos incidentes sobre os Custos de Distribuigéo,
os quais serao devidos e pagos pelo Fundo;

Aprovar a contratagdo da REC GESTAO DE RECURSOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n®
22.828.968/0001-43, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, a Rua Elvira Ferraz,
n°® 250, conjunto 216, CEP 04552-040, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratorio n® 14.464, em 18 de setembro de 2015, para prestar os senigos de gestao de carteira
de valores mobiliarios ao Fundo; e

Aprovar a contratagcdo do Administrador para prestar os senicos de custodiante e de escriturador.

Estando assim deliberado este Instrumento de Alterag&o, vai o presente assinado em 1 (uma) via de igual
teor e forma.

Rio de Janeiro, 30 de novembro de 2020.

ANA CRISTINA FERREIRA Digitally signed by ANACRISTNA  REINALDO GARCIA Digitally signed by REINALDO

FERREIRA DA COSTA:04293386785 GARCIA ADA0:09205226700

DA COSTA:04293386785 Date: 2020.11.30 163227 0300 ADA0:09205226700 Date: 2020.11.30 16:32:40 -03'00'
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
CNPJ n° 59.281.253/0001-23

ATO UNICO DO ADMINISTRADOR DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 33
CNPJ n° 36.642.356/0001-76

Anexo |

REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — REC FUNDO DE FUNDOS

(Espaco intencionalmente deixado em branco.
O inteiro teor do Regulamento segue na péagina seguinte.)
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — REC FUNDO DE FUNDOS

CNPJ/ME 36.642.356/0001-76

CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — REC FUNDO DE FUNDOS (“FUNDO’), é um
fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo
indeterminado, regido pelo presente regulamento (“‘Regulamento”), pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme em vigor (“Lei n°® 8.668/93"), pela Instrucdo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugao CVM 472”) e pelas demais disposigdes
legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

§ 1°— O FUNDO ¢ destinado a investidores em geral, incluindo pessoas fisicas e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, fundos de penséo, regimes
préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (‘BACEN”),
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo
residentes, observadas as normas aplicaweis, sendo certo que, (i) até que as Cotas do FUNDO sejam
objeto de oferta publica nos termos da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrugao CVM 400”) ou (ii) até que o FUNDO apresente prospecto, nos termos do paragrafo
segundo do artigo 15 da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (‘“Instrugao
CVM 476"), somente poderdo participar do FUNDO, na qualidade de cotistas, (a) investidores
profissionais, conforme definidos no artigo 9°-A da Instrugdo da CVM n° 539, de 13 de dezembro de 2013,
conforme alterada (“Instrugdo CVM 539”), e (b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-
B da Instrugdo CVM 539, Unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrugdo CVM n°
476, mediante negociagdo no mercado secundario, e a negociacdo das Cotas do FUNDO estara
condicionada ao cumprimento do prazo previsto no artigo 13 da Instrucdo CVM 476. Adicionalmente, é
vedada a subscricdo de novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrugcdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011.

§ 2° — O FUNDO ¢ administrado e sera representado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragcao
de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de margo de 2006
(doravante simplesmente denominada “ADMINISTRADORA”). O nome do Diretor responsavel pela
supenisdo do FUNDO pode ser encontrado no enderego eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no
endereco eletronico da ADMINISTRADORA:

https://www. btgpactual.com/as set-management/administracao-fiduciaria
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§ 3° - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento e/ou
normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderéo ser obtidos e/ou consultados na sede da
ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores indicado no §2° acima.

§4° O FUNDO é gerido e podera ser representado pela REC GESTAO DE RECURSOS S.A., inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 22.828.968/0001-43, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, a Rua
Elvira Ferraz, n° 250, conjunto 216, CEP 04552-040, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio
da atividade de administrag&o de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio
n°® 14.464, em 18 de setembro de 2015, contratada para prestar os senigos de gestéo de carteira de
valores mobiliarios ao FUNDO, conforme o disposto neste Regulamento e no respectivo contrato de
prestagdo de senigos (“GESTOR”).

§5° Para fins do Cédigo ANBIMA de Regulagao e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos de
Terceiros (“Cédigo ANBIMA”), o FUNDO ¢ classificado como “Fll de Titulos e Valores Mobiliario Gestao
Ativa”.

CAPITULO Il - DO OBJETO DO FUNDO

Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢ aplicar, primordialmente, em cotas de outros fundos de investimento
imobiliario (“Cotas de FII”), nos termos do § 2° abaixo, e, complementarmente, nos seguintes ativos (em
conjunto com as Cotas de Fll, os “Ativos Imobiliarios”), observado o disposto no Art. 35, inciso X, da
Instrugdo CVM 472:

. certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”);

Il. letras hipotecarias (“LH");

1ll. letras de crédito imobiliario (“LCI");

IV. letras imobilidrias garantidas (‘LIG”);

V. outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrucdo CVM 472, excetuados
os Ativos de Liquidez (conforme abaixo definido); e

VI. excepcionalmente, e sem prejuizo do limite de concentragéo definido no paragrafo segundo deste
Artigo, o FUNDO podera deter a titularidade de bens iméveis que estejam localizados em todo o territério
nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens iméweis (‘Bens Iméveis’), em decorréncia de
liquidagao ou de procedimentos de cobranga e excusséo dos Ativos Imobiliarios descritos nos incisos

anteriores.
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§ 1° - Os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e rendimentos,

deveréo observar as seguintes restrigoes:

l.  n&o poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responder&o por qualquer obrigagéo de
sua responsabilidade;

Il.  ndo comporao a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de liquidagao judicial ou

extrajudicial, nem ser&o passiveis de execugéo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

1l. ndo poderdo ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

§ 2° Apos 1 (um) ano contado da data da primeira integralizacao de cotas do FUNDO, o FUNDO devera
manter, ao final de cada dia til, mais de 50% (cinquenta por cento) de seu patrimoénio liquido aplicado em
Cotas de FIl.

§ 3° - Adicionalmente ao disposto no caput, o FUNDO podera investir em Ativos de Liquidez (conforme
abaixo definido), conforme o disposto na politica de investimento do FUNDO definida no Capitulo I
abaixo.

§ 4° - Competira a ADMINISTRADORA, considerando a analise, avaliagéo e recomendagao realizadas
pelo GESTOR, proceder a aquisi¢cao ou a alienagao dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez de
titularidade do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento.

§ 5° A ADMINISTRADORA podera, para fins do §4° acima, outorgar poderes para que o GESTOR
celebre todo e qualquer instrumento necessario para estes fins, observado, entretanto, que a gestao dos
Bens Imoéweis de titularidade do FUNDO, nos termos do inciso VIIl do caput deste artigo, competira
exclusivamente a ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 7° - Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Imobilidrios forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entao disponiveis para a compra, o FUNDO devera emitir novas cotas, considerando, no
minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento, observadas as disposi¢oes do
Capitulo VII do presente Regulamento.

CAPITULO Ill - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS
Art. 3° - Os recursos do FUNDO captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios

serao aplicados pela ADMINISTRADORA, por recomendacédo do GESTOR, que tera discricionariedade
na selecao e diversificagédo dos Ativos Imobilidrios desde que seja respeitada a politica de investimentos
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ora definida, de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o investimento realizado,
objetivando a valorizag&o e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo por meio do investimento nos
Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da
negociagao dos Ativos Imobiliarios.

Art. 4° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na
legislacao aplicavel, nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”):

I.  cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM;

IIl. titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papéis;

lll. certificados de depdsito bancario emitidos por instituicao financeira que tenha a classificagdo de risco
igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch
Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Senice, ou qualquer de suas representantes no Pais;

IV. derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no

maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 5° - Diante das caracteristicas da politica de investimentos do FUNDO prevista neste Regulamento, o
FUNDO devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrugao CVM
555”") conforme aplicavel e/ou na regulamentagdo aplicavel que vier a substitui-la, alterd-la ou
complementa-la, sem prejuizo do disposto no Art. 45, paragrafo sexto, da Instrugdo CVM 472, cabendo a
ADMINISTRADORA e ao GESTOR respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas no referido normativo.

§ 1° - Nao ha qualquer limite de concentragdo em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a
natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Imobiliarios.

§ 2° - Os ativos que integrardo o patrimonio liquido do FUNDO poderao ser negociados, adquiridos ou
alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovagdo por parte da assembleia geral de cotistas,
observada a politica de investimentos prevista neste Capitulo e a legislagdo e regulamentacédo aplicaweis,
exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA e/ou o
GESTOR e suas Pessoas Ligadas (conforme definido abaixo), nos termos do Capitulo XX deste
Regulamento.
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§ 3° - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderao ser alterados por deliberacao da

assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 6° - E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedagdes estabelecidas pela regulamentagao aplicavel
editada pela CVM e por este Regulamento em relagcdo as atividades da ADMINISTRADORA e do
GESTOR:

I. aplicar recursos na aquisigdo debéntures, bénus de subscri¢cdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscrigdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, notas promissoérias e quaisquer outros titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos
Imobilidrios e os Ativos de Liquidez;

IIl.  aplicar recursos na aquisigdo de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos Creditérios Nao-
Padronizados;

. manter posigdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda

superior ao valor do patriménio liquido do FUNDO;

IV. locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios, exceto (i)
em depdsito de garantias em operagdes com derivativos, e (ii) na hipétese prevista no artigo 24, §2°
desse Regulamento.

Art. 7° - As aplicagdes realizadas no FUNDO nado contam com garantia da ADMINISTRADORA, do
GESTOR ou de qualquer instituigéo pertencente ao mesmo conglomerado da ADMINISTRADORA e/ou
do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULO IV - DAS COTAS

Art. 8° - As cotas do FUNDO (i) sdo de classe Unica, (i) correspondem a fragdes ideais de seu patrimoénio
e (iii) terao a forma nominativa e escritural, sendo que as condigdes de emissao, distribui¢ao, subscrigao,
integralizagdo, remuneragéo, amortizagéo e resgate serdo descritas neste Regulamento e no respectivo
Suplemento (conforme abaixo definido).

§ 1° - O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacdo de senigos de escrituragcdo de cotas, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de
comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO.

§ 2° - A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.
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§ 3° - Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos,
observado que, de acordo com o disposto na Instrugdo CVM 472 e no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93, o
cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de integralizadas as cotas e apdés o FUNDO estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das cotas poderao negocia-las secundariamente exclusivamente em mercado
de bolsa ou de balc&o organizado administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao
(B3).

§ 5° - O titular de cotas do FUNDO:

l.  ndo podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio do FUNDO,
inclusive os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez;

Il. n&o responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos ativos
integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigagdo de pagamento
das cotas que subscrever; e

1ll. esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6° - As cotas do FUNDO somente poderdo ser negociadas em mercados regulamentados:

I.  quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;

Il. quando distribuidas com esforgos restritos, observadas as restricées da Instrugdo CVM 476; ou
Il. quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociagdo em mercados regulamentados.
§ 7° - Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que ndo se enquadrem nas
hipéteses dos incisos (i) a (iii) do paragrafo anterior, desde que sejam previamente submetidas a registro
de negociagao, mediante apresentagdo de prospecto, nos termos da regulamentacao aplicavel.

§ 8° - Ao término da subscri¢ao e integralizagao da primeira emissao, o patriménio sera aquele resultante
das integralizagdes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais resultados nao distribuidos na

forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentagdo em vigor.

CAPITULOV - DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO
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Art. 9° - A ADMINISTRADORA aprowou a 1?2 (primeira) emissdo de cotas do FUNDO, no total de até
1.200.000 (um milhdo e duzentas mil) cotas, com valor unitério inicial de R$ 100,00 (cem reais) cada, no
montante de até R$ 120.000.000,00 (cem e vinte milhdes de reais), em série Unica (“12 Emissdo”). A
oferta de cotas da 12 Emissdo podera ser concluida mediante a colocagdo da quantidade minima de
500.000 (quinhentas mil) cotas, no montante de R$ 50.000.000 (cinquenta milhdes de reais), ocasido em
que as cotas que nao tiverem sido distribuidas serdo canceladas pela ADMINISTRADORA, nos termos
previstos no prospecto oferta da 12 Emissdo. Os demais termos e condigdes da 12 Emissdo seguirdo
descritos no suplemento a ser elaborado a cada nova emisséo de Cotas, nos termos do Anexo Il deste
Regulamento (“Suplemento”) e nos documentos da oferta da 12 Emissé&o.

§ 1° - Cada emissé&o de novas cotas devera ser, necessariamente, precedida pela formalizagéo de um
Suplemento, o qual devera conter, no minimo, as informacdes descritas no Anexo | ao presente
Regulamento.

§ 2° - As cotas da 12 Emissao serdo objeto de oferta publica de distribuigdo, nos termos da Instrucdo CVM
400.

§ 3° - As cotas da 12 Emissao deverdo ser integralizadas no ato da subscrigdo, a vista e em moeda
corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo boletim de subscricdo ou no
documento de aceitagao da oferta, caso ndo haja boletim de subscrigéo, nos termos da regulamentacao
da CVM aplicavel, (i) por meio de sistema administrado e operacionalizado pela B3; (ii) por meio de
transferéncia eletronica disponivel — TED do respectivo valor para a conta corrente do FUNDO a ser
indicada pelo ADMINISTRADORA,; ou (jii) por outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado
pelo BACEN.

§ 4° - A ADMINISTRADORA devera informar a CVM a data da primeira integralizagdo de cotas do
FUNDO no prazo de até 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

§ 5° - Caso ndo seja subscrita a quantidade minima das cotas da 12 Emiss&o prevista no caput, a 12
Emissdo sera cancelada, ficando a instituicdo financeira responsavel pelo recebimento dos valores
integralizados pelos cotistas obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas cotas
em moeda corrente, na proporgao das cotas subscritas e integralizadas da emissao por cada investidor,
os recursos financeiros captados pelo FUNDO e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes em fundos de renda fixa realizadas no periodo, sendo certo que ndo serdo restituidos aos
cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicagéo financeira, os

quais serao arcados pelo investidor na proporgéo dos valores subscritos e integralizados.

CAPITULO VI - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO
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Art. 10 - As ofertas publicas de distribuicdo de cotas do FUNDO se dardo através de instituicbes
integrantes do sistema de distribuigdo do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢des especificadas em
ata de assembleia geral de cotistas e no boletim de subscrigéo, e serdo realizadas de acordo com os
ditames da Instrucdo CVM 400, ou mediante esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrugéo
CVM 476, respeitadas, ainda, as disposigdes deste Regulamento, da Instrugdo CVM 472 e demais leis e
regulamentagdes aplicaveis.

§ 1° - No ato de subscrigdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscrigdo, ou o documento de
aceitacdo da oferta, caso ndo haja boletim de subscricdo, nos termos da regulamentacado da CVM
aplicawel, que sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar a
subscrig&o e integralizagédo das cotas.

§ 2° - O prazo maximo para a subscrigdo de todas as cotas da respectiva emissado devera respeitar a
regulamentagao aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como o previsto nos documentos da

respectiva oferta.

§ 3° - Durante a fase de oferta publica de distribuicdo das cotas do FUNDO, estarédo disponiveis ao
investidor este Regulamento e o prospecto da oferta de langamento de cotas do FUNDO nas paginas da
ADMINISTRADORA, da CVM, da B3 e dos distribuidores na rede mundial de computadores, além de
documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscrigdo e distribuicdo, conforme
aplicavel, devendo o subscritor declarar, no minimo:

I. que teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto;

Il. que esta ciente das disposigdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO; e

lll. que esta ciente dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, da Taxa de Administragéo devida e
dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do FUNDO.

§ 4° - Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipétese de a oferta publica das cotas do
FUNDO ser realizada mediante esforgos restritos de colocacao, nos termos da Instrugdo CVM 476, o
subscritor devera declarar, dentre outros:

I. estar ciente de que a oferta ndo foi registrada na CVM; e

Il. estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociagdo
previstas na regulamentagéo aplicavel.
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§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta publica de distribuicdo de cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.

§ 6° - As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que
forem emitidas e a partir da data de sua integralizagdo, sendo que no més em que forem integralizadas o
rendimento sera calculado pro rata temporis, participando integralmente dos rendimentos dos meses
subsequentes. Além disso, a primeira distribuicdo de rendimentos, se houver, sera realizada até o més
subsequente ao encerramento da oferta publica de distribuicao das cotas da 12 Emissao do FUNDO, e as
demais conforme a politica de distribuicdo de resultados.

§ 7° - As despesas incorridas na estruturagdo, distribuicdo e registro das ofertas primarias de cotas do
FUNDO, conforme aplicavel, poderéo ser consideradas como encargos do FUNDO, nos termos da
regulamentagdo aplicavel e do disposto no Capitulo XIX deste Regulamento, ou poderdo ser arcados
pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da aprovagéo de cada emisséo subsequente
de cotas do FUNDO.

Art. 11 — Nao ha limitagao a subscrigdo ou aquisigao de cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que:

I.  Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda
na fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que (i) o FUNDO possua, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (iii) as cotas
sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado; e

Il. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributagéo aplicavel
as pessoas juridicas.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA n3o sera responsavel por, assim como ndo possui meios de
evitar, os impactos mencionados nos incisos | e Il do caput deste artigo, e/ou decorrentes de alteragéo na

legislacao tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

CAPITULO VII - DAS EMISSOES DE NOVAS COTAS

Art. 12 — Encerrada a 12 Emiss&o, a ADMINISTRADORA, conforme recomendagdo do GESTOR, podera
deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do FUNDO, sem a necessidade de aprovagdo em
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assembleia geral de Cotistas, desde que consideradas em conjunto, estejam limitadas ao montante total
de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”), ndo prevejam a integralizagao
das cotas da nova emiss&o em bens e direitos e ndo impliquem na criagdo de classes e/ou séries distintas
de cotas.

Art. 13 - Sem prejuizo do disposto no artigo 12 acima, por proposta da ADMINISTRADORA, conforme
recomendagao do GESTOR, o FUNDO podera, encerrado o processo de distribuicdo da 12 Emissao ou da
emissao anterior, conforme o caso, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovagado da
assembleia geral de Cotistas, ou submeter a deliberagdo dos cotistas o0 aumento do Capital Autorizado. O
ato que aprovar a emiss&o de novas cotas, seja na forma prevista no artigo 12, seja na forma prevista
neste artigo 13, devera dispor sobre as caracteristicas da nova emissé&o, as condigdes de subscrigao das
cotas e a destinag&o dos recursos provenientes da integralizagéo, observado que:

(a) Nahipdtese de emisséo de novas cotas, o preco de emissdo das cotas objeto da respectiva oferta
devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas
emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagao da nova emisséo; (ii)
as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii) ou, ainda, o valor de mercado das cotas ja emitidas,
apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagéo da nova emissao;

(b) Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras emissdes
de cotas, o direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas, na propor¢cado do nimero de cotas
que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) dias Uteis,
sendo certo que, a critério da ADMINISTRADORA, conforme recomendagéo do GESTOR, podera ou
ndo haver a possibilidade de, cessdo do direito de preferéncia pelos cotistas entre os préprios
cotistas ou a terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito de subscrigdo das
sobras do direito de preferéncia, sobras e/ou montante adicional, nos termos e condigdes a serem
indicados no ato da ADMINISTRADORA que aprovar a emiss&o de novas cotas, e/ou nos demais
documentos da oferta das novas cotas, conforme aplicawveis, nos quais, dentre outros, deve ser
definida, ainda, a data-base para definicdo de quais cotistas terdo o direito de preferéncia,
observados os prazos e procedimentos operacionais da CVM, B3 e/ou do escriturador das cotas
conforme aplicaweis. Fica assegurado o direito de preferéncia somente na subscricdo de novas cotas
a serem emitidas pelo FUNDO, de forma que ndo sera assegurado o direito de preferéncia aos
cotistas quando da negociagéo das cotas no mercado secundario, as quais poderéo ser livemente
negociadas com terceiros adquirentes, conforme disposto nesta clausula;

(c) As cotas objeto da nova emiss&o assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas

existentes;

(d) E admitido que nas novas emissdes de cotas o ato que aprovar a oferta publica disponha sobre a
parcela da nova emissao que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas
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da nova emisséo, devendo ser especificada a quantidade minima de cotas ou 0 montante minimo de
recursos para os quais sera mantida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposigdes contidas
nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400;

(e) A integralizagéo das cotas de nova emissao devera ser a vista; e

() Nao podera seriniciada nova distribui¢éo de cotas antes de encerrada ou cancelada a distribuigéo
anterior, observado o disposto no artigo 9 da Instrugdo CVM 476.

§ 1° - Sem prejuizo do disposto no Art. 13 acima, a assembleia geral de cotistas: (i) podera deliberar,
mediante reunido presencial ou consulta formal, sobre novas emissdes das cotas, inclusive em montante
superior ao Capital Autorizado, definindo seus termos e condigdes, incluindo, sem limitagéo, a
possibilidade de distribuigdo parcial, e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de
distribuigdo, observadas as disposicdes da legislagdo aplicavel; e (ii) devera sempre deliberar, exceto
quando se tratar da primeira oferta publica de distribuigdo de cotas do fundo, acerca da aprovagao de uma
emissdo em que seja permitida a integralizagdo das novas cotas em bens e direitos, sendo certo que tal
integralizacao deve ser feita com base em laudo de avaliagéo elaborado por empresa especializada, de
acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472.

§ 2° - Nao ha limites maximos ou minimos de investimento no FUNDO, por qualquer investidor, exceto
pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta, observado o disposto
neste Regulamento.

§ 3° - No ambito da respectiva oferta de novas cotas do FUNDO, a ADMINISTRADORA e 0 GESTOR, em
conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a realizagdo da distribuicdo das cotas de
emissdo do FUNDO, poderdo estabelecer o publico-alvo para a respectiva emissdo e oferta e a
possibilidade de subscri¢cao parcial das cotas da respectiva oferta.

CAPITULO VIl -DAS TAXAS DE INGRESSO E SAIDA

Art. 14 - Nao serao cobradas taxas de ingresso e saida dos subscritores das cotas; ndo obstante, a cada
nova emissao de Cotas, o FUNDO podera, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA em conjunto com o
GESTOR, cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica
da nova emissdo de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato de sua respectiva
subscrigdo.

CAPITULO IX - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 15 - Sem prejuizo do disposto no paragrafo primeiro abaixo, a assembleia geral ordinria de cotistas,
a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme
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dispde o § 1° do artigo 32 do presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo.

§ 1° - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo podera
ser distribuido aos cotistas, a critério do GESTOR e da ADMINISTRADORA, mensalmente, sempre no
15° (décimo quinto) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de
antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado
nao distribuido como antecipagao podera ser pago no 15° (décimo quinto) dia Util dos meses de fevereiro
e agosto, podendo referido saldo ter outra destinagao dada pela assembleia geral de Cotistas, com base
em ewventual proposta e justificativa apresentada pela Administradora com base na recomendacao do
Gestor. O montante que (a) exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos no semestre, nos termos da Lei n® 8.668/93,conforme alterada e (b) ndo seja destinado a
Reserva de Contingéncia podera ser, a critério do GESTOR e da ADMINISTRADORA, investido em
Ativos de Liquidez para posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na aquisicao de Ativos
Imobiliarios.

§ 2° - O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderédo néo atingir o referido percentual minimo.

§ 3° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o § 1° os titulares de cotas do FUNDO no fechamento do 5°
(quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuigéo de rendimento de cada més, de acordo com as

contas de depdsito mantidas pela instituigdo escrituradora das cotas.

§ 4° - Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO e arcar com as
despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (‘Reserva de
Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia seréo aplicados em cotas de
fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderéo ser
incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no § 1°
acima.

§ 5° - Para a constituigdo ou recomposi¢do da Reserva de Contingéncia, sera procedida a retencéo de até
5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo regime de caixa.

§ 6° - O FUNDO manterad sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.
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CAPITULO X - DA ADMINISTRACAO

Art. 16 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO e representa-lo,
observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do GESTOR, podendo inclusive abrir e
movimentar contas bancarias, transigir e praticar atos necessarios a administragdo do FUNDO,
observadas ainda as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais
disposigdes aplicaweis.

§ 1° - Os poderes constantes deste Capitulo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos cotistas do
FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no
boletim de subscrigao e no termo de ades&o a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir
cotas do FUNDO no mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo. A aquisigdo das Cotas pelo
investidor mediante operacao realizada no mercado secundario configura, para todos os fins de direito,
sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢cdes deste Regulamento e, se houver, do
prospecto, em especial as disposigdes relativas a politica de investimento.

§ 2° - A ADMINISTRADORA devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negécios, devendo, ainda,
senir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negécios.

§ 3° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n° 8.668/13, a proprietaria
fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do FUNDO, os quais administrara e dispora na
forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na legislagédo e regulamentagdo aplicaweis.

§ 4° - A administragdo do FUNDO compreende o conjunto de senicos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manutencédo do FUNDO, que podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do FUNDO, desde que
devidamente habilitados para tanto, conforme o caso.

§ 5°- A ADMINISTRADORA, observadas as limitacdes legais e regulamentares aplicaveis, assim como
aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as operagdes e praticar todos os
atos que se relacionem com o objeto do FUNDO.

§6° - A ADMINISTRADORA conferirda poderes ao GESTOR para que este adquira Ativos Imobiliarios e
Ativos de Liquidez (exceto Bens Iméweis), exerca os direitos decorrentes da titularidade destes, bem como
celebre todo e qualquer instrumento e pratique os atos necessarios para estes fins, de acordo com o
disposto neste Regulamento, na regulamentagao em vigor e no contrato de gestéo.
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Art. 17 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes senigos, seja prestando-os
diretamente, hipétese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:

I.  manutencao de departamento técnico habilitado a prestar senigos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

Il. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

ll. escrituragdo de cotas;

IV. custodia de ativos financeiros;

V. auditoria independente; e

VI. gestéo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

Paragrafo Unico — Os custos com a contratagdo de terceiros para os senigos mencionados nos incisos IV
eV do caput serao considerados despesas do FUNDO. Os custos com a contratagdo de terceiros para os
senigos mencionados nos incisos |, Il, lll e VI do caput devem ser arcados pela ADMINISTRADORA.
Art. 18 - Para o exercicio das atribuicoes da ADMINISTRADORA, poderao ser contratados, em nome e
as expensas do FUNDO, pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que devidamente
habilitados, conforme o caso, os seguintes senigos facultativos:

. instituicdo responsavel pela distribuicao de cotas;

Il.  consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e o0 GESTOR
em suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo dos Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e

lll. formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo Unico — E vedado & ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor especializado, caso seja
contratado, o exercicio da fungdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO, e dependera de
prévia aprovagdo pela assembleia geral de cotistas a contratagdo de partes relacionadas a

ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor especializado, para o exercicio da fungdo de formador

de mercado.
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Art. 19 - Compete a ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento, notadamente o § 6°
do Art. 16 acima:

. realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO,
observadas as limitagdes impostas por este Regulamento;

Il. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO, inclusive o de ages, recursos e excegdes;

Ill. abrir e movimentar contas bancarias;

IV. adquirir e alienar liremente titulos pertencentes ao FUNDO;

V. transigir;

VI. representar o FUNDO em juizo e fora dele;

VII. solicitar, se for o caso, a admiss&o a negociagdo em mercado organizado das cotas do FUNDO; e

VIII. deliberar sobre a emiss&o de novas cotas, observados os limites e condicdes ora estabelecidos e as
recomendacdes do GESTOR.

CAPITULO XI - DAS OBRIGACOES, RESPONSABILIDADES E VEDACOES DA ADMINISTRADORA E
DO GESTOR

Art. 20 - As atividades de gestdo da carteira do FUNDO serdo exercidas pelo GESTOR, sendo suas
competéncias discriminadas em instrumento especifico, sem prejuizo das atribuicdes que lhe séo
conferidas e restrigdes que Ihe sdo impostas por forga de lei e da regulamentacao aplicaveis e deste
Regulamento.

Art. 21 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA:

I. selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento e as recomendagdes do GESTOR,;

Il. providenciar a averbagé&o, junto aos Cartérios de Registro de Iméveis competentes, das restrigdes
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Bens Iméweis que,
excepcionalmente, venham a ser integrantes do Patriménio Liquido do FUNDO que tais ativos
imobiliarios: (a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; (b) ndo respondem direta ou indiretamente
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por qualquer obrigagdo da ADMINISTRADORA; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos da
ADMINISTRADORA, para efeito de liquidag&o judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em
garantia de débito de operagao da ADMINISTRADORA,; (e) ndo s&o passiveis de execugao por quaisquer
credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de
constituigdo de 6nus reais

Il. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; (b) os livos de atas e de presenga das assembleias gerais; (c) a documentagao
relativa as operagdes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do
FUNDO; e (e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, do representante de
cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento;

IV. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da politica de

investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
VI. agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessérios a assegura-los, judicial ou

extrajudicialmente;

VII. administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razoavel;

VIII. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuigdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

IX. manter custodiados em instituicdo prestadora de senicos de custddia devidamente autorizada pela
CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

X. nocaso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagao referida no inciso lll até o término do procedimento;

XI. dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM 472 e neste

Regulamento;

XII. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de senigos contratados pelo FUNDO;
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XIIl. diwulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou a suas
operagdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informagdes que possam, de
modo ponderavel, influir na cotagéo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, na deciséo
de cotistas e demais investidores de adquirir ou alienar cotas, ou de exercer quaisquer direitos inerentes a
condigéo de titular cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados, sendo a ADMINISTRADORA
vedado valer-se da informagé&o para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda
das cotas do FUNDO;

XIV.observar as disposi¢cdes constantes neste Regulamento e no prospecto do FUNDO, quando
aplicavel, bem como as deliberagdes da assembileia geral;

XV. controlar e supenisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os
senigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua
responsabilidade, se for o caso;

XVI.deliberar sobre a emissao de novas cotas, observados os limites e condigdes ora estabelecidos, bem
como as recomendagdes do GESTOR,;

XVII. pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos termos da
legislacao vigente, em razado do atraso do cumprimento dos prazos previstos na Instrugdo CVM 472;

XVIII. elaborar as demonstragdes financeiras do FUNDO de acordo com este Regulamento e a

regulamentagéo aplicavel;

XIX.realizar amortizagdes de cotas e/ou distribuicdes de rendimentos, conforme venha a ser deliberado
pelo GESTOR;

XX. constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser deliberado pelo
GESTOR;

XXI.contratar a empresa responsavel pela elaboragdo do laudo de avaliagdo, conforme orientagao do
GESTOR; e

XXIl. sem prejuizo da outorga de poderes ao GESTOR para a pratica das atividades de gestdo da
carteira do FUNDO, celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao
da politica de investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciado para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao Patriménio Liquido e as atividades do FUNDO.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR devem transferir ao FUNDO qualquer beneficio
ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condicao.
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Art. 22 - A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR serdo responsaveis, por quaisquer danos causados por si
ao patriménio do FUNDO comprovadamente decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestéo ou gestéo
temeraria do FUNDO; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violagdo material da lei, da
Instrucdo CVM 472, deste Regulamento ou ainda, de determinagéo da assembleia geral de cotistas.

Art. 23 - A ADMINISTRADORA e o GESTOR néao seréo responsabilizados nos casos de forga maior,
assim entendidas as contingéncias que possam causar reducao do patriménio do FUNDO ou, de qualquer
outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam além de seu controle, tornando

impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais,
moratdrias, greves, locautes e outros similares.

CAPITULO XII - DAS VEDAGCOES DA ADMINISTRADORA

Art. 24 - E vedado 3 ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas atividades e utilizando os

recursos ou ativos do FUNDO:

I.  receber depdsito em sua conta corrente;

Il.  conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer modalidade;

Ill. contrair ou efetuar empréstimo;

IV. prestarfianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas
pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

VI. aplicar recursos na aquisicdo de cotas do FUNDO ou agbdes de emissdo do préprio
ADMINISTRADORA ou GESTOR

VII. vender a prestacao cotas do FUNDO, admitida a divisédo da emiss&o em séries e integralizagéo via
chamada de capital;

VIIl. prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. ressalvada a hipétese de aprovagcdo em assembleia geral, nos termos do disposto no artigo 34 da
Instrugdo CVM 472, realizar operagbes do FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de
interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e o
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consultor de investimento, caso contratado, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no § 3° abaixo,
entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre os Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO, ressalvada a

possibilidade de receber imoéveis onerados anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO;

XI. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na Instrugéo
CVM 472;

XIl. realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscrigdo e nos casos em que a CVM

tenha concedido prévia e expressa autorizagéo;

XIll. realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protegao patrimonial e desde que a exposicéo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liquido do FUNDO;

XIV.praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedacgédo prevista no inciso Xdo caput acima nédo impede a aquisicao, pela ADMINISTRADORA,
de Ativos Imobiliarios sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso
no patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de senigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou
usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

§ 3° - As disposigdes previstas no inciso IX acima serao aplicaveis somente aos cotistas que detenham
participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO.

§ 4° E vedado, ainda, 8 ADMINISTRADORA:

I.  receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remuneragées ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do
FUNDO, aplicando-se esta vedacao a seus sécios, administradores, empregados e sociedades a eles
ligadas; e
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Il. valer-se de informag&o privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra
ou venda das Cotas do FUNDO.

CAPITULO XIlI - DA REMUNERAGAO DA ADMINISTRADORA

Art. 25 - A ADMINISTRADORA recebera por seus seni¢gos uma taxa de administracao equivalente a
(“Taxa de Administracado”): (a) 0,95% (noventa e cinco centésimos por cento) ao ano a razéo de 1/12
awos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do
FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor
de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagao de fechamento das cotas de
emiss&o do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracgéo (“‘Base de Calculo da Taxa de

Administracéo”) e que devera ser paga diretamente a ADMINISTRADORA, observado o valor minimo
mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais), atualizados anualmente segundo a variagdo do IGP-M a partir do
més subsequente a data de autorizagéo para funcionamento do FUNDO, sendo certo que esse valor ja
contempla os senigos de gestao dos ativos integrantes da carteira do FUNDO a ser pago a terceiros; e
(b) valor equivalente a até 0,025% (vinte e cinco milésimos por cento) a incidir sobre a Base de Célculo da
Taxa de Administracao, sujeito, contudo a um minimo de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) mensais, valor este
a ser corrigido anualmente pela variagdo IGP-M, a partir do més subsequente a data de autorizagédo do
funcionamento do FUNDO correspondente aos senigos de escrituragao das cotas do FUNDO, incluido na
remuneracao do administrador e a ser pago a terceiros, nos termos do § 3° deste artigo.

§ 1° - A Taxa de Administragdo compreende os pagamentos devidos ao GESTOR, ao custodiante e a
instituicao escrituradora, ndo incluindo valores correspondentes aos demais encargos do FUNDO, e sera
calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més

em que os senicos forem prestados.

§ 2° - A parcela da Taxa de Administragao correspondente a escrituragao das cotas do FUNDO, descrita
na letra “b” do caput do presente artigo, podera variar em fungéo da movimentacao de cotas e quantidade
de cotistas de emissao do FUNDO.

§ 3° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de senigos contratados, desde que o somatério dessas

parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao.

§ 4° - Além da remuneragéo que Ihe é devida nos termos do caput, o GESTOR fara jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até
odia 15 do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir
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do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas. A Taxa de Performance sera calculada da

seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado,,,] — [PL Base * (1+indice de Referéncia,*m-1)] }

Onde:

. VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdo de
performance;

. indice de Referéncia = Variagdo do IFIX, calculado e diwulgado pela B3 no periodo de apurago.

Esta referéncia ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese,

como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de iseng&o de riscos para os cotistas;

. PL Base = Valor da integralizagdo de cotas do FUNDO, ja deduzidas as despesas da oferta no caso
do primeiro periodo de apuragao da Taxa de Performance de cada emissao de cotas, ou patriménio liquido
contabil utilizado na ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragéo
subsequentes (desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos).

. Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado,, ; = [(PL Contabil,,,) + (Distribui¢cbes Corrigidas,,.,)]

Onde:
n
m-—1
Distribuicdes Corrigidas,,_; : z Rendimento; * (1 + Taxa de Corregao!* 1)
i=x
Onde:
. PL Contabil .., = patrimoénio liquido contabil mensal do FUNDO de m-1 (més anterior ao da

apuragéo da Taxa de Performance);

. Rendimento .., = rendimento efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido na
formula acima);

. i = Més de apuragao do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);
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. m-1 = més anterior ao do provisionamento de Taxa de Performance.
. X = més de integralizagdo de cotas de uma emissao do Fundo, ou, més de pagamento da Ultima

Taxa de Performance apurada.

§ 5° Para o primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance, o PL Contabil ., sera o valor da
integralizacao de cotas do FUNDO, ja deduzidas as despesas da Oferta.

§ 6°. As datas de apuragéo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia dos meses de
junho e dezembro.

§ 7° Para os fins do calculo de atualizagdo do PL base e distribuigbes de rendimentos: (a) cada
contribuigéo dos cotistas, a titulo de integralizagédo de cotas do FUNDO, sera considerada realizada ao
final do més-calendario no qual a integralizagdo foi efetuada; e (b) cada distribuigdo de
resultados/amortizagdo sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
distribuigdo/amortizagdo foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de célculo de

Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

§ 8°. E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor contabil da cota do FUNDO, for
inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobrancga efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota do
FUNDO, em determinada data de apuragéo, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima apuragéo da
Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de
apuragdo sera considerado como zero.

§ 9°. Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a 12 Emissao: (i) a Taxa de
Performance sera provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada emisséo de
cotas; (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuracado sera o eventual resultado positivo entre a
soma dos valores apurados para cada tranche, e (iii) apés a cobranga da Taxa de Performance em
determinado periodo, o PL Base de todas as possiweis tranches serédo atualizados para o patriménio

liquido contabil utilizado na ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

CAPITULO XIV - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 26 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de rentncia ou destituigao por deliberagdo da

assembleia geral.

§1° - Nas hipoteses de renuncia ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

I.  convocarimediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidagéo
do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renuncia; e
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Il.  permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de iméveis nas
matriculas referentes aos bens iméweis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, se aplicawel, a ata
da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e

direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§ 2° - E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacao da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA néo convoque a assembleia de que trata o
§ 1°, inciso |, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§ 3° - No caso de liquidagéo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco)
dias Uteis contados da data de publicagéo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio do FUNDO,
até ser procedida a averbagao referida no § 1°, inciso Il

§ 5° - Aplica-se o disposto no §1°, inciso Il, mesmo quando a assembleia geral deliberar a liquidagcéo do
FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacado extrajudicial do administrador,
cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagéo do
FUNDO.

§ 6° - Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis
contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o BACEN nomeara

uma instituigdo para processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 7° - Nas hipéteses referidas no caput deste Art. 26, bem como na sujeigao ao regime de liquidagéo
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador constitui
documento habil para averbagéo, no Cartério de Registro de Iméweis, da sucessdo da propriedade
fiduciaria dos bens imoweis integrantes do patriménio do FUNDO.

Art. 27 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagao
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a

transferéncia, ao seu sucessor, dos direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

CAPITULO XV - DA DIVULGAGAO DE INFORMACOES
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Art. 28 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas as seguintes informagées periddicas sobre o
FUNDO:

l.  mensalmente, até 15 (quinze) dias apdés o encerramento do més, o formulério eletrénico cujo
conteudo reflete o0 Anexo 39-1 da Instrugdo CVM 472;

Il.  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario

eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-Il da Instrugdo CVM 472;
1. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstragées financeiras;
b) o relatério do auditor independente; e
c) o formulério eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.
IV. anualmente, tao logo receba, o relatorio do representante de cotistas;
V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e
VI. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.

Paragrafo Unico — Os pedidos de registro de distribuicdes publicas de novas cotas deverdo ser
acompanhados do formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39V da Instrugdo CVM 472,
atualizado pela ADMINISTRADORA na data do referido pedido de registro.

Art. 29 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos, relativos a
informagdes eventuais sobre o FUNDO:

I.  edital de convocagéo, proposta da administragé@o e outros documentos relativos a assembleias gerais

extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagéo;

Il. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;

Ill. fatos relevantes;

IV. até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negécio, a avaliagéo relativa aos imoweis, bens e direitos

de uso adquiridos pelo FUNDO, nos termos do artigo 45, §4°, da Instrugdo CVM 472, e com excegéo das
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informagdes mencionadas no artigo 7 do Anexo 12 da mesma Instrugéo, quando estiverem protegidas por
sigilo ou se prejudicarem a estratégia do FUNDO;

V. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisbes tomadas na assembleia geral
extraordinaria; e

VL. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas, com
excegao daquele mencionado no inciso IV do Art. 28 acima.

§ 1° - Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (lll) deste Artigo, qualquer deliberagéo da
assembleia geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel: (i) na cotagédo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados; (ii) na deciséo dos
investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer
quaisquer direitos inerentes a condicao de titular Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

§ 2° - A diwlgagdo de informagbes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso

gratuito, e mantida disponivel ao cotista em sua sede.

§ 3°- A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a publicagao referida no paragrafo anterior,
enviar as informagdes referidas neste Capitulo a entidade administradora do mercado organizado em que
as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 30 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas e a CVM, inclusive para o envio de
informagdes e documentos previstos neste Capitulo, bem como para a convocagao de assembleias gerais
e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletrdnico prevista no caput dependera de
autorizagdo do cotista do FUNDO.

Art. 31 - A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo
prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua diwlgagdo, ou por prazo superior por determinagédo
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informagdes, periédicas
ou eventuais, exigidos pela Instrugcdo CVM 472, bem como indicagédo dos enderecos fisicos e eletronicos
em que podem ser obtidas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO.
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Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo
superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a
correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o exercicio de suas

atividades.

Art. 32 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteracao
que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderecgo eletrénico previamente indicado,
isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagao com
o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de
informagdes de cadastro desatualizadas.

Art. 33 - Nos termos do Artigo 15, inciso XX, da Instrugdo CVM 472, a ADMINISTRADORA compromete-
se a informar, mediante a publicagdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragdo no
tratamento tributario aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as
seguintes hipéteses: (i) na hipétese do investimento do FUNDO ser passivel da iseng&o prevista nos
termos do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, (“Lei n° 11.033"),
caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser
negociadas em mercado de bolsa.

Paragrafo Unico — O tratamento tributario do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote ou possa adotar, em caso de

alteragéo na legislagéo tributaria vigente.

CAPITULO XVI - DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 34 - Compete privativamente a assembleia geral deliberar sobre:

I. demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

Il. alteragéo deste Regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instrugdo CVM 472;

1ll. destituicao ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

IV. emisséo de novas cotas, observado o disposto no art. 12 deste Regulamento;

V. fusdo, incorporagéo, cisdo e transformagdo do FUNDO;

VI. dissolugéo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste Regulamento;
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VII. definigdo ou alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao;

VIIL. eleigéo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragéo, se houver, e
aprovagao do valor maximo das despesas que poderéo ser incorridas no exercicio de suas atividades,
caso aplicavel;

IX. apreciacao do laudo de avaliagéo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do FUNDO,
se aplicavel;

X. alteragdo do prazo de duragdo do FUNDO;

XI. aprovagéo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos Arts. 31-A, § 2°,
34 e 35, inciso IXda Instrugao CVM 472;

XIl. alterag@o da Taxa de Administragédo nos termos do art. 36 da Instrugdo CVM 472; e

XIIl. destituigéo ou substituicdo do GESTOR.

§ 1° - A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | do caput deste
Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social e
podera incluir, cumulativamente, a deliberagdo a respeito de outras matérias, desde que incluidas na
ordem do dia.

§ 2° - A assembileia geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta)
dias apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio
encerrado.

§ 3° - A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do prazo
estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faga por unanimidade.

§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagao, sempre que tal
alteragdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares da
CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociagédo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagcdo aplicavel e de convénio com a
CVM, bem como em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos
prestadores de senigos do FUNDO, e, ainda, enwlver reducdo da taxa de administragdo ou de
performance, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicag&o aos cotistas.

30
Internal Use Only

142




REC _«d

REAL ESTATE CAPITAL

1° RTD-RJ Protocolo1937622 Selo EDPB45098-FCF. RJ,01/12/2020
N° de controle: 3594€777855b90df003d9bc1¢c36a2053

§ 5° - Na mesma data da realizagdo da convocagdo da assembleia geral ordinaria, a ADMINISTRADORA
disponibilizara aos Cotistas as demonstragdes financeiras do FUNDO, o Relatorio de Gestdo, o parecer
do Auditor Independente e o Formulario Eletronico, podendo a assembleia geral a que comparecer a
totalidade dos Cotistas dispensar a observancia do prazo estabelecido neste Artigo, desde que o faga por
unanimidade.

§ 6° - Na mesma data da realizagdo da conwocagdo da assembleia geral extraordinaria, a
ADMINISTRADORA disponibilizara aos Cotistas o edital de convocacao, a proposta de administragdo e
outros documentos relativos a assembleia geral, conforme aplicaweis.

§ 7° - Em linha com o inciso Xl do Artigo 34 acima, ndo podera votar nas assembleias gerais de cotistas o
Cotista que esteja em situagao que configure conflito de interesses.

§ 8° - A restrigao prevista no paragrafo acima aplica-se apenas as matérias que enwlvam a situagédo de
conflito de interesses em questao.

Art. 35 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a assembleia geral, respeitados os seguintes prazos:

1. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e

Il.  no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais extraordinarias.

§ 1° - A assembleia geral podera também ser convocada diretamente por cotista ou grupo de cotistas que
detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos
cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A conwcagdo por iniciativa dos cotistas ou do representante de cotistas sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
conwocacdo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim

convocada deliberar em contrario.

Art. 36 - A conwcacdo da assembleia geral devera ser disponibilizada na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores e dewe ser feita a cada cotista podendo, para
esse fim, ser utilizado qualquer meio de comunicag&o cuja comprovagédo de recebimento pelo cotista
seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com
aviso de recebimento ou e-mail, e, ainda, uso de plataformas eletrénicas, como o caso da Central de
Inteligéncia Corporativa (“CICORP”), conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares
diwulgados pela B3, observadas as seguintes disposigées:
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I. daconwcacéo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia;

Il. a conwcacado de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagdo da assembleia; e

Ill. o aviso de convocagéo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes
a proposta a ser submetida a apreciagdo da assembleia.

§ 1° - A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagdo, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

I. em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagao da assembleia;

Il. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

1ll. na péagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO estejam
admitidas a negociagéo.

§ 3° - Por ocasido da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no minimo, 3%
(trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do

dia da assembleia geral ordinaria, que passara a ser assembleia geral ordinaria e extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do Art. 19-A da Instrugdo CVM 472, e
deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de conwocacdo da assembleia geral

ordinaria.
§ 5° - Para fins das convocagdes das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos percentuais
previstos no Art. 35, §1°, no Art. 36, § 3°, e no Art. 40, § 2° deste Regulamento, sera considerado pela

ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocagéo da assembleia.

Art. 37 - A presencga da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéo.
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Art. 38- Todas as decisdes em assembleia geral deverdo ser tomadas por wotos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se
computando os wotos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se o wto dos cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das cotas representadas na assembleia geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovagao por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberagdes relativas as
matérias previstas nos incisos I, lll, V, VI, Xe Xl do caput do Art. 34 acima.

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagéo qual sera o percentual aplicavel nas

assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 39 - Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data
da convocacéo da assembleia.

§ 1° - Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos cotistas ou seus

procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

§ 2° - Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagéo escrita ou eletrénica, observado o
disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocagé&o, observando-se sempre
que a referida comunicagdo somente sera considerada recebida pela ADMINISTRADORA até o inicio da
respectiva assembleia geral.

Art. 40 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de procuragdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

§ 1° - O pedido de procuragéo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario,
por meio da mesma procuragao, ou com indicagéo de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser
dirigido a todos os cotistas.

§2°- E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de cotas emitidas pelo FUNDO solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuragéo de que
trata o artigo 23 da Instrugdo CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento
da firma do cotista signatario do pedido; e b) cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem
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poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes. E
vedado a ADMINISTRADORA: (a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata este
paragrafo; (b) cobrar pelo fornecimento da relagéo de cotistas; e (c) condicionar o deferimento do pedido
ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos
neste paragrafo.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procurag@o em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis, contados da data da solicitag&o.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pela ADMINISTRADORA, em nome de
cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 41 - As deliberagdes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, preferencialmente formalizado por correio eletronico (e-
mail), ou ainda carta ou outra forma de comunicagéo escrita dirigida pela ADMINISTRADORA a cada
cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscrigdo ou, se alterado, conforme informado
em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado @ ADMINISTRADORA, cuja resposta devera
ser enviada em, no minimo, 15 (quinze) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos Arts.

19, 19A e 41, | e Il da Instrugdo CVM 472.

§ 1° - Da consulta deverédo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto.

§ 2° - Nao podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:

I.  sua ADMINISTRADORA ou o GESTOR;

Il. os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

ll. empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus sécios, diretores e funcionarios;

IV. os prestadores de senicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios; e

V. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 3° - A werificagdo do inciso V do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a
fiscalizagao.

§4° - Nao se aplica a vedagao prevista no §2° acima quando:

34
Internal Use Only

146




REC _«d

REAL ESTATE CAPITAL

1° RTD-RJ Protocolo1937622 Selo EDPB45098-FCF. RJ,01/12/2020
N° de controle: 3594€777855b90df003d9bc1¢c36a2053

I.  os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a V; ou

Il.  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria assembleia,
ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia em que se dara a
permisséo de voto.

CAPITULO XVII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 42 - O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia
geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo, para exercer as fungdes
de fiscalizagao dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses
dos cotistas, observados os seguintes requisitos:

I. ser cotista do FUNDO;

1. n&o exercer cargo ou fungdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da ADMINISTRADORA, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

ll. n&o ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario;

IV. néo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

V. nao estarimpedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo, peita
ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a
pena de suspenséo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar 2 ADMINISTRADORA e aos cotistas do
FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

§ 2° - A eleigdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas
presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

I. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

35
Internal Use Only

147




RE(C -

REAL ESTATE CAPITAL

1° RTD-RJ Protocolo1937622 Selo EDPB45098-FCF. RJ,01/12/2020
N° de controle: 3594€777855b90df003d9bc1¢c36a2053

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
cotistas.

§ 3° - O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar na
préxima assembleia geral ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicao.

§ 4° - A funcao de representante dos cotistas é indelegavel.

§ 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representante de cotistas,
devem ser disponibilizados nos termos do Art. 36, § 4° deste Regulamento as seguintes informagdes
sobre o(s) candidato(s):

I.  declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Art. 26 da Instrucao CVM 472
e as informagdes exigidas no artigo 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472; e

Il. nome, idade, profissdo, CPF, e-mail, formacdo académica, quantidade de cotas do FUNDO que
detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagdo de outros fundos de
investimento imobiliario em que exerce a fungdo de representante de cotista e a data de eleigdo e de
término do mandato, descrigado de eventual condenagao criminal e em processo administrativo da CVM e
as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

Art. 43 - Compete ao representante dos cotistas, exclusivamente:

I. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e ‘erificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

Il.  emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas a
assembleia geral, relativas a emissao de novas cotas, transformacéao, incorporacao, fusdo ou cisdo do
FUNDO;

IIl. denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a protecao
dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir
providéncias Uteis ao FUNDO;

IV. analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
FUNDO;

V. examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;
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VI. elaborar relatério que contenha, no minimo;

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida pelo representante de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO e o formulario cujo conteudo reflita o Anexo
39-V da Instrugdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberagdo da assembleia geral.

VII. exercer essas atribuigdes durante a liquidagdo do FUNDO; e

VIII. fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem necessarias para o
preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.

§ 1°- A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposi¢cao do
representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio
social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste
Artigo.

§ 2° - O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou informagdes,
desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragées
financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos
demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a diwlgag&o nos termos dos Arts. 40 e 42
da Instrugdo CVM 472.

Art. 44 - O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representagdes do representante de cotistas podem ser apresentados e
lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicagcdo e ainda que a matéria ndo
conste da ordem do dia.
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Art. 45 - O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos do Art.
33 da Instrugdo CVM 472,

Art. 46 - O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do FUNDO.

CAPITULO XVIIl - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 47 - O FUNDO tera escrituragéo contabil prépria, destacada daquela relativa a ADMINISTRADORA,
encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano, quando serdo levantadas as
demonstracdes financeiras relativas ao periodo findo.

Art. 48 - As demonstracdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis especificas
expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria independente registrada na
CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento das disposi¢des legais e
regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do
patrimoénio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas.

Art. 49 - A apuragao do valor contabil da carteira de investimentos do FUNDO devera ser procedida de

acordo com um dos critérios previstos nos itens abaixo.

Paragrafo Unico - Os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO que
sejam titulos privados serdo avaliados a precos de mercado, de acordo com o Manual de Marcagédo a
Mercado da ADMINISTRADORA, de maneira a refletir qualquer desvalorizagcdo ou compatibilizar seu

valor ao de transagdes realizadas por terceiros.

Art. 50 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragé@o, elaboragéo, remessa e publicidade de
demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XIX -DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 51 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe serdo debitadas pela
ADMINISTRADORA:

l. a Taxa de Administragéo e a Taxa de Performance;
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Il. taxas, impostos, ou contribuigbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

lll. gastos com correspondéncia, impress&o, expedi¢ao e publicagao de relatérios e outros expedientes
de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicacdes aos cotistas previstas neste Regulamento

e na regulamentacéo pertinente;

IV. gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em

mercado organizado de valores mobiliarios, observado o § 2° abaixo;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracdes
financeiras do FUNDO;

VI. comissdes e emolumentos, pagos sobre as operacdes do FUNDO;

VII. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos interesses do
FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo que lhe seja eventualmente
imposta;

VIII. honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos Il e lll do Art. 17 acima;

IX. gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como a
parcela de prejuizos nédo coberta por apdlices de seguro, desde que néo decorra diretamente de culpa ou
dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungdes;

X. gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporagéo, ciséo, transformagéo ou liquidagdo do FUNDO e
a realizagao de assembleia geral de cotistas;

XI. ataxa de custodia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;

XIl. gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

XIlll. gastos necessarios a manutengao, conservagdo e reparos de imowveis eventualmente integrantes do

patriménio do fundo;

XIV.taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;

XV. despesas com o registro de documentos em cartério; e
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XVI.honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XVIl acima.

§ 1° - Correrao por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas nédo previstas neste Artigo.

§ 2° - N&o obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o Artigo 47, §4°, da Instrucdo CVM
472, os gastos com a distribuigdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em
mercado organizado de valores mobilidrios, poderéo ser arcados pelos subscritores das novas cotas, caso

assim deliberado quando da aprovagéo de cada emissao subsequente de cotas do FUNDO.

CAPITULO XX - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 52 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA,
GESTOR, consultor especializado e/ou cotistas que detenham participagéo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da
assembleia geral de cotistas. As seguintes hipéteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

I. a contratagdo, pelo FUNDO, de Pessoas Ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, para
prestacgdo dos senigos referidos no Art. 17 acima, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do FUNDO;
e

Il. aaquisicéo, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissdo da ADMINISTRADORA, do GESTOR,
do consultor especializado ou Pessoas Ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no Art. 4°
acima.

Paragrafo Unico - Consideram-se pessoas ligadas (‘Pessoas Ligadas”):

I. a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor
especializado, de seus administradores e acionistas;

1. asociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da ADMINISTRADORA,
do GESTOR ou consultor especializado, com excegdo dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados

previstos no estatuto ou regimento interno da ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor, desde que
seus titulares ndo exergam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

Ill. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

CAPITULO XXI - DA DISSOLUGAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS
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Art. 53 — No caso de dissolugéo ou liquidagdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos
cotistas na proporgao de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

Art. 54 - Na hipétese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragédo da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do FUNDO andlise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com
a regulamentagéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

Art. 55 - Ap6s a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro do
FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentago:

I.  no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos

cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Il. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de patriménio do FUNDO

acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 56 - No caso de dissolugao ou liquidagao, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos cotistas, apos
sua alienagdo, na proporc¢ao de suas cotas, depois de pagas todas as dividas, obrigagdes e despesas do
FUNDO.

§ 1° - Para todos os fins, as regras de dissolugao e liquidagdo do FUNDO obedecerédo as regras da
Instrugdo CVM 472 e, no que couber, as regras da Instrugdo CVM 555.

§ 2° - Em caso de liquidagdo do FUNDO, nédo sendo possivel a alienagédo, os préprios ativos serdo

entregues aos cotistas na proporg&o da participagéo de cada um deles.

§ 3° - Na hipétese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento
dos ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais ativos serdo dados em pagamento aos cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragado ideal de cada cotista sera calculada de acordo
com a propor¢ao de cotas detida por cada cotista sobre o valor total das cotas em circulagéo a época,
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sendo que, apos a constituicdo do referido condominio, a ADMINISTRADORA e o GESTOR estarao
desobrigados em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando a
ADMINISTRADORA autorizada a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes. Na hipétese
prevista neste paragrafo, serdo, ainda, observados os seguintes procedimentos:

I. a ADMINISTRADORA devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para
que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do Artigo 1.323 da Lei n°®
10.406, de 10 de janeiro de 2002, (“Cédigo Civil”), informando a proporgao de ativos a que cada cotista
fara jus, sem que isso represente qualquer isengédo de responsabilidade da ADMINISTRADORA perante
os cotistas até a constituicdo do condominio, que, uma vez eleito pelos cotistas na forma do disposto no
presente inciso, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM
para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio,
previstas no Codigo Civil;

Il. casoos cotistas ndo procedam a eleigcdo do administrador do condominio no prazo maximo de 10
(dez) dias uteis a contar da data da notificagdo de que trata o inciso (i) acima, essa fungdo sera exercida
pelo cotista que detenha o maior nimero de cotas em circulagéo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer
cotistas que n&o tiverem cumprido com a obrigag&o de integralizagdo das cotas subscritas; e

1ll. a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada fara a guarda dos ativos integrantes da
carteira do FUNDO pelo prazo ndo prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados da notificacao referida no
inciso | acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos cotistas indicara a
ADMINISTRADORA data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos
cotistas. Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA podera promover a consignagdo dos titulos e valores
mobilidrios da carteira do FUNDO na forma do Artigo 334 do Cddigo Civil.

Art. 57 - As cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicagdo da ADMINISTRADORA aos
cotistas apds recomendacédo nesse sentido pelo GESTOR; ou (ii) deliberagdo em assembleia geral de
cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota representa
relativamente ao patrimonio liquido do FUNDO, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer
pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do FUNDO.

Art. 58 - A amortizagao parcial das cotas para redugao do patriménio do FUNDO implicara na manutengdo
da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente redugéo do seu
valor na proporgdo da diminuigao do patriménio representado pelo ativo alienado.

Art. 59 - Caso o FUNDO efetue amortizagao de capital os cotistas deverdo encaminhar copia do Boletim
de Subscrigdo ou as respectivas notas de negociagdo das cotas do FUNDO a ADMINISTRADORA,
comprobatérios do custo de aquisi¢édo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos
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terdo o valor integral da amortizagéo suijeito a tributagao, conforme determinar a regra tributaria para cada

caso.

CAPITULO XXII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 60 - Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares o direito de
woto, 0 GESTOR representara o FUNDO e adotara, conforme previsto no Capitulo XI do Cédigo ANBIMA,
politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplinara os principios gerais, o processo
decisério e quais serdo as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto (“Politica de
Voto”). A Politica de Voto orientara as decisdes do GESTOR em assembleias de detentores de titulos e
valores mobiliarios que confiram aos seus titulares o direito de voto.

§ 1° - A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pagina do GESTOR na rede mundial
de computadores, no seguinte endereco: https://www.rec-gestao.com/documentos/

§ 2°- O GESTOR podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem a
necessidade de aprovagao ou prévia comunicagao aos cotistas.

Art. 61 - Para os fins deste Regulamento, é considerado um dia util qualquer dia, exceto (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado de Sdo Paulo ou na Cidade de S&o Paulo e (ii) aqueles sem

expediente na B3.

Art. 62 — O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO n&o constituem promessa de rentabilidade e o
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais
perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO. A rentabilidade das cotas
ndo coincide com a rentabilidade dos Ativos ou dos Ativos Financeiros que compdem a carteira em
decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de
apuragao do valor dos ativos que compdem a carteira. As aplicagdes realizadas no FUNDO n&o contam
com a garantia da ADMINISTRADORA, do GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu
conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR néo poderéo ser responsabilizados por qualquer resultado negativo
na rentabilidade do FUNDO, depreciagdo dos ativos integrantes da carteira, por eventuais prejuizos em
caso de liquidagdo do FUNDO ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA e o
GESTOR responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de
sua parte, respectivamente. O FUNDO e seus Cotistas estdao sujeitos, principalmente, aos riscos
descritos no Anexo | a este regulamento.

Art. 63 — Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO | AO REGULAMENTO
FATORES DE RISCO

A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os Cotistas estao sujeitos é divulgada
no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472,

devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

O FUNDO e seus Cotistas estao sujeitos, principalmente, aos seguintes riscos:
a. Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira séo suscetiveis as oscilagdes
decorrentes das flutuagdes de pregos e cotagbes de mercado, bem como das taxas de juros e dos
resultados de seus emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o Patriménio
Liquido do FUNDO podera ser afetado negativamente.

Adicionalmente, a carteira do FUNDO podera vir a ter Ativos ou Ativos Financeiros com baixa ou nenhuma
liquidez, hipdétese na qual o impacto dos riscos de mercado em relagédo a tais ativos pode nédo ser
capturada pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificagdo dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO, estando tais ativos sujeitos a movimentagdes pontuais atipicas e
imprevisiveis que podem impactar negativamente o prego dos ativos na carteira do FUNDO.

b. Fatores Macroeconémicos Relevantes

O FUNDO esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condigdes dos mercados de titulos e
valores mobiliarios, que s&o afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econémicas nacionais e
internacionais. Variaweis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica
ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou
de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e
mudangas legislativas, as quais poderdo resultar em perdas para os cotistas. Ndo sera devida pelo
FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo a ADMINISTRADORA e o GESTOR, qualquer indenizagao,
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante

de quaisquer de tais eventos.
c. Risco resultante do impacto de pandemia mundial

Risco de pandemia. O surto de doengas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em
escala global iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizagao
Mundial da Saude em 11 de margo de 2020, pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar
em wolatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Além disso, esses surtos podem resultar em
restricdes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupgdes

na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e redugéo de consumo de uma maneira geral pela
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populagéo, além da volatilidade no prego de matérias-primas e outros insumos, o que podem ter um efeito
adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem
um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira. Qualquer mudanga material nos
mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e
adversamente os Ativos Imobiliarios investidos pelo FUNDO e, por consequéncia, podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas do FUNDO. Além disso, as mudancas materiais nas condigdes
econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captagdo de recursos ao
FUNDO no ambito da oferta, influenciando na capacidade de o FUNDO investir em Ativos Imobiliarios
monitorados pelo Gestor, havendo até mesmo risco de néo se atingir o Montante Minimo, o que podera
impactar a propria viabilidade de realizagéo da oferta.

d. Risco Relativo ao Prazo de Duragao Indeterminado

Considerando que o FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, n&o é permitido o resgate
de cotas, salvo na hipétese de liquidagdo do FUNDO. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
FUNDO, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas
poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagédo das cotas no mercado secundario ou obter pregos
reduzidos na venda das cotas.

e. Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos, por determinagédo legal, como condominios
fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na
negociagao das cotas no mercado secundario. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipéteses
em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidagédo do FUNDO e outras hipoteses em
que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos
Financeiros integrantes da carteira do FUNDO. Em ambas as situagdes, os Cotistas poderdo encontrar
dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos Financeiros recebidos quando da liquidagdo do FUNDO.

f. Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo FUNDO sao contratados a taxas pré-fixadas
ou pés-fixadas, contendo condicdes distintas de pré-pagamento. O FUNDO tem a possibilidade de utilizar
instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a
contratacdo, pelo FUNDO, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagdes
negativas no valor de seu Patrimonio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nédo
fossem utilizados. A contratagéo deste tipo de operagdo nao deve ser entendida como uma garantia do
FUNDO, da ADMINISTRADORA ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das cotas do FUNDO. Ainda que exclusivamente para fins
de protegdo patrimonial e com exposigdo maxima limitada ao valor do Patriménio Liquido do FUNDO, a
contratagao de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o FUNDO e para os Cotistas.
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dg. Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O FUNDO podera investir nos Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem
baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO. Adicionalmente, pode ndo
ser possivel para a ADMINISTRADORA identificar falhas na administragéo ou na gestéo dos fundos
investidos pelo FUNDO, que poderdo gerar perdas para o FUNDO, sendo que, nestas hipéteses, a
ADMINISTRADORA e/ou GESTOR néo responderdo pelas eventuais consequéncias.

Adicionalmente, determinados ativos do FUNDO podem passar por periodos de dificuldade de execucao
de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes.
Nestas condigdes, a ADMINISTRADORA podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos
e/ou Ativos Financeiros pelo prego e no momento desejados e, consequentemente, o FUNDO podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos podera impactar o
Patriménio Liquido do FUNDO.

h. Riscos de Concentracdao da Carteira

Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser observados os limites de
aplicagcdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |a
estabelecidas. O risco da aplicagdo no FUNDO tera intima relagdo com a concentragéo da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentragéo, maior sera a chance de o FUNDO sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do
Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

i. Riscosdo Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO sé&o aplicagdes, preponderantemente, de médio e longo
prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o célculo de seu valor de face
para os fins da contabilidade do FUNDO é realizado via marcagao a mercado. Neste mesmo sentido, os
Ativos e/ou Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo FUNDO tém seu valor
calculado através da marcagdo a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcagdo a mercado dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO,
visando ao calculo do Patriménio Liquido, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo
calculo é realizado mediante a divisdo do Patriménio Liquido pela quantidade de cotas emitidas até entao.

Assim, mesmo nas hipdteses de os Ativos e/ou Ativos Financeiros ndo sofrerem nenhum evento de ndo
pagamento de juros e principal, ao longo do Prazo de Duragcdo do FUNDO, as cotas de emissdo do
FUNDO poderéo sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagéo
das cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

47
Internal Use Only

159




RE(C -

REAL ESTATE CAPITAL

1° RTD-RJ Protocolo1937622 Selo EDPB45098-FCF. RJ,01/12/2020
N° de controle: 3594€777855b90df003d9bc1¢c36a2053

j. Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedores dos Ativos e dos Ativos Financeiros e/ou das contrapartes das
transagbes do FUNDO ndo cumprirem suas obrigagdes de pagamento (principal e juros) e/ou de
liquidacao das operagdes contratadas. Ocorrendo tais hipoteses, o Patriménio Liquido podera ser afetado
negativamente.

Considerando que o FUNDO investira preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o risco
de crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o risco de
crédito podera estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a performance dos
respectivos CRI dependera da capacidade de tais devedores em realizar o pagamento das respectivas
obrigagdes, sendo que, em caso de inadimplemento por parte de tais devedores, o FUNDO podera vir a
sofrer prejuizos financeiros, que, consequentemente, poderao impactar negativamente a rentabilidade das
cotas de emissao do FUNDO.

k. Risco Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execugao ou excussao das garantias vinculadas a respectiva emissao e os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imoéweis na composicéo da carteira, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do
FUNDO ser afetada. Em um eventual processo de execugdo ou excussao das garantias vinculadas aos
CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, avaliadores, dentre outros custos, que
deverdo ser suportados pelo FUNDO, na qualidade de titular dos CRI. Adicionalmente, a garantia
outorgada em favor dos CRI pode néo ser suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a
tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugéo de garantias dos CRI podera afetar

negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no FUNDO.
. Risco Inerente a Titularidade de Imoéveis em Razdo da Execugado de Garantias

Caso o FUNDO venha a deter iméveis em decorréncia de eventual processo de execugao ou excusséo
das garantias dos Ativos, o FUNDO e os Cotistas estarédo sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente
atrelados a titularidade de bens imobiliarios, em razéo de sua localizagéo, destinagéo, uso e estrutura,
incluindo, mas ndo se limitando: risco de desapropriagdo; risco de sinistro e de inexisténcia ou
insuficiéncia de seguro; risco de outras restricdes de utilizagdo de imével pelo poder publico; risco de
contingéncias ambientais; e risco de desastres naturais e sinistro, o que podera comprometer os
rendimentos do FUNDO.

m. Cobrancga dos Ativos e dos Ativos Financeiros, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessérios a cobranga dos Ativos e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas s&o de
responsabilidade do FUNDO, devendo ser suportados até o limite total de seu Patriménio Liquido. O

FUNDO somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de
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tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patrimdnio Liquido, caso os titulares das cotas aportem
os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobrangajudicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos Financeiros, os Cotistas poderdo
ser chamados a aportar recursos ao FUNDO, para assegurar a adogdo e manutencdo das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou
mantida pela ADMINISTRADORA antes do recebimento integral do referido aporte e da assung&o pelos
Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a
que o FUNDO venha a ser eventualmente condenado. A ADMINISTRADORA, o GESTOR e/ou qualquer
de suas afiliadas ndo sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo adogdo ou manutengao
dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo
FUNDO e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do FUNDO, caso os
Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.
Consequentemente, o FUNDO podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacéo e,
conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

n. Risco de Desenquadramento

Na hipotese de ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario, a CVM
podera determinar a ADMINISTRADORA, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de
assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administragao ou da gestdo do FUNDO, ou de ambas; (ii) incorporacao a outro FUNDO, ou (jii) liquidagao
do FUNDO.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das

cotas e a rentabilidade do FUNDO. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “jii” acima, ndo
ha como garantir que o prego de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO sera favoravel aos
Cotistas, bem comonado ha como assegurar que os cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas do

FUNDO.

o. Risco de ndao Concretizacdo da Oferta das Cotas da 12 Emissdo (e de Eventuais Novas Ofertas de
Cotas Subsequentes) e de Cancelamento das Ordens de Subscrigdo Condicionadas e do
Investimento por Pessoas Vinculadas

No ambito da 12 (primeira) emissdo de cotas do FUNDO (e de eventuais novas ofertas de cotas
subsequentes), existe a possibilidade de liquidagdo do FUNDO caso nado seja subscrito o montante de
cotas equivalente ao patriménio minimo inicial (sendo que, no caso de eventuais novas ofertas de cotas
subsequentes, a possibilidade ¢ de o FUNDO ter um patriménio menor do que o esperado em cada
oferta).
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Assim, caso o patrimdnio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta de cotas
subsequente), a ADMINISTRADORA ira dewolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas cotas,
(i) o valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta, e (ii) a eventual Taxa de Distribuicdo
Primaria paga pelo respectivo investidor sem qualquer remuneragéo/acréscimo, sendo que, na 12
emissdo, o FUNDO sera liquidado. Neste caso, em razao dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem
como na hipétese de o FUNDO nao conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva
oferta publica de distribuicdo de cotas em Ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos do FUNDO,
os investidores que tenham adquirido cotas no @mbitode cada oferta do FUNDO poderdo eventualmente
receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro

para o respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscrigao canceladas, em quaisquer das hipoteses previstas nos documentos da oferta das cotas esta
sujeito ao efetivo recebimento, pelo FUNDO, dos respectivos valores decorrentes da liquidagdo ou da
venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros adquiridos pelo FUNDO com os recursos decorrentes da
subscrigao das respectivas cotas, de modo que qualquer hipétese de inadimpléncia em relacéo a tais
ativos podera prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do
cancelamento de suas ordens de subscrigéo.

A ocorréncia da dewlug&o dos recursos aos investidores, ndo ha como garantir que eles conseguirao
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela esperada
com o investimento nas cotas do FUNDO.

p. Risco de ndo Materializagao das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das Cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conteréo, quando forem distribuidos, informacdes acerca
do FUNDO, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos Financeiros que poderédo ser objeto de
investimento pelo FUNDO, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, que
envolvem riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissdo do FUNDO ¢é projetada
para um horizonte de longo prazo, cuja concretizagdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de

elementos de natureza econdémica e financeira.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos
Financeiros que poderao ser objeto de investimento pelo FUNDO, do seu mercado de atuagéo e situagéo
macroecondmica ndo conferem garantia de que o desempenho futuro do FUNDO seja consistente com
essas perspectivas. Os ewventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos
prospectos, conforme aplicavel.
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q. OFUNDO Podera Realizar a Emissdao de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluigdo da
Participagcado do Cotista ou Redugdao da Rentabilidade

O FUNDO podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisicdo de nowos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas
emissdes, os Cotistas poderao ter suas respectivas participagdes diluidas, uma vez que o Regulamento
do FUNDO ndo concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de cotas.
Adicionalmente, a rentabilidade do FUNDO pode ser afetada durante o periodo em que os respectivos
recursos decorrentes da emissédo de novas cotas nao estiverem investidos nos termos da Politica de

Investimento.

r. Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberagées a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a
possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado
figuem impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votag&o
em tais assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberagcao de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagéo antecipada do FUNDO.

s. Risco de Governanga

Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem
os Unicos Cotistas ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria
Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
assembleia geral de Cotistas em que se dard a permissédo de wvoto: (i) a ADMINISTRADORA ou o
GESTOR,; (ii) os s6cios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR; (jii) empresas
ligadas a ADMINISTRADORA ou 0 GESTOR, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de
senigcos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberacao
relativa a laudos de avaliagéo de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio
do FUNDO; e (M) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO. Tal restrigdo de voto pode

trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i” a “iv’, caso estas decidam adquirir cotas.
t. Risco Tributario

A Lein®9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de
cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a

ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo,
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sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagéo corporativa
cabivel (IRPJ, Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de
Integragéo Social — PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplicacdes financeiras de renda fixa e renda
variavel sujeitam-sea incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as
aplicacdes financeiras de pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera
impactar negativamente na rentabilidade do FUNDO, exceto em relagdo as aplicagdes financeiras
referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de créditoimobiliario e cotas
de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balc&o organizado, nos termos da legislacao tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele

retido na fonte pelo FUNDO quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n°® 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de
acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n° 11.033/2004, alterada pela Lei n°® 11.196, de
21 de novembro de 2005, havera isengédo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaragéo de
Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista
pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica
ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das cotas do FUNDO; (ii) as
respectivas cotas ndo atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO; (iii) o FUNDO possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as cotas sejam
admitidas a negociacgao exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balc&o organizado. Dessa
forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo FUNDO em qualquer momento em que
tais requisitos nao tenham sido atendidos, os Cotistas estarédo sujeitos a tributagdo a eles aplicavel, na
forma da legislagao em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteragédo na legislagcdo que resulte em revogagdo ou restricao a referida
isencao, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderéo vir a ser tributados no momento de sua
distribuigdo aos Cotistas, ainda que a apuragao de resultados pelo FUNDO tenha ocorrido anteriormente a
mudanca na legislagéo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extingao de
beneficio fiscal, majoragao de aliquotas, interpretagéo diversa da legislagao vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nado previstos inicialmente.

u. Riscos Relativos aos CRI, asLCIl, asLH e asLIG

O gowerno federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. Alteracdes futuras na legislagdo
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tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus
detentores. Por forga da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das
LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos
igualmente sao isentos do Imposto de Renda.

Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria, eliminando a isengédo acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LH e as LIG, ou ainda a
criacdo de nowvos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as LIG, poderao afetar negativamente a
rentabilidade do FUNDO.

v. Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre 0o FUNDO e a ADMINISTRADORA,
entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento)
das cotas do FUNDO e entre o FUNDO e o Representante de Cotistas dependem de aprovagao prévia,
especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 da
Instrugdo CVM n° 472. Quando da formalizagéo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam
sua ciéncia quanto a contratagdo, antes do inicio da distribuicdo das cotas do FUNDO, das seguintes
entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro da ADMINISTRADORA: (i) o GESTOR, para
prestagcdo dos senicos de gestdo do FUNDO e (ii) o coordenador lider e instituicdes integrantes do
sistema de distribuicao de valores mobiliarios, para prestagédo dos senicos de distribuicdo de cotas do
FUNDO. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as contratagdes acima previstas ndo caracterizardo
situagbes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
FUNDO e aos Cotistas.

w. Risco decorrente da Possibilidade de Distribuigao Parcial
Sera admitida a distribuigdo parcial das cotas da 12 Emissé&o, desde que atingido o Montante Minimo.

Caso o Montante Minimo ndo seja atingido, a distribuicdo sera cancelada, e todos os recursos de
integralizagao de Cotas da 12 Emiss&o serao dewolvidos aos investidores. Entre a data da integralizagéo
das cotas e o encerramento da distribuicdo e efetiva devolugéo de tais recursos ao investidor, os recursos
obtidos com a 12 Emisséo seréo aplicados em Ativos de Liquidez, o que podera impactar negativamente a
rentabilidade para o investidor.

Caso o Montante Minimo seja atingido, mas n&o seja colocado o valor total da 12 Emisséo, a captagéo
inferior ao valor da 12 Emiss&o podera impactar na selegdo dos Ativos Imobiliarios que integraréo o
patriménio do FUNDO, de acordo com a sua politica de investimento, o que podera impactar a
rentabilidade do FUNDO.

x. Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociagao de cotas de fundos de investimento imobiliario

apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para
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negociagao das cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento.
Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado
secundario, ou obter pregos reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta
secundaria de suas cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinagéo do
beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribuigdo adicional de rendimentos ou da amortizagéo de
principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociagéo das cotas no
mercado secundario podera ser afetado.

Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizagao

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista ou grupo de Cotistas venha a subscrever parcela
substancial da emissdo, passando tal Cotista ou grupo a deter uma posigdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posigdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha
possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista ou grupo majoritario em funcdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do FUNDO e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o plano de
oferta previsto no Prospecto de cada emissdo do FUNDO, conforme o caso.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminagao de Riscos

A realizagéo de investimentos no FUNDO expde o investidor aos riscos a que o FUNDO esta sujeito, os
quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecugdo do
objeto do FUNDO, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras,
rewolugdes, mudancgas nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos Financeiros, mudangas impostas
a esses Ativos e/ou Ativos Financeiros, alteragédo na politica econdmica, decisdes judiciais etc. Embora a
ADMINISTRADORA mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do FUNDO, ndo ha
qualquer garantia de completa eliminagao da possibilidade de perdas para o FUNDO e para os Cotistas.
Em condigdes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia
reduzida.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagdao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagéo
extraordinaria. Tal situagéo pode acarretar o desenquadramento da carteira do FUNDO em relagdo aos
critérios de concentragdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo GESTOR de
Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o GESTOR podera néo
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo FUNDO, o que pode
afetar de forma negativa o patriménio do FUNDO e a rentabilidade das cotas do FUNDO, nao sendo
devida pelo FUNDO, pela ADMINISTRADORA ou pelo GESTOR, todavia, qualquer multa ou penalidade,
a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
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bb. Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na Politica

cc.

de Investimento

O FUNDO podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Imobiliarios suficientes ou em condigdes
aceitaweis, a critério do GESTOR, que atendam, no momento da aquisi¢éo, a Politica de Investimento, e,
caso o FUNDO nZo realize o investimento em Ativos, as cotas poderdo ser amortizadas. A auséncia de
Ativos Imobiliarios para aquisi¢cao pelo FUNDO podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas,
em funcdo da impossibilidade de aquisicao de Ativos Imobiliarios a fim de propiciar a rentabilidade alvo
das cotas ou ainda, implicar a amortizagado de principal antecipada das cotas, a critério do GESTOR.

Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO serdo administrados pela ADMINISTRADORA e geridos
pelo GESTOR, portanto os resultados do FUNDO dependerdo de uma administragao/gestéo adequada, a
qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros serdo recebidos em conta
corrente autorizada do FUNDO. Na hipotese de intervengdo ou liquidagédo extrajudicial da instituicao
financeira na qual € mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos
Financeiros la depositados poderao ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo FUNDO por
via judicial e, eventualmente, poderdo ndo ser recuperados, causando prejuizos ao FUNDO e aos
Cotistas.

dd. Classe Unica de Cotas

O FUNDO possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou

subordinacao entre os Cotistas. O patriménio do FUNDO ndo conta com cotas de classes subordinadas ou

qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

ee.

Valor de Mercado das Cotas

As cotas de emissdo do FUNDO serao admitidas a negociagdo em mercado de bolsa administrado pela B3.

O preco de negociacdo das cotas depende do valor pelo qual os investidores estéo dispostos a vender e

comprar as cotas de emissdo do FUNDO, que pode levar em consideragdo elementos decisdes que sédo
alheios ao controle da ADMINISTRADORA ou do GESTOR. Adicionalmente, o prego de negociacao pode
nao guardar qualquer vinculo com a forma de precificagcdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da

carteira do FUNDO, cujo procedimento de célculo sera realizado de acordo com o manual de precificagéo

adotado pelo custodiante.

ff.

Riscos relacionados a Lei Anticorrupgao Brasileira

A Lei Anticorrupgao Brasileira, em vigor desde 01 de agosto de 2013, instituiu a responsabilizagdo objetiva

administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a administragdo publica, nacional ou
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estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei Anticorrupcao Brasileira praticados por qualquer
administrador, empregado, terceiros, prestadores de senigos, dentre outros, vinculados as pessoas juridicas,
ainda que sem o consentimento ou conhecimento desta, podem sujeitar as pessoas juridicas as hipéteses de
punibilidade previstas na Lei Anticorrupgéo Brasileira, que incluem pagamento de multa de até 20% (vinte por
cento) do faturamento bruto do exercicio anterior ou, caso ndo seja possivel estimar o faturamento bruto, a
multa sera estipulada entre R$6.000,00 (seis mil reais) e R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Além
do pagamento de multa, a Lei Anticorrupcéo Brasileira prevé também reparacdo de danos, perda de
beneficios diretos ou indiretos (bens, direitos ou valores) ilicitamente obtidos, suspensé&o ou interdigdo de
operagdes corporativas, dissolugdo compulséria da pessoa juridica, proibigdo de receber incentivos,
subsidios, subvengdes ou empréstimos de 6rgaos publicos, entre outros.

dgg. Risco de discricionariedade de investimento

O objetivo do FUNDO consiste primordialmente na aplicagdo Cotas de Fll, podendo, complementarmente,
investir em outros Ativos Imobiliarios, incluindo também, ainda que excepcionalmente, a titularidade de bens
iméweis, em decorréncia de liquidag&o ou de procedimentos de cobranga e excussao dos Ativos Imobiliarios
descritos nos incisos anteriores. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Administrador
na selegdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos
Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros pelo Administrador, fato que podera trazer eventuais prejuizos
aos Cotistas. Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagédo em CRI, o FUNDO estara sujeito
aos riscos relativos a estes ativos, tais como (i) a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais
ativos; (ii) a deterioracao dos lastros afetados ao pagamento de tais ativos; e (jii) a hipétese de vencimento
antecipado cruzado com outras dividas de devedores, coobrigados ou contrapartes, podendo ocasionar,
conforme o caso, a redugéo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagées contratadas.
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ANEXO Il AO REGULAMENTO
MODELO DE SUPLEMENTO

Este Anexo é parte integrante deste Regulamento
Modelo de Suplemento

Suplemento da [+] emissdo de Cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — REC FUNDO DE
FUNDOS

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e definigoes
estabelecidos neste Regulamento e nos documentos da [¢]? Emiss&o.

Numero da Emissao: [e]
Tipo de Distribuigao: [e]
Montante Inicial da Oferta: [e].
Montante Minimo: [e].
Quantidade de Cotas: [e].
Quantidade Minima de Cotas [e].
Lote Adicional: [e]
Preco de Emissao: [e]
Taxa de Distribuigdo Primaria: [o]
Data de Emisséao: [e]
Numero de Séries: [e]
Classe: [*].
Forma de Distribuigéo: [¢].
Distribuicao Parcial: [e].
Forma de Subscrigédo e Integralizagao: [e].
Periodo de Colocagéo: [e].
Publico-alvo: [e].
Investimento Minimo por Investidor: [].
Coordenador Lider: [e].
Coordenadores: [e].
Destinacédo dos Recursos: [e]
Demais Termos e Condigdes: [e].
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

CNPJ n° 59.281.

253/0001-23

ATO UNICO DO ADMINISTRADOR DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 33

CNPJ n° 36.642.

356/0001-76

Anexo Il

SUPLEMENTO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — REC FUNDO DE FUNDOS

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e definigdes
estabelecidos no Regulamento e nos documentos da 12 (primeira) emissao de cotas do Fundo.

Numero da Emissao

Tipo de Distribuigao:

Montante Inicial da Oferta:

Montante Minimo:

Quantidade de Cotas:

Quantidade Minima de Cotas

Lote Adicional

Internal Use Only

A presente emissé&o representa a 12 (primeira)
emissao de cotas do Fundo.

Primaria.

Inicialmente, até R$ 100.000.000,00 (cem
milhdes de reais), sem considerar as Cotas do
Lote Adicional (conforme abaixo definido),
considerando a subscri¢do e integralizacédo da
totalidade das Cotas pelo prego unitario de
R$100,00 (cem reais) por Cota, podendo o
Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em
virtude do Lote Adicional, ou (i) diminuido em
virtude da Distribuigdo Parcial (conforme abaixo
definida).

R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais).

Inicialmente, até 1.000.000 (um milhdo) de
Cotas, podendo ser (a) aumentada em virtude
das Cotas do Lote Adicional, ou (b) diminuida
em virtude da Distribuicdo Parcial.

500.000 (quinhentas mil) Cotas.

S&o as Cotas adicionais que representam até
20% (vinte por cento) da totalidade das Cotas da
Oferta, ou seja, até R$ 20.00.000,00 (vinte
milhdes de reais), correspondente a 200.000
(duzentas mil) de Cotas, quantidade esta que
podera ser acrescida ao montante inicialmente
ofertado, nos mesmos termos e condigdes das
Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Administrador e do Gestor (conforme abaixo
definido), conforme faculdade prevista no artigo
14, §2°, da Instrucdo CVM 400 (“Cotas do Lote
Adicional”).
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Preco de Emissao R$ 100,00 (cem reais) por Cota
Taxa de Distribuigdo Primaria Nao aplicavel.

Data de Emissao Sera a data de emissdo das Cotas, que
correspondera a data na qual sera realizada a
liquidagdo fisica e financeira das Cotas no
ambito da Oferta.

Numero de Séries: Unica.
Classe Classe Unica.

Forma de Distribuicao: Oferta nos termos da Instrugdo CVM 400, da
Instrugdo CVM 472 e das demais disposigoes
legais, regulamentares e autorregulatérias
aplicaweis.

Distribuicao Parcial Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31
da Instrugdo CVM 400, a distribui¢ao parcial das
Cotas, sendo que a Oferta sera cancelada caso
nao seja atingido o Montante Minimo. Os demais
termos e condigdes da Distribuigdo Parcial serdo
detalhados nos documentos da oferta.

Forma de Subscrigao e Integralizagao: As Cotas serdo subscritas e integralizadas a
vista, pelo Prego de Subscrigdo, em moeda
corrente nacional.

Periodo de Colocacéao: As Cotas da Primeira Emissdo deverdo ser
distribuidas em até 6 (seis) meses apds o inicio
da Oferta.

Publico-alvo: Fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados
a aplicagdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas ou fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizagéo,
pessoas juridicas com sede no Brasil, bem como
pessoas fisicas.

Investimento Minimo por Investidor: O valor minimo a ser subscrito por Investidor no
contexto da Oferta, que sera de 10 (dez) Cotas,
totalizando a importancia de R$1.000,00 (mil
reais) por Investidor, observados os demais
termos e condigdes previstos nos documentos
da Oferta.

Coordenador Lider: UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO,
TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira, pertencente ao grupo UBS
BB SERVICOS DE ASSESSORIA FINANCEIRA
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E PARTICIPACOES S.A. e integrante do
sistema de distribuigdo de valores mobiliarios,
com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Awenida Brigadeiro Faria Lima
4.440, 7° andar, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ sob o n° 02.819.125/0001-73.

Coordenadores BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicéo
de valores mobiliarios, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n°® 501, 5° e 6° andares
(parte), Botafogo, CEP 22250-911, inscrita no
CNPJ sob o n° 30.306.294/0001-45; e GENIAL
INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, Sala
913 (Parte), CEP 22250-906, inscrita no CNPJ
sob o n° 27.652.684/0001-62.

Destinagao dos Recursos: Os recursos liquidos da Primeira Emisséo serdo
destinados conforme a politica de investimento
definida no Regulamento.

Demais termos e condicdes Os demais termos e condi¢gdes da Primeira
Emissdo e da Oferta serdo descritos nos
documentos da Oferta
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O QUAL APROVOU O REGULAMENTO EM VIGOR DO FUNDO ‘

INSTRUMENTO DE SEGUNDA ALTERAGAO,
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BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DTVM
CNPJ n° 59.281.253/0001-23

ATO UNICO DO ADMINISTRADOR

INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERAGAO DE REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — REC FUNDO DE FUNDOS
CNPJ n° 36.642.356/0001-76

Por este instrumento particular (“Instrumento de Alteracdo”), BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) a administrar
fundos de investimento e gerir carteiras de titulos e valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Botafogo, CEP 22250-911,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n°
59.281.253/0001-23, na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”’), do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — REC FUNDO DE FUNDOS, inscrito no CNPJ sob o n° 36.642.356/0001-76,
fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Instrugéo da
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (‘Instru¢do CVM 472" e “Fundo’,
respectivamente).

CONSIDERANDO que:

(i) Até a presente data ndo foi realizada qualquer subscri¢cdo das cotas do Fundo; e

(ii) N&o havendo cotas subscritas de emissdo do Fundo, ndo sdo aplicaveis, para a alteragdo do
regulamento do Fundo (“Regulamento”), as disposi¢des do inciso Il do artigo 18 da Instrugdo CVM
472;

RESOLVE, independentemente da realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas:

(i) Em atendimento a exigéncia formulada pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo (“B3”), no ambito do
pedido de listagem e admissé@o a negociacdo das costas do Fundo, alterar o § 1° do artigo 15 do
Regulamento do Fundo, a fim de deixar claro que a distribuigdo mensal de resultados, bem como a
alocacgéo de recursos que eventualmente sobejarem a distribuicdo minima e ndo sejam destinados
a reserva de contingéncia do Fundo, seréo realizados a exclusivo critério do Administrador, com
base em recomendagdes do Gestor, a qual passara a vigorar com a redagao abaixo:

“§ 1°- O FUNDO deveré distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado
periodo podera ser distribuido aos cotistas, a critério da ADMINISTRADORA, com base na
recomendagdo do GESTOR, mensalmente, sempre no 15° (décimo quinto) dia uti do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado n&o
distribuido como antecipagdo podera ser pago no 15° (décimo quinto) dia util dos meses de
fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pela assembleia geral de
Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA com
base na recomendagdo do GESTOR. O montante que (a) exceder a distribuicdo minima de 95%
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(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n°
8.668/93,conforme alterada e (b) ndo seja destinado & Reserva de Contingéncia podera ser, a
critério da ADMINISTRADORA, com base na recomendagdo do GESTOR, investido em Ativos de
Liquidez para posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na aquisicdo de Ativos Imobiliarios.”

(ii) Ratificar todas as demais disposigdes do Regulamento que ndo alteradas pelo item (i) acima , o
qual segue consolidado na forma do Anexo | ao presente Instrumento de Alteracéo;

Estando assim deliberado este Instrumento de Alteragdo, vai o presente assinado em 1 (uma) via de igual
teor e forma.

Rio de Janeiro, 05 de janeiro de 2021.

Digitally si d by REINALDO L .
REINALDO GARCIA  GARCIA ADAO:09205226700 ANA CRISTINA FERREIRA. Ditaly signed by ANA CRITINA
ADAO:09205226700 %?35%021.01.05 12:35:22 DA COSTA:04293386785 Date: 2021.01.05 12:35:35 03'00"

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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BTG PACTUAL SERVIGCOS FINANCEIROS S.A. DTVM
CNPJ n° 59.281.253/0001-23

ATO UNICO DO ADMINISTRADOR DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 33
CNPJ n° 36.642.356/0001-76

Anexo |

REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — REC FUNDO DE FUNDOS

(Espaco intencionalmente deixado em branco.
O inteiro teor do Regulamento segue na pagina seguinte.)
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — REC FUNDO DE FUNDOS

CNPJ/ME 36.642.356/0001-76

CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — REC FUNDO DE FUNDOS (“FUNDO’), ¢ um
fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo
indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme em vigor (“Lei n°® 8.668/93”), pela Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”)
n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472”) e pelas demais disposi¢des

legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1° — O FUNDO ¢ destinado a investidores em geral, incluindo pessoas fisicas e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, fundos de penséo, regimes
proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (‘BACEN”),
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores néo
residentes, observadas as normas aplicaveis, sendo certo que, (i) até que as Cotas do FUNDO sejam
objeto de oferta publica nos termos da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrugdo CVM 400”) ou (ii) até que o FUNDO apresente prospecto, nos termos do paragrafo
segundo do artigo 15 da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrugao
CVM 476”), somente poderdo participar do FUNDO, na qualidade de cotistas, (a) investidores
profissionais, conforme definidos no artigo 9°-A da Instrugéo da CVM n° 539, de 13 de dezembro de 2013,
conforme alterada (“Instrugdo CVM 539”), e (b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-
B da Instrugdo CVM 539, Unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrugdo CVM n°
476, mediante negociacdo no mercado secundario, e a negociagdo das Cotas do FUNDO estara
condicionada ao cumprimento do prazo previsto no artigo 13 da Instrugdo CVM 476. Adicionalmente, é
vedada a subscricdo de novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrugcdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011.

§ 2° — O FUNDO ¢ administrado e sera representado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracéo
de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de margo de 2006
(doravante simplesmente denominada “ADMINISTRADORA”). O nome do Diretor responsavel pela
supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no enderego eletrénico da CVM (www.cvm.gov.br) e no
endereco eletrénico da ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
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§ 3° - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste Regulamento e/ou
normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da

ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores indicado no §2° acima.

§4° O FUNDO ¢ gerido e poderé ser representado pela REC GESTAO DE RECURSOS S.A., inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 22.828.968/0001-43, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, a Rua
Elvira Ferraz, n° 250, conjunto 216, CEP 04552-040, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio
da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério
n® 14.464, em 18 de setembro de 2015, contratada para prestar os servigos de gestdo de carteira de
valores mobilidrios ao FUNDO, conforme o disposto neste Regulamento e no respectivo contrato de
prestacéo de servigos (‘GESTOR”).

§5° Para fins do Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de
Terceiros (“Coédigo ANBIMA”), o FUNDO ¢ classificado como “Fll de Titulos e Valores Mobiliario Gestédo

Ativa”.

CAPITULO Il - DO OBJETO DO FUNDO

Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢ aplicar, primordialmente, em cotas de outros fundos de investimento
imobiliario (“Cotas de FII’), nos termos do § 2° abaixo, e, complementarmente, nos seguintes ativos (em
conjunto com as Cotas de Fll, os “Ativos Imobiliarios”), observado o disposto no Art. 35, inciso Xll, da
Instrugdo CVM 472:

I.  certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”);

Il. letras hipotecarias (“LH”);

lll. letras de crédito imobiliario (“LCI");

IV. letras imobiliarias garantidas (“LIG”);

V. outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instrugdo CVM 472, excetuados

os Ativos de Liquidez (conforme abaixo definido); e

VI. excepcionalmente, e sem prejuizo do limite de concentragdo definido no paragrafo segundo deste
Artigo, o FUNDO podera deter a titularidade de bens imdveis que estejam localizados em todo o territério
nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens imoéveis (‘Bens Iméveis”), em decorréncia de
liquidacdo ou de procedimentos de cobranga e excussdo dos Ativos Imobilidrios descritos nos incisos

anteriores.
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§ 1° - Os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e rendimentos,

deverdo observar as seguintes restricdes:

. ndo poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderdo por qualquer obrigagdo de

sua responsabilidade;

Il. ndo comporéo a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de liquidagao judicial ou

extrajudicial, nem serdo passiveis de execugao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

lll. n&o poderéo ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais.

§ 2° Apos 1 (um) ano contado da data da primeira integralizagdo de cotas do FUNDO, o FUNDO devera
manter, ao final de cada dia util, mais de 50% (cinquenta por cento) de seu patriménio liquido aplicado em
Cotas de FII.

§ 3° - Adicionalmente ao disposto no caput, o FUNDO podera investir em Ativos de Liquidez (conforme
abaixo definido), conforme o disposto na politica de investimento do FUNDO definida no Capitulo Il

abaixo.

§ 4° - Competira a ADMINISTRADORA, considerando a andlise, avaliagdo e recomendagéo realizadas
pelo GESTOR, proceder a aquisi¢cdo ou a alienagdo dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez de

titularidade do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento.

§ 5° A ADMINISTRADORA poderd, para fins do §4° acima, outorgar poderes para que o GESTOR
celebre todo e qualquer instrumento necessario para estes fins, observado, entretanto, que a gestéo dos
Bens Imoveis de titularidade do FUNDO, nos termos do inciso VIII do caput deste artigo, competira
exclusivamente a ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 7° - Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Imobilidrios forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO devera emitir novas cotas, considerando, no
minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento, observadas as disposi¢des do

Capitulo VII do presente Regulamento.

CAPITULO Il - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios
serdo aplicados pela ADMINISTRADORA, por recomendagédo do GESTOR, que tera discricionariedade
na selegdo e diversificagdo dos Ativos Imobiliarios desde que seja respeitada a politica de investimentos
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ora definida, de forma a proporcionar ao cotista uma remuneracdo para o investimento realizado,
objetivando a valorizagéo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo por meio do investimento nos
Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da

negociac¢do dos Ativos Imobiliarios.

Art. 4° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na

legislagao aplicavel, nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”):

I.  cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM;

Il. titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papéis;

lll. certificados de depodsito bancario emitidos por instituicdo financeira que tenha a classificagéo de risco
igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch

Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais;

IV. derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no

maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 5° - Diante das caracteristicas da politica de investimentos do FUNDO prevista neste Regulamento, o
FUNDO devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrugdo CVM
555”) conforme aplicavel e/ou na regulamentagdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou
complementa-la, sem prejuizo do disposto no Art. 45, paragrafo sexto, da Instrugdo CVM 472, cabendo a
ADMINISTRADORA e ao GESTOR respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento

estabelecidas no referido normativo.

§ 1° - Ndo ha qualquer limite de concentragdo em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a

natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Imobiliarios.

§ 2° - Os ativos que integrardo o patriménio liquido do FUNDO poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovagdo por parte da assembleia geral de cotistas,
observada a politica de investimentos prevista neste Capitulo e a legislacédo e regulamentacéo aplicaveis,
exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA e/ou o
GESTOR e suas Pessoas Ligadas (conforme definido abaixo), nos termos do Capitulo XX deste

Regulamento.
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§ 3°- O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderéo ser alterados por deliberagéo da

assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 6° - E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedagdes estabelecidas pela regulamentagao aplicavel
editada pela CVM e por este Regulamento em relagdo as atividades da ADMINISTRADORA e do
GESTOR:

. aplicar recursos na aquisicdo debéntures, bdnus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, notas promissérias e quaisquer outros titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos

Imobilidrios e os Ativos de Liquidez;

Il.  aplicar recursos na aquisi¢cdo de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos Creditérios N&o-

Padronizados;

Ill.  manter posigbes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda
superior ao valor do patriménio liquido do FUNDO;

IV. locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobilidrios, exceto (i)
em deposito de garantias em operagdes com derivativos, e (ii) na hipétese prevista no artigo 24, §2°

desse Regulamento.
Art. 7° - As aplicagdes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia da ADMINISTRADORA, do
GESTOR ou de qualquer instituigdo pertencente ao mesmo conglomerado da ADMINISTRADORA e/ou

do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULO IV - DAS COTAS

Art. 8° - As cotas do FUNDO (i) sdo de classe Unica, (ii) correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio
e (iii) terdo a forma nominativa e escritural, sendo que as condigdes de emissédo, distribuicdo, subscrigao,
integralizagdo, remuneragéo, amortizagdo e resgate serdo descritas neste Regulamento e no respectivo

Suplemento (conforme abaixo definido).

§ 1° - O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacdo de servigos de escrituragdo de cotas, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de
comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO.

§ 2° - A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.
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§ 3° - Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos,
observado que, de acordo com o disposto na Instrucdo CVM 472 e no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93, o

cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de integralizadas as cotas e apdés o FUNDO estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las secundariamente exclusivamente em mercado
de bolsa ou de balcdo organizado administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo
(“B3”).

§ 5° - O titular de cotas do FUNDO:

l. ndo podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio do FUNDO,

inclusive os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez;

Il. ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos ativos

integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigagdo de pagamento

das cotas que subscrever; e

Ill. esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6° - As cotas do FUNDO somente poderdo ser negociadas em mercados regulamentados:

. quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;

Il. quando distribuidas com esforgos restritos, observadas as restrigdes da Instrugdo CVM 476; ou

lll. quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociagédo em mercados regulamentados.

§ 7° - Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que ndo se enquadrem nas
hipéteses dos incisos (i) a (i) do paragrafo anterior, desde que sejam previamente submetidas a registro

de negociagéo, mediante apresentacédo de prospecto, nos termos da regulamentacao aplicavel.
§ 8° - Ao término da subscrigcdo e integralizagdo da primeira emiss&o, o patrimoénio sera aquele resultante
das integralizagdes das cotas e das reaplicagbes do capital e eventuais resultados n&o distribuidos na

forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentagdo em vigor.

CAPITULO V - DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 9° - A ADMINISTRADORA aprovou a 1?2 (primeira) emissdo de cotas do FUNDO, no total de até
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1.200.000 (um milh&o e duzentas mil) cotas, com valor unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais) cada, no
montante de até R$ 120.000.000,00 (cem e vinte milhdes de reais), em série Unica (“1> Emissdo”). A
oferta de cotas da 12 Emissdo podera ser concluida mediante a colocagdo da quantidade minima de
500.000 (quinhentas mil) cotas, no montante de R$ 50.000.000 (cinquenta milhdes de reais), ocasido em
que as cotas que nao tiverem sido distribuidas serdo canceladas pela ADMINISTRADORA, nos termos
previstos no prospecto oferta da 1% Emissdo. Os demais termos e condi¢des da 1 Emissdo seguirdo
descritos no suplemento a ser elaborado a cada nova emissdo de Cotas, nos termos do Anexo Il deste

Regulamento (“Suplemento”) e nos documentos da oferta da 12 Emissé&o.

§ 1° - Cada emissdo de novas cotas devera ser, necessariamente, precedida pela formalizagdo de um
Suplemento, o qual devera conter, no minimo, as informagcdes descritas no Anexo | ao presente

Regulamento.

§ 2° - As cotas da 12 Emissao seréo objeto de oferta publica de distribuigdo, nos termos da Instrugdo CVM
400.

§ 3° - As cotas da 12 Emissédo deverdo ser integralizadas no ato da subscrigdo, a vista e em moeda
corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo boletim de subscricdo ou no
documento de aceitagdo da oferta, caso ndo haja boletim de subscrigdo, nos termos da regulamentacéo
da CVM aplicavel, (i) por meio de sistema administrado e operacionalizado pela B3; (ii) por meio de
transferéncia eletronica disponivel — TED do respectivo valor para a conta corrente do FUNDO a ser
indicada pelo ADMINISTRADORA; ou (iii) por outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado
pelo BACEN.

§ 4° - A ADMINISTRADORA devera informar a CVM a data da primeira integralizacdo de cotas do

FUNDO no prazo de até 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

§ 5° - Caso néo seja subscrita a quantidade minima das cotas da 1% Emissdo prevista no caput, a 12
Emissdo sera cancelada, ficando a instituicdo financeira responsavel pelo recebimento dos valores
integralizados pelos cotistas obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas cotas
em moeda corrente, na propor¢do das cotas subscritas e integralizadas da emissdo por cada investidor,
os recursos financeiros captados pelo FUNDO e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes em fundos de renda fixa realizadas no periodo, sendo certo que ndo serdo restituidos aos
cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicacéo financeira, os

quais serdo arcados pelo investidor na proporgéo dos valores subscritos e integralizados.

CAPITULO VI - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 10 - As ofertas publicas de distribuicdo de cotas do FUNDO se dardo através de instituicbes

10
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integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condigbes especificadas em
ata de assembleia geral de cotistas e no boletim de subscrigdo, e serdo realizadas de acordo com os
ditames da Instrucdo CVM 400, ou mediante esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrugéo
CVM 476, respeitadas, ainda, as disposi¢cdes deste Regulamento, da Instrugcdo CVM 472 e demais leis e

regulamentagdes aplicaveis.

§ 1° - No ato de subscrigdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscrigdo, ou o documento de
aceitacdo da oferta, caso nao haja boletim de subscricdo, nos termos da regulamentagdo da CVM
aplicavel, que sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituigdo autorizada a processar a

subscri¢ao e integralizagdo das cotas.

§ 2° - O prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas da respectiva emissdo devera respeitar a
regulamentagdo aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como o previsto nos documentos da

respectiva oferta.

§ 3° - Durante a fase de oferta publica de distribuicdo das cotas do FUNDO, estardo disponiveis ao
investidor este Regulamento e o prospecto da oferta de lancamento de cotas do FUNDO nas péginas da
ADMINISTRADORA, da CVM, da B3 e dos distribuidores na rede mundial de computadores, além de
documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscri¢do e distribuicdo, conforme
aplicavel, devendo o subscritor declarar, no minimo:

l. que teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto;

Il. que esta ciente das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao

objeto e a politica de investimento do FUNDO; e

lll. que esta ciente dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, da Taxa de Administragéo devida e

dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do FUNDO.

§ 4° - Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipétese de a oferta publica das cotas do
FUNDO ser realizada mediante esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM 476, o
subscritor devera declarar, dentre outros:

. estar ciente de que a oferta néo foi registrada na CVM; e

Il. estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociagdo

previstas na regulamentagéo aplicavel.

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta publica de distribuicdo de cotas que atenda as formalidades

11
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regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.

§ 6° - As cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que
forem emitidas e a partir da data de sua integralizacédo, sendo que no més em que forem integralizadas o
rendimento serad calculado pro rata temporis, participando integralmente dos rendimentos dos meses
subsequentes. Além disso, a primeira distribuigdo de rendimentos, se houver, sera realizada até o més
subsequente ao encerramento da oferta publica de distribuicdo das cotas da 12 Emissdo do FUNDO, e as
demais conforme a politica de distribuicdo de resultados.

§ 7° - As despesas incorridas na estruturagéo, distribuicdo e registro das ofertas primarias de cotas do
FUNDO, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos do FUNDO, nos termos da
regulamentacgdo aplicavel e do disposto no Capitulo XIX deste Regulamento, ou poderdo ser arcados
pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da aprovagdo de cada emissdo subsequente
de cotas do FUNDO.

Art. 11 — Nao ha limitagdo a subscricdo ou aquisicao de cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou

juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que:

. Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda
na fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que (i) o FUNDO possua, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (iii) as cotas
sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo

organizado; e

IIl. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributagéo aplicavel

as pessoas juridicas.
Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA n&o sera responsavel por, assim como ndo possui meios de
evitar, os impactos mencionados nos incisos | e |l do caput deste artigo, e/ou decorrentes de alteragéo na

legislagao tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

CAPITULO VIl - DAS EMISSOES DE NOVAS COTAS

Art. 12 — Encerrada a 12 Emissdo, a ADMINISTRADORA, conforme recomendagédo do GESTOR, podera
deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do FUNDO, sem a necessidade de aprovagdo em

assembleia geral de Cotistas, desde que consideradas em conjunto, estejam limitadas ao montante total
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de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”), ndo prevejam a integralizagdo
das cotas da nova emissao em bens e direitos e ndo impliquem na criagéo de classes e/ou séries distintas

de cotas.

Art. 13 - Sem prejuizo do disposto no artigo 12 acima, por proposta da ADMINISTRADORA, conforme
recomendacdo do GESTOR, o FUNDO poderd, encerrado o processo de distribuicdo da 12 Emissao ou da
emissdo anterior, conforme o caso, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacdo da
assembleia geral de Cotistas, ou submeter a deliberagéo dos cotistas o aumento do Capital Autorizado. O
ato que aprovar a emissdo de novas cotas, seja na forma prevista no artigo 12, seja na forma prevista
neste artigo 13, devera dispor sobre as caracteristicas da nova emissdo, as condi¢des de subscrigdo das

cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizagdo, observado que:

(a) Na hipotese de emissé@o de novas cotas, o prego de emissdo das cotas objeto da respectiva oferta
devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas
emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagéo da nova emissao; (ii)
as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii) ou, ainda, o valor de mercado das cotas ja emitidas,

apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagao da nova emisséo;

(b) Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras emissdes
de cotas, o direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas, na proporgdo do numero de cotas
que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) dias Uteis,
sendo certo que, a critério da ADMINISTRADORA, conforme recomendagao do GESTOR, podera ou
ndo haver a possibilidade de, cessdo do direito de preferéncia pelos cotistas entre os préprios
cotistas ou a terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito de subscrigdo das
sobras do direito de preferéncia, sobras e/ou montante adicional, nos termos e condicdes a serem
indicados no ato da ADMINISTRADORA que aprovar a emissdo de novas cotas, e/ou nos demais
documentos da oferta das novas cotas, conforme aplicaveis, nos quais, dentre outros, deve ser
definida, ainda, a data-base para definicdo de quais cotistas terdo o direito de preferéncia,
observados os prazos e procedimentos operacionais da CVM, B3 e/ou do escriturador das cotas
conforme aplicaveis. Fica assegurado o direito de preferéncia somente na subscrigdo de novas cotas
a serem emitidas pelo FUNDO, de forma que ndo sera assegurado o direito de preferéncia aos
cotistas quando da negociagao das cotas no mercado secundario, as quais poderéo ser livremente

negociadas com terceiros adquirentes, conforme disposto nesta clausula;

(c) As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas

existentes;

(d) E admitido que nas novas emissdes de cotas o ato que aprovar a oferta publica disponha sobre a

parcela da nova emissdo que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas
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da nova emissao, devendo ser especificada a quantidade minima de cotas ou 0 montante minimo de
recursos para os quais sera mantida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢gdes contidas
nos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400;

(e) A integralizagdo das cotas de nova emissao devera ser a vista; e

(f) N&o podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de encerrada ou cancelada a distribuicéo

anterior, observado o disposto no artigo 9 da Instrucdo CVM 476.

§ 1° - Sem prejuizo do disposto no Art. 13 acima, a assembleia geral de cotistas: (i) podera deliberar,
mediante reunido presencial ou consulta formal, sobre novas emissées das cotas, inclusive em montante
superior ao Capital Autorizado, definindo seus termos e condigdes, incluindo, sem limitagdo, a
possibilidade de distribuigdo parcial, e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de
distribui¢do, observadas as disposi¢cdes da legislagado aplicavel; e (ii) devera sempre deliberar, exceto
quando se tratar da primeira oferta publica de distribuicdo de cotas do fundo, acerca da aprovagdo de uma
emissdo em que seja permitida a integralizacdo das novas cotas em bens e direitos, sendo certo que tal
integralizagédo deve ser feita com base em laudo de avaliagéo elaborado por empresa especializada, de

acordo com o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472.

§ 2° - Nao ha limites maximos ou minimos de investimento no FUNDO, por qualquer investidor, exceto
pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta, observado o disposto

neste Regulamento.

§ 3° - No ambito da respectiva oferta de novas cotas do FUNDO, a ADMINISTRADORA e o GESTOR, em
conjunto com as respectivas instituicbes contratadas para a realizagdo da distribuicdo das cotas de
emissdo do FUNDO, poderdo estabelecer o publico-alvo para a respectiva emissdo e oferta e a

possibilidade de subscrigéo parcial das cotas da respectiva oferta.

CAPITULO VIII - DAS TAXAS DE INGRESSO E SAIDA

Art. 14 - Nao serdo cobradas taxas de ingresso e saida dos subscritores das cotas; ndo obstante, a cada
nova emissao de Cotas, o FUNDO poderd, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA em conjunto com o
GESTOR, cobrar taxa de distribuigdo no mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica
da nova emissd@o de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato de sua respectiva

subscrigdo.

CAPITULO IX - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 15 - Sem prejuizo do disposto no paragrafo primeiro abaixo, a assembleia geral ordinaria de cotistas,
a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social, conforme

dispde o § 1° do artigo 32 do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos
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resultados apurados no exercicio social findo.

§ 1° - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo podera
ser distribuido aos cotistas, a critério da ADMINISTRADORA, sem prejuizo da recomendagédo do
GESTOR, mensalmente, sempre no 15° (décimo quinto) dia util do més subsequente ao do recebimento
dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo podera ser pago no 15° (décimo
quinto) dia util dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pela
assembleia geral de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela
ADMINISTRADORA com base na recomendagéo do GESTOR. O montante que (a) exceder a distribuigao
minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n°
8.668/93, conforme alterada e (b) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia podera ser, a critério da
ADMINISTRADORA, sem prejuizo da recomendagao do GESTOR, investido em Ativos de Liquidez para
posterior distribuigéo aos cotistas, ou reinvestido na aquisi¢ao de Ativos Imobiliarios.

§ 2° - O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior serd observado apenas semestraimente,

sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido percentual minimo.

§ 3° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o § 1° os titulares de cotas do FUNDO no fechamento do 5°
(quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com as

contas de depdsito mantidas pela instituigdo escrituradora das cotas.

§ 4° - Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO e arcar com as
despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“‘Reserva de
Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de
fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderao ser
incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no § 1°

acima.

§ 5° - Para a constituigdo ou recomposi¢ao da Reserva de Contingéncia, sera procedida a retencéo de até

5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo regime de caixa.

§ 6° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a

demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.
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CAPITULO X - DA ADMINISTRACAO

Art. 16 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO e representa-lo,
observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do GESTOR, podendo inclusive abrir e
movimentar contas bancarias, transigir e praticar atos necessarios a administragdo do FUNDO,
observadas ainda as limitagbes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais

disposi¢des aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste Capitulo sdo outorgados & ADMINISTRADORA pelos cotistas do
FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no
boletim de subscricdo e no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir
cotas do FUNDO no mercado secundario ou por sucessdo a qualquer titulo. A aquisicdo das Cotas pelo
investidor mediante operagéo realizada no mercado secundario configura, para todos os fins de direito,
sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condigdes deste Regulamento e, se houver, do

prospecto, em especial as disposigdes relativas a politica de investimento.

§ 2° - A ADMINISTRADORA devera empregar no exercicio de suas funcdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragédo de seus préprios negécios, devendo, ainda,

servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios.

§ 3° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n° 8.668/13, a proprietaria
fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do FUNDO, os quais administrara e dispora na

forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na legislagéo e regulamentacéo aplicaveis.

§ 4° - A administragdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do FUNDO, que podem ser prestados pela prépria
ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do FUNDO, desde que

devidamente habilitados para tanto, conforme o caso.

§ 5° - A ADMINISTRADORA, observadas as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, assim como
aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as operagdes e praticar todos os

atos que se relacionem com o objeto do FUNDO.

§ 6° - A ADMINISTRADORA conferirad poderes ao GESTOR para que este adquira Ativos Imobiliarios e
Ativos de Liquidez (exceto Bens Imoéveis), exerga os direitos decorrentes da titularidade destes, bem como
celebre todo e qualquer instrumento e pratique os atos necessarios para estes fins, de acordo com o

disposto neste Regulamento, na regulamentagédo em vigor e no contrato de gestao.

Art. 17 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja prestando-os
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diretamente, hipotese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:

. manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de

projetos imobiliarios;

Il. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

lll. escrituracdo de cotas;

IV. custodia de ativos financeiros;

V. auditoria independente; e

VI. gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

Paragrafo Unico — Os custos com a contratagéo de terceiros para os servigos mencionados nos incisos IV
e V do caput serao considerados despesas do FUNDO. Os custos com a contratagao de terceiros para os
servigos mencionados nos incisos |, Il, Il e VI do caput devem ser arcados pela ADMINISTRADORA.

Art. 18 - Para o exercicio das atribuicdes da ADMINISTRADORA, poderdo ser contratados, em nome e
as expensas do FUNDO, pela prépria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que devidamente
habilitados, conforme o caso, os seguintes servigos facultativos:

. instituicdo responsavel pela distribuicdo de cotas;

Il.  consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e o GESTOR
em suas atividades de andlise, selegdo e avaliagdo dos Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e

lll. formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo Unico — E vedado @ ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor especializado, caso seja
contratado, o exercicio da fungdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO, e dependera de
prévia aprovagcao pela assembleia geral de cotistas a contratagdo de partes relacionadas a
ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor especializado, para o exercicio da fungado de formador
de mercado.

Art. 19 - Compete a ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento, notadamente o § 6°

do Art. 16 acima:
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. realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO,

observadas as limitagdes impostas por este Regulamento;

Il. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do

FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excegoes;

Il.  abrir e movimentar contas bancarias;

IV. adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;

V. ftransigir;

VI. representar o FUNDO em juizo e fora dele;

VII. solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das cotas do FUNDO; e

VIII. deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condigdes ora estabelecidos e as
recomendacgdes do GESTOR.

CAPITULO XI - DAS OBRIGACOES, RESPONSABILIDADES E VEDAGCOES DA ADMINISTRADORA E
DO GESTOR

Art. 20 - As atividades de gestdo da carteira do FUNDO serdo exercidas pelo GESTOR, sendo suas
competéncias discriminadas em instrumento especifico, sem prejuizo das atribuicdes que lhe s&o
conferidas e restrigbes que Ihe sdo impostas por forca de lei e da regulamentagdo aplicaveis e deste

Regulamento.

Art. 21 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA:

. selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de

investimento prevista neste Regulamento e as recomendac¢des do GESTOR;

Il. providenciar a averbagao, junto aos Cartérios de Registro de Iméveis competentes, das restricdes
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Bens Imdveis que,
excepcionalmente, venham a ser integrantes do Patrimonio Liquido do FUNDO que tais ativos
imobiliarios: (a) n&o integram o ativo da ADMINISTRADORA; (b) ndo respondem direta ou indiretamente
por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos da
ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em
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garantia de débito de operagdo da ADMINISTRADORA; (e) ndo s&o passiveis de execugao por quaisquer
credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de

constituicdo de 6nus reais

lll. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de presenga das assembleias gerais; (c) a documentacéo
relativa as operagdes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do
FUNDO; e (e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, do representante de

cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento;
IV. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execugao da politica de

investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
VI. agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou

extrajudicialmente;

VII. administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos

desnecessarios ou acima do razoavel;

VIIl. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo

de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

IX. manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custédia devidamente autorizada pela

CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

X. no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentacéo referida no inciso Il até o término do procedimento;

XI. dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM 472 e neste

Regulamento;

XIl. manter atualizada junto @ CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

XIIl. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou a suas

operagdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informagdes que possam, de
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modo ponderavel, influir na cotagéo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, na decisao
de cotistas e demais investidores de adquirir ou alienar cotas, ou de exercer quaisquer direitos inerentes a
condicdo de titular cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados, sendo a ADMINISTRADORA
vedado valer-se da informagéo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda
das cotas do FUNDO;

XIV. observar as disposigdes constantes neste Regulamento e no prospecto do FUNDO, quando

aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral;

XV. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua

responsabilidade, se for o caso;

XVLI. deliberar sobre a emisséo de novas cotas, observados os limites e condi¢gdes ora estabelecidos, bem

como as recomendagdes do GESTOR,;

XVII. pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos termos da

legislagao vigente, em razdo do atraso do cumprimento dos prazos previstos na Instrugdo CVM 472;

XVIII. elaborar as demonstragdes financeiras do FUNDO de acordo com este Regulamento e a

regulamentacao aplicavel;

XIX. realizar amortizagdes de cotas e/ou distribuicdes de rendimentos, conforme venha a ser deliberado
pelo GESTOR;

XX. constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser deliberado pelo
GESTOR;

XXI. contratar a empresa responsavel pela elaboracdo do laudo de avaliagdo, conforme orientagdo do
GESTOR; e

XXIl. sem prejuizo da outorga de poderes ao GESTOR para a pratica das atividades de gestdo da
carteira do FUNDO, celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugédo
da politica de investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciado para que sejam exercidos, todos os

direitos relacionados ao Patriménio Liquido e as atividades do FUNDO.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR devem transferir ao FUNDO qualquer beneficio

ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicéo.

Art. 22 - A ADMINISTRADORA e o GESTOR serao responsaveis, por quaisquer danos causados por si
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ao patriménio do FUNDO comprovadamente decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestao ou gestéo
temeraria do FUNDO; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violagdo material da lei, da

Instrugdo CVM 472, deste Regulamento ou ainda, de determinacédo da assembleia geral de cotistas.

Art. 23 - A ADMINISTRADORA e o0 GESTOR néo serdo responsabilizados nos casos de forga maior,
assim entendidas as contingéncias que possam causar reducéo do patriménio do FUNDO ou, de qualquer
outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam além de seu controle, tornando
impossivel o cumprimento das obrigacdes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais,

moratorias, greves, locautes e outros similares.

CAPITULO XII - DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 24 - E vedado @ ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas atividades e utilizando os

recursos ou ativos do FUNDO:

. receber deposito em sua conta corrente;

Il. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer modalidade;

lll. contrair ou efetuar empréstimo;

IV. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas
pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

VI. aplicar recursos na aquisicdo de cotas do FUNDO ou agbes de emissdo do proprio
ADMINISTRADORA ou GESTOR

VII. vender a prestagdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagéo via

chamada de capital;

VIII. prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. ressalvada a hipétese de aprovagdo em assembleia geral, nos termos do disposto no artigo 34 da
Instrugdo CVM 472, realizar operagdbes do FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de
interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e o
consultor de investimento, caso contratado, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no § 3° abaixo,

entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;
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X. constituir 6nus reais sobre os Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, ressalvada a

possibilidade de receber iméveis onerados anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO;

XI. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na Instrugao
CVM 472;

XIl. realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM

tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XIIl. realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecédo patrimonial e desde que a exposigao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio
liquido do FUNDO;

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedagéo prevista no inciso X do caput acima nao impede a aquisicdo, pela ADMINISTRADORA,
de Ativos Imobiliarios sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso
no patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagbes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou

usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

§ 3° - As disposicdes previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos cotistas que detenham

participagéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO.

§ 4° E vedado, ainda, 8 ADMINISTRADORA:

I.  receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do
FUNDO, aplicando-se esta vedacédo a seus sécios, administradores, empregados e sociedades a eles

ligadas; e

Il.  valer-se de informagao privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra
ou venda das Cotas do FUNDO.

22

198




REC _«d

REAL ESTATE CAPITAL

CAPITULO Xl - DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 25 - A ADMINISTRADORA recebera por seus servicos uma taxa de administracdo equivalente a
(“Taxa de Administragdo”): (a) 0,95% (noventa e cinco centésimos por cento) ao ano a razédo de 1/12
avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patrimoénio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do
FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagéo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor
de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de
emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa de
Administracdo”) e que devera ser paga diretamente & ADMINISTRADORA, observado o valor minimo
mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais), atualizados anualmente segundo a variagdo do IGP-M a partir do
més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do FUNDO, sendo certo que esse valor ja
contempla os servigos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO a ser pago a terceiros; e
(b) valor equivalente a até 0,025% (vinte e cinco milésimos por cento) a incidir sobre a Base de Calculo da
Taxa de Administragao, sujeito, contudo a um minimo de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) mensais, valor este
a ser corrigido anualmente pela variagdo IGP-M, a partir do més subsequente a data de autorizagdo do
funcionamento do FUNDO correspondente aos servigos de escrituracdo das cotas do FUNDO, incluido na

remuneracéo do administrador e a ser pago a terceiros, nos termos do § 3° deste artigo.

§ 1° - A Taxa de Administragdo compreende os pagamentos devidos ao GESTOR, ao custodiante e a
instituicdo escrituradora, nédo incluindo valores correspondentes aos demais encargos do FUNDO, e sera
calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao més

em que os servigos forem prestados.

§ 2° - A parcela da Taxa de Administragdo correspondente a escrituragdo das cotas do FUNDO, descrita
na letra “b” do caput do presente artigo, podera variar em fungdo da movimentagao de cotas e quantidade

de cotistas de emissdo do FUNDO.

§ 3° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatoério dessas

parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracéo.

§ 4° - Além da remuneragdo que lhe é devida nos termos do caput, o GESTOR fara jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente,
até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo FUNDO ao
GESTOR, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas. A Taxa de Performance sera

calculada da seguinte forma:
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VT Performance = 0,20 x { [Resultado,,.1] — [PL Base * (1 +indice de Referéncia,"m-1)] }

Onde:

. VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdo de
performance;

. indice de Referéncia = Variagdo do IFIX, calculado e divulgado pela B3 no periodo de apuragao.

Esta referéncia ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese,

como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isengdo de riscos para os cotistas;

. PL Base = Valor da integralizagdo de cotas do FUNDO, ja deduzidas as despesas da oferta no caso
do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance de cada emissdo de cotas, ou patriménio liquido
contabil utilizado na ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragdo
subsequentes (desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos).

. Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado,,.; = [(PL Contabil,. ;) + (Distribuicées Corrigidas.1)]

Onde:
n
m-1
Distribui¢des Corrigidas,, 1 : Z Rendimento; * (1 + Taxa de Corregdo!" %)
i=x
Onde:
. PL Contabil ., = patrimonio liquido contabil mensal do FUNDO de m-1 (més anterior ao da

apuracéo da Taxa de Performance);

. Rendimento .1 = rendimento efetivamente distribuido do més i (at¢ m-1 conforme definido na

férmula acima);

. i = Més de apuragdo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);
. m-1 = més anterior ao do provisionamento de Taxa de Performance.
. X = més de integralizagdo de cotas de uma emissédo do Fundo, ou, més de pagamento da ultima

Taxa de Performance apurada.
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§ 5° Para o primeiro periodo de apuragédo da Taxa de Performance, o PL Contabil 4 sera o valor da

integralizagéo de cotas do FUNDO, ja deduzidas as despesas da Oferta.

§ 6°. As datas de apuracéo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia dos meses de

junho e dezembro.

§ 7° Para os fins do célculo de atualizagdo do PL base e distribuicdes de rendimentos: (a) cada
contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizagdo de cotas do FUNDO, sera considerada realizada ao
final do més-calendario no qual a integralizagdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de
resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
distribuicdo/amortizagéo foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de

Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

§ 8°. E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor contabil da cota do FUNDO, for
inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota do
FUNDO, em determinada data de apuragéo, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima apuracdo da
Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de

apuracéo sera considerado como zero.

§ 9°. Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a 12 Emissdo: (i) a Taxa de
Performance sera provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada emisséo de
cotas; (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuragdo sera o eventual resultado positivo entre a
soma dos valores apurados para cada tranche, e (iii) apds a cobranga da Taxa de Performance em
determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches serdo atualizados para o patriménio

liquido contabil utilizado na ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

CAPITULO XIV - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 26 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de renuncia ou destituicdo por deliberagédo da
assembleia geral.

§1° - Nas hipéteses de renuncia ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

I.  convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidagéo

do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apos sua renuncia; e

Il.  permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis nas
matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, se aplicavel, a ata
da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e

direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.
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§ 2° - E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nao convoque a assembleia de que trata o

§ 1°, inciso |, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§ 3° - No caso de liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco)
dias Uteis contados da data de publicagdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagdo

extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestéo regular do patriménio do FUNDO,

até ser procedida a averbagao referida no § 1°, inciso II.

§ 5° - Aplica-se o disposto no §1°, inciso |, mesmo quando a assembleia geral deliberar a liquidagdo do
FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do administrador,
cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagdo do
FUNDO.

§ 6° - Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias uteis
contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacédo extrajudicial, o BACEN nomeara

uma instituicdo para processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 7° - Nas hipoteses referidas no caput deste Art. 26, bem como na sujeigdo ao regime de liquidagédo
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador constitui
documento habil para averbagdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade

fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO.
Art. 27 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a

transferéncia, ao seu sucessor, dos direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

CAPITULO XV - DA DIVULGAGAO DE INFORMACOES

Art. 28 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas as seguintes informagdes periédicas sobre o
FUNDO:

I.  mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrdnico cujo

conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrugao CVM 472;
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Il. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario

eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-Il da Instrugdo CVM 472;
lll. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstragdes financeiras;
b) o relatério do auditor independente; e
c) o formulério eletronico cujo contetido reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.
IV. anualmente, tdo logo receba, o relatério do representante de cotistas;
V. até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e
VL. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.
Paragrafo Unico — Os pedidos de registro de distribuicdes publicas de novas cotas deverdo ser
acompanhados do formulario eletrénico cujo conteddo reflete o Anexo 39V da Instrugdo CVM 472,

atualizado pela ADMINISTRADORA na data do referido pedido de registro.

Art. 29 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos, relativos a
informagdes eventuais sobre o FUNDO:

. edital de convocagéo, proposta da administragéo e outros documentos relativos a assembleias gerais

extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

Il. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;

Ill. fatos relevantes;

IV. até 30 (trinta) dias a contar da concluséo do negdcio, a avaliagdo relativa aos imoéveis, bens e direitos
de uso adquiridos pelo FUNDO, nos termos do artigo 45, §4°, da Instrugdo CVM 472, e com excecéo das
informagdes mencionadas no artigo 7 do Anexo 12 da mesma Instrugdo, quando estiverem protegidas por

sigilo ou se prejudicarem a estratégia do FUNDO;

V. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisbes tomadas na assembleia geral

extraordinaria; e
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VI. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas, com

excecao daquele mencionado no inciso 1V do Art. 28 acima.

§ 1° - Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (lll) deste Artigo, qualquer deliberagdo da
assembleia geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel: (i) na cotagdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; (ii) na decisdo dos
investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer

quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

§ 2° - A divulgagdo de informagdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso

gratuito, e mantida disponivel ao cotista em sua sede.

§ 3° - A ADMINISTRADORA deverd, ainda, simultaneamente a publicagdo referida no paragrafo anterior,
enviar as informagdes referidas neste Capitulo a entidade administradora do mercado organizado em que
as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de

Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 30 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas e a CVM, inclusive para o envio de
informagdes e documentos previstos neste Capitulo, bem como para a convocagédo de assembleias gerais

e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletronico prevista no caput dependera de

autorizacao do cotista do FUNDO.

Art. 31 - A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo
prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagéo, ou por prazo superior por determinacdo
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informagdes, periédicas
ou eventuais, exigidos pela Instrugdo CVM 472, bem como indicagdo dos enderegos fisicos e eletronicos
em que podem ser obtidas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo
superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a
correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o exercicio de suas
atividades.

Art. 32 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteragéo

que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletronico previamente indicado,
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isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com
o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de

informagdes de cadastro desatualizadas.

Art. 33 - Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instrug¢do CVM 472, a ADMINISTRADORA compromete-
se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragdo no
tratamento tributario aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas néo se limitando, as
seguintes hipdteses: (i) na hipétese do investimento do FUNDO ser passivel da isencdo prevista nos
termos do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, (“Lei n° 11.033"),
caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser

negociadas em mercado de bolsa.
Paragrafo Unico — O tratamento tributario do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote ou possa adotar, em caso de

alteracdo na legislagéo tributaria vigente.

CAPITULO XVI - DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 34 - Compete privativamente a assembleia geral deliberar sobre:

I.  demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

Il. alteragdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instrugdo CVM 472;

lll. destituigdo ou substituicho da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

IV. emisséo de novas cotas, observado o disposto no art. 12 deste Regulamento;

V. fusao, incorporagéo, cisdo e transformacao do FUNDO;

VI. dissolugéo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste Regulamento;

VII. definigdo ou alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao;

VIII. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneracdo, se houver, e

aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades,

caso aplicavel;

IX. apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacédo de cotas do FUNDO,

29

205




RE(C -

REAL ESTATE CAPITAL

se aplicavel;

X. alteragdo do prazo de duragdo do FUNDO;

XI. aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos Arts. 31-A, § 2°,
34 e 35, inciso IX da Instrugdo CVM 472;

XIl. alteracdo da Taxa de Administragéo nos termos do art. 36 da Instrugdo CVM 472; e

XIIl. destituicdo ou substituicido do GESTOR.

§ 1° - A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | do caput deste
Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social e
podera incluir, cumulativamente, a deliberagdo a respeito de outras matérias, desde que incluidas na
ordem do dia.

§ 2° - A assembleia geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta)
dias apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio

encerrado.

§ 3° - A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do prazo

estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faga por unanimidade.

§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacéo, sempre que tal
alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares da
CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a
CVM, bem como em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos
prestadores de servicos do FUNDO, e, ainda, envolver reducdo da taxa de administragdo ou de

performance, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacéo aos cotistas.

§ 5° - Na mesma data da realizagdo da convocagdo da assembleia geral ordinaria, a ADMINISTRADORA
disponibilizara aos Cotistas as demonstragdes financeiras do FUNDO, o Relatério de Gestdo, o parecer
do Auditor Independente e o Formulario Eletronico, podendo a assembleia geral a que comparecer a
totalidade dos Cotistas dispensar a observancia do prazo estabelecido neste Artigo, desde que o faga por
unanimidade.

§ 6° - Na mesma data da realizagcdo da convocacdo da assembleia geral extraordinaria, a
ADMINISTRADORA disponibilizara aos Cotistas o edital de convocagéo, a proposta de administragdo e
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outros documentos relativos a assembleia geral, conforme aplicaveis.

§ 7° - Em linha com o inciso XI do Artigo 34 acima, ndo podera votar nas assembleias gerais de cotistas o

Cotista que esteja em situagdo que configure conflito de interesses.

§ 8° - A restrigdo prevista no paragrafo acima aplica-se apenas as matérias que envolvam a situagdo de

conflito de interesses em questao.

Art. 35 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a assembleia geral, respeitados os seguintes prazos:

. nominimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e

Il.  no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais extraordinarias.

§ 1° - A assembleia geral podera também ser convocada diretamente por cotista ou grupo de cotistas que
detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos

cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do representante de cotistas sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocagdo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim

convocada deliberar em contrario.

Art. 36 - A convocagcdo da assembleia geral devera ser disponibilizada na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores e deve ser feita a cada cotista podendo, para
esse fim, ser utilizado qualquer meio de comunicagao cuja comprovagéo de recebimento pelo cotista
seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com
aviso de recebimento ou e-mail, e, ainda, uso de plataformas eletrénicas, como o caso da Central de
Inteligéncia Corporativa (“CICORP”), conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares

divulgados pela B3, observadas as seguintes disposicoes:

. da convocacao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia;

Il. a convocagdo de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que

dependam de deliberagao da assembleia; e

lll. o aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes

a proposta a ser submetida a apreciacao da assembleia.
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§ 1° - A assembleia geral se instalara com a presenga de qualquer numero de cotistas.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagdo, todas as

informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

. em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagéo da assembleia;

IIl. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

lll. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO estejam

admitidas a negociagéo.

§ 3° - Por ocasido da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no minimo, 3%
(trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do

dia da assembleia geral ordinaria, que passara a ser assembleia geral ordinaria e extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do Art. 19-A da Instrucdo CVM 472, e
deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagédo da assembleia geral
ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocagdes das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos percentuais
previstos no Art. 35, §1°, no Art. 36, § 3° e no Art. 40, § 2° deste Regulamento, sera considerado pela
ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocagao da assembleia.

Art. 37 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéo.

Art. 38- Todas as decisdes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade

imediatamente superior a metade das cotas representadas na assembleia geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovagéo por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo

FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo
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FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberagdes relativas as

matérias previstas nos incisos Il, Ill, V, VI, X e XI do caput do Art. 34 acima.

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas

assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 39 - Somente poderao votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data

da convocagéo da assembleia.

§ 1° - Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos cotistas ou seus

procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

§ 2° - Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrénica, observado o
disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocagao, observando-se sempre
que a referida comunicagdo somente sera considerada recebida pela ADMINISTRADORA até o inicio da

respectiva assembleia geral.

Art. 40 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de procuragdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

§ 1° - O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario,
por meio da mesma procuragdo, ou com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser

dirigido a todos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de cotas emitidas pelo FUNDO solicitar 8 ADMINISTRADORA o envio pedido de procuragdo de que
trata o artigo 23 da Instrugdo CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento
da firma do cotista signatario do pedido; e b) cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem
poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes. E
vedado a ADMINISTRADORA: (a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata este
paragrafo; (b) cobrar pelo fornecimento da relagéo de cotistas; e (c) condicionar o deferimento do pedido
ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagdo de quaisquer documentos ndo previstos

neste paragrafo.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de

procuracdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da solicitagao.
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§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pela ADMINISTRADORA, em nome de

cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 41 - As deliberagdes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, preferencialmente formalizado por correio eletronico (e-
mail), ou ainda carta ou outra forma de comunicagdo escrita dirigida pela ADMINISTRADORA a cada
cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscrigao ou, se alterado, conforme informado
em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta devera
ser enviada em, no minimo,15 (quinze) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos Arts.

19, 19A e 41, | e |l da Instrugdo CVM 472.

§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de

voto.

§ 2° - Ndo podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:

. sua ADMINISTRADORA ou o GESTOR;

Il. os sécios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

lll. empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus sécios, diretores e funcionarios;

IV. os prestadores de servigcos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios; e

V. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 3° - A verificagdo do inciso V do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a

fiscalizacéo.

§4° - Nao se aplica a vedagéao prevista no §2° acima quando:

. os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a V; ou

Il.  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria assembleia,
ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia em que se dara a

permissao de voto.

CAPITULO XVII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
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Art. 42 - O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia
geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo, para exercer as fungdes
de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses

dos cotistas, observados os seguintes requisitos:

I.  ser cotista do FUNDO;

Il.  n&o exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da ADMINISTRADORA, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

. n&o ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario;
IV. n&o estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

V. néo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacéo, peita
ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a

pena de suspenséo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos cotistas do

FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungdo.

§ 2° - A eleigdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas

presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

I. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO

tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
cotistas.

§ 3° - O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar na

proxima assembleia geral ordinaria do FUNDO, permitida a reelei¢do.

§ 4° - A funcéo de representante dos cotistas é indelegavel.

§ 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representante de cotistas,

devem ser disponibilizados nos termos do Art. 36, § 4° deste Regulamento as seguintes informagdes
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sobre o(s) candidato(s):

. declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Art. 26 da Instrugdo CVM 472

e as informagdes exigidas no artigo 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472; e

Il. nome, idade, profissdo, CPF, e-mail, formacdo académica, quantidade de cotas do FUNDO que
detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagdo de outros fundos de
investimento imobilidario em que exerce a fungdo de representante de cotista e a data de eleigdo e de
término do mandato, descrigdo de eventual condenagdo criminal e em processo administrativo da CVM e
as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

Art. 43 - Compete ao representante dos cotistas, exclusivamente:

I. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

Il. emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas a
assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas, transformacéo, incorporagéo, fuséo ou cisdo do
FUNDO;

lll. denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a protecao
dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir

providéncias Uteis ao FUNDO;

IV. analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
FUNDO;

V. examinar as demonstrag¢des financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. elaborar relatério que contenha, no minimo;

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida pelo representante de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO e o formulario cujo contetdo reflita o Anexo

39-V da Instrucdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar
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necessarias ou Uteis a deliberagdo da assembleia geral.

VII. exercer essas atribuigdes durante a liquidagdo do FUNDO; e

VIII. fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem necessarias para o

preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicacéo por escrito, a colocar a disposigdo do
representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio
social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste
Artigo.

§ 2° - O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou informagdes,

desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinidbes do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes
financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos
demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgagdo nos termos dos Arts. 40 e 42
da Instrugdo CVM 472.

Art. 44 - O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos

pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representagdes do representante de cotistas podem ser apresentados e
lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria nédo

conste da ordem do dia.

Art. 45 - O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos do Art.
33 da Instrugdo CVM 472.

Art. 46 - O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do FUNDO.

CAPITULO XVIIl - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 47 - O FUNDO tera escrituragao contabil propria, destacada daquela relativa a ADMINISTRADORA,
encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano, quando serdo levantadas as

demonstracdes financeiras relativas ao periodo findo.

37

213




RE(C -

REAL ESTATE CAPITAL

Art. 48 - As demonstragbes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis especificas
expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria independente registrada na
CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento das disposigdes legais e
regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do

patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas.

Art. 49 - A apuragdo do valor contabil da carteira de investimentos do FUNDO devera ser procedida de

acordo com um dos critérios previstos nos itens abaixo.

Paragrafo Unico - Os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO que
sejam titulos privados serdo avaliados a pregos de mercado, de acordo com o Manual de Marcagdo a
Mercado da ADMINISTRADORA, de maneira a refletir qualquer desvalorizagdo ou compatibilizar seu

valor ao de transagdes realizadas por terceiros.

Art. 50 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragéo, elaboragdo, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XIX - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 51 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe serdo debitadas pela
ADMINISTRADORA:

I. aTaxa de Administragdo e a Taxa de Performance;

Il. taxas, impostos, ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

lll. gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢cdo e publicacdo de relatérios e outros expedientes
de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas previstas neste Regulamento

e na regulamentagao pertinente;

IV. gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em

mercado organizado de valores mobiliarios, observado o § 2° abaixo;
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V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes
financeiras do FUNDO;

VI. comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do FUNDO;

VIIl. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos interesses do
FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja eventualmente
imposta;

VIIl. honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos Il e Il do Art. 17 acima;

IX. gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como a
parcela de prejuizos n&o coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou
dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungoes;

X. gastos inerentes a constituicdo, fuséo, incorporagdo, cisdo, transformagao ou liqguidagdo do FUNDO e

a realizagdo de assembleia geral de cotistas;

XI. ataxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;

XIl. gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;

XIll. gastos necessarios @ manutengdo, conservagéo e reparos de imoéveis eventualmente integrantes do
patrimoénio do fundo;

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;

XV. despesas com o registro de documentos em cartério; e

XVI. honoréarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XVII acima.

§ 1° - Correrdo por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas ndo previstas neste Artigo.

§ 2° - Nao obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o Artigo 47, §4°, da Instrugdo CVM

472, os gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em

mercado organizado de valores mobiliarios, poderéo ser arcados pelos subscritores das novas cotas, caso
assim deliberado quando da aprovagao de cada emissao subsequente de cotas do FUNDO.
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CAPITULO XX - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 52 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA,
GESTOR, consultor especializado e/ou cotistas que detenham participagao correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da

assembleia geral de cotistas. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagé@o de conflito de interesses:

. a contratagdo, pelo FUNDO, de Pessoas Ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, para
prestacéo dos servigos referidos no Art. 17 acima, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do FUNDO;
e

Il. a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdo da ADMINISTRADORA, do GESTOR,
do consultor especializado ou Pessoas Ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no Art. 4°

acima.

Paragrafo Unico - Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

I. a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor

especializado, de seus administradores e acionistas;

Il. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da ADMINISTRADORA,
do GESTOR ou consultor especializado, com excegdo dos cargos exercidos em o6rgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno da ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor, desde que
seus titulares ndo exergam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

lll. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

CAPITULO XXI - DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 53 — No caso de dissolugdo ou liquidagdo do FUNDO, o patrim6nio do FUNDO sera partilhado aos

cotistas na proporgao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

Art. 54 - Na hipétese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragées financeiras do FUNDO analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou n&o efetuados em condig¢des equitativas e de acordo com

a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
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passivos néo contabilizados.

Art. 55 - Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro do
FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacéo:

. no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos

cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

IIl. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de patrimonio do FUNDO

acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 56 - No caso de dissolugéo ou liquidagao, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos cotistas, apds
sua alienacéo, na proporgao de suas cotas, depois de pagas todas as dividas, obrigagbes e despesas do
FUNDO.

§ 1° - Para todos os fins, as regras de dissolu¢édo e liquidagdo do FUNDO obedecerdo as regras da
Instrucdo CVM 472 e, no que couber, as regras da Instrugdo CVM 555.

§ 2° - Em caso de liquidagdo do FUNDO, ndo sendo possivel a alienagdo, os proprios ativos serdo

entregues aos cotistas na proporgéo da participacéo de cada um deles.

§ 3° - Na hipétese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento
dos ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais ativos serdo dados em pagamento aos cotistas
mediante a constituigdo de um condominio, cuja fragéo ideal de cada cotista sera calculada de acordo
com a proporgdo de cotas detida por cada cotista sobre o valor total das cotas em circulagdo a época,
sendo que, apos a constituicdo do referido condominio, a ADMINISTRADORA e o GESTOR estardo
desobrigados em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando a
ADMINISTRADORA autorizada a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes. Na hipétese

prevista neste paragrafo, seréo, ainda, observados os seguintes procedimentos:

I. a ADMINISTRADORA devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para
que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do Artigo 1.323 da Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”), informando a proporgéo de ativos a
que cada cotista fard jus, sem que isso represente qualquer isengdo de responsabilidade da

ADMINISTRADORA perante os cotistas até a constituigdo do condominio, que, uma vez eleito pelos
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cotistas na forma do disposto no presente inciso, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito
as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele

pertinentes ao condominio, previstas no Codigo Civil;

Il. caso os cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo maximo de 10
(dez) dias uteis a contar da data da notificagdo de que trata o inciso (i) acima, essa fungdo sera exercida
pelo cotista que detenha o maior nimero de cotas em circulagéo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer

cotistas que ndo tiverem cumprido com a obrigagéo de integralizagdo das cotas subscritas; e

lll. a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada fard a guarda dos ativos integrantes da
carteira do FUNDO pelo prazo n&o prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados da notificagdo referida no
inciso | acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos cotistas indicara a
ADMINISTRADORA data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos
cotistas. Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA podera promover a consignagao dos titulos e valores
mobiliarios da carteira do FUNDO na forma do Artigo 334 do Cédigo Civil.

Art. 57 - As cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicagdo da ADMINISTRADORA aos
cotistas apds recomendagao nesse sentido pelo GESTOR; ou (ii) deliberagdo em assembleia geral de
cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota representa
relativamente ao patrimoénio liquido do FUNDO, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer
pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do FUNDO.

Art. 58 - A amortizagéo parcial das cotas para reducdo do patriménio do FUNDO implicard na manutencéo
da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do seu

valor na proporgao da diminuigdo do patriménio representado pelo ativo alienado.

Art. 59 - Caso o FUNDO efetue amortizagdo de capital os cotistas deverdo encaminhar cépia do Boletim
de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do FUNDO a ADMINISTRADORA,
comprobatorios do custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos
terdo o valor integral da amortizagéo suijeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributaria para cada

caso.

CAPITULO XXII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 60 - Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares o direito de
voto, o GESTOR representara o FUNDO e adotara, conforme previsto no Capitulo XI do Cédigo ANBIMA,
politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplinara os principios gerais, 0 processo
decisodrio e quais serdo as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto (“Politica
de Voto”). A Politica de Voto orientara as decisdes do GESTOR em assembleias de detentores de titulos

e valores mobilidrios que confiram aos seus titulares o direito de voto.
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§ 1° - A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pagina do GESTOR na rede mundial

de computadores, no seguinte enderego: https://www.rec-gestao.com/documentos/

§ 2°- O GESTOR podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem a

necessidade de aprovagao ou prévia comunicagéo aos cotistas.

Art. 61 - Para os fins deste Regulamento, é considerado um dia util qualquer dia, exceto (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado de Sdo Paulo ou na Cidade de Sao Paulo e (ii) agueles sem

expediente na B3.

Art. 62 — O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO n&o constituem promessa de rentabilidade e o
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais
perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO. A rentabilidade das cotas
néo coincide com a rentabilidade dos Ativos ou dos Ativos Financeiros que compdem a carteira em
decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de
apuragdo do valor dos ativos que compdem a carteira. As aplicagdes realizadas no FUNDO n&do contam
com a garantia da ADMINISTRADORA, do GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu
conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
A ADMINISTRADORA e o GESTOR n3o poderéo ser responsabilizados por qualquer resultado negativo
na rentabilidade do FUNDO, depreciagéo dos ativos integrantes da carteira, por eventuais prejuizos em
caso de liquidagdo do FUNDO ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA e o
GESTOR responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de
sua parte, respectivamente. O FUNDO e seus Cotistas estdo sujeitos, principalmente, aos riscos

descritos no Anexo | a este regulamento.
Art. 63 — Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa rendncia a

qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes

decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO | AO REGULAMENTO
FATORES DE RISCO

A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os Cotistas estdo sujeitos é divulgada
no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrugio CVM n° 472,

devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

O FUNDO e seus Cotistas estdo sujeitos, principalmente, aos seguintes riscos:
a. Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira sdo suscetiveis as oscilagdes
decorrentes das flutuacdes de pregos e cotagdes de mercado, bem como das taxas de juros e dos
resultados de seus emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o Patriménio

Liquido do FUNDO podera ser afetado negativamente.

Adicionalmente, a carteira do FUNDO podera vir a ter Ativos ou Ativos Financeiros com baixa ou nenhuma
liquidez, hipétese na qual o impacto dos riscos de mercado em relagéo a tais ativos pode nédo ser
capturada pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificacdo dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO, estando tais ativos sujeitos a movimentagdes pontuais atipicas e

imprevisiveis que podem impactar negativamente o preco dos ativos na carteira do FUNDO.
b. Fatores Macroeconémicos Relevantes

O FUNDO esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagbes e condigbes dos mercados de titulos e
valores mobiliarios, que séo afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. Varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica
ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou
de capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e
mudangas legislativas, as quais poderdo resultar em perdas para os cotistas. Ndo sera devida pelo
FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo a ADMINISTRADORA e o GESTOR, qualquer indenizacéo,
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante

de quaisquer de tais eventos.
c. Risco resultante do impacto de pandemia mundial

Risco de pandemia. O surto de doengas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em
escala global iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizacédo
Mundial da Saude em 11 de margco de 2020, pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar
em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Além disso, esses surtos podem resultar em
restricdes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupgdes

na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela
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populagao, além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, o que podem ter um efeito
adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem
um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira. Qualquer mudanga material nos
mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e
adversamente os Ativos Imobilidrios investidos pelo FUNDO e, por consequéncia, podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas do FUNDO. Além disso, as mudangas materiais nas condigées
econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captagdo de recursos ao
FUNDO no ambito da oferta, influenciando na capacidade de o FUNDO investir em Ativos Imobiliarios
monitorados pelo Gestor, havendo até mesmo risco de ndo se atingir o Montante Minimo, o que podera

impactar a propria viabilidade de realizagéo da oferta.

d. Risco Relativo ao Prazo de Duragao Indeterminado

Considerando que o FUNDO ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, nao é permitido o resgate
de cotas, salvo na hipétese de liquidacdo do FUNDO. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
FUNDO, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas
poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagdo das cotas no mercado secundario ou obter pregos

reduzidos na venda das cotas.
e. Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio séo constituidos, por determinagdo legal, como condominios
fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na
negociacgdo das cotas no mercado secundario. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipéteses
em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do FUNDO e outras hipéteses em
que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos
Financeiros integrantes da carteira do FUNDO. Em ambas as situagdes, os Cotistas poderdo encontrar

dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos Financeiros recebidos quando da liquidagédo do FUNDO.
f. Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo FUNDO sao contratados a taxas pré-fixadas
ou pos-fixadas, contendo condi¢des distintas de pré-pagamento. O FUNDO tem a possibilidade de utilizar
instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a
contratagcdo, pelo FUNDO, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagdes
negativas no valor de seu Patriménio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos n&o
fossem utilizados. A contratagdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do
FUNDO, da ADMINISTRADORA ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das cotas do FUNDO. Ainda que exclusivamente para fins
de protegao patrimonial e com exposicdo maxima limitada ao valor do Patriménio Liquido do FUNDO, a

contratagdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o FUNDO e para os Cotistas.
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dg. Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O FUNDO podera investir nos Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem
baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO. Adicionalmente, pode nédo
ser possivel para a ADMINISTRADORA identificar falhas na administragdo ou na gestdo dos fundos
investidos pelo FUNDO, que poderdo gerar perdas para o FUNDO, sendo que, nestas hipoteses, a

ADMINISTRADORA e/ou GESTOR nao responderao pelas eventuais consequéncias.

Adicionalmente, determinados ativos do FUNDO podem passar por periodos de dificuldade de execugéo
de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes.
Nestas condigdes, a ADMINISTRADORA podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos
e/ou Ativos Financeiros pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o FUNDO podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos podera impactar o
Patriménio Liquido do FUNDO.

h. Riscos de Concentracdo da Carteira

Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverédo ser observados os limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento 1a
estabelecidas. O risco da aplicagdo no FUNDO tera intima relagdo com a concentragao da carteira, sendo

que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o FUNDO sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentragédo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do
Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou at¢é mesmo da totalidade do capital

integralizado pelos Cotistas.
i. Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO s&o aplicagdes, preponderantemente, de médio e longo
prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face
para os fins da contabilidade do FUNDO ¢ realizado via marcagéo a mercado. Neste mesmo sentido, os
Ativos e/ou Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo FUNDO tém seu valor

calculado através da marcagao a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcagdo a mercado dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO,
visando ao calculo do Patriménio Liquido, pode causar oscilagbes negativas no valor das cotas, cujo

célculo é realizado mediante a divisédo do Patriménio Liquido pela quantidade de cotas emitidas até entéo.

Assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos e/ou Ativos Financeiros ndo sofrerem nenhum evento de nédo
pagamento de juros e principal, ao longo do Prazo de Duragdo do FUNDO, as cotas de emissdo do
FUNDO poderéo sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagdo

das cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.
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j. Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedores dos Ativos e dos Ativos Financeiros e/ou das contrapartes das
transagdes do FUNDO ndo cumprirem suas obrigagbes de pagamento (principal e juros) e/ou de
liquidacdo das operagdes contratadas. Ocorrendo tais hipéteses, o Patrimoénio Liquido podera ser afetado

negativamente.

Considerando que o FUNDO investira preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o risco
de crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o risco de
crédito podera estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a performance dos
respectivos CRI dependera da capacidade de tais devedores em realizar o pagamento das respectivas
obrigacdes, sendo que, em caso de inadimplemento por parte de tais devedores, o FUNDO podera vir a
sofrer prejuizos financeiros, que, consequentemente, poderdo impactar negativamente a rentabilidade das

cotas de emisséo do FUNDO.
k. Risco Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucdo ou excussdo das garantias vinculadas a respectiva emissdo e os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imdéveis na composigdo da carteira, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do
FUNDO ser afetada. Em um eventual processo de execuga@o ou excussdo das garantias vinculadas aos
CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, avaliadores, dentre outros custos, que
deverdo ser suportados pelo FUNDO, na qualidade de titular dos CRI. Adicionalmente, a garantia
outorgada em favor dos CRI pode néo ser suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a
tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugé@o de garantias dos CRI podera afetar

negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no FUNDO.
. Risco Inerente a Titularidade de Iméveis em Razdo da Execugao de Garantias

Caso o FUNDO venha a deter iméveis em decorréncia de eventual processo de execugdo ou excussao
das garantias dos Ativos, o FUNDO e os Cotistas estardo sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente
atrelados a titularidade de bens imobiliarios, em razdo de sua localizagédo, destinagdo, uso e estrutura,
incluindo, mas ndo se limitando: risco de desapropriacédo; risco de sinistro e de inexisténcia ou
insuficiéncia de seguro; risco de outras restricdes de utilizagdo de imovel pelo poder publico; risco de
contingéncias ambientais; e risco de desastres naturais e sinistro, o que podera comprometer os
rendimentos do FUNDO.

m. Cobrancga dos Ativos e dos Ativos Financeiros, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e

Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de
responsabilidade do FUNDO, devendo ser suportados até o limite total de seu Patriménio Liquido. O

FUNDO somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de
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tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patriménio Liquido, caso os titulares das cotas aportem
os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos Financeiros, os Cotistas poderédo
ser chamados a aportar recursos ao FUNDO, para assegurar a adogdo e manutengdo das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou
mantida pela ADMINISTRADORA antes do recebimento integral do referido aporte e da assungéo pelos
Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a
que o FUNDO venha a ser eventualmente condenado. A ADMINISTRADORA, o GESTOR e/ou qualquer
de suas afiliadas ndo séo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo adogdo ou manutencédo
dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo
FUNDO e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do FUNDO, caso os
Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.
Consequentemente, o FUNDO podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagéo e,
conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a

possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.
n. Risco de Desenquadramento

Na hipotese de ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario, a CVM
podera determinar a ADMINISTRADORA, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de
assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administragdo ou da gestdo do FUNDO, ou de ambas; (ii) incorporagéo a outro FUNDO, ou (iii) liquidagdo
do FUNDO.

win “in

A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das
cotas e a rentabilidade do FUNDO. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo
ha como garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO sera favoravel aos
Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas do
FUNDO.

o. Risco de nao Concretizagdo da Oferta das Cotas da 1 Emisséo (e de Eventuais Novas Ofertas de
Cotas Subsequentes) e de Cancelamento das Ordens de Subscrigio Condicionadas e do

Investimento por Pessoas Vinculadas

No ambito da 12 (primeira) emissdo de cotas do FUNDO (e de eventuais novas ofertas de cotas
subsequentes), existe a possibilidade de liquidagdo do FUNDO caso n3o seja subscrito o montante de
cotas equivalente ao patriménio minimo inicial (sendo que, no caso de eventuais novas ofertas de cotas
subsequentes, a possibilidade ¢ de o FUNDO ter um patriménio menor do que o esperado em cada
oferta).

Assim, caso o patriménio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta de cotas
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subsequente), a ADMINISTRADORA ira devolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas cotas,
(i) o valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta, e (ii) a eventual Taxa de Distribuicdo
Priméaria paga pelo respectivo investidor sem qualquer remunerag&o/acréscimo, sendo que, na 12
emissao, o FUNDO serd liquidado. Neste caso, em razao dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem
como na hipétese de o FUNDO n&o conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva
oferta publica de distribuigdo de cotas em Ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos do FUNDO,
os investidores que tenham adquirido cotas no ambito de cada oferta do FUNDO poderéao eventualmente
receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro

para o respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscricdo canceladas, em quaisquer das hipoteses previstas nos documentos da oferta das cotas esta
sujeito ao efetivo recebimento, pelo FUNDO, dos respectivos valores decorrentes da liquidagdo ou da
venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros adquiridos pelo FUNDO com os recursos decorrentes da
subscricdo das respectivas cotas, de modo que qualquer hipotese de inadimpléncia em relagéo a tais
ativos podera prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do

cancelamento de suas ordens de subscri¢éo.

A ocorréncia da devolugdo dos recursos aos investidores, ndo ha como garantir que eles conseguirdo
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela esperada

com o investimento nas cotas do FUNDO.
p. Risco de ndao Materializagdo das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das Cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informagbes acerca
do FUNDO, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de
investimento pelo FUNDO, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, que

envolvem riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissdo do FUNDO ¢ projetada
para um horizonte de longo prazo, cuja concretizagdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de

elementos de natureza econémica e financeira.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos
Financeiros que poderao ser objeto de investimento pelo FUNDO, do seu mercado de atuacéo e situagdo
macroecondmica ndo conferem garantia de que o desempenho futuro do FUNDO seja consistente com
essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos

prospectos, conforme aplicavel.

q. O FUNDO Podera Realizar a Emissdo de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluigdo da

Participagao do Cotista ou Redugao da Rentabilidade

O FUNDO podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por

necessidade de capital ou para aquisigdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas
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emissoes, os Cotistas poderéo ter suas respectivas participa¢des diluidas, uma vez que o Regulamento
do FUNDO n&o concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de cotas.
Adicionalmente, a rentabilidade do FUNDO pode ser afetada durante o periodo em que os respectivos
recursos decorrentes da emissdo de novas cotas ndo estiverem investidos nos termos da Politica de

Investimento.

r. Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberagbes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de

Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a
possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado
fiquem impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votagao
em tais assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode

ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao antecipada do FUNDO.
s. Risco de Governanga

Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem
os Unicos Cotistas ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria
Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto: (i) a ADMINISTRADORA ou o
GESTOR,; (ii) os sécios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR,; (iii) empresas
ligadas a ADMINISTRADORA ou o GESTOR, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de
servicos do FUNDO, seus soécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberacdo
relativa a laudos de avaliagéo de bens de sua propriedade que concorram para a formagéo do patrimonio
do FUNDO; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO. Tal restricdo de voto pode

win

trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i” a “iv”, caso estas decidam adquirir cotas.
t. Risco Tributario

A Lei n° 9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de

cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham
como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a
ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo,
sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa
cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de

Integragéo Social — PIS e Contribuigdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplicagdes financeiras de renda fixa e renda
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variavel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as
aplicagdes financeiras de pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera
impactar negativamente na rentabilidade do FUNDO, exceto em relacdo as aplicagcdes financeiras
referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas
de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcao organizado, nos termos da legislagao tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele

retido na fonte pelo FUNDO quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n° 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos cotistas s&o tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de
acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033/2004, alterada pela Lei n° 11.196, de
21 de novembro de 2005, havera isencado do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaragéo de
Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista
pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica
ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das cotas do FUNDO; (ii) as
respectivas cotas nado atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO; (iii) o FUNDO possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa
forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo FUNDO em qualquer momento em que
tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributagdo a eles aplicavel, na

forma da legislagédo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislagdo que resulte em revogagdo ou restrigdo a referida
isengado, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poder&o vir a ser tributados no momento de sua
distribuicdo aos Cotistas, ainda que a apuragéo de resultados pelo FUNDO tenha ocorrido anteriormente a

mudanga na legislacgéo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extincdo de
beneficio fiscal, majoragéo de aliquotas, interpretagdo diversa da legislagéo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacgao de isengdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos

recolhimentos ndo previstos inicialmente.
u. Riscos Relativos aos CRI, as LCl, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. Alteragbées futuras na legislagdo
tributaria poderédo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus
detentores. Por forga da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das
LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos

igualmente sao isentos do Imposto de Renda.
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Eventuais altera¢des na legislagdo tributaria, eliminando a isengéo acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a
criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as LIG, poderdo afetar negativamente a
rentabilidade do FUNDO.

v. Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA,
entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento)
das cotas do FUNDO e entre o FUNDO e o Representante de Cotistas dependem de aprovacéo prévia,
especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 da
Instrugdo CVM n° 472. Quando da formalizagdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam
sua ciéncia quanto a contratagdo, antes do inicio da distribuicdo das cotas do FUNDO, das seguintes
entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro da ADMINISTRADORA: (i) o GESTOR, para
prestacdo dos servicos de gestdo do FUNDO e (ii) o coordenador lider e instituigdes integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, para prestagdo dos servicos de distribuicdo de cotas do
FUNDO. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as contratagcdes acima previstas ndo caracterizardo
situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
FUNDO e aos Cotistas.

w. Risco decorrente da Possibilidade de Distribuicao Parcial
Sera admitida a distribuicdo parcial das cotas da 12 Emissé&o, desde que atingido o Montante Minimo.

Caso o Montante Minimo n&o seja atingido, a distribuicdo serd cancelada, e todos os recursos de
integralizagédo de Cotas da 12 Emissdo serdo devolvidos aos investidores. Entre a data da integralizacdo
das cotas e o encerramento da distribuigdo e efetiva devolugéo de tais recursos ao investidor, os recursos
obtidos com a 12 Emissé&o serdo aplicados em Ativos de Liquidez, o que podera impactar negativamente a

rentabilidade para o investidor.

Caso o Montante Minimo seja atingido, mas nédo seja colocado o valor total da 1 Emissado, a captagédo
inferior ao valor da 12 Emissdo podera impactar na selegdo dos Ativos Imobilidrios que integrardo o
patriménio do FUNDO, de acordo com a sua politica de investimento, o que podera impactar a
rentabilidade do FUNDO.

Xx. Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociagao de cotas de fundos de investimento imobiliario
apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para
negociacdo das cotas que permita aos Cotistas sua alienacéo, caso estes decidam pelo desinvestimento.
Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado
secundario, ou obter precos reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta
secundaria de suas cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinagéo do

beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribuigdo adicional de rendimentos ou da amortizacédo de
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aa.

bb.

principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociagéo das cotas no

mercado secundario podera ser afetado.
Risco Relativo a Concentracéo e Pulverizagado

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista ou grupo de Cotistas venha a subscrever parcela
substancial da emissdo, passando tal Cotista ou grupo a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista ou grupo majoritario em funcédo de seus
interesses exclusivos em detrimento do FUNDO e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o plano de

oferta previsto no Prospecto de cada emissdo do FUNDO, conforme o caso.
Nao Existéncia de Garantia de Eliminagéo de Riscos

A realizagcdo de investimentos no FUNDO expde o investidor aos riscos a que o FUNDO esta sujeito, os
quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucdo do
objeto do FUNDO, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras,
revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos Financeiros, mudangas impostas
a esses Ativos e/ou Ativos Financeiros, alteragdo na politica econémica, decisdes judiciais etc. Embora a
ADMINISTRADORA mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do FUNDO, ndo ha
qualquer garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o FUNDO e para os Cotistas.
Em condi¢cdes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia

reduzida.
Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagdo Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderédo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagéo
extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do FUNDO em relagéo aos
critérios de concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo GESTOR de
Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o GESTOR podera néao
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo FUNDO, o que pode
afetar de forma negativa o patriménio do FUNDO e a rentabilidade das cotas do FUNDO, ndo sendo
devida pelo FUNDO, pela ADMINISTRADORA ou pelo GESTOR, todavia, qualquer multa ou penalidade,

a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na Politica

de Investimento

O FUNDO podera néo dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Imobilidrios suficientes ou em condigbes
aceitaveis, a critério do GESTOR, que atendam, no momento da aquisigdo, a Politica de Investimento, e,
caso o FUNDO n3o realize o investimento em Ativos, as cotas poderdo ser amortizadas. A auséncia de
Ativos Imobilidrios para aquisicdo pelo FUNDO podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas,
em fungdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos Imobiliarios a fim de propiciar a rentabilidade alvo

das cotas ou ainda, implicar a amortizagéo de principal antecipada das cotas, a critério do GESTOR.
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cc. Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO serdo administrados pela ADMINISTRADORA e geridos
pelo GESTOR, portanto os resultados do FUNDO dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a
qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros serdo recebidos em conta
corrente autorizada do FUNDO. Na hipétese de intervencédo ou liquidacdo extrajudicial da instituicdo
financeira na qual € mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos
Financeiros la depositados poderdo ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo FUNDO por
via judicial e, eventualmente, poderdo ndo ser recuperados, causando prejuizos ao FUNDO e aos
Cotistas.

dd. Classe Unica de Cotas

O FUNDO possui classe unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinagdo entre os Cotistas. O patriménio do FUNDO ndo conta com cotas de classes subordinadas ou

qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.
ee. Valor de Mercado das Cotas

As cotas de emissdo do FUNDO serdo admitidas a negociagcdo em mercado de bolsa administrado pela B3.
O prego de negociacdo das cotas depende do valor pelo qual os investidores estdo dispostos a vender e
comprar as cotas de emissdo do FUNDO, que pode levar em consideragdo elementos decisdes que sdo
alheios ao controle da ADMINISTRADORA ou do GESTOR. Adicionalmente, o prego de negociagdo pode
ndo guardar qualquer vinculo com a forma de precificacdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da
carteira do FUNDO, cujo procedimento de calculo sera realizado de acordo com o manual de precificagdo

adotado pelo custodiante.
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ff. Riscos relacionados a Lei Anticorrupgao Brasileira

A Lei Anticorrupcéo Brasileira, em vigor desde 01 de agosto de 2013, instituiu a responsabilizacdo objetiva
administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a administracdo publica, nacional ou
estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei Anticorrupcéo Brasileira praticados por qualquer
administrador, empregado, terceiros, prestadores de servigos, dentre outros, vinculados as pessoas juridicas,
ainda que sem o consentimento ou conhecimento desta, podem sujeitar as pessoas juridicas as hipéteses de
punibilidade previstas na Lei Anticorrupgéo Brasileira, que incluem pagamento de multa de até 20% (vinte por
cento) do faturamento bruto do exercicio anterior ou, caso ndo seja possivel estimar o faturamento bruto, a
multa sera estipulada entre R$6.000,00 (seis mil reais) e R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Além
do pagamento de multa, a Lei Anticorrupcdo Brasileira prevé também reparacdo de danos, perda de
beneficios diretos ou indiretos (bens, direitos ou valores) ilicitamente obtidos, suspens&o ou interdicdo de
operacgdes corporativas, dissolugdo compulséria da pessoa juridica, proibigdo de receber incentivos,

subsidios, subvengdes ou empréstimos de 6rgaos publicos, entre outros.
gg. Risco de discricionariedade de investimento

O objetivo do FUNDO consiste primordialmente na aplicagdo Cotas de Fll, podendo, complementarmente,
investir em outros Ativos Imobiliarios, incluindo também, ainda que excepcionalmente, a titularidade de bens
imoveis, em decorréncia de liquidacdo ou de procedimentos de cobranca e excusséo dos Ativos Imobiliarios
descritos nos incisos anteriores. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Administrador
na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos
Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros pelo Administrador, fato que podera trazer eventuais prejuizos
aos Cotistas. Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagdo em CRI, o FUNDO estara sujeito
aos riscos relativos a estes ativos, tais como (i) a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais
ativos; (ii) a deterioragdo dos lastros afetados ao pagamento de tais ativos; e (iii) a hipétese de vencimento
antecipado cruzado com outras dividas de devedores, coobrigados ou contrapartes, podendo ocasionar,

conforme o caso, a redugao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas.
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Este Anexo é parte integrante deste Regulamento

Modelo de Suplemento

ANEXO Il AO REGULAMENTO
MODELO DE SUPLEMENTO

Suplemento da [+] emissdo de Cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — REC FUNDO DE

FUNDOS

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e definigdes
estabelecidos neste Regulamento e nos documentos da [¢]* Emiss&o.

Numero da Emissao:

Tipo de Distribuicao:
Montante Inicial da Oferta:
Montante Minimo:
Quantidade de Cotas:
Quantidade Minima de Cotas
Lote Adicional:

Preco de Emisséo:

Taxa de Distribuicao Primaria:

Data de Emissao:
Numero de Séries:
Classe:

Forma de Distribuigao:

Distribuicao Parcial:

Forma de Subscrigao e Integralizagao:

Periodo de Colocagéo:

Publico-alvo:

Investimento Minimo por Investidor:

Coordenador Lider:
Coordenadores:
Destinagao dos Recursos:

Demais Termos e Condigées:
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ANEXO IV )
DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS
DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira,
pertencente ao grupo UBS BB SERVICOS DE ASSESSORIA FINANCEIRA E PARTICIPAGOES SA. e
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Séao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima 4.440, 7° andar, CEP 04538-132, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica / Ministério da Economia (‘CNPJ/ME’) sob o n® 02.819.125/0001-73, na qualidade de
instituicdo intermediaria lider (‘Coordenador Lider”), responsavel pela coordenagéo e colocagdo da oferta
publica de distribuigdo primaria de cotas no ambito da 12 (primeira) emissdo do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - REC FUNDO DE FUNDOS, inscrito no CNPJ/ME sob n° 36.642.356/0001-76 (‘Fundo” e
“Cotas”, respectivamente), administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n® 501, — 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente
autorizado pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") para a prestacdo dos servicos de administragdo de
carteira de titulos e valores mobiliarios através do Declaratério n° 8.695, de 20 de margo de 2006
(“Administrador” e “Oferta”, respectivamente), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugdo da CVM n° 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao CVM 400") declara que tomou todas as cautelas
e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que (i) as informagdes prestadas pelo Fundo e pelo
Administrador sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada
de decisado fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o
prazo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas que integram os prospectos da Oferta
(“Prospectos”), inclusive aquelas constantes do Estudo de Viabilidade, séo, nas datas de suas respectivas
divulgagdes, suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta. .

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) os Prospectos contém, nas datas de suas respectivas divulgagées,
as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo,
suas atividades, situagdo econémico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informagdes relevantes; e (ii) os Prospectos, incluindo o Estudo de Viabilidade, foram elaborados de acordo
com as normas pertinentes, incluindo, mas néo se limitando, & Instrugdo CVM 400 e a Instrugdo da CVM n°

472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.
-

Sao Paulo, 05 janeiro de 2020

BS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A

il oA (g e

/ . J /’

Nome: Antorio Emilic 3. Ruiz " Nome: Guilherme Ceneviva
— \ Procuado: Cango: Director - Global Banking
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ANEXO V
DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUGCAO CVM 400
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DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n® 501, — 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040,
inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica / Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°
59.281.253/0001-23, devidamente autorizado pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para a
prestacéo dos servigos de administragao de carteira de titulos e valores mobiliarios através do Declaratério n°
8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”), na qualidade de instituicdo administradora do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC FUNDO DE FUNDOS, inscrito no CNPJ/ME sob n° 36.642.356/0001-
76 (“Fundo”), vem, no ambito da oferta publica de distribuigdo primaria de cotas no ambito da 12 (primeira)
emissdo do Fundo (“Cotas’), coordenada pelo UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira, pertencente ao grupo UBS BB SERVICOS DE
ASSESSORIA FINANCEIRA E PARTICIPACOES S.A. e integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima
4.440, 7° andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.819.125/0001-73 (“Coordenador Lider” e
“Oferta”, respectivamente), conforme exigido pelo artigo 56, da Instrugdo da CVM n°® 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM 400”), declarar que: (i) é responsavel pela veracidade,
consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao
mercado durante a distribuigdo, (ii) os prospectos da Oferta (“Prospectos”) contém, nas datas de suas
respectivas divulgagdes, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores da
Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas
atividades e quaisquer outras informagdes relevantes, (iii) os Prospectos foram elaborados de acordo com as
normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando, a Instrugdo CVM 400 e a Instrugdo da CVM n° 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada, e (iv) as informagdes contidas nos Prospectos séo verdadeiras,
conforme disposto no artigo 56 da Instrugdo CVM 400 e no item 2.4 do Anexo Ill da Instrugdo CVM 400.

Sao Paulo, 05 de janeiro de 2020.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Digitally signed by BRUNO

BRUNO DUQUE HORTA ' bUQUE HORTA ANA CRISTINA FERREIRA Eé%i;‘é'lg’:igzeé‘02¥2222%§'§;é§gs
. NOGUEIRA: 28495490889 . ; oy

NOGUEIRA:28495490889 Darst 20210105 1231:06 0300 DA COSTA:04293386785 Date: 2021.01.05 12:31:44 -03'00

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ESTUDO DE VIABILIDADE
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EsTupo DE VIABILIDADE

Objetivo

O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela REC Gestdo de Recursos S.A., sociedade an6nima com sede
na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Elvira Ferraz, n® 250, conjunto 216, Vila Olimpia, CEP 04552-
040, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.828.968/0001-43 (“REC" ou “Gestor”), na qualidade de gestor do Fundo. Este
estudo visa analisar a viabilidade econémico-financeira referente a primeira emissdo de cotas do Fundo de
Investimento Imobiliario — REC Fundo de Fundos.

Para a realizacdo deste estudo foram utilizadas premissas selecionadas pelo Gestor a respeito de dados econémico-
financeiros futuros e do segmento imobilidrio e de Flls, com base em estudos e relatérios de empresas
especializadas no setor imobiliario, relativos a expectativas de mercado e em dados histéricos.

O presente estudo ndo deve ser entendido como uma promessa ou garantia de rentabilidade do Fundo. O Gestor
ndo pode ser responsabilizado por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do veiculo ora
apresentado.

Caracteristicas do Mercado de Fundos Imobiliarios

Os dados das tabelas e graficos inseridos neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob
determinadas premissas que o Gestor considera que sejam razodveis e factiveis. No entanto, destaca-se que o
Gestor nao pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos
os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecoes
e hipdteses. As informacdes presentes neste estudo sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderao ser
significativamente diferentes, de modo que se recomenda ao investidor a leitura integral do prospecto e do

regulamento, em especial a se¢do “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.

omo funciona o Fll REC Fundo de Fundo

¥ Fundo de Investimento Imobilidrio

Morcado Secundirio
Comunhdo de recursos captados via sistema
de destribuicdo de valores mobilidrios, destinados a

] 3
aplicasao em empreendimentos imobilidrios efou

valores mobilidrios de natureza imobilidria.
REC <l °™ | FurecFundodeFundos | **™* _ ("B1Gpaciual

¥ Fundo de Fundos Objetivo

o Owronao
e e

investimento em Cotas de Fits
o FUNDO 0E

¥ Vantagens: INVESTIMENTO INVESTIMENTO
« Isengao Fiscal nos Rendimentos.
*  Dwersificagio da carteira I I
*  Dwidendos mensais *‘

’ _ o 0
*  Negociagio no mercado secundino AN
*  Redugdo do risco de concentragio por Fil ﬁ!, =
+ Oportunidades de entrar em emissoes 400 e 476) Residencial i 8

*+  Gestdo experiente e ativa

A L6039 779/99 estatelece que o3 Ky 180 sentos de (ibANOTA0 3ObIE 3 %40 1eXEVt 0peraiana!, desde ue (] diktrBuam. Delo menos, 95X (PoVenta € ciacd por cento) dar Lcrs auferidas, ApUIDTEs seGUKD O FEGYME de COING, com base em balango ou balGneete semestal encerrada
#m 30 e Junho ¢ 31 dv desemiro de cod ana « () GpQUem Fecursas em abikrics que 130 tenham 0NN G K5CKD, COUSIE Qb BeTPARG, 150IGTIenTe O M COTUTED COm pess003 @ Ple Iyodas, percertual suprios @ ISX (Whte & CH<O por
cento) da cotas. Ver sego Fatoves de Rivco”da Prospecto
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Ativos Imobiliarios

A vantagem dos Fundos Imobilidrios é poder diversificar os ativos imobilidrios, para aproveitar a melhor
oportunidade de investimento, de acordo com cada momento de mercado, além de reduzir riscos de concentragao.

Tijolo &

Iméveis comerdiais, escritérios, galpdes, e shoppings,
com o intuito de gerar renda ao investidor por meio do
fluxo mensal de aluguel

Papel/Ativo financeiro @

Investimento em Certificados de Recebiveis Imobilidrios
(CRI), Letras de Crédito Imobilidrio (LCI), etc, com fluxos
de dividendos mais previsiveis.

Desenvolvimento

Desenvolvimentos residencial e comercial buscando ganho
de capital através da valorizagao dos ativos, ciclos mais
longos, mais risco, maior o retorno esperado

Fundo de fundos

Fundos que alotam seus recursos em cota de outros fundos
de investimento imobilidrio, com o objetivo de gerar valor e
renda, com carteira diversificada e gestao ativa

Industria de Fundos Imobiliarios

Fundos na CVM e Listados na B3

509
464
381
333
82
250
190
156
fundos Ustadosna 13 @ Yotal de Fundos CVM

Fonte: Boletim Mensal B30utubro/20

Quantidade de Investidores na CVM (mil)

A
sosll

@R de Imvestidores [m
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Industria de Fundos Imobiliarios

Quantidade e Volume de Ofertas na CVM

v O mercado brasielro de Fils tem um total de.

- R$ 119 Bilhdes de Pstrimdnio liguido

- Mais de 1 Milho de lnvestidores
i - Valume médio de negodiagio didna de R$ 213 Milhdes por dia, em 2020
- Volume de ofertas de RS 20 Bilhdes, até o momento, em 2020

v A reducdo da taxa de juros bASICa, permitiu 0 arescimento expressivo nos aitimos

anos do rdimero de Fils, volume de ofertas na CVM e numero de investidores na

2015 2016 2017 2018 2019 202 bolsa, 0 que gerou maior lguider no mercado e oportunidiades de investimento

Fonte: Boletim Mensal B3Outubro/20

IFIX vs indices

FIX vs CDI

<

Histovicamente, a redugdo da taxa de juros resulta em valonzagio
dos fundos Imobilidrios (correlagao negativa com o COY)

v A aise de sadde e econdmica afetou as cotagdes dos Flls, sendo o

x atual wma boi op dade de entrads, para capturav
R s N maiores dividendos e ganhos de capital no médiaflongo prazo, com
o a retormada da economia

Ifix vs Ibov

o ¥ Nos ultimos anos, o retorno dos Flls apresentaram forte correlagao
10 om 0 mevcado de agoes, porém com menor risco ¢ menos

v Em 2020 o IBOV reduziu 20,8% , ji 0 IFIX calu 146,2%.

Fonte: Banco Central do Brasil, B3 e REC Gestio de Recursos
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Ciclo Imobiliario

O Mercado Imobiliario se desenvolve em ciclos, identificar o melhor momento de

da e saida em cada setor, estimula o dos i i

+ Entrada de Capital no setor

+ Retomada do cicle
+  Aumento da atividade construtiva

*  Quedada oferta de ativos
+  Aumento da demanda e dos precos

+  Quedados projetos
+  Reduglo da disponibiidade de ativos

+  Redugdo da vacdncia R, r3 £ =

iperacao P
fa Demand: Recessio Desaceleracio »
t ) )
aid C d J
Fonte: REC Gestdo
Mercado Imobiliario sp

Escritorios Corporativos

v Osetor de /i corporativas foi pela pandemia e pelo

movimento para home office, gerando desvalorizagdo de alguns Flls

v Oportunidades de ganho de capital no médio/ longo prazo, com a retomada da

economia

¥ Omercado de SP estava em expansio antes da pandemia, mas com a crise, a i I &
vacancia aumentou em 2% do 29 tri para o 32 tri de 2020. As regides prime de SP
tem se mostrado mais resiliente b -
v - N
. . =
¥ Apesar da pandemia, o mercado do Rl teve absorcdo liquida positiva no 19 - | -
semestre de 2020. Mas a vacincia permanece acima dos 30%. < - “ 1 w / ;

Fonte: Biswanger, REC Gestio
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Mercado Imobiliario

CRI
Vohame Caissdos do CRI (RS - bithies)
v OperagBes de CRI vem crescendo ano a ano, com o et
amadurecimento do mercado de capitais " ne B
¥ OsFlls aumentaram sua participaio no mercado de CRI nos = - »
dltimos anos I I I :
Logistica om
Brasil § mm
Pd L -
/e . -
¥ Mercado de Logistica tem se mostrado resiliente ao longo da — ) B E—
aise oo
¥ Dividendos estévels, vacincia tem se reduzido, e contratos - = =
atipicos eficientes
¥ Expansdo do e -commerce gera demanda por ativos logisticos I

Fonte: Biswanger, Banco Central do Brastipbimy REC Gestlo

Shopping Centers

Variagio Mensal de Vendas

\atre o e i 82 4 st

¥ Um dos setores que mais sofreram com a crise da pandemia. san 105% wsn B T now
¥ Oportunidade de capturar ganho de capital, dado a desvalorizagio dos fundos de shopping. . ! ! :
- B
) ) 3 sy
¥ Confianga do consumidor ainda ndo retomou a patamares  pré covid, mas a vendas comegaram a recuperar. sean
« = /
v Apesardo a maioria dos vio por lazer, & servigos,. Além da possibilidade - o’
de se criar hubs logisticos ( last mile). -
Residencial Unidades Residenciais Vendidas
¥ Volume financiado com os recursos da poupanga vem crescendo em julho 2020 bateu o record de valor contratado
R$8,1 bi s
o
a3 a0 ’ ,“
¥ Mercado residendial encontra -se aquecido, a queda na taxa de financiamento impulsionou a aquisigo de imaveis I I l 1923 ’i‘ . I
¥ Atualmente, o retorno da renda de aluguel residencial esta acima do CDI - .p
\* & & \'P ® &
&L @ S FELES

Fonte: Abrasce, Creci, REC Gestio

. positivo na indistria de Flls (baixa Selic) + Gestdo Especializada e ativa da REC

+ Retorno dos Flls acima da Renda Fixa + Equipe Sénior, com comprovada experiéncia
+ Menor volatilidade do que o mercado de agées . sparéncia, liquidez e g ca

+ Diversificacao de ativos, setores e riscos . laci no di

+ Descontos nos pregos dos Flls gerados pela crise + Monitoramento didrio dos fundo
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Caracteristicas da Oferta

Oferta Publica de distribuicdo primaria do montante de, inicialmente, R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais)
podendo ser aumentado em virtude da Opcao de Lote Adicional, a critério do Administrador e do Gestor, em
comum acordo com os Coordenadores, no montante de até R$ 20.000,00 (vinte milhdes de reais). Serad admitida,
ainda, a distribuicdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta serd cancelada caso ndo seja atingido o montante
minimo de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).

Data Base

A data base de elaboracdo do presente Estudo de Viabilidade é 17/11/2020.

Metodologia

A principal premissa utilizada pelo Gestor na elaboragdo deste estudo é o fluxo de caixa projetado com base na
distribuicdo de rendimentos mensais e ganho de capital que poderdo ser auferidos pelos investimentos em cotas
de FIl, liquidos dos custos da oferta, tributos e despesas recorrentes.

Premissas Macroecondmicas

2020 2021 2022 2023
IPCA 3,20% 3,17% 3,50% 3,25%
IGPM 20,47% 4,34% 4,00% 3,67%
Selic 2,00% 2,75% 4,50% 6,00%

Relatério Focus 06/nov/20

Premissa de IGPM, adotada pela REC, em 2024 e 2025 equivalente a 4,00% a.a.

Cenario Macro

Varia¢ao Real do PIB Evolugao de Taxa Selic

Retomada do P18

I.I mw.h/lll
- mEEn
II I Promtado

46%

Sropetado

¥ Projecao de Retomada do PIB ¥ Juros no menor nivel histérico

¥ Pandemia gerou oportunidades de investimentos ¥ Investidor em busca de uma alternativa a renda fixa

Fonte: Relatério Focus 20/11/2020
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Prazo e Processo de Alocacao

O Gestor prevé alocar 100% dos recursos no prazo de 03 meses, apds o encerramento da oferta. O procedimento

de alocacdo dos recursos passara pelo seguinte Processo de Investimento:

Anadlise Mercadolégica/ Avaliagdo
Prospecgido do Fundo

Fundarmne

Acesso a ofertas restritas via * Historico e projeg

ey,

476 (investidores pr Andlise do

Oportunidade de entrarem ofertas

as via ICVM400, com precos

25, € maior div

 Block Trades e Net Worth individual

Distribuicdo de Rendimentos

de risco-retc

ide do Gestor .

tativae qualitativa «

Avaliagdo do Comité, Aquisigdo e
Ativo Imobilidrio Monitoramento

» Comité REC: Sdcios da REC decidem

Macro e Sete

Andlise técnica imobilidria unanimernente se investimento deve ser

Divers

Qualidade e liguidez do ativo s M

icagao e custo de reposicao

¢dodos ativos e feito ou nao.

ograficos o Execucdodas Ordens

Mo

amento dos Fils investidos

* Reciclagem do Portfolio

Taxa de retorno » (Canalde Rl e Relatdrios Mensais de Gestao

Potencial de valonzacao * Acomg

imovers

whamento didrio

ercado

O fundo devera distribuir aos seus cotistas no minimo 95% do resultado auferido, apurado segundo regime de

caixa, conforme as normas vigentes da CVM.

Estratégia de Investimento

« 70% a 80% do Portfolio destinado a renda

« Alocagao em Flis listados com dividendos
estabilizados

« Fundos de CRI (recebiveis) com fluxo previsivel,

spread de acordo com o risco e robusta
estrutura de garantia

« Fundos de Logistica com contratos longos,

diversificagao de ativos e locatarios consistentes

« Fundos de Renda Urbana e Hibridos

Fonte: REC Gestdo

Ganho de Capital

20% a 30 % do Portfolio para ganho de capital

Flls com iméveis performados, ou em
desenvolvimento com potencial de valorizagao

Emissdes com pregos descontados

Fundos de Lajes corporativas que sofreram
vacancia ou redugdo de aluguel na crise atual

Fundos de Shopping Centers que sofreram
desvalorizagdo durante a pandemia

Rua Elvira Ferraz, 250 — Cj. 216 — Vila Olimpia - Sdo Paulo, Brasil — Cep: 04552-040
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Alocagao por setor: (30% a 40%) em fundos de CRI
(20% a 30%) em Fundos de Logistica
(20% a 30%) em Fundos de Lajes Corporativas
(10% a 20%) em Outros Setores (Hibrido, Shopping, Renda Urbana, Educacional, Varejo,
Saude, Agro, etc.)

Receitas com Rendimentos dos Flls alocados

A projecao de receitas oriundas dos FlIs alocados foi elaborada com base na estratégia de investimento, e no atual
nivel de distribuicdo e precos dos Flis selecionados pelo Gestor. Dessa forma, para o primeiro ano, o dividendo
médio ponderado dos Flls investidos pode ser estimado em 8% a.a., sendo que este retorno podera ser corrigido

pela inflacdo (IGP-M) ao longo dos anos.

Receitas com Ganho de Capital
A receita de ganho de capital realizado foi estimada com base em um ganho de capital de 10% (dez por cento)
ao ano, sobre 20% (vinte por cento) do portfélio de cotas de FlIs investidos pelo fundo, resultando em um ganho

de capital estimado de 2% a.a. sobre patriménio liquido do Fundo.

Custos da Oferta

- Comissao de Estruturagdo: 0,75% Despesa Recorrentes

- Comissdo de Coordenacdo: 0,75% - Taxa de Administracdo: 0,15% a.a.

- Custo de Distribuicdo: 2,00% - Taxa de Escrituracdo: 0,025% a.a.

- Outros Custos: 0,5% - Taxa de Gestdo: 0,80% a.a.
- Taxa de Performance: 20% sobre o que exceder o
IFIX

- Taxa de Corretagem: 0,10% sobre o valor
transacionado

- Anuidade B3: R$ 10.000

- Auditoria: R$ 15.000

Demais Premissas

- Remuneracdo média das aplicacoes financeiras em renda fixa: 100% da Taxa DI

- Aliquota do imposto incidente sobre os rendimentos das aplica¢bes financeiras correspondente a 22,50%
- Retorno do IFIX de 6,5%, corrigido pela inflacdo ao longo dos anos

- Aliquota do imposto de renda incidente sobre os ganhos de capital na cota equivalente a 20%

Rua Elvira Ferraz, 250 — Cj. 216 — Vila Olimpia - Sdo Paulo, Brasil — Cep: 04552-040
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Resultados Obtidos

Cenario com Montante Captado = R$ 100 milhdes

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Receita FlIs
Dividendos Recebidos Flls 7.345.536 7.639.357 7.919.722 8.236.511 8.565.971
Ganho de Capital dos Flls 1.760.000 1.920.000 1.920.000 1.920.000 1.920.000
Imposto sobre Ganho de Capital - 352.000 - 384.000 - 384.000 - 384.000 - 384.000
Renda Fixa
Rentbilidade Ativos de Liquidez 160.000 - - - -
Imposto sobre renda fixa - 36.000 - - - -
Despesas Recorrentes -
Taxa de Gestdo - 801.331 - 836.109 - 866.794 - 901.466 - 937.525
Taxa de Administracdo - 150.250 - 156.770 - 162.524 - 169.025 - 175.786
Taxa de Escrituragdo - 25.042 - 26.128 - 27.087 - 28.171 - 29.298
Custos de Transagdo - 96.000 - 19.200 - 19.200 - 19.200 - 19.200
Anuidade B3 - 10.434 - 10.434 - 10.817 - 11.250 - 11.700
Auditoria - 15.651 - 16.330 - 16.930 - 17.607 - 18.311
Resultado do FlI 7.778.829 8.110.385 8.352.370 8.625.793 8.910.152
Taxa de Performance - 307.766 - 374.077 - 422.474 - 477.159 - 534.030
Dividend Yield 7,8% 8,1% 8,3% 8,5% 8,7%

Dividend Yield
Projetado

DY Médio
Distribuido 8,30%
a.a.

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
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Considera¢des sobre o COVID-19

Em 2020, a Organizagdo Mundial da Satde ("OMS") emitiu alerta para o risco de pandemia decorrente do novo
coronavirus (COVID-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores préticas para as agdes preventivas
e tratamento aos infectados. Em fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso de paciente infectado com o
COVID-19 no Brasil, e desde entéo, é possivel sentir os efeitos econémicos em decorréncia de a¢cdes governamentais
que determinaram a reducédo forgada de atividades econémicas em diversas regides afetadas pela pandemia, além
de restri¢des a viagens e uso de transportes publicos, atraso ou suspensdo de obras, fechamento do comércio e
reducao de consumo de maneira geral pela populagao.

Cabe destacar que eventuais mudangas que possam resultar em efeito adverso relevante nas condi¢oes econémicas
resultantes da pandemia global do COVID-19 podem impactar a captacdo de recursos ao Fundo no ambito da
Oferta, influenciando a capacidade de o Fundo investir nos Ativos Imobilidrios, o que por sua vez podera impactar
a propria viabilidade de realizagdo da Oferta. Além do exposto acima, ndo ha como prever qual serd o efeito do

alastramento do virus em ambito nacional na economia do Brasil e nos negdcios e resultados do Fundo.

Disclaimer

O presente estudo de viabilidade ndo representa e ndo caracteriza promessa ou garantia de rendimento
predeterminado ou rentabilidade por parte do Gestor, tendo sido elaborado com base em dados do passado ou
estimativas de terceiros. Entretanto, mesmo que tais premissas e condicbes se materializem, ndo ha garantia que a
rentabilidade estimada serd obtida.

O Fundo adotara técnicas de gestdo ativa com a finalidade de obter ganhos superiores aos indicados neste estudo.
Os resultados do Fundo poderao diferir significativamente daqueles aqui indicados, podendo inclusive ocasionar
perdas para o cotista.

O Gestor foi responsavel pela elaboracdo deste estudo de viabilidade, o qual é embasado em dados e
levantamentos de diversas fontes, bem como em premissas e projecdes realizadas pelo préprio gestor. Estes dados
podem né&o retratar fielmente a realidade do mercado no qual o fundo atuara.

Aos investidores é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto, especialmente a secdo “Fatores de Risco”. Os
investidores interessados em subscrever cotas do fundo estdo sujeitos aos riscos descritos no prospecto do fundo,
os quais podem afetar a rentabilidade do fundo.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade esperada ndo
representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sobre qualquer hipotese, como promessa, garantia
ou sugestdo de rentabilidade futura. a rentabilidade divulgada nado é liquida de impostos, nos termos do
regulamento. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do Fundo pelo investidor ao aplicar
Seus recursos.
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