80 e Corregao.

As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estao sob a analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esta sujeito & complementag:

pantes da Oferta; da B3 e da CVM

O Prospecto Definitivo estara disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora do Fundo; das Instituigdes Part

Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 8? Emisséao do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll BTG PACTUAL FUNDO DE FUNDOS
CNPJ n° 11.026.627/0001-38

Perfazendo o montante total de, inicialmente, até

R$300.000.020,00 ]

Autorregulacao

Cédigo ISIN n° BRBCFFCTF000 ANBIMA
Codigo de Negociacado na B3: BCFF11
Tipo ANBIMA: Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll BTG PACTUAL FUNDO DE FUNDOS (“Fundo”) administrado e representado pela BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar parte, inscrita no CNPJ sob o n® 59.281.253/0001-23 (“Administradora”) esta realizando sua 82 (oitava) emissao (“Emissao”) por meio de uma oferta publica de distribuicdo de, incialmente,
3.529.412 (trés milhdes quinhentas e vinte e nove mil quatrocentos e doze) cotas (“Novas Cotas”), nominativas e escriturais, em série inica, com prego de emissdo de R$85,00 (oitenta e cinco reais) cada (“Preco de Emiss&o”), fixado com base no
valor médio unitario arredondado de fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario durante os Gltimos 7 (sete) meses, findos em 22 de julho de 2019, que compreende a oitava distribui¢do publica das Novas Cotas (“Oferta”), perfazendo
o valor total de, inicialmente, R$300.000.020,00 (trezentos milhdes e vinte reais), sem considerar as Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas, a ser realizada nos termos da Instrugdo da Comiss&o de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”) e da Instrugao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugao CVM 472”). Cada Investidor (conforme definido neste Prospecto Preliminar) devera
subscrever a quantidade minima de 15 (quinze) Novas Cotas, totalizando um montante minimo de investimento de R$1.275,00 (mil e duzentos e setenta e cinco reais), salvo se ao final do Prazo de Colocag&o (conforme definido neste Prospecto
Preliminar) (i) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir esta aplicagdo inicial minima por qualquer Investidor, hipétese em que sera autorizada a subscrigdo e a integralizagao do referido saldo para que se
complete integralmente a distribuigao da totalidade das Novas Cotas, ou; (ii) houver necessidade de rateio em razdo da demanda pelas Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas (“Aplicagéo Inicial Minima”). A Aplicag&o Inicial Minima
prevista acima nao € aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto).

As Novas Cotas serao colocadas em regime de melhores esforgos de colocagao, em mercado de balcao nao organizado, pela GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, institui¢éo financeira integrante do sistema de distribuicao
de valores mobiliarios, com enderego na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Boa Vista, n° 356, 7° andar, CEP 01014-000, inscrita no CNPJ sob o n° 65.913.436/0001-17 (“Coordenador Lider”), pela OURINVEST DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Av. Paulista, n° 1.728, sobreloja, inscrita no CNPJ sob o n®
00.997.804/0001-07, na qualidade de coordenador contratado (“Coordenador Contratado”) e outras instituiges intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3"),
contratadas pelo Coordenador Lider (“Corretoras Consorciadas” e, em conjunto com o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado, “Instituicées Participantes da Oferta”).

Na Emisséo sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a subscri¢édo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso néo haja a subscrigao e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas
no ambito da Oferta, desde que haja subscrigéo e integralizagdo de, no minimo, R$ 30.000.070,00 (trinta milhdes e setenta reais) correspondente a 352.942 (trezentos e cinquenta e duas mil, novecentas e quarenta e duas) Novas Cotas
(“Captacgao Minima”). Caso ndo seja atingida a Captagao Minima, a Oferta sera cancelada. As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocagéao (conforme definido neste Prospecto Preliminar)
dever&o ser canceladas.

Havera Procedimento de Alocagao (conforme definido neste Prospecto Preliminar) no ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider para a verificagéo, junto aos Investidores, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Subscrigao
dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observada a Aplicagao Inicial Minima) ou maximos, para a definicédo do
montante total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagao, sem qualquer limitagdo em relagéo ao valor total da Oferta, observado, no entanto,
que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os Pedidos de Subscri¢do e intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas serao cancelados,
sendo certo que esta regra ndo ¢ aplicavel ao Direito de Preferéncia.

O Fundo é gerido pela BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade e estado de Sdo Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3477, 14° andar - parte, inscrita no CNPJ n° 09.631.542/0001-37 (“BTG Gestora”), de
acordo com as disposigdes do seu regulamento atualmente vigente conforme o “Ato do Administrador” datado de 29 de maio de 2018, devidamente registrada perante o 6° Oficio de Registros de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, sob o n® 13633741, em 29 de maio de 2018 (“‘Regulamento”), da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668") e da Instrugdo CVM 472.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, ndo sendo permitido o resgate das Novas Cotas pelos Cotistas, sendo regido pelo seu Regulamento, pela Instrugdo CVM 472, pela Lei n° 8.668
e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

A ata da assembleia geral extraordinaria de cotistas do Fundo realizada em 15 de agosto de 2019, em que foram aprovadas a 82 (oitava) emissao de Novas Cotas e a Oferta, foi devidamente registrada perante o 1° Oficio de Registros de Titulos
e Documentos do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1.926.280, em 16 de agosto de 2019.

O Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio da aquisicdo dos seguintes ativos (“Ativos-Alvo”), ou de direitos a eles relativos: (a) cotas de outros fundos de investimentos imobiliario - preferencialmente;
(b) iméveis comerciais, prontos ou em construgao, ou outros tipos de iméveis onde poderéo ser desenvolvidos empreendimentos comerciais, localizados em grandes centros comerciais, shopping centers, avenidas ou ruas de grande movimento
(“Iméveis”), com a finalidade de venda, locagédo, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie das unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes da venda, locagdo, arrendamento e direito de
superficie dessas unidades; (c) letras hipotecarias (“LH"); (d) letras de crédito imobiliario (“LCI"); (e) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI"); (f) agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos fundos de investimentos imobiliarios.

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 705.882 (setecentos e cinco mil e oitocentas e oitenta e duas)
Novas Cotas do Lote Adicional, a serem emitidas nas mesmas condigées e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote Adicional”), que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento
da Oferta (“Opgéo de Lote Adicional”), sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Emissao e da Oferta a CVM.

Registro da Oferta na CVM: a Oferta foi aprovada e registrada na CVM sob o n° CVM/SRE/RF1/2019/[*], em [*] de [*] de 2019.

As Novas Cotas serao depositadas em mercado de balc&o nédo organizado para distribuigdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuigao de Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuigao liquidada
financeiramente por meio da B3. As Novas Cotas serdo depositadas e negociadas em mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo processadas pela B3 a custddia, a liquidagéo financeira e a negociagéo das Novas Cotas.
ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO
DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA
ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

Este Prospecto Preliminar esta disponivel nos enderegos e paginas da rede mundial de computadores da CVM, da B3, do Coordenador Lider, do Coordenador Contratado e da Administradora, indicados na segéo “Informagdes Adicionais”, na
pagina 55 deste Prospecto Preliminar.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 71 A 83 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, PARA CIENCIA DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM RELAGAO AO
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIiDER, DO COORDENADOR CONTRATADO, DAS CORRETORAS CONSORCIADAS, DA BTG GESTORA,
OU COM QUALQUER MECANISMO DE SEGURO AOS INVESTIDORES, OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A BTG GESTORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

“ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSIGOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM
COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. O REGISTRO DA OFERTA DAS NOVAS COTAS, A AUTORIZAGAO PARA VENDA DAS NOVAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA
DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS DA 82 EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.”

O investimento nas Novas Cotas nao é adequado a investidores que (i) ndo tenham pi h dos riscos Ividos na operagao ou que nao tenham acesso a ia iali (ii) i de liquidez
em seus tltulos tendo em vista que as Novas Cotas pouca liqui no dario ileiro; (iii) ndo fiem na da A dora e da BTG em seleci Ati Alvo; (iv) nao estej
e ir os riscos inerentes ao investimento nas Novas Cotas; ou (v) ndo estejam dispostos a se expor aos riscos relacionados ao setor imobiliario.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO
DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE
TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

Mais informagdes sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas junto ao Coordenador Lider, ao Coordenador Contratado, a CVM e & Administradora nos enderegos indicados na sec¢do “Informagdes Adicionais”, na pagina 55 deste
Prospecto Preliminar.

COORDENADOR LIiDER

ADMINISTRADORA

//;-‘
QBTG Pactual

COORDENADOR CONTRATADO

OURINVEST

DTVM

A data deste Prospecto Preliminar é 16 de Agosto de 2019
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DEFINICOES

No admbito do presente Prospecto, serdo consideradas as definicbes abaixo descritas, sendo que
as expressfes definidas ao longo deste Prospecto encontram-se abaixo consolidadas. Com
relagdo ao presente Prospecto, devem-se adotar por referéncia, e de forma subsidiaria, as demais
definicdes constantes da Instrucdo CVM 472 e do Regulamento:

“Administradora” BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n°® 501 - 5° andar, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23, instituicdo responsavel pela administracdo
e representacédo do Fundo.

“ANBIMA” Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais.
“Anuncio de Encerramento” Anuncio de encerramento da Oferta, o qual sera elaborado nos

termos do artigo 29 da Instrucdo CVM 400 e divulgado nos
termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400 na pagina da rede
mundial de computadores: (a) da Administradora; (b) do
Coordenador Lider; (c) do Coordenador Contratado; (d) da B3;
e (e) da CVM.

“Anuncio de Inicio” Anuncio de inicio da Oferta, o qual sera elaborado nos termos dos
artigos 23, paragrafo 2° e 52 da Instrucdo CVM 400, divulgado
nos termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400 na péagina da
rede mundial de computadores: (a) da Administradora; (b) do
Coordenador Contratado; (d) da B3; e (e) da CVM.

“Aplicacgéo Inicial Minima” Aplicagéo inicial minima de R$ 1.275,00 (mil e duzentos e
setenta e cinco reais), correspondente a quantidade minima de
15 (quinze) Novas Cotas, a serem subscritas por cada
Investidor, salvo se ao final do Prazo de Colocacéo: (i) restar
um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para
se atingir a Aplicacao Inicial Minima, hipétese em que sera
autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo
para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade
das Novas Cotas; ou (ii) houver necessidade de rateio em
razdo da demanda pelas Novas Cotas superar o montante das
Novas Cotas. A Aplicacdo Inicial Minima prevista acima ndo é
aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do
Direito de Preferéncia.

“Ativos-Alvo” (a) cotas de outros FIlI - preferencialmente; (b) Imdéveis, com a
finalidade de venda, locacdo, arrendamento ou exploracéo do
direito de superficie das unidades comerciais, podendo, ainda,
ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes da venda,
locacao, arrendamento e direito de superficie dessas unidades;
(c) LH; (d) LCI; (e) CRI; (f) agcBes ou cotas de sociedades cujo
Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos
Fll.



“Aviso ao Mercado”

“BACEN”

“B3”

“Brasil” ou “Pais”

“BTG Gestora"

“Captagcao Minima”

“CNPJ”

“Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”

“Comunicado de Resultado
Final de Alocacéo”

O aviso ao mercado da Oferta, o qual sera divulgado nas paginas
da rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes
da Oferta, do Administrador, da CVM, da B3, da Gestora e do
Fundos.net, administrado pela B3, conforme faculdade prevista no
§1° do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400, informando os termos e
condi¢cdes da Oferta, nos termos do artigo 53 da Instrucdo CVM
400.

Banco Central do Brasil.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, sociedade anénima de capital
aberto com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo,
na Praca Antbnio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, inscrita no CNPJ
sob o n° 09.346.601/0001-25.

Republica Federativa do Brasil.

BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda., com sede na cidade de
S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 3477, 14° andar - parte, inscrita no CNPJ n°
09.631.542/0001-37, contratada pela Administradora, em nome
do Fundo, para prestacéo dos servicos de gestdo nos termos da
Instrugdo CVM 472.

352.942 (trezentas e cinquenta e duas mil, novecentas e
quarenta e duas) Novas Cotas, equivalentes a
R$ 30.000.070,00 (trinta milhdes e setenta reais).

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da
Economia.

Comunicacao realizada no site (a) da Administradora; (b) do
Coordenador Lider; (c) do Coordenador Contratado; (d) da B3;
e (e) da CVM, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao fim do
prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, informando o
montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante
esse periodo, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serdo ofertadas aos Investidores por meio
do Procedimento de Alocacao de Ordens.

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) da Administradora; (b) do Coordenador
Lider; (c) do Coordenador Contratado; (d) da B3; e (e) da CVM,
informando o montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e a serem subscritas em decorréncia do Periodo
de Alocacdo de Ordens, de forma a informar se o Valor Total
da Oferta foi totalmente atingido, se foi exercida a Opgéo de
Lote Adicional ou se a Oferta contara com a distribuicao
parcial.



“Comissionamento”

“Contrato de Distribui¢ao”

“Coordenador Contratado”

“Coordenador Lider”

“Corretoras Consorciadas”

“Cotas”

“Cotas do Lote Adicional”

“Cotistas”
“CPF”
“CRI”
“CVM”

Remuneragédo devida ao Coordenador Lider pelo desempenho
das obrigag6es previstas no Contrato de Distribuicdo, conforme
identificadas na seg¢ao “Informagdes Relativas a Emissao, a
Oferta e as Novas Cotas — Contrato de Distribuicdo —
Comissionamento”, na pagina 51 deste Prospecto.

Contrato de Coordenacéo e Distribuicdo Publica, Sob Regime
de Melhores Esforcos, das Cotas do Fundo de Investimento
Imobiliario — FIl BTG Pactual Fundo de Fundos.

Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
sociedade integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Av. Paulista, n° 1.728, sobreloja, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 00.997.804/0001-07.

Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores, instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de
S&o0 Paulo, na Rua Boa Vista, n° 356, 7° andar, CEP 01014-
000, inscrita no CNPJ sob o n° 65.913.436/0001-17.

Instituicdes financeiras, que ndo sejam o Coordenador Lider e
o0 Coordenador Contratado, autorizadas a operar no mercado
de capitais para participarem do esforco de colocacdo das
Novas Cotas junto a Investidores N&o Institucionais.

Cotas de emissao do Fundo.

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400, a
guantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser
acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 705.882
(setecentos e cinco mil e oitocentas e oitenta e duas) Novas Cotas
do Lote Adicional, a serem emitidas nas mesmas condicbes e
com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de
encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de
registro da Oferta & CVM ou modificagdo dos termos da Emisséo
e da Oferta.

As Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas,
passardo a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de
“Novas Cotas”.

Os titulares das Cotas.
Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia.
Certificados de recebiveis imobiliarios.

Comissao de Valores Mobiliarios.



“Data de Emissao”

“Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de
Preferéncia”

“Data de Liquidagao”

“Data de Liquidagao do
Exercicio do Direito de
Preferéncia”

“DDA”

“Dia(s) Util(eis)”

“Direito de Preferéncia”

“Emissao”

“FII”

“Fator de Proporgao para
Subscricdo de Novas Cotas”

“Fundo”

“Governo Federal”

Na data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou Data de
Liquidacao, conforme o caso.

O prazo para o exercicio do Direito de Preferéncia se iniciara a
partir do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de divulgagéo
do Andncio de Inicio.

Data da liquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de
Subscricao das Novas Cotas, junto a B3, que se dara na data
prevista no Cronograma Estimado das Etapas da Oferta, na
pagina 28 deste Prospecto.

Data da liquidacdo das Novas Cotas solicitadas durante o
prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, correspondente
ao ultimo dia do encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia.

DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, operacionalizado e
administrado pela B3.

Qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou dia declarado
como feriado nacional. Caso as datas em que venham a
ocorrer eventos nos termos do Regulamento ndo sejam Dia
Util, considerar-se-4 como a data devida para o referido evento
o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que
venham a ocorrer eventos no dmbito da B3, nos termos do
Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em
funcionamento, considerar-se-a como a data devida para o
referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3
esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam
eletronicamente custodiadas na B3.

Direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas
inicialmente objeto da Oferta, conferido aos Cotistas, conforme
disposto nos incisos Il e lll, do artigo 24, do Regulamento, na
proporcdo do numero de Cotas integralizadas e detidas por
cada Cotista na data de publicagdo do Anincio de Inicio,
conforme aplicacdo do Fator de Propor¢éo para Subscricdo de
Novas Cotas.

A presente 82 (oitava) Emissao do Fundo.

Os fundos de investimento imobiliario, nos termos da Lei 8.668
e da Instrucdo CVM 472,

Fator de proporcgéo para subscricdo de Novas Cotas durante o
prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a
0,4177135309097, a ser aplicado sobre o nimero de Novas
Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de
publicacdo do Anuncio de Inicio. Eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o
namero inteiro (arredondamento para baixo).

Fundo de Investimento Imobiliario — FlIl BTG Pactual Fundo de
Fundos.

Governo da Republica Federativa do Brasil.



“IGP-M”

“Imoveis”

“Instituicao Escrituradora”

“Instituicoes Participantes da
Oferta”

“Instrugdao CVM 400”

“Instrugdao CVM 472"
“Instrugao CVM 478”
“Instruciao CVM 494”
“Instrugao CVM 505”

“Instrugdao CVM 571”

“Investidores”

“Investidores Institucionais”

“Investidores Nao
Institucionais”

“Investimentos Temporarios”

indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas — FGV.

Iméveis comerciais, prontos ou em constru¢do, ou outros tipos
de imdveis onde poderéo ser desenvolvidos empreendimentos
comerciais, localizados em grandes centros comerciais,
shopping centers, avenidas ou ruas de grande movimento.

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, contratada para
prestar os servicos de escrituracdo das Cotas.

O Coordenador Lider, o Coordenador Contratado e as
Corretoras Consorciadas, considerados em conjunto.

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008.
Instru¢éo da CVM n° 478, de 11 de setembro de 2009.
Instrugdo CVM n° 494, de 20 de abril de 2011.

Instrucdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011,
conforme alterada.

Instrugdo da CVM n° 571, de 25 de novembro de 2015.

Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas
Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos do
artigo 1° da Instrucdo CVM n° 494/11.

Fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Bacen,
condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e
valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo
as normas apliciveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento.

Pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com
sede no Brasil, que formalizem o(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo durante o Periodo Alocagdo de
Ordens, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
observada a Aplicacdo Inicial Minima, inexistindo valores
maximos de investimento, observados o0s procedimentos
descritos neste Prospecto.

Nos termos do artigo 11, 82° e 83° da Instru¢do CVM n°
472/08, os recursos recebidos na integralizagdo das Novas
Cotas, durante o processo de distribuicdo, incluindo em razéo
do exercicio do Direito de Preferéncia, os quais deverdo ser



“LCI”

“Lei n° 8.668”
“Lein®9.779”
“Lei n®11.033”
“Lei n°® 12.024”

“Lei das Sociedades por
Acgoes”

“Lei do Inquilinato”

“Lei do Mercado de Valores
Mobiliarios”

13 LH”

“Novas Cotas”

“Oferta”

“Oferta Institucional”

“Oferta Nao Institucional”

“Opgao de Lote Adicional”

“Pedido de Subscrigao”

“Periodo de Alocacdao de
Ordens”

“Periodo de Colocagao”

depositados em instituicAo bancéaria autorizada a receber
depositos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

Letra de crédito imobiliario.

Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999.

Lein®11.033, de 21 de dezembro de 2004.

Lei n®12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Letras hipotecarias.

Inicialmente, 3.529.412 (trés milhdes quinhentas e vinte e nove
mil quatrocentos e doze) cotas da presente Emissdo, sem
considerar as Cotas do Lote Adicional.

A presente oferta publica de distribuicdo de Novas Cotas, nos
termos da Lei do Mercado de Valores Mobiliarios, da Instrucéo
CVM 400 e da Instrucdo CVM 472.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores N&ao
Institucionais.

A opcéo da Administradora de aumentar, total ou parcialmente,
a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertada em até
20% (vinte por cento), nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, pardgrafo 2°, da Instrugdo CVM
400.

Pedido de subscricdo das Novas Cotas a ser preenchido e
assinado pelos Investidores N&o Institucionais, no ambito da
Oferta N&o Institucional.

Periodo que se inicia em 23 de setembro de 2019 e encerra
em 07 de outubro de 2019.

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de 6 (seis)
meses a contar da data de publicacdo do Anuncio de Inicio, ou
até a data de divulgacédo do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.
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“Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”

“Pessoas Vinculadas”

“Prego de Emissao”

“Procedimento de Alocagao”

O periodo compreendido entre os dias 09 de setembro de 2019
e 20 de setembro de 2019 (inclusive), em que os atuais
Cotistas poderado exercer seu Direito de Preferéncia, conforme
previsto na secdo “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 35
deste Prospecto.

(i) controladores e/ou administradores da Administradora e/ou
outras pessoas vinculadas a Oferta ou a distribuicdo das Novas
Cotas, bem como seus codnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (i)
controladores e/ou administradores de qualquer das
InstituicBes  Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicbes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos
que prestem servicos a Administradora e/ou a qualquer das
Instituices Participantes da Oferta; (v) demais profissionais
que mantenham, com a Administradora e/ou qualquer das
InstituicBes Participantes da Oferta, contrato de prestagédo de
servigos diretamente relacionados & atividade de intermediacéo
ou de suporte operacional no &mbito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pela Administradora e/ou
por qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos
do artigo 55 da Instrucdo CVM 505.

O preco unitario de colocacdo das Novas Cotas foi fixado em
R$ 85,00 (oitenta e cinco reais), fixado com base no valor
médio unitario arredondado de fechamento das cotas do Fundo
no mercado secundario durante os ultimos 7 (sete) meses,
findos em 22 de julho de 2019.

O procedimento de alocacdo de ordens conduzido pelo
Coordenador Lider, por meio do qual sera feita a verificacéo,
junto aos Investidores, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais e com recebimento de ordens de investimento
dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observada
a Aplicagdo Inicial Minima) ou méximos, para a definicdo do
montante total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta.
Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo
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Prospecto Definitivo

Prospecto Preliminar

“Prospecto”

“Real,’, “reais,’ ou “R$”

“Regulamento”

“Reserva de Contingéncia”

“Valor Total da Emissao”

“Taxa de Administragao”

participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer
limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de
Subscricdo e intencbes de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra nao
¢é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

O Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribui¢cdo
Priméria de Cotas da 82 Emissdo do Fundo de Investimento
Imobiliario — FIl BTG Pactual Fundo de Fundos, a ser publicado
quando apés o registro da Oferta pela CVM.

O presente Prospecto Preliminar da Oferta Publica de
Distribuicdo Priméria de Cotas da 8% Emissdo do Fundo de
Investimento Imobilidrio — FIl BTG Pactual Fundo de Fundos.

O Prospecto Definitvo ou o Prospecto Preliminar,
indistintamente.

Moeda oficial corrente no Brasil.

Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario — FIl BTG
Pactual Fundo de Fundos, constante do Anexo C ao presente
Prospecto.

Reserva que poderd ser constituida para arcar com as
Despesas Extraordinarias, se houver.

Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que néo se
refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos-Alvo do
Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia seréo
aplicados em cotas de fundos de aplicacéo financeira, cotas de
fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os
rendimentos decorrentes desta aplicacdo capitalizardo o valor
da Reserva de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1%
(um por cento) do total dos ativos do Fundo. Para sua
constituicdo ou reposi¢do, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, sera procedida a retengéo
de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado
pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

O valor total da Emissao sera de, inicialmente, 300.000.020,00
(trezentos milhdes e vinte reais), na Data de Emissdo, sem
considerar o montante correspondente as Cotas Lote Adicional.

Tem o significado que lhe é atribuido na se¢cdo “Caracteristicas
do Fundo — Taxa de Administracao”.
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SUMARIO DA OFERTA

O presente sumario nao contém todas as informac8es que o potencial investidor deve considerar
antes de investir nas Novas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente todo
este Prospecto, principalmente as informagdes contidas na se¢do “Fatores de Risco” nas paginas
71 a 83 deste Prospecto, antes de tomar a decisao de investir nas Novas Cotas.

Fundo

Tipo e Prazo do Fundo
Gestao
Segmento ANBIMA

Administradora

Gestora

Coordenador Lider

Instituicdo Escrituradora

Aprovacéo da Oferta

Emisséo
Série

Valor Total da Emissao

Quantidade de Novas Cotas

Preco de Emisséo

Data de Emisséo

Tipo de Oferta

Fundo de Investimento Imobiliario — FIl BTG Pactual Fundo de
Fundos

Condominio fechado, com prazo indeterminado.
Ativa.
Titulos e Valores Mobiliarios.

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, acima
qualificado.

BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda., acima qualificada.

Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores, acima
qualificada.

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, acima
qualificado.

A Oferta foi aprovada nos termos da ata de assembleia geral
extraordinaria realizada em 15 de agosto de 2019, a qual foi
devidamente registrada perante o 6° Oficio de Registros de
Titulos e Documentos do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, sob 0 n° 1.926.280, em 16 de agosto de 2019.

82 (oitava).
Unica.
Até R$300.000.020,00 (trezentos milhdes e vinte reais), sem

considerar o montante correspondente as Cotas do Lote
Adicional.

Inicialmente, 3.529.412 (trés milhdes quinhentas e vinte e nove
mil, quatrocentas e doze) Novas Cotas, sem considerar as
Cotas do Lote Adicional, que serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

O preco unitario de colocacdo das Novas Cotas foi fixado em
R$ 85,00 (oitenta e cinco reais), fixado com base no valor
médio unitario arredondado de fechamento das cotas do Fundo
no mercado secundario durante os ultimos 7 (sete) meses,
findos em 22 de julho de 2019.

Na data de liquidag&o do Direito de Preferéncia.

Priméria.
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Cotas do Lote Adicional

Aplicagéo Inicial Minima

PuUblico-Alvo da Oferta

Inadequacéo da Oferta

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400, a
guantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser
acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 705.882 (
setecentos e cinco mil e oitocentas e oitenta e duas)Novas Cotas
adicionais, que serdo emitidas nas mesmas condi¢bes e com as
mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
que poderéo ser emitidas pelo Fundo sem a necessidade de novo
pedido de registro da Oferta & CVM ou modificacdo dos termos da
Emisséo e da Oferta, conforme Opg¢é&o do Lote Adicional.

Quantidade minima de 15 (quinze) Novas Cotas, totalizando um
montante minimo de investimento de R$1.275,00 (mil e duzentos
e setenta e cinco reais), a serem subscritas por cada Investidor,
salvo se ao final do Prazo de Colocacéo: (i) restar um saldo de
Novas Cotas inferior a0 montante necessario para se atingir a
Aplicacéo Inicial Minima, hipétese em que serd autorizada a
subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se
complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas
Cotas; ou (i) houver necessidade de rateio em razdo da demanda
pelas Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas. A
Aplicacao Inicial Minima prevista acima ndo € aplicavel aos
atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de
Preferéncia.

O publico alvo da Oferta sdo os Investidores. Os Investidores
interessados devem ter conhecimento da regulamentacao
que rege a matéria e ler atentamente este Prospecto, em
especial a se¢ao “Fatores de Risco”, nas paginas 71 a 83
deste Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo
esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissao,
a Oferta e as Nova Cotas, os quais devem ser
considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem

como o Regulamento.

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario
representa um investimento de risco e, assim, os Investidores
que pretendam investir nas Novas Cotas estdo sujeitos a
diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do
mercado de capitais, a liquidez das Novas Cotas e a oscilacédo
de suas cota¢gbes em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma
parcela ou a totalidade de seu eventual investimento.
Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de
investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas
de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem
suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de
investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado,
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Forma e Condicéo de
Integralizagéo

Comprovacéao de Titularidade
das Novas Cotas

ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas
Novas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundério. Adicionalmente, € vedada a subscricdo de Cotas
por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrugdo  CVM 494, Os investidores devem ler
cuidadosamente a secao “Fatores de Risco” deste Prospecto,
que contém a descricdo de certos riscos que atualmente
podem afetar de maneira adversa o investimento em Novas
Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento. O
investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario
representa um investimento de risco, que sujeita 0s
investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros,
aqueles relacionados com a liquidez das Novas Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e aos ativos imobiliarios
integrantes da carteira do Fundo. A OFERTA NAO E
DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO
DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM
SEUS INVESTIMENTOS.

As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em
moeda corrente nacional, na respectiva Data de Liquidacao do
Exercicio do Direito de Preferéncia ou Data de Liquidacao,
conforme o caso, junto as Instituicdes Participantes da Oferta,
pelo Preco de Emisséo.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Cotista que exercer
seu Direito de Preferéncia, e o Investidor que subscrever Novas
Cotas durante o Periodo de Alocacao receberdo, quando
realizada a respectiva liquidacao, recibo de Novas Cotas. Até a
obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3, os recibos nao
serdo negociaveis. Tal recibo € correspondente a quantidade de
Novas Cotas por ele subscrita, e se converter4 em tal Nova Cota
depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de
Encerramento e o anuncio de divulgacao de rendimentos pro
rata e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas
passaréo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda néo
estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus aos
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios (conforme definidos abaixo) calculados desde a
data de sua integralizacdo até a divulgacdo do Anudncio de
Encerramento.

A negociagdo das cotas das 12 & 72 emissbes do Fundo seguira
seu curso normal.

15



Negociacao e Custbdia das
Novas Cotas no Mercado

Exercicio do Direito de
Preferéncia

As Novas Cotas ofertadas seréo registradas para (i) distribuicdo e
liguidacdo no mercado primario por meio do DDA; e (ii)
negociacao e liquidacdo no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela
B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas pela B3.

A Instituicdo Escrituradora sera responsavel pela custddia das
Novas Cotas que nao estiverem depositadas na B3. O pedido de
admisséo a negociacéo das Novas Cotas foi requerido & B3 nesta
data.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apds a
divulgacdo do Anincio de Encerramento, da divulgacdo da
distribuicdo de rendimento pro rata e a obtencdo de autorizacédo
da B3 para o inicio da negociagdo das Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3.

E assegurado aos Cotistas cujas Cotas estejam integralizadas na
data de publicagdo do Anudncio de Inicio, o Direito de Preferéncia
na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, na
propor¢cdo do numero de Cotas de sua titularidade, conforme
aplicacdo do Fator de Proporcdo para Subscricdo de Novas
Cotas. Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito
de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, (i) a partir da Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o
8° (oitavo) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, junto a B3, por meio
de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o
Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3, sendo que o Cotista podera também exercer
o Direito de Exercicio do Direito de Preferéncia, (ii) a partir da
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, e até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a data de
inicio do Periodo de Preferéncia, inclusive, junto a Instituicao
Escrituradora, observados o0s prazos e o0s procedimentos
operacionais da Instituicdo Escrituradora.

E permitido aos Cotistas negociar, a titulo oneroso ou gratuito,
seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros
(cessionarios), total ou parcialmente e desde que em tempo
habil para que o respectivo cessionario possa exercé-lo, junto
(i) a B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive), e até o 5° (quinto) Dia Util a
partir da data de inicio do Periodo de Preferéncia, inclusive, por
meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o
Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (ii) a Instituicdo Escrituradora, a partir da
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util a partir da data
de inicio do Periodo de Preferéncia, inclusive, observados os
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Taxa de Ingresso

Captacdo Minima

Forma de Distribuic&o

Procedimento de Alocacéao

prazos e o0s procedimentos operacionais da Instituicdo
Escrituradora, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia. A integralizacdo das Novas Cotas subscritas
durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia
observara o0s procedimentos operacionais da B3 e da
Instituicdo Escrituradora, conforme o caso.

Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Novas
Cotas.

A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e
integralizagdo de, no minimo, R$ 30.000.070,00 (trinta milhdes e
setenta reais) correspondente a 352.942 (trezentas e cinquenta
e duas mil, novecentas e quarenta e duas) Novas Cotas.

Caso ndo seja atingida a Captacdo Minima, a Oferta sera
cancelada. Nesta hipétese, caso o Investidor ja tenha efetuado o
pagamento do preco de integralizac@o das Cotas, referido preco
de integralizacdo serd devolvido sem juros ou corre¢do
monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo
dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data em que tenha sido verificado o n&do
implemento da condi¢éo, observado que, com relacdo as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera
realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos
da Instituicdo Escrituradora (“Distribuicdo Parcial”). Para mais
informagdes acerca da “Distribuicao Parcial e Subscrigao
Condicionada” ver a sec¢do “Informagdes Relativas a
Emisséo, a Oferta e as Cotas — Caracteristicas das Cotas, da
Emissdo e da Oferta — Distribuicdo Parcial e Subscri¢cédo
Condicionada”, na pagina 46 deste Prospecto.

A Oferta sera realizada nos termos da Instru¢do CVM 400, da
Instrucdo CVM 472 e das demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, sob regime de melhores esforcos de
colocacdo, nos termos do Contrato de Distribuicho com a
intermediacdo do Coordenador Lider e das demais Instituicdes
Participantes da Oferta, observado o Procedimento de
Distribuic&o.

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta
conduzido pelo Coordenador Lider para a verificagdo, junto aos
Investidores, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os
Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais e
com recebimento de ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, sem lotes minimos (observada a Aplicacao Inicial
Minima) ou méaximos, para a definicho do montante total de
Novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que
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Procedimento de Distribuicao

Oferta Nao Institucional

sejam Pessoas Vinculadas poderéo participar do Procedimento
de Alocacdo, sem qualquer limitacdo em relagéo ao valor total
da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢co) da quantidade
de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os
Pedidos de Subscricdo e intencBes de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta
regra nao € aplicavel ao Direito de Preferéncia. O
investimento nas Novas Cotas por Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Novas
Cotas no mercado secundario. PARA MAIS INFORMACOES
VER ITEM “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” DA SECAO “FATORES DE RISCO” NA PAGINA 81
DESTE PROSPECTO.

Observadas as disposi¢fes da regulamentacao aplicavel, o
Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de melhores
esforcos de colocacéo, de acordo com a Instrugdo CVM 400,
com a Instrucdo CVM 472 e demais normas pertinentes,
conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao
disposto no artigo 33, 83°, da Instrucdo CVM 400, o qual leva
em consideragdo as relagbes com clientes e outras
consideragBes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (i) a
adequacao do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo; e
(i) que os representantes das Instituicbes Participantes da
Oferta recebam previamente exemplares deste Prospecto para
leitura obrigatdria e que suas dividas possam ser esclarecidas
por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

PARA MAIS INFORMACOES SOBRE O PROCEDIMENTO
DE DISTRIBUICAO, VEJA A SECAO “INFORMAGOES
RELATIVAS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS
— PROCEDIMENTO DE DISTRIBUICAO”, NA PAGINA 36
DESTE PROSPECTO.

Durante o Periodo de Alocacdo de Ordens, o Investidor N&o
Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada,
interessado em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta,
devera preencher e apresentar a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta suas intencdes de investimento por meio
de um ou mais Pedido(s) de Subscricdo, 0s quais serao
considerados de forma cumulativa. O Investidor N&o Institucional
devera indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscri¢cdo ser(em)
cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.
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Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional

Oferta Institucional

Critério de Colocacéo da Oferta
Institucional

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA OFERTA NAO
INSTITUCIONAL VER ITEM “OFERTA NAO INSTITUCIONAL”
DA SECAO CARACTERISTICAS DA OFERTA NA PAGINA 40
DESTE PROSPECTO.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
inferior a 10% (dez por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos
de Subscricdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e
as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos
Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta N&o Institucional, as Novas Cotas destinadas a
Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao montante de
Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Subscricao e
ndo alocado aos Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo
consideradas fragBes de Novas Cotas. O Coordenador Lider, em
comum acordo com a Administradora, poder4d manter a
guantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel
com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os referidos Pedidos de Subscrigo.

Ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Subscricdo dos
Investidores N&o Institucionais, as Novas Cotas objeto da Oferta
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta N&o
Institucional serdo destinadas a colocacgdo junto a Investidores
Institucionais, apenas por meio do Coordenador Lider, do
Coordenador Contratado, da Administradora e da Gestora, ndo
sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento, observados os procedimentos previstos no item
“Oferta Institucional” na Segao Caracteristicas da Oferta” na
pagina 42 deste Prospecto.

Caso as intengcdes de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta N&o Institucional,
0 Coordenador Lider dar4 prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em
comum acordo com a Administradora, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
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Disposi¢des Comuns a Oferta
N&ao Institucional e a Oferta
Institucional

diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliagcdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroeconébmica brasileira, bem como criar
condi¢Bes para o desenvolvimento do mercado local de fundos
de investimento imobiliario.

Durante a colocacdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o
Investidor que subscrever a Cota da Emissdo recebera,
gquando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cota que,
até obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de,
cumulativamente, serem divulgados o Anlncio de
Encerramento e o anlncio de divulgacdo de rendimentos pro
rata e ser obtida a autorizacéo da B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3. Com relacdo ao
tratamento de recibo de cotas relacionado aos Cotistas que
exerceram o Direito de Preferéncia veja a segado “Direito de
Preferéncia” na secédo “Caracteristicas da Oferta” na pagina
38 deste Prospecto.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emisséo
ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor faré jus
aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados desde a data de sua integralizagdo até
a divulgacao do Anancio de Encerramento.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responséaveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos
de Subscricdo. As Instituicbes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores
titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo
Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional
e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a
Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas os Pedidos
de Subscricdo enviados por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra
nado ¢é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A
PARTICIPA(;AO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
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Pedidos de Reserva ou Lotes
Maximos

Regime de Distribuicao

Alocacéo e Liquidacéo
Financeira

Periodo de Colocacéao

Objeto do Fundo

MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SEGCAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 81
DESTE PROSPECTO.

Ndo havera reservas antecipadas nem fixacdo de lote
maximos.

Observadas as condi¢des previstas no Contrato de Distribuicdo
e na regulamentacédo aplicavel, as Novas Cotas serdo objeto
de distribuicdo publica, sob o regime melhores esforcos de
colocacao.

As ordens recebidas por meio das InstituicBes Participantes da
Oferta serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelo
Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 33, 83° inciso I, da
Instrugdo CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas
decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, e nas
ordens recebidas dos Investidores Institucionais, o
Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocacéo de
Ordens, conforme o Cronograma Estimado das Etapas da
Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) a Captacao
Minima foi atingida; e (ii) tendo sido atingida a Captacgdo
Minima, houve excesso de demanda e a eventual emisséo de
Cotas do Lote Adicional; diante disto, o Coordenador Lider
definird se havera liquidacéo da Oferta, bem como seu volume
final. Até o final do dia do Procedimento de Alocagéo, o
Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de
Resultado Final de Alocacao.

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA ALOCAGAO E
LIQUIDACAO FINANCEIRA VER ITEM “ALOCACAO E
LIQUIDACAO FINANCEIRA” DA SECAO CARACTERISTICAS
DA OFERTA NA PAGINA 44 DESTE PROSPECTO.

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de 6 (seis)
meses a contar da data de publicacdo do Anlncio de Inicio, ou

até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

O Fundo tem por objeto o investimento (a) cotas de outros FlI -
preferencialmente; (b) Imoéveis, com a finalidade de venda,
locacéo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie
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Politica de Investimento

das unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros 0s
direitos e créditos decorrentes da venda, locagéo,
arrendamento e direito de superficie dessas unidades; (c) LH;
(d) LCI; (e) CRI; e (f) agbes ou cotas de sociedades cujo Unico
propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI.

O Fundo tem por politica realizar investimentos imobiliarios de
longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir
rendimentos das cotas de outros fundos de investimento
imobiliario que vier a adquirir; (ii) auferir ganho de capital nas
negociacdes de cotas de seu patrimdnio; (iii) auferir receitas
por meio de venda, loca¢éo, arrendamento ou exploracdo do
direito de superficie dos imoveis integrantes do seu
patriménio, podendo, inclusive, ceder a terceiros os direitos
decorrentes da locacdo, arrendamento ou exploracdo do
direito de superficie, ndo sendo objetivo direto e primordial
obter ganho de capital com a compra e venda de iméveis ou
direitos a eles relativos; e (iv) auferir rendimentos das LH, LCI
e CRI que vier a adquirir.

Poderé&o constar do patrimdnio do Fundo: (i) prédios e imoveis em
geral destinados a atividade comercial; (ii) lojas; (i) salas
comerciais; (iv) terrenos; (v) vagas de garagem; (vi) direitos sobre
imdveis; (vii) LH; (viii) LCI; (ix) CRI; (x) cotas de FlI; (xi) cotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo,
adquiridos com a parcela do patriménio do Fundo que,
temporariamente, ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo, conforme
estabelecido na legislacdo aplicavel em vigor; e (xii) acdes ou
cotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as
atividades permitidas aos FII.

As aquisigbes dos Imoveis pelo Fundo deverdo obedecer
aos seguintes critérios: (i) os proprietarios dos Imdveis
deverdo ser detentores de direitos reais sobre os seus
respectivos terrenos, acessdes e benfeitorias; (ii) os Imoveis
devem estar devidamente registrados no cartdrio de registro
de im6veis da localidade onde estiverem localizados, livres e
desembaracados de quaisquer 6nus reais no momento da
sua aquisicdo pelo Fundo; (iii) os Imbveis deverdo,
preferencialmente, estar localizados na regido metropolitana
de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade que,
embora ndo possuindo a condicdo de capital, tenha
populacdo compativel com o porte do empreendimento
comercial; (iv) os Iméveis poderdo ser adquiridos a preco
fixo com pagamento a vista ou em parcelas, as quais, se for
0 caso, poderdo ser honradas pelo Fundo com os recursos
provenientes das locagdes dos respectivos Imoveis; (v) o
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Fundo podera manter as locacbes existentes nos Imoveis
incorporados ao seu patrimbnio, sendo admitida a
sublocacéo a terceiros, incluindo a qualquer um dos cotistas
do Fundo, e, em caso de vacancia, loca-los a terceiros, nas
condicBes praticadas pelo mercado a época, sendo que por
forca do artigo 8° da Lei do Inquilinato, os direitos e
obrigacbes advindos dos contratos de locacdo serdo
automaticamente assumidos pelo Fundo quando da
transferéncia da posse dos iméveis ao Fundo.

As aquisicdes dos demais Ativos-Alvo que podem compor o
patrim6nio do Fundo dever&o observar os seguintes critérios: (i)
em relagdo as LH e LCI, tais titulos deveréo ter sido emitidos em
total conformidade com a legislacdo e com as normas do
Conselho Monetario Nacional e do BACEN; (ii) em relagdo aos
CRI, tais titulos deverao ter sido emitidos em total conformidade
com a legislacdo e regulamentagdo vigentes, deverdo contar
com regime fiduciario e deveréo ter sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentacdo em vigor; (iii) as cotas de Fll deverao
pertencer a Fll devidamente constituidos, em funcionamento e
devidamente sujeitas as normas emanadas pela CVM.

Observados os critérios estabelecidos no Regulamento, a
Administradora, podera adquirir 0s Ativos-Alvo
independentemente de autorizacdo especifica dos cotistas.

Os Cotistas, reunidos em assembleia geral, poderdo fixar
pardmetros de valor ou critérios para sua fixacdo, a serem
observados pela Administradora na aquisi¢do ou alienacdo dos
Ativos-Alvo, sem prejuizo da observancia dos demais critérios
previstos na politica de investimentos do Fundo para a
aquisicdo dos Ativos-Alvo.

A Administradora devera manter arquivados pelo prazo minimo
de 5 (cinco) anos, os laudos de avaliacdo elaborados por
empresa especializada de acordo com o Anexo 12 da Instrucéo
CVM 472, ou outros documentos habeis a comprovar a
observancia do valor de aquisicdo dos Ativos-Alvo aos critérios
estabelecidos no Regulamento ou em assembleia geral de
Cotistas, na forma prevista acima.

O Fundo podera alienar os ativos integrantes do seu patriménio
a qualquer um dos seus cotistas ou a terceiros interessados,
observando-se o disposto no Regulamento.

O Fundo poderd participar subsidiariamente de operacdes de
securitizacdo gerando recebiveis que possam ser utilizados
como lastro em operagdes dessa natureza, ou mesmo por
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Politica de Exercicio do Direito
de Voto pela BTG Gestora

Limite de Alocagao

meio de cessdo de direitos e/ou créditos de locagéo, venda ou
direito de superficie de imdveis integrantes de seu patrimonio a
empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma
da legislagéo pertinente.

Nas operacdes nas quais o Fundo venha a participar, seja por
meio da cessdo de direitos e/ou créditos oriundos de locacéo,
venda ou direito de superficie de seus iméveis, ou ainda como
originador dos titulos a serem securitizados, a Administradora
podera submeter a aprovagédo da assembleia geral de Cotistas
a possibilidade de alterar ou cancelar a programacao
estabelecida para a integralizacdo de cotas emitidas, se for o
caso, sempre que entender que tal medida seja de interesse
dos cotistas.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente
poderédo ser alterados por deliberagéo da assembleia geral de
Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

A BTG GESTORA ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE
DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS
PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS
SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DA BTG GESTORA EM
ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE
CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

A politica do exercicio de voto da BTG Gestora para fundos de
investimento imobiliario pode ser localizada no seguinte
endereco:

https://static.btgpactual.com/media/lc-044-brasil-btgp-gest-de-
rec-exercicio-dir-de-voto-fii-13.pdf

O Fundo devera respeitar os limites de aplica¢éo por emissor e
por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas normas
aplicaveis aos fundos de investimento em geral, quando
aplicavel; e a Administradora devera respeitar as regras de
enquadramento e desenquadramento ali estabelecidas.

Os limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros
nao se aplicam aos ativos financeiros de (i) cotas de fundos de
investimento em participacdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividade permitidas aos FIl ou
de fundos de investimento em a¢des que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado
imobiliario; (i) cotas de outros fundos de investimento
imobiliario e (iii) certificados de recebiveis e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios que tenham como politica
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Taxa de Administracéo

Manifestacdo de Revogacédo da
Aceitacdo a Oferta

de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliario cuja negociacdo tenha sido
registrada na CVM.

A Administradora recebera por seus servicos uma taxa de
administracdo equivalente a 0,150% (cento e cinquenta
milésimos por cento) a razdo de 1/12 avos, aplicados sobre o
valor total dos ativos que integrarem o patriménio do Fundo
vigente no ultimo dia util do més anterior observado o valor
minimo de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), valor este
que é corrigido anualmente, desde a constituicdo do Fundo,
pela variagdo do IGP-M — indice Geral de Pregos de Mercado,
apurado e divulgado pela Fundacao Getulio Vargas — FGV,
gue deverd ser pago diretamente a Administradora, acrescido
ainda do valor equivalente a até 0,30% (trinta centésimos por
cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada (1) sobre o
valor contéabil do patriménio liquido do Fundo; ou (2) sobre o
valor de mercado do Fundo, caso a Taxa de Administracédo
seja calculada sobre o valor de mercado do Fundo,
correspondente aos servicos de escrituragdo das cotas do
Fundo, que deve estar incluido na Taxa de Administragdo, a
ser pago a terceiros, nos termos dos artigos 14 e 53 do
Regulamento. A Taxa de Administragdo serd -calculada
mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente a0 més em que 0S Servicos
forem prestados.

Caso (i) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e
20 da Instrugdo CVM 400; e/ou (ii) a Oferta seja modificada,
nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, o
Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider, ao
Coordenador Contratado ou as Corretoras Consorciadas até
as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em
que foi comunicada, pelo Coordenador Lider, pelo
Coordenador Contratado ou pelas Corretoras Consorciadas,
de forma direta ao Investidor, por escrito, a suspensdo ou
modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em n&o revogar sua
aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo e se o
Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de
Emissdo, o Preco de Emissao sera devolvido acrescidos de
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcbes em
Investimentos Temporérios, realizadas no periodo, e com
deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.
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Suspensao, Modificacéo,
Revogacao ou Cancelamento
da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27
da Instrugdo CVM 400, (a) a modificagdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos
utilizados para a divulgagdo da Oferta; (b) o Coordenador Lider
devera se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento das aceitac6es da Oferta, de que o Investidor da
Oferta esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condi¢des; (c) os Investidores da
Oferta que ja tiverem aderido & Oferta deverdo ser
comunicados diretamente, por correio eletrdnico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacdo passivel de comprovacdo, a respeito da
modificacdo efetuada, para que confirmem, até as 16 horas do
50 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicado
por escrito sobre a modificacdo da Oferta, o interesse em
revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor da Oferta em néo
revogar sua aceitacdo. Se o Investidor que revogar sua
aceitacao ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissao,
referido Preco de Emissdo sera devolvido sem juros ou
correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com
deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacéo.

Caso (a) seja verificada divergéncia entre as informactes
constantes deste Prospecto e do Prospecto Definitivo que
altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a
sua decisdo de investimento; ou (b) a Oferta seja suspensa,
nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400; o
Investidor da Oferta que ja tiver aderido a Oferta devera ser
comunicado diretamente, por correio eletrdnico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacdo passivel de comprovagdo, a respeito e podera
revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar
sua decisdo ao Coordenador Lider (i) até as 16 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data da comunicacdo por
escrito pelo Coordenador Lider sobre a modificacao efetuada,
no caso da alinea (a) acima; e (ii) até as 16 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicado
por escrito sobre a suspensédo da Oferta, no caso da alinea (b)
acima, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do
investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Em ambas situacdes,
se o Investidor que revogar sua aceitacao ja tiver efetuado o
pagamento do Preco de Emisséo, referido Preco de Emisséo
sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores
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relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e
20 da Instrucdo CVM 400; (b) a Oferta seja revogada, nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢cdo CVM 400; ou (c) o
Contrato de Distribuicdo seja resilido, observado o previsto no
artigo 22, artigo 25 e seguintes da Instrucdo CVM 400, todos
0s atos de aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider
e a Administradora comunicardo tal evento aos Investidores,
que podera ocorrer, inclusive, mediante publicacdo de aviso.
Se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Prego de
Emissao, referido Preco de Emissédo sera devolvido sem juros
ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos e
com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicacdo do cancelamento, da
resilicdo do Contrato de Distribuicdo ou da revogacdo da
Oferta.
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CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Qs £ Eventos Data(1)(2)
evento

Protocolo do pedido de registro na CVM e na B3

1 Disponibilizacdo do Aviso ao Mercado e deste 16/08/2019
Prospecto Preliminar

2 Inicio do Roadshow 19/08/2019

3 Registro da Oferta na CVM. 30/08/2019
Disponibilizagdo do Anuncio de Inicio da

4 Distribuicéo. 02/09/2019
Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo.

5 In_|C|_o do perlodg dg exercicio e de negociagao do 09/09/2019
Direito de Preferéncia.

6 Encerramﬂent_o do periodo de negociacdo do Direito 13/09/2019
de Preferéncia na B3.

7 EncerrAam_ento do periodo de exercicio do Direito de 19/09/2019
Preferéncia na B3.

8 EncerramAentp QO perlodo_dg rlegoma_gao do Direito 13/09/2019
de Preferéncia junto a Instituicdo Escrituradora .
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de

9 Preferéncia na Instituicdo Escrituradora. 20/09/2019
Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia.
Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do

10 Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia. IRV

11 Inicio do Periodo de Alocacao de Ordens. 23/09/2019

12 Encerramento do Periodo de Alocagao de Ordens. 07/10/2019

13 Data de realizagdo do Procedimento de Alocacéo. 08/10/2019
Data de Liquidacdo da Oferta.

14 Em caso de Distribuicdo Parcial, devolugéo de 10/10/2019
eventuais recursos dos Cotistas que condicionaram
sua adesdo ao Valor Total da Oferta.

15 Data estimada para a divulgacdo do Anuncio de 14/10/2019
Encerramento.

1As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipacées sem aviso
prévio, a critério da Administradora e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a
CVM e podera ser analisada como modificagéo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

2Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensao, prorrogagao, revogagdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.
Para informagdes sobre manifestagio de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogacgéo da aceitagdo a Oferta, modificagio da Oferta, suspensdo
da Oferta e cancelamento ou revogagao da Oferta, veja as segdes “Informacées Relativas a Emissdo, a Oferta e as Cotas - Caracteristicas da
Oferta — Suspenséo, Modificagéo, Revogacéo ou Cancelamento da Oferta”, a partir da pagina 48 deste Prospecto Preliminar. Nestas hipéteses os
Investidores serdo informados imediatamente por meio de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagéo da Oferta.
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E recomendado, a todos os Cotistas, que entrem em contato com seus respectivos agentes de
custddia, com antecedéncia, para informacdes sobre os procedimentos para manifestagdo do
exercicio e para cesséo, a titulo oneroso ou gratuito, de seu Direito de Preferéncia.

E recomendado, a todos os Investidores, que entrem em contato com a Instituicdo Participante da
Oferta de sua preferéncia, com antecedéncia, para informacdes sobre os procedimentos para
subscricdo das Novas Cotas, inclusive acerca de eventual exigéncia, a critério da instituicdo, de
manutencdo de recursos em conta, para garantia das ordens de seus clientes.

O Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio e o Anlncio de Encerramento estardo disponiveis aos
interessados e poderdo ser obtidos eletronicamente nas seguintes paginas da rede mundial de
computadores:

ADMINISTRADORA
e BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual (neste site,
acessar “FIl Fundo de Fundos” - “Documentos”, e entdo acessar “Aviso ao Mercado’,
“Anudncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”);

COORDENADOR LIDER
e Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores

https://www.guide.com.br (neste website, na aba superior, selecionar “Produtos”, em
seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos Imobiliarios”,
selecionar “Em andamento”, localizar “Fundo de Investimento Imobiliario - FIl BTG Pactual
Fundo de Fundos - Oferta Publica da 82 Emissao” e clicar em “+”, localizar “Links Oficiais”
e acessar “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”); e

COORDENADOR CONTRATADO
e Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

http://www.ourinvest.com.br/fii/btg-pactual-fundo-de-fundos ourinvest.com.br (neste website
clicar em “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”).

e COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

http:/mww.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2019 - Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”,
clicar em “Fll BTG Pactual Fundo de Fundos”, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”,
“Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”)

e B3 S.A.-Brasil, Bolsa, Balcédo

http://www.bmfbovespa.com.br (neste site acessar a aba “servigos”, clicar em “confira a
relacdo completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “saiba mais”, clicar em “mais
servigos”, selecionar “ofertas publicas”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar
“fundos”, clicar em “FIl BTG Pactual Fundo de Fundos — 82 Emissao” e, entao, localizar o
“Aviso ao Mercado”, “Anancio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”).
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INFORMACOES RELATIVAS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Novas Cotas da Emissdo e tera as
caracteristicas abaixo descritas.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DAS NOVAS COTAS
Posi¢do patrimonial do Fundo

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas da 82 (oitava) emissdo do
Fundo, é a seguinte:

. . Patriménio Liquido
Espécie Quantidade® Valor das Cotas (R$)® (R$)V g
Cotas 8.449.360 88,57 748.377.209,07

YEm 31 de julho de 2019.

A posi¢éo patrimonial do Fundo, sem considerar as Cotas do Lote Adicional, apds a subscrigdo e a
integralizacéo da totalidade das Novas Cotas da 8?2 (oitava) emissdo do Fundo, é a seguinte:

Espécie S Valor Patrimonial das Patrimdnio Liquido
k Cotas (R$)W (R$)W
Cotas 11.978.772 86,43 1.035.357.228.80

1 O valor do patrimonial das Cotas e o valor do patrimonio (i) consideram que foi distribuida a
totalidade das Novas Cotas sem considerar as Cotas Lote Adicional; e (ii) foram calculados sem
considerar o pagamento dos custos da emisséo.

Aprovagao da Oferta

A Oferta foi aprovada nos termos da ata de assembleia geral extraordinaria realizada em 15 de
julho de 2019, a qual foi devidamente registrada perante o 6° Oficio de Registros de Titulos e
Documentos do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1.926.280, em 16 de agosto de
20109.

Valor Total da Emisséo

Serao ofertadas, inicialmente, R$ 300.000.020,00 (trezentos milhdes e vinte reais), sem considerar
0 montante correspondente as Cotas do Lote Adicional.

Preco de Emisséao

O preco unitario de colocacéo das Novas Cotas foi fixado em R$ 85,00 (oitenta e cinco reais),
fixado com base no valor médio unitario arredondado de fechamento das cotas do Fundo no
mercado secundario durante os Ultimos 7 (sete) meses, findos em 22 de julho de 2019.

Data de Emisséo
Na Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidagcéo, conforme o caso.
Destinacdo dos Recursos

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta sdo estimados em R$286.980.019,00 (duzentos
e oitenta e seis milhdes, novecentos e oitenta mil e dezenove reais) com a colocacéo da totalidade
das Novas Cotas ofertadas, sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional, deduzidas as
comissfes e as despesas estimadas da Oferta.
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Em caso de distribuigdo parcial das Novas Cotas e desde que atingida a Captagdo Minima, os
recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta sec¢éo, ndo havendo
fontes alternativas para obtencéo de recursos pelo Fundo.

O Fundo pretende destinar os recursos a serem captados na Oferta para (a) a aquisicdo de cotas
de FII, nos mercados primario e secundario; e (b) a aquisicdo de CRI, conforme demonstrado na
tabela abaixo:

. ~ Percentual de alocagdo dos recursos captados na
Destinacao
Oferta
Cotas de FlI 95%
CRI 5%
Total 100%
Cotas de FlI

O Fundo pretende utilizar aproximadamente 95% (noventa e cinco por cento) dos recursos liquidos
captados, equivalente a R$272.631.018,18 (duzentos e setenta e dois milhdes, seiscentos e trinta
e um mil, dezoito reais e dezoito centavos), para aquisicio de cotas de outros FllI.

CRI

O Fundo pretende utilizar aproximadamente 5% (cinco por cento) dos recursos liquidos captados,
equivalente a R$14.349.000,96 (quatorze milhdes, trezentos e quarenta e nove mil reais e noventa
e seis centavos), para aquisicdo de CRI.

NUmero da Emissao

A presente emissao representa a 82 (oitava) emissédo de Cotas do Fundo.

Quantidade de Novas Cotas

Serdo emitidas, inicialmente, até 3.529.412 (trés milhdes quinhentas e vinte e nove mil
quatrocentos e doze) Novas Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional, que ser&o
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta.

Cotas do Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instru¢do CVM 400, a quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada poderéa ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em
até 705.882 ( setecentos e cinco mil e oitocentas e oitenta e duas)Novas Cotas adicionais, que serdo
emitidas nas mesmas condicdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo sem a necessidade de novo
pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta,
conforme Opc¢ao do Lote Adicional.

As Cotas Lote Adicional, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas das
Novas Cotas inicialmente ofertadas e passaréo a integrar o conceito de “Novas Cotas”.

As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo colocadas sob regime de melhores esforgos de
colocagéo pelo Coordenador Lider.
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As Cotas Lote Adicional poderédo ser ofertadas publicamente junto a quaisquer Investidores que
demonstrarem interesse em adquirir as Novas Cotas, ndo havendo recebimento de reservas
antecipadas e observado, ainda, o disposto no Regulamento e na regulamentacgéo aplicavel.

Instituic@o Escrituradora

A Instituicdo Escrituradora das Cotas é o BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, acima
qualificado.

Pelos servigos prestados ao Fundo, a Instituicdo Escrituradora fara jus a uma remuneracao de até
0,30% sobre o valor contabil do patriménio liquido do que deve estar incluido na remuneragéo da
Administradora, nos termos dos artigos 19 e 53 do Regulamento.

Forma e Comprovacédo da Titularidade das Cotas

As Cotas serao emitidas na forma nominativa e escritural, sem a emissao de certificados e/ou
cautelas.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, durante o
Direito de Preferéncia, e o Investidor que subscrever Novas Cotas durante o Periodo de Alocacéo
receberdo, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Novas Cotas. Até a obtengdo de
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passaréo a ser livremente negociadas na B3, os recibos
de Novas Cotas nao serdo negociaveis. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas
por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o
Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, 0 seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados
desde a data de sua integralizacao até a divulgacéo do Anuncio de Encerramento.

A negociacao das cotas das 1* a 72 emissdes do Fundo seguird seu curso normal.

Adicionalmente, com relacdo as Novas Cotas que estiverem depositadas eletronicamente na B3,
serd expedido, por esta, extrato em nome do Cotista, que servira de comprovante de titularidade
de tais Novas Cotas.

Forma de Integralizagéo

As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na respectiva
Data de Liquidacdo do Exercicio do Direito de Preferéncia, ou Data de Liquidacdo, conforme o
caso, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Preco de Emissao.

Tratamento Tributario

O resumo das regras de tributacdo constantes deste Prospecto foi elaborado com base em
razoavel interpretacédo da legislacdo e regulamentacédo brasileira em vigor nesta data e, a despeito
de eventuais interpretacbes diversas das autoridades fiscais, tem por objetivo descrever
genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo. Existem excecbes e
tributos adicionais que podem ser aplicaveis, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus
assessores juridicos com relagdo a tributacé@o aplicavel aos investimentos realizados em Cotas.
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Tributacdo dos Cotistas

Imposto sobre a Renda (“IR”)

De acordo com a legislacéo fiscal em vigor, a tributagcdo dos Cotistas do Fundo pelo IR tomara por
base (a) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior e (b) alguns eventos que caracterizam o
auferimento de rendimentos: (i) distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, (ii) cesséo ou alienacao de
Cotas e (iii) resgate de Cotas, em atenc@o aos casos expressamente previstos no Regulamento e
neste Prospecto.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Cotistas residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cesséo, alienacdo ou resgate das Cotas,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20%. Na
distribuicdo de rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR incidente sera retido na fonte, enquanto
na cessao ou alienacdo das Cotas, devera ser recolhido pelo proprio Cotista, conforme as mesmas
normas aplichveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em opera¢Bes de renda
variavel. Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambientes de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacéo, havera
retencéo do IR a aliquota de 0,005%.

O IR sobre a distribuicdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente sobre a
alienacdo ou resgate de Cotas do Fundo, serdo considerados: (i) antecipacdo do devido na
declaracédo, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou
arbitrado; (ii) tributacé@o exclusiva, nos demais casos.

Conforme previsto na Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, sdo isentos de tributacao pelo IR
os rendimentos distribuidos as pessoas fisicas, residentes no Brasil ou no exterior, pelo Fundo
cujas Cotas sejam admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcao organizado. Além disso, o referido beneficio fiscal serd concedido somente nos casos
em que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa
fisica titular de Cotas que representem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo
ou cujas Cotas |Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

N&o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora no sentido de se manter
o Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (i) e (ii) acima. Ademais, a Administradora
mantera as Cotas registradas para negociacao secundaria exclusivamente na B3.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DESTE FUNDO
NO MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA SAO
ATENDIDAS PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRIBUTARIA DE ISENCAO
DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DE
PESSOAS FiSICAS.

Cotistas residentes no exterior: como regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se as
mesmas normas de tributagdo pelo IR previstas para os residentes ou domiciliados no pais.
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Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdicdo considerada paraiso fiscal
pelas autoridades fiscais brasileiras, conforme a relagdo constante no artigo 1° da Instrucéo
Normativa da Receita Federal n° 1.037, de 4 de junho de 2010 (“Jurisdicdo de Tributacédo
Favorecida”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n°® 4.373, de 29 de setembro de 2014.

Nesse caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior,
constituidos como pessoas juridicas e que ndo forem residentes em Jurisdicdo de Tributacdo
Favorecida, ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15%.

Conforme previsto na Lei n°® 11.033 e na Instrucdo Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015,
os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoa fisica residentes no exterior sao
isentos de tributacdo pelo IR, inclusive se tais Cotistas forem residentes em Jurisdicdo de
Tributacdo Favorecida. O referido beneficio fiscal serd concedido somente nos casos em que (i) 0
Fundo possua, no minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de
Cotas que representem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo.

Tributagdo pelo Imposto sobre Operagdes Financeiros (“IOF”)

Operagdes que tenham por objeto a aquisigdo, cessao, resgate, repactuacao de titulos e valores
mobiliarios, bem como o pagamento de suas liquidagbes estédo sujeitas ao |IOF/Titulos, na forma
prevista no Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

Atualmente, somente havera incidéncia de IOF no caso das hipéteses mencionadas acima
ocorrerem antes de 30 dias contados a partir da data do investimento no Fundo. Neste caso, a
incidéncia do IOF/Titulos sera de 1% ao dia sobre o valor da operagéo, limitado a um percentual do
rendimento, conforme previsto pela legislacao fiscal em vigor. A aliquota do IOF pode ser majorada
a qualguer momento, por meio de ato do Poder Executivo, até a aliquota maxima de 1,5% ao dia.

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou desinvestimento em Cotas do Fundo,
estéo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as opera¢bes de cambio realizadas em razao do ingresso e
do retorno de recursos por Cotistas relativos a investimentos no Fundo estéo sujeitas a aliquota 0%. A
qualquer tempo, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada por ato do Poder Executivo até o
percentual de 25%, relativamente a transacdes ocorridas apés este eventual aumento.

Tributacdo do Fundo

IR

Regra geral, a menos que os ganhos e rendimentos auferidos pela carteira do Fundo sejam originados
de aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, eles ndo sofrem tributacéo pelo IR.

Caso os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo decorram de aplicacBes financeiras de
renda fixa, o resultado positivo em questdo estard sujeito as mesmas regras de tributacéo
aplicaveis as pessoas juridicas, excetuadas as aplica¢des efetuadas pelos Fundos de Investimento
Imobiliario em letras hipotecarias, letras de crédito imobiliarios e certificados de recebiveis
imobiliarios, por forca da previsdo contida no artigo 16-A da Lei n® 8.668, com a redacéo que lhe foi
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dada pela Lei n°® 12.024. Eventual imposto pago pela carteira do Fundo sobre ganhos e
rendimentos oriundos de aplicacdes de renda fixa e variavel podera ser compensado com o IR a
ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos Cotistas.

Ademais, nos termos da Lei n°® 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo
que o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo
podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles
ligadas, é de 25%. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacdo aplicavel
as pessoas juridicas.

Solugéo de Consulta n® 181 — Coordenacgéo Geral de Tributagédo (COSIT)

Com base no disposto no 81° do artigo 16-A da Lei n° 8.668, combinado com o disposto no
artigo 3° da Lei n° 11.033, historicamente, os ganhos obtidos pela carteira de Fundos de
Investimento Imobiliario, fruto da alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario, ndo eram objeto de tributacdo pelo IR, visto que alcancados pela isencdo prevista
nas regras citadas acima.

No entanto, a partir da edicdo da Solucdo de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014, a
Coordenacao Geral de Tributacdo da Receita Federal manifestou o entendimento de que os
ganhos obtidos pela carteira de Fundos de Investimento Imobiliario na alienacéo de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobiliario deveriam ser tributados pelo IR sob a sisteméatica
de ganhos liquidos, mediante a aplicagcdo da aliquota de 20%. Cabe notar que esse
posicionamento da Receita Federal possui efeito vinculante aos agentes fiscais e aos
contribuintes, conforme previsdo da Instrucdo Normativa n° 1.396, de 16 de setembro de
2013.

Diante disso, muito embora a Administradora e a BTG Gestora acreditem que ha razoaveis
argumentos para sustentar a improcedéncia legal da tributagdo pretendida pela Receita Federal
sobre os ganhos auferidos pela carteira de Fundo de Investimento Imobiliario na alienacdo de
cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio, conservadoramente temos procedido ao
recolhimento do IR sobre referido resultado positivo, pratica que serd mantida até que o assunto
seja devidamente esclarecido e pacificado.

IOF

As aplicacbes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a
aliguota de 0%, sendo possivel a sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% ao dia.

Prorrogacéo de Prazos

Considerar-se-80 automaticamente prorrogados 0s prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigac&o até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o0 seu vencimento coincidir com dia que no
seja Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

CARACTERISTICAS DA OFERTA
Colocacéo e Procedimento de Distribuicao

A Oferta serd realizada nos termos da Instrugcdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e das demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, sob regime de melhores esfor¢cos de colocagéo,
nos termos do Contrato de Distribuicdo com a intermediacdo do Coordenador Lider e das demais
Instituicdes Participantes da Oferta, observado o Procedimento de Distribuig&o.
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Para mais informagdes, ver seg¢ao “Informagées Relativas a Emissao, a Oferta e as
Novas Cotas — Contrato de Distribuicdo — Regime de Distribuicdo” na pagina 51 deste
Prospecto.

Publico-Alvo da Oferta
O publico alvo da Oferta séo os Investidores.

O Fundo é destinado a Investidores que tenham como objetivo investimentos de longo prazo. Sera
garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisi¢cdo das Novas
Cotas nao lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
InstituicBes Participantes da Oferta a verificagdo da adequacéo do investimento nas Novas Cotas
ao perfil de seus respectivos clientes. Nao havera qualquer esforco de colocacdo das Novas Cotas
junto a investidores estrangeiros.

E vedada na presente Oferta a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494.

Nao sera cobrada taxa de ingresso dos Investidores que subscreverem as Novas Cotas.

Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar da Oferta, sujeitando-se as
restricdes especificas impostas nos termos do presente Prospecto.

Nao hé restricdbes quanto ao limite de subscricdo ou aquisicdo de Novas Cotas por um Unico
Cotista. N&o obstante, fica ressalvado que:

a) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulacéo, o Fundo passara a
sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas; e

b) a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas
emitidas, bem como a titularidade de Cotas que garantam o direito ao recebimento, por
determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo, poderéo resultar em impactos tributarios para
referido Cotista pessoa fisica, conforme disposto na secao “Tratamento Tributario” na
pagina 32 deste Prospecto.

Procedimento de Distribuicao

O Coordenador Lider, observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicivel, realizar4d a
distribuicAo das Novas Cotas de acordo com o Procedimento de Distribuicdo de forma a
assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo, (i) a adequacdo
do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes, e (iii) que os representantes das
InstituicBes Participantes da Oferta tenham acesso previamente ao Regulamento e ao Prospecto
para leitura obrigatdria e que suas dividas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo
préprio Coordenador Lider.
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Observadas as disposicfes da regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e
fazer, de acordo com as condi¢des previstas nos respectivos Termos de Adesédo ao Contrato de
Distribuicdo, com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de
realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme procedimento de distribuicdo fixado nos
seguintes termos (“Procedimento de Distribuicao”):

(i) a Oferta terd& como publico alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais;

(i) apds a disponibilizacdo deste Prospecto e da divulgacdo do Aviso ao Mercado, poderéo
ser realizadas apresentacdes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo
Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(i) os documentos de suporte as apresentagBes para potenciais Investidores serao
protocolados na CVM em até 1 (um) Dia Util antes da data de sua utilizag&o;

(iv) os materiais publicitarios eventualmente utilizados serdo protocolados na CVM em até 1
(um) Dia Util, ap6s sua utilizagéo, nos termos da Deliberacdo da CVM n° 818, de 30 de
abril de 2019;

(v) observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400, a Oferta somente tera inicio apds (a) a
concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a qual
deverd ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta
pela CVM; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(vi) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de
investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a
tais Cotistas ndo se aplica a Aplicacédo Inicial Minima;

(vi)ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado o
montante total de Novas Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo em
razdo do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas disponiveis
para os Investidores subscreverem durante o Periodo de Alocacdo de Ordens;

(viii) as Instituices Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricdo de Novas
Cotas, cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo
remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Prazo para
Exercicio do Direito Preferéncia;

(ix) durante o Periodo de Alocacdo de Ordens, as Instituicbes Participantes da Oferta
receberdo os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, observada a Aplicacgao Inicial Minima;

(X) o Investidor N&o Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas
devera formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, conforme o disposto na secao “Oferta Nao
Institucional”, na pagina 40 deste Prospecto;
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(xi) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no &mbito dos Pedidos de Subscricao;

(xii) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera enviar
sua ordem de investimento para o Coordenador Lider, Coordenador Contratado, Gestora
ou Administradora, conforme disposto na segdo “Oferta Institucional”, na pagina 42 deste
Prospecto;

(xiii) apds o término do Periodo de Alocagéo de Ordens, a B3 consolidara (a) os Pedidos de
Subscricdo enviados pelos Investidores N&o Institucionais, sendo que cada Instituicdo
Participante da Oferta deverd enviar a posi¢do consolidada dos Pedidos de Subscricao
dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e
(b) e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais para subscricdo das Novas
Cotas, conforme consolidacdo enviada pelo Coordenador Lider;

(xiv) os Investidores que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o boletim de subscricdo e o
Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Riscos, sob pena de cancelamento dos
respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso;

(xv)a colocacdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem
como com o Procedimento de Distribui¢éo;

(xvi) néo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicbes Participantes da Oferta
aos Investidores interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta; e

(xvi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante divulga¢@o do Anudncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-
A da Instrucdo CVM 400.

N&o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das
Novas Cotas.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas, detentores de Cotas na data de divulgacdo do Aviso ao Mercado, o
Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacao
do Fator de Proporc¢éo para Subscricdo de Novas Cotas.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de
fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao
da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera aplicacdo
minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, (i) a partir da Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 8° (oitavo) Dia Util subsequente & Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo
agente de custodia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; sendo que o
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Cotista podera também exercer o Direito de Exercicio do Direito de Preferéncia, (ii) a partir da Data de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 10° (décimo) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a
Administradora, observados os prazos e os procedimentos operacionais da Administradora.

E permitido aos Cotistas negociar, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia com
outros Cotistas ou com terceiros (cessionarios), total ou parcialmente e desde que em tempo habil
para que o respectivo cessionario possa exercé-lo junto (i) a B3, a partir da Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 5° (quinto) Dia Util a partir da
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, por meio de seu
respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou (ii) a Administradora, a partir da Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util a partir da Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os prazos e o0s
procedimentos operacionais da Administradora, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverao indicar a quantidade de Novas Cotas
objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacéo representada pela
Aplicacao Inicial Minima; e (ii) terdo a faculdade, como condic¢éo de eficacia de ordens de exercicio
do Direito de Preferéncia e aceita¢do da Oferta, de condicionar sua adesado a Oferta observados 0s
termos e condigcdes descritos no item “Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada” na Secéao
“Caracteristicas da Oferta”, na pagina 46 e seguintes deste Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia sera realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e observara os
procedimentos operacionais da B3 e da Administradora, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e a Instituicdo Escrituradora,
e ndo havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, serd divulgado, no
1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por
meio da pagina da rede mundial de computadores: (a) do Fundo, (b) da Administradora; (c) do
Coordenador Lider; (d) do Coordenador Contratado; (e) da B3; (f) da CVM; e (g) do Fundos.net,
administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que
serdo ofertadas aos Investidores por meio do Procedimento de Alocag&o de Ordens.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de
Preferéncia e subscrever Novas Cotas receberd, quando realizada a respectiva liquidagéo, recibo
de Novas Cotas. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele subscrita, e se
convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de
Encerramento e o anincio de divulgacéo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacédo da B3,
quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, 0
seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Tempordrios
calculados desde a data de sua integralizacao até a divulgac@o do Anuncio de Encerramento.
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Procedimento de Alocacéo de Ordens

Havera procedimento de coleta de intengfes de investimento no ambito da Oferta conduzido pelo
Coordenador Lider para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Novas Cotas objeto da Oferta, considerando os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Nao Institucionais e o recebimento de intencdes de investimento dos Investidores
Institucionais, observada a Aplicagdo Inicial Minima, para verificar se a Captagdo Minima foi
atingida e, em caso de excesso de demanda, se havera emissao e em qual quantidade das Novas
Cotas do Lote Adicional.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Alocacdo de Ordens, o Investidor N&o Institucional, inclusive aquele
considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta,
devera preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta suas intengbes de
investimento por meio de um ou mais Pedido(s) de Subscricdo, os quais serdo considerados de
forma cumulativa. O Investidor Nao Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

NO minimo 352.941 (trezentas e cinquenta e duas mil, novecentas e quarenta e uma) Novas Cotas (sem
considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), ou seja, 10% (dez por cento) do Valor
Total da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora, podera aumentar a quantidade de
Novas Cotas inicialmente destinada & Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Valor Total
da Oferta.

O Investidor N&o Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscricdo, devera indicar, dentre
outras informacdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observada a
Aplicacao Inicial Minima, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e o quanto segue:

(@ fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deveréo,
necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Subscricdo a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, seréo aceitos os Pedidos de Subscri¢éo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitac&o, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a
colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel
ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZA(;AO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA” NA PAGINA 81 DESTE PROSPECTO;

(i)  cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, podera, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo, condicionar sua adesdo a
Oferta, nos termos do descrito no item “Distribuicdo Parcial e Subscrigdo Condicionada” na Secao
“Caracteristicas da Oferta” na pagina 61 deste Prospecto”;
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(i)  a quantidade de Novas Cotas subscritas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
N&o Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidacdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico
fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor do(s) Pedido(s) de
Subscricdo e ressalvada a possibilidade de rateio observado o Critério de Rateio da Oferta Ndo
Institucional;

(iv) cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha
realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, até as 10:00 da Data de Liquidacdo. Nao
havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscricdo sera automaticamente cancelado pela
Instituicdo Participante da Oferta;

(V) até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada
Investidor N&o Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relacdo entre o valor do
investimento pretendido constante do(s) Pedido(s) de Subscricdo e o Preco de Emissao, ressalvadas
as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas na secdo “Suspenséo, Modificacéo,
Revogacdo ou Cancelamento da Oferta’, na pagina 48 deste Prospecto e a possibilidade de rateio
prevista na secao “Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional’, na pagina 19 deste Prospecto. Caso
tal relacdo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor

correspondente ao maior niumero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fragéo; e

(vi) os Investidores N&o Institucionais deverdo realizar a integralizacdo/liquidacdo das
Novas Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicbes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscri¢éo feitos por Investidores
N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor N&o
Institucional.

Os Pedidos de Subscricédo serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e
(iv) acima, e na segao “Suspensao, Modificagcdo, Revogacdo ou Cancelamento da Oferta”, na pagina
48 abaixo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE () LEIAM CUIDADOSAMENTE OS
TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGCAO,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO
DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A
SEGAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 71 A 83 DESTE PROSPECTO PARA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM
SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE
SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, SE
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ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAGCAO DE
CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA
CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S)
DE SUBSCRICAO; (lll) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE
SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A
POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS
DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA PARA A REALIZAGAO DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO,
PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA,
TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Colocacédo da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores
N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a
10% (dez por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados serdo
integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas
correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a
Oferta N&o Institucional, as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas
entre os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado nos
respectivos Pedidos de Subscricdo e ndo alocado aos Investidores N&o Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas fracdes de Novas
Cotas. O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora, podera manter a
guantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal
quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os referidos Pedidos de Subscrig&o.

Oferta Institucional

ApoOs o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, e o atendimento dos Pedidos de
Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais, as Novas Cotas objeto da Oferta remanescentes
que nado forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, do Coordenador Contratado, da
Gestora e da Administradora, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e nao sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes
procedimentos:

0] os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas intencdes de
investimento ao Coordenador Lider, ao Coordenador Contratado, a Gestora ou a Administradora,

42



até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocacdo de Ordens, indicando a quantidade de
Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de
investimento, observada a Aplicagdo Inicial Minima;

(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢cdo ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicio com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no a&mbito da Oferta,
sera vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra
n&o é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SEGCAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 81 DESTE
PROSPECTO;

(i)  os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condi¢éo de eficicia de intengbes de
investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adeséo a Oferta, nos termos do descrito na
secao “Distribuicao Parcial e Subscricdo Condicionada”, abaixo (pagina 46);

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir
a obrigacao de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entdo apresentar suas intengdes de investimento;

(v)  até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico
fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a
quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta que cada um deverd subscrever e o Preco de
Emisséao; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, na Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos
aplicAveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a ordem de investimento ser
automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii),
(iii) e (vi) acima, e na segéo “Suspensao, Modificagdo, Revogacao ou Cancelamento da Oferta”, na
pagina 48 abaixo.

Critério de Colocacéo da Oferta Institucional
Caso as intencdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total
de Novas Cotas remanescentes apos o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador

Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em
comum acordo com a Administradora e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais
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sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem
como criar condicdes para o desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento
imobiliario.

Disposi¢des Comuns a Oferta Nao Institucional e & Oferta Institucional

Durante a colocacéo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a Nova Cota
receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até obtencdo de
autorizagdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas
por ele subscrita, e se converterd em tal Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o
Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, 0
seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Tempordrios
calculados desde a data de sua integralizac&o até a divulgacéo do Anlncio de Encerramento.

As InstituicBes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Subscricéo feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta N&o Institucional e & Oferta
Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais
Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricdo enviados por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.
A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGCAO “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA” NA PAGINA 81 DESTE PROSPECTO.

Alocacéo e Liquidagdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido
aos Investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, inciso |, da
Instrugcdo CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de
Preferéncia, e nas ordens recebidas dos Investidores Institucionais, o0 Coordenador Lider, na data
do Procedimento de Alocacdo de Ordens, conforme o Cronograma Estimado das Etapas da Oferta
previsto neste Prospecto, verificara se: (i) a Captagdo Minima foi atingida,; (ii) tendo sido atingida a
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Captacdo Minima, houve excesso de demanda e a eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional;
diante disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume
final. Até o final do dia do Procedimento de Alocacao, o Coordenador Lider e o Fundo divulgaréo o
Comunicado de Resultado Final de Alocacéao.

No caso de captacdo abaixo do Valor Total da Oferta, mas acima da Captagdo Minima, o Cotista,
ao exercer seu Direito de Preferéncia, ou o Investidor da Oferta teréo a faculdade, como condig&o
de eficacia de seus Pedidos de Subscricdo, ordens de investimento, exercicio do Direito de
Preferéncia ou aceitagcdo da Oferta, de condicionar a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31
da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Valor Total da Oferta, tera
devolvido os valores j& depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicac6es do Fundo nos Investimentos Tempordrios, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidac&o do Direito de Preferéncia, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do Comunicado de Resultado Final de Alocacdo. Nesta hipétese de restituicdo de
quaisquer valores aos Cotistas estes deverdao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos.

Caso, na data de encerramento do Procedimento de Alocagdo de Ordens, seja verificado pelo
Coordenador Lider que o valor efetivamente colocado na Oferta foi inferior a Captagdo Minima, a
presente Oferta devera ser cancelada, devendo a Administradora fazer a devolucdo dos valores
depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagBes
do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidagdo, conforme o caso, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da divulgacdo do Comunicado de Resultado Final de Alocacdo. Na
hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas ou aos Investidores, conforme o caso,
estes deverao fornecer recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos.

Assim, na data do encerramento do Procedimento de Alocacdo de Ordens, sera definido pelo
Coordenador Lider o valor efetivamente colocado na Oferta.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional,
quando da sua liquidacdo, pelo Preco de Emissao, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas
Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusédo da
fracdo, mantendo-se o0 ndmero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores
deveriq efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que
subscrever, observados os procedimentos de colocacdo e os critérios de rateio, a Instituicdo
Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigéo,
observados os procedimentos de colocacéo e os critérios de rateio.

ApOs a verificacdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de
liquidacéo via B3, conforme abaixo descrito.
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A liquidacao fisica e financeira dos Pedidos de Subscrigdo e das ordens de investimento se dara
na Data de Liquidagcdo, observados os procedimentos operacionais da B3. As Instituicbes
Participantes da Oferta fardo sua liquidagédo exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicéo
e no termo de adeséo ao Contrato de Distribuigcdo, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por
falha dos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, dos Investidores e/ou pela Instituicdo
Participante da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto
a Instituicdo Escrituradora no Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo pelo Preco
de Emisséo.

Distribuic@o Parcial e Subscricdo Condicionada

Na Emissdo sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a subscricdo
parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada seré afetada caso ndo haja a subscricédo e
integralizacéo da totalidade de tais Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingida a
Captacdo Minima.

As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Colocacdo deverdo ser canceladas. A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricédo e
integralizagdo de, no minimo, R$ 30.000.070,00 (trinta milh&es e setenta reais) correspondente a
352.942 (trezentas e cinquenta e duas mil, novecentas e quarenta e duas) Novas Cotas.

O Cotista, ao exercer seu Direito de Preferéncia, ou o Investidor da Oferta terdo a faculdade, como
condicdo de eficacia de seus Pedidos de Subscri¢édo, ordens de investimento, exercicio do Direito
de Preferéncia ou aceitagdo da Oferta, de condicionar a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo
31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo: (i) da integralidade do Valor Total da Oferta; ou
(ii) da quantidade minima de Novas Cotas, mas que n&o podera ser inferior a Captacdo Minima.

Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Cotista, ao exercer seu Direito de
Preferéncia, ou o Investidor, conforme o caso, devera indicar se pretende receber (1) a totalidade
das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de
Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacéo, o interesse do Cotista ou do Investidor, conforme o caso,
em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Direito de Preferéncia, do(s) Pedido(s) de
Subscri¢do ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Na hipotese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor
no contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicacao Inicial Minima.

Caso nao seja atingido a Captacdo Minima da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso haja
integralizacéo e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Cotistas ou Investidores, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagbes do Fundo nos Investimentos Tempordrios, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia, ou da Data de Liquidacdo, no prazo de até 5 (cinco)
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Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hip6tese de restituicdo de
quaisquer valores aos Cotistas ou aos Investidores, conforme o caso, estes deverdo fornecer
recibo de quitagéo relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, caso seja atingido a Captacdo Minima, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de
Subscricdo e das intenc¢des de investimento dos Investidores.

No caso de captagdo abaixo do Valor Total da Oferta, o Cotista ou o Investidor da Oferta que ao firmar
os Pedidos de Subscricdo, ordens de investimento, exercicio do Direito de Preferéncia ou aceitacdo da
Oferta, condicionou sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja
distribuicdo da integralidade do Valor Total da Oferta, tera devolvidos os valores depositados,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo nos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final de Alocacdo. Nesta
hipotese de restituicéio de quaisquer valores aos Cotistas estes deverdo fornecer recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Valor Total da Oferta, o Investidor da Oferta que, ao
realizar seu(s) Pedido(s) de Subscri¢do ou ordens de investimento, condicionou a sua adesao a Oferta,
nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante da
Oferta, este Investidor ndo tera o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento acatado, e,
consequentemente, o0 mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da
Oferta j4 tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados serdo devolvidos aos
Investidores acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final de Alocag&o. Nesta hipGtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo
aos valores restituidos.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO,
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DA DISTRIBUICAO PARCIAL E DE NAO
COLOCAGAO DA CAPTAGAO MINIMA” NA PAGINA 81 DESTE PROSPECTO.

Prazo de Colocacéo

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de 6 (seis) meses a contar da data de
publicacdo do Anudncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Andncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

Negociagao e Custddia das Novas Cotas no Mercado

As Novas Cotas ofertadas serdo registradas para (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario
por meio do DDA, e (ii) negociacao e liqguidacdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas
realizadas pela B3.
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A Instituicdo Escrituradora sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem
depositadas na B3. O pedido de admisséo a negociacao das Novas Cotas foi deferido pela B3 em
13 de junho de 2018.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacao do Andncio de Encerramento,
da divulgacdo da distribuicdo de rendimento pro rata e a obtencdo de autorizacdo da B3 para o
inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Inadequacéo da Oferta a Certos Investidores

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario representa um investimento de
risco e, assim, os Investidores que pretendam investir nas Novas Cotas estdo sujeitos a
diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez
das Novas Cotas e a oscilagdo de suas cotagSes em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma
parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas
de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liguidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas
negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Novas Cotas,
sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas
no mercado secundario. Adicionalmente, € vedada a subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM 494. Os Investidores devem
ler cuidadosamente a secao “Fatores de Risco” deste Prospecto, que contém a
descricdo de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o
investimento em Novas Cotas, antes da tomada de decisé@o de investimento.

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario representa um investimento de
risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos
imobiliarios integrantes da carteira do Fundo. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS.

Suspensao, Modificacdo, Revogac¢ao ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, (a) a
modificacdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados
para a divulgagdo da Oferta; (b) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no
momento do recebimento das aceitagBes da Oferta, de que o Investidor da Oferta esta ciente de
que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢des; (c) os Investidores da
Oferta que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por correio
eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, até as 16 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicado por escrito sobre a modificacdo da
Oferta, o interesse em revogar sua aceitagédo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o
interesse do Investidor da Oferta em néo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor que revogar sua
aceitacao ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emisséo, referido Pre¢o de Emissdo sera
devolvido sem juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducgéo
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogagao.
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Caso (a) seja verificada divergéncia entre as informacdes constantes deste Prospecto e do
Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor da Oferta ou a
sua decisdo de investimento; ou (b) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugdo CVM 400; o Investidor que j& tiver aderido a Oferta devera ser comunicado diretamente,
por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagéo passivel de
comprovacao, a respeito e podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar
sua decis&o ao Coordenador Lider (i) até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data da
comunicacao por escrito pelo Coordenador Lider sobre a modificacao efetuada, no caso da alinea
(a) acima; e (ii) até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicado
por escrito sobre a suspensédo da Oferta, no caso da alinea (b) acima, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Em ambas situagfes, se o
Investidor que revogar sua aceitacao ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissao, referido
Preco de Emissdo sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos
incorridos e com deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400; (b) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400; ou (c) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, observado o previsto no artigo 22, artigo 25 e seguintes da Instrucéo
CVM 400, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider e a Administradora
comunicardo tal evento aos Investidores, que podera ocorrer, inclusive, mediante publicacdo de
aviso. Se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Prego de Emisséo, referido Prego de
Emissao sera devolvido sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e
com deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento, da resilicdo do Contrato de
Distribuic&o ou da revogacgéo da Oferta.

Direitos, Vantagens e Restricdes das Novas Cotas
A cada Cota, devidamente subscrita e integralizada, correspondera um voto nas assembleias.
As Cotas correspondem a fracdes ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa e escritural.

A titularidade das Cotas, bem como a qualidade de Cotista, € comprovada pelo extrato das contas
de depésitos mantidas junto a Instituicdo Escrituradora.

Observado o disposto no paragrafo abaixo, as Cotas colocadas no d&mbito da Oferta fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem integralizadas, calculados pro rata temporis
a partir da data de sua integralizacdo, somente no que se refere a distribuicdo de rendimentos do
més em que forem subscritas e integralizadas, participando integralmente dos rendimentos
distribuidos nos meses subsequentes.

Conforme descrito no item “Comprovacao da Titularidade das Novas Cotas” acima, o recibo de
cota somente se converterd em tal Nova Cota depois de divulgado o Anlincio de Encerramento e o
anuncio de distribuicao de rendimentos pro rata, quando as Novas Cotas passaréo a ser livremente
negociadas na B3. Dessa forma, a primeira distribuigdo de rendimentos sera distinta para as Novas
Cotas integralizadas no ambito da Oferta. A partir dessa distribuicéo, todas as Novas Cotas em
circulacdo se tornardo fungiveis e terdo os mesmos direitos.

Os rendimentos do Fundo serdo distribuidos aos Cotistas de acordo com as contas de depdsito
mantidas pela Instituigcdo Escrituradora. Fardo jus a distribuicdo mensal dos resultados somente os
Cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacfes de integralizacdo das Novas Cotas
quando da divulgacédo do valor de rendimento a ser distribuido.
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Respeitado o disposto no Regulamento, o Fundo devera observar a seguinte politica de destinacao
de resultados:

a) o Fundo devera distribuir, a seus Cotistas, no minimo 95% (noventa e cinco por cento) do
resultado auferido, apurado segundo o regime de caixa, com base em balan¢cos semestrais
encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; o resultado auferido em
determinado periodo sera distribuido aos Cotistas mensalmente, até o 10° (décimo) Dia
Util do més subsequente ao do recebimento da receita pelo Fundo, a titulo de antecipacio
dos resultados a serem distribuidos; eventual saldo de resultado do Fundo n&o distribuido
terd a destinagdo que lhe der a assembleia, com base em proposta e justificativa
apresentadas pela Administradora;

b) verificado ganho de capital ou prejuizo na compra e venda de cotas de fundos de
investimento imobiliario integrantes do patriménio do Fundo, esses valores serao
compensados e eventual diferenca positiva sera distribuida aos Cotistas ao longo de cada
semestre, de forma linear, ou reinvestida em Ativos-Alvo, a critério da Administradora,

respeitada a distribuicdo minima prevista na alinea “a” acima e no Regulamento; e

c) para arcar com as despesas extraordinarias dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
poderd ser formada previamente pela Administradora e informada posteriormente aos
Cotistas uma Reserva de Contingéncia, por meio da retencdo de até 5% (cinco por cento)
ao més do valor a ser distribuido aos Cotistas, limitada a até 1% do patriménio do Fundo.

Os recursos da Reserva de Contingéncia referida na alinea “c” acima serao aplicados em ativos de
renda fixa ou em cotas de fundos de investimento que invistam nesses ativos, e 0os rendimentos
decorrentes dessas aplicacdes capitalizardo o valor da reserva de contingéncia.

Entende-se por resultado do Fundo a soma do retorno das aplicagdes nos Ativos-Alvo e do resultado
das transac¢Bes com Ativos-Alvo, deduzidos os valores: (a) da prestacdo devida pelo Fundo, relativa
ao pagamento dos Ativos-Alvo adquiridos, se for o caso; (b) da Reserva de Contingéncia acima
descrita; e (¢) das demais despesas previstas no Regulamento e na Instru¢cdo CVM 472,

CONTRATO DE DISTRIBUICAO

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado pela Administradora, contratou o
Coordenador Lider para atuar na Oferta.

De acordo com o Contrato de Distribuicdo, poderdo, ainda, ser contratadas outras instituicdes
financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, para participar da Oferta referida neste
Prospecto, observado o disposto na regulamentacéo vigente.

As Instituicdes Participantes da Oferta terdo o prazo maximo de até 6 (seis) meses a contar da
data de publicagdo do Anuncio de Inicio, para distribuir as Novas Cotas, sob o regime de melhores
esfor¢os, ndo sendo responsaveis por saldo de Novas Cotas eventualmente ndo subscrito.

O Coordenador Lider é autorizado a representar o Fundo junto & CVM, bem como junto a outras
instituicbes publicas ou privadas, podendo assinar todos o0s documentos necessarios a
implementacdo do objeto do Contrato de Distribuigao.

A fim de possibilitar ao Coordenador Lider condicdes de cumprimento das atribuicbes que
decorrem do Contrato de Distribuicdo, o Fundo o nomeou seu procurador, investido de poderes
especiais para dar quitagdo nos boletins de subscricdo das Novas Cotas cujo processamento
venha a realizar, podendo o mesmo ser substabelecido, total ou parcialmente, Unica e
exclusivamente, as demais Instituicdes Participantes da Oferta.
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Regime de Distribuic&o

A Oferta serd realizada nos termos da Instrucdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472, pelo
Coordenador Lider, com auxilio do Coordenador Contratado e das Corretoras Consorciadas, sob o
regime de melhores esforgcos de colocagéo.

Comissionamento
No ambito da Oferta, o Coordenador Lider fara jus a seguinte remuneracao:

Comissédo de Estruturacdo. A esse titulo, o Fundo pagard ao Coordenador Lider, condicionado a
colocacado da Captacdo Minima, uma remuneracgdo equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por
cento) sobre o valor total das Novas Cotas subscritas, incluidas aquelas eventualmente emitidas
com o exercicio da op¢édo de Cotas do Lote Adicional e as Novas Cotas subscritas no Direito de
Preferéncia.

Comissdo de Distribuicdo. A esse titulo, o Fundo pagard ao Coordenador Lider e ao
Coordenador Contratado uma remuneracéo equivalente a 3,00% (trés por cento) sobre o valor total
das Novas Cotas efetivamente subscritas, incluidas as Cotas subscritas no direito de preferéncia e
aguelas eventualmente emitidas com o exercicio da Opcdo de Cotas do Lote Adicional. Esta
remuneracdo podera ser repassada, no todo ou em parte as Corretoras Consorciadas que
aderirem a Oferta. Neste caso, o Coordenador Lider podera instruir o Fundo para que este pague
diretamente as Corretoras Consorciadas, deduzindo os montantes dos valores devidos ao
Coordenador Lider. Nao haverd nenhum incremento nos custos para o Fundo, ja que toda e
qualguer remuneracdo dos canais de distribuicdo sera descontada integralmente desta Comisséo
de Distribuicdo paga ao Coordenador Lider.

Comisséo _de Incentivo: Caso o valor total colocado pelo Coordenador Lider corresponda a
montante igual ou superior a R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), o Fundo
pagard ao Coordenador Lider, adicionalmente, uma remuneragéo equivalente a 0,15% (quinze
centésimos por cento), sobre o valor total das Novas Cotas subscritas, incluidas as Novas
Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas. A Comissdo de Incentivo serd devida ao
Coordenador Lider mesmo que haja colocacdo sem a respectiva liquidacdo em razdo de
eventual rateio.

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, O Coordenador Lider repassara ao Coordenador
Contratado uma remuneracéo de estruturacao equivalente a 3% (trés por cento) sobre o valor total
das Novas Cotas efetivamente subscritas e integralizadas, colocadas pelo Coordenador
Contratado, incluidas as cotas subscritas no direito de preferéncia e aquelas eventualmente
emitidas com o exercicio da Opcédo de Cotas Adicionais.

O Coordenador Lider repassara as Corretoras Consorciadas 0s percentuais abaixo a titulo de
comissao:

Faixa da Ordem enviada por Fator de Comisséao*
Corretora Consorciada
Até R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais), inclusive 2,5%
Entre R$8.000.000,00 (oito milhdes de reais), exclusive e 2,75%
R$25.000.000,00(vinte e cinco milh8es de reais), inclusive
Acima de R$25.000.000,00 (vinte e cinco milh8es de reais) 3,00%

(*): Para definicdo do Fator de Comissdo, sera considerado o volume da ordem enviado pela respectiva Corretora
Consorciada, incluidas as cotas subscritas no direito de preferéncia e aquelas eventualmente emitidas com o exercicio da
Opcéo de Cotas do Lote Adicional.
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As comissdes das Instituicdes Participantes da Oferta serdo deduzidas das comissfes devidas ao
Coordenador Lider, sendo que estardo limitadas ao comissionamento do Coordenador Lider.

As comissdes das Instituicdes Participantes da Oferta serdo reguladas por meio de termos de
adesdao ao Contrato de Distribuicdo da Oferta.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuigBes e taxas, bem como quaisquer outros encargos
gue incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoragéo de aliquota ou base de
célculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pelo Fundo ao
Coordenador Lider e, no ambito do presente Contrato de Distribuicdo (“Tributos”) seréo
integralmente suportados pelo Fundo, de modo que deverdo acrescer a esses pagamentos valores
adicionais suficientes para que o Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de quaisquer
Tributos, como se tais Tributos ndo fossem incidentes (gross-up). Para fins da presente clausula,
sem prejuizo de quaisquer outros Tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos
pagamentos, considerar-se-ao 0s seguintes Tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracao
Social e Formacgéo do Patrimdnio do Servidor Publico — PIS, a Contribuicdo para o Financiamento
da Seguridade Social — COFINS e o Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS.

Contrato de garantia de liquidez

N&o foram e nem seréo celebrados contratos de estabilizacéo de precos ou de garantia de liquidez
das Novas Cotas no mercado secundario.

Cépia do Contrato de Distribuicdo e dos termos de adesao

A copia do Contrato de Distribuicdo e dos termos de adesado estardo disponiveis aos Investidores,
para consulta ou reproducao, na CVM, nas sedes da Administradora e do Coordenador Lider, nos
enderecos informados na segéo “Informagbes Adicionais” na pagina 55 deste Prospecto.
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CUSTOS ESTIMADOS DE DISTRIBUICAO

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitério, da Oferta, calculada com base no
valor da Oferta na Data de Emissdo, assumindo a colocacéo da totalidade das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, podendo haver alteragcbes em eventual emissdo das Cotas do Lote
Adicional.

% em relacéo ao

f e Val R Val R
Custos da Oferta alor (R$) valor da Emiss&o alor por Cota (R9$)
Comisséo de Estruturacao 2 R$ 0,5534 % R$ 0,4704
¢ 1.660.210,29 : ° !
Comisséo de Distribuicéao 2 R$ 3,3204% R$ 2,8224
¢ 9.961.261,76 ! ° !
Comisséo de Incentivo 2 R$ 498.063,09 0,1660% R$ 0,1411
T de Anali de Ofert
axa de Analise de WIera) pe 128 405,32 0,0428% R$ 0,0364
Plblica e Liquidacdo B3
Taxa de fiscalizagdo da CVM | R$ 317.314,36 0,1058% R$ 0,0899
Assessores legais R$ 120.000,00 0,0400% R$ 0,0340
Despe de marketing,
spesas Markeling. | 350.000,00 0,1000% R$ 0,0850
Roadshow e publicacbes 3
Outras Despesas R$ 31.500,00 0,0105% R$ 0,0089
R$
TOTALS3 4,3389% 3,66881

13.016.754,82

1 Os custos da oferta serdo cobertos pela Taxa de Distribuigdo Primaria

2 Valores estimados com base na colocagdo do Valor Total da Emiss&o, acrescido de tributos

3Valores estimados.
A Administradora arcara com o custo de todos os tributos, atuais, incidentes diretamente sobre os
pagamentos, comissionamento e reembolso devido ao Coordenador Lider no ambito da Emisséo.
A Administradora devera fazer os pagamentos devidos liquidos de dedug®es e retencdes fiscais de
qualquer natureza, incluindo-se quaisquer outros tributos que porventura venham a incidir sobre as
operacdes da espécie da Emissdo, bem como quaisquer majoragfes das aliquotas dos tributos ja
existentes. Dessa forma, todos os pagamentos relativos ao Comissionamento serdo acrescidos
dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigcos de Qualquer Natureza - ISS; a Contribuicdo para o
Programa de Integracéo Social - PIS; e & Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social
— COFINS, de forma que o Coordenador Lider recebam o Comissionamento como se tais tributos
nao fossem incidentes (gross up).
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Para mais informac8es sobre os comissionamentos a serem pagos pela Administradora ao
Coordenador Lider, veja a seg¢ao “Informacdes Relativas a Emissédo, a Oferta e as Novas
Cotas — Contrato de Distribuicdo — Comissionamento”, na pagina 51 deste Prospecto.

A tabela abaixo apresenta o custo unitario @ das Novas Cotas objeto desta Emissao:

Custo de
Valor Nominal Distribui¢céo Valor Liquido
Unitéario (R$) por Cota (R$)  por Cota (R$)®

Por Cota 85,00 R$ 3,3389 R$ 81,66

@ O custo unitario da Oferta sera arcado diretamente pelo Fundo.

@ Liquido de comissdes e de todas as despesas da Oferta.
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INFORMACOES ADICIONAIS

O Coordenador Lider recomenda aos Investidores, antes de tomar qualquer decisdo de
investimento relativa a Oferta, a consulta deste Prospecto. O investimento nas Novas Cotas néo
€ adequado a Investidores que: (i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos
envolvidos na operagcdo ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada; (ii)
necessitem de liquidez com relagdo as Novas Cotas a serem subscritas, tendo em vista a
possibilidade de serem pequenas ou inexistentes as negocia¢cdes das Novas Cotas no
mercado secundario; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr o risco de crédito do setor
privado e/ou dos setores em que a Fundo atua, em particular no mercado imobiliario. Para
uma avaliacdo adequada dos riscos associados ao investimento nas Novas Cotas, 0s
Investidores deverao ler a se¢do “Fatores de Risco”, nas paginas 71 a 83 deste Prospecto.

Este Prospecto e o Prospecto Definitivo estaréo disponiveis nas seguintes paginas da Internet:

) Administradora: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM: website:
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual (neste site, acessar
“FII Fundo de Fundos” - “Documentos”, e entdo acessar “Prospecto Preliminar’ ou
“Prospecto Definitivo”, apds publicado);

) Coordenador Lider: GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES: website:
https://www.guide.com.br/investimentos/ (neste website, na aba superior, selecionar
“Produtos”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos
Imobiliarios”, selecionar “Em andamento”, localizar “Fundo De Investimento Mobiliario — FlI
BTG Pactual Fundo de Fundos — Oferta Pablica da 8 Emissdo” e clicar em “+”, localizar
“Links Oficiais”);

. Coordenador Contratado: OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.: website: http://www.ourinvest.com.br/fii/btg-pactual-fundo-de-fundos
(neste website clicar em “Prospecto Preliminar” ou “Prospecto Definitivo”, apos publicado);

o CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: website: http://www.cvm.gov.br (neste
website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de
Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2019 -
Entrar’, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “FIl BTG Pactual
Fundo de Fundos”, e, entao, localizar o Prospecto); e

) B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO: website: http://www.b3.com.br (neste site acessar a
aba “Produtos e Servigcos”, clicar em “Solugdo para Emissores”, selecionar “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “FIl BTG
Pactual Fundo de Fundos — 8% Emisséo” e, entao, localizar o Prospecto).

Informag6es adicionais sobre a Administradora, as Novas Cotas e a Oferta poderdo ser obtidas
junto a Administradora, a BTG Gestora, ao Coordenador Lider, a CVM e a B3, nos enderecos e
websites indicados na segao “Informagdes Sobre a Administradora, a BTG Gestora, o Coordenador
Lider, os Assessores Legais, e a Instituicao Escrituradora” na pagina 89 deste Prospecto.
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SUMARIO DO FUNDO

As informactes contidas nesta Secdo sdo apenas um resumo das informag¢fes do Fundo e foram
retiradas do Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto, na forma do Anexo C.
Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa e completa do Regulamento antes de
tomar qualquer deciséo de investimento no Fundo e aceitar a Oferta.

Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei n® 8.668, a Instrucdo CVM 472 e a Instrucdo CVM 400,
estando sujeito aos termos e condi¢des do seu Regulamento.

Prazo de duracéo do Fundo

O Fundo tem prazo de duracao indeterminado.

Divulgacgéo de Informacgbes

A Administradora prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
Cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes obrigatdrias exigidas pela
Instrugcdo CVM 472.

Para fins do disposto no Regulamento e neste Prospecto, considera-se o correio eletrénico uma
forma de correspondéncia valida entre a Administradora e 0s cotistas, inclusive para convocacao
de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no acima depende de anuéncia do Cotista do
Fundo, cabendo a Administradora a responsabilidade da guarda de referida autorizagéao.

O correio eletrénico é uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e a CVM.
Pablico-Alvo

O Fundo é destinado a Investidores que tenham como objetivo investimentos de longo prazo. Sera
garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicao das Novas
Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
InstituicBes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacéo do investimento nas Novas Cotas
ao perfil de seus respectivos clientes. Nao havera qualquer esforco de colocacdo das Novas Cotas
junto a investidores estrangeiros.

E vedada na presente Oferta a subscricido de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494.

Objetivo do Fundo e Politica de Investimento

O Fundo tem por politica realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos das cotas de outros fundos de investimento imobiliario
que