AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A
COMPLEMENTAGAO E CORREGAO. O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DAS INSTITUICOES INTEGRANTES DA OFERTA, DA B3 E DA CVM.

PROSPECTO PRELIMINAR DE DISTRIBUICAO PUBLICA DA SERIE UNICA DA 27: EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO DA

®
S securitizadora

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Companhia Aberta
Rua Tabapud, n® 1.123, 21° andar, Itaim Bibi, CEP 04533-004, S&o Paulo - SP
CNPJ/ME N° 08.769.451/0001-08
Lastreados em Certificados de Direitos Creditérios do Agronegocio de emisséo da

brasil.

BRASILAGRO - COMPANHIA BRASILEIRA DE PROPRIEDADES AGRICOLAS
CNPJ/ME sob o n° 07.628.528/0001-59
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.309, 5° andar, Jardim Paulistano, S&o Paulo- SP
representativos dos Direitos Creditdrios do Agronegécio
No Valor Total de, inicialmente,

R$200.000.000,00

(duzentos milhdes de reais)
C6digo ISIN dos CRA da Série Unica da 272 Emisséo: BRIMWLCRA176
Registro da Oferta da Série Unica da 272 Emissio na CVM: [e]

EMISSAO DE, INICIALMENTE, 200.000 (DUZENTOS MIL) CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO (“CRA”) DA SERIE UNICA DA 27 EMISSAO DA ISEC SECURITIZADORA S.A., SOCIEDADE POR AGOES COM SEDE NA CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE SA0 PAULO, NA RUA TABAPUA, N° 1.123,
21° ANDAR, CONJUNTO 215, CEP 04533-004 (“CRA”, “SECURITIZADORA” OU “EMISSORA”, RESPECTIVAMENTE), TODOS NOMINATIVOS E ESCRITURAIS, PARA DISTRIBUIGAO PUBLICA, NOS TERMOS DA INSTRUGAO DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS (“CVM”) N° 400, DE 29 DE DEZEMBRO DE
2003, CONFORME ALTERADA (“INSTRUGAO CVM 400 E “EMISSAO”, RESPECTIVAMENTE), COM VALOR NOMINAL UNITARIO DE R$1.000,00 (MIL REAIS) (“VALOR NOMINAL UNITARIO"), PERFAZENDO, NA DATA DE EMISSAO, QUAL SEJA, 03 DE MAIO DE 2021 (“DATA DE EMISSAO"), O VALOR TOTAL
DE, INICIALMENTE, R$200.000.000,00 (DUZENTOS MILHOES DE REAIS) (*OFERTA”), OBSERVADO QUE TAL MONTANTE PODERA SER AUMENTADO EM VIRTUDE DO EXERCICIO TOTAL OU PARCIAL DA OPGAO DE LOTE ADICIONAL (CONFORME DEFINIDA ABAIXO). OS CRA SERAO OBJETO DE
DISTRIBUIGAO PUBLICA, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM N 600, DE 1° DE AGOSTO DE 2018, CONFORME ALTERADA (“INSTRUGAO CVM 600"), SOB REGIME DE GARANTIA FIRME DE COLOCAGAO DOS CRA. A COLOCAGAO DOS CRA ORIUNDOS DO EVENTUAL EXERCICIO DA OPGAO DE LOTE
ADICIONAL SERA CONDUZIDA SOB O REGIME DE MELHORES ESFORGOS DE COLOCAGAO.

AAQUANTIDADE DE CRA ORIGINALMENTE OFERTADA PODERA SER ACRESCIDA, DE COMUM ACORDO ENTRE A EMISSORA, OS COORDENADORES (CONFORME ABAIXO DEFINIDOS) E A BRASILAGRO - COMPANHIA BRASILEIRA DE PROPRIEDADES AGRICOLAS, SOCIEDADE POR AGOES COM REGISTRO
DE COMPANHIA ABERTA PERANTE A CVM, COM SEDE NA CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO PAULO, NA AVENIDA BRIGADEIRO FARIA LIMA, N° 1.309, 5° ANDAR, JARDIM PAULISTANO, CEP 01.452-002, DEVIDAMENTE INSCRITA PERANTE O CNPJ/ME SOB O N°07.628.528/0001-59 (“BRASILAGRO”
OU “DEVEDORA"”) EM ATE 20% (VINTE POR CENTO), OU SEJA, 40.000 (QUARENTA MIL) CRA EM VIRTUDE DO EXERCICIO TOTAL OU PARCIAL DA OPGAO DE LOTE ADICIONAL, NOS TERMOS DO PARAGRAFO 2° DO ARTIGO 14 DA INSTRUGAO CVM 400 (“OPGAO DE LOTE ADICIONAL™).

AEMISSAO E A OFERTA DOS CRA FORAM APROVADAS EM (1) DE FORMA GENERICA, NA ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO DA EMISSORA, REALIZADA EM 10 DE JANEIRO DE 2019, CUJA ATA FOI DEVIDAMENTE REGISTRADA NA JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SA0 PAULO
(“JUCESP”) EM 22 DE JANEIRO DE 2019, SOB O N+47.719/19-9, PUBLICADA NOS JORNAIS “JORNAL O DIA SP” E “DIARIO OFICIAL EMPRESARIAL” (OS “JORNAIS"), EM 25 DE JANEIRO DE 2020, POR MEIO DA QUAL FOI AUTORIZADO O LIMITE GLOBAL DE R$20.000.000.000,00 (VINTE BILHOES DE REAIS) PARA
EMISSAO, EM UMA OU MAIS SERIES, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS E DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO, SENDO QUE, ATE A PRESENTE DATA, A EMISSORA JA EMITIU CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS E DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO
AAGRONEGOCIO (INCLUSIVE JA CONSIDERANDO OS CRA OBJETO DESTA EMISSAO), NO VALOR DE A R$15.297.060.465,13 (QUINZE BILHOES, DUZENTOS E NOVENTA E SETE MILHOES, SESSENTA MIL, QUATROCENTOS E SESSENTA E CINCO REAIS E TREZE CENTAVOS), NAO TENDO, PORTANTO, ATINGIDO
O LIMITE ESTABELECIDO; E (II) ATA DE REUNIAO DA DIRETORIA DA EMISSORA, REALIZADA EM 03 DE FEVEREIRO DE 2021, DEVIDAMENTE REGISTRADA NA JUCESP EM 17 DE FEVEREIRO DE 2021 SOB O N 99.768/21-5, NA QUAL FOI APROVADA, POR UNANIMIDADE DE VOTOS,A EMISSAO DA SERIE
UNICA DA 27 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO EM MONTANTE INICIAL DE R$200.000.000,00 (DUZENTOS MILHOES DE REAIS). A ESCRITURA DE EMISSAO E A ASSINATURA DOS DEMAIS DOCUMENTOS RELACIONADOS A EMISSAO FORAM APROVADOS EM REUNIAO DO
CONSELHO DE ADMINISTRAGAO DA BRASILAGRO EM 19 DE MARGO DE 2021, CUJA ATA SERA ARQUIVADA NA JUCESP, EM REUNIAO DE SOCIOS QUOTISTAS DA IMOBILIARIA CAJUEIRA LTDA., INSCRITA NO CNPJ/ME SOB O N 08.745.729/0001-07 EM 22 DE MARGO DE 2021, CUJA ATA SERA ARQUIVADA
NAJUCESP; E, EM REUNIAO DE SOCIOS QUOTISTAS DA AGRIFIRMA BAHIA AGROPECUARIALTDA., INSCRITA NO CNPJ/ME SOB O N 10.296.779/0001-98 EM 22 DE MARGO DE 2021, CUJA SERA FOI ARQUIVADA NA JUCEB.

ADATA DE VENCIMENTO DOS CRA SERA EM 17 DE ABRIL DE 2028 (“DATA DE VENCIMENTO DOS CRA”), RESSALVADAS AS HIPOTESES DE RESGATE ANTECIPADO, DE LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DE VENCIMENTO ANTECIPADO DOS CRA PREVISTAS NO TERMO DE SECURITIZAGAO
ENESTE PROSPECTO PRELIMINAR. O VALOR NOMINAL UNITARIO DOS CRA, OU SEU SALDO, CONFORME O CASO, SERA ATUALIZADO MONETARIAMENTE, A PARTIR DA PRIMEIRA DATA DE INTEGRALIZAGAO DOS CRA, PELA VARIAGAO DO IPCA, SENDO O PRODUTO DA ATUALIZAGAO INCORPORADO
/AO VALOR NOMINAL UNITARIO OU SEU SALDO, CONFORME O CASO, AUTOMATICAMENTE. SOBRE O SALDO DEVEDOR DO VALOR NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO DOS CRA INCIDIRAO JUROS REMUNERATORIOS CORRESPONDENTES AO MAIOR VALOR ENTRE (1) O TESOURO IPCA + COM JUROS
SEMESTRAIS, DENOMINAGAO DA ANTIGA NOTA DO TESOURO NACIONAL SERIE B—NTN-B, COM VENCIMENTO EM 2026, BASEADA NA COTAGAO INDICATIVA DIVULGADA PELA ANBIMA EM SUA PAGINANA INTERNET (HTTP://WWW.ANBIMA.COM.BR), A SER APURADA NO DIA UTIL IMEDIATAMENTE
ANTERIOR A DATA DE REALIZAGAO DO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, ACRESCIDA EXPONENCIALMENTE DE UM SPREAD EQUIVALENTE A 2,50% (DOIS INTEIROS E CINQUENTA POR CENTO) AO ANO, BASE 252 (DUZENTOS E CINQUENTA E DOIS) DIAS UTEIS; E (11) 4,95% (QUATRO INTEIROS E
NOVENTA E CINCO CENTESIMOS POR CENTO) AO ANO, BASE 252 (DUZENTOS E CINQUENTA E DOIS) DIAS UTEIS, O QUE FOR MAIOR, CONFORME VIER A SER DEFINIDO NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING A SER CONDUZIDO PELOS COORDENADORES, SEM PERIODO DE CARENCIA, APURADOS
CONFORME BASE DE CALCULO ESTABELECIDA NO TERMO DE SECURITIZAGAO E DEVIDOS NOS PRAZOS PREVISTOS NO TERMO DE SECURITIZAGAO (“REMUNERAGAO DOS CRA”).

0S CRA SAO TITULOS DE CREDITO REPRESENTATIVOS DE PROMESSA DE PAGAMENTO EM DINHEIRO, EMITIDOS EXCLUSIVAMENTE POR COMPANHIAS SECURITIZADORAS. OS CRA TEM COMO LASTRO A SERIE UNICA DE DEBENTURES DA 2 EMISSAO DA DEVEDORA, NO VALOR TOTAL DA EMISSAO
DE ATE R$240.000.000,00 (DUZENTOS E QUARENTA MILHOES DE REAIS), COM VALOR NOMINAL UNITARIO DE R$1.000,00 (MIL REAIS) NA DATA DE EMISSAO (“DEBENTURES") EMITIDAS PELA DEVEDORA EM FAVOR DA EMISSORA. NAO SERAO CONSTITUIDAS GARANTIAS ESPECIFICAS, REAIS OU
PESSOAIS, SOBRE OS CRA, QUE GOZARAO DA GARANTIA REAL QUE INTEGRA AS DEBENTURES, QUAL SEJA, A ALIENAGAO FIDUCIARIA DE BENS IMOVEIS

AVORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. SOCIEDADE LIMITADA COM SEDE NA CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO PAULO, NA RUA GILBERTO SABINO, 215, 4 ANDAR, PINHEIROS, CEP 05425-020, INSCRITA NO CNPJ/ME SOB O N 22.610.500/0001-88 , FOI NOMEADA
PARA REPRESENTAR, PERANTE A EMISSORA E QUAISQUER TERCEIROS, OS INTERESSES DA COMUNHAO DOS TITULARES DE CRA, NOS TERMOS DO ARTIGO 39 DA LEI N°11.076, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2004, CONFORME ALTERADA (“LEI 11.076"), E DA RESOLUCAO CVM N 17, DE 09 DE FEVEREIRO DE
2021, CONFORME ALTERADA (“AGENTE FIDUCIARIO"). O AGENTE FIDUCIARIO PODERA SER CONTATADO POR MEIO DE ANA EUGENIA QUEIROGA / MARCIO TEIXEIRA, NO TELEFONE (11) 3030-7177 E CORREIO ELETRONICO: AGENTEFIDUCIARIO@VORTX.COM BR . A EMISSORA INSTITUIU REGIME
FIDUCIARIO SOBRE (i) DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO, (1) DEBENTURES, (1)) A CONTA CENTRALIZADORA E OS DEMAIS VALORES QUE VENHAM A SER DEPOSITADOS NA CONTA CENTRALIZADORA, INCLUINDO OS RECURSOS DECORRENTES DA APLICAGAO FINANCEIRA PERMITIDA,
(IV) AALIENAGAO FIDUCIARIA DE BENS IMOVEIS E (V) O FUNDO DE DESPESAS, NA FORMA DO ARTIGO 9° DA LEI N*9,514, DE 20 DE NOVEMBRO DE 1997, CONFORME ALTERADA (“LEI 9.514”). 0 OBJETO DO REGIME FIDUCIARIO FOI DESTACADO DO PATRIMONIO DA EMISSORA E PASSOU A CONSTITUIR
PATRIMONIO SEPARADO, DESTINANDO-SE ESPECIFICAMENTE AO PAGAMENTO DOS CRA E DAS DEMAIS OBRIGAGOES RELATIVAS AO REGIME FIDUCIARIO, NOS TERMOS DO ARTIGO 11 DA LEI 9.514. 0S CRA SERAO DEPOSITADOS (1) PARA DISTRIBUIGAO NO MERCADO PRIMARIO POR MEIO DO MDA,
ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (*B3”), SENDO A LIQUIDAGAO FINANCEIRA DA DISTRIBUIGAO E DAS NEGOCIAGOES REALIZADAS ATRAVES DA B3; E (11) PARA NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO, POR MEIO DO CETIP21, ADMINISTRADO E
OPERACIONALIZADO PELA B3, SENDO AS NEGOCIAGOES LIQUIDADAS FINANCEIRAMENTE E OS CRA CUSTODIADOS ELETRONICAMENTE NA B3.

0S CRA PODERAO SER RESGATADOS ANTECIPADAMENTE, PODENDO, ASSIM, REDUZIR O HORIZONTE DE INVESTIMENTO. PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE O RESGATE ANTECIPADO, VIDE ITEM ABAIXO, NA PAGINA 77 E SEGUINTES DESTE PROSPECTO.

0S CRA SERAO OBJETO DA OFERTA, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 400 E DA INSTRUGAO CVM 600, A QUAL SERA INTERMEDIADA PELO UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., INSTITUIGAO FINANCEIRA, PERTENCENTE AO GRUPO UBS BB SERVIGOS
DE ASSESSORIA FINANCEIRA E PARTICIPACOES S.A. E INTEGRANTE DO SISTEMA DE DISTRIBUIGAO DE VALORES MOBILIARIOS, COM SEDE NA CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE SA0 PAULO, NA AVENIDA BRIGADEIRO FARIA LIMA 4.440, 7° ANDAR, CEP 04538-132, INSCRITA NO CNPJ/ME SOB O N°
02.819.125/0001-73 (“UBS" OU “COORDENADOR LIDER"), PELO BANCO BRADESCO BBI S.A., INSTITUIGAO FINANCEIRA COM SEDE NA AVENIDA PRESIDENTE JUSCELINO KUBITSCHEK, N° 1.309, 10° ANDAR, CEP 04543-011, NA CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO PAULO, INSCRITANO CNPUME
SOB O N* 06.271.464/0073-93 (“BRADESCO BBI”) E PELA XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., INSTITUIGAO FINANCEIRA INTEGRANTE DO SISTEMA DE DISTRIBUIGAO DE VALORES MOBILIARIOS, COM ESCRITORIO NA CIDADE DE SAO PAULO,
ESTADO DE SAO PAULO, NA AVENIDA PRESIDENTE JUSCELINO KUBITSCHEK, N°1.909, 30° ANDAR, TORRE SUL, VILA OLIMPIA, INSCRITANO CNPJ/ME SOB O N*02.332.886/0011-78 (“XP™ E, EM CONJUNTO COM O COORDENADOR LIDER, “COORDENADORES"). 0 COORDENADOR LIDER PODERA CONVIDAR
OUTRAS INSTITUIGOES FINANCEIRAS AUTORIZADAS A OPERAR NO MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIRO PARA PARTICIPAR DA OFERTA APENAS PARA O RECEBIMENTO DE ORDENS, NA QUALIDADE DE PARTICIPANTES ESPECIAIS, CONFORME IDENTIFICADOS NO PRESENTE PROSPECTO

0S CRA SERAQ DISTRIBUIDOS PUBLICAMENTE AOS INVESTIDORES, CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPECTO.

0 AVISO AO MERCADO DA OFERTA FOI DIVULGADO EM 24 DE MARGO DE 2021 PELA EMISSORA E PELOS COORDENADORES NA PAGINA DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DA CVM E DA B3, INFORMANDO 0S TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA, NOS
TERMOS DO ARTIGO 53 E §1°DO ARTIGO 54-A DA INSTRUGAO CVM 400. 0S PEDIDOS DE RESERVA E INTENGOES DE INVESTIMENTO PARA SUBSCRIGAO DOS CRA SOMENTE SERAO CONFIRMADOS PELO SUBSCRITOR APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO, QUE INICIARA APOS (1) A CONCESSAO
DO REGISTRO DEFINITIVO DA OFERTA PERANTE A CVM; (I1) A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE INICIO; E (111) A DISPONIBILIZAGAO DO PROSPECTO DEFINITIVO AO PUBLICO INVESTIDOR.

A DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRA DEMANDA COMPLEXA E MINUCIOSA AVALIAGAO DE SUA ESTRUTURA, BEM COMO DOS RISCOS INERENTES AO INVESTIMENTO. RECOMENDA-SE QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES AVALIEM JUNTAMENTE COM SUA CONSULTORIA
FINANCEIRA E JURIDICA OS RISCOS DE INADIMPLEMENTO, LIQUIDEZ E OUTROS ASSOCIADOS A ESSE TIPO DE ATIVO.

OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE E INTEGRALMENTE O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR, PRINCIPALMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 120 A 159, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOSCRA, BEM
COMO A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA. PARA A CONSULTA AO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, ACESSE WWW.GOV.BR/CVM (NESTE WEBSITE ACESSAR EM "REGULADOS", CLICAR EM “"REGULADOS CVM (SOBRE E DADOS
ENVIADOS A CVM", CLICAR EM “"COMPANHIAS", POSTERIORMENTE CLICAR EM "INFORMAGOES PERIODICAS E EVENTUAIS DE ENVIADAS A CVM", BUSCAR "ISEC SECURITIZADORA S.A"* NO CAMPO DISPONIVEL. EM SEGUIDA ACESSAR "ISEC SECURITIZADORA SA.", E
POSTERIORMENTE NO CAMPO "CATEGORIA" SELECIONAR “"FORMULARIO DE REFERENCIA®, SELECIONAR O PERIODO DE ENTREGA, E POSTERIORMENTE FAZER O DOWNLOAD DO FORMULARIO DE REFERENCIA COM DATA MAIS RECENTE). MAIS INFORMAGOES SOBRE A
EMISSORA, OS CRA E AOFERTA PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AOS COORDENADORES.

OREGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, BEM COMO SOBRE OS CRA A SEREM DISTRIBUIDOS. OS INVESTIDORES DEVEM
LER A SEGAO “FATORES DE RISCO”,NAS PAGINAS 129 A 159

ASINFORMACOES CONTIDASNESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEURESPEITO.O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTACAO E CORRECAO. E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO
DERESERVAS PARA SUBSCRICAO DOS CRA, A PARTIR DE 5 (CINCO) DIAS UTEIS DA PUBLICACAO DO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS PELO SUBSCRITOR APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUICAO.

OPROSPECTO PRELIMINAR ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DA B3 E DA CVM.

OPROSPECTO DEFINITIVO SERA ENTREGUE AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUIGAO.

ERECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, DO TERMO DE SECURITIZAGAO E DA ESCRITURA DE EMISSAO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS.

Autorregulacio Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA
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A data deste Prospecto Preliminar é 24 de marco de 2021.
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DEFINICOES

Neste Prospecto Preliminar, as expressdes ou palavras grafadas com iniciais maiusculas terdo o significado
atribuido conforme a descricdo abaixo, exceto se de outra forma indicar o contexto.

“Agente Fiduciario” Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no
CNPJME sob o n° 22.610.500/0001-88, na qualidade de
representante da comunhdo dos Titulares dos CRA, nomeado nos
termos do artigo 10° da Lei n® 9.514/97 e da Resolu¢gdo CVM n°
17/21 e conforme atribuicBes previstas no Termo de Securitizacao,
em especial na Clausula 8, sendo-lhe devida, para tanto, a
remuneracdo prevista no Anexo IX do Termo de Securitizacao.

“Alienacao Fiduciaria de Bens | Significa a garantia de alienacdo fiduciaria sobre os Imdveis em
Imoveis” garantia das Obrigagcdes Garantidas, a ser constituida com a
celebragédo do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Bens Imoveis.

“Amortiza¢io” Significa o pagamento das parcelas do Valor Nominal Unitario, ou
seu saldo, conforme o caso, em cada Data de Pagamento de
Amortizacdo.

“ANBIMA” Significa a Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais, pessoa juridica de direito privado, com
sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida das
NagOes Unidas, n° 8.501, 21° Andar, Conjunto A, Pinheiros, CEP
05.425-070, inscrita no CNPJ sob o n © 34.271.171/0001-77.

“Anexos” Significam os anexos ao presente Prospecto, cujos termos sao parte
integrante e complementar deste Prospecto, para todos os fins e
efeitos de direito.

“ANPD” Significa a Autoridade Nacional de Protecdo de Dados.

“Antncio de Encerramento” Significa o “Anuncio de Encerramento da Oferta Puablica de
Distribuicdo da Série Unica da 272 Emissdo de Certificados de
Recebiveis do Agronegécio da ISEC Securitizadora S.A.”, a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores da
Emissora, dos Coordenadores, dos Participantes Especiais, da CVM
e da B3, na forma do artigo 29 da Instru¢do CVM n° 400/03.




“Anuncio de Inicio”

Significa o “Anuancio de Inicio da Oferta Publica de Distribuicdo da
Série Unica da 272 Emissdo de Certificados de Recebiveis do
Agronegocio da ISEC Securitizadora S.A.”, a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores da Emissora, dos
Coordenadores, dos Participantes Especiais, da CVM e da B3, na
forma do artigo 54-A da Instrugdo CVM n° 400/03.

“Aplicacdo Financeira
Permitida”

Significa a aplicacdo em Titulos ou fundos de renda fixa de liquidez
imediata disponiveis na grade de produtos do Banco Liguidante.

“Assembleia Geral”

Significa a assembleia geral de Titulares dos CRA, realizada nos
termos deste Prospecto e da Clausula 9 do Termo de Securitizacéo.

“Atualizacdo Monetaria das
Debéntures”

Significa a atualizagdo monetéria incidente sobre as Debéntures,
calculada conforme clausula 4.15 da Escritura de Emissao.

“Atualizacao Monetaria dos
CRA”

Significa a atualizagdo monetaria incidente sobre os CRA, calculada
conforme clausula 4.28 do Termo de Securitizagéo.

“Auditores Independentes da
Emissora”

Significaa BLB AUDITORES INDEPENDENTES, com sede na
Cidade de Ribeirdo Preto, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Presidente Vargas, n° 2.121, 6° andar, conjunto 603, CEP 14020-
260, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 06.096.033/0001-63, ou outro
auditor independente que venha a substitui-lo na forma prevista no
Termo de Securitizagdo, responsavel por auditar as demonstragées
financeiras do Patrimbnio Separado, em conformidade com o
disposto na Lei das Sociedades por Acdes e na Instrucdo CVM n°
600/18. As informagdes sobre as demonstracBes financeiras do
Patriménio Separado auditadas pelos Auditores Independentes da
Emissora poderdo ser obtidas junto ao Sr. Rodrigo Garcia Girolo,
com endereco comercial em na Cidade de Ribeirdo Preto, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Presidente Vargas, n° 2.121, 6° andar,
conjunto 603, CEP 14020-260 , por meio do telefone: (11) 2306-
5999 .

“Auditores Independentes da
Devedora”

Significa a ERNST & YOUNG AUDITORES
INDEPENDENTES S.S, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1909,
Torre Norte, 7° Andar, Vila Nova Concei¢do, CEP 04543-011, ou
outro auditor independente que venha a substitui-lo na forma
prevista no Termo de Securitizacdo, responsavel por auditar as
demonstracdes financeiras dos 2 (dois) Ultimos exercicios sociais da
Devedora.
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“Aviso ao Mercado”

Significa o “Aviso ao Mercado da Distribuicdo Publica da Série
Unica da 272 Emisséo de Certificados de Recebiveis do Agronegécio
da ISEC Securitizadora S.A.”, divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores da Emissora, dos Coordenadores, da
CVM e da B3 em 24 de margo de 2021, informando os termos e
condicdes da Oferta, nos termos do artigo 53 da Instru¢cdo CVM n°
400/03.

“B3”

Significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por
acOes de capital aberto com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Pragca Anténio Prado, n° 48, 7° Andar, Centro, CEP
01.010-010, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25,
instituicdo devidamente autorizada pelo BACEN para a prestacdo de
servigos de depositario eletrénico de ativos escriturais e liquidagdo
financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Praga Antonio Prado, n° 48, Centro, CEP 01010-901.

“BACEN”

Significa o Banco Central do Brasil.

“Banco Liquidante” e
“Escriturador”

Significa o ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca Alfredo
Egydio de Souza Aranha, 100, CEP 04344-902, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 60.701.190/0001-04, o qual foi contratado pela
Emissora para ser responsavel pela escrituracdo dos CRA,
operacionalizar o pagamento e a liquidagdo de quaisquer valores
devidos pela Emissora aos Titulares dos CRA, executados por meio
do sistema da B3, sendo-lhe devida, para tanto, a remuneracdo
prevista no Anexo IX do Termo de Securitizagéo.

“Bradesco BBI”

Significa 0 BANCO BRADESCO BBI S.A,, institui¢do financeira
com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.309, 10°
andar, CEP 04543-011, na cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo
Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 06.271.464/0073-93.

“Brasil”

Significa a Republica Federativa do Brasil.

“CETIP 21”

Significa 0 Modulo de Negociagdo CETIP 21 — Titulos e Valores
Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3.

“CNPJ/ME”

Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

“Codigo ANBIMA”

Significa 0 Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préticas para
Ofertas Publicas, em vigor desde 03 de junho de 2019.
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“Céddigo Civil Brasileiro”

Significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

“COFINS”

Significa a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social.

“Comunicacao de Oferta de
Resgate Antecipado das
Debéntures”

Significa a comunicacdo enviada pela Devedora a Emissora, com
cdpia ao Agente Fiduciario dos CRA, sobre a realizacdo da Oferta
de Resgate Antecipado das Debéntures, nos termos da Escritura de
Emisséo.

“Condicoes Precedentes”

Significam as condicBes precedentes que (i) devem ser cumpridas
anteriormente a data da concessao do Registro da Oferta pela CVM,
para a prestacdo, pelos Coordenadores, das obrigacGes previstas no
Contrato de Distribuicéo; e (ii) devem ser cumpridas pela Devedora
para fins de recebimento do Valor de Liberacdo (conforme definido
na Escritura de Emissao), nos termos da Escritura de Emisséo.

“Conta Centralizadora”

Significa a conta corrente n°® 37868-0, Agéncia n°® 3100, mantida
junto ao Itat Unibanco S.A., de titularidade da Emissora, atrelada ao
Patriménio Separado, e que sera submetida ao Regime Fiduciario,
nos termos do art. 5° da Instrugdo CVM n° 600/18, e movimentada
exclusivamente pela Emissora, na qual deverdo ser depositados
todos 0s recursos pertencentes ao Patriménio Separado.

“Conta de Livre

Movimentaciao”

Significa a conta corrente n° 86049-0, Agéncia n° 0160, mantida
junto ao Itat Unibanco S.A., de titularidade da Devedora.

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Bens Iméveis”

Significa o “Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciéria de
Imoveis em Garantia e Outras Avencgas”, celebrado, em 23 de marco
de 2021, entre a Garantidora, a Devedora e a Emissora, conforme
aditado de tempos em tempos.

“Contrato de Distribuicao”

Significa o “Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicio
Plblica de Certificados de Recebiveis do Agronegécio, sob o
Regime de Garantia Firme de Colocagdo, da Série Unica da 272
emissao da Isec Securitizadora S.A.”, celebrado entre a Emissora, os
Coordenadores e a Devedora.

“Contrato de Prestacio de
Servicos de Banco Liquidante e
Escriturador”

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Presta¢do de
Servigos de Banco Liquidante”, a ser celebrado entre a Emissora e o
Banco Liquidante.
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“Contrato de Prestacio de
Servicos de Custodiante”

Significa o “Instrumento Particular de Prestacdo de Servicos de
Custodia™, a ser celebrado entre a Emissora e o Custodiante.

“Coordenador Lider”

Significa 0 UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio
financeira, pertencente ao grupo UBS BB SERVICOS DE
ASSESSORIA FINANCEIRA E PARTICIPACOES S.A. e
integrante do sistema de distribui¢cdo de valores mobiliarios, com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima 4.440, 7° andar, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/ME sob 0 n°02.819.125/0001-73, que atuard como instituicéo
intermedidria lider da oferta publica dos CRA.

“Coordenadores” Significam o (i) Coordenador Lider; (ii) o Bradesco BBI; e (iii) a XP
Investimentos, quando referidos em conjunto.
“CRA” Significam os certificados de recebiveis do agroneg6cio da série

Unica da 272 Emissdo da Emissora, a serem emitidos com lastro nos
Direitos Creditérios do Agronegdcio e regulados pelo Termo de
Securitizag&o.

“CRA em Circula¢ao”

Significam todos os CRA subscritos, integralizados e néo
resgatados, excluidos os CRA que sejam de titularidade da Devedora
e/ou da Emissora, e dos prestadores de servicos da Oferta, ou que
sejam de propriedade de seus respectivos sdcios, controladores ou
de qualquer de suas respectivas controladas, ou coligadas, dos
fundos de investimento administrados por sociedades integrantes do
grupo econdmico da Devedora e/ou da Emissora ou que tenham suas
carteiras geridas por sociedades integrantes do grupo econémico da
Devedora e/ou da Emissora, bem como dos respectivos diretores,
conselheiros, funcionarios e respectivos conjuges ou companheiros,
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau, observada a
definicdo adotada exclusivamente para fins de verificacdo de
guérum de Assembleias Gerais.

“Créditos do Patrimonio
Separado”

Significam (i) os Direitos Creditérios do Agronegdcio; (ii) as
Debéntures; (iii) a Alienacdo Fiducidria de Bens Imoveis; (iv)
demais garantias que venham a ser constituidas ao longo da Emisséo
conforme previsto no Termo de Securitizagdo; (v) Conta
Centralizadora e demais valores que venham a ser depositados na
Conta Centralizadora, incluindo os recursos decorrentes da
Aplicacdo Financeira Permitida; e (vi) o Fundo de Despesas.
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“Critérios de Elegibilidade”

Significam critérios de elegibilidade previstos no Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Bens Imoveis nas hipdteses de Reforco de
Garantia ou a Substituicdo de Garantia.

“CSLL”

Significa a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante”

Significaa H. COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, 960, 14° andar, Cj. 141 e 142, Itaim Bibi, CEP 04534-
0004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 01.788.147/0001-50, ou outra
empresa que venha a substitui-lo na forma prevista no Termo de
Securitizagdo, responsavel pela custédia dos Documentos da
Operacéo, nos termos da Clausula 3.5 do Termo de Securitizacao,
bem como pelo registro do Regime Fiduciario instituidos pela
Emissora, conforme o disposto no artigo 23, paragrafo Gnico, da Lei
n® 10.931/04, sendo-lhe devida, para tanto, a remuneracdo prevista
no Anexo IX do Termo de Securitizacéo.

“CVM”

Significa a Comisséo de Valores Mobiliarios.

“Data de Aniversario”

Significa todo dia 15 (quinze) de cada més, caso referida data nédo
seja um Dia Ultil, o primeiro Dia Util subsequente.

“Data de Emissao”

Significa a data de 03 de maio de 2021.

“Data de Integralizacio”

Significa a data de integralizagcdo dos CRA, que corresponderd & data
de sua subscricdo, ap6s o cumprimento da totalidade das condicoes
precedentes (ou dispensa do cumprimento pelos titulares dos CRA)
previstas na Escritura de Emissdo e no Contrato de Distribuicao.

“Data de Pagamento da
Remunerac¢ao”

Significa cada data de pagamento da Remuneragéo.

“Data de Pagamento de
Amortizacao”

Significa cada data de amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos
CRA.

“Data de Vencimento dos
CRA”

Significa a data de 17 de abril de 2028.

“Data de Verificacao”

Significa o 5° (quinto) Dia Util do més de marco de cada ano para
fins de verificagdo a Razdo Minima de Garantia.
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“Debéntures”

Significam as debéntures simples, ndo conversiveis em acGes, da
espécie quirograféaria a ser convolada na espécie com garantia real,
para colocagdo privada, em série Unica, da 22 emissdo da Devedora,
nos termos da Escritura de Emisséo.

“Despesas”

Tem o significado que lhe € atribuido na Clausula 6.13 do Termo de
Securitizag&o.

“Devedora”

Significa a BRASILAGRO - COMPANHIA BRASILEIRA DE
PROPRIEDADES AGRICOLAS, sociedade por acdes com
registro de companhia aberta perante a CVM, com sede na cidade de
Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 1.309, 5° andar, Jardim Paulistano, CEP 01.452-002, devidamente
inscrita perante 0 CNPJ/ME sob o n° 07.628.528/0001-59, com seus
atos constitutivos arquivados perante a JUCESP sob o NIRE
35.300.326.237.

“Dia Util”

Significa qualquer dia que nao seja sabado, domingo, dia declarado
como feriado nacional no Brasil, ou dias em que, por qualquer
motivo, ndo haja expediente bancario na praga em que a Emissora é
sediada, ressalvados 0s casos cujos pagamentos devam ser
realizados por meio da B3, hipGtese em que somente serad
considerado Dia Util qualquer dia que no seja sabado, domingo ou
dia declarado como feriado nacional no Brasil.

“Direitos Creditorios do
Agronegécio”

Significam os direitos creditérios do agronegd6cio que compdem o
lastro dos CRA, aos quais estdo vinculados em carater irrevogavel e
irretratavel, representados pelas Debéntures.

“Documentos Comprobatorios”

Significa os documentos que evidenciam a origem e a existéncia dos
direitos creditérios do agronegdcio, a saber: (i) 1 (uma) via original
da Escritura de Emissdo; (ii) 1 (uma) via original do Termo de
Securitizagdo; e (iii) 1 (uma) via original dos eventuais aditamentos
aos instrumentos mencionados nos itens anteriores, conforme
aplicavel.

“Documentos da Operacao”

Significa, em conjunto: (i) a Escritura de Emisséo; (ii) o Termo de
Securitizagdo; (iii) o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Bens
Imoveis; (iv) o Contrato de Distribuicdo; (v) os Termos de Adesdo
ao Contrato de Distribuicdo; (vi) o Prospecto Preliminar e o
Prospecto Definitivo; (vii) o Aviso ao Mercado; (viii) 0 Anuncio de
Inicio; (ix) o Andncio de Encerramento; (x) os Pedidos de Reserva
e as intencbes de investimento; e (xi) os demais instrumentos
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celebrados com prestadores de servigos contratados no ambito da
Emisséo e da Oferta.

“Emissao”

Significa a 272 emissdo de CRA da Emissora, cuja série Unica €
objeto do Termo de Securitizacéo.

“Emissora” ou
“Securitizadora”

Significa a ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes
com registro de companhia aberta perante a CVM na categoria “B”,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Tabapua, n® 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-
004, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.769.451/0001-08.

“Encargos Moratorios”

Correspondem (i) aos juros de mora de 1,00% (um por cento) ao
més, calculados pro rata temporis; (ii) a correcdo monetaria,
calculada pela variagdo anual do IPCA, ou na sua falta, pelo IGP-M,
aquele, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
e, 0 Ultimo, pela Fundacdo Getulio Vargas, sendo que, na hipétese
de extingdo de quaisquer dos indices aplicar-se-a4 outro indice de
carater oficial que mantenha condicdes equivalentes de atualizacéo
representadas pelos anteriores; e (iii) a multa ndo compensatéria de
2,00% (dois por cento), ambos incidentes sobre o saldo das
obrigacBes devidas e ndo pagas, devidos desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, nas hipoteses
previstas na Escritura de Emisséo, no Contrato de Alienagédo
Fiduciaria de Bens Imoveis e/ou no Termo de Securitizacao.

“Escritura de Emissao”

Significa o “Instrumento Particular de Escritura da 22 Emisséo de
Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie
Quirografaria a ser Convolada na Espécie com Garantia Real, em
Série Unica, para Colocacéo Privada, da BrasilAgro — Companhia
Brasileira de Propriedades Agricolas”, celebrado, em 22 de marco
de 2021, entre a Devedora e a Emissora, por meio do qual as
Debéntures foram emitidas.

“Eventos de Liquidacao do
Patrimonio Separado”

Significam os eventos que ensejardo a liquidacdo do Patriménio
Separado, conforme previstos na se¢do “Administragdo
Extraordinaria e Liquidacdo do Patrimbénio Separado” deste
Prospecto Preliminar e na Clausula 6.6 do Termo de Securitizacao.

“Eventos de Vencimento
Antecipado Automatico”

Significam os eventos que acarretardo o vencimento antecipado
automatico das Debéntures e, consequentemente, dos CRA,
conforme previstos na se¢do “Vencimento Antecipado” deste
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Prospecto Preliminar e na Clausula 4.30.1 do Termo de
Securitizag&o.

“Eventos de Vencimento
Antecipado Nao Automatico”

Significam os eventos que acarretardo o vencimento antecipado néo
automatico das Debéntures e, consequentemente, dos CRA,
conforme previstos na se¢do “Vencimento Antecipado” deste
Prospecto Preliminar e na Clausula 4.31 do Termo de Securitizacéo.

“Fiduciantes” ou
“Garantidoras”

Significa a IMOBILIARIA CAJUEIRO LTDA, sociedade
limitada, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.309, 5°
andar, sala 4, Jardim Paulistano, CEP 01.452-002, devidamente
inscrita perante o CNPJ/ME sob o n° 08.745.729/0001-07, com seus
atos constitutivos arquivados perante a JUCESP sob o NIRE
35.221.343.040, em conjunto com a AGRIFIRMA BAHIA
AGROPECUARIA LTDA., sociedade limitada, com sede na
Cidade de Luis Eduardo Magalhaes, Estado da Bahia, na Rodovia
BA-460, KM 13, S/N, Zona Rural, CEP 47.850-000, devidamente
inscrita perante 0o CNPJ/ME sob o n°® 10.296.779/0001-98, com seus
atos constitutivos arquivados perante a JUCEB, sob o NIRE
29.204.010.092.

“Formador de Mercado”

Significa a instituicdo financeira que podera ser contratada pelo
Coordenador Lider para fomentar a liqguidez dos CRA no mercado
secundario, observado os termos a serem previstos no instrumento
de contratacdo do formador de mercado.

“Fundo de Despesas”

Significa o fundo de despesas a ser constituido pela Emissora, e
integrante do Patriménio Separado, para o pagamento das Despesas
referentes ao Patrimdnio Separado, cujo montante minimo retido, na
Data de Integralizacdo, e mantido durante todo o prazo da Emisséo,
deverd ser equivalente a R$6.235.331,23 (seis milhdes, duzentos e
trinta e cinco mil trezentos e trinta e um reais e vinte e trés centavos),
sendo este valor atualizado anualmente, a partir da data de assinatura
da Escritura de Emisséo, pela variagdo positiva do IPCA, ou na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo,
calculada pro rata die.

“Garantias Alternativas”

Significa quaisquer das seguintes garantias adicionais: (i)
contratacdo de carta de fianca junto a qualquer das seguintes
instituigdes financeiras de primeira linha: Itad Unibanco S.A., Banco
Bradesco S.A., Banco do Brasil S.A. Banco Santander (Brasil) S.A.,
Banco BTG Pactual S.A., Banco Rabobank International Brasil S/A.
e XP Investimento Corretora de Cambio, Titulos e Valores
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Mobiliarios .S.A., no valor equivalente a 100% (cem por cento) do
saldo devedor do Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures (conforme definido na Escritura de Emisséo); ou (ii)
abertura e manutencdo de conta vinculada com recursos em
montante equivalente a 100% (cem por cento) do saldo devedor do
Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, a ser prestada
em garantia em favor da Emissora por meio da formalizacdo do
contrato de abertura e administragdo de conta vinculada, junto a
qualquer instituicdo financeira escolhida pela Devedora, necessario
para tanto, com concessdo de livre acesso a conta vinculada a
Fiduciaria.

“Governo Federal” ou
“Governo Brasileiro”

Significa o Governo da Republica Federativa do Brasil.

“IGP_M”

Significa o Indice Geral de Precos do Mercado, calculado e
divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas.

“Indice Financeiro”

Significa o indice financeiro que a Devedora devera observar, nos
termos se¢do “Vencimento Antecipado” deste Prospecto Preliminar
e na Clausula 4.32 do Termo de Securitizagdo.

“Imovel Alienado
Fiduciariamente”

Significam os imoveis identificados no Anexo | do Contrato de
Alienacgdo Fiduciéria de Bens Imoveis, apds o registro do Contrato
de Alienacéo Fiduciaria de Bens Imoveis no competente Cartorio de
Registro de Imoveis da Comarca de Correntina, Estado da Bahia.

“Instrucio CVM n° 308/99”

Instrucdo da CVM n° 308, de 14 de maio de 1999, conforme alterada.

“Instrucio CVM n° 358/02”

Instrucdo da CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

“Instrucio CVM n° 384/03”

Instrucdo da CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme
alterada.

“Instrucio CVM n° 400/03”

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

“Instrucio CVM n° 480/09”

Instrucdo da CVM n° 480, de 07 de dezembro de 2009, conforme
alterada.

“Instrucio CVM n° 539/13”

Instrucdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada.
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“Instrucio CVM n° 600/18”

Instrucdo da CVM n° 600, de 1° de agosto de 2018, conforme
alterada.

“Instrucio CVM n° 625/20”

Instrucdo da CVM n° 625, de 14 de maio de 2020, conforme alterada.

“Investidores”

Significam os Investidores Institucionais e os Investidores Nao-
Institucionais, em conjunto.

“Investidores Institucionais”

Significam os Investidores Qualificados que sejam: (i) pessoas
juridicas; (ii) fundos de investimento (exceto fundos de investimento
cujas cotas sejam detidas por Investidores N&o-Institucionais); (iii)
carteiras administradas cujos investidores sejam Investidores
Qualificados e ndo sejam Investidores N&o-Institucionais; (iv)
fundos de pensdo; (v) entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM; (vi) entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN; (vii) seguradoras; e (viii) entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo.

“Investidores Nao-
Institucionais”

Significam (i) pessoas fisicas em geral; (ii) clubes de investimento;
(iii) carteiras administradas; (iv) pessoas juridicas em geral; e (V)
fundos de investimento; que ndo sejam Investidores Profissionais ou
Investidores Qualificados.

“Investidores Profissionais”

Sdo os assim definidos no artigo 9°-A da Instrugdo CVM n° 539/13,
quais sejam: (i) instituicdes financeiras e demais institui¢oes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; (ii)
companhias seguradoras e sociedades de capitalizagdo; (iii)
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; (iv)
pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros
em valor superior a R$10.000.000,00 (dez milhGes de reais) e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua condigdo de investidor
profissional mediante termo proéprio, de acordo com o Anexo 9-A da
Instru¢cdo CVM n° 539/13; (v) fundos de investimento; (vi) clubes
de investimento, desde que tenham a carteira gerida por
administrador de carteira de valores mobiliarios autorizado pela
CVM,; (vii) agentes autdnomos de investimento, administradores de
carteira, analistas e consultores de valores mobiliarios autorizados
pela CVM, em relag&o a seus recursos proprios; e (viii) investidores
n&o residentes.

“Investidores Qualificados”

Sdo os assim definidos no artigo 9°-B da Instrugdo CVM n° 539/13,
quais sejam: (i) Investidores Profissionais; (ii) pessoas naturais ou
juridicas que possuam investimentos financeiros em valor superior

19




a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que, adicionalmente,
atestem por escrito sua condigéo de investidor qualificado mediante
termo proprio, de acordo com o Anexo 9-B da Instrugdo CVM n°
539/13; (iii) as pessoas naturais que tenham sido aprovadas em
exames de qualificagdo técnica ou possuam certificacdes aprovadas
pela CVM como requisitos para o registro de agentes autbnomos de
investimento, administradores de carteira, analistas e consultores de
valores mobiliérios, em relacdo a seus recursos proprios; e (iv)
clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por um
Ou mais cotistas, que sejam investidores qualificados.

“IOF/Cambio” Significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras de Cambio.

“IOF/Titulos” Significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras com Titulos e
Valores Mobiliarios.

“IPCA” Significa o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica.

“IRPJ” Significa o Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.

“IRRF” Significa o Imposto sobre a Renda Retido na Fonte.

“ISS” Significa o Imposto Sobre Servicos de qualquer natureza.

“JTF” Significa a Jurisdicao de tributacdo favorecida.

“JUCESP” Significa a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo.

“JUCEB” Significa a Junta Comercial do Estado da Bahia.

“Laudo de Avaliacdo”

Significa o laudo de avaliacdo a ser providenciado pela Devedora e
realizado por quaisquer das seguintes empresas especializadas na area:
(i) Valora Engenharia S/S Ltda., (ii) Deloitte Touche Tohmatsu
Limited; ou (iii) Cushman & Wakefield Consultoria Imobiliaria Ltda.,
nos termos do Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Bens Imoveis.

“Legislacido Socioambiental”

Significa a legislagdo e regulamentacdo relacionadas ao meio
ambiente e trabalhistas relativa & salde ou seguranca ocupacional,
inclusive quanto a n&o utilizagdo de trabalho escravo e infantil, bem
como suas atividades ndo incentivam a prostituicéo.

“Lei das Sociedades por Acoes”

Significa a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.
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“Lei n° 4.728/65” Significa a Lei n® 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada.
“Lei n° 8.981/95” Significaa Lein®8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada.
“Lei n° 9.514/97” Significa a Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme

alterada.

“Lein® 10.931/04”

Significaa Lei n®10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

“Lein® 11.033/04”

Significa a Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

“Lei n° 11.076/04”

Significa a Lei n°® 11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

“LGPD” Significa a Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme
alterada pela Lei n° 13.853, de 8 de julho de 2019.
“MDA” Significa 0 Mddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e

operacionalizado pela B3.

“Obrigac¢des Garantidas”

Significa o cumprimento fiel, pontual e integral (i) das obrigacoes
pecunidrias, principais e acessorias, presentes e futuras, no seu
vencimento original ou antecipado, assumidas pela Devedora na
Escritura de Emissao, incluindo, mas ndo se limitando, ao valor total
da divida representada pelas Debéntures, acrescida da Remuneracéao
das Debéntures, dos Encargos Moratorios aplicaveis e de quaisquer
custas e despesas judiciais e com honorarios advocaticios incorridos
na protecdo dos interesses da Emissora e quaisquer outras despesas
de responsabilidade da Devedora previstas na Escritura de Emisséo
(incluindo multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas e
demais encargos contratuais e legais aqui previstos), bem como
quaisquer despesas comprovadamente incorridas pelo Agente
Fiduciario dos CRA e/ou pela Emissora com relagdo a cobranga dos
valores devidos nos termos da Escritura de Emissao e com relagao a
excussdo da Garantia, a ser constituida por meio do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Bens Imdveis, e (ii) de quaisquer outras
obrigacdes, pecunidrias ou ndo, bem como declaragbes e garantias
da Devedora, nos termos dos Documentos da Operagéo.

“Oferta”

Significa a oferta publica dos CRA, em conformidade com a
Instrucdo CVM n° 400/03 e a Instru¢cdo CVM n° 600/18.

21




“Oferta de Resgate Antecipado
dos CRA”

Tem o significado que lhe € atribuido na Clausula 4.31.2 do Termo
de Securitizagdo e na secdo “Resgate Antecipado dos CRA” deste
Prospecto Preliminar.

“Oferta de Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures”

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 4.31 da Escritura
de Emissdo e na se¢do “Oferta de Resgate Antecipado Facultativo
das Debéntures” deste Prospecto Preliminar.

“Onus”

Significa (i) qualquer garantia (real, pessoal ou corporativa,
inclusive por meio de aval ou fianga), cessdo ou alienacdo fiduciaria,
penhora, blogueio judicial, arrolamento, arresto, sequestro, penhor,
hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculacdo de bens, direitos e
op¢Oes, assuncdo de compromisso, concessdo de privilégio,
preferéncia ou prioridade; (ii) qualquer outro 6nus ou gravame, real
ou ndo; ou (iii) qualquer promessa ou compromisso de realizar
qualquer dos atos acima.

“Opcao de Lote Adicional”

Significa a opgdo da Emissora para aumentar a quantidade dos CRA
originalmente ofertados em até 20% (vinte por cento), sob o regime
de melhores esfor¢os de colocagéo, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n°
400/03.

“Operacao Societaria
Autorizada”

Significa a operagdo societéaria definida no item (0) da clausula
4.26.3 da Escritura de Emissao.

“Participantes Especiais”

Significam as instituigbes financeiras autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro convidadas pelos Coordenadores para
participar da Oferta mediante celebragdo de Termo de Adeséo entre
o Coordenador Lider e o respectivo participante especial.

“Patrimonio Separado”

Significa o patrimonio constituido em favor dos Titulares dos CRA
apos a instituicdo do Regime Fiduciario, administrado pela Emissora
ou pelo Agente Fiduciario dos CRA, conforme o caso, composto
pelos Créditos do Patriménio Separado, o qual ndo se confunde com
0 patrim6nio comum da Emissora e se destina exclusivamente a
liquidacdo dos CRA a que est4 afetado, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administracao e obrigacdes fiscais.

“Pedido de Reserva”

Significa cada formulario especifico, celebrado em carater
irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas,
referente & intencdo de subscricdo dos CRA no ambito da Oferta,
firmado por Investidores durante o Periodo de Reserva, sem fixagéo
de lotes minimos e maximos, nos termos do artigo 55 da Instrucao
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CVM n° 400/03, observadas as limitacdes aplicaveis aos
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas.

“Periodo de Capitalizacio dos
CRA”

Significa o intervalo de tempo: (i) que se inicia na Data de
Integralizag&o (inclusive), e termina na primeira Data de Pagamento
da Remuneracdo dos CRA (exclusive), no caso do primeiro Periodo
de Capitalizagdo dos CRA, ou (ii) que se inicia na Data de
Pagamento da Remuneracdo dos CRA imediatamente anterior
(inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo dos CRA,
e termina na Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRA do
respectivo periodo (exclusive) ou na Data de Vencimento
(exclusive), conforme o caso. Cada Periodo de Capitalizacdo dos
CRA sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a Data de
Vencimento, resgate antecipado ou vencimento antecipado dos
CRA, conforme o caso.

“Periodo de Reserva”

Significa o periodo compreendido entre os dias 31 de marco de 2021
e 13 de abril de 2021(inclusive) para fins de coleta de intencdo de
investimentos ou recebimento dos Pedidos de Reserva.

“Pessoa Vinculada”

Significam os Investidores que sejam (i) administrador, acionista
controlador, empregado da Devedora, das Fiduciantes, dos
Coordenadores, dos Participantes Especiais e/ou de outras
sociedades sob controle comum; (ii) administrador, acionista
controlador, empregado, operador ou demais prepostos dos
Coordenadores e/ou dos Participantes Especiais e/ou de quaisquer
outras pessoas vinculadas a Emissdo e a Oferta; (iii) agentes
autbnomos que prestem servigos e demais profissionais que
mantenham contrato de prestacdo de servicos aos Coordenadores,
diretamente relacionados a atividade de intermediag&o ou de suporte
operacional; (iv) fundos de investimento, clubes de investimento e
carteiras administradas, cuja administragdo seja exercida por
sociedades integrantes dos grupos econémicos dos Coordenadores,
dos Participantes Especiais, da Emissora, da Devedora, das
Fiduciantes e/ou cujos investidores sejam administradores,
acionistas  controladores ou qualquer empregado dos
Coordenadores, dos Participantes Especiais, da Emissora, da
Devedora e/ou das Fiduciantes; ou (v) os respectivos conjuges ou
companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo
grau das pessoas referidas nos itens (i), (ii) e (iii), acima, desde que
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sejam investidores qualificados, nos termos do artigo 9°-B da
Instrucdo CVM n° 539/13.

“PIB”

Significa o Produto Interno Bruto.

“PIS”

Significa o Programa de Integracéo Social.

“Prazo Maximo de Colocacao”

Significa o prazo méximo de colocacdo dos CRA sera de 6 (seis)
meses contados a partir da divulgagdo do Anudncio de Inicio da
Oferta, nos termos da regulamentacdo aplicavel, encerrando-se, de
qualquer forma, até 3 de novembro de 2021.

“Preco de Integralizaciao”

Significa o preco de subscricdo e integralizacdo dos CRA,
correspondente ao: (i) Valor Nominal Unitario, para as
integralizages que ocorrerem na Data da Primeira Integralizagao;
ou (ii) Valor Nominal Unitario Atualizado acrescido da
Remuneracdo dos CRA, incorrida entre a Data da Primeira
Integralizac&o e a data das respectivas integralizaces dos CRA que
ocorrerem posteriormente a Data da Primeira Integralizag&o.

“Preco de Resgate”

Significa o valor a ser pago pela Devedora a titulo de Resgate
Antecipado das Debéntures, que deverd corresponder ao Valor
Nominal Unitario, ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, das Debéntures a serem resgatadas antecipadamente, acrescido
da Remuneracéo das Debéntures, calculada pro rata temporis, desde
a Data de Integralizagdo, ou a ultima Data de Pagamento da
Remuneracdo, até a data do efetivo pagamento, acrescido quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Devedora nos termos da
Escritura de Emissao.

“Procedimento de
Bookbuilding”

Significa o procedimento de coleta de intencfes de investimento dos
potenciais investidores nos CRA, organizado pelos Coordenadores,
sem lotes minimos ou maximos, nos termos dos paragrafos 1° e 2°
do artigo 23 e do artigo 44 da Instrugdo CVM n° 400/03, por meio
do qual os Coordenadores verificaram a demanda do mercado pelos
CRA a fim de definir, em conjunto com a Emissora, a remuneragéo
dos CRA, a quantidade de CRA a ser emitida e a opgdo do exercicio,
total ou parcial, da Opc¢do de Lote Adicional. A Remuneracdo dos
CRA sera apurada a partir de taxas de corte para as propostas de
remuneracdo apresentadas pelos Investidores, de acordo com o
procedimento previsto no Contrato de Distribuicdo. Os
Coordenadores, com anuéncia da Emissora, organizarao a colocagéo
dos CRA e o Procedimento de Bookbuilding utilizando critérios

24




objetivos perante os Investidores interessados, podendo levar em
conta suas relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza
comercial ou estratégica. Nos termos do artigo 23, paragrafo 1°, da
Instru¢do CVM n° 400/03, os critérios objetivos que presidem a
fixacdo da Remuneracdo dos CRA sdo os seguintes: (a) foi
estabelecida a Taxa Méaxima da Remuneragdo dos CRA neste
Prospecto Preliminar e no Aviso ao Mercado; (b) no ambito da
Oferta, os Investidores, conforme definidos no Termo de
Securitizagdo, poderdo indicar, na respectiva intencdo de
investimento, um percentual minimo de Remunera¢do dos CRA,
observada a Taxa Méaxima da Remuneracdo; (c) serdo consideradas
as intencbes de investimento realizadas por Investidores que
indicaram a menor taxa para a Remuneragdo dos CRA, sendo que
serdo adicionadas as intengdes de investimento realizadas por
Investidores que indicaram taxas superiores até que seja atingida a
taxa final da Remuneragdo dos CRA, que serd a taxa fixada com o
Procedimento de Bookbuilding.

“Prospecto Definitivo”

Significa o “Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica de
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da Série Unica da 272
Emissdo da ISEC Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos
Creditérios do Agronegécio devidos pela BrasilAgro — Companhia
Brasileira de Propriedades Agricolas”.

“Prospecto Preliminar”

Significa este “Prospecto Preliminar de Distribuicdo Publica de
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da Série Unica da 272
Emissdo da ISEC Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos
Creditorios do Agronegdcio devidos pela BrasilAgro — Companhia
Brasileira de Propriedades Agricolas™.

“Prospectos”

Significa o Prospecto Definitivo e o Prospecto Preliminar, quando
referidos em conjunto.

“Razao Minima de Garantia”

Significa o wvalor de mercado dos Imdveis Alienados
Fiduciariamente objeto da Alienacdo Fiduciaria, cujo registro (e ndo
apenas a prenotagdo) tenha sido efetivado junto aos cartérios de
registro de imoveis competentes, que devera representar, no minimo,
150% (cento e cingquenta por cento) do saldo devedor do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures.
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“Razao Maxima de Garantia”

Significa o percentual de cobertura da Alienagdo Fiduciaria de Bens
Imoveis quando ultrapassar 160% (cento e sessenta por cento) do
Valor Nominal Unitério Atualizado.

“Reforc¢o da Garantia”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 2.7 do Contrato
de Alienagdo Fiduciaria de Bens Imoveis e na secdo “Garantias”
deste Prospecto Preliminar.

“Regime Fiduciario”

Significa o regime fiduciario, em favor da Emissdo e dos Titulares
dos CRA, a ser instituido sobre o Patriménio Separado, nos termos
da Lei n®11.076/04 e da Lei n® 9.514/97.

“Remunerac¢io” Significa a remuneracdo dos CRA, conforme prevista na clausula
4.27 do Termo de Securitizagdo e na se¢do “Remuneracdo dos CRA”
deste Prospecto Preliminar.

“Resgate Antecipado Significa a possibilidade de a Devedora exercer o resgate antecipado

Facultativo das Debéntures”

facultativo integral das Debéntures caso se verifique obrigagéo de
acréscimo de valores nos pagamentos devidos pela Devedora no
ambito das Debéntures em razdo de incidéncia ou majoragdo de
tributos, exceto nos casos em que tal incidéncia ou majoracgdo de
tributos decorra, direta ou indiretamente, de descumprimento pela
Devedora de qualquer obrigacdo prevista na Escritura de Emiss&o.

“Resgate Antecipado dos CRA”

Significa a obrigacdo de a Emissora realizar o resgate antecipado dos
CRA de forma total ou parcial, na ocorréncia de (i) qualquer Evento
de Vencimento Antecipado das Debéntures, nos termos da clausula
4.26 da Escritura de Emissdo; ou (ii) adesdo dos Titulares dos CRA
a uma Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures
total ou parcial, nos termos da clausula 4.21 da Escritura de Emissao;
ou (iii) um evento de auséncia do IPCA e observado o previsto na
Clausula 4.26.1 do Termo de Securitizag&o.

“Resolu¢io CMN 4.373”

Significa a Resolucao do Conselho Monetario Nacional n® 4.373, de
29 de setembro de 2014, conforme alterada.

“Resoluc¢ao CVM n° 17/21”

Significa a Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021,
conforme alterada.

“RFB”

Significa a Receita Federal do Brasil.

“Série”

Significa série Unica da 272 emissdo de certificados de recebiveis do
agronegocio da Emissora, indistintamente.
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“Substituicao de Garantia”

Tem o significado que lhe € atribuido na Clausula 2.7 do Contrato
de Alienagdo Fiduciaria de Bens Imoéveis e na segdo “Garantias”
deste Prospecto Preliminar.

“Taxa Maxima de
Remuneracao”

Significa a taxa maxima de remuneracgdo dos CRA, qual seja, 4,95%
(quatro inteiros e noventa e cinco centésimos por cento);

“Termo de Securitizacao”

Significa o “Termo de Securitizacdo de Direitos Creditorios do
Agronegocio para emissdo de Certificados de Recebiveis do
Agronegocio da Série Unica da 272 Emissdo da ISEC Securitizadora
S.A., lastreado em Direitos Creditérios do Agronegécio devidos
pela BrasilAgro — Companhia Brasileira de Propriedades
Agricolas”.

“Termos de Adesao ao
Contrato de Distribui¢cao”

Significa os “Termos de Adesdo ao Instrumento Particular de
Contrato de Coordenacéo, Colocacéo e Distribui¢ao Publica, sob o
Regime de Garantia Firme de Colocacdo, de Certificados de
Recebiveis do Agronegécio da Série Unica da 272 Emiss&o da ISEC
Securitizadora S.A.”, a ser celebrado entre o Coordenador Lider e os
Participantes Especiais.

“Tesouro IPCA + com Juros
Semestrais”

Significa a denominacdo da antiga Nota do Tesouro Nacional, série
B — NTN-B, com vencimento em 2026, baseada na cotacdo
indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br).

“Titulares dos CRA”

Significam os Investidores detentores dos CRA, a qualquer tempo.

“Valor de Desembolso”

Significa o montante de (i) 193.755.953,11 (cento e noventa e trés
milhdes, setecentos e cinguenta e cinco e novecentos e cinguenta e
trés reais e onze centavos), se ndo houver o exercicio total da Opcéo
de Lote Adicional; e (ii) R$233.671.582,57 (duzentos e trinta e trés
milhdes, seiscentos e setenta e um mil, quinhentos e oitenta e dois
reais e cinquenta e sete centavos), se houver o exercicio total da
Opcdo de Lote Adicional, devido pela Emissora a Devedora, por
conta da subscricdo das Debéntures pela Emissora.

“Valor de Emissao dos CRA”

Significa o valor nominal da totalidade dos CRA a serem emitidos,
que corresponde a, inicialmente, R$200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais), observado que o valor nominal da totalidade dos
CRA emitida podera ser aumentado em até 20% (vinte por cento)
em virtude do exercicio total da Opcéo de Lote Adicional.
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“Valor de Mercado”

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 2.6.1 do Contrato
de Alienagdo Fiduciaria de Bens Imoveis e na se¢do “Garantias”
deste Prospecto Preliminar.

“Valor Nominal Unitario”

Significa o valor nominal unitario dos CRA, que correspondera a
R$1.000,00 (hum mil reais), na Data de Emissao.

“Valor Nominal Unitario

Significa o Valor Nominal Unitario dos CRA, atualizado

Atualizado dos CRA” monetariamente, calculado de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRA,
pela variacdo do IPCA, aplicada anualmente.

“Valor Retido” Significa 0 montante total correspondente a R$6.178.643,48 (seis

milhdes, cento e setenta e oito mil, seiscentos e quarenta e trés reais
e quarenta e oito centavos) do Valor de Desembolso, o qual ser&
utilizado pela Emissora para formacéo do Fundo de Despesas.

“XP Investimentos”

Significa a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com escritério na cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.9009,
30° andar, Torre Sul, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.332.886/0011-78.

Exceto se expressamente indicado de modo diverso, palavras e expressdes em mailsculas, ndo definidas
neste Prospecto, terdo o significado previsto acima ou nos demais Documentos da Oferta, conforme o caso.
Todas as definigdes estabelecidas neste Prospecto Preliminar que designem o singular incluirdo o plural e
vice-versa e poderdo ser empregadas indistintamente no género masculino ou feminino, conforme o caso, e
as referéncias contidas neste Prospecto a quaisquer contratos ou documentos significam uma referéncia a
tais contratos ou documentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer

forma, modificados.
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DOCUMENTOS INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO PRELIMINAR POR REFERENCIA

As informacdes referentes a situagdo financeira da Emissora e outras informacoes a ela relativas, tais como
historico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e equipamentos, composicao do capital
social, administracdo, recursos humanos, processos judiciais, administrativos e arbitrais e as informag6es
exigidas no Anexo IlI, item 2 e itens 4 a 7, e Anexo I1I-A, ambos da Instrugdo CVM n° 400/03, incluindo
também (i) a descricdo dos negdcios com empresas ou pessoas relacionadas com a Emissora, assim
entendidos os negacios realizados com os respectivos controladores, bem como empresas ligadas, coligadas,
sujeitas a controle comum ou gue integrem 0 mesmo grupo econdmico da Emissora, conforme disciplinado
no artigo 1°, VI, do Anexo | do Cédigo ANBIMA, e (ii) andlise e comentarios da administracdo sobre as
demonstracdes financeiras da Emissora podem ser encontradas no Formulério de Referéncia da Emissora,
elaborado nos termos da Instrucdo CVM n° 480/09, que se encontra disponivel para consulta no seguinte
website:

° www.gov.br/cvm (neste website acessar em "Regulados”, clicar em "Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM", clicar em "Companhias”, posteriormente clicar em
"Informagdes Periddicas e Eventuais de Enviadas a CVM", buscar "ISEC Securitizadora
S.A." no campo disponivel. Em seguida acessar "ISEC Securitizadora S.A.", e
posteriormente no campo “categoria” selecionar "Formulério de Referéncia", selecionar o
Periodo de Entrega, e posteriormente fazer o download do Formulério de Referéncia com
data mais recente).

° www.isecbrasil.com.br (neste website, acessar “Institucional”, depois “Formulério de
Referéncia”, filtrar o campo "empresa" por “ISEC” e clicar no Formuléario de Referéncia
com a data mais recente).
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

As informag0es divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstracdes financeiras e as
informagdes financeiras trimestrais - ITR, elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, a Lei das Sociedades por Acdes, as hormais internacionais de relatério (IFRS) emitidos pelo
International Accounting Standarts Board (IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para 0s
exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2019, 2018 e 2017 podem ser encontradas no seguinte
website:

° www.gov.br/cvm (neste website acessar em "Regulados”, clicar em "Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM", clicar em "Companhias”, posteriormente clicar em
"Informagdes Periddicas e Eventuais de Enviadas a CVM", buscar "ISEC Securitizadora
S.A."" no campo disponivel. Em seguida acessar "ISEC Securitizadora S.A.", e
posteriormente no campo "categoria” selecionar "ITR" ou "DFP", conforme o caso).
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CONSIDERACOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARACOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto Preliminar inclui estimativas e projegoes, inclusive na Se¢do “Fatores de Risco”, na pagina
129 deste Prospecto Preliminar.

As estimativas e declaragdes estdo baseadas, em grande parte, nas expectativas atuais e nas estimativas sobre
eventos futuros e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar os negécios, as condigdes
financeiras, os resultados operacionais ou projecdes aplicaveis. Embora as estimativas e declaragdes acerca
do futuro estejam baseadas em premissas razoaveis, tais estimativas e declaragfes estdo sujeitas a diversos
riscos, incertezas e suposicdes e sao feitas com base em informagGes atualmente disponiveis.

As estimativas e declaracdes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo, mas nao se
limitando a:

(i) conjuntura econdmica e mercado agricola global e nacional;
(ii) dificuldades técnicas nas suas atividades;
(iii)  alteragBes nos negocios da Emissora ou da Devedora;

(iv)  alteragdes nos precos do mercado agricola, nos custos estimados do orgamento e demanda
da Emissora e da Devedora e nas preferéncias e situacdo financeira de seus clientes;

(v) acontecimentos politicos, econdmicos e sociais no Brasil e no exterior;

(vi) intervencdes governamentais, resultando em alteracdo na economia, tributos, tarifas ou
ambiente regulatério no Brasil;

(vii)  alteragdes nas condicBes gerais da economia, incluindo, exemplificativamente, a inflacéo,
taxas de juros, nivel de emprego, crescimento populacional e confianga do consumidor;

(viii)  capacidade de pagamento dos financiamentos contraidos pela Devedora e cumprimento de
suas obrigacdes financeiras;

(ix)  capacidade da Devedora de contratar novos financiamentos e executar suas estratégias de
expansao;

(x) outros fatores mencionados na se¢do ‘“Fatores de Risco” nas paginas 129 a 159 deste
Prospecto e nos itens “4.1. Fatores de Risco” e “4.2. Riscos de Mercado” do Formulario de
Referéncia da Emissora, incorporado por referéncia a este Prospecto; e

2 (13

(xi) as palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”,
“espera” e palavras similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas
referem-se apenas & data em que foram expressas, sendo que ndo se pode assegurar que
serdo atualizadas ou revisadas em razdo da disponibilizacdo de novas informacdes, de
eventos futuros ou de quaisquer outros fatores. Essas estimativas envolvem riscos e
incertezas e ndo consistem em qualquer garantia de um desempenho futuro, sendo que 0s
reais resultados ou desenvolvimentos podem ser substancialmente diferentes das

33



expectativas descritas nas estimativas e nas declaracdes futuras, constantes neste Prospecto
Preliminar. Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e declaragdes
acerca do futuro constantes deste Prospecto Preliminar podem ndo vir a ocorrer ¢, ainda, 0s
resultados futuros e desempenho da Emissora e da Devedora podem diferir
substancialmente daqueles previstos em suas estimativas em razdo, inclusive, dos fatores
mencionados acima.

Por conta dessas incertezas, o Investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaragdes futuras para
tomar uma deciséo de investimento nos CRA.
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RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Nos termos do item 1.1 do Anexo Il da Instrugdo CVM n° 400/03, segue abaixo breve descrigdo da Oferta.
O sumario abaixo ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta e 0s CRA.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES, ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE
INVESTIMENTO, A LEITURA CUIDADOSA DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, INCLUSIVE
SEUS ANEXOS E DO TERMO DE SECURITIZACAO E, EM ESPECIAL, A SECAO “FATORES
DE RISCO” NAS PAGINAS 129 A 159 DO PRESENTE PROSPECTO E DO FORMULARIO DE
REFERENCIA DA EMISSORA.

Para uma descricdo mais detalhada da operacdo que da origem aos Direitos Creditorios do Agronegécio,
vide a segdo “Informagdes Relativas a Oferta”, na pagina 51 deste Prospecto Preliminar.

Securitizadora ISEC Securitizadora S.A., sociedade por a¢des, com sede na cidade de Séo
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Tabapud, n° 1.123, 21° andar, conjunto
215, CEP 04533-004 e inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.769.451/0001-08.

Coordenador Lider UBS Brasil Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
instituicdo financeira, pertencente ao grupo UBS BB Servigos de Assessoria
Financeira e Participacdes S.A. e integrante do sistema de distribui¢do de
valores mobiliarios, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima 4.440, 7° andar, CEP 04538-132, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 02.819.125/0001-73.

Coordenadores (i) Banco Bradesco BBI S.A., institui¢cdo financeira com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.309, 10° andar, CEP 04543-011, na
cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
06.271.464/0073-93 e (ii) XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e
Valores Mobiliarios S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com escritorio na cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909,
30° andar, Torre Sul, Vila Olimpia, inscrita no CNPJME sob o n°
02.332.886/0011-78.

Participantes Especiais Institui¢cdes financeiras autorizadas a operar no sistema de distribui¢do de
valores mobiliarios para participar da Oferta na qualidade de participante
especial, que poderdo ser contratadas no ambito da Oferta pelo Coordenador
Lider, sendo que, neste caso, serdo celebrados os Termos de Adesdo, nos
termos do Contrato de Distribuigao.

Agente Fiduciario VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-
88.
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O Agente Fiduciario podera ser contatado por meio do(a) Sr(a). Ana Eugénia
Queiroga / Marcio Teixeira, no telefone (11) 3030-7177 ¢ correio eletronico
agentefiduciario@vortx.com.br .

Nos termos do artigo 6°, paragrafo 3°, da Resolugdo CVM n° 17/21, as
informagdes de que trata o paragrafo 2° do artigo 6° da Resolugdo CVM n°
17/21 podem ser encontradas no Anexo IX do Termo de Securitizacgao.

Banco Liquidante e
Escriturador

ITAU UNIBANCO S.A,, instituicio financeira com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Séo Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100,
CEP 04344-902, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 60.701.190/0001-04.

Custodiante

H. COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.,, instituicio financeira com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 960, 14° andar, Cj.
141 e 142, Itaim Bibi, CEP 04534-0004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
01.788.147/0001-50.

Devedora

BrasilAgro — Companhia Brasileira De Propriedades Agricolas, sociedade
por acdes com registro de companhia aberta perante a CVM, com sede na
cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 1.309, 5° andar, Jardim Paulistano, CEP 01.452-002, devidamente
inscrita perante 0 CNPJ/ME sob o n° 07.628.528/0001-59, com seus atos
constitutivos arquivados perante a JUCESP sob o NIRE 35.300.326.237.

NuUmero da Série e da
Emissdo dos CRA objeto
da Oferta

Série Unica da 272 Emissdo de CRA da Emissora.

Cadigo ISIN dos CRA

BRIMWLCRAL76

Local e Data de Emissao
dos CRA objeto da Oferta

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sendo a Data de Emissao dos
CRA 03 de maio de 2021.

Oferta

A presente oferta publica de distribuicdo dos CRA realizada nos termos da
Instrucdo CVM n° 400/03 e da Instrugdo CVM n° 600/18, a qual (i) é
destinada aos Investidores; (ii) sera intermediada pelos Coordenadores; e
(iii) dependera de prévio registro perante a CVM.

Data da Primeira
Integralizacdo

A data em que ocorrer a primeira subscricdo e integralizacdo dos CRA, em
moeda corrente nacional, de acordo com os procedimentos da B3 pelos
subscritores dos CRA.

Valor Total da Oferta

O valor de, inicialmente, R$200.000.000,00 (duzentos milhGes de reais), na
Data de Emissdo, observado que o valor nominal da totalidade dos CRA
inicialmente ofertados, podera ser aumentado em até 20% (vinte por cento)
mediante exercicio total ou parcial da Opcao de Lote Adicional.

Quantidade de CRA

Serdo emitidos, inicialmente, 200.000 (duzentos mil) CRA, observado que a
quantidade de CRA inicialmente ofertada podera ser aumentada em até 20%
(vinte por cento) com o exercicio, total ou parcial, da Opg¢do de Lote Adicional.
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Valor Nominal Unitario

R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo.

Opcéo de Lote Adicional

A Emissora, ap6s consulta e concordancia prévia dos Coordenadores e da
Devedora, poderd optar em aumentar, total ou parcialmente, a quantidade
dos CRA originalmente ofertada em até 20% (vinte por cento), equivalentes
a40.000 (quarenta mil) CRA, nos termos e conforme os limites estabelecidos
no artigo 14, paragrafo 2°, da Instru¢cdo CVM n° 400/03.

CRA

Os CRA da 272 Emissdo da Emissora, serdo objeto de distribuicao publica,
sob regime de garantia firme, com intermediacdo dos Coordenadores da
Oferta, observado que a colocagdo dos CRA oriundos do eventual exercicio
total ou parcial de Opgdo de Lote Adicional serd conduzida sob o regime de
melhores esforgos, nos termos do Contrato de Distribuig&o.

Prazo de Vigéncia

2.541 (dois mil quinhentos e quarenta e um) dias corridos a contar da Data
de Emisséo.

Duration

5,5 anos, calculado em 23 de margo de 2021.

Aprovagdes Societarias

A Emissdo e a Oferta dos CRA foram aprovadas (i) de forma genérica, na
ata de reunido do conselho de administracdo da Emissora, realizada em 10
de janeiro de 2019, cuja ata foi devidamente registrada na JUCESP em 22 de
janeiro de 2019, sob o n°® 47.719/19-9, publicada nos jornais “Jornal O Dia
SP” ¢ “Didrio Oficial Empresarial”, em 25 de janeiro de 2020, por meio da
qual foi autorizado o limite global de R$20.000.000.000,00 (vinte bilhdes de
reais) para emissdo, em uma ou mais séries, de certificados de recebiveis
imobiliarios e de certificados de recebiveis do agronegécio, sendo que, até a
presente data, a emissora ja emitiu certificados de recebiveis imobiliarios e
de certificados de recebiveis do agronegdcio (inclusive ja considerando os
CRA objeto desta emissdo), no valor de até R$15.297.060.465,13 (quinze
bilhdes, duzentos e noventa e sete milhGes, sessenta mil, quatrocentos e
sessenta cinco reais e treze centavos), ndo tendo, portanto, atingido o limite
estabelecido; e (ii) ata de reunido da diretoria da emissora, realizada em 03
de fevereiro de 2021, devidamente registrada na JUCESP em 17 de fevereiro
de 2021 sob 0 n° 99.768/21-5, na qual foi aprovada, por unanimidade de
votos, a emissao da série Unica da 272 emissdo de certificados de recebiveis
do agronegdcio em montante inicial de R$200.000.000,00 (duzentos milhdes
de reais).

A Escritura de Emisséo e a assinatura dos demais documentos relacionados
a Emissao foram aprovados (i) em Reunido de Conselho de Administracdo
da Devedora realizada em 19 de marco de 2021, cuja ata sera arquivada na
JUCESP; em Reunido de Socios Quotistas da Imobiliaria Cajueira Ltda.
realizada em 22 de marco de 2021, cuja ata sera arquivada na JUCESP; e,
em Reunido de Sécios Quotistas da Agrifirma Bahia Agropecuéria Ltda.
realizada em 22 de margo de 2021, cuja ata sera arquivada na JUCEB.
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Data de Emissdo das 03 de maio de 2021.
Debéntures
Valor Total dos Direitos | Até R$240.000.000,00 (duzentos e quarenta milhdes de reais),

Creditérios do
Agronegocio

correspondente ao valor nominal das Debéntures.

Vencimento dos Direitos
Creditérios do
Agronegocio

11 de maio de 2021, ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado e
Vencimento Antecipado das Debéntures, conforme previstos na Escritura de
Emissdo.

Garantias vinculadas aos
CRA

N&o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre 0s
CRA, que gozardo das garantias que integrarem as Debéntures
representativas dos Direitos Creditérios do Agronegécio, previstas na
Clausula 4.38 e seguintes do Termo de Securitizagdo. Os CRA ndo contardo
com garantia flutuante da Emissora, razao pela qual qualquer bem ou direito
integrante de seu patrimonio, que ndo componha o Patrimdnio Separado, ndo
sera utilizado para satisfazer as Obrigag¢des Garantidas.

Forma dos CRA

Os CRA foram emitidos sob a forma nominativa e escritural, sem emissao
de cautelas e certificados.

Data de Vencimento dos
CRA

A data de vencimento dos CRA serd 17 de abril de 2028, ressalvadas as
hipéteses de liquidacdo do Patriménio Separado, Vencimento Antecipado ou
Resgate Antecipado, previstos no Termo de Securitizacdo.

Atualizacdo Monetaria

O Valor Nominal Unitario dos CRA, ou seu saldo, conforme o caso, sera
atualizado monetariamente, a partir da primeira Data de Integralizacdo dos
CRA, pelavariacdo do IPCA, sendo o produto da atualizacéo incorporado ao
Valor Nominal Unitario ou seu saldo, conforme o caso, automaticamente.

Remuneragéo ou
Remunerac¢édo dos CRA

Sobre o0 saldo devedor do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRA incidirdo
juros remuneratorios correspondentes ao maior valor entre (i) o Tesouro IPCA +
com Juros Semestrais, denominacéo da antiga Nota do Tesouro Nacional Série B
— NTN-B, com vencimento em 2026, baseada na cotacdo indicativa divulgada
pela ANBIMA em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br), a ser
apurada no Dia Util imediatamente anterior & data de realizacio do Procedimento
de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de um spread equivalente a 2,50%
(dois inteiros e cinguenta por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis; e (ii) 4,95% (quatro inteiros e noventa e cinco centésimos por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, o que for maior,
conforme vier a ser definido no Procedimento de Bookbuilding a ser conduzido
pelos Coordenadores, sem periodo de caréncia, nos termos da se¢do “Informagdes
Relativas a Oferta”, mais especificamente na subsecao “Remuneragdo dos CRA”.
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Pagamento da
Amortizacdo e
Remuneracédo dos CRA

A Remuneracdo dos CRA devera ser paga nas datas previstas na Clausula
4.8 do Termo de Securitizagdo, sendo o primeiro pagamento em 18 de abril
de 2022 e o Gltimo na Data de Vencimento dos CRA, conforme descrito na
secdo “Datas de Pagamento de Remuneracdo e Amortizacdo” deste
Prospecto Preliminar.

Prioridade e
Subordinacao

N&o havera qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre
0s CRA.

Ordem de Alocacao de
Pagamentos

Os valores integrantes do Patriménio Separado, inclusive, sem limitacdo,
aqueles recebidos em razéo do pagamento dos valores devidos no ambito dos
Direitos Creditdrios do Agronegécio, deverdo ser aplicados, a cada evento
de pagamento, de acordo com a seguinte ordem de prioridade de
pagamentos, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos
disponiveis ap6s o cumprimento do item anterior: (i) Despesas, por meio do
Fundo de Despesas; (ii) Recomposicdo do Fundo de Despesas, se necessario,
sem prejuizo da obrigacdo da Devedora de realizar a referida recomposicéo
do Fundo de Despesas diretamente sempre que necessario; (iii) Pagamento
de quaisquer multas ou penalidades relacionadas aos CRA, incluindo
eventuais Encargos Moratorios; (iv) Remuneragdo dos CRA; e (V)
Amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos CRA.

Resgate Antecipado

A Emissora ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, devera realizar o
resgate antecipado dos CRA de forma total ou parcial, nos casos previstos
na Clausula 4.31 do Termo de Securitizacdo e observados os procedimentos
ali estabelecidos para tanto.

Vencimento Antecipado
das Debéntures

As Debéntures e todas as obrigacdes constantes da Escritura de Emissao serdo
consideradas antecipadamente vencidas, tornando-se imediatamente exigivel da
Devedora na ocorréncia das hipoteses descritas na Clausula 4.27 da Escritura de
Emissdo, observados os eventuais prazos de cura, quando aplicaveis.

Eventos de Liquidagédo do
Patriménio Separado

A ocorréncia de qualquer Evento de Liquidagdo do Patriménio Separado
ensejara a assuncao imediata da administracdo do Patriménio Separado pelo
Agente Fiduciario, sendo certo que, nesta hipo6tese, o Agente Fiduciario dos
CRA devera convocar em até 2 (dois) Dias Uteis da data em que tomar
conhecimento do evento (exceto no caso da alinea (vii) da Clausula 6.6 do
Termo de Securitizagdo) uma Assembleia Geral dos Titulares dos CRA para
deliberar sobre a forma de administracdo e/ou eventual liquidacéo, total ou
parcial, do Patriménio Separado, nos termos do artigo 10, inciso V da Lei n°
9.514/97 e do artigo 9°, inciso XVII da Instru¢cdo CVM n° 600/18, bem como
sua remuneracdo para tal funcdo, nos termos do Termo de Securitizacdo.

Subscrigéo e
Integralizacdo

Os CRA serdo subscritos no mercado primario e integralizados pelo seu
Valor Nominal Unitério, pago a vista em moeda corrente nacional, no ato de
subscricdo dos CRA, de acordo com os procedimentos da B3. Os CRA
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poderdo ser colocados com agio ou desagio, a ser definido, se for o caso,
apos a subscricdo e observancia das condi¢des previstas no Contrato de
Distribuicdo, sendo certo que ndo havera impacto ao volume de Emissdo. A
integralizacdo dos CRA estd condicionada ao cumprimento e/ou dispensa
das CondicOes Precedentes previstas na Escritura de Emissdo e no Contrato
de Distribuicdo. Caso a totalidade dos CRA ndo sejam subscritos e
integralizados na primeira Data de Integralizacdo, por qualquer motivo, 0s
CRA subscritos e integralizados apés a primeira Data de Integralizacéo terdo
preco de subscricdo equivalente ao Valor Nominal Unitério Atualizado
acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a primeira
Data de Integralizacdo, até a data de sua efetiva integralizacao.

Registro para Distribuicéo
e Negociacéo

Os CRA serdo depositados: (i) para distribuicdo no mercado primario por
meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, conforme o caso,
sendo a liquidag&o financeira realizada por meio do sistema de compensagédo
e liquidacdo da B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario, por meio
do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negocia¢des
liquidadas financeiramente e os CRA custodiados eletronicamente na B3.

Procedimento de
Distribuicdo dos CRA

Os CRA sdo objeto de distribui¢éo publica, nos termos da Instrugdo CVM n°

400/03, a qual (i) é destinada aos Investidores; (ii) € intermediada pelos

Coordenadores; e (iii) dependera de prévio registro perante a CVM.

A Oferta tera inicio a partir da: (i) obtencéo de registro perante a CVM; (ii)

divulgacdo do Anudncio de Inicio; e (iii) disponibilizacdo do Prospecto

Definitivo ao publico, devidamente aprovado pela CVM. A colocacdo dos

CRA junto ao publico investidor serd realizada de acordo com o0s

procedimentos da B3.

Os Coordenadores, com anuéncia da Emissora, organizaréo a colocagao dos CRA

e organizardo o Procedimento de Bookbuilding utilizando critérios objetivos

perante os Investidores interessados, podendo levar em conta suas relagdes com

clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica.

Nao sera: (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; (ii) firmado
contrato de garantia de liquidez para os CRA; ou (iii) firmado contrato de

estabilizacdo de precos dos CRA no ambito da Oferta.
No ambito da Oferta, ndo serdo utilizados instrumentos derivativos que

possam alterar os fluxos de pagamento previstos para os Titulares de CRA
neste Prospecto e no Termo de Securitizagao.

Pedidos de Reserva e
intengdes de investimento

No &mbito da Oferta, qualquer Investidor interessado em investir nos CRA
devera realizar a sua reserva para subscricdo de CRA junto aos
Coordenadores, durante o Periodo de Reserva, mediante assinatura do
Pedido de Reserva, observadas as limitacGes aplicaveis as Pessoas
Vinculadas. Os Investidores também poderdo participar da Oferta por meio
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da apresentacdo de intencBes de investimento na data de encerramento do
Procedimento de Bookbuilding.

Os investidores interessados em adquirir os CRA no ambito da Oferta
deverdo declarar, no momento da assinatura dos Pedidos de Reserva ou
apresentacdo das intengdes de investimento: a Remuneragdo que aceitam
auferir, para determinada(s) quantidade(s) de CRA que desejam subscrever,
em observancia ao disposto no artigo 45, paragrafo 3°, da Instru¢do CVM n°
400/03, observado o percentual méaximo estabelecido para os CRA. Caso 0
percentual apurado no Procedimento de Bookbuilding para a Remuneracéo
dos CRA seja inferior ao percentual minimo apontado no Pedido de Reserva
ou intencdo de investimento como condicionante de participagdo na Oferta,
nos termos acima previstos, o respectivo Pedido de Reserva ou intengéo de
investimento seré cancelado.

As taxas de Remuneracdo indicadas pelos Investidores serdo consideradas
até que seja atingida a quantidade maxima de CRA, observado o exercicio
da Opcéo de Lote Adicional, sendo as ordens alocadas sempre da menor taxa
de Remuneragdo para a maior taxa de Remuneragao.

Periodo de Reserva

O periodo compreendido entre os dias 31 de mar¢o de 2021 e 13 de abril de
2021 (inclusive) para fins de coleta de intencdo de investimentos ou
recebimento dos Pedidos de Reserva.

Pessoa Vinculada

Serd aceita a participacdo de Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas, sem limite maximo de tal participacdo em relagdo ao volume da
Oferta, conforme o disposto na pagina 85 e seguintes deste Prospecto.

Excesso de Demanda
perante Pessoas
Vinculadas:

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) dos
CRA, ndo sera permitida a colocacdo de CRA perante Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas, sendo os Pedidos de Reserva efou intengdes de
investimento apresentados por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n°
400/03.

Nesta hipétese, se o Investidor que seja Pessoa Vinculada ja tiver efetuado o
pagamento do Preco de Integralizacdo, referido Preco de Integralizacéo sera
devolvido sem juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso e com deducédo
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao, por
meio de depdsito na conta do Investidor junto aos Coordenadores da Oferta
utilizada para subscricéo e integralizacdo dos CRA.

A vedacgdo acima ndo se aplica as institui¢bes financeiras contratadas para
atuar como Formador de Mercado no dmbito da Oferta, nos termos da
regulamentacéo aplicavel.

41




Procedimento de
Bookbuilding

No ambito da Oferta, os Coordenadores conduzirdo procedimento de coleta
de intengdes de investimento nos termos dos paragrafos 1° e 2° do artigo 23
e do artigo 44 da Instrucdo CVM n° 400/03, por meio do qual os
Coordenadores verificardo a demanda do mercado pelos CRA, bem como
definiré (i) a Remuneracdo aplicavel aos CRA; (ii) a quantidade de CRA; e
(iif) a opgdo do exercicio, total ou parcial, da Opgao de Lote Adicional. Desta
forma, os Coordenadores receberdo os pedidos de reserva e as intencfes de
investimento e consolidardo a demanda agregada dos Investidores para os
CRA para a determinacéo final da quantidade de CRA, bem como a fixagdo
da respectiva Remuneracdo dos CRA.

Regime de Garantia
Firme e Melhores
Esforc¢os

Os CRA serdo objeto de distribuicdo publica, com intermediacdo dos
Coordenadores, nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03, sob regime de
garantia firme de colocagédo para o Valor Total de Emisséo, no valor total
R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), conforme previsto no
Contrato de Distribuicéo.

Os CRA oriundos da Opgdo de Lote Adicional, se emitidos, serdo
distribuidos sob regime de melhores esforgos de colocacao.

O prazo limite para o exercicio da Garantia Firme pelos Coordenadores sera
até o final do Prazo Maximo de Colocacdo, sendo que a Garantia Firme sera
exercida se, e somente se, as condi¢des precedentes previstas no Contrato de
Distribui¢do forem cumpridas de forma satisfatoria aos Coordenadores até a
data de concesséo do registro da Oferta na CVM.

O Coordenador Lider, por sua vez, poderd designar o BB Banco de
Investimento S.A., institui¢do financeira com endereco na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Senador Dantas, n® 105, 37° andar,
CEP 20031-923, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 24.933.830/0001-30 (“BB-
BI”) como responsavel, para os devidos fins e efeitos, pelo cumprimento da
Garantia Firme assumida pelo Coordenador Lider, desde que cumpridas as
condigbes precedentes relativas & Emissdo elencadas nos termos dos
documentos da Oferta.

Alocacio da Oferta

Apds a publicacdo do aviso ao mercado e a disponibilizacdo do prospecto
preliminar da Oferta, os Coordenadores poderdo realizar apresentacfes a
potenciais Investidores (roadshow e/ou apresentacdes individuais) sobre os CRA
e a Oferta. Caso seja necessério, poderd ser elaborado, em conjunto pela
Devedora e pelos Coordenadores, material de marketing a ser utilizado durante
0 eventual processo de apresentacdo dos CRA aos Investidores.

No ato de subscri¢do e integralizacdo dos CRA, cada Investidor assinarg,
diretamente ou por meio de um dos Coordenadores ou dos Participantes
Especiais, documento de aceitacdo da oferta, que deverd conter (i) possibilitar a
identificagdo da condicdo de Investidor vinculado a Oferta; e (ii) conter termo de
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obtencdo de cdpia do prospecto preliminar ou definitivo (“Subscri¢do”), bem
como a declaracéo atestando, dentre outros, estar ciente de que: (i) a Emissao foi
registrada perante a CVM, por se tratar de distribuicdo publica com garantia
firme de distribuicao, nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03; (ii) os CRA estdo
sujeitos a restricGes de negociagdo previstas no Termo de Securitizagdo, neste
Contrato e na regulamentacéo aplicavel; e (iii) concorda com todos os termos e
condicBes da Emissao.

Observado o disposto no artigo 45 da Instrucdo CVM n° 400/03, os Investidores
poderéo indicar as taxas de Remuneracdo dos CRA, desde que ndo seja superior
a Remuneracdo Teto, sendo estas taxas condicdo de eficacia dos pedidos de
reserva (“Pedidos de Reserva’). Os Pedidos de Reserva serdo cancelados caso a
taxa minima de Remuneracdo dos CRA nele indicada seja superior a
Remuneragdo dos CRA estabelecida no Procedimento de Bookbuilding.

Os Investidores indicardo, durante o Periodo de Reserva, mediante assinatura do
Pedido de Reserva, ou durante a coleta de intencdo de investimentos, conforme
0 caso: (i) a taxa minima de Remuneracéo dos CRA que aceita auferir, conforme
aplicavel, para os CRA que deseja subscrever; e (ii) a quantidade de CRA que
deseja subscrever.

A Remuneragdo dos CRA indicada pelos Investidores serd considerada até que
seja atingida a quantidade maxima de CRA, sendo as reservas alocadas sempre
da menor taxa de remunerago para a maior taxa de remuneracao.

Atingida a quantidade maxima de CRA, a Remuneracdo dos CRA do ultimo
Pedido de Reserva ou da Ultima intengdo de investimento, conforme o caso,
determinara a Remuneracdo dos CRA aplicavel a todos os Titulares dos CRA.
Os Investidores preencheréo seus Pedidos de Reserva de subscrigdo dos CRA,
podendo neles estipular, ou informardo, durante o periodo de coleta de intengdo
de investimentos, conforme o caso, como condi¢do de sua confirmagao, a taxa
de juros minima da Remuneracdo dos CRA, a qual sera apurada na data do
Procedimento de Bookbuilding. Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e
irretrataveis, exceto nas hipoteses de identificagao de divergéncia relevante entre
as informagdes constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que
alterem substancialmente o risco assumido pelo Investidor, ou a sua deciséo de
investimento, nos termos do paragrafo 4° do artigo 45 da Instru¢do CVM n°
400/03.

Os CRA serdo alocados para os Investidores que realizarem seu Pedido de
Reserva ou indicarem sua intengdo de investimento durante o Periodo de
Reservas.

Na eventualidade de a totalidade dos Pedidos de Reserva e das intencdes de
investimento realizados por Investidores ser superior & quantidade de CRA da
Emissdo, havera rateio a ser operacionalizado pelos Coordenadores (“Rateio”),
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sendo atendidos os Pedidos de Reserva ou intengdes de investimento que
indicarem a menor taxa, adicionando-se os Pedidos de Reserva ou intengdes de
investimento que indicarem taxas superiores até atingir a taxa definida no
Procedimento de Bookbuilding, sendo que, na taxa em que for alcancado o limite
de CRA, havera rateio entre os Investidores, proporcionalmente ao montante de
CRA indicado nos respectivos Pedidos de Reserva ou nas intencdes de
investimento, sendo desconsideradas quaisquer fracGes de CRA.

Lotes Maximos ou
Minimos

Nao haveré fixacdo de lotes maximos e/ou minimos.

Publico-alvo da Oferta

Os CRA serdo distribuidos publicamente aos Investidores, conforme definido
no sumario deste Prospecto, sendo admitida, ainda, a participacéo de Pessoas
Vinculadas.

Resgate Antecipado

A Emissora devera realizar o resgate antecipado dos CRA de forma total ou
parcial, na ocorréncia de (i) qualquer Evento de Vencimento antecipado das
Debéntures, nos termos da clausula 4.26 da Escritura de Emissao; ou (ii) adeséo
dos Titulares dos CRA a uma Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures total ou parcial, nos termos da clausula 4.21 da Escritura de Emissao;
ou (iii) um evento de auséncia do IPCA e observado o previsto na Clausula 4.31.2
do Termo de Securitizacdo, ou (iv) Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures, nos termos da Clausula 4.21 da Escritura de Emissao.

Inadequacéo do
Investimento

O investimento em CRA ndo é adequado aos investidores que: (i) ndo
sejam considerados qualificados, nos termos da regulamentacao aplicavel,
(ii) necessitem de liquidez com relacgdo aos titulos adquiridos, uma vez que
a negociacdo de certificados de recebiveis do agronegocio no mercado
secundario brasileiro é restrita; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr
risco de crédito relacionado ao setor agricola.

Emissao de carta conforto

N&o serd emitida carta conforto no ambito da Oferta ou no ambito do
formulario de referéncia da Emissora.

Prazo Maximo de
Colocacgao

O Prazo Méaximo de Colocacdo dos CRA € de até 6 (seis) meses, contados
da data de divulgacdo do Anudncio de Inicio da Oferta, nos termos do artigo
18 da Instrugdo CVM n° 400/03, encerrando-se, de qualquer forma, até 3 de
novembro de 2021.

Assembleia Geral

Nos termos do artigo 9°, inciso XIV da Instrugdo CVM n° 600/18, os
Titulares de CRA poderéo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral
de Titulares de CRA, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da
comunhdo dos Titulares de CRA, observado o disposto na Clausula 9 do
Termo de Securitizacao.
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Agéncia de Classificacao
de Risco e Classificacéo de
Risco dos CRA

Nao haver4 classificacdo de risco para os CRA objeto desta Oferta.

Destinacao dos Recursos

Destinacdo dos Recursos pela Emissora: Os recursos obtidos com a subscri¢ao e

integralizacdo dos CRA serdo utilizados pela Emissora (i) para o pagamento do
Valor de Desembolso, nos termos da Escritura de Emissao, e (ii) para composigao
do Fundo de Despesas, € serdo utilizados, integral e exclusivamente, para a
exploracdo da atividade agricola, nos termos previstos na Escritura de Emissao.
Destinacdo dos Recursos pela Devedora: Os recursos recebidos pela Devedora
em razao do recebimento do Valor de Desembolso, observados os descontos e
retencdes nele previstos, serdo destinados, até a Data de VVencimento, nos termos
do artigo 3°, paragrafo 9° da Instrucdo CVM n° 600/18 e do artigo 23 da Lei n°
11.076/04, as suas atividades vinculadas ao agronegécio, em sua capacidade de
produtora rural, assim entendidas as operagoes, investimentos e necessidades de
financiamento das relagGes comerciais existentes entre a Devedora e produtores
rurais ou suas cooperativas, nos termos do objeto social da Devedora e no curso
ordindrio de seus negdcios. A Devedora caracteriza-se como “produtor rural” nos
termos do artigo 165 da IN RFB n° 971/09 e da Lei n° 11.076/04, sendo que (a)
constam como suas atividades principal e secundérias na Classificagdo Nacional
de Atividades Econdmicas — CNAE, identificada em seu comprovante de
inscricdo e situacao cadastral no CNPJ/ME, (i) o cultivo de cana-de-agUcar,
representado pelo CNAE n° 01.13-0-00; (ii) criacdo de bovinos para corte,
representada pelo CNAE n° 01.51-2-01; (iii) cultivo de cereais, representada pelo
CNAE n° 01.11-3-99; e (iv) cultivo de soja, representada pelo CNAE n° 01.15-
6-00; e (b) consta como objeto social da Companhia, dentre outras atividades
previstas no artigo 3° de seu estatuto social, (i) a exploragao de atividade agricola,
pecudria e florestal de qualquer espécie e natureza e prestacéo de servigos direta
ou indiretamente relacionados; e (ii) a importacéo e a exportacao de produtos e
insumos agricolas e relacionados a pecuaria.

Inexisténcia de
Manifestacéo dos
Auditores Independentes
da Emissora

Os numeros e informagdes presentes neste Prospecto referentes a Emissora
ndo serdo objeto de revisdo por parte dos Auditores Independentes da
Emissora, e, portanto, ndo foram e ndo serdo obtidas manifesta¢cbes dos
referidos auditores independentes acerca da consisténcia das informacGes
financeiras da Emissora constantes nos Prospectos, relativamente as
demonstracBes financeiras da Emissora publicadas e incorporadas por
referéncia neste Prospecto bem como do formulério de referéncia da
Emissora, conforme recomendacéo constante do Codigo ANBIMA.
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Formador de Mercado: | O Formador de Mercado podera ser contratado para atuar no ambito da
Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda dos
CRA, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme as
disposig¢des da Instrugdo CVM n° 384/03, do Manual de Normas Formador
de Mercado, do Comunicado 111, e do Regulamento para Credenciamento
do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao
Oficio Circular 004/2012-DN da B3, com a finalidade de fomentar a liquidez
dos CRA no mercado secundario.

Revolvéncia Né&o havera.

Os Direitos Creditorios do| Os direitos creditorios do agronegdcio vinculados a presente Emissdo sdo
Agronegdcio sdo performados, tendo em vista que na data da sua vinculagdo, todos os direitos
Performados creditorios do agronegocio a serem vinculados aos CRA estardo emitidos e
serdo titulos de crédito validos, existentes, verdadeiros e exigiveis na forma
da legislagao aplicavel.

Fatores de Risco Os fatores de risco descritos na se¢éo "Fatores de Risco" nas paginas 129 a
159 do Prospecto.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Emissora, a Oferta, os Direitos Creditdrios do
Agronegdcio e 0s CRA poderdo ser obtidos junto aos Coordenadores da Oferta, & Emissora, 8 CVM e/ou a
B3.
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IDENTIFICACAO DA EMISSORA, DA DEVEDORA,

DO AGENTE FIDUCIARIO, DO ESCRITURADOR, DO

CUSTODIANTE, DOS COORDENADORES, DOS ASSESSORES JURIDICOS E DOS AUDITORES
INDEPENDENTES

EMISSORA

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Rua Tabapud, 1.123, 21° andar, ¢j. 215, Itaim Bibi
CEP 04533-004, Sao Paulo — SP

At.: Departamento Juridico/ Departamento de
gestao

Telefones: (11) 3320-7474

Site: www.isecbrasil.com.br

E-mail: juridico@isecbrasil.com.br /
gestao@isecbrasil.com.br

COORDENADOR LIDER

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 7° andar
CEP 04538-132, Séo Paulo — SP

At.: Marcela Santa Ritta Oliveira

Telefone: (11) 2767-6500

Site: www.ubsbb.com

E-mail: marcela.oliveira@ubsbb.com

COORDENADOR

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Av. Juscelino Kubitschek, n° 1.309, 10° andar,
Vila Olimpia

CEP 04543-011, Séo Paulo — SP

At.: Sr. Philip Searson

Telefone: (11) 3847-5219

Site: www.bradescobbi.com.br

E-mail: philip.searson@bradescobbi.com.br

COORDENADOR

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Av. Juscelino Kubitschek, n°® 1.909, Torre Sul,
25° ao 30° andar, Vila Olimpia

CEP 04543-010, Sao Paulo — SP

At.: Departamento de Mercado de Capitais -
DCM

Telefone: (11) 96503-3991

Site: www.xpi.com.br

E-mail: dcm@xpi.com.br

DEVEDORA

BRASILAGRO — COMPANHIA BASILEIRA DE
PROPRIEDADES AGRICOLAS

Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.309, 5° andar,
Jardim Paulistano

CEP 01452-002, S&o Paulo - SP

At.: Sr. Gustavo Javier Lopez

Telefone: (11) 3035-3050

Site: www.brasil-agro.com

E-mail: gustavo.lopez@brasil-agro.com c/c
juridico@brasil-agro.com

AGENTE FIDUCIARIO

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215,
Pinheiros

CEP 05425-020, Sao Paulo — SP
At.: Ana Eugénia Queiroga / Marcio Teixeira
Telefone: (11) 3030-7177

Site: www.vortx.com.br

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br

4° andar,
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AUDITORES INDEPENDENTES DA DEVEDORA

ERNST & YOUNG AUDITORES
INDEPENDENTES S.S

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1909, Torre
Norte, 7° andar, Vila Nova Conceigéo

CEP 04543-011, S&o Paulo — SP

At.: Bruno M Galvéo

Telefone: (11) 2573-3000

Site: https://www.ey.com/en_br

E-mail: bruno.m.galvao@br.ey.com

AUDITORES INDEPENDENTES DA EMISSORA

BLB AUDITORES INDEPENDENTES
Avenida

Presidente Vargas, n° 2.121, 6° andar, conjunto
603CEP 14020-260 , Ribeirdo Preto — Séo
Paulo

At.: Rodrigo Garcia Girolo

Telefone: (11) 2306-5999

Site: www.blbbrasil.com.br/

E-mail: fazani@blbbrasil.com.br

CUSTODIANTE

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA. Rua Joaquim
Floriano, 960, 14° andar, Cj. 141 e 142, Itaim Bibi
CEP 04534-0004, Séo Paulo — SP

At.: Nelson Santucci Torres

Telefone: (11) 2127-2739

Site: www.commcor.com.br

E-mail: Nelson.torres@commcor.com.br /
fiduciario@commcor.com.br

ESCRITURADOR

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100
CEP 04344-902, Sao Paulo — SP

At.: Guilherme Brasil Cardona

Telefone: (11) 3072-6321

Site: www.itau.com.br

E-mail: guilherme.cardona@itau-
unibanco.com.br

ASSESSOR JURIDICO DOS COORDENADORES

VAZ, BURANELLO, SHINGAKI & OI0LI
ADVOGADOS

Rua Gomes de Carvalho, 1108, 10° andar - Vila
Olimpia

CEP 04547-004 — S&o Paulo — SP

At.: Renato Buranello / Marcelo Winter /
Henrique Takeda / Phillipe Kafer

Telefone: (11) 3043-4999

Site: www.vbso.com.br

E-mail: rburanello@vbso.com.br /
mwinter@vbso.com.br / htakeda@yvbso.com.br /
pkafer@vbso.com.br

ASSESSOR JURIDICO DA DEVEDORA

MATTOS FILHO, VEIGA FILHO, MARREY JR.
E QUIROGA ADVOGADOS

Alameda Joaquim Eugénio de Lima, 447 -
Jardim Paulista

CEP 01403-001, Sao Paulo-SP

At. Bruno Tuca/ Raphael Saraiva

Telefone: (11) 3147-2717

Site: www.mattosfilho.com.br

E-mail: btuca@mattosfilho.com.br /
raphael.saraiva@mattosfilho.com.br
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EXEMPLARES DO PROSPECTO

Recomenda-se aos potenciais Investidores que leiam o Prospecto Preliminar antes de tomar qualquer decisdo
de investir nos CRA.

Os Investidores interessados em adquirir os CRA no @&mbito da Oferta poderdo obter exemplares deste
Prospecto Preliminar nos enderecos e nos websites da Emissora e dos Coordenadores, indicados na Secéao
“ldentificacdo da Emissora, da Devedora, do Agente Fiduciario, do Escriturador, do Custodiante, dos
Coordenadores, dos Assessores Juridicos e dos Auditores Independentes”, na pagina 47 acima, bem como
nos enderec¢os e/ou websites indicados abaixo:

Comisséo de Valores Mobiliarios

Centro de Consulta da CVM-RJ

Rua 7 de Setembro, 111, 5° andar

Rio de Janeiro — RJ

Rua Cincinato Braga, 340, 2° a 4° andares

Sdo Paulo - SP

Site: www.gov.br/cvm (neste website acessar em "Regulados”, clicar em "Regulados CVM (sobre
e dados enviados a CVM", clicar em "Companhias", posteriormente clicar em "Informacdes
Periddicas e Eventuais Enviadas a CVM", buscar "ISEC Securitizadora S.A." no campo disponivel.
Em seguida acessar "ISEC Securitizadora S.A.", e posteriormente no campo "categoria” selecionar
"Documentos de Oferta de Distribui¢do Publica”, e selecionar, em “Periodo de Entrega”, a opgao

de “Periodo” e definir o Periodo desejado. No website acessar "download" do "Prospecto de
Distribui¢do Publica” referente a Oferta (Prospecto Preliminar Oferta de Distribuicdo dos
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da série Gnica da 272 (vigésima sétima) Emissao de
CRA da "ISEC Securitizadora S.A.").

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao

Praca Antbnio Prado, 48, 7° andar, CEP 01010-010

Sdo Paulo - SP

Site: www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servigos”, em seguida, dentro do item
“Negociac¢do”, selecionar “Renda Fixa”. Apds isso, clicar em “Titulos Privados” e, dentro do item
“CRA”, selecionar “Prospectos”. Por fim, buscar “ISEC Securitizadora S.A.” e clicar em
“Prospecto Preliminar” referente & Série Unica da 272 Emissao da ISEC Securitizadora S.A.)
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ISEC Securitizadora S.A.

Rua Tabapua, 1.123, 21° andar, conjunto 215, CEP 04533-004

Séo Paulo - SP

Site: https://www.isecbrasil.com.br/emissoes-pesquisa-copy (neste website, acessar “N. Emisséo:
272 — N. Série: Unica” e, posteriormente, acessar 0 arquivo em PDF do Prospecto com data mais
recente)

UBS Brasil Corretora de Cambio, Titulos e VValores Mobiliarios S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 7° andar, Jardim Paulistano, CEP 04538-132
Séo Paulo - SP
Site: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank/public-offers.html (neste website, clicar

em “CRA Brasilagro” e selecionar o documento correspondente)

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Av. Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul,30° andar, CEP 04543-010

Sdo Paulo - SP

Site: www.xpi.com.br (neste website, acessar a aba de “Investimentos”, logo ap0s, clicar em “Oferta
Piblica” e neste website procurar por “CRA BRASILAGRO — OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUICAO DA SERIE UNICA DA 272 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
DO AGRONEGOCIO DA ISEC SECURITIZADORA”)

Banco Bradesco BBI

Av. Juscelino Kubitschek, n° 1.309, 10° andar, CEP 04543-011
Séo Paulo — SP
Site: https://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas/Default.aspx (neste website, clicar em

“CRA BrasilAgro” e selecionar o documento correspondente)
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INFORMACOES RELATIVAS A OFERTA
Estrutura da Securitizacio

Os certificados de recebiveis do agronegdcio sdo de emissdo exclusiva de companhias securitizadoras
criados pela Lei n® 11.076/04, posteriormente regulamentados pela Instrucdo CVM n° 600/18, e consistem
em titulos de crédito nominativos, de livre negociagdo, vinculados a direitos creditérios originarios de
negocios realizados entre produtores rurais, ou suas cooperativas, e terceiros, inclusive financiamentos ou
empréstimos, relacionados com a producdo, comercializa¢do, beneficiamento ou industrializacdo de
produtos ou insumos agropecuarios ou de maquinas e implementos utilizados na atividade agropecuaria. Os
certificados de recebiveis do agronegdcio sdo representativos de promessa de pagamento em dinheiro e
constituem titulo executivo extrajudicial.

No ambito da Oferta, serdo emitidos, inicialmente, 200.000 (duzentos mil) CRA, com Valor Nominal
Unitério de R$1.000,00 (mil reais) na Data de Emisséo, perfazendo o valor total da Oferta de, inicialmente,
R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), observado que a quantidade de CRA inicialmente ofertada
podera ser aumentada em até 20 % (vinte por cento) com o exercicio total ou parcial da Opcao de Lote
Adicional.

Condigdes da Oferta

Os CRA serdo objeto de distribuicdo publica, com intermediacdo dos Coordenadores, nos termos da
Instrucdo CVM n° 400/03, sob regime de garantia firme de colocagdo para 0 montante de R$200.000.000,00
(duzentos milhGes de reais), correspondentes a 200.000 (duzentos mil) CRA, sendo que R$66.666.666,66
(sessenta e seis milhdes, seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e seis centavos) serdo distribuidos sob
o0 regime de garantia firme pelo Coordenador Lider, que, por sua vez, podera designar o BB Banco de
Investimento S.A. como responsavel, para os devidos fins e efeitos, pelo cumprimento da Garantia Firme
assumida pelo Coordenador Lider, R$66.666.666,66 (sessenta e seis milhdes, seiscentos e sessenta e seis
reais e sessenta e seis centavos) serdo distribuidos sob o regime de garantia firme pelo Bradesco BBI e
R$66.666.666,66 (sessenta e seis milhdes, seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e seis centavos) serdo
distribuidos sob o regime de garantia firme pela XP Investimentos, conforme previsto no Contrato de
Distribuicdo.

Os CRA oriundos da Opcdo de Lote Adicional, se emitidos, serdo distribuidos sob regime de melhores
esforcos de colocacéo.

O prazo limite para o exercicio da Garantia Firme pelos Coordenadores sera até o final do Prazo Maximo
de Colocacdo, sendo que a Garantia Firme sera exercida se, e somente se, as condi¢des precedentes previstas
no Contrato de Distribui¢cdo forem cumpridas de forma satisfatoria aos Coordenadores até a data de
concessdo do registro da Oferta pela CVM e existir, no momento do exercicio, saldo remanescente de CRA
ndo subscrito até o limite do montante da Garantia Firme.
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A Oferta é irrevogavel e ndo esta sujeita a condi¢des que ndo dependam da Emissora, da Devedora ou de
pessoas a elas vinculadas, nos termos do artigo 22 da Instru¢do CVM n° 400/03.

Direitos Creditorios do Agronegdcio

Conforme descrito no Termo de Securitizacdo, a Devedora captard recursos por meio da emissdo de
Debéntures, que contam com as caracteristicas descritas na se¢do “Caracteristicas Gerais dos Direitos
Creditérios do Agronegdcio” deste Prospecto Preliminar.

Os CRA séo lastreados nas Debéntures emitidas pela Devedora em favor da Emissora que, por sua vez, 0s
vinculou, na Data de Emissdo, em carater irrevogavel e irretratavel, aos CRA, conforme as caracteristicas
descritas na Escritura de Emissao.

Para mais informacOes sobre as Debéntures, vide se¢do “Caracteristicas Gerais das Debéntures” deste
Prospecto Preliminar.

As Debéntures, cujas caracteristicas principais estdo listadas na se¢do “Caracteristicas Gerais das
Debéntures” deste Prospecto, sdo lastro, livre de quaisquer Onus, de forma irrevogéavel e irretratavel, nos
termos do paragrafo primeiro do artigo 23, e do artigo 32, ambos da Lei n® 11.076/04, dos CRA, segregado
do restante do patriménio da Emissora, mediante instituicdo do Regime Fiduciario, na forma prevista pela
Clausula 5 do Termo de Securitizag&o.

O somatdrio do valor nominal das Debéntures totaliza, inicialmente, at¢é R$240.000.000,00 (duzentos e
guatrocentos milhGes de reais).

A Emissora obriga-se a manter as Debéntures vinculadas aos CRA agrupados em Patriménio Separado,
constituidos especialmente para esta finalidade.

Os Direitos Creditorios do Agronegocio serdo representados pelos Documentos Comprobatorios, que
evidenciam sua existéncia, validade e exequibilidade, conforme descritos no Termo de Securitizag&o.

Abaixo, o fluxograma da estrutura da securitizacdo dos Direitos Creditorios do Agronegdcio, por meio da
emissdo dos CRA:
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Enquadramento Legal

A Devedora tem como objeto social: (i) a exploracdo da atividade agricola, pecuaria, florestal de qualquer
espécie e natureza e prestacao de servigos direta ou indiretamente relacionados; (ii) a compra, venda e/ou
locacgdo de propriedades, terrenos, edificacfes e imoveis em areas rurais e/ou urbanas; (iii) a importacéo e a
exportacdo de produtos e insumos agricolas e relacionados a pecuaria; (iv) a intermediacdo em operacdes
de natureza imobiliéria de quaisquer tipos; (v) a participacdo, como socia, em outras sociedades, simples ou
empresarias e em empreendimentos comerciais de qualquer natureza, no Brasil e/ou no exterior,
relacionados direta ou indiretamente aos objetivos aqui descritos; e (vi) a administracdo de bens proprios e
de terceiros e esta apta a emitir as Debéntures, nos termos da lei.

Conforme demonstrado acima, os CRA sdo lastreados em direitos creditdrios representados pelas
Debéntures emitidos pela Devedora em favor da Emissora, de forma que, no que diz respeito as partes, a
transacdo em questao estd em consonancia com o paragrafo 1°, artigo 23, da Lei n® 11.076/04.

De acordo com o disposto na Escritura de Emissdo, os recursos liquidos a serem captados pela Devedora
em razdo do desembolso das Debéntures serdo por ela utilizados integral e exclusivamente, para a
exploracéo da atividade agricola, nos termos do objeto social da Devedora e do paragrafo 9°, do artigo 3°,
da Instrugdo CVM n° 600/18, substancialmente nos termos do or¢camento previsto no Anexo | da Escritura
de Emissdo. Os direitos creditorios oriundos das Debéntures sdo representativos de direitos creditorios do
agronegOcio uma vez que atendem aos requisitos previstos no paragrafo 1° do artigo 23 da Lei n® 11.076/04
e do artigo 3° da Instrugdo CVM n° 600/18, visto que a Devedora caracteriza-se como “produtora rural” nos
termos do artigo 165 da Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil n° 971, de 13 de novembro de
2009 e da Lei n° 11.076/04, sendo que (a) constam como suas atividades principal e secundarias na
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Classificacdo Nacional de Atividades Econémicas — CNAE, identificada em seu comprovante de inscricdo
e situacdo cadastral no CNPJ/ME: (i) o cultivo de cana-de-agUcar, representado pelo CNAE n° 01.13-0-00;
(ii) criacdo de bovinos para corte, representada pelo CNAE n° 01.51-2-01; (iii) cultivo de cereais,
representada pelo CNAE n° 01.11-3-99; e (iv) cultivo de soja, representada pelo CNAE n° 01.15-6-00; e (b)
consta como objeto social da Devedora, dentre outras atividades previstas no artigo 3° de seu estatuto social,
(i) a exploragdo da atividade agricola, pecuaria e florestal de qualquer espécie e natureza e prestacdao de
servicos direta ou indiretamente relacionados; e (ii) a importacdo e a exportacdo de produtos e insumos
agricolas e relacionados a pecuaria.

Embora a Lei n°® 11.076/04 ndo defina expressamente o que vem a ser producdo rural, e pareca ser evidente
identificar em que ela consiste, vale lembrar que envolve o desenvolvimento de produtos de origem animal
ou vegetal, tanto em estado natural, quanto os submetidos a processos de beneficiamento ou de
industrializacdo pelo produtor ou por terceiros que ele contrate.

A melhor interpretacdo do conceito de direto creditorio do agronegdcio deve relacionar os negécios juridicos
vinculados as atividades econ6micas organizadas de fornecimento de insumos, produgdo, processamento,
beneficiamento e transformacéo, comercializacdo, armazenamento, logistica e distribui¢do de produtos,
subprodutos e residuos de valor econdbmico agricolas, pecuarios, de reflorestamento e aquicultura. As
atividades podem também ser diferentes, mas ainda assim coordenadas no interesse comum de diferentes
empresarios atuantes no ciclo de producdo, comercializacao, logistica e distribuicdo de alimentos, fibras e
bioenergia.

Assim, o fato de a Devedora ser produtora rural a habilita emitir qualquer titulo do agronegdcio,
comprometer-se a usar 0s recursos captados nas suas atividades do agronegécio e utilizar tal titulo como
lastro dos CRA, nos termos do paragrafo 4°, inciso Ill, do artigo 3° da Instrucdo CVM n° 600/18 e do
paragrafo 1° do artigo 23 da Lei n° 11.076/04.

Aprovacdes Societarias

A Emissdo e a Oferta dos CRA foram aprovadas em (i) de forma genérica, na ata de reunido do conselho de
administracdo da Emissora, realizada em 10 de janeiro de 2019, cuja ata foi devidamente registrada na
JUCESP em 22 de janeiro de 2019, sob 0 n° 47.719/19-9, publicada nos jornais “Jornal O Dia SP” e “Diario
Oficial Empresarial”, em 25 de janeiro de 2020, por meio da qual foi autorizado o limite global de
R$20.000.000.000,00 (vinte bilhdes de reais) para emissdo, em uma ou mais séries, de certificados de
recebiveis imobiliarios e de certificados de recebiveis do agronegécio, sendo que, até a presente data, a
emissora ja emitiu certificados de recebiveis imobiliarios e de certificados de recebiveis do agronegécio
(inclusive j& considerando os CRA objeto desta emisséo), no valor de até R$15.297.060.465,13 (quinze
bilhes, duzentos e noventa e sete milhdes, sessenta mil, quatrocentos e sessenta cinco reais e treze
centavos), ndo tendo, portanto, atingido o limite estabelecido; e; e (ii) ata de reunido da diretoria da
Emissora, realizada em 03 de fevereiro de 2021, devidamente registrada na JUCESP em 17 de fevereiro de
2021 sob 0 n®99.768/21-5, na qual foi aprovada, por unanimidade de votos, a emissdo da série Unica da 272
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(vigésima sétima) emissdo de Certificados de Recebiveis do Agro negécio em montante inicial de
R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais).

A Escritura de Emissdo e a assinatura dos demais documentos relacionados a Emissdo foram aprovados em
Reunido de Conselho de Administragdo da Devedora realizada em 19 de marco de 2021, cuja ata serd
arquivada na JUCESP; em Reunido de Sdcios Quotistas da Imobiliaria Cajueira Ltda. realizada em 22 de
margo de 2021, cuja ata sera arquivada na JUCESP; e, em Reunido de Sécios Quotistas da Agrifirma Bahia
Agropecudria Ltda. realizada em 22 de mar¢o de 2021, cuja ata sera arquivada na JUCEB.

Condigdes Precedentes de Liquidagdo da Oferta

Sob pena de resilicgdo do Contrato de Distribuicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas
comprovadamente incorridas e do pagamento da Remuneracdo de Descontinuidade (conforme definida no
Contrato de Distribuicao), caso aplicavel, o cumprimento das obriga¢fes dos Coordenadores e de todos 0s
deveres e obrigagdes que vierem a ser assumidos, relacionados a Oferta, estd condicionado ao atendimento
das seguintes condigdes precedentes (consideradas condi¢fes suspensivas nos termos do artigo 125 do
Codigo Civil Brasileiro), a serem verificadas anteriormente a concessdo do registro da Oferta pela CVM,
com base no critério razoavel de cada um dos Coordenadores (“Condigdes Precedentes™):

0] obtencéo pelos Coordenadores das aprovacgdes internas necessarias & Emisséo, incluindo, mas
ndo se limitando, as aprovacbes dos comités de crédito, juridico e underwriting dos
Coordenadores, dos termos e condic¢des indicativos ora apresentados, inclusive em relacdo ao
regime de colocagéo a ser utilizado na Oferta;

(i) assinatura deste Contrato entre os Coordenadores, a Emissora, e a Devedora, em termos
mutuamente aceitaveis, contendo, entre outras, as clausulas e condi¢fes usuais de mercado para
este tipo de contrato;

(iii) negociacdo, preparacdo e formalizagdo de toda a documentagdo necessaria & Emissao, a Oferta
e a constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Imdéveis (observado o disposto no item (iv) abaixo),
em forma e substancia satisfatorias as Partes e aos assessores legais da Oferta;

(iv) registro, nos cartorios e nas juntas comerciais competentes, bem como suas respectivas
publicacBes, conforme aplicavel, incluindo, mas ndo se limitando (i) dos documentos que
formalizam as Debéntures, (ii) dos atos societarios da Devedora que aprovam a emissdo das
Debéntures e (iii) dos atos da Emissora que aprovam a Emissdo e (iv) do registro da Alienagéo
Fiduciaria de Imoveis nos cartérios competentes, a menos que 0s Coordenadores, a seu exclusivo
critério e por mera liberalidade, aceitem alternativamente a prenotacao do referido registro em
hipoteses dos cartorios competentes ndo o efetuarem dentro do prazo previsto;
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v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

ndo ocorréncia de qualquer hipotese de Resilicdo Involuntaria descrita na Clausula 11.1 do
Contrato de Distribuicéo;

fornecimento pela Devedora e pela Emissora aos Coordenadores e aos Assessores Legais de
todas as informacdes verdadeiras, completas, corretas e suficientes, para atender aos requisitos
aplicaveis & Emissdo;

conclusdo, conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagdes
similares, e desde que de forma satisfatéria aos Coordenadores e 0s Assessores Legais, da Due
Diligence legal da Devedora e da Emissora, bem como do processo de back-up e circle up,
conforme aplicavel;

ndo ocorréncia de alteragcdo material e/ou incongruéncia relevante verificada nas informagdes e
documentos fornecidos aos Coordenadores que, a seu exclusivo critério, possam impactar a
Emissdo e a Oferta, ou ainda, que possam afetar substancial e/ou adversamente a situagdo
econbmica, financeira, juridica, reputacional da Devedora, sendo certo que a decisdo dos
Coordenadores devera ser informada a Devedora;

realizacdo de procedimentos de bring down due diligence, cujos termos sejam satisfatorios aos
Coordenadores, em até 1 (um) dia Gtil anterior & (a) data inicio do roadshow, (b) data do
Procedimento de Bookbuilding e (c) data de liquidacdo da Oferta;

obtencdo, pela Devedora e pela Emissora, conforme o caso, das autorizacGes e aprovagoes
prévias societarias, governamentais, regulatérias e/ou contratuais (incluindo eventual
consentimento de terceiros) que se fizerem necessarias a realizacao, efetivacdo, formalizacédo e
liquidacéo dos negacios juridicos descritos nos Documentos da Operacao, inclusive com relagdo
a constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis;

verificacdo de que todas e quaisquer obrigagdes pecuniarias assumidas pela Devedora e suas
Afiliadas, perante os Coordenadores e suas respectivas Afiliadas e empresas ligadas, advindas
de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devida e pontualmente adimplidas;

contratacdo, em comum acordo com os Coordenadores, e manutengdo ao longo da vigéncia da
Emissao, conforme aplicavel, de todos os prestadores de servigos necessarios para a estruturacao
e execucgdo da Emisséo e da Oferta, nos termos aqui apresentados, inclusive dos assessores legais
da Oferta, do Agente Fiduciario e dos auditores independentes, conforme aplicavel;
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

obtencdo do registro dos CRA, para distribuicdo no mercado primario no MDA, e negociacao
no mercado secundario no CETIP21, sendo a liquidacéo financeira realizada por meio do sistema
de compensacdo e liquidagdo da B3;

recebimento, pelos Coordenadores, com 2 (dois) dias Uteis de antecedéncia ao inicio da Oferta,
das vers@es finais das legal opinions a serem emitidas pelos assessores legais da Oferta, em
termos satisfatdrios aos Coordenadores, que ndo apontem inconsisténcias materiais identificadas
entre as informacdes fornecidas nos materiais de divulgacdo da Oferta e as analisadas pelos
assessores legais durante o procedimento de Due Dilligence, atestando, incluindo, mas néo se
limitando, a (i) legalidade, validade e exequibilidade dos Documentos da Operagdo; (ii) a
consisténcia das informagdes apresentadas pela Devedora e pela Emissora com as informagoes
constantes dos materiais de divulgacdo da Oferta e a realizacdo da Due Diligence de maneira
satisfatdria e conclusiva, (iii) a inexisténcia de quaisquer pontos relevantes e ressalvas para a
liquidacdo da Oferta e (iv) verificacdo de poderes e autorizacdo dos signatarios dos documentos
da Emisséo, em termos satisfatorios aos Coordenadores, sendo que as legal opinions ndo deverao
conter qualquer ressalva, cujas vias originais e assinadas deverdo ser entregues aos
Coordenadores e a Emissora na data de liquidacéo da Oferta;

ndo ocorréncia de alteracbes de mercado ou mudangas de conjuntura que alterem
significativamente a razoabilidade ou a expectativa de retorno da Emisséo e da Oferta, a critério
exclusivo dos Coordenadores, sendo certo que a decisdo dos Coordenadores devera ser
devidamente informada & Devedora. Verificadas essas alteracGes de mercado ou mudangas de
conjuntura, os Coordenadores poderdo propor alteracfes nos termos e condi¢des da Oferta, nos
termos da Clausula 10 do Contrato de Distribui¢&o;

inexisténcia de violagdo ou, no melhor conhecimento da Devedora e pela Emissora, indicios de
violacdo, pela Devedora ou qualquer de suas controladas, de qualquer legislacdo publica,
nacional ou dos paises em que a Devedora ou qualquer sociedade de seu grupo econémico atua,
conforme aplicavel, contra a pratica de corrupcdo, de lavagem de dinheiro, ou atos lesivos a
administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, a Lei n.° 9.613, de 3 de mar¢o de 1998, a Lei
n°®12.846 de 1° de agosto do 2013, Decreto n° 8.420 de 18 de margo de 2015, conforme alteradas,
0 US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act, conforme aplicaveis (“Leis
Anticorrup¢do”), pela Devedora;

recolhimento, pela Devedora ou pela Emissora, de quaisquer tarifas, encargos ou tributos
incidentes sobre o registro da Oferta na CVM, na ANBIMA e/ou na B3, conforme aplicavel;
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(xviii)

(Xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

inexisténcia de descumprimento, pela Emissora e pela Devedora, das disposicdes da
regulamentacédo aplicdvel a Emissao, incluindo, mas ndo se limitando, as normas referentes (i)
ao dever de sigilo previstas na Instru¢do da CVM n.° 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme em
vigor (“Instrucdo CVM n° 358/02”), conforme aplicavel, que estabelecem a obrigacdo de a
Emissora e a Devedora nao se manifestarem na midia sobre a Emissdo e a Oferta, desde sua
aceitacdo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento;

inexisténcia de descumprimento, pela Devedora, de todas as suas obrigacfes previstas no
presente Contrato, e pela Devedora e Emissora de todas as suas obrigacfes previstas neste
Contrato e nos demais Documentos da Operacéo, conforme 0 caso, para a Emissdo e a Oferta,
exigiveis até data de liquidacéo da Oferta;

cumprimento pela Devedora, suas controladas e pela Emissora da legislagdo socioambiental e
trabalhista em vigor aplicaveis a condi¢ao de seus negocios (“Legislacdo Socioambiental”),
exceto por descumprimento que esteja sendo discutido de boa-fé nas esferas judicial e/ou
administrativa e/ou seja divulgado em seu Formulério de Referéncia, de 17/02/2021, em todos
0s seus aspectos relevantes, adotando as medidas e a¢des preventivas ou reparatérias, destinadas
a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das
atividades descritas em seu objeto social. A Devedora e a Emissora obrigam-se, ainda, a proceder
a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e
atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais, Distritais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

cumprimento pela Devedora e pela Emissora da legislagdo socioambiental, relacionada a
inexisténcia de trabalho infantil e andlogo a de escravo, bem como de a¢des que incentivem a
prostituicao;

obtencdo, pelos Coordenadores, de declaracdo da Devedora e Emissora atestando que todas as
informacdes por elas prestadas s&o verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes;

gue os CRA sejam emitidos em regime fiduciario e que seja instituido o patriménio separado
para a Série Unica;

encaminhamento de “CFO Certificate” atestando a consisténcia entre as informacdes financeiras
constantes nos materiais de divulgacdo da Oferta e as informagGes financeiras constantes nas
demonstracdes financeiras publicadas pela Devedora;

que ndo haja alteracdo material no cadastro e analise de risco da Emissora vigente junto aos
Coordenadores;
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(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(Xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

manutencdo de todos os contratos e demais acordos existentes e essenciais para assegurar a
Emissora e a Devedora, a manutencao das suas condi¢des atuais de operacao e funcionamento,
incluindo, sem limitacdo, quaisquer contratos e acordos que determinam os termos e condi¢des
da constituicdo dos créditos que comp8em o ativo-lastro da Emissao;

ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou
ente da administracdo publica, na prestacdo de servicos fornecidos pela Devedora ou por
qualquer de suas controladas;

inexisténcia de qualquer ato ou fato que impacte de forma adversa a Alienagdo Fiduciaria de
Imoveis;

apresentacdo de laudo independente atestando o valor dos imdveis objeto da Alienacdo
Fiduciaria de Imoveis, se e quando solicitado pelos Coordenadores;

preparacdo e formalizacdo do lastro dos CRA, em conformidade com a regulamentacdo
aplicavel, incluindo, mas ndo se limitando a: (i) emissdo das Debéntures por sociedade que tenha,
em seu objeto social, atividade relacionada a cadeia do agronegocio; e (ii) destinagdo dos
recursos obtidos com a emissdo das Debéntures exclusivamente para o financiamento de
atividades do agronegocio, no ambito de custeio e/ou financiamento das relagbes comerciais
existentes entre a Devedora e produtores rurais ou suas cooperativas; e (iii) que as Debéntures
estejam livre e desembaracado de quaisquer 6nus ou gravames de qualquer natureza, nao
havendo qualquer 6bice contratual, legal ou regulatério a formalizacdo da subscricdo e
integralizagdo de ativos pela Emissora e que referido ativo se enquadre na defini¢do legal de
“direitos creditorios do agronegdcio” aceita pela CVM e, portanto, sejam passiveis de compor o
lastro dos CRA;

viabilidade juridica da estrutura da Oferta, de forma que a Emissora se torne, de forma vélida e
eficaz, titular dos Direitos Creditérios do Agronegdcio que lastreiam 0s CRA;

presenca de representante(s)/administrador(es) da Devedora e da Emissora nas apresentacoes
aos Investidores;

ndo ocorréncia de: (a) liquidacdo, dissolugdo ou decretacdo de faléncia da Devedora e da
Emissora; (b) pedido de autofaléncia da Devedora e da Emissora; (c) pedido de faléncia
formulado por terceiros em face da Devedora e da Emissora, e ndo devidamente elidido no prazo
legal; ou (d) propositura, pela Devedora e pela Emissora de plano de recuperagéo extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
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(xxxiv)

(Xxxv)

(xxxvi)

(Xxxvii)

(xxxviii)

(xxxix)

(xI)

homologacdo judicial do referido plano; ou (e) ingresso pela Devedora ou pela Emissora em
juizo com requerimento de recuperagdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

autorizacao, pela Devedora e pela Emissora, para que os Coordenadores possam realizar a
divulgacdo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Devedora, nos termos do artigo
48 da Instrucdo CVM 400, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentacao
aplicaveis, recentes decisdes da CVM e as praticas de mercado;

acordo entre a Devedora, a Emissora e os Coordenadores quanto ao contetido do material de
marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais Investidores, com o intuito
de promover a plena distribuicdo dos CRA;

n&o ocorréncia de extingdo, por qualquer motivo, de qualquer autorizagdo, concesséo, licencas
ou ato administrativo de natureza semelhante, inclusive ambientais, detida pela Devedora,
necessarias para a exploracdo de suas atividades econémicas;

obtenc&o do registro da Oferta pela CVM;

manutencgdo do registro de companhia aberta da Emissora, bem como de seu Formuléario de
Referéncia, devidamente atualizados na CVM;

inexisténcia de pendéncias judiciais, arbitrais e/ou administrativas que ndo tenham sido
reveladas aos coordenadores no ambito do processo de Due Diligence ou das demonstragdes
financeiras que possam afetar substancial e/ou adversamente a situagdo econdmica, financeira,
juridica, reputacional da Devedora e da Emissora; e

recebimento de declaracéo assinada pela Devedora com antecedéncia de 2 (dois) dias Uteis do
inicio da Oferta, atestando a consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e corre¢do das
informacdes enviadas e declaracGes feitas pela Devedora constantes dos documentos relativos a
Oferta.

Na hip6tese do ndo atendimento de uma ou mais condigdes precedentes, a Emissdo e a Oferta ndo serdo
realizadas e ndo produzirdo efeitos com relacdo a qualquer das partes do Contrato de Distribuicéo, exceto
pela obrigacéo da Devedora de (i) reembolsar os Coordenadores e a Emissora, dentro de 5 (cinco) dias Uteis,
por todas as Despesas e custos gerais, desde que devidamente comprovados e incorridos e (ii) realizar o
pagamento da Remuneracdo de Descontinuidade aos Coordenadores, desde que o ndo atendimento da
Condicéo Precedente tenha ocorrido por motivo imputavel exclusivamente a Devedora.
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O ndo cumprimento de uma ou mais condicdes precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo antes da
concessdo do registro da Oferta pela CVM, sem renuncia por parte dos Coordenadores, ensejara a excluséo
da Garantia Firme e deverao ser observados os requisitos relativos a alteracdo das circunstancias, revogacao
e modificacdo da Oferta, previstos no artigo 25 da Instrucdo CVM n° 400/03.

Veracidade e Qualidade dos Direitos Creditérios do Agronegocio

A Emissora e 0 Coordenador Lider permanecerdo responsaveis pela veracidade, consisténcia, qualidade e
suficiéncia das informacdes prestadas neste Prospecto e no Termo de Securitizagdo, nos termos do artigo
56 da Instru¢cdo CVM n° 400/03 e do inciso 111 do paragrafo 1° do artigo 11 da Instrugdo CVM n° 600/18, o
que inclui a caracterizacdo da Devedora como produtora rural, bem como das atividades que deram origem
aos referidos direitos creditorios como atividades de produgdo, comercializagdo, beneficiamento ou
industrializacdo de produtos ou insumos agropecuarios ou de maquinas e implementos utilizados na
atividade agropecuaria.

Data de Emissao

Para todos os fins legais, a Data de Emissdao dos CRA é 03 de maio de 2021.

Valor Total da Emissao

O valor total da Emissdo € de, inicialmente, R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), na Data de
Emisséo, observado que o valor nominal da totalidade dos CRA inicialmente ofertados, equivalente a
R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), podera ser aumentado mediante exercicio total ou parcial
da Opcédo de Lote Adicional, isto é, em até R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), conforme previsto
no Termo de Securitizacéo.

Quantidade de CRA

Foram emitidos, inicialmente, 200.000 (duzentos mil) CRA, observado que a quantidade de CRA
inicialmente ofertada podera ser aumentada em até 20% (vinte por cento) com o exercicio total ou parcial,
da Opgéo de Lote Adicional.

Séries

A Emissora esta realizando a Série Unica da sua 27% emissdo de CRA.
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Valor Nominal dos CRA
O Valor Nominal Unitéario dos CRA, na Data de Emissdo, é de R$1.000,00 (mil reais).

Classificacao de Risco

N&o haveré classificacdo de risco para 0s CRA Objeto desta Oferta.

Forma e Comprovacao de Titularidade dos CRA

Os CRA serdo da forma nominativa e escritural e depositados pela Emissora em sistema de registro e
liquidacdo financeira de ativos da B3, conforme o caso. Para todos os fins de direito, sera reconhecido como
comprovante de titularidade dos CRA o extrato de posicdo de ativos expedido pela B3. Adicionalmente
serdo admitidos os extratos emitidos pelo Escriturador com base nas informaces prestadas pela B3

Data de Vencimento

A data de vencimento dos CRA sera 17 de abril de 2028, conforme previstas no Termo de Securitizagéo.

Procedimento de Bookbuilding

O Procedimento de Bookbuilding seréa presidido por critérios objetivos e realizado pelos Coordenadores nos
termos do artigo 23, paragrafos 1° e 2°, e dos artigos 44 e 45 da Instrucdo CVM n° 400/03, levando em conta
suas relagGes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica, com o recebimento
de Pedidos de Reservas ou intencdes de investimento realizados no Periodo de Reserva. Nao ha limite
méaximo ou minimo de aplicacdo em CRA, respeitado o Valor Total da Emissdo. Os Coordenadores
verificardo a demanda do mercado pelos CRA para a Data da Primeira Integralizacdo. Os Investidores
também poderdo participar da Oferta por meio da apresentagdo de intengdes de investimento na data de
encerramento do Procedimento de Bookbuilding. O resultado do Procedimento de Bookbuilding constara no
Termo de Securitizagdo, ndo sendo necessaria qualquer aprovagdo societéria adicional por parte da
Emissora. Nos termos do artigo 23, paragrafo 1°, da Instrugdo CVM n° 400/03, os critérios objetivos que
presidem a fixacdo da Remuneragdo dos CRA sdo os seguintes: (a) foi estabelecida a Taxa
Maxima(conforme abaixo definido) para Remuneracdo dos CRA no Prospecto Preliminar e neste Aviso ao
Mercado; (b) no &mbito da Oferta, os Investidores, conforme definidos no Termo de Securitizagdo, poderéo
indicar, na respectiva intencdo de investimento, um percentual minimo de Remunera¢do dos CRA,
observada a Taxa Maxima estabelecida para Remuneracdo dos CRA; (c) serdo consideradas as intencdes de
investimento realizadas por Investidores que indicaram a menor taxa para a Remuneracdo dos CRA, sendo
que serdo adicionadas as intencBGes de investimento realizadas por Investidores que indicaram taxas
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superiores até que seja atingida a taxa final da Remuneracdo dos CRA, que serd a taxa fixada com o
Procedimento de Bookbuilding.

Os Pedidos de Reserva e as inten¢des de investimento sdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas hipdteses
de identificagdo de divergéncia relevante entre as informacdes constantes do Prospecto Definitivo e deste
Prospecto Preliminar que alterem substancialmente o risco assumido pelo Investidor, ou a sua decisdo de
investimento, nos termos do paragrafo 4° do artigo 45 da Instrucdo CVM n° 400/03.

O Coordenadores € os Participantes Especiais recomendardo aos Investidores interessados na formalizacao
dos Pedidos de Reserva ou das intencGes de investimento que (i) leiam cuidadosamente os termos e
condicdes estipulados no Pedido de Reserva, no Prospecto Preliminar e Prospecto Definitivo, especialmente
o0s procedimentos relativos a liquidagdo da Oferta e as informagdes constantes na se¢do “Fatores de Risco”,
gue trata, dentre outros, sobre 0s riscos aos quais a Oferta esta exposta; e (ii) entrem em contato com o
Coordenadores ou com o Participante Especial, conforme o caso, para obter informag6es mais detalhadas
acerca dos prazos estabelecidos para a realiza¢do do cadastro no Coordenadores ou no Participante Especial,
conforme o caso, tendo em vista os procedimentos operacionais adotados pelos Coordenadores e pelos
Participantes Especiais.

Na hipétese de haver descumprimento, pelos Coordenadores ou Participantes Especiais, de quaisquer das
normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicdvel a Oferta, incluindo, sem limitagdo, aquelas
previstas na Instru¢do CVM n° 400/03, o Coordenador ou Participante Especial, conforme o caso, deixara
de integrar o grupo de institui¢fes financeiras responsaveis pela colocacdo de CRA no ambito da Oferta,
sendo que serdo cancelados todos os Pedidos de Reserva que tenha recebido. O Coordenador ou Participante
Especial, conforme o caso, devera informar imediatamente ao Investidor sobre o referido cancelamento,
sendo os valores eventualmente pagos pelo Investidor devolvidos, sem juros ou corre¢cdo monetaria, em até
2 (dois) Dias Uteis contados do encerramento da Oferta.

Sera aceita a participacdo de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas (conforme abaixo
definido), sem limite maximo de tal participacdo em relagcdo ao volume da Oferta. Caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) dos CRA, ndo sera permitida a colocagdo de CRA perante
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo os Pedidos de Reserva e/ou intengdes de investimento
apresentados por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas automaticamente cancelados, nos termos do
artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400/03. Nesta hipotese, se o Investidor que seja Pessoa Vinculada ja tiver
efetuado o pagamento do Preco de Integralizacéo, referido Preco de Integralizacéo seré devolvido sem juros
ou correcdo monetaria, sem reembolso e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagio, por
meio de deposito na conta do Investidor junto aos Coordenadores da Oferta utilizada para subscricdo e
integralizacdo dos CRA. A vedacdo acima nao se aplica as instituicGes financeiras contratadas para atuar
como Formador de Mercado no ambito da Oferta, nos termos da regulamentacéo aplicavel.
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O Preco de Integralizacdo sera pago a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscri¢do dos CRA, de
acordo com os procedimentos estabelecidos pela B3, para prover recursos a serem destinados pela Emissora
conforme Termo de Securitizacao.

O resultado do Procedimento de Bookbuilding ser& divulgado nos termos do artigo 23, paragrafo 2°, da
Instrucdo CVM n° 400/03, bem como constara no Termo de Securitiza¢do, ndo sendo necessaria qualquer
aprovacao societaria adicional por parte da Emissora.

Atualizacdo Monetaria

O Valor Nominal Unitario dos CRA, ou seu saldo, conforme o caso, sera atualizado monetariamente, a
partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRA, pela variacdo do IPCA, sendo o produto da atualizacéo
incorporado ao Valor Nominal Unitério ou seu saldo, conforme o caso, automaticamente.

Calculo da Atualizacdo Monetaria dos CRA:

A Atualizagdo Monetéria dos CRA sera calculada de acordo com a seguinte formula:

VNa=VNexC
Onde:

“VNa”: corresponde ao Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

“VNe”: corresponde ao Valor Nominal Unitario dos CRA ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRA
apos atualizagdo, incorporacdo da Remuneragdo dos CRA e ap6s Amortizagdo, se houver, referenciados a
primeira Data de Integralizagdo dos CRA, conforme o caso, calculado/informado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

“C” corresponde ao fator da variagdo acumulada do TPCA calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

n dup

le dut
=] 1|Ges)
Nl

k=1

Onde:
“k” corresponde ao nimero de ordem de NIk, variando de 1 até n;
€6 .9

“n” corresponde ao nimero total de nimeros indices considerados na atualizacdo, sendo “n” um nimero

inteiro;
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“NIk” corresponde ao Numero Indice IPCA no més imediatamente anterior a Data de Aniversario, caso a
atualizacdo seja em data anterior ou na prépria Data de Aniverséario. Apés a Data de Aniverséario, o “NIk”
correspondera ao valor do Numero Indice IPCA divulgado no més de atualizagéo;

“NIk-1” corresponde ao valor do nimero indice do IPCA utilizado no més imediatamente anterior por NIK,
ou eventual substituto legal, caso no més imediatamente anterior ao utilizado em NIk tenha sido utilizado o
substituto legal na Data de Integralizagdo ou Ultimo Numero indice do IPCA utilizado ap6s incorporagdo
dos juros, atualizacdo ou amortizacao, se houver, o que ocorrer por Gltimo. No caso da primeira atualizacéo,
serd utilizado o numero indice do IPCA divulgado no segundo més imediatamente anterior.

“dup” corresponde ao niimero de Dias Uteis entre a primeira data de integralizagdo dos CRA, ou a Data de
Aniversario imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo “dup”
um nudmero inteiro; e

“dut” corresponde ao niimero de Dias Uteis contidos entre a Data de Aniversario imediatamente anterior,
inclusive, e a proxima Data de Aniversario, exclusive, sendo “dut” um ntimero inteiro. Para o periodo,
devera ser considerado dut = 21 Dias Uteis.

Observacoes:

dup

NI dut _~ . . . .
k )d“t sdo considerados com 8 (oito) casas decimais, sem

1) Os fatores resultantes da expressdo (r
k-1

arredondamento. O produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em
seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento;

2) Considera-se “Data de Aniversario” todo dia 15 (quinze) de cada més, caso referida data ndo seja um
Dia Util, o primeiro Dia Util subsequente;

3) Caso, até a Data de Aniversario, o indice referente ao més de atualizacdo nédo esteja disponivel, sera
utilizado o ultimo indice divulgado, observado o disposto na Clausula 4.28.1 do Termo de
Securitizagdo; e

4) A aplicacdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislacdo em vigor.

Remuneracgédo dos CRA

Sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRA incidirdo juros remuneratorios
correspondentes ao maior valor entre (i) o Tesouro IPCA + com Juros Semestrais, denominagdo da antiga
Nota do Tesouro Nacional Série B — NTN-B, com vencimento em 2026, baseada na cotacdo indicativa
divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br), a ser apurada no Dia Util
imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente
de um spread equivalente a 2,50% (dois inteiros e cinquenta por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
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cinquenta e dois) Dias Uteis; e (ii) 4,95% (quatro inteiros e noventa e cinco centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, o que for maior, conforme vier a ser definido no
Procedimento de Bookbuilding a ser conduzido pelos Coordenadores, sem periodo de caréncia, apurados
conforme base de célculo estabelecida no Termo de Securitizagdo e devidos nos prazos previstos na Clausula
4.8 do Termo de Securitizagdo. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do Resgate Antecipado dos
CRA ef/ou de vencimento antecipado das obrigacOes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na
Escritura de Emissdo, a Remuneracao sera calculada conforme descrito a seguir.

Célculo da Remuneracdo dos CRA: Os juros remuneratérios serdo incidentes sobre o Valor Nominal
Unitério Atualizado dos CRA, ou seu saldo, a partir da Data de Integralizacdo ou desde a ultima Data de
Pagamento da Remuneragédo, conforme o caso, até a Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente
subsequente, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizacdo dos CRA, calculado em regime de
capitalizagio composta pro rata temporis, com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) por Dias Uteis
de acordo com a férmula abaixo:

J =VNa x (FatorJuros — 1)
Onde:

J = valor unitério dos Juros Remuneratérios devidos no final de cada Periodo de Capitalizagdo dos CRA,
calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNa =conforme descrito acima;

Fator Juros = fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

dup
Fator de Juros = (i + 1)252

Onde:

“i”: a ser apurada conforme resultado do Procedimento de Bookbuilding, informada com 4 (quatro) casas
decimais e inserida no Termo de Securitiza¢do através de aditamento.

“dup”: conforme descrito acima.
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Amortizacdo dos CRA

O pagamento das parcelas do Valor Nominal Unitério, ou seu saldo, conforme o caso, sera realizado em
cada Data de Pagamento de Amortizacao.

Datas de Pagamento de Remuneragao e Amortizacdo dos CRA

Percentual do
Saldo Devedor do
Valor Nominal
Unitério a ser

Percentual do Saldo
Parcela do Data de Data de

Devedor do Valor
Valor de Pagamento de Pagamento de

. . Nominal Unitario a L
Emissdo dos | Amortizacdo das . Amortizacgéo dos
ser amortizado das

CRA Debéntures 5 CRA amortizado dos
Debéntures
CRA
13/04/2027 50,0000% 15/04/2027 50,0000%
12/04/2028 100,0000% 17/04/2028 100,0000%
PERIODO DE CAPITALIZACAO DA
DATAS REMUNERACAO DOS CRA
DE PAGAMENTO DA Inicio do Periodo de Fim do Periodo de
REMUNERACAO DOS CRA Capitalizagdo dos CRA Capitalizagdo dos CRA
(inclusive) (exclusive)
18/04/2022 05/05/2021 18/04/2022
17/04/2023 18/04/2022 17/04/2023
15/04/2024 17/04/2023 15/04/2024
15/04/2025 15/04/2024 15/04/2025
15/04/2026 15/04/2025 15/04/2026
15/04/2027 15/04/2026 15/04/2027
17/04/2028 15/04/2027 17/04/2028

Local de Pagamento

Os pagamentos referentes ao VValor Nominal Unitario e a Remuneragdo, ou quaisquer outros valores a que
fazem jus os Titulares dos CRA, incluindo os decorrentes de antecipacdo de pagamento, serdo efetuados
pela Emissora, em moeda corrente nacional, por meio do sistema de liquidacdo e compensacéo eletronico
administrado pela B3 e, conforme os CRA estejam custodiados eletronicamente na B3. Os pagamentos serdo
efetuados e processados via Banco Liquidante.
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Garantias

N&o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA, que gozardo das garantias
gue integrarem as Debéntures representativas dos Direitos Creditérios do Agronegdcio, previstas na
Clausula 5.1 e seguintes da Escritura de Emissdo. Os CRA n&o contardo com garantia flutuante da Emissora,
razdo pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu patriménio, que ndo componha o Patrimdnio
Separado, ndo seré utilizado para satisfazer as Obriga¢fes Garantidas.

Em garantia do fiel e integral cumprimento de todas as Obriga¢Ges Garantidas, nos termos do artigo 22 da
Lei n®9.514/97, do artigo 66-B da Lei n® 4.728/65 e do artigo 1.361 e seguintes do Codigo Civil Brasileiro,
no que for aplicavel, as Fiduciantes constituiram, em favor da Emissora, a Alienacdo Fiduciaria de Bens
Imdveis, conforme previsto no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imoveis.

As Fiduciantes obrigam-se a manter integra a Alienagdo Fiduciéria de Bens Imoveis e a reforgé-la ou substitui-la,
conforme o caso, na hipétese de a Razdo Minima de Garantia ndo seja observada, de modo a recompor integralmente
a recompor integralmente a Alienacdo Fiduciaria de Bens Imdveis e fazer com que o valor dos bens e direitos
onerados seja equivalente, no minimo, a Razdo Minima de Garantia.

O Agente Fiduciario, por meio do Termo de Securitizagdo, concorda em empregar os melhores esforgos para
constatar se as Garantias prestadas pela Devedora sdo capazes de alcancar seu objetivo de segurancga adicional,
exercendo papel independente em relagdo ao risco de performance do investimento representado pelos CRA.

Direitos, Vantagens e Restri¢0es

Cada CRA em Circulagdo correspondera a um voto na Assembleia Geral de Titulares de CRA, conforme
descrito no item abaixo "Assembleia Geral dos Titulares dos CRA". Os CRA poderdo ser negociados no

mercado secundario apenas quando do encerramento da Oferta.

Prioridade e Subordinacéo

Né&o haveré qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacéo entre os Titulares de CRA. A cada
CRA em Circulacao caberd um voto nas delibera¢Bes da Assembleia Geral.

Ordem de Alocacéo de Pagamentos

Os valores integrantes do Patrimdnio Separado, inclusive, sem limitacdo, aqueles recebidos em razdo do
pagamento dos valores devidos no &mbito dos Direitos Creditdrios do Agronegdécio, deverdo ser aplicados,
a cada evento de pagamento, de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que
cada item somente serd pago caso haja recursos disponiveis ap6s o cumprimento do item anterior: (i)
Despesas, por meio do Fundo de Despesas; (ii) Recomposicdo do Fundo de Despesas, se necessario, sem
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prejuizo da obrigacdo da Devedora de realizar a referida recomposi¢ao do Fundo de Despesas diretamente
sempre que necessario; (iii) Pagamento de quaisquer multas ou penalidades relacionadas aos CRA,
incluindo eventuais Encargos Moratérios; (iv) Remuneracdo dos CRA,; e (v) Amortizacdo do Valor Nominal
Unitério dos CRA.

Assembleia Geral dos Titulares dos CRA

Nos termos do artigo 9°, inciso XIV da Instrucdo CVM n° 600/18, os Titulares dos CRA poderdo, a qualquer
tempo, reunir-se em Assembleia Geral, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhéo dos
Titulares dos CRA, observados os procedimentos previstos abaixo.

Compete privativamente a Assembleia Geral de Titulares de CRA deliberar sobre:

(i)

(i)

(iif)
(iv)
)

(vi)

(vii)

(viii)

as demonstracdes contabeis do Patriménio Separado apresentadas pela Emissora, acompanhadas do
relatorio dos Auditores Independentes da Emissora, em até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término
do exercicio social a que se referirem, observado que as demonstragdes contabeis do Patrimdnio
Separado que ndo contiverem ressalvas serdo consideradas automaticamente aprovadas caso a
Assembleia Geral de Titulares de CRA correspondente ndo seja instalada em virtude do néo
comparecimento de quaisquer Titulares de CRA;

alteragdes no Termo de Securitizagdo, na Escritura de Emissdo e no Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Bens Imdveis, exceto nos casos previstos na Clausula 9.2.1 do Termo de
Securitizacao;

alteracdo na remuneragéo dos prestadores de servico descritos no Termo de Securitizacao;
alterar o quérum de instalagdo e deliberacdo da Assembleia Geral de Titulares de CRA,;

a substituicdo do Escriturador, Agente Fiduciario, Banco Liquidante, B3, Custodiante, Emissora e
quaisquer outros prestadores de servicos;

a ndo declaracdo de vencimento antecipado das Debéntures, nos termos da Clausula 4.28 da
Escritura de Emissao;

os atos ou manifestagcdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade para os
Titulares do CRA e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles, bem como aqueles
relacionados ao devido cumprimento das obriga¢Ges assumidas neste instrumento;

alteracdo da Ordem de Pagamentos, da Remuneracdo, da Amortizacao e/ou de sua forma de calculo
e das Datas de Pagamento, bem como outros valores aplicaveis como atualizagdo monetaria ou
Encargos Moratorios;
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(ix)  aforma de administracdo e/ou eventual liquidacdo, total ou parcial, do Patriménio Separado; e

(x) alteragdes dos Eventos de Liquidacdo do Patrimonio Separado, dos eventos de vencimento
antecipado das Debéntures e dos procedimentos ou hipéteses de Resgate Antecipado, da Oferta de
Resgate Antecipado dos CRA.

As Assembleias Gerais poderdo ser convocadas pela Emissora, pelo Agente Fiduciario, pela CVM ou por
Titulares dos CRA que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRA em Circulagdo. A
convocacdo deverd ser feita por meio de (i) publicacdo nos Jornais; e/ou (ii) mediante correspondéncia
escrita enviada, por meio eletrénico ou postagem, a cada titular de CRA, podendo, para esse fim, ser
utilizado qualquer meio de comunicacao cuja comprovacao de recebimento seja possivel, e desde que o fim
pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile e correio
eletronico (e-mail). Em caso de Assembleia Geral de Titulares de CRA realizada de modo exclusivamente
ou parcialmente digital, o anincio de convocacédo deverd indicar as informagdes previstas na Instrucdo CVM
n° 625/20.

As Assembleias Gerais de Titulares de CRA serdo realizadas, em primeira convocacdo, no prazo de 20
(vinte) dias a contar da data de publicag&o do edital ou do envio de comunicacéo nesse sentido aos Titulares
de CRA, nos termos descritos acima, relativo a primeira convocagao, ou no prazo de 8 (oito) dias (caso ndo
tenha ocorrido a Assembleia Geral de Titulares de CRA em primeira convocacdo) a contar da data de
publicacdo do edital ou do envio de comunicacdo nesse sentido aos Titulares de CRA, nos termos da
descritos acima, relativo a segunda convocagéo.

Independentemente da convocagdo prevista neste item, serd considerada regular a Assembleia Geral as quais
comparecerem todos os Titulares dos CRA, nos termos do artigo 24, paragrafo primeiro, da Instrucdo CVM
n° 600/18.

A Assembleia Geral realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede; quando houver necessidade de
efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocagéo indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

Conforme disposto no artigo 25 da Instru¢do CVM n° 600/18, somente podem votar na Assembleia Geral
os Titulares de CRA inscritos nos registros do certificado na data da convocacao da Assembleia Geral, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

A Assembleia Geral instalar-se-4, em primeira convocagdo, com a presenca de Titulares dos CRA que
representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRA em Circulagdo e, em segunda
convocagdo, com a presenca de qualquer nimero de Titulares dos CRA em Circulagéo.

A Emissora ou o Agente Fiduciario devem disponibilizar aos Titulares dos CRA todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, na data de convocacdo da Assembleia Geral.

O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Geral e prestar aos Titulares dos CRA as informacdes
que lhe forem solicitadas. De igual maneira, a Emissora podera convocar quaisquer terceiros para participar
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das Assembleias Gerais, sempre gue a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagdo
da ordem do dia.

A presidéncia da Assembleia Geral cabera, de acordo com quem a convocou: (i) ao representante do Agente
Fiduciario; (ii) ao Titular dos CRA eleito pelos demais; ou (iii) aquele que for designado pela CVM.

As Assembleias Gerais de Titulares de CRA para deliberar as propostas de alteracdes e de renuncias
relativas as matérias indicadas nas Clausulas 9.8.1 e 9.8.2 do Termo de Securitizacao serdo instaladas (i) em
primeira convocacdo, com a presenca de Titulares de CRA que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos)
dos CRA em Circulacéo e, (ii) em segunda convocacao, com qualquer nimero dos titulares de CRA em
Circulacéo presentes a referida Assembleia Geral de Titulares de CRA.

As matérias submetidas a deliberacdo dos Titulares dos CRA deverao ser aprovadas pelos votos favoraveis
de (i) em primeira convocagao, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos Titulares dos CRA em Circulagdo
mais 1 (um) voto, ou (ii) em segunda convocacao, no minimo 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) voto
dos Titulares dos CRA presentes a assembleia, desde que os Titulares dos CRA presentes na assembleia
geral representem, no minimo 20% (vinte por cento) dos CRA em Circulacdo, salvo se outro quérum for
exigido no Termo de Securitizag&o.

Observado o quérum de instalacdo indicado na Clausula 9.7.2 do Termo de Securitizacdo, as deliberacdes
das matérias indicadas abaixo serdo tomadas (i) em primeira convocacdo, por Titulares de CRA que
representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos CRA em Circulacdo; e (ii) em segunda convocagdo, por
titulares de CRA que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRA em Circulacéo, observado o
disposto na Clausula 9.8.4 do Termo de Securitizagdo:

0] alteracdo da Ordem de Pagamentos, da Remuneragédo, da Amortizagdo, e/ou de sua forma de calculo
e suas Datas de Pagamento, bem como outros valores aplicaveis como atualizacdo monetéria ou
Encargos Moratorios;

(i) alteracéo da Data de VVencimento;

(ili)  alteracdo da Escritura de Emissdo que possa impactar, material e negativamente, os direitos dos
Titulares de CRA;

(iv) desoneracgdo, substituicdo ou modificacdo dos termos e condicfes da Alienacao Fiduciaria de Bens
Imdveis, inclusive, sem limitacdo, que possam comprometer sua suficiéncia, exequibilidade,
validade ou liquidez, desde que o referido procedimento ndo esteja previamente previsto e
autorizado no Contrato de Alienacgdo Fiduciaria de Bens Imoveis;

(V) alteracBes nas caracteristicas dos Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado, da Oferta de
Resgate Antecipado dos CRA e/ou de quaisquer hipdteses de resgate antecipado dos CRA; ou

(vi) aporte de recursos pelos Titulares de CRA para arcar com as Despesas e/ou sobre a liquidacao do
Patrimonio Separado, nos termos da Clausula 6.4 do Termo de Securitizacao.
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A ndo declaracdo de vencimento antecipado dos CRA e, consequentemente, das Debéntures dependera de
deliberacdo dos Titulares de CRA que representem pelo menos 50% (cinquenta por cento) mais um dos
CRA em Circulacdo, em primeira convocacao, caso em que a Emissora e/ou o Agente Fiduciario ndo
deverdo declarar o vencimento antecipado dos CRA e, consequentemente, das Debéntures. Na hip6tese da
referida Assembleia Geral de Titulares de CRA ndo ser realizada em decorréncia do ndo comparecimento
do quérum de pelo menos 50% (cinquenta por cento mais um) dos CRA em Circulagdo, seré realizada
segunda convocacdo da Assembleia Geral de Titulares de CRA, com qualquer numero dos Titulares de CRA
em Circulacdo presentes a referida Assembleia Geral de Titulares de CRA, devendo referida Assembleia
Geral de Titulares de CRA ser realizada no prazo previsto na Clausula 9.3.3 do Termo de Securitizagdo.
Caso, em segunda convocagdo, os Titulares de CRA que representem, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) mais um dos Titulares de CRA presentes a Assembleia Geral de Titulares de CRA, desde que
representem, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRA em Circulacdo, votem contrariamente ao
vencimento antecipado dos CRA, a Emissora e/ou 0 Agente Fiduciario ndo devera declarar o vencimento
antecipado dos CRA e das Debéntures, observado o disposto na Clausula 9.8.3, do Termo de Securitizacao.

Na hipotese de ndo obtengdo do quérum de instalagdo em segunda convocagdo ou auséncia do quorum
necessario para a deliberacdo em segunda convocagdo, a Emissora e/ou 0 Agente Fiduciario devera declarar
0 vencimento antecipado dos CRA e, consequentemente, das Debéntures.

Observado o quérum de instalacdo indicado na Clausula 9.7 do Termo de Securitizacdo, as deliberacdes
para a substituicdo de prestadores de servigo, nos termos da Clausula 9.2 do Termo de Securitizacdo, item
(vi), serdo tomadas: (i) em primeira convocacdo, por Titulares de CRA que representem 50% (cinquenta por
cento) mais um dos CRA em Circulacéo; e (ii) em segunda convocacao, por 50% (cinquenta por cento) mais
um dos Titulares de CRA em Circulacdo presentes a referida Assembleia Geral de Titulares de CRA, desde
que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRA em Circulacdo, observado o disposto na
Clausula 9.8.5 do Termo de Securitizacao.

As deliberagOes tomadas em Assembleias Gerais de Titulares de CRA, observados o respectivo quérum de
instalacdo e de deliberagdo estabelecido no Termo de Securitizacéo, serdo consideradas validas e eficazes e
obrigardo os Titulares de CRA, quer tenham comparecido ou ndo a Assembleia Geral de Titulares de CRA,
e, ainda que, nela tenham se abstido de votar, ou votado contra, devendo ser divulgado o resultado da
deliberacdo aos Titulares de CRA, na forma da regulamentacdo da CVM, no prazo maximo de 5 (cinco)
Dias Uteis contado da realizacio da Assembleia Geral de Titulares de CRA.

Regime Fiduciario dos Direitos Creditorios do Agronegocio

Nos termos previstos pelas Leis 9.514 e 11.076 e nos termos do artigo 5° da Instrucdo CVM n° 600/18, a
Emissora instituiu Regime Fiduciario sobre (i) os Direitos Creditorios do Agronegdcio; (ii) as Debéntures;
(iii) a Conta Centralizadora e os demais valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora,
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incluindo os recursos decorrentes da Aplicacdo Financeira Permitida; (iv) a Alienacdo Fiduciaria de Bens
Imdveis; e (v) o Fundo de Despesas, e instituird sobre eventuais garantias adicionais que sejam constituidas
ao longo da Emissdo, conforme previsto na Clausula 4.38 do Termo de Securitizacdo, ndo estando estes
sujeitos a qualquer tipo de retengéo, desconto ou compensagdo com ou em decorréncia de outras obrigacoes
da Emissora. Neste sentido:

0] os Direitos Creditorios do Agronegdcio destacam-se do patriménio da Emissora e constituem
Patriménio Separado, destinando-se especificamente a liquidacdo dos respectivos CRA e das
demais obrigacGes relativas ao Patriménio Separado, e manter-se-do apartados do patriménio da
Emissora até que se complete o resgate de todos os CRA a gue estejam afetados, nos termos dos
artigos 10, incisos Il e 111, e 11, incisos | e 11, da Lei n® 9.514/97;

(i) estdo isentos de qualquer agdo ou execugdo promovida por credores da Emissora;

(ili)  ndo sdo passiveis de constituicdo de garantias ou de excussao por quaisquer credores da Emissora,
por mais privilegiados que sejam, observado o disposto no artigo 76 da Medida Provisoria 2.158,
de 24 de agosto de 2001;

(iv)  soresponderdo pelas obrigagdes inerentes aos CRA a que estdo afetados;

(V) os Direitos Creditdrios do Agronegécio sdo afetados, neste ato, como lastro da Emissdo dos CRA;
e

(vi)  os beneficiarios do Patriménio Separado serdo os Titulares dos CRA.

Exceto nos casos previstos em legislagdo especifica, em nenhuma hipétese os Titulares de CRA terdo o
direito de haver seus créditos no ambito da Emissao contra o patriménio da Emissora, sendo sua realizacdo
limitada a liquidac&o dos Créditos do Patrimdnio Separado.

O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora mediante o Termo de Securitizacdo, sera registrado no
Custodiante, conforme o disposto no artigo 23, paragrafo Unico, da Lei n° 10.931/04, nos termos da
declaragéo constante do Anexo VIl ao Termo de Securitizagao.

Administracdo do Patrimdnio Separado

A Emissora, em conformidade com as Leis n® 9.514/97 e n° 11.076/04: (i) administrara o Patriménio
Separado instituido para os fins desta Emissédo; (ii) promoverd as diligéncias necessérias & manutengéo de
sua regularidade; (iii) mantera o registro contabil independente do restante de seu patrimonio; e
(iv) elaboraré e publicara as respectivas demonstragdes financeiras do Patriménio Separado.

A Emissora elaborara e publicara as demonstracdes financeiras do Patrimoénio Separado, bem como enviara
ao Agente Fiduciario, em até 90 (noventa) dias apds o término do exercicio social, qual seja 30 de junho, na
forma do artigo 22 da Instru¢cdo CVM n° 600/18.
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A Emissora responde perante os Titulares de CRA pelos prejuizos que lhes causar por culpa, dolo,
descumprimento de disposicao legal, regulamentar ou do Termo de Securitizacdo, negligéncia, imprudéncia,
impericia ou administracdo temeréaria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patriménio Separado.

Todos os recursos integrantes dos Créditos do Patrim6nio Separado, bem como os rendimentos decorrentes
destes recursos que estejam depositados na Conta Centralizadora deverdo ser aplicados na Aplicacdo
Financeira Permitida.

Insuficiéncia dos Bens

A insuficiéncia dos bens do Patrimo6nio Separado sem a devida recomposi¢édo pela Devedora ndo dara causa
a declaragdo de sua quebra, cabendo, nessa hipotese, ao Agente Fiduciario convocar Assembleia Geral de
Titulares de CRA para deliberar sobre o aporte de recursos pelos Titulares de CRA para arcar com as
Despesas e/ou sobre a liquidacdo do Patriménio Separado, observando os procedimentos do artigo 14 da
Lei n°®9.514/97 e art. 20 da Instru¢cdo CVM n° 600/18.

A Assembleia Geral de Titulares de CRA referida acima deve ser convocada mediante edital publicado 3
(trés) vezes, com antecedéncia de 20 (vinte) dias, em jornal de grande circulag&o editado na localidade em
que tiver sido feita a Emissao, e deve ser instalada: (i) em primeira convocacgdo, com a presenca de Titulares
de CRA que representem, pelo menos, dois tercos do Valor de Emissdo dos CRA; e (ii) em segunda
convocagdo, com qualquer ndmero, sendo validas as deliberagdes tomadas pela maioria absoluta dos
Titulares de CRA.

Para o atendimento dos itens acima, a Emissora devera informar por escrito ao Agente Fiduciario a respeito
da insuficiéncia dos bens do Patrim6nio Separado.

Insolvéncia da Securitizadora

A insolvéncia da Securitizadora ndo afetara o Patriménio Separado constituido.

Administracdo Extraordinaria e Liquidacéo do Patrimdnio Separado

Conforme previsto na Clausula 6.6 do Termo de Securitizagdo, a ocorréncia de qualquer um dos seguintes
eventos ensejara a assuncao imediata da administracdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario dos
CRA, sendo certo que, nesta hipotese, o Agente Fiduciario dos CRA devera convocar em até 2 (dois) Dias
Uteis da data em que tomar conhecimento do evento (exceto no caso da alinea (vii) abaixo) uma Assembleia
Geral dos Titulares dos CRA para deliberar sobre a forma de administragdo e/ou eventual liquidagéo, total
ou parcial, do Patrimdénio Separado, nos termos do artigo 10, inciso V da Lei n° 9.514/97 e do artigo 9°,
inciso XVII da Instru¢cdo CVM n° 600/18, bem como sua remuneracao para tal funcéo:
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(i)

(i)

(iii)

(iv)
v)

(vi)

(vii)

(viii)

insuficiéncia dos bens do Patrimbnio Separado, nos termos da Clausula 6.4 do Termo de
Securitizagdo, que a Emissora tenha dado causa;

insolvéncia, pedido ou requerimento de recuperacdo judicial ou extrajudicial pela Emissora,
independentemente de aprovacdo do plano de recuperacdo por seus credores ou deferimento do
processamento da recuperagdo ou de sua concessdo pelo juiz competente;

pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido ou
cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

decretagéo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obriga¢es ndo pecunidrias previstas no
Termo de Securitizacdo, sendo que, nesta hipotese, a liquidacdo do Patrimonio Separado podera
ocorrer desde que tal inadimplemento perdure por mais de 30 (trinta) dias, contados da notificagdo
formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario dos CRA a Emissora;

inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagcGes pecuniarias previstas no
Termo de Securitizagdo que dure por mais de 1 (um) Dia Util, caso haja recursos suficientes no
Patrimobnio Separado e desde que exclusivamente a ela imputado. O prazo ora estipulado sera
contado da notificacdo formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario dos CRA a
Emissora;

ndo substituicdo do Agente Fiduciario nos prazos e eventos aqui previstos, sendo que, nessa hipétese
ndo havera a assuncao imediata e transitoria da administracdo do Patrimdnio Separado pelo Agente
Fiduciario, e sim a imediata obrigacdo da Emissora de convocar Assembleia Geral de Titulares de
CRA para deliberar sobre a eventual liquidagdo do Patriménio Separado; e

impossibilidade de os recursos oriundos do Patrimdnio Separado suportarem as Despesas, em caso
de insuficiéncia do Fundo de Despesas e inadimpléncia da Devedora.

A Assembleia Geral mencionada acima, instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a presenca de Titulares
de CRA que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRA em Circulag¢do, conforme o caso e, em
segunda convocagdo, com qualquer nimero dos titulares de CRA em Circulagdo presentes a referida
Assembleia Geral de Titulares de CRA.

A Assembleia Geral de Titulares de CRA referida acima deve ser convocada mediante edital publicado 3
(trés) vezes, com antecedéncia de 20 (vinte) dias, em jornal de grande circulacdo editado na localidade em
que tiver sido feita a Emisséo, e deve ser instalada: (i) em primeira convocagéo, com a presenca de Titulares
de CRA que representem, pelo menos, dois tercos do Valor de Emissdo dos CRA; e (ii) em segunda
convocagdo, com qualquer nimero, sendo vélidas as deliberagdes tomadas pela maioria absoluta dos
Titulares de CRA.
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Em referida Assembleia Geral, os Titulares dos CRA deverao deliberar: (i) pela liquidacdo do Patriménio
Separado, hipotese na qual devera ser nomeado o liquidante e determinadas as formas de liquidagao; ou (ii)
pela ndo liquidacdo do Patrimdnio Separado, hip6tese na qual devera ser deliberada a assungéo transitoria
da administracdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario, a continuidade da administracdo do
Patrimobnio Separado pela propria Emissora ou por nova securitizadora, fixando-se, em ambos 0s casos, as
condicbes e termos para sua administracdo, bem como a remuneracgdo da nova instituicdo administradora
nomeada, se aplicavel.

A liquidagdo do Patrimonio Separado sera realizada mediante transferéncia dos Direitos Creditérios do
Agronegdcio, da Alienacdo Fiduciaria de Bens Imoveis e dos eventuais recursos da Conta Centralizadora
integrantes do Patrim6nio Separado aos Titulares de CRA (ou a instituicdo administradora que vier a ser
nomeada pelos Titulares de CRA), para fins de extingdo de toda e qualquer obrigacdo da Emissora
decorrente dos CRA.

Na hipotese deste item e destituida a Emissora, caberd ao Agente Fiduciério ou a referida instituicdo que
vier a ser nomeada pelos Titulares de CRA), conforme deliberacdo dos Titulares de CRA: (i) administrar os
Créditos do Patriménio Separado que integram o Patrimdnio Separado, (ii) esgotar todos 0s recursos
judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos créditos oriundos dos Créditos do Patriménio Separado que
Ihe foram transferidos, (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRA na propor¢do de CRA
detidos, e (iv) transferir os Créditos do Patrimonio Separado eventualmente ndo realizados aos Titulares de
CRA, na proporcéo de CRA detidos.

Independentemente de qualquer outra disposicdo do Termo de Securitizacdo, em caso de insuficiéncia de
recursos do Patriménio Separado, o Agente Fiduciario devera convocar Assembleia Geral de Titulares de
CRA para deliberar sobre a liquidacdo do Patrimonio Separado, nos termos do caput do artigo 20 da
Instrucdo CVM n° 600/18, incluindo, mas ndo se limitando (i) a realizagdo de aporte de recursos pelos
titulares de CRA,; (ii) a dacdo em pagamento os valores integrantes do Patriménio Separado; (iii) o leildo
dos ativos componentes do Patriménio Separado; ou (iv) a transferéncia dos ativos integrantes do
Patrimbnio Separado para outra companhia securitizadora ou para o Agente Fiduciario, observando os
procedimentos do artigo 14 da Lei n® 9.514/97.

Os Titulares de CRA tém ciéncia de que, no caso de resgate antecipado dos CRA, obrigar-se-do a: (i) se
submeter as decisfes exaradas em Assembleia Geral de Titulares de CRA,; e (ii) possuir todos os requisitos
necessarios para assumir eventuais obrigagdes inerentes aos CRA emitidos e bens, garantias inerentes ao
Patrimonio Separado.

No caso de resgate antecipado dos CRA, os bens, direitos e garantias pertencentes ao Patriménio Separado,
resultado da satisfacdo dos procedimentos e execucao/excussao dos direitos e garantias, serdo entregues, em
favor dos Titulares de CRA, observado que, para fins de liquidacdo do Patrimdnio Separado, a cada titular
dos CRA sera dada a parcela dos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado dos CRA na proporgao
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em que cada CRA representa em relagdo a totalidade do saldo devedor dos CRA, operando-se, no momento
da referida dagdo, a quitacdo dos CRA e liquidagdo do Regime Fiduciario.

Resgate Antecipado dos CRA

Havera o Resgate Antecipado dos CRA, de forma total ou parcial, na ocorréncia de: (i) qualquer Evento de
Vencimento antecipado das Debéntures, nos termos da Clausula 4.26 da Escritura de Emissao; ou (ii)
adesdo dos Titulares dos CRA a uma Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures total ou parcial, nos
termos da Clausula 4.21 da Escritura de Emissdo; ou (iii) um evento de auséncia do IPCA e observado o
previsto na Clausula 4.31.2 do Termo de Securitizagdo; ou (iv) Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures, nos termos da Clausula 4.20 da Escritura de Emissdo.

O Resgate Antecipado dos CRA devera ser realizado em até 2 (dois) Dias Uteis contado do efetivo
recebimento pela Emissora (i) dos valores totais decorrentes do vencimento antecipado das Debéntures em
razdo da ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado, (ii) do pagamento do Preco de Resgate em
razao da realizagdo de Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures. Na hipotese de Resgate
Antecipado dos CRA prevista no item (iii) e/ou (iv) da Clausula 4.31 do Termo de Securitizacdo, o0 Resgate
Antecipado dos CRA devera ser realizado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento pela
Emissora do valor de resgate total das Debéntures.

Resgate Antecipado dos CRA em decorréncia de Evento de Vencimento Antecipado das Debéntures

As Debéntures e todas as obrigacbes constantes da Escritura de Emissdo serdo consideradas
antecipadamente vencidas, tornando-se imediatamente exigivel da Devedora o pagamento do saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneracgdo das Debéntures, calculada pro rata temporis,
desde a Data de Integralizacdo das Debéntures, ou a Ultima Data de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures, até a data do seu efetivo pagamento, sem prejuizo, quando for o caso, da cobranca dos Encargos
Moratérios (conforme definido na Escritura de Emissdo) e de quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Devedora nos termos de quaisquer dos Documentos da Operagdo, na ocorréncia das hipoteses
descritas nas Clausulas 4.28.2 e 4.28.3 da Escritura de Emissdo observados os eventuais prazos de cura e
respectivos procedimentos, quando aplicaveis.

Oferta de Resgate Antecipado dos CRA

Em até 5 (cinco) dias contados do recebimento pela Emissora da Comunicacdo de Oferta de Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures, a Securitizadora deverd convocar uma Assembleia Geral de
Titulares de CRA para deliberar sobre uma oferta resgate antecipado dos CRA. A Oferta de Resgate
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Antecipado dos CRA devera refletir os mesmos termos e condi¢des estabelecidos na Oferta de Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures.

Os Titulares de CRA reunidos em Assembleia Geral deverao optar pela adesdo, ou ndo, a Oferta de Resgate
Antecipado dos CRA, sendo que a Securitizadora devera aderir a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo
das Debéntures na quantidade de Debéntures equivalente a quantidade de CRA que os Titulares de CRA
tenham aderido a Oferta de Resgate Antecipado dos CRA. Nas hip6teses de ndo instalacdo da Assembleia
Geral referida nesta clausula ou na hipdtese de falta de quérum de deliberacdo, a Emissora devera ndo aderir
a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures.

No caso de Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures parcial devera ser observado que
haveréa resgate dos CRA correspondentes de forma proporcional a quantidade de CRA dos Titulares de CRA
gue tenha aderido a Oferta de Resgate Antecipado dos CRA, de modo que pelo menos 1 (um) CRA de cada
Titular de CRA que tenha aderido a Oferta de Resgate Antecipado dos CRA seja resgatado,
desconsiderando-se eventuais fragcdes de CRA.

A Emissora comunicara os Titulares dos CRA, por meio de comunica¢do por escrito ou via correio
eletronico, a ser enviada aos Titulares dos CRA com cdpia para 0 Agente Fiduciario dos CRA e a B3, sobre
0 Resgate Antecipado dos CRA com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da data pretendida.

A data para realizagio de qualquer Resgate Antecipado devera, obrigatoriamente, ser um Dia Util.

Os CRA resgatados nos termos deste item serdo cancelados pela Emissora.

Despesas
S&o despesas de responsabilidade do Patrimdnio Separado:

0] as despesas com a gestdo, cobranga, realizacdo, administracdo, custddia e liquidacdo dos Créditos
do Agroneg6cio e do Patrimdnio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra
companhia securitizadora, na hipétese de o Agente Fiduciario vir a assumir a sua administracao;

(i) as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, 0 que inclui o Auditor
Independente, bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas
para resguardar os interesses dos titulares dos CRA e a realizacdo dos Créditos do Agronegécio
integrantes do Patrimonio Separado, que deverdo ser previamente aprovadas e, em caso de
insuficiéncia de recursos no Patrimdnio Separado, pagas pelos titulares dos CRA,;
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(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

as despesas com publica¢es, transporte, alimentacdo, viagens e estadias, necessarias ao exercicio
da funcdo de Agente Fiduciario, durante ou apds a prestacdo dos servigos, mas em razdo desta, serdo
pagas pela Emissora, desde que, sempre gque possivel, aprovadas previamente por ela;

0s eventuais tributos que, a partir da data de emissdo dos CRA, venham a ser criados e/ou majorados
ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de
forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributag&o incidente sobre os
CRA e/ou sobre os Créditos do Agroneg6cio;

as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados pelo
juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissdo, exceto se tais perdas, danos, obrigaces ou
despesas: (a) forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Emissora ou de seus
administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinado em decisédo
judicial final proferida pelo juizo competente; (b) sejam de responsabilidade do Devedora;

em virtude da instituicdo do Regime Fiduciério e da gestdo e administragéo do Patriménio Separado,
as despesas de contratagdo do Auditor Independente e contador, necessarios para realizar a
escrituragdo contabil e elaboracdo de balancgo auditado do Patrimdnio Separado, na periodicidade
exigida pela legislagdo em vigor, bem como quaisquer outras despesas exclusivamente relacionadas
a administracéo dos Créditos do Agronegocio e do Patriménio Separado; e

demais despesas previstas em lei, regulamentacdo aplicavel ou no Termo de Securitizac&o.

Constituirdo despesas de responsabilidade dos Titulares dos CRA, gue ndo incidem no Patriménio Separado,

especialmente sobre o Fundo de Despesas, o0s tributos previstos no item (ii) da Clausula 6.17 do Termo de
Securitizagdo.

Em caso de vencimento antecipado, de insuficiéncia de recursos no Fundo de Despesas e/ou ndo
recebimento de recursos da Devedora, as Despesas serdo suportadas pelo Patrimonio Separado.

Quaisquer despesas ndo previstas no Termo de Securitizagcdo serdo imputadas a Emissora, no ambito de suas
competéncias, salvo se: (i) tratar de encargos ndo previstos e que sejam, no entender da Emissora, proprios

ao Patriménio Separado e exigiveis para sua boa administracdo; e (ii) houver ratificagdo posterior em

deliberacdo da respectiva Assembleia Geral.

N&o serdo constituidas provisdes ou fundos de reserva para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Direitos

Creditérios do Agronegdcio.
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Fundo de Despesas

Observado o disposto na Escritura de Emissdo, 0 montante equivalente a R$6.235.331,23 (seis milhdes,
duzentos e trinta e cinco mil trezentos e trinta e um reais e vinte e trés centavos) ira compor o Fundo de
Despesas e sera utilizado para a provisdo de pagamento das Despesas relacionadas ao Patrimonio Separado,
conforme definidas na Clausula 6.16 do Termo de Securitizacdo, a serem incorridas desde a estruturacdo da
Oferta até a data de efetiva liquidacdo dos CRA.

Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser inferiores a
R$105.000,00 (cento e cinco mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de Despesas™), a Devedora recompora o
Fundo de Despesas com 0 montante necessario para que 0s recursos existentes no Fundo de Despesas em
até 20 (vinte) Dias Uteis apds recebimento de notificacio neste sentido que sera enviada pela Emissora ou
pelo Agente Fiduciario. A recomposic¢do devera, minimamente, igualar o Fundo de Despesas, ao seu valor
inicial, mediante transferéncia dos valores necessarios a sua recomposicdo diretamente para a Conta
Centralizadora

Os recursos do Fundo de Despesas estardo abrangidos pelo Regime Fiduciario, deverdo ser aplicados na
Aplicacéo Financeira Permitida e integrardo o Patriménio Separado, sendo certo que poderdo ser aplicados
pela Securitizadora, na qualidade de titular da Conta Centralizadora, em titulos, valores mobiliarios e outros
instrumentos financeiros de renda fixa com classificacéo de baixo risco, liquidez diaria e sem risco de indice
disponiveis em bancos de primeira linha. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais
investimentos, liquidos de impostos, integrardo o Fundo de Despesa.

Quando o Patrimonio Separado for liquidado, ficara extinto o regime fiduciario instituido sobre os Direitos
Creditérios do Agronegécio, tendo a Emissora, em seu beneficio, observado o previsto pelo Clausula 5.6 do
Termo de Securitizacdo, amplo acesso aos recursos remanescentes no Fundo de Despesas.
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Cronograma de Etapas da Oferta

A Oferta seguira o cronograma tentativo abaixo:

Ordem dos )

Eventos Eventos Data Prevista®

1. Pedido de Registro da Oferta na CVM 03/02/2021

2. Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar aos Investidores 24/03/2021

3. Publicacdo do Aviso ao Mercado 24/03/2021

4, Inicio do Periodo de Reserva e envio de intencdo de investimentos 31/03/2021

5. Encerramento do Periodo de Reserva e envio de intengdo de investimentos | 13/04/2021

6. Procedimento de Bookbuilding 14/04/2021

7. Cumprimento de Vicios Sanaveis 15/04/2021

8. Registro da Oferta pela CVM 30/04/2021

9. Divulgagdo do Antncio de Inicio® 03/05/2021

10. Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 03/05/2021

11. Procedimento de Alocagdo dos CRA 04/05/2021

12. Inicio das integralizacBes Financeira dos CRA 05/05/2021

13. Data Méaxima da Divulgagéo do Anlncio de Encerramento® 03/11/2021
Dia Util ap6s o
14. Data de Inicio de Negociacdo dos CRA no Mercado Secundario encerramento

da Oferta

(@ As datas acima indicadas sdo meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificagGes. Qualquer modificagdo no cronograma
da distribuicdo devera ser comunicada a CVVM e poderé ser analisada como modificacdo de oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27
da Instrucdo CVM n°400/03. Caso ocorram alteragBes das circunstancias de suspensdo, prorrogacao, revogagao ou modificacdo da Oferta,
0 cronograma podera ser alterado. Para informag@es sobre manifestagdo de aceitagéo a Oferta, manifestagao de revogacéo da aceitagdo a

Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, ver se¢do “Suspensdo, Cancelamento,
Alteragdo das Circunstancias, Revogagdo ou Modificagdo da Oferta”, na pagina 86 deste Prospecto Preliminar.

@ Data de Inicio da Oferta.

@) Data Méaxima de Encerramento da Oferta, considerando o periodo de alocagio de 6 (seis) meses.

Todas as publicagbes no @mbito da Oferta, incluindo aquelas previstas no cronograma acima, serdo
realizadas na forma e nos prazos previstos na se¢éo “Publicidade”, na pagina 86 deste Prospecto Preliminar.
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Registro para Distribuicdo e Negociacdo dos CRA

Os CRA serdo depositados: (i) para distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, conforme o caso, sendo a liquidacdo financeira realizada por meio do sistema de
compensagdo e liquidacdo da B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario, por meio do CETIP21,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes liquidadas financeiramente e os CRA
custodiados eletronicamente na B3.

Distribuicdo dos CRA

Os CRA serdo objeto de distribuigdo publica com a intermediacao dos Coordenadores, instituicdo integrante
do sistema de distribuicéo de valores mobiliarios, em conformidade com a Instru¢do CVM n° 400/03, com
a Instrucdo CVM n° 600/18 e nos termos do Contrato de Distribuicdo, que poderd convidar Participantes
Especiais para fins exclusivos de recebimento de ordens, nos termos da Clausula 12 do Contrato de
Distribuicao, e poderao ser colocados junto ao Publico Alvo somente apds a concessdo do registro da Oferta,
nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03.

Os CRA serdo ofertados sob regime de garantia firme de colocacéo para o montante de R$200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais) a ser prestada pelos Coordenadores, sendo 1/3 (um terco) da Garantia Firme
para cada Coordenador, equivalente 8 R$66.666.666,66 (sessenta e seis milhdes, seiscentos e sessenta e seis
reais e seis centavos) para cada Coordenador.

A colocagdo dos CRA oriundos do exercicio de Opcéao de Lote Adicional serd conduzida sob o regime de
melhores esforcos e serdo aplicadas as mesmas condicGes e preco dos CRA inicialmente ofertados.

O prazo limite para o exercicio da Garantia Firme pelos Coordenadores e liquidacdo da Oferta sera até 05
de maio de 2021, podendo tal prazo ser prorrogado a exclusivo critério dos Coordenadores (“Prazo de
Validade da Garantia Firme”), mediante envio de comunicagdo prévia por escrito a Devedora. Caso 0s
Coordenadores decidam por ndo prorrogar o Prazo de Validade da Garanta Firme, a Emissora podera resilir
0 presente Contrato e a Unica responsabilidade da Emissora perante os Coordenadores sera o reembolso das
Despesas por eles efetivamente incorridas com relacdo a este Mandato, até a data da resilicdo, desde que
tais despesas tenham sido incorridas pelos Coordenadores no cumprimento das disposi¢es do presente
Mandato e sejam devidamente comprovadas. Caso o Prazo de Validade da Garantia Firme ndo seja
prorrogado, a Oferta podera ocorrer em regime de melhores esforgos, a exclusivo critério da Emissora.

O exercicio pelos Coordenadores da garantia firme de colocagdo dos CRA esté condicionado ao atendimento
integral das Condic6es Precedentes e demais requisitos estabelecidos para tanto no Contrato de Distribuicdo,
a exclusivo critério do Coordenador Lider e de forma justificada, até a data de concessdo do registro da
Oferta pela CVM.
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Nao sera: (i) constituido fundo de sustentacao de liquidez; (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para
os CRA; ou (iii) firmado contrato de estabilizagdo de pregos dos CRA no ambito da Oferta.

No ambito da Oferta, ndo serdo utilizados instrumentos derivativos que possam alterar os fluxos de

pagamento previstos para os Titulares de CRA neste Prospecto e no Termo de Securitizagao.

Observadas as condigOes previstas no Contrato de Distribuicdo, a Oferta tera inicio apds: (i) o registro da
Oferta pela CVM; (ii) a divulgagdo do Andncio de Inicio; e (iii) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo
aos Investidores.

Anteriormente a concessdo, pela CVM, do registro da Oferta, os Coordenadores disponibilizardo ao publico
0 Prospecto Preliminar, precedido da divulgacéo do Aviso ao Mercado.

Apbs a divulgagao do Aviso ao Mercado e a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar, os Coordenadores poderdo
realizar apresentacOes a potenciais investidores (roadshow e/ou apresentacdes individuais) sobre os CRA e a Oferta.
Os materiais publicitarios e os documentos de suporte que os Coordenadores pretendam utilizar em tais
apresentagOes deverdo ser previamente submetidos & aprovagéo ou encaminhados a CVM, conforme o caso.

A distribuicdo publica dos CRA devera ser direcionada aos Investidores. Ndo ha limite maximo ou minimo
de aplicacdo em CRA, respeitado o Valor Total da Emisséo. Os Coordenadores, com anuéncia da Emissora,
organizardo a colocacdo dos CRA por critérios objetivos perante os Investidores interessados, podendo levar
em conta suas relacGes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica.

Alocacao da Oferta

Apobs a publicacdo do aviso ao mercado e a disponibilizacdo do prospecto preliminar da Oferta, 0s
Coordenadores poderdo realizar apresentacGes a potenciais Investidores (roadshow e/ou apresentagdes
individuais) sobre os CRA e a Oferta. Caso seja necessario, podera ser elaborado, em conjunto pela
Devedora e pelos Coordenadores, material de marketing a ser utilizado durante o eventual processo de
apresentacdo dos CRA aos Investidores.

No ato de subscricéo e integralizagdo dos CRA, cada Investidor assinar, diretamente ou por meio de um
dos Coordenadores ou dos Participantes Especiais, documento de aceitacdo da oferta, que devera conter
(i) possibilitar a identificacdo da condicdo de Investidor vinculado a Oferta; e (ii) conter termo de obtencéo
de copia do prospecto preliminar ou definitivo (“Subscrigdo”), bem como a declaragdo atestando, dentre
outros, estar ciente de que: (i) a Emissdo foi registrada perante a CVM, por se tratar de distribuicédo pablica
com garantia firme de distribuicdo, nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03; (ii) os CRA estéo sujeitos a
restrices de negociacdo previstas no Termo de Securitizacdo, neste Contrato e na regulamentagédo
aplicavel; e (iii) concorda com todos os termos e condi¢fes da Emissao.

Observado o disposto no artigo 45 da Instrugdo CVM n° 400/03, os Investidores poderdo indicar as taxas
de Remuneragdo dos CRA, desde que ndo seja superior & Remuneragdo Teto, sendo estas taxas condigdo
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de eficacia dos pedidos de reserva (“Pedidos de Reserva”). Os Pedidos de Reserva serdo cancelados caso
a taxa minima de Remuneracdo dos CRA nele indicada seja superior a Remuneragdo dos CRA estabelecida
no Procedimento de Bookbuilding.

Os Investidores indicardo, durante o Periodo de Reserva, mediante assinatura do Pedido de Reserva, ou
durante a coleta de intencdo de investimentos, conforme o caso: (i) a taxa minima de Remuneracdo dos
CRA que aceita auferir, conforme aplicavel, para os CRA que deseja subscrever; e (ii) a quantidade de
CRA que deseja subscrever.

A Remuneracdo dos CRA indicada pelos Investidores sera considerada até que seja atingida a quantidade
méxima de CRA, sendo as reservas alocadas sempre da menor taxa de remuneracao para a maior taxa de
remuneracao.

Atingida a quantidade maxima de CRA, a Remuneracdo dos CRA do ultimo Pedido de Reserva ou da
Gltima intengdo de investimento, conforme o caso, determinard a Remuneracdo dos CRA aplicavel a todos
os Titulares dos CRA.

Os Investidores preencherdo seus Pedidos de Reserva de subscricdo dos CRA, podendo neles estipular, ou
informardo, durante o periodo de coleta de intencéo de investimentos, conforme o caso, como condigdo de
sua confirmacdo, a taxa de juros minima da Remuneragdo dos CRA, a qual sera apurada na data do
Procedimento de Bookbuilding. Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas
hipéteses de identificacdo de divergéncia relevante entre as informagdes constantes do Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo que alterem substancialmente o risco assumido pelo Investidor, ou a
sua decisao de investimento, nos termos do paragrafo 4° do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 400/03.

Os CRA serdo alocados para os Investidores que realizarem seu Pedido de Reserva ou indicarem sua
intengdo de investimento durante o Periodo de Reservas.

Na eventualidade de a totalidade dos Pedidos de Reserva e das intengdes de investimento realizados por
Investidores ser superior a quantidade de CRA da Emissdo, haverd rateio a ser operacionalizado pelos
Coordenadores (“Rateio”), sendo atendidos os Pedidos de Reserva ou intengdes de investimento que
indicarem a menor taxa, adicionando-se os Pedidos de Reserva ou intengdes de investimento que indicarem
taxas superiores até atingir a taxa definida no Procedimento de Bookbuilding, sendo que, na taxa em que
for alcancado o limite de CRA, havera rateio entre os Investidores, proporcionalmente ao montante de
CRA indicado nos respectivos Pedidos de Reserva ou nas inten¢Bes de investimento, sendo
desconsideradas quaisquer fragfes de CRA.
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Publico-alvo da Oferta

Os CRA serao distribuidos publicamente aos Investidores, sendo admitida, ainda, a participacdo de Pessoas
Vinculadas.

Participacdo de Pessoas Vinculadas

Nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM n° 400/03, serd aceita a participagdo de investidores da Oferta
gue sdo Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding.

Caso haja excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢co) dos CRA (sem considerar os CRA objeto de
exercicio da Opgéo de Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagdo de CRA perante Pessoas Vinculadas
e os Pedidos de Reserva ou intengdes de investimento realizados por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03.

Prazo Méaximo de Colocacéo

O prazo méaximo para colocagdo dos CRA ¢é de até 6 (seis) meses, contados a partir da data de divulgacdo
do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 18 da Instrucdo CVM n° 400/03, encerrando-se, de qualquer
forma, até 03 de novembro de 2021.

Preco de Integralizacdo e Forma de Integralizacéo

O preco de subscricéo e integralizacdo dos CRA no &mbito da Emisséo, corresponde ao: (i) Valor Nominal
Unitério, para as integralizacfes que ocorrerem na Data da Primeira Integralizacdo; ou (ii) Valor Nominal
Unitério Atualizado acrescido da Remuneragéo incorrida entre a Data da Primeira Integralizagdo e a data
das respectivas integralizacdes dos CRA que ocorrerem posteriormente a Data da Primeira Integralizacao.

O Prego de Integralizacdo seré pago a vista em moeda corrente nacional, no ato da subscri¢do dos CRA, de
acordo com os procedimentos estabelecidos pela B3 para prover recursos a serem destinados pela Emissora
conforme Termo de Securitizagao.

Inadequacéo do Investimento

O investimento em CRA ndo é adequado aos Investidores que: (i) ndo sejam considerados qualificados, nos
termos da regulamentacdo aplicavel; (ii) necessitem de liquidez com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez
que a negociacdo de certificados de recebiveis do agronegdcio no mercado secundério brasileiro é restrita;
e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor agricola.
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Multa e Juros Moratorios

Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor devido pela Emissora aos Titulares de CRA, de
acordo com o Termo de Securitizacdo, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, além da
remuneragéo devida, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial; (i)
juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento
até a data do efetivo pagamento, e (ii) multa moratdria, ndo compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o
saldo das obrigacdes, acrescido da remuneracao devida, que continuara a incidir sobre o valor original do
débito em atraso, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial,
conforme o caso, nas hipdteses previstas na Escritura de Emissao e/ou no Termo de Securitizacao.

Prorrogacéo dos Prazos

Considerar-se-ao prorrogados o0s prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacdo aos CRA, sem que
haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso a
respectiva data de vencimento ndo seja Dia Ultil.

Publicidade

Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses
dos Titulares dos CRA, deverdo ser veiculados, na forma de aviso, no jornal de grande circulag&o geralmente
utilizado pela Emissora para publicagdo de seus atos societarios, qual seja o “Jornal O DIA SP” e “Diario
Oficial Empresarial” (os “Jornais”), devendo a Emissora avisar o Agente Fiduciario da realizacdo de
qualquer publicagdo em até 5 (cinco) dias antes da sua ocorréncia.

A Emissora podera deixar de realizar as publicagfes acima previstas se notificar todos os Titulares dos CRA
e 0 Agente Fiduciario, obtendo deles declaragdo de ciéncia dos atos e decisdes, desde que comprovados ao
Agente Fiduciario. O disposto nesta clausula nao inclui “atos e fatos relevantes”, que deverao ser divulgados
na forma prevista na Instru¢cdo CVM n° 358/02.

As demais informacg0es periodicas da Emissora serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou
regulamentares, através do sistema da CVM de envio de Informacdes Periddicas e Eventuais — IPE, ou de
outras formas exigidas pela legislagdo aplicavel.

Suspensdo, Cancelamento, Alteracao das Circunstancias, Revogagdo ou Modificacdo da Oferta

A CVM podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a oferta de distribuicdo que: (i) esteja se
processando em condicdes diversas das constantes da Instrugdo CVM n° 400/03 ou do registro; ou (ii) tenha
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sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o
respectivo registro.

A CVM devera proceder a suspensdo da Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensdo da Oferta ndo poderd ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada.

Findo o prazo acima referido sem que tenham sido sanados 0s vicios que determinaram a suspensdo, a CVM
deverd ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro. Ainda, a rescisdo do Contrato de
Distribuigdo importara no cancelamento do referido registro.

A Emissora e os Coordenadores deverdo dar conhecimento da suspensdo ou do cancelamento aos
investidores que ja tenham aceitado a Oferta, por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer
outra forma de comunicacdo passivel de comprovagdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que
confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicago, o interesse em manter a
declaracéo de aceitagdo, presumida a manutencdo em caso de siléncio.

Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrucdo CVM n° 400/03, havendo, a juizo da CVM, alteragdo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido
de registro da Oferta, que acarrete aumento relevante dos riscos assumidos pela Emissora e inerentes a
propria Oferta, a CVM podera acolher pleito de modifica¢do ou revogacao da Oferta.

Em caso de revogacao da Oferta os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores tornar-se-ao sem efeito, sendo
gue os valores eventualmente depositados pelos investidores serdo devolvidos pela Emissora e/ou pelos
Coordenadores, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com deducdo de quaisquer tributos
eventualmente aplicaveis, se a aliquota for superior a zero, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados da
referida comunicacao.

A Emissora e/ou os Coordenadores podem requerer 8 CVM a modificacdo ou revogacao da Oferta, caso
ocorram alteracdes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta, existentes
na data do pedido de registro de distribui¢do, ou que o fundamentem, que resulte em aumento relevante dos
riscos assumidos pela Emissora e inerentes a propria Oferta.

Adicionalmente, a Emissora e/ou os Coordenadores podem modificar, a qualquer tempo, a Oferta, a fim de
melhorar seus termos e condi¢Oes para os Investidores, conforme disposto no artigo 25, pardgrafo 3° da
Instrugcdo CVM n° 400/03.

Caso o requerimento de modificacdo das condi¢cbes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para
distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado por até 90 (noventa) dias, contados da aprovacéao do pedido de
modificagdo.

A revogacdo da Oferta ou qualquer modificacdo na Oferta sera imediatamente divulgada por meio do mesmo
instrumento utilizado para divulgacdo do Anancio de Inicio e do Andncio de Encerramento, conforme
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disposto no artigo 27 da Instrucdo CVM n° 400/03. Apos a divulgacdo do andncio com a modificacdo dos
termos da Oferta, os Coordenadores somente aceitardo ordens daqueles Investidores que estejam cientes dos
termos do referido andncio.

Os Investidores que j& tiverem aderido & Oferta serdo comunicados diretamente, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovacao a respeito da
modificagdo, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicago, o
interesse em manter a declaracdo de aceitacdo, presumida a manutencdo da sua aceitacdo em caso de
siléncio. Em caso de desisténcia da aceitacdo da Oferta pelo investidor em razdo de revogacdo ou qualquer
modificacdo na Oferta, os valores eventualmente depositados pelo investidor desistente serdo devolvidos
pela Emissora e/ou os Coordenadores, sem juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso e com deducgéo de
quaisquer tributos eventualmente aplicaveis, se a aliquota for superior a zero, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis,
contados da data em que em receber a comunicacdo enviada pelo investidor de revogacao da sua aceitacéo.

Em qualquer hipotese, a revogagdo torna ineficaz a Oferta e 0s atos de aceitacdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos Investidores aceitantes os valores eventualmente dados em
contrapartida a aquisi¢do dos CRA, sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM
n° 400/03.

Procedimentos de Verificacdo de Cumprimento das Obrigac6es dos Prestadores de Servigo

A Emissora dispde de regras e procedimentos adequados, devidamente previstos nos respectivos contratos
de prestacdo de servigo, os quais incluem, sem prejuizo das disposi¢des especificas de cada contrato de
prestacdo de servicos: (i) o envio de informagdes periddicas; e (ii) a obrigacdo de envio de notificagcbes em
casos extraordinarios, que lhe permitirdo o efetivo controle e diligéncia do cumprimento das obrigacdes dos
prestadores de servicos da Oferta, nos termos dos Documentos da Operagé&o.

Diante do descumprimento de obrigagdes por parte dos prestadores de servicos da Oferta, podera a Emissora
proceder a sua substitui¢do, conforme previsto no item "ldentificagéo, Fungdes, Critérios e Procedimentos
para Substituicdo das InstituicGes Contratadas", abaixo, e nos respectivos contratos de prestacao de servigo.

Identificacdo, Funcoes, Critérios e Procedimentos para Substitui¢ao das Instituicbes Contratadas

Agente Fiducidrio

A Emissora nomeou e constituiu o Agente Fiduciario, que aceitou a nomeacdo para, nos termos da
Resolucdo CVM n° 17/21, da Lei n°® 9.514/97, em especial do artigo 10, inciso 1V, da Lei n° 11.076/04, da
Instrucdo CVM n° 600/18 e do Termo de Securitizacdo, representar, perante a Emissora e quaisquer
terceiros, os interesses da comunhao dos Titulares de CRA.
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O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data de assinatura do Termo de Securitizacdo ou de
aditamento relativo a sua nomeacédo, devendo permanecer no cargo até (i) a Data de Vencimento dos CRA;
(ii) até a liquidacéo integral dos CRA,; ou (iii) sua efetiva substituicdo pela Assembleia Geral de Titulares
de CRA.

O Agente Fiduciario recebera da Emissora, com recursos do Fundo de Despesas, como remuneracdo pelo
desempenho dos deveres e atribuicGes que lhe competem, nos termos da lei aplicavel e do Termo de
Securitizacdo, a remuneracdo correspondente (i) a titulo de implantacdo o valor de R$ 10.000,00 (dez) mil
reais) em parcela Unica; e (ii) parcelas anuais no valor de R$16.500.00 (dezesseis mil e quinhentos reais), a
qual corresponde a aproximadamente 8,25% (oito inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano em
relacdo ao Valor de Emissdo dos CRA, nos termos do artigo 9°, inciso X, da Instrugdo CVM n° 600/18,
sendo a primeira devida até o 5° (quinto) Dia Util ap6s a Data de Integralizagdo ou em 30 (trinta) dias a
conta da presenta data de assinatura deste Termo de Securitizacdo, 0 que ocorrer primeiro, e as demais
parcelas anuais no mesmo dia dos anos subsequentes. Caso a operacdo seja desmontada, a primeira parcela
dos itens (i) e (ii) acima serdo devidas a titulo de “Abort Fee”.

As parcelas citadas nos itens acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza),
PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social), CSLL (Contribuicéo sobre o Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham
a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirdo multa
contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento)
ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetéria pelo IPCA acumulado, incidente
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

Adicionalmente, a Emissora ressarcira o Agente Fiduciario de todas as despesas em que tenha
comprovadamente incorrido para prestar 0s servicos descritos neste instrumento e proteger os direitos e
interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver negativa para custeio de tais
despesas pela Cessionaria, os investidores deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo
Agente Fiduciario. Sdo exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i)
publicacdo de relatorios, avisos, editais e notificagdes, despesas cartorérias, conforme previsto neste
instrumento e na legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii)
despesas com conferéncias e contatos telefnicos; (iii) obtencdo de certiddes, fotocdpias, digitalizacGes,
envio de documentos; (iv) locomogdes entre estados da federacdo, alimentacdo, transportes e respectivas
hospedagens, quando necessarias ao desempenho das funcbes e devidamente comprovadas; (V) se aplicavel,
todas as despesas necessarias para realizar vistoria nas obras ou empreendimentos financiados com recursos
da integralizacéo (vi) conferéncia, validag&o ou utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento ou
obtencdo de opinido técnica ou legal de documentacdo ou informacgdo prestada pela Cessionaria para
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cumprimento das suas obriga¢es; (vii) hora-homem pelos servigos prestados pelo Agente Fiduciario; (viii)
revalidacdo de laudos de avaliacéo, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n° 1/2020 SER.

O ressarcimento a que se refere a Clausulaacima serd efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apos a
realizacdo da respectiva prestacao de contas & Emissora e envio de copia dos respectivos comprovantes de
pagamento.

O Agente Fiduciario podera, em caso de inadimpléncia da Emissora no pagamento das despesas acima por
um periodo superior a 30 (trinta) dias, solicitar aos investidores adiantamento para o pagamento de despesas
razoaveis e comprovadas com procedimentos legais, judiciais ou administrativos que o Agente Fiduciario
venha a incorrer para resguardar os interesses dos investidores, despesas estas que deverdo ser previamente
aprovadas pelos investidores e pela Emissora, e adiantadas pelos investidores, na proporcéao de seus créditos,
e posteriormente, ressarcidas pela Emissora, sendo que as despesas a serem adiantadas pelos investidores,
na proporcao de seus créditos, (i) incluem, mas nao se limitam, os gastos com honorarios advocaticios de
terceiros, depositos, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de
acOes contra ele propostas no exercicio de sua fungdo, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da
Emissora, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enguanto
representante da comunhdo dos investidores; as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes
da sucumbéncia em acfes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Investidores bem como sua
remuneragdo; e (ii) excluem os investidores impedidos por lei a fazé-lo, devendo os demais investidores
ratear as despesas na proporgéo de seus créditos, ficando desde ja estipulado que havera posterior reembolso
aos investidores que efetuaram o rateio em proporcdo superior a propor¢do de seus créditos, quando de
eventual recebimento de recursos por agueles investidores que estavam impedidos de ratear despesas
relativas a sua participacdo e o crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos
e interesses ou realizar créditos dos Investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista acima sera
acrescido a divida da Emissora, tendo preferéncia sobre estas na ordem de pagamento.

O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da Emissdo, sendo
certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Emissora ou pelos investidores, conforme
0 caso.

Em caso de inadimplemento, pecunidrio ou ndo, pela Emissora, ou de reestruturacdo das condicfes da
operacao, sera devida ao Agente Fiduciario uma remuneracdo adicional equivalente a R$500,00 (quinhentos
reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emisséo, incluindo, mas nao se
limitando, (i) comentarios aos documentos da oferta durante a estruturacdo da mesma, caso a operagao nao
venha se efetivar; (ii) execucdo das garantias, (iii) comparecimento em reunides formais ou conferéncias
telefénicas com a Emissora, os Titulares de CRA ou demais partes da Emissdo, inclusive respectivas
assembleias; (iv) analise a eventuais aditamentos aos Documentos da Operacdo e (v) implementacdo das
consequentes decisGes tomadas em tais eventos, remuneracao esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apés

a conferéncia e aprovagdo pela Emissora do respectivo “Relatorio de Horas”.
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O Agente Fiduciario podera ser substituido e continuard exercendo suas func¢des até que um novo agente
fiduciario assuma, nas hipdteses de auséncia ou impedimento temporério, reniincia, intervencdo, liquidagéo,
faléncia, ou qualquer outro caso de vacéancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados
da ocorréncia de qualquer desses eventos, uma Assembleia Geral de Titulares de CRA, para que seja eleito
0 novo agente fiduciario.

A substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a comunicacdo prévia a CVM e a sua manifestacéo acerca
do atendimento aos requisitos prescritos na Resolugdo CVM n° 17/21.

O Agente Fiduciario poderd, ainda, ser destituido, mediante a imediata contratacdo de seu substituto a
qualquer tempo, observados os procedimentos de convocacdo e deliberacdo da Assembleia Geral de
Titulares de CRA previstos na Clausula Nona do Termo de Securitizacao.

O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres, atribuicbes e
responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e do Termo de Securitizagao.

A substituicdo do Agente Fiducidrio em carater permanente deve ser objeto de aditamento ao Termo de
Securitizagao.

Nos casos em que 0 Agente Fiduciario vier a assumir a administracdo do Patriménio Separado, incluindo,
mas ndo se limitando a, casos de Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado, o Agente Fiduciario
devera usar de toda e qualquer acdo para proteger direitos ou defender interesses dos Titulares de CRA,
sendo certo que, caso ndo exista recursos suficientes no Patriménio Separado para arcar com as despesas
abaixo e outras de interesse dos Titulares de CRA, estes arcardo com tais despesas mediante aporte no
Patrimoénio Separado, devendo para tanto:

(i) declarar, observadas as condi¢cGes da Escritura de Emissdo, antecipadamente vencidas as
Debéntures e, consequentemente, este CRA e cobrar seu principal e acessorios;

(i) executar a Alienagdo Fiduciaria de Bens Imdveis, aplicando o produto no pagamento, integral ou
proporcional, dos Titulares de CRA,;

(iii) tomar qualquer providéncia necessaria para que os Titulares de CRA recebam os recursos aportados,
pelos Titulares de CRA, na administracdo do Patriménio Separado; e

(iv) representar os Titulares de CRA em processos de liquidacao, declaracdo de insolvéncia, pedido de
autofaléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial e pedido de faléncia formulado por terceiros em
relacdo a Emissora.

O Agente Fiduciario responde perante os Titulares de CRA e a Emissora pelos prejuizos que lhes causar por
culpa, dolo, descumprimento de disposicdo legal regulamentar ou do Termo de Securitizacdo, negligéncia,
imprudéncia, impericia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrimdnio
Separado, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 13 da Lei n® 9.514/97.
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A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugcdo CVM n° 17/21 e dos artigos aplicaveis
da Lei das Sociedades por Acdes, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer
responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislacéo aplicavel.

E vedado ao Agente Fiduciério ou partes a ele relacionadas atuar como custodiante ou prestar quaisquer
outros servigos para a Emissdo, devendo a sua participacdo estar limitada as atividades diretamente
relacionadas a sua funcéo.

Fica vedado ao Custodiante e ao Agente Fiduciario, bem como a partes a eles relacionadas e a eventual
prestador de servigo para atuar como depositario dos documentos fisicos que integram o lastro da Emiss&o,
ceder ou originar, direta ou indiretamente, direitos creditorios para os CRA.

Auditor Independente da Emissora

A Emissora contratou para os exercicios sociais de 2013, 2014, 2015 e 2016, a BDO RCS AUDITORES
INDEPENDENTES S.S. € para o exercicio social de 2017, 2018 e 2019, a BLB AUDITORES INDEPENDENTES
para desempenhar a funcdo de Auditores Independentes da Emissora, para avaliar todos os procedimentos
internos e politicas definidas pela Emissora, e averiguar se 0s seus sistemas e controles internos sao efetivos e
implementados dentro de critérios adequados ao desempenho financeiro da Emissora. Os Auditores
Independentes da Emissora foram escolhidos com base na qualidade de seus servicos e sua reputagdo ilibada. Os
Auditores Independentes da Emissora prestam servigos a Emissora e ndo serao responsaveis pela verificagdo de
lastro dos CRA.

Nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n° 308/99, os auditores independentes ndo podem prestar servicos
para um mesmo cliente, por prazo superior a cinco anos consecutivos, exigindo-se um intervalo minimo de trés
anos para a sua recontratacdo, exceto caso: (i) a companhia auditada possua comité de auditoria estatutario em
funcionamento permanente (instalado no exercicio social anterior & contratacéo do auditor independente); e (ii)
0 auditor seja pessoa juridica (sendo que, nesse caso, 0 auditor independente deve proceder a rotagdo do
responsavel técnico, diretor, gerente e de qualquer outro integrante da equipe de auditoria com funcéo de
geréncia, em periodo ndo superior a cinco anos consecutivos, com intervalo minimo de trés anos para seu
retorno).

Tendo em vista que a Emissora ndo possui comité de auditoria estatutario em funcionamento permanente, a
Emissora tem por obrigatoriedade trocar o auditor independente a cada periodo de cinco anos. Ainda em
atendimento ao artigo 23 da Instrucdo CVM n° 308/99, a Emissora ndo contrata os auditores independentes
para a prestacdo de servigos de consultoria que possam caracterizar a perda de sua objetividade e
independéncia.

Adicionalmente, independente do atendimento a obrigacdo normativa, um dos motivos de maior
preponderancia, para a administracdo da Emissora, na sele¢do, contracéo e, quando o caso, substitui¢do de
empresa de auditoria independente, é a experiéncia, 0 conhecimento acumulado, a familiaridade da mesma

92



em relacdo ao mercado financeiro, em particular aos produtos de securitizacdo e outros produtos que
envolvem o mercado financeiro de forma geral, além da qualidade na prestacdo de servigos. Havendo
prejuizos em tais qualidades, a Emissora devera estabelecer os novos padrdes de contratacao.

A BLB AUDITORES INDEPENDENTES foi contratada, para os exercicios sociais de 2017,2018 e 2019, pela
Emissora para auditar as demonstracdes financeiras da Emissora, em conformidade com o disposto na Lei
das Sociedades por AcOGes. A BLB AUDITORES INDEPENDENTES foi contratada para auditar as
demonstracdes financeiras do Patrimoénio Separado em conformidade com o disposto na Lei das Sociedades
por AgOes e na Instrugdo CVM n° 600/18. No ambito da Emisséo, os servigos prestados pelo Auditor
Independente da Emissora foram contratados pelo valor previsto de R$150,00 (cento e cinquenta reais)
mensais, com prazo de 01 (um) ano e neste periodo ndo sofrerd atualizagdo anual, o qual corresponde
aproximadamente a 0,0009% do Valor Total da Emissdo, sem considerar o eventual exercicio da Opcéo de
Lote Adicional.

O Auditor Independente da Emissora poderd ser substituido, sem a necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral, nas seguintes hipoteses: (i) os servicos ndo sejam prestados de forma satisfatoria; (ii)
caso 0 Auditor Independente da Emissora esteja impossibilitado de exercer as suas fun¢des ou haja rendncia
ao desempenho de suas fungdes nos termos previstos em contrato; e (iii) em comum acordo entre a Emissora
e 0 Auditor Independente da Emissora.

Caso a Emissora ou os Titulares dos CRA desejem substituir o Auditor Independente da Emissora em
hipoteses diversas daquelas previstas acima, tal decisdo devera ser submetida a deliberagdo da Assembleia
Geral, nos termos da Clausula 9 do Termo de Securitizacao.

B3

A B3 poderé ser substituida por outras cdmaras de liquidacéo e custddia autorizadas, sem a necessidade de
aprovagdo da Assembleia Geral, nos seguintes casos: (i) se falir, requerer recuperacdo judicial ou iniciar
procedimento de recuperacdo extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencéo ou liquidacdo requerida; (ii) se for
cassada sua autorizagdo para execucao dos servicos contratados.

Os Titulares dos CRA, mediante aprovacdo da Assembleia Geral, poderdo requerer a substituicdo da B3 em
hip6teses diversas daquelas previstas acima, observado que tal decisdo devera ser submetida a deliberagéo
da Assembleia Geral, nos termos da Clausula 9 do Termo de Securitizagdo.

Escriturador ou Custodiante

O Escriturador ou o Custodiante poderdo ser substituidos, mediante aprovacdo em Assembleia Geral,
observado que tal decisdo devera ser submetida a deliberacdo da Assembleia Geral, nos termos da Clausula
9 do Termo de Securitizacéo.
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Banco Liguidante

O Banco Liquidante podera ser substituido, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral, nas
seguintes hipoteses: (i) os servi¢os ndo sejam prestados de forma satisfatoria; (ii) caso o Banco Liquidante
esteja impossibilitado de exercer as suas funcdes ou haja renincia ao desempenho de suas fungbes nos
termos previstos em contrato; e (iii) em comum acordo entre a Emissora e o Banco Liquidante.

Caso a Emissora ou os Titulares dos CRA desejem substituir o Banco Liquidante em hip6teses diversas
daquelas previstas acima, tal decisdo devera ser submetida a deliberacdo da Assembleia Geral, nos termos
da Cléusula 9 do Termo de Securitizagao.

Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou a Emissora a contratagdo de instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios para desenvolver atividades de formador de mercado em relacdo aos
CRA, sendo que: (i) a contratacdo de formador de mercado tem por finalidade (a) a realizag&o de operagdes
destinadas a fomentar a liquidez dos CRA por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e venda dos
CRA nas plataformas administradas na B3; e (b) proporcionar um prego de referéncia para a negociagao de
tais valores mobiliarios; e (ii) o formador de mercado, se contratado, devera desempenhar suas atividades
dentro dos principios éticos e da mais elevada probidade, tudo de acordo com as regras e instrugdes
pertinentes.

Com base em referida recomendacéo, podera ser contratado Formador de Mercado para atuar no ambito da
Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda dos CRA, em plataformas administradas
pela B3, na forma e conforme as disposi¢des da Instrucdo CVM n° 384/03, do Manual de Normas Formador
de Mercado, do Comunicado 111, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3, com a finalidade de
fomentar a liquidez dos CRA no mercado secundario.

Informagdes Adicionais

Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e a presente Oferta poder&o ser obtidos
junto & Emissora, aos Coordenadores, a B3 e/ou a CVM.
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DESTINACAO DOS RECURSOS

Destinacdo dos Recursos pela Emissora

Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizagdo dos CRA, inclusive os recursos adicionais
provenientes do exercicio da Op¢éo de Lote Adicional, serdo utilizados exclusivamente pela Emissora para:
(i) para o pagamento do Valor de Desembolso, nos termos da Escritura de Emisséo, e (ii) para composicao
do Fundo de Despesas; e serdo utilizados integral e exclusivamente, para a exploracéo da atividade agricola,
nos termos previstos na Escritura de Emissao. O pagamento do Valor de Desembolso somente sera realizado
mediante a integralizagdo dos CRA, conforme estabelecido no Termo de Securitizagdo e na Escritura de
Emisséo.

A integralizacdo dos CRA pelos investidores, bem como o dep6sito do Valor de Desembolso, pela Emissora,
na Conta de Livre Movimentag&o, esta sujeita a implementagdo de todas as Condig¢Ges Precedentes previstas
na Escritura de Emissao e no Contrato de Distribuigao.

Implementadas todas as Condicdes Precedentes previstas na Escritura de Emissdo e no Contrato de
Distribuicdo, o Valor de Desembolso sera disponibilizado a Devedora por meio de Transferéncia Eletronica
Disponivel — TED, no mesmo dia da integralizacdo dos CRA, desde que esta ocorra até as 16 horas, ou no
Dia Util subsequente, caso ocorra apos as 16 horas, sem acréscimo de qualquer remuneracao.

Destinacdo dos Recursos pela Devedora

Os recursos recebidos pela Devedora em razdo do recebimento do Valor de Desembolso, observados 0s
descontos e retencdes nele previstos, serdo destinados, até a Data de Vencimento as suas atividades
vinculadas ao agronegécio, em sua capacidade de produtora rural, assim entendidas como as operagdes,
investimentos e necessidades de financiamento relacionadas com a producdo, comercializagdo,
beneficiamento ou industrializacdo de produtos ou insumos agropecuarios, em especial com rela¢do ao
custeio das despesas operacionais e aos custos relacionados as atividades de producédo e de comercializacdo
de produtos agropecudrios, nos termos do objeto social da Devedora e no curso ordinario de seus negécios,
nos termos do artigo 3°, inciso |, da Instru¢cdo CVM n° 600, do artigo 23 da Lei n® 11.076/04 e do or¢gamento
previsto no Anexo | da Escritura de Emisséo.

A Devedora caracteriza-se como “produtor rural” nos termos do artigo 165 da IN RFB n° 971/09 e da Lei
n°®11.076/04, sendo que (a) constam como suas atividades principal e secundarias na Classificagdo Nacional
de Atividades Econémicas — CNAE, identificada em seu comprovante de inscri¢do e situa¢do cadastral no
CNPJ/ME, (i) o cultivo de cana-de-acucar, representada pelo CNAE n° 01.13-0-00; (ii) criacdo de bovinos
para corte, representada pelo CNAE n° 01.51-2-01; (iii) cultivo de cereais, representada pelo CNAE n°
01.11-3-99; e (iv) cultivo de soja, representada pelo CNAE n° 01.15-6-00; e (b) consta como objeto social
da Devedora, dentre entre outras atividades previstas no artigo 3° de seu estatuto social, (i) a exploragéo da
atividade agricola, pecuaria e florestal de qualquer espécie e natureza e prestacdo de servicos direta ou
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indiretamente relacionados; e (ii) a importacdo e a exportacdo de produtos e insumos agricolas e
relacionados a pecuéria.

Adicionalmente, a Devedora possui capacidade de destinar a totalidade dos recursos decorrentes da emissdo
das Debéntures as atividades do seu objeto social.

A Devedora devera destinar a totalidade dos recursos captados por meio da presente Emissdo nos termos
acima até a Data de Vencimento ou até que a Devedora efetue a aplicagdo da totalidade de tais recursos nos
termos acima, o que ocorrer primeiro. Adicionalmente, na ocorréncia de vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Debéntures ou de Resgate Antecipado nos termos da Escritura de Emissdo, a
Devedora permanecerd obrigada a observar a destinar a totalidade dos recursos captados por meio da
Emissédo nos termos acima até a Data de Vencimento ou até que a Devedora efetue a aplicacdo da totalidade
de tais recursos nos termos acima, 0 que ocorrer primeiro.

A Devedora obriga-se a informar ao Agente Fiduciério dos CRA e a Emissora sobre a correta Destinagéo
dos Recursos, por meio de envio de relatério que deve estar de acordo com o Orgamento (i) semestralmente,
a contar da Data de Emiss&o dos CRA, todo dltimo Dia Util dos meses de setembro e marco, até a quitagio
integral dos CRA ou até que 0s recursos captados através da Emissao sejam integralmente utilizados, o que
ocorrer primeiro, e (ii) na data de quitagdo da totalidade das obrigacdes assumidas pela Companhia no
ambito desta Escritura de Emissdo em virtude de resgate antecipado ou de vencimento antecipado das
Debéntures, com descri¢do detalhada e exaustiva da Destinacdo dos Recursos descrevendo os valores e
percentuais destinados ao Or¢camento aplicado no respectivo periodo, respeitando o prazo limite de quitacdo
integral dos CRA, acompanhadas das notas fiscais e de seus arquivos no arquivo formato “XML” de
autenticagdo de notas fiscais, comprovantes de pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem
a correta utilizagdo dos recursos, atos societarios e demais documentos comprobatorios que o Agente
Fiduciario julgar necessario para acompanhamento da Destina¢do dos Recursos.

O Agente Fiduciario envidara seus melhores esforgos para verificar a efetiva destinag¢do da totalidade dos
recursos, ao longo do prazo de duracdo dos CRA ou até a comprovacdo da aplicacdo integral dos recursos
oriundos da Escritura de Emissdo, o que ocorrer primeiro, a partir dos documentos fornecidos nos termos
da Escritura de Emissé&o.

Na hipotese de o Agente Fiduciério e/ou a Emissora vir(em) a ser legal e validamente exigido(s) por
autoridade competente, para fins de atendimento as normas aplicaveis e a exigéncias de 6rgédos reguladores
e fiscalizadores, a comprovar(em) a destina¢éo dos recursos nos termos da Escritura de Emissdo e do Termo
de Securitizacdo, a Devedora deveré enviar, obrigatoriamente, ao Agente Fiduciario e & Emissora, 0s
documentos e informagfes necessarios, incluindo eventuais documentos de natureza contabil, para a
comprovaco da utilizacio dos recursos desembolsados e ja utilizados, em até (i) 5 (cinco) Dias Uteis antes
da data final do prazo demandado pela autoridade competente; ou (ii) caso o prazo demandado pela
autoridade competente seja inferior a 5 (cinco) Dias Uteis, em prazo compativel a apresentacio tempestiva
da referida documentacdo pelo Agente Fiduciario e/ou pela Emissora a autoridade competente. Caso a
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Devedora ndo observe os prazos indicados pelo Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario devera envidar seus
melhores esforgos, e no limite de sua atuag&o, de modo a verificar o efetivo direcionamento de todos 0s
recursos obtidos por meio da emissdo das Debéntures, com base em eventuais documentos e informacdes
obtidas.

Em atendimento ao item 35 do Oficio Circular CVM/SRE 01/20, de 05 de mar¢o de 2020, ressalta-se que o
Agente Fiduciario, em seu dever de agir com cuidado e diligéncia, ndo deve se limitar aos documentos
fornecidos e declaragdes apresentadas pela Devedora. Deve buscar também todos os documentos que
possam comprovar a completude, auséncia de falhas e defeitos das informacdes apresentadas neste Termo
de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operacao.

Sem prejuizo do disposto acima, a Emissora e o Agente Fiduciario assumirdo que os documentos originais
ou copias autenticadas de documentos eventualmente encaminhados pela Devedora ou por terceiros a seu
pedido, ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo, ndo cabendo a Emissora e ao Agente Fiduciario a
responsabilidade por verificar a validade ou veracidade das informagdes técnicas e financeiras dos eventuais
documentos enviados, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos
contébeis da Devedora, objeto da destina¢do dos recursos, ou ainda qualquer outro documento que lhe seja
enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes do que for mencionado
na destinagdo dos recursos.

Caso o0 Valor Total da Emissao seja aumentado em razao do exercicio, total ou parcial, da Opcéo de Lote
Adicional, o valor adicional recebido pela Devedora sera utilizado na mesma forma prevista acima.

Para maiores informacdes a respeito do impacto da Oferta nos indices financeiros da Devedora, vide se¢éo
“Capitalizacdo da Devedora”, na pagina 195 deste Prospecto.
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DECLARACOES

Declaragéo da Emissora

A Emissora declara, nos termos do artigo 56 da Instru¢cdo CVM n° 400/03, do artigo 11, paragrafo 1°, inciso
I da Instrucdo CVM n° 600/18, e das Leis n° 9.514/97 e n° 11.076/04, exclusivamente para os fins do
processo de registro da Oferta na CVM, que:

0] ¢ responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por
ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta, tendo verificado a legalidade e a

auséncia de vicios na Oferta e na emissdo dos CRA;

(i) este Prospecto contém e o Termo de Securitizagdo e o Prospecto Definitivo conterdo as informagdes
relevantes necessarias ao conhecimento pelos Investidores dos CRA a serem ofertados, da Emissora
e da Devedora, suas atividades, situagcdo economico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e
quaisquer outras informagdes relevantes, sendo tais informagdes verdadeiras, consistentes, corretas
e suficientes para permitir aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta;

(iii)  as informagdes prestadas e a serem prestadas, por ocasido do registro da Oferta, do arquivamento
deste Prospecto Preliminar ¢ do Prospecto Definitivo, bem como aquelas fornecidas ao mercado
durante a Oferta, respectivamente, sao e serdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para

permitir aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(iv) este Prospecto foi e o Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo com as normas pertinentes,
incluindo, mas ndo se limitando, a Instru¢do CVM n° 400/03 e a Instrugdo CVM n°® 600/18; e

(V) verificou com diligéncia a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além da veracidade,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes prestadas neste Prospecto Preliminar € no

Termo de Securitizacao.

Declaragédo do Agente Fiduciario

O Agente Fiduciario declara, nos termos do artigo 5°, da Resolugdo CVM n° 17/21 e do artigo 11, paragrafo
1°,inciso 111 da Instrugdo CVM n° 600/18, exclusivamente para os fins do processo de registro da Oferta na
CVM, que atestou, em conjunto com a Emissora, a legalidade e a auséncia de vicios da operacao e tomou
todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que:

0] verificou, em conjunto com a Emissora e com os Coordenadores, a legalidade e a auséncia de vicios
da Emissao, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e

suficiéncia das informag¢des prestadas neste Prospecto e no Termo de Securitizagao;
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(i)

(iii)

(iv)

este Prospecto contém e o Termo de Securitizagdo ¢ o Prospecto Definitivo conterdo todas as
informacgdes relevantes a respeito dos CRA, da Emissora e da Devedora, de suas atividades, de sua
situacdo econOmico-financeira e dos riscos inerentes as suas atividades, bem como outras
informacdes relevantes no ambito da Oferta, as quais sdo verdadeiras, precisas, consistentes,
corretas e suficientes, para permitir aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a

respeito da Oferta;

este Prospecto foi e o Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo com as normas pertinentes,
incluindo, mas nio se limitando, a Instru¢do CVM n° 400/03 ¢ a Instrugdo CVM n° 600/18; e

nao se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artigo 6° da
Resolugdo CVM n° 17/21.

Declaragédo do Coordenador Lider

O Coordenador Lider declara, nos termos do artigo 56 da Instru¢gdo CVM n° 400/03 e artigo 11, paragrafo
1°, inciso 111 da Instrucdo CVM n° 600/18:

(i)

(i)

(iii)

¢ responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por
ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta, tendo verificado a legalidade e a

auséncia de vicios na Oferta e na emissdo dos CRA;

este Prospecto e o Termo de Securitizagdo contém e o Prospecto Definitivo conterdo as informagoes
relevantes necessarias ao conhecimento pelos Investidores a respeito dos CRA a serem ofertados,
da Emissora e da Devedora, suas atividades, situagdo econémico-financeira, os riscos inerentes a
sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, sendo tais informagdes verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes para permitir aos Investidores uma tomada de decisdo

fundamentada a respeito da Oferta;

tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissdo, para assegurar que: (i) as informagdes prestadas pela Emissora sdo
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo
de distribuigdo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do registro da
companhia aberta que integram este Prospecto ou que venham a integrar o Prospecto Definitivo,
sdo e serdo suficientes, permitindo aos Investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito
da Oferta;
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(iv)

v)

este Prospecto foi e o Prospecto Definitivo serd elaborado de acordo com as normas pertinentes,
incluindo, mas nio se limitando, a Instru¢do CVM n° 400/03 ¢ a Instrugdo CVM n° 600/18; ¢

verificou, em conjunto com a Emissora e com o Agente Fiducidrio, a legalidade e auséncia de vicios
da Emissdo, além de ter agido com elevados padroes de diligéncia para assegurar a veracidade,
consisténcia, corre¢do e suficiéncia das informagdes prestadas neste Prospecto e no Termo de
Securitizacdo.
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CARACTERISTICAS GERAIS DOS DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO

Os Direitos Creditorios do Agronegdcio vinculados a Oferta e ao Termo de Securitizagdo, bem como as suas
caracteristicas especificas, estdo descritos no Anexo I ao Termo de Securitizacdo, nos termos do artigo 9° e
do Anexo 11-I da Instrugdo CVM n° 600/18, em adigdo as caracteristicas gerais descritas na Clausula 3% do

Termo de Securitizagao.

A Devedora emitiu as Debéntures em favor da Emissora, que os vinculou aos CRA.

Caracteristicas Gerais

Os CRA sdo concentrados em apenas 1 (um) devedor, o qual origina os Direitos Creditdrios do Agronegocio,

representado pelas Debéntures.

A estrutura dos CRA foi definida considerando a Devedora como a inica devedora, pois a mesma ira aplicar

os recursos obtidos pela emissao de Debéntures para a exploracdo da atividade agricola.

Tipo de Contrato e Quantidade

Sera emitida 1 (uma) série de Debéntures, conforme descritos no item “Diretos Creditorios do Agronegocio”

da se¢do “Sumario dos Principais Instrumentos da Oferta” deste Prospecto.

Valor Total dos Direitos Creditérios do Agronegécio

O Valor Total dos Direitos Creditorios do Agronegacio é de, inicialmente, até R$240.000.000,00 (duzentos
e quarenta milhdes de reais), correspondente ao valor nominal das Debéntures.

Vinculagdo a Emisséo dos CRA

Até a quitacdo integral das Obrigacdes Garantidas, a Emissora obriga-se a manter os (i) os Direitos
Creditorios do Agronegdcio, (ii) as Debéntures, (iii) a Alienagdo Fiduciaria de Bens Imdveis; (iv) demais
garantias que venham a ser constituidas ao longo da Emiss&o conforme previsto no Termo de Securitizac&o;
(v) a Conta Centralizadora e os demais valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora,
incluindo os recursos decorrentes da Aplicacdo Financeira Permitida, e (vi) o Fundo de Despesas e todos 0s
direitos, bens e pagamentos, a qualquer titulo, deles decorrentes, agrupados no Patrimbénio Separado
constituido especialmente para esta finalidade, na forma descrita no Termo de Securitizagéo.

Os Direitos Creditérios do Agronegdcio serdo expressamente vinculados aos CRA por forga do Regime
Fiduciario, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencéo, desconto ou compensagao com ou em razdo de
outras obrigacGes da Emissora.
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Autorizacéo

A Escritura de Emisséo e a assinatura dos demais documentos relacionados & Emissdo foram aprovados (i)
em Reunido de Conselho de Administracdo da Devedora realizada em 19 de marco de 2021, cuja ata sera
arquivada na JUCESP; (ii) em Reunido de Sécios Quotistas da Imobiliaria Cajueira Ltda. realizada em 22
de marc¢o de 2021, cuja ata sera arquivada na JUCESP; e, (iii) em Reunido de Sdcios Quotistas da Agrifirma
Bahia Agropecuaria Ltda. realizada em 22 de mar¢o de 2021, cuja ata sera arquivada na JUCEB.

Remuneracéo das Debéntures

Sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures incidirdo juros remuneratérios
correspondentes ao maior valor entre (i) o Tesouro IPCA + com Juros Semestrais, a ser apurada no Dia Util
imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente
de um spread equivalente a 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; e (ii) 4,95% (quatro inteiros e noventa e cinco centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, 0 que for maior, conforme vier a ser
definido no Procedimento de Bookbuilding a ser conduzido pelos Coordenadores da Oferta, sem periodo de
caréncia, apurados conforme base de calculo estabelecida na Escritura de Emissdo e devidos nos prazos
previstos na Clausula 4.17 da Escritura de Emisséo.

Amortizagdo Programada

O pagamento do saldo devedor do Valor Nominal Unitario das Debéntures sera realizado, nas datas e
percentuais indicados na Clausula 4.14 da Escritura de Emissdo, sendo que a Gltima parcela sera paga na
Data de Vencimento, momento em que a totalidade do saldo devedor do Valor Nominal Unitério, da
Remuneracdo e de quaisquer outros valores devidos pela Devedora & Emissora, nos termos da Escritura de
Emissdo, deverdo ser pagos pela Devedora.
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Datas de Pagamento de Remuneragao e Amortizacdo das Debéntures

Parcela do Valor de
Emissao dos CRA

Data de Pagamento
de Amortizacéo das

Percentual do Saldo
Devedor do Valor
Nominal Unitario a ser

Debéntures amortizado das
Debéntures

13/04/2027 50,00%

12/04/2028 100,00%

PERIODO DE CAPITALIZA(;AO DA
DATAS REMUNERACAO
DE Fim do Periodo
Inicio do Periodo de T
PAGAMENTO e : de Capitalizagdo
Capitalizacao (inclusive) .
(exclusive)
13/04/2022 05/05/2021 13/04/2022
13/04/2023 13/04/2022 13/04/2023
11/04/2024 13/04/2023 11/04/2024
11/04/2025 11/04/2024 11/04/2025
13/04/2026 11/04/2025 13/04/2026
13/04/2027 13/04/2026 13/04/2027
12/04/2028 13/04/2027 12/04/2028

Amortizacdo Extraordinaria

N&o serd permitida a realizacdo de amortizagao extraordinaria do Valor Nominal Unitéario das Debéntures.

Correcdo Monetaria das Debéntures

A Atualizagdo Monetéria das Debéntures seré calculada de acordo com a formula prevista na Clausula 4.15

da Escritura de Emisséao.
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Prazo e Data de Vencimento das Debéntures

As Debéntures terdo prazo de vigéncia de 2.536 (dois mil quinhentos e trinta e seis) dias corridos contados
da Data de Emisséo, vencendo, portanto, em 12 de abril de 2028.

Séries

A emissao das Debéntures sera realizada em 1 (uma) série.

Espécie

As Debéntures serdo da espécie quirografaria a ser convolada automaticamente na espécie com garantia
real, nos termos da Clausula 5 da Escritura de Emissdo, devendo-se celebrar aditamento a Escritura de
Emiss&o, na forma prevista no Anexo Il da Escritura de Emissdo, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da data em que o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imoveis, for registrado no respectivo
Cartorio de Registro de Imdveis, sem necessidade de realizacdo de Assembleia Geral de Debenturistas ou
aprovacgao societéria pela Devedora, unicamente para formalizar a convolagdo das Debéntures para a espécie
com garantia real.

Valor Nominal Unitario das Debéntures

O valor nominal unitéario das Debéntures serd de R$1.000,00 (mil reais) na data de emisséo das Debéntures.

Prazo e Forma de Subscricéo e Integralizagéo

As Debéntures serdo subscritas por meio do boletim de subscricdo. As Debéntures serdo integralizadas a
vista, em moeda corrente nacional, em uma Unica parcela e em uma Unica data, pelo seu valor nominal
unitario, por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outra forma de transferéncia eletronica
de recursos financeiros. Conforme previsto no boletim de subscricéo, a integralizacdo das Debéntures sera
realizada mediante o cumprimento da totalidade das condic¢Ges precedentes (ou dispensa do cumprimento
pelos titulares dos CRA) previstas na clausula 4.8 da Escritura de Emissao.

Forma e Conversibilidade

As Debéntures serdo da forma nominativa, sem a emissdo de cautela ou de certificados, ndo conversiveis
em acBes de emissdo da Devedora.
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Destinacéo dos Recursos

Os recursos obtidos por meio da Emissédo das Debéntures, serdo utilizados pela Devedora, integral e
exclusivamente, para a exploracdo da atividade agricola, nos termos do Anexo | da Escritura de Emisséo.

Pagamento do Valor Nominal das Debéntures

O pagamento do saldo devedor do Valor Nominal Unitario das Debéntures sera realizado, nas datas e
percentuais indicados no Anexo IV da Escritura de Emissao, sendo que a Ultima parcela sera paga na Data
de Vencimento, momento em que a totalidade do saldo devedor do Valor Nominal Unitario, da
Remuneracdo e de quaisquer outros valores devidos pela Devedora & Emissora, nos termos da Escritura de
Emisséo, deverdo ser pagos pela Devedora.

Procedimentos de Cobranca da Escritura de Emisséo

Ocorrendo quaisquer das hipbteses previstas na Clausula 4.27 da Escritura de Emissdo, sem o pagamento
dos valores devidos pela Devedora em decorréncia das Debéntures, ou ainda, se observadas as previsfes do
Termo de Securitizagdo quanto ao vencimento antecipado da emisséo dos CRA, a Emissora podera executar
ou excutir as Debéntures e a Garantia oferecida pela Devedora, observado o prazo de vencimento dos
Direitos Creditdrios do Agronegocio, podendo para tanto promover, de forma simultanea ou ndo: (i) a
execucdo das Debéntures, de forma proporcional; e (ii) a excussdo da Garantia, aplicando, em qualquer
caso, o produto de tal venda ou excussdo na amortizagdo do saldo devedor e dos demais encargos moratorios
e penalidades devidas, observado o disposto abaixo.

Na ocorréncia da declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures, a Devedora obriga-se a efetuar o
pagamento do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, ou saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures, acrescido da devida remuneragdo das Debéntures, calculados pro rata temporis
desde a ultima Data de Pagamento ou, se ndo houver pagamento anterior, da Data da Primeira Integralizacdo
até a data do seu efetivo pagamento, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora
nos termos das Debéntures.

Garantia

Os Direitos Creditérios do Agronegdcio contam com a garantia da Alienacdo Fiduciaria de Bens Imdveis
com as seguintes caracteristicas:

Em garantia ao fiel e integral cumprimento de todas as ObrigacGes Garantidas, as Fiduciantes constituirdo,
em favor da Emissora, a Alienacdo Fiduciaria de Bens Imoveis, nos termos previstos no Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Bens Imdveis, observado o percentual garantido que cada um dos Imoveis
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Alienados Fiduciariamente representam em face as Obrigacdes Garantidas. Os Imdveis Alienados
Fiduciariamente, outorgados em garantia a Emissora, deverdo representar, durante todo o prazo de vigéncia
das Debéntures, 0 montante equivalente a, no minimo, a Razdo Minima de Garantia, conforme apurages a
serem realizadas pela Emissora nos termos e nos prazos previstos no Contrato de Alienacdo Fiduciéria de
Bens Imoveis, até que todas as obrigacGes relacionadas as Debéntures e, consequentemente, aos CRA, sejam
cumpridas, conforme definidas no Contrato de Alienagdo Fiduciéria de Bens Imoveis e no Termo de
Securitizagdo.

As Fiduciantes se obrigam a prenotar o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imdveis em até 10 (dez)
Dias Uteis contados da data de sua assinatura, devendo, ainda, apresentar & Emissora a comprovacao (i) da
prenotacdo perante o Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Correntina, Estado da Bahia em até
03 (trés) Dias Uteis de sua efetivacdo, e (ii) do registro previsto no paragrafo abaixo em até 03 (trés) Dias
Uteis apds a data em que tiver sido concluido.

O Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Bens Imdveis devera ser registrado pelas Fiduciantes no Cartério de
Registro de Imoveis da Comarca de Correntina em até 45 (quarenta e cinco) dias corridos contados da
prenotacdo (conforme paragrafo acima), observado que tal prazo podera ser automaticamente prorrogado
por mais 45 (quarenta e cinco) dias corridos, no caso de eventuais exigéncias apresentadas pelo Cartério de
Registro de Imdveis competente. Fica desde ja certo e ajustado que 0s prazos de registro previstos neste
item estardo automaticamente suspensos enquanto o funcionamento do respectivo cartério ndo estiver
regular em razdo de estado de calamidade decretada pela autoridade publica ou por nota emitida pelo oficial
do respectivo cartério. O disposto neste paragrafo ndo afetara as Condicoes Precedentes conforme previstas
na Escritura de Emissao.

A manutencdo da Razdo Minima de Garantia sera verificada anualmente pela Emissora, até o 5° (quinto)
Dia Util do més de marco de cada ano (“Data de Verificagio™), e, para fins do referido célculo, devera ser
utilizado o Valor de Mercado dos Imoveis Alienados Fiduciariamente demonstrado pelo Laudo de
Avaliacéo a ser providenciado pela Devedora e realizado por quaisquer das empresas especializadas na érea,
conforme citadas no Item | do Anexo Il do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imdveis, emitido com,
no maximo, 60 (sessenta) dias de antecedéncia da referida Data de Verificacdo. Todas as despesas
decorrentes da elaboracgdo do referido laudo de avaliacéo deverdo ser arcadas pela Devedora.

Na hipdtese do percentual de cobertura da referida garantia ultrapassar 160% (cento e sessenta por cento)
do Valor Nominal Unitério Atualizado (“Razdo Méxima de Garantia™) a referida garantia sera liberada, sem

a necessidade de convocagdo de Assembleia Geral dos Titulares do CRA, desde que seja: (a.) apresentado
e custeado pela Devedora novo Laudo de Avaliagdo e nele reste demonstrado que (i) a Razdo Méaxima de
Garantia foi excedida; e (ii) com a liberacdo de respectivo Imével dado em garantia reste mantida a Razdo
Minima de Garantia; (b.) referida liberacdo contemple a integralidade de um Imdvel, ndo sendo admitida,
em nenhuma situacdo, a liberacdo parcial de um dos Imoveis (“Liberacdo Parcial de Garantia™).
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A Liberacéo Parcial de Garantia, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imdveis, ndo esta
sujeita a aprovacgdo pelos Titulares de CRA reunidos em Assembleia Geral, estando desde ja permitida nos
termos e observados 0s requisitos previstos no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imoveis, ser
emitido termo de liberagdo da referida Garantia pela Emissora em até 30 (trinta) dias ap6s recebimento pela
Fiduciaria da solicitacdo de Liberacdo Parcial de Garantia enviada pela Devedora.

Substituicdo Facultativa de Garantia

Na hipotese de solicitagdo de substituicdo de Imdveis em garantia por outros motivos que nao o
descumprimento da Raz&o Minima de Garantia, conforme previsto na clausula 2.7 do Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Bens Imdveis, a referida garantia sera liberada, a critério da Devedora e desde que seja: (a.)
apresentado e custeado pela Devedora novo Laudo de Avaliagéo e nele reste demonstrado que (i) a Razéo
Maxima de Garantia; (b) apresentado novo imével de valor suficiente para que seja resguardada a Razéao
Minima de Garantia foi excedida; e (ii) com a substitui¢do do respectivo Imovel dado em garantia com o
novo imovel apresentado reste mantida a Razdo Minima de Garantia; (b.) registrado o respectivo contrato
de alienacdo fiducidria no competente cartorio de registro de imoveis; (c.) referidas substituicdes
contemplem a integralidade de um Imdvel, ndo sendo admitida, em nenhuma situacéo, a liberacéo parcial
de um dos Imoveis; e (d.) sujeitas as demais obrigacOes previstas no Contrato de Alienagdo Fiduciéria de
Bens Imoveis (“Substituicdo Facultativa da Garantia™)

Reforco ou Substituicdo da Garantia

As Fiduciantes obrigam-se a manter integra a Alienacdo Fiduciaria pactuada e a reforga-la ou substitui-la,
conforme o caso, na hip6tese de a Razdo Minima de Garantia ndo seja observada, de modo a recompor
integralmente a recompor integralmente a Alienagdo Fiduciaria de Bens Imdveis e fazer com que o valor
dos bens e direitos onerados seja equivalente, no minimo, a Razdo Minima de Garantia (“Refor¢o ou
Substituicdo da Garantia™).

O Refor¢o ou Substituicdo da Garantia serdo implementados por meio da constituicdo das Garantias
Alternativas (conforme definido abaixo) ou de Imoveis Adicionais Elegiveis (conforme definido abaixo).

Para fins do Reforco ou Substituicdo da Garantia, a Devedora deverd notificar a Emissora, em até 15
(quinze) dias do conhecimento do descumprimento da Razdo Minima de Garantia, conforme constatado em
Laudo de Awvaliacdo, apresentando & Emissora as Garantias Alternativas e/ou os Imoveis Adicionais
Elegiveis,

A Devedora e a Emissora deverdo celebrar o respectivo instrumento para formalizacdo da alienacdo
fiduciaria em garantia, nos mesmos termos e condi¢cdes do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Bens
Imdveis, em até 30 (trinta) dias da data em que a Emissora receber (a) a confirmagdo da Assembleia Geral
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dos Titulares dos CRA que aprovar o reforco nos termos da Clausula 2.8.5 do Contrato de Alienagédo
Fiduciaria de Bens Imoveis; ou (b) a notificacdo da Devedora, nos termos da Clausula 2.8.1 do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Bens Imdveis, no caso de o reforco ser exercido por Iméveis Adicionais Elegiveis
ou das Garantias Alternativas, conforme aplicavel.

Todos os custos decorrentes do Reforco de Garantia ou da Substituicdo de Garantia, incluindo, mas néo se
limitando aos Laudos de Avaliacdo, atendimento aos Critérios de Elegibilidade ou emolumentos para
registro dos instrumentos a serem formalizados, serdo arcados pela Devedora. O prazo para registro da
alienacdo fiduciaria de imovel objeto de Refor¢o de Garantia ou de Substituicdo de Garantia, caso seja
constituida, serd o mesmo previsto na Clausula 2.2 do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imoveis, a
ser contado da data de assinatura do respectivo instrumento para formalizacdo da Alienacdo Fiduciaria sobre
0S NoVos ativos.

Para fins do Reforgo ou Substituicdo da Garantia, “Imdveis Adicionais Elegiveis” serdo considerados o(s)
imovel(is) de titularidade da Devedora e/ou de suas sociedades controladas da Devedora, desde que tais
imdveis atendam aos Critérios de Elegibilidade. O Reforco ou a Substituicdo de Garantia realizado pela
apresentacdo de Imoveis Adicionais Elegiveis ndo estdo sujeitos a aprovacdo dos Titulares dos CRA
reunidos em Assembleia Geral dos Titulares dos CRA.

Na hipotese de apresentacdo de outras modalidades de garantias (que ndo sejam os Imoveis Adicionais
Elegiveis ou as Garantias Alternativas), pela Devedora, estas deverdo ser aprovadas pelos Titulares dos
CRA reunidos em Assembleia Geral dos Titulares dos CRA, a ser realizada no prazo de até 30 (trinta) dias,
contados da data do recebimento, pela Emissora, da notificacdo da Devedora, nos termos da Clausula 2.8.1
do Contrato de Alienacdo Fiduciéria de Bens Imoveis. A Emissora devera se manifestar de acordo com
orientagéo deliberada em Assembleia Geral dos Titulares dos CRA, a ser convocada para este fim.

Apenas na hipotese de substituicdo da integralidade da Alienacdo Fiduciaria pelas Garantias Alternativas,
conforme definida na Clausula 2.2.6 do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imdveis, as novas
garantias, em conjunto, deverdo representar 100% (cento por cento) do saldo devedor do Valor Nominal
Unitério Atualizado das Debéntures. Para todos os demais casos de Substitui¢do ou de Reforco da Garantia,
as novas garantias deverdo observar a Razdo Minima de Garantia.

A Alienacéo Fiduciaria podera ser excutida, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias,
até o integral adimplemento das Obrigacdes Garantidas.

Nos termos do Contrato de Alienacdo Fiducidria de Bens Imoveis, sdo considerados Critérios de
Elegibilidade para substituicdo dos Iméveis Alienados Fiduciariamente:

0] apresentar laudo de avaliacdo atualizado dos novos imoveis oferecidos em garantia, emitido por
uma das seguintes empresas especializadas: (a) Valora Engenharia S/S Ltda. (b) Deloitte Touche
Tohmatsu Limited; (c) Cushman & Wakefield Consultoria Imobiliaria Ltda., que ateste o
cumprimento da Razdo Minima de Garantia;
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(i) apresentar parecer juridico, sem ressalvas, preparado por assessores juridicos escolhidos e
contratados exclusivamente pela Devedora, com o fim especifico de atestar que os novos iméveis
oferecidos em garantia (a) encontram-se livres e desembaracados de quaisquer discussées, dnus,
gravames, processos judiciais ou administrativos que possam ameacar ou prejudicar a validade,
exequibilidade e/ou existéncia da garantia real que recaird sobre feridos iméveis, (b) ndo possuem
quaisquer lancamentos de débitos fiscais; (c) ndo ha dlvida acerca das suas respectivas posse e
propriedade; e (d) que ndo ha qualquer ressalva ou risco de natureza socioambiental, em especial,
contaminacao do solo e/ou passivos ambientais (reserva legal, area de preservacdo permanente, etc);

(iii)  os novos imdveis oferecidos em garantia imdvel devem estar localizado em territério nacional;

(iv)  osnovos imoveis a serem oferecidos em garantia devem ser considerados imdveis rurais produtivos,
nos quais sejam desenvolvidas atividades similares aquelas desenvolvidas nos imdveis alienados
fiduciariamente em garantia a Emissdo nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Bens
Imoveis;

(V) 0s novos imdveis oferecidos em garantia devem ser de propriedade da Devedora e/ou de sociedades
gue integrem o grupo da Devedora, nos termos do Anexo 1l da Escritura de Emisséo; e

(vi)  formalizar o instrumento de garantia nos mesmos termos e condi¢cdes do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Bens Imdveis, conforme previsto na Escritura de Emisséo.

Adicionalmente, em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N° 01/20, o Agente Fiduciario podera, as
expensas da Devedora ou do Fundo de Despesas, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar,
ou ainda revisar o laudo apresentado do(s) bem(s) dado(s) em garantia.

Possibilidade da constituicdo de Garantias Alternativas

Na hipétese do Contrato de Alienacdo Fiduciéria de Bens Imoveis ndo ser registrado no Cartério de Registro de
Imoveis da Comarca de S&o Paulo no prazo estabelecido na Clausula 2.2.2 do Contrato de Alienacdo Fiduciaria
de Bens Imdveis, a Devedora deverd, independentemente de qualquer notificagdo, constituir e manter vélidas até
que o Contrato de Alienag&o Fiduciaria de Bens Imdveis seja devidamente registrado nos termos da Clausula 2.2
do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Bens Imdveis, quaisquer das seguintes garantias adicionais: (i)
contratacdo de carta de fianga junto a qualquer das seguintes instituigdes financeiras de primeira linha: Itad
Unibanco S.A., Banco Bradesco S.A., Banco do Brasil S.A. Banco Santander (Brasil) S.A., Banco BTG Pactual
S.A., Banco Rabobank International Brasil S/A. e XP Investimento Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios .S.A., no valor equivalente a 100% (cem por cento) do saldo devedor do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures (conforme definido na Escritura de Emisséo); ou (ii) abertura e manutencéo de conta
vinculada, a ser movimentada exclusivamente sob orientacdo da Emissora, com recursos em montante
equivalente a 100% (cem por cento) do saldo devedor do Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures, a
ser prestada em garantia em favor da Emissora por meio da formalizac&o do contrato de abertura e administracéo
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de conta vinculada, junto a qualquer das institui¢fes financeiras indicadas acima e escolhidas pela Devedora,
necessario para tanto, com concessao de livre acesso a conta vinculada a Emissora.

Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures

A qualquer momento a contar da Data de Integralizacdo, a Devedora poderd, a seu exclusivo critério, realizar
oferta de resgate antecipado parcial ou total das Debéntures, sujeita & aceitagdo dos Titulares de CRA com
0 consequente cancelamento de tais Debéntures, de acordo com os termos e condigdes previstos abaixo.

No caso de Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures parcial devera ser observado que
havera resgate dos CRA correspondentes de forma proporcional a quantidade de CRA dos Titulares de CRA
a ser resgatada, que tenham aderido a Oferta de Resgate Antecipado dos CRA, conforme abaixo definido,
de modo que pelo menos 1 (um) CRA de cada titular de CRA que tenha aderido a Oferta de Resgate
Antecipado dos CRA seja resgatado, desconsiderando-se eventuais fracdes de CRA.

O valor a ser pago pela Devedora a titulo de Resgate Antecipado das Debéntures devera corresponder ao
Valor Nominal Unitério, ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das Debéntures a serem
resgatadas antecipadamente, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde a Data de
Integralizacdo, ou a Gltima Data de Pagamento da Remuneracéo, até a data do efetivo pagamento, acrescido
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora nos termos da Escritura de Emissao.

A Devedora devera comunicar a Securitizadora com cépia ao Agente Fiduciario dos CRA sobre a realizacao
da Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, descrevendo os termos e condigdes da Oferta
de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, inclusive: (i) a data efetiva para o resgate e pagamento
das Debéntures a serem resgatadas, o que ndo podera exceder 60 (sessenta) dias da Comunicagéo de Oferta
de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures; (ii) a forma e o prazo para manifestacdo do Debenturista
em relacdo & Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, observada a clausula 4.22.1.6 da
Escritura de Emissao; (iii) se a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures sera relativa a
totalidade ou a parte das Debéntures; (iv) se o efetivo resgate antecipado das Debéntures esta condicionado
a adesdo da totalidade ou de um nimero minimo das Debéntures a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo
das Debéntures; (v) estimativa do Preco do Resgate, que devera ser correspondente a um multiplo do Valor
Nominal Unitario acrescido da respectiva Remuneracdo a época do Resgate Antecipado; (vi) de eventual
prémio de resgate que podera ser oferecido ao titular de Debéntures, a exclusivo critério da Devedora; e
(vii) demais informac@es sobre a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures necessarias para
tomada de deciséo pelos Titulares de CRA em relacdo a Oferta de Resgate Antecipado dos CRA.

Recebida a Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado Facultativo da Debéntures, a Securitizadora
devera convocar uma Assembleia Geral de Titulares de CRA para deliberar sobre uma Oferta de Resgate
Antecipado dos CRA, a qual devera refletir os mesmos termos e condigdes estabelecidos para a Oferta de
Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, nos termos estabelecidos no Termo de Securitizagéo.
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Os Titulares de CRA reunidos em Assembleia Geral, nos termos da clausula 4.22.1.5 da Escritura de
Emissédo, deverdo optar pela adesdo, ou ndo, a Oferta de Resgate Antecipado dos CRA. A Securitizadora
devera aderir a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures na quantidade de Debéntures
equivalente a quantidade de CRA que os Titulares de CRA tenham aderido a Oferta de Resgate Antecipado
dos CRA, observado as regras de rateio estabelecidas no Termo de Securitiza¢do. Nas hip6teses de ndo
instalagdo da Assembleia Geral referida acima ou na hipéGtese de falta de quérum de deliberacdo, a
Securitizadora devera ndo aderir a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures. A adesdo ou
n&o devera ser informada & Devedora em até 2 (dois) Dias Uteis a contar da realiza¢do ou ndo da Assembleia
Geral de Titulares de CRA mencionada na clausula 4.22.1.5 da Escritura de Emissao, sendo que, na hipétese
de adesdo, a Devedora terd até 5 (cinco) Dias Uteis para realizar o efetivo pagamento do Resgate
Antecipado, observado o prazo previsto na clausula 4.22.1.4 da Escritura de Emissdo

Caso (i) a totalidade dos Titulares dos CRA aderirem a Oferta de Resgate Antecipado dos CRA, a Devedora
devera realizar o resgate antecipado total das Debéntures; (ii) a adesdo a Oferta de Resgate Antecipado dos
CRA seja igual ou superior a 95% (noventa e cinco por cento) dos CRA em Circulagdo, os Titulares dos
CRA que ndo aderiram a Oferta de Resgate Antecipado dos CRA terdo os CRA de sua titularidade
obrigatoriamente resgatados nos mesmos termos e condi¢des que os Titulares dos CRA que aderiram a
Oferta de Resgate Antecipado dos CRA, com o consequente resgate antecipado total das Debéntures; e (iii)
a adesdo a Oferta de Resgate Antecipado dos CRA seja inferior a 95% (noventa e cinco por cento) dos CRA
em Circulacdo, a Devedora devera realizar o resgate parcial das Debéntures, na proporc¢éo dos CRA cujos
titulares aderirem a Oferta de Resgate Antecipado dos CRA. Neste Gltimo caso, a Devedora e a Debenturista
deverdo celebrar aditamento & Escritura de Emissdo, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do respectivo
pagamento do Preco do Resgate Antecipado, de modo a refletir o novo Valor Total da Emisséo.

Observado o disposto acima, a Devedora obriga-se a, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados da
data de resgate das Debéntures que aderirem a Oferta de Resgate Antecipado dos CRA, celebrar aditamento
a Escritura de Emisséo e, caso necessario, aos demais Documentos da Oferta, sem necessidade de realiza¢éo
de qualquer aprovacdo societéria adicional da Devedora ou Assembleia Geral de Debenturistas,
exclusivamente para refletir os ajustes que se fizerem necessarios em decorréncia da Oferta de Resgate
Antecipado dos CRA.

O resgate antecipado e o correspondente pagamento serdo realizados em conformidade com procedimentos
de transferéncia bancéria reconhecidos e aceitos pelo Banco Central do Brasil, nos termos da legislagdo
vigente.

As despesas relacionadas a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures serdo arcadas pela
Emissora, o que inclui as despesas de comunicacéo e resgate dos CRA.

Caso a quantidade de Debéntures a serem resgatadas seja inferior a quantidade minima de Debéntures
estabelecida pela Devedora nos termos da clausula 4.22.1.4 da Escritura de Emisséo, no ambito da Oferta
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de Resgate Antecipado Facultativo de Debéntures, sera facultado & Devedora ndo resgatar antecipadamente
as Debéntures.

A data para realizacio de qualquer Resgate Antecipado devera, obrigatoriamente, ser um Dia Util.

As Debéntures resgatadas nos termos deste item seréo canceladas pela Devedora.

Vencimento Antecipado

Sera considerado como um Evento de Resgate Antecipado dos CRA, o vencimento antecipado das
Debéntures, observados os paragrafos abaixo, conforme as hip6teses previstas na Escritura de Emisséo, a
seguir descritas.

Sdo causas de vencimento antecipado automéatico das Debéntures e, consequentemente de resgate
antecipado dos CRA:

(@)

(b)

(©

(d)

inadimplemento, pela Devedora, suas Controladas e/ou pelas Fiduciantes, de qualquer obrigacéo
pecuniaria relativa as Debéntures e/ou prevista na Escritura de Emissdo e/ou no Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Bens Imoveis, na respectiva data de pagamento prevista na Escritura de
Emisséo e/ou no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Bens Imoveis, ndo sanado no prazo de 01 (um)
Dia Util contado da data do respectivo inadimplemento, respeitados eventuais periodos de cura
constantes nos instrumentos acima mencionados;

alteracdo ou transferéncia do controle acionario, da Devedora e/ou das Fiduciantes, que implique
na exclusdo da Cresud S.A.C.I.LF.Y.A. — Citibank DTVM S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
07.775.250/0001-42, como controladora final da Devedora e da Devedora como controladora final
das Fiduciantes, sem prévia autoriza¢do da Emissora;

(i) liquidacdo, dissolucdo ou extingdo da Devedora e/ou das Garantidoras (conforme definido
abaixo) e/ou de qualquer de suas “Controladoras” (conforme defini¢ao de controle prevista no artigo
116 da Lei das Sociedades por Acgdes); (ii) decretacdo de faléncia da Devedora e/ou das
Garantidoras e/ou de qualquer de suas Controladoras e/ou de qualquer de suas “Controladas”
(conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes);
(iii) pedido de autofaléncia formulado pela Devedora e/ou pelas Garantidoras e/ou por qualquer de
suas Controladoras e/ou por qualquer de suas Controladas; (iv) pedido de faléncia da Devedora e/ou
das Garantidoras e/ou de qualquer de suas Controladoras e/ou de qualquer de suas Controladas
formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legal; ou (v) pedido de recuperagdo judicial ou de
recuperacao extrajudicial da Devedora e/ou das Garantidoras e/ou qualquer de suas Controladoras
e/ou por qualquer de suas Controladas, independentemente do deferimento do respectivo pedido;

declaracdo de vencimento antecipado de qualquer obrigacdo financeira da Devedora e/ou das
Garantidoras e/ou de qualquer de suas Controladas (ainda que na condicdo de garantidora), oriundas
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(€)

)

(9)

(h)

1)

(k)

0

de dividas bancérias e opera¢Ges de mercado de capitais, local ou internacional, observados 0s
prazos de cura previstos nos respectivos instrumentos de divida;

inadimplemento, pela Devedora e/ou pelas Garantidoras e/ou por quaisquer de suas Controladas
(ainda que na condicdo de garantidoras), de qualquer divida ou obrigacdo financeira no &mbito do
mercado financeiro e de capitais, local ou internacional, em valor, individual ou agregado, igual ou
superior a R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) por fatos ocorridos até o vencimento do
Certificado de Recebiveis do Agronegécio da das 72 e 8% Séries da 1* Emissdo da Cibrasec —
Companhia Brasileira de Propriedade Securitizacdo (“CRA da 12 Emissdo”), e R$ 30.000.000,00
(trinta milhGes de reais) se apds o vencimento do CRA da 12 Emissao, ou seu equivalente em outras
moedas, observados 0s prazos de cura previstos nos respectivos instrumentos de divida;

descumprimento de qualquer decisdo judicial, administrativa ou arbitral final que néo tenha sido
obtido efeito suspensivo, contra a Devedora e/ou contra as Garantidoras em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) por fatos ocorridos até o
vencimento do CRA da 1% Emissdo, e R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) se apds o
vencimento do CRA da 12 Emissao;

reducdo de capital social da Devedora, conforme disposto no artigo 174, paragrafo 3°, da Lei das
Sociedades por A¢des, exceto para absorgdo de prejuizos, nos termos da lei;

alteragdo do Objeto Social da Devedora e/ou das Garantidoras, conforme disposto em seu Estatuto
ou Contrato Social, conforme o caso, vigente na Data de Emissdo, exceto se ndo resultar em
alteracdo da atividade principal da Devedora e/ou das Garantidoras;

declaragéo de invalidade, nulidade ou inexequibilidade da Escritura de Emissdo e/ou da Garantia
e/ou de quaisquer dos demais Documentos da Operacao, por qualquer deciséo judicial ou sentenca
arbitral;

cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de transferéncia a
terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora e/ou pelas Garantidoras, de qualquer de suas
obrigacBes nos termos da Escritura de Emisséo e/ou do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Bens
Imoveis, exceto se aprovado pela Emissora, conforme previamente deliberado pelos Titulares dos
CRA em Assembleia Geral dos Titulares dos CRA;

transformacdo do tipo societario da Devedora de modo que ela deixe de ser uma sociedade por
acOes, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Acoes;

guestionamento judicial, pela Devedora, pelas Garantidoras e/ou por qualquer de suas
“Controladoras” (conforme defini¢do de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por
Acdes), da Escritura de Emissdo e/ou do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imdveis e/ou de
guaisquer dos Documentos da Operacédo, ndo sanado de forma definitiva no prazo legal ou no prazo
de até 15 (quinze) dias contados da data em que a Devedora e/ou as Garantidoras tomarem ciéncia
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do ajuizamento de tal questionamento judicial, dos dois prazos o que for menor, para 0s casos em
gue o questionamento for realizado pelas Controladoras;

(m)  caso a Escritura de Emissdo ou qualquer Documento da Operacdo seja, por qualquer motivo,
resilido, rescindido ou por qualquer outra forma extinto pela Devedora e/ou pelas Garantidoras; e

(n) cisdo, fusdo, incorporacdo, incorporacdo de acdes ou gqualquer forma de reorganizacdo societaria
envolvendo a Devedora, as Fiduciantes e/ou qualquer de suas Controladas, exceto nas seguintes
hipbteses e desde que a Devedora ndo seja extinta:

(1 se previamente autorizado pela Emissora, conforme previamente deliberado pelos Titulares
dos CRA em Assembleia Geral dos Titulares dos CRA; ou

(i) se, exclusivamente no caso de cisdo, fusdo ou incorporagdo da Devedora, tiver sido
assegurado a Securitizadora, durante o prazo minimo de 06 (seis) meses contados da data
de publicacdo das atas dos atos societarios relativos a operacgdo, o resgate das Debéntures
de que for titular, mediante o pagamento do saldo devedor do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures, acrescido da Remuneracdo das Debéntures, calculada pro rata
temporis desde a Data de Integralizacdo das Debéntures ou a Data de Pagamento de
Remuneracdo das Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento; ou

(iii)  nas hipoteses de cisdo, fusdo, incorporacdo, incorporagdo de a¢Oes ou qualquer forma de
reorganizagdo societdria envolvendo Unica e exclusivamente a Devedora, suas
Controladoras e/ou Controladas; ou

(iv) caso seja uma Operacdo Societaria Autorizada, conforme definido no item (p) da Clausula
4.26.3 da Escritura de Emissao.

S&o causas de vencimento ndo automatico das Debéntures e, consequentemente de resgate antecipado dos
CRA:

@) inadimplemento, pela Devedora e/ou pelas Garantidoras, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria
prevista na Escritura de Emiss&o e/ou na Garantia ndo sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data do recebimento de notificacdo da data do respectivo inadimplemento, sendo que o
prazo previsto neste inciso ndo se aplica as obrigacOes para as quais tenha sido estipulado prazo de
cura especifico;

(b) nédo obtencéo, ndo renovacdo, cancelamento, revogacao ou suspensdo das autorizagdes, concessoes,
alvaras e/ou licencas necessarias para a consecucao do Objeto Social da Devedora e do objeto social
das Garantidoras, exceto pelas autorizagbes, concessdes, alvards e/ou licencas que estejam em
processo de renovacgdo e que nao impecam a Devedora e/ou as Garantidoras, conforme o caso, de
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(©)

(d)

(€)

)

(9)

(h)

executarem seus respectivos objetos sociais e que ndo estejam em desacordo com as leis e normas
aplicaveis;

constituicdo de qualquer dnus (assim definido como hipoteca, penhor, alienagdo fiduciaria, cessao
fiduciéria, usufruto, fideicomisso, encargo, gravame ou 6nus, arresto, sequestro ou penhora, judicial
ou extrajudicial, voluntario ou involuntério, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer
das expressdes acima), sobre 0s bens objeto da Garantia ou das Garantias Alternativas;

ndo atendimento, apés decorridos eventuais prazos de cura previstos no Contrato de Alienacdo
Fiduciéria de Bens Imdveis, as obrigacdes de reforgo e/ou aos limites, percentuais e/ou valores da
Garantia;

protesto de titulos contra a Devedora e/ou contra as Garantidoras e/ou qualquer de suas Controladas
(ainda que na condicdo de garantidoras), em valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$
15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) por fatos ocorridos até o vencimento do CRA da 12
Emisséo, e R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) se apos o vencimento do CRA da 12 Emisséo,
Ou seu equivalente em outras moedas, salvo se o protesto tiver sido efetuado por comprovado erro
ou méa-fé de terceiros ou cancelado, ou ainda se for validamente contestado em juizo, em qualquer
hip6tese, no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data da ciéncia do respectivo protesto
pela parte protestada. Para fins deste inciso, a comprovacéo de erro ou ma-fé de terceiros se dara
mediante a apresentacdo, pela parte protestada, do respectivo comprovante de pagamento do titulo
protestado;

existéncia de qualquer decisdo judicial, administrativa ou arbitral que néo tenha sido obtido efeito
suspensivo, contra a Devedora e/ou contra as Garantidoras em valor individual igual ou superior a
R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) por fatos ocorridos até o vencimento do CRA da 12
Emisséo, e R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) se apos o vencimento do respectivo CRA;

desapropriagdo, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade governamental de qualquer
jurisdicdo sobre a propriedade e/ou a posse direta ou indireta de seus ativos, em valor individual
igual ou superior a (i) em caso de desapropriacdo, R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais) e,
cumulativamente, caso a respectiva indenizacao paga pela entidade governamental a Devedora em
razdo da desapropriacdo corresponda a menos de 70% (setenta por cento) do valor de avaliagédo do
respectivo imdvel desapropriado; ou (ii) em caso de confisco ou qualquer outro ato similar de
qualquer entidade governamental de qualquer jurisdigdo, R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais);

ndo utilizacdo, pela Devedora, dos recursos liquidos obtidos com a Emisséo estritamente nos termos
da Escritura de Emisséo;

guestionamento judicial, por qualquer pessoa diversa da Devedora e das Garantidoras, da Escritura
de Emissdo e/ou da Garantia, contestado no prazo legal ou no prazo de até 15 (quinze) dias contados

117



1)

(k)

0

(m)

da data em que a Devedora e/ou as Garantidoras tomarem ciéncia do ajuizamento de tal
guestionamento judicial, dos dois prazos o que for menor;

propositura de acdo judicial que tenha por objeto atuacdo, pela Devedora e/ou pelas Garantidoras,
em desconformidade com as normas que lhe sdo aplicaveis que versam sobre atos de corrupgéo e
atos lesivos contra a administracdo publica, na forma das Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013,
conforme alterada e do Decreto n° 8.420, de 18 de marco de 2015;

comprovacdo de que qualquer das declaracdes prestadas pela Devedora e/ou pelas Garantidoras na
Escritura de Emissdo, na Garantia e/ou nos demais Documentos da Operacéo € falsa ou incorreta,
neste Ultimo caso, em qualquer aspecto material;

distribuicdo e/ou pagamento, pela Devedora, de dividendos, juros sobre o capital proprio ou
guaisquer outras distribuicdes de lucros aos acionistas da Devedora, caso a Devedora estejaem mora
com qualquer de suas obrigagdes pecuniarias estabelecidas na Escritura de Emissdo, exceto pelos
dividendos obrigatorios previstos no artigo 202 da Lei das Sociedades por AcGes, nos termos do
Estatuto Social da Devedora vigente na Data de Emiss&o;

ndo observancia, pela Devedora, por 2 (dois) trimestres consecutivos, durante a vigéncia das
Debéntures, do indice Financeiro abaixo, a ser apurado pela Devedora, trimestralmente, e verificado
pela Securitizadora, tendo por base as demonstracdes financeiras consolidadas da Devedora, a partir,
inclusive, das demonstracdes financeiras 30 de junho de 2021.:

Divida Liquida/Valor de Terras Proprias inferior a 30,00% (trinta inteiros por cento), equivalente a 0,3

vezes)

Para fins do disposto nesta clausula, entende-se por:

(i)

(i)

“Divida Liquida” significa o total de empréstimos (incluindo empréstimos de curto e longo prazos,
conforme demonstrado no balanco patrimonial consolidado), subtraido do montante de Caixa e
Equivalentes de Caixa; e

“Valor de Terras Proprias” significa o valor justo de avaliacdo atribuido as Terras Proprias da
Devedora pela Deloitte Touche Tohmatsu Limited, conforme laudos de avaliacdo emitidos em
conformidade com a Escritura de Emissdo ou por outro laudo emitido por quaisquer das seguintes
empresas: (i) Valora Engenharia S/S Ltda., (ii) Deloitte Touche Tohmatsu Limited; ou (iii) Cushman
& Wakefield Consultoria Imobiliaria Ltda., caso ocorra qualquer mudanga ou atualizagdo, conforme
nota explicativa “Propriedades para investimento”, nas demonstragdes financeiras da Devedora, ou
ainda, caso seja publicado Fato Relevante que indique a possibilidade de deterioracéo do valor justo
atribuido as Terras Proprias, acrescido do valor presente dos recebiveis de vendas de fazenda,
conforme nota explicativa 4.2 das demonstracGes financeiras e subtraido pelo contas a pagar relativo
a aquisigoes; e
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(iii)

(n)

(0)

(p)

(@)

“Terras Proprias” significam os iméveis rurais de propriedade da Companhia, conforme registrado
na matricula do respectivo imovel.

ndo observancia, pela Devedora, por 2 (dois) trimestres consecutivos, durante a vigéncia das
Debéntures, do indice financeiro aplicdvel ao CRA da 12 Emissdo ou em outras operagdes similares
a descrita no Termo de Securitizacéo;

0 ndo registro do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Bens Imdveis no prazo estabelecido na
clausula 2.6.2 da Escritura de Emissdo sem que seja constituida garantia adicional, nos termos da
clausula 2.6.2.1 da Escritura de Emisséo;

cisdo, incorporacdo, incorporacdo de agbes ou qualquer forma de reorganizagdo societaria com
terceiros ndo integrantes do Grupo Econémico da Devedora, pela Devedora, pelas Garantidoras e/ou
por qualquer de suas Controladas, exceto se, cumulativamente, (i) ndo configurar uma fuséo; (ii) a
Devedora ndo for extinta; (iii) o objetivo final de referidos atos seja exclusivamente a aquisi¢do de
imoveis rurais por meio indireto; e (iv) referidos atos ndo impliguem no descumprimento por parte
da Devedora das declaracdes e garantias prestadas nos termos da Clausula 7 da Escritura de Emisséo
(“Operacao Societéria Autorizada™);

existéncia de decisdo administrativa e/ou judicial, imediatamente exigivel, cujos efeitos ndo sejam
suspensos ou revertidos dentro do prazo legal ou prazo de 30 (trinta) dias contados da sua
publicacdo, o que for menor, por inobservancia, pela Devedora, Controladas e/ou Fiduciantes, da
legislacdo trabalhista, relacionada ao incentivo a prostitui¢éo, utilizacdo de mao-de-obra infantil ou
em condicao analoga a de escravo; e

(r) existéncia de decisdo judicial condenatoria, imediatamente exigivel, cujos efeitos ndo sejam suspensos ou

revertidos dentro do prazo legal ou prazo de 30 (trinta) dias contados da sua publicacdo, o que for
menor, que reconhecga, de forma direta ou indireta, a participacdo ativa da Devedora, das
Controladas e/ou das Fiduciantes, em atos e/ou fatos lesivos a legislagdo trabalhista com relagéo a
condutas que caracterizem assédio moral ou sexual.

Multa e Juros Moratorios

Os débitos vencidos e ndo pagos serdo acrescidos, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagdo
judicial ou extrajudicial, de: (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis,
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa moratdria, ndo compensatoria,
de 2% (dois por cento) sobre o saldo das obrigagdes, acrescido da Remuneracdo devida, que continuara a
incidir sobre o valor original do débito em atraso, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo
judicial ou extrajudicial.
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Procedimentos a serem adotados em caso de Inadimplemento das obrigacgdes, de Perdas dos Direitos
Creditorios do Agronegocio ou Faléncia ou Recuperacdo da Emissora ou da Devedora

Na hipotese de eventual inadimpléncia da Devedora, a Emissora podera promover as medidas judiciais
cabiveis, iniciando a execugdo por quantia certa contra devedor ou qualquer outra medida que entender
cabivel.

Condicdes e procedimentos para a Custodia dos Documentos Comprobatérios

As vias dos Documentos Comprobatorios serdo encaminhadas ao Custodiante uma vez formalizados os
Direitos Creditorios do Agronegocio. O Custodiante serd responsavel pela manutencdo em perfeita ordem,
custodia e guarda fisica dos Documentos Comprobatérios até a Data de Vencimento dos CRA, conforme o
caso, ou até a data de liquidacéo total do Patrim6nio Separado.

Os Documentos Comprobatorios deverdo ser mantidos pelo Custodiante, que sera fiel depositario com as
fungdes de, entre outras: (i) receber os Documentos Comprobatdrios, nos termos da Clausula 3.5.1 do Termo
de Securitizacdo; (ii) fazer a custddia e guarda dos Documentos Comprobatorios; e (iii) diligenciar para que
sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, os Documentos Comprobatorios.

O Custodiante é responsavel pela guarda das vias fisicas dos Documentos Comprobatérios, 0s quais
evidenciam a existéncia dos Direitos Creditorios do Agronegécio, consubstanciados pelas Debéntures, que
devera ser registrado na B3 até a data de liquidacdo dos CRA.

Custddia e Cobranca

As atividades relacionadas a administragdo ordinaria dos Direitos Creditérios do Agronegécio serdo
exercidas pela Emissora, incluindo-se nessas atividades:

0] controlar a evolugdo dos Direitos Creditorios do Agronegocio, observadas as condigdes
estabelecidas na Escritura de Emissdo, apurando e informando a Devedora os valores por elas
devidos;

(i) zelar e diligenciar para que os Direitos Creditérios do Agronegdcio sejam realizados e recebidos
nos termos dos Documentos da Operacdo, de modo a permitir o pagamento pontual dos valores
devidos aos titulares dos CRA; e

(iii)  receber, de forma direta e exclusiva, todos 0s pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos
Direitos Creditdrios do Agronegdcio, inclusive a titulo da indenizacéo, deles dando quitacéo.
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Informacdes Estatisticas sobre Inadimplementos, Perdas e Pré-Pagamento

Os Direitos Creditorios do Agronegocio sdao representados pelas Debéntures e devidos por um unico
devedor, a Devedora. Nesse contexto, e para fins do disposto no item 2.6 do Anexo III-A da Instru¢do CVM
n°® 400/03, a Devedora, com base nas demonstragdes financeiras dos 3 (trés) anos imediatamente anteriores
a data da Oferta, apresenta abaixo as informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-

pagamento dos titulos de divida emitidos pela Devedora.

Em 21 de maio de 2018, a Devedora realizou sua 1* (primeira) emissdo de debéntures simples, nao
conversiveis em acdes, da espécie com garantia real, em série inica, no valor total de R$142.200.000,00
(cento e quarenta e dois milhdes e duzentos mil reais), com vencimento em 31 de julho de 2023 (“Debéntures

da Primeira Emissdo™). As Debéntures da Primeira Emissdo foram vinculadas a uma operagdo de

securitizagdo, servindo de lastro para a emissdo de 142.200 (cento e quarenta e dois mil e duzentos)
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da 7% (sétima) e 8 (oitava) séries da 1* (primeira) emissdo da
CIBRASEC — Companhia Brasileira de Securitizagdo (CNPJ/MF sob o n° 02.105.040/0001-23).

Para os fins do disposto no item 2.6 do Anexo III-A da Instrugdo CVM n°® 400/03 e item 43.13.9 do Oficio-
Circular n° 01/2020 da Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios - SRE, a Devedora esclarece

que:

0] ndo houve qualquer inadimplemento ou perda relativo a todo e qualquer titulo de divida emitido
pela Devedora, compreendendo o periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta;

(i) ndo houve qualquer pré-pagamento relativo a todo e qualquer titulo de divida emitido pela
Devedora, nos exercicios sociais encerrados em junho de 2018 e 2019. Quanto ao exercicio social
de 30 de junho de 2020, a Devedora efetuou o pré-pagamento dos seguintes titulos de divida de sua

emissao:
Prazo de
Taxa de Data do Saldo
Tipo N° do Contrato | Valor do Contrato Pagamento | Pré-Pagamento
Juros Contrato Final
(Meses)
19320177746054-
FNE R$ 13.903.873,38 | 9% 22/08/2017 72 R$ 11.831.805,81 |R$0,00
3
FINAME 986104 R$ 90.060,00 | 3,73% + TJLP | 21/07/2017 84 R$ 73.076,49 | R$0,00
FINAME 986103 R$ 787.500,00 | 3,73% + TJLP | 06/07/2017 59 R$ 507.347,82 | R$0,00
FINAME 986102 R$ 413.000,00 | 3,73% + TJLP | 06/07/2017 59 R$ 266.075,93 | R$0,00
FINAME 986108 R$ 2.025.495,68 | 10,5% 10/10/2017 28 R$ 1.328.554,53 | R$0,00
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MODERINFRA | 986101 R$ 2.196.400,00 | 8,5% 23/08/2017 83 R$ 1.757.511,84 | R$0,00

BNDES
986.106 R$ 10.019.481,94 | 9,66% 21/12/2017 73 R$ 10.560.681,87 | R$0,00
AUTOMATICO

FCO 40007723 R$ 2.282.688,00 | 10% 24/01/2018 58 R$ 1.668.620,09 | R$0,00

(ili)  ndo houve qualquer pré-pagamento relativo a todo e qualquer titulo de divida emitido pela
Devedora no corrente exercicio social de 2021.

Nivel de Concentracao dos Direitos Creditorios do Agronegoécio

Os Direitos Creditérios do Agronegdcio sdo concentrados integralmente na Devedora, na qualidade de
emissora das Debéntures.

Critérios Adotados pela Emissora de Elegibilidade e para Concesséo de Crédito

Para fins de critério de elegibilidade das Debéntures, bem como para conceder crédito aos seus eventuais
parceiros comerciais, a Emissora realiza uma andlise de documentos que faz com que ela conheca a situagédo
comercial, econdmica e financeira daqueles que podem vir a se relacionar com ela no futuro. A aprovagédo
de crédito da Devedora ocorreu com base em uma analise de documentos que fizeram com que a Emissora
concluisse uma analise comercial, econdmica e financeira da Devedora com base em trés parametros: (i)
analise quantitativa; (ii) analise qualitativa; e (iii) andlise de garantias, examinados sob o critério da
discricionariedade de sua administragdo

Prestagdo de servigos de consultoria especializada, gestéo, custodia e cobranga de créditos inadimplidos

No ambito da Emissdo e da Oferta, ndo foi contratado qualquer prestador de servigos de consultoria
especializada, gestdo, custddia e cobranca de créditos inadimplidos. A verificagdo do cumprimento da
Destinacdo dos Recursos e da cobranca do pagamento das Debéntures serdo realizados pelo Agente
Fiduciario, conforme previsto no Escritura de Emissao de Debéntures e no Termo de Securitizagao.
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SUMARIO DOS PRINCIPAIS INSTRUMENTOS DA OFERTA

Encontra-se a seguir um resumo dos principais instrumentos da operacdo, quais sejam: (i) a Escritura de
Emissdo; (ii) o Termo de Securitizagdo; (iii) o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imoveis; (iv) o
Contrato de Distribuicdo; (v) os Pedidos de Reserva; (vi) os Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuigéo;
e (vii) o Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo.

O PRESENTE SUMARIO NAO CONTEM TODAS AS INFORMACOES QUE O INVESTIDOR
DEVE CONSIDERAR ANTES DE INVESTIR NOS CRA. O INVESTIDOR DEVE LER O
PROSPECTO COMO UM TODO, INCLUINDO SEUS ANEXOS, QUE CONTEMPLAM ALGUNS
DOS DOCUMENTOS AQUI RESUMIDOS.

Escritura de Emissédo

As Debéntures foram emitidos pela Devedora em favor da Emissora. Os recursos decorrentes das
Debéntures serdo destinados Unica e exclusivamente a atividades da Devedora relacionadas ao agronegocio,
no curso ordinario dos seus negécios. As Debéntures representam sdo titulos de crédito representativos de
direitos creditorios do agronegécio, livre de quaisquer Onus, de forma irrevogavel e irretratavel. As
Debéntures estdo vinculadas aos CRA objeto da presente Emissdo, aos quais esta vinculada em carater
irrevogavel e irretratavel, segregado do restante do patriménio da Emissora, mediante instituicdo de Regime
Fiduciario, na forma prevista no Termo de Securitizagao.

As Debéntures perfazem o valor de até R$240.000.000,00 (duzentos e quarenta milhdes de reais), na Data
de Emissdo das Debéntures, qual seja, 03 de maio de 2021.

NA FORMA DO TERMO DE SECURITIZAGAO, O CUSTODIANTE SERA RESPONSAVEL PELA GUARDA DAS
VIAS FISICAS DOS DOCUMENTOS COMPROBATORIOS QUE EVIDENCIAM A EXISTENCIA DOS DIREITOS
CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO CONSUBSTANCIADOS PELOS DEBENTURES, BEM COMO REGISTRO DAS
DEBENTURES PERANTE A B3.

Termo de Securitizacdo

O Termo de Securitizagdo seré celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario, para fins de constituicdo
efetiva do vinculo entre os Direitos Creditérios do Agronegécio, representados pelas Debéntures, e 0s CRA.
Esse instrumento, além de descrever os Direitos Creditérios do Agronegocio, delineia detalhadamente as
caracteristicas dos CRA, estabelecendo seu valor, prazo, quantidade, espécies, formas de pagamento,
garantias e demais elementos.
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O Termo de Securitizacdo também disciplina a presta¢do dos servicos do Agente Fiduciario no ambito da
Emisséo, descrevendo seus deveres, obrigacdes, bem como a remuneracao devida pela Emissora ao Agente
Fiduciario por conta da prestacdo de tais servicos, nos termos do artigo 9° da Lei n® 9.514/97 e da Resolucao
CVM n° 17/21, bem como estabelece as hipo6teses de sua renuincia e substituicao.

Contrato de Alienacao Fiduciaria de Bens Imoveis

O Contrato de Alienac8o Fiduciaria de Bens Imdveis sera celebrado entre as Fiduciantes, empresas controladas
da Devedora, e a Emissora, para fins de constituicdo da alienacdo fiduciaria sobre os Imoéveis Alienados
Fiduciariamente de titularidade das Fiduciantes conforme descritos no Anexo | ao Contrato de Alienacéo
Fiduciaria de Bens Imoveis para garantir o cumprimento das Obriga¢des Garantidas.

O Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Bens Imoveis e seus eventuais aditamentos deverdo ser registrados
no Cartorio de Registro de Imoveis das cidades da sede da Emissora e das Fiduciantes.

Contrato de Distribuicao

O Contrato de Distribuigdo foi celebrado entre os Coordenadores, a Emissora e a Devedora e disciplina a
forma de colocacdo dos CRA, bem como a relagdo existente entre os Coordenadores, a Emissora e a
Devedora.

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, os CRA serdo distribuidos pelos Coordenadores publicamente sob
regime de garantia firme de colocacéo para o Valor Total de Emissdo, sendo que R$66.666.666,66 (sessenta
e seis milhGes, seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e seis centavos) serdo distribuidos sob o regime
de garantia firme pelo Coordenador Lider, R$66.666.666,66 (sessenta e seis milhdes, seiscentos e sessenta
e seis reais e sessenta e seis centavos) serao distribuidos sob o regime de garantia firme pelo Bradesco BBI
e R$66.666.666,66 (sessenta e seis milhdes, seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e seis centavos)
serdo distribuidos sob o regime de garantia firme pela XP Investimentos, conforme previsto no Contrato de
Distribuicao.

Os CRA oriundos da Opc¢éo de Lote Adicional, se emitidos, serdo distribuidos sob regime de melhores
esforcos de colocacéo.

Conforme previsto no Contrato de Distribui¢do, o Coordenador Lider podera convidar outras institui¢oes
financeiras autorizadas a operar no sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para, na qualidade de
Participante Especial, participar da Oferta, por meio da celebracdo dos Termos de Adesdo entre 0s
Coordenadores e os Participantes Especiais. O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e copia
na sede da Emissora e dos Coordenadores, indicadas na se¢do “ldentificacio da Emissora, da Devedora, do
Agente Fiduciario, do Escriturador, do Custodiante, dos Coordenadores, dos Assessores Juridicos e dos
Auditores Independentes” deste Prospecto Preliminar.
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Fica, certo e ajustado gque, apos a obtencao de registro da Oferta, a resilicdo do Contrato de Distribuicdo em
razao da ocorréncia de hipétese de resilicdo nos termos da Clausula 11 do Contrato de Distribuicao devera
ser submetida previamente a CVM para que seja apreciada a aplicabilidade da revogacdo da Oferta, nos
termos do artigo 25 da Instru¢cdo CVM 400.

Termos de Adeséo

Os Termos de Adesdo, na forma substancialmente prevista como anexo do Contrato de Distribuicdo,
estabelecem os termos e as condigfes para colocacdo dos CRA no ambito da Oferta pelos Participantes
Especiais, inclusive os procedimentos para pagamento das quantias devidas aos Participantes Especiais a
titulo de comissionamento pela colocacéo de CRA no d&mbito da Oferta. Referidos Termos de Adeséao serdo
celebrados entre o Coordenador Lider e cada um dos Participantes Especiais antes da obtencao do registro
da Oferta, e serdo apresentados a CVM.

Contrato de Prestagédo de Servigos de Custodiante

O Contrato de Prestagdo de Servicos de Custodiante sera celebrado entre a Emissora, o Custodiante e a
Devedora, no qual o Custodiante se responsabiliza integralmente perante a Emissora, pelas atividades
decorrentes do referido instrumento.

Nos termos acordados entre as partes, 0 Custodiante se compromete a: (i) manter sob sua custodia os
Documentos Comprobatorios; (ii) proceder ao competente registro eletrdnico dos CRA na B3, conforme
estabelecido pela Lei n°® 11.076/04 e nos termos do regulamento aplicavel da B3; (iii) acatar a ordem de
negociacdo dos documentos custodiados por parte da Emissora, nos casos admitidos nos termos do contrato;
(iv) adotar todas as demais providéncias relacionadas, inclusive a baixa de tais registros e retirada dos CRA
guando assim autorizado pela Emissora, realizando o endosso dos mesmos aos respectivos titulares,
conforme eles sejam identificados pela B3; e (v) manter sob sua custodia os documentos relacionados a
Oferta.

Contrato de Prestacdo de Servigos de Banco Liquidante e Escriturador

O Contrato de Prestagdo de Servicos de Banco Liquidante e Escriturador serd celebrado entre a Emissora e
0 Banco Liquidante para regular a prestacdo de servicos de escrituracdo e liquidagdo financeira de
certificados de recebiveis do agronegdcio de emissdo da Emissora, por parte do Banco Liquidante.

O Banco Liquidante foi contratado em razao da sua conhecida experiéncia na prestacao de servigos de banco
liquidante.
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O Banco Liguidante foi contratado pela Emissora, com recursos da Devedora, na forma prevista na Clausula
4.13 do Termo de Securitizagdo, para operacionalizar o pagamento e a liquidacdo de quaisquer valores
devidos pela Emissora aos Titulares de CRA, executados por meio do sistema da B3.

O Escriturador prestara & Emissora os servigos de escrituracdo dos CRA, que serdo mantidos sob o sistema
escritural, sem emissdo de certificados, nos termos do disposto no contrato de escrituracdo, consistente na
manutencdo da totalidade dos CRA emitidos pela Emissora, incluindo a abertura e manutengdo em sistemas
informatizados de livros de registros, o registro em Contas de Valores Mobiliarios: (i) das informacGes
relativas a titularidade dos CRA,; (ii) dos direitos reais de fruicdo ou de garantia e de outros gravames
incidentes sobre os CRA; (iii) das movimenta¢fes dos CRA, ndo se limitando aos procedimentos
necessarios, quando for o caso, do regime de depdsito centralizado; e (iv) do tratamento de eventos
incidentes, de acordo com a legislacdo vigente e posteriores alteracoes.
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DEMONSTRATIVO DOS CUSTOS DA OFERTA

As comissfes devidas aos Coordenadores e as despesas com auditores, advogados, demais prestadores de
servicos e outras despesas serdo pagas pela Emissora, conforme descrito abaixo:

Comissdes e Despesas Valor Total Custo Unitario | % em Relacédo ao | % em Relagéo ao
(R$)® por CRA (R$)® | Valor Total da Valor Nominal
Oferta® Unitario®
Valor Total da Emissdo 200.000.000,00 1.000,00 100,00% 100,00%
Coordenadores 6.087.437,74 30,44 3,04% 3,04%
Comissdo de Coordenacao e 1.106.806,86 5,53 0,55% 0,55%
Estruturacéo (flat)
Comissao de Prestacdo de 664.084,12 3,32 0,33% 0,33%
Garantia Firme (flat)
Remunerac¢do de Canal 4.316.546,76 21,58 2,16% 2,16%
Tributos Incidentes sobre o 587.437,74 2,94 0,29% 0,29%
Comissionamento (Gross up)
(flat)
Securitizadora 129.800,00 0,65 0,06% 0,06%
Taxa de Emisséo (flat) 29.000,00 0,15 0,01% 0,01%
Taxa de Gestdo do Patriménio 100.800,00 0,50 0,05% 0,05%
Separado (mensal)
Agente Fiducidrio CRA (anual) 115.500,00 0,58 0,06% 0,06%
Instituicdo Custodiante 85.000,00 0,43 0,04% 0,04%
Implantacéo (flat) 1.000,00 0,01 0,00% 0,00%
Instituicdo Custodiante (anual) 84.000,00 0,42 0,04% 0,04%
Escriturador dos CRA 255.000,00 1,28 0,13% 0,13%
Taxa de Implantacéo (flat) 3.000,00 0,02 0,00% 0,00%
Manutenc¢éo (mensal) 252.000,00 1,26 0,13% 0,13%
Banco Administrador da Conta 7.560,00 0,04 0,00% 0,00%
Vinculada
Registros CRA 200.896,80 1,00 0,10% 0,10%
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CVM (flat) 120.000,00 0,60 0,06% 0,06%

ANBIMA (flat) 10.096,80 0,05 0,01% 0,01%
B3 - Taxa de Registro CRA (flat) 58.200,00 0,29 0,03% 0,03%
B3 - Taxa de Transacdo (mensal) 6.720,00 0,03 0,00% 0,00%
B3 - Taxa de Utilizacdo (mensal) 5.880,00 0,03 0,00% 0,00%
Auditores Independentes do 12.600,00 0,06 0,01% 0,01%
Patrimdnio Separado (mensal)
Contador (mensal) 9.240,00 0,05 0,00% 0,00%
Advogados Externos (flat) 340.000,00 1,70 0,17% 0,17%
Total 7.243.034,54 36,22 3,62% 3,62%
N° de CRA Valor Nominal | Custo Unitario por Valor Liquido % em Relacdo ao Valor
Unitario CRA (R$) por CRA (em Nominal Unitario por
R$) CRA
200.000 1.000,00 36,22 963,78 3,62%

(1) Valores arredondados e estimados, calculados com base em dados de 23 de margo de 2021, considerando o Valor Total da Emissao, sem considerar o eventual exercicio da Opcdo
de Lote Adicional, de R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), exceto quando assim exigido (como no caso da taxa CVM). Os valores finais das despesas podem vir a ser
ligeiramente diferentes dos mencionados na tabela acima. N&o foram acrescidos os valores dos tributos que incidem sobre a prestagdo do respectivo servi¢o (pagamento com gross

up), exceto pelo comissionamento do Coordenador Lider e do Coordenador. Ndo foram considerados eventuais reajustes.
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FATORES DE RISCO

O investimento nos CRA envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelos potenciais
Investidores. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagdo
especifica, entre outros, que se relacionam a Emissora, a Devedora e suas atividades e diversos riscos a
que estdo sujeitas, ao setor do agronegocio, aos Direitos Creditorios do Agronegocio e aos proprios CRA
objeto da emissdo regulada pelo Termo de Securitizag¢do constante do Anexo X deste Prospecto. O potencial
Investidor deve ler cuidadosamente todas as informagoes descritas no Termo de Securitizacdo, na Escritura
de Emissdo e neste Prospecto, bem como consultar os profissionais que julgar necessdrios antes de tomar

uma decisdo de investimento.

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRA, os potenciais Investidores deverdo considerar
cuidadosamente, a luz de suas proprias situacoes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco
descritos abaixo, bem como as demais informacdes contidas neste Prospecto Preliminar no Formulario de
Referéncia da Emissora, especialmente os itens 4.1 Descri¢éo dos Fatores de Risco" e ""4.2 Descrigédo dos
Principais Riscos de Mercado", incorporado por referéncia a este Prospecto Preliminar e em outros
documentos da Oferta, devidamente assessorados por seus consultores juridicos e/ou financeiros.

Os negocios, situacdo financeira, ou resultados operacionais da Securitizadora, da Devedora, dos
Fiduciante e dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso qualquer dos riscos e incertezas aqui descritos se
concretize, 0s negocios, a situacao financeira, os resultados operacionais da Securitizadora, da Devedora,
dos Fiduciante e dos demais participantes da presente Oferta e, portanto, a capacidade da Securitizadora,
da Devedora e dos Fiadores de adimplir os Direitos Creditorios do Agronegocios e demais obrigagdes
previstas no Termo de Securitizacdo e na Escritura de Emisséo efetuar o pagamento dos CRA, poderéo ser
afetados de forma adversa.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR CONTEM APENAS UMA DESCRICAO RESUMIDA DOS
TERMOS E CONDICOES DOS CRA E DAS OBRIGACOES ASSUMIDAS PELA SECURITIZADORA
NO AMBITO DA OFERTA. E ESSENCIAL E INDISPENSAVEL QUE OS INVESTIDORES LEIAM
O TERMO DE SECURITIZACAO E A ESCRITURA DE EMISSAO PARA COMPREENDER
INTEGRALMENTE SEUS TERMOS E CONDICOES.

Para os efeitos desta Secdo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera produzir,
poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Securitizadora e sobre a Devedora e
Fiduciantes, quer se dizer que o risco e/ou a incerteza podera, poderia produzir ou produziria um efeito
adverso sobre o0s negdcios, a posi¢ao financeira, a liquidez, os resultados das operagdes ou as perspectivas
da Securitizadora, da Devedora e/ou das Fiduciantes, conforme o caso, exceto quando houver indicacdo
em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares nesta
Secdo como possuindo também significados semelhantes.
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Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos, ou seja, outros riscos e incertezas ainda nao conhecidos, ou
que hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um efeito adverso sobre a Securitizadora e
sobre a Devedora e/ou as Fiduciantes. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses abaixo, 0s CRA podem
Nao ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o investidor.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus Controladores, seus acionistas, suas Controladoras, seus
investidores e ao seu ramo de atuacao estao disponiveis em seu formulario de referéncia, nos itens "4.1
Fatores de Risco" e "4.2 Principais Riscos de Mercado", incorporados por referéncia a este Prospecto.

Riscos Relacionados ao Ambiente Macroeconémico

Interferéncia do Governo Brasileiro na Economia

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica
econdmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, precos, cdmbio, remessas de capital
e limites a importagdo, entre outros, que podem causar Efeito Adverso Relevante nas atividades da
Devedora. As atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Devedora poderdo ser
prejudicados de maneira relevante devido a modificagOes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem
fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior, como
aqueles que foram impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii) flutuacGes cambiais; (iv) inflacdo; (v) liquidez
dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; (vii) politica de abastecimento,
inclusive criacdo de estoques reguladores de commodities; e (viii) outros acontecimentos politicos, sociais
e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. A incerteza quanto a implementacao de
mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores
no futuro pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado
de valores mobiliarios brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia
brasileira poderdo prejudicar as atividades e resultados operacionais da Devedora.

Inflacdo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de
instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas governamentais promovidas para combater
a inflacdo geraram efeitos adversos sobre a economia do Pais, que envolveram controle de salarios e precos,
desvalorizagdo da moeda, limites de importacOes, alteracfes bruscas e relevantes nas taxas de juros da
economia, entre outras. Em 1994, foi implementado o plano de estabiliza¢cdo da moeda (denominado Plano
Real) que teve sucesso na reducdo da inflagdo. Desde entéo, no entanto, por diversas razdes, tais como crises
nos mercados financeiros internacionais, mudancas da politica cambial, elei¢des presidenciais, entre outras
ocorreram novos "repiques” inflacionérios. Por exemplo, a inflagdo apurada pela variagdo do IPCA nos
altimos anos vem apresentando oscilacdes, sendo que em 2010 foi de 5,91%, em 2011 atingiu o teto da meta
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com 6,5%, recuou em 2012 para 5,84% e subiu para 5.91% em 2013. A elevacdo da inflagdo podera reduzir
a taxa de crescimento da economia, causando, inclusive, recessao no Pais, o que pode afetar adversamente
0s negocios da Devedora, influenciando negativamente sua capacidade produtiva e de pagamento.

Politica Monetaria

O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria — COPOM, estabelece as diretrizes da
politica monetaria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetaria brasileira possui como funcao
controlar a oferta de moeda no Pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por
fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como 0s movimentos dos mercados de capitais
internacionais e as politicas monetérias dos paises desenvolvidos, principalmente dos EUA. Historicamente,
a politica monetaria brasileira tem sido instavel, havendo grande variagdo nas taxas definidas. Em caso de
elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao, ja que, com a alta das taxas
de juros bésicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o que pode causar a redugdo da
taxa de crescimento da economia, afetando adversamente a producdo de bens no Brasil, 0 consumo, a
guantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente, 0s negécios da Devedora e sua
capacidade produtiva e de pagamento. Em contrapartida, em caso de redugdo acentuada das taxas de juros,
poderd ocorrer elevacdo da inflagdo, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de
crescimento da economia, bem como trazendo efeitos adversos ao Pais, podendo, inclusive, afetar as
atividades da Devedora e sua capacidade de pagamento.

Efeitos dos Mercados Internacionais

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em
diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive economias
desenvolvidas e emergentes. Embora a conjuntura econdmica desses paises seja significativamente diferente
da conjuntura econémica do Brasil, a reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios das companhias brasileiras.
Crises em outros paises ou politicas econdmicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores
nos valores mobiliarios das companhias brasileiras, incluindo os CRA, o que poderia prejudicar seu prego
de mercado.

Reducdo de Investimentos Estrangeiros no Brasil

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no balanco de
pagamentos, o que pode forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captagbes de recursos, tanto
no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente,
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eventual elevacdo significativa nos indices de inflacdo brasileiros e a atual desaceleragdo da economia
americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de
juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacdes de recursos por empresas
brasileiras.

Acontecimentos e mudancas na percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em economias
desenvolvidas, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios globais

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em
diferentes graus, pelas condicdes econémicas e de mercado de outros paises, inclusive economias
desenvolvidas e emergentes. Embora a conjuntura econdmica desses paises seja significativamente diferente
da conjuntura econémica do Brasil, a reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios das companhias brasileiras.
Crises em outros paises de economia emergente ou politicas econémicas diferenciadas podem reduzir o
interesse dos investidores nos valores mobiliarios das companhias brasileiras, incluindo os CRA da presente
Oferta, 0 que poderia prejudicar seu preco de mercado.

O surto de doengas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior volatilidade no mercado
global de capitais e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira, e qualquer surto de tais
doencas no Brasil pode afetar diretamente as operacdes da Devedora e o resultado de suas operagoes.

Surtos ou potenciais surtos de doencgas, como o coronavirus (covid-19), o zika, o ebola, a gripe aviaria, a
febre aftosa, a gripe suina, a sindrome respiratdria no oriente médio ou MERS, a sindrome respiratéria aguda
grave ou SARS e qualquer outra doenca que possa surgir, pode ter um impacto adverso nas operagdes da
Devedora. Qualquer surto de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e nos
resultados da Emissora. Surtos de doencas também podem resultar em quarentena do pessoal dos prestadores
de servigo da Devedora ou ha incapacidade destes em acessar suas instalacdes, o que prejudicaria a prestacdo
de tais servigos.

Risco decorrente da Pandemia da Covid-19.

A propagacao do coronavirus (covid-19) no Brasil, com a consequente decretacdo de pandemia pela
Organizacdo Mundial de Saude e de estado de calamidade publica pelo Governo Federal, trouxe
instabilidade ao cenario macroeconémico e as ofertas publicas de valores mobilidrios em andamento,
observando-se uma maior volatilidade na formacéo de preco de valores mobiliarios, bem como uma
deterioracéo significativa na marcacéo a mercado de determinados ativos. Os efeitos para a economia
mundial para o ano de 2020 ja sdo sentidos em decorréncia das acdes governamentais que
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determinaram em diversos paises a reducdo forcada das atividades econbmicas nas regibes mais
afetadas pela pandemia. Desde que foi confirmado o primeiro caso de paciente infectado com o
coronavirus (covid-19) no Brasil, o governo brasileiro decretou diversas medidas de prevencéo para
enfrentar a pandemia, dentre elas a restrigdo a circulagéo de pessoas, que tem potencial para afetar
a economia nacional como um todo. Nesse sentido, ndo ha como prever assertivamente qual sera o
efeito do alastramento do virus e das medidas preventivas na economia do Brasil e nos resultados da
Devedora da Oferta. Adicionalmente, tais surtos podem resultar em restri¢des a viagens, fechamento
prolongado de locais de trabalho, interrupcfes na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e
reducdo de consumo de uma maneira geral pela populacéo, além da volatilidade no preco de matérias-
primas e outros insumos, podendo ocasionar um efeito adverso relevante na economia como um todo
e, consequentemente, na Devedora e nos CRA. Qualquer mudanga material nos mercados financeiros
ou na economia brasileira como resultado dos eventos descritos acima pode afetar a rentabilidade e
o0s resultados da Devedora e, consequentemente, dos CRA.

Reducao de liquidez dos CRA

A pandemia do Novo Coronavirus (COVID-19) tem e terd impacto significativo e adverso nos
mercados globais, em particular no Brasil, com redug¢do no nivel de atividade econdmica,
desvalorizacdo cambial, aumento do déficit fiscal e diminui¢do da liquidez disponivel no mercado.
Nesse cendrio, é possivel haver reducdo ou inexisténcia de demanda pelos CRA nos respectivos
mercados, devido a iliquidez que Ihes é caracteristica, da auséncia de mercados organizados para sua
negociacao ou precificacdo e/ou de outras condicOes especificas. Em virtude de tais riscos, os Titulares
de CRA poderéo encontrar dificuldades para vender os CRA, em prazo, preco e condicGes desejados
ou contratados. Até que a venda ocorra, os Titulares de CRA permanecerdo expostos aos riscos
associados aos CRA.

Reducao da capacidade de pagamento da Devedora

A pandemia do Novo Coronavirus (COVID-19) tem e tera impacto significativo e adverso nos
mercados globais, em particular no Brasil, com redugdo no nivel de atividade econbémica,
desvalorizacdo cambial, aumento do déficit fiscal e diminui¢do da liquidez disponivel no mercado.
Nesse contexto, a Devedora sofrera maior pressdo sobre sua liquidez e, para preservar seu caixa e
suas atividades, podem ndo pagar os valores devidos no &mbito das Debéntures, lastro dos CRA,
impactando negativamente a remuneracgo devida aos Titulares de CRA.
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Incerteza quanto & extensdo da interpretacdo sobre 0s conceitos de caso fortuito, forca maior e teoria da
impreviséo

Os institutos de caso fortuito, forca maior e teoria da imprevisao, se adotados pelos agentes econdmicos e
reconhecidos por decis@es judiciais, arbitrais e/ou administrativas, tém o objetivo de eliminar ou modificar

os efeitos de determinados negdcios juridicos, com frustacdo da expectativa das contrapartes em receber 0s
valores, bens ou servicos a que fizerem jus, em prazo, preco e condigdes originalmente contratados.

Considerando que a pandemia do Novo Coronavirus (COVID-19) tem e terd impacto significativo e
adverso nos mercados globais, em particular no Brasil, com reducao no nivel de atividade econémica,
desvalorizagdo cambial, aumento do déficit fiscal e diminuigcdo da liquidez disponivel no mercado, é
possivel que a Devedora venha alegar a ocorréncia de caso fortuito, forca maior e teoria da
imprevisdo, ou eventos com efeito similar, com o objetivo de eliminar ou modificar suas prestacGes
devidas no @mbito das Debéntures, lastro dos CRA. Se esta alegagdo for aceita, total ou parcialmente,
por decisdes judiciais, arbitrais e/ou administrativas, os Titulares de CRA terdo alteracdo das
prestacdes a que fizer jus no @mbito dos CRA, em comparac¢do com 0 prazo, 0 preco e as condigdes
originalmente contratados, ou mesmo a extingdo destas presta¢es, com impacto significativo e
adverso em seu investimento.

Riscos Relacionados ao Mercado e a Operagédo de Securitizagédo

Recente desenvolvimento da securitizacdo de direitos creditérios do agronegécio pode gerar riscos judiciais
e/ou financeiros aos investidores dos CRA

A securitizacdo de direitos creditérios do agronegécio € uma operacdo recente no mercado de capitais
brasileiro. A Lein®11.07/04, que instituiu os certificados de recebiveis do agronegécio, foi editada em 2004,
observado que s6 houve um volume maior de emissBes de certificados de recebiveis do agronegdcio nos
altimos anos. Além disso, a securitizacdo é uma operacdo mais complexa que outras emissdes de valores
mobiliarios, j& que envolve estruturas juridicas de segregacdo dos riscos da Emissora, da Devedora, dos
Fiduciantes e dos créditos que lastreiam a emissao.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, 0 mercado de securitizagdo ainda néo se
encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacificada, podendo ocorrer situacdes em que
ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim um risco de insegurangca juridica aos Investidores,
uma vez que os Orgdos reguladores e o Poder Judiciério poderdo, ao analisar a Emissdo e interpretar as
normas que regem o assunto, editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um
efeito adverso sobre a Emissora, a Devedora e/ou 0os CRA, bem como proferir decisdes desfavoraveis aos
interesses dos Investidores.
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N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, 0 gque pode acarretar perdas por parte dos
Investidores.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico acerca da securitizacdo considera um
conjunto de direitos e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relacdo as estruturas de securitizagdo, em situacdes
adversas podera haver perdas por parte dos Titulares dos CRA em razdo do dispéndio de tempo e recursos
para execucdo judicial desses direitos.

Recente Regulamentacdo Especifica Acerca das Emissdes de Certificados de Recebiveis do Agronegécio

A atividade de securitizagdo de direitos creditorios do agronegécio estd sujeita a Lei n® 11.076/04 e a
Instrucdo CVM n° 600/18, no que se refere a distribuicBes publicas de certificados de recebiveis do
agronegocio. Como a Instrugdo CVM n° 600/18 foi recentemente publicada, poderdo surgir diferentes
interpretacdes acerca da Instrugdo CVM n° 600/18, o que pode gerar efeitos adversos sobre a estrutura da
presente operacao e a eficcia dos termos e condigdes constantes de seus documentos.

Riscos Relacionados a Emissora

Emissora dependente de registro de companhia aberta

A Emissora foi constituida com o escopo de atuar como securitizadora de créditos do agronegdécio, por meio
da emisséo de certificados de recebiveis do agronegdcio. Para tanto, depende da manutencao de seu registro
de companhia aberta junto & CVM e das respectivas autoriza¢fes societérias. Caso a Emissora ndo atenda
aos requisitos exigidos pela CVM em relacdo as companhias abertas, seu registro podera ser suspenso ou
mesmo cancelado, afetando assim as suas emissdes de certificados de recebiveis do agronegacio.

Crescimento da Emissora e de seu Capital

O capital atual da Emissora poderd ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manutencdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento
externo. Ndo se pode assegurar que havera disponibilidade de capital quando a Emissora necessitar, e, caso
haja, as condicdes desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.
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N&o realizacdo do Patrimdnio Separado

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos do agronegdcio, tendo como objeto social a
aquisicao e securitizacdo de créditos do agronegdcio por meio da emissao de certificados de recebiveis do
agronegocio, cujos patrimoénios sdo administrados separadamente, nos termos da Lei n® 9.514/97 e da Lei
n° 11.076/04. Qualquer atraso ou falta de recebimento dos Direitos Creditérios do Agronegécio pela
Emissora afetara negativamente a capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRA.
Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente, conforme previsto no Termo de Securitizacdo, o Agente
Fiduciario dos CRA devera assumir temporariamente a administracdo do Patrimdnio Separado ou optar pela
liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para quitar as obrigacdes da Emissora perante os Titulares dos
CRA.

Nao aquisicdo de créditos do agronegdcio

A Emissora ndo possui a capacidade de originar créditos para securitizacdo, sendo suas emissoes realizadas
com créditos originados por terceiros. Portanto, o sucesso na identificacdo e realizagdo de parcerias para
aquisicdo de créditos é fundamental para o desenvolvimento de suas atividades. A Emissora pode ter
dificuldades em identificar oportunidades atraentes ou pode ndo ser capaz de efetuar os investimentos
desejados em termos economicamente favoraveis. A falta de acesso a capital adicional em condigdes
satisfatorias pode restringir o crescimento e desenvolvimento futuros das atividades da Emissora, o que pode
prejudicar sua situagdo financeira, assim como seus resultados operacionais, 0 que terminaria por impactar
suas atividades de administragéo e gestdo do Patrimdnio Separado.

Originacdo de Novos Negdécios ou Reducdo da Demanda por CRA

A Emissora depende de originagcdo de novos negocios de securitizagdo, bem como da demanda de
investidores pela aquisi¢cdo dos CRA de sua emissao. No que se refere a originacao, a Emissora busca sempre
identificar oportunidades de negocios que podem ser objeto de securitizagdo. No que se refere aos riscos
relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisigao de
CRA. Por exemplo, alteracOes na legislacéo tributaria que resulte na reducdo dos incentivos fiscais para 0s
investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisicdo de CRA. Caso a Emissora ndo
consiga identificar projetos de securitizacdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisi¢do de
CRA venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada.

Importancia de uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal
qualificado, pode ter Efeito Adverso Relevante sobre as atividades, situacdo financeira e resultados
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operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que
necessita de uma equipe especializada, para originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadologico destes produtos. Assim, a eventual perda de
componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa
capacidade de geracgdo de resultado.

Riscos Associados a Guarda Fisica dos Documentos Comprobatorios

A Emissora contratard o Custodiante, que sera responsavel pela guarda das vias fisicas dos Documentos
Comprobatdrios que evidenciam a existéncia dos Direitos Creditérios do Agronegécio. A perda e/ou
extravio dos Documentos Comprobat6rios poderéa resultar em perdas para os Titulares de CRA.

Administracdo e desempenho

A capacidade da Emissora de manter uma posi¢cdo competitiva e a prestacdo de servigos de qualidade
depende em larga escala dos servigos de sua alta administragdo. Nesse sentido, a Emissora ndo pode garantir
gue tera sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar sua alta administracdo. A perda dos
servicos de qualquer de seus membros da alta administragdo ou a incapacidade de atrair e manter pessoal
adicional para integré-la, pode causar um efeito adverso relevante na situacéo financeira e nos resultados
operacionais da Emissora, 0 que terminaria por impactar suas atividades de administracdo e gestdo do
Patrimébnio Separado.

Limitacdo da responsabilidade da Emissora e do Patriménio Separado

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos do agronegdcio e imobiliarios, tendo como objeto
social a aquisigdo e securitizagdo de quaisquer direitos creditorios do agronegdcio e creditos imobiliarios
passiveis de securitizagdo por meio da emissao de certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados
de recebiveis imobiliarios, nos termos das Leis n° 11.076/04 e 9.514/97, respectivamente, cujo patrimdnio
é administrado separadamente. O patrimonio separado de cada emissdo tem como principal fonte de recursos
0s respectivos créditos do agronegdcio ou imobiliarios e suas garantias. Desta forma, qualquer atraso ou
falta de pagamento, & Emissora, dos créditos do agronegdcio por parte da Devedora, podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes assumidas junto aos titulares dos
certificados de recebiveis do agronegocio, tendo em vista, inclusive, o fato de que, nas operagdes de que
participa, o patrimonio da Emissora ndo responde, de acordo com 0s respectivos termos de securitizagéo,
pela solvéncia da Devedora. Portanto, a responsabilidade da Emissora se limita ao que dispde o paragrafo
Gnico do artigo 12, da Lei n° 9.514/97, em que se estipula que a totalidade do patriménio da Emissora (e
ndo o Patrimdnio Separado) responderd pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposi¢ao
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legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do
Patrimonio Separado. O patriménio liquido da Emissora é inferior ao valor total da Oferta, e ndo ha garantias
de que a Emissora dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos decorrentes da
responsabilidade acima indicada, conforme previsto no artigo 12, da Lei n°® 9.514/97.

A Emissora podera estar sujeita a faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial

Ao longo do prazo de duracdo dos CRA, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagédo
judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de ter sido constituido o Regime Fiduciario e o Patriménio
Separado, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas,
poderdo afetar os Direitos Creditorios do Agronegdcio, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia
em nosso pais sobre a plena eficacia da afetagdo de patrimonio.

Risco Operacional

A Emissora também utiliza tecnologia da informacéo para processar as informaces financeiras e resultados
operacionais e monitoramento de suas emissdes. Os sistemas de tecnologia da informagdo da Emissora
podem ser vulneraveis a interrupgdes. Alguns processos ainda dependem de inputs manuais. Qualquer falha
significante nos sistemas da Emissora ou relacionada a dados manuais, incluindo falhas que impegam seus
sistemas de funcionarem como desejado, poderia causar erros operacionais de controle de cada patriménio
separado produzindo um impacto negativo nos negdcios da Emissora e em suas operacdes e reputacdo de
seu negécio. Além disso, se ndo for capaz de impedir falhas de seguranca, a Emissora pode sofrer danos
financeiros e reputacionais ou, ainda, multas em razdo da divulgacdo ndo-autorizada de informages
confidenciais pertencentes a ela ou aos seus parceiros, clientes, consumidores ou fornecedores. Ademais, a
divulgacédo de informag6es sensiveis ndo publicas através de canais de midia externos poderia levar a uma
perda de propriedade intelectual ou danos a sua reputacdo e imagem da marca.

Riscos relacionados aos prestadores de servicos da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servicos terceirizados para a realizagéo de atividades como auditoria,
agente fiduciario, banco escriturador, que fornecem servigos. Caso alguns destes prestadores de servigos
sofram processo de faléncia, aumentem seus pre¢os ou nao prestem servicos com a qualidade e agilidade
esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substituicdo do prestador de servico, o que poderd afetar
negativamente as atividades da Emissora. Ainda, as atividades acima descritas possuem participantes
restritos, o que pode prejudicar a prestacdo destes servicos.
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N&o serd emitida carta conforto no ambito da Oferta por Auditores Independentes da Emissora e por
Auditores Independentes da Devedora, tampouco havera auditoria sobre o Formulario de Referéncia da
Emissora

O Cddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuigdo de Oferta
Publicas de Valores Mobilirios e Ofertas Pablicas de Aquisicao de Valores Mobiliarios, que entrou em vigor em
3 de junho de 2019 prevé a necessidade de manifestacdo escrita por parte dos auditores independentes acerca da
consisténcia das informaces financeiras constantes do Prospecto Preliminar com as demonstragdes financeiras
publicadas pela Emissora e Devedora. No &mbito desta Emiss&o, os Auditores Independentes da Emissora e da
Devedora ndo se manifestaram sobre a consisténcia das informacGes financeiras da Emissora e da Devedora
constantes dos Prospectos, tampouco sobre as informagdes constantes do Formulario de Referéncia da Emissora e
da Devedora. Eventual manifestacdo dos Auditores Independentes da Emissora e da Devedora quanto as
informac0es financeiras e Formulario de Referéncia da Emissora poderia dar um quadro mais preciso e transmitir
maior confiabilidade aos Titulares de CRA quanto & situagéo financeira da Emissora.

Riscos relacionados aos seus clientes

Grande parte das suas receitas depende de um pequeno nimero de clientes, e a perda desses clientes podera
afetar adversamente 0s seus resultados.

Auséncia de processo de diligéncia legal (due diligence) da Emissora e de seu Formulério de Referéncia,

bem como auséncia de opinido legal sobre auditoria legal (due diligence) da Emissora e de seu Formulério

de Referéncia

A Emissora e seu Formulério de Referéncia ndo foram objeto de auditoria legal para fins desta Oferta, de
modo que ndo ha opinido legal sobre due diligence com relagdo as obriga¢des e/ou contingéncias da
Emissora e/ou as informagdes constantes do Formulario de Referéncia da Emissora, incluindo, mas néo se
limitando, a conformidade do Formulério de Referéncia da Emissora com os termos da Instrugdo da CVM
480, e demais disposicdes legais, regulatérias e autorregulatorias aplicveis. Assim, caso existam
contingéncias e/ou pendéncias juridicas, relacionadas a Emissora, que possam afetar adversamente a
Emisséo e a Oferta, poderdo surgir riscos e perdas ndo previamente conhecidos ou estimados para 0s
Titulares de CRA.

Perdas ndo cobertas pelas apdlices de seguro contratadas ou que excedam os limites de indenizacGes

contratados, podem causar efeitos adversos nos negécios da Devedora

A Devedora contratou diversas ap6lices de seguro junto a grandes seguradoras lideres em seus mercados de
atuacdo com cobertura para parte de seu patriménio contra potenciais riscos existentes. Nesse sentido, a
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Devedora possui apolices de seguro contratadas com cobertura para danos envolvendo as plantas industriais
e demais estabelecimentos por ela ocupados, transporte internacional de insumos, entre outros. N&o se pode
assegurar que as coberturas por ela contratadas sejam suficientes para garantir todas as eventuais perdas e
danos decorrentes de sinistros que possam ocorrer no desenvolvimento de suas atividades cotidianas. Assim,
na hipdtese de ocorréncia de quaisquer eventos ndo cobertos ou que excedam os limites maximos de
indenizagdo previstos nas apolices de seguro contratadas, a Devedora podera incorrer em significativos
custos adicionais ndo previstos para a recomposi¢do ou reforma de seus patrimonios, o que podera impactar
adversamente nos seus resultados operacionais. Além disso, a Devedora ndo pode assegurar que sera capaz
de manter apolices de seguro a taxas comerciais razodveis ou em termos aceitaveis no futuro, o que também
poderd gerar impactos negativos nos seus resultados. Adicionalmente, a Devedora poderd ser
responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a terceiros de sinistros ocorridos que néo
estejam cobertos nas apolices de seguros contratadas.

Riscos Relacionados & Devedora

Os riscos a seguir descritos relativos & Devedora podem impactar adversamente as atividades e situagdo
financeira e patrimonial da Devedora. Nesse sentido, os fatores de risco a seguir descritos relacionados a
Devedora devem ser considerados como fatores de risco com potencial impacto na Devedora e, nesse
sentido, com potencial impacto adverso na capacidade da Devedora de cumprir com as obrigacGes
decorrentes da Escritura de Emisséo e/ou dos demais Documentos da Operagé&o.

Efeitos adversos na Remuneracdo e Amortizacao

Uma vez que os pagamentos de Remuneracao e Amortizacdo dependem do pagamento integral e tempestivo,
pela Devedora, dos valores devidos no ambito das Debéntures, a capacidade de adimplemento da Devedora
podera ser afetada em funcéo de sua situacdo econdbmico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou
externos, o que podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRA.

Capacidade crediticia e operacional da Devedora

O pagamento dos CRA esté sujeito ao desempenho da capacidade crediticia e operacional da Devedora,
sujeitos aos riscos normalmente associados a concessao de empréstimos e ao aumento de custos de outros
recursos que venham a ser captados pela Devedora, bem como riscos decorrentes da auséncia de garantia
guanto ao pagamento pontual ou total do principal e juros pela Devedora. Adicionalmente, 0s recursos
decorrentes da excussao das Debéntures podem ndo ser suficientes para satisfazer a integralidade das
dividas constantes dos instrumentos que lastreiam os CRA. Portanto, a inadimpléncia da Devedora pode
ter um efeito material adverso no pagamento dos CRA.
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Regulamentacdo das atividades desenvolvidas pela Devedora

A Devedora esté sujeita a extensa regulamentacédo federal, estadual e municipal relacionada a protecdo do
meio ambiente, a salde e seguranca dos trabalhadores relacionados a exploracdo da atividade agropecuéria,
incluindo, mas néo se limitando, a obrigacéo de obter licenciamento ambiental, manutencéo de reserva legal
e area de preservacdo permanente, podendo estar exposta a contingéncias resultantes do manuseio de
materiais perigosos e potenciais custos para cumprimento da regulamentacdo ambiental o que podera afetar
adversamente as atividades e o resultado da Devedora.

Autorizacdes e Licencas

A Devedora ¢é obrigada a obter licencas especificas para as atividades agropecudrias, emitidas por
autoridades governamentais, com relacdo a determinados aspectos das suas operacgdes. Referidas leis,
regulamentos e licencas podem, com frequéncia, exigir a compra e instalacdo de equipamentos de custo
mais elevado para o controle da poluicdo ou a execu¢do de mudancgas operacionais a fim de limitar
impactos ou potenciais impactos ao meio ambiente e/ou & salde dos funcionarios da Devedora. A
violagéo de tais leis e regulamentos ou licengas pode resultar em multas elevadas, san¢des criminais,
revogacdo de licencas de operagdo e/ou na proibicdo de exercicio das atividades pela Devedora, de
modo que a imposi¢do de penalidades decorrentes do descumprimento de referidas regulamentacées
podera restringir a capacidade da Devedora de fechar negdcios no mercado em que atuam e em
mercados que pretendem atingir, podendo ter efeito adverso nos seus resultados operacionais e,
consequentemente, podendo afetar a capacidade de pagamento dos Direitos Creditérios do
Agronegdcio.

Situacdo Patrimonial e Financeira da Devedora

O cumprimento, pela Devedora, das obrigacGes ajustadas na Escritura de Emissao é condicionado a
plena execucdo dos seus negocios, bem como aos demais fatores relacionados & sua situagdo
patrimonial e financeira, cujo estado atual pode ser verificado através da leitura do “Sumario da
Devedora” constante nos Prospectos e da consulta as mais recentes Demonstragdes Financeiras
Auditadas da Devedora na data da divulgacdo do Aviso ao Mercado, conforme anexo Anexo XlI aos
Prospectos. Ressalta-se, desse modo, que eventuais alteracbes, decorrentes de qualquer fator, sofridas
pelo curso normal dos negdcios da Devedora, bem como pela sua situacdo patrimonial e financeira,
poderd afetar negativamente a sua capacidade de cumprimento com as obrigacdes ajustadas na
Escritura de Emissdo e, consequentemente, afetara o pagamento dos CRA.

Tendo em vista que os resultados divulgados nos termos do Anexo XI1 aos Prospectos se referem ao dltimo
trimestre de 2020, e que a divulgagdo das proximas DemonstracGes Financeiras Auditadas da Devedora
ocorrera até o dia 10 de maio de 2021, é possivel que, caso a liquidacdo dos CRA ocorra apds a referida
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data, no momento da liquidacdo dos CRA, as informacgGes relacionadas a sua situacdo patrimonial e
financeira constantes do “Sumario da Devedora” divulgados nos termos do Anexo XII aos Prospectos
estejam desatualizados e portanto, sejam distintos dos resultados divulgados no dia 10 de maio de 2021.

Os prazos de analise e concessao de registro da Oferta podem ser afetados pela mudanca de regime de
trabalho da CVM em razao dos efeitos da pandemia da COVID-19.

O regime de trabalho da CVM pode ser alterado em razdo dos efeitos da pandemia da COVID-19, tais como
adiantamento de feriados pelas autoridades governamentais, paralisacao total ou parcial de funcionamento,
reducdo de carga horéria de trabalho dos funcionarios, entre outros. Tais alteracdes podem afetar os prazos
de analise e concessao de registro da Oferta, e, nesse caso, a data do registro da Oferta e consequentemente
a data de liquidacdo dos CRA indicada no Aviso ao Mercado e nos Prospectos podera ser postergada.

Penalidades Ambientais

As penalidades administrativas e criminais impostas contra aqueles que violarem a legislacdo ambiental
serdo aplicadas independentemente da obrigacdo de reparar a degradacdo causada a0 meio ambiente. Na
esfera civil, os danos ambientais implicam responsabilidade solidaria e objetiva, direta e indireta. Isto
significa que a obrigacdo de reparar a degradagdo causada podera afetar a todos, direta ou indiretamente
envolvidos, independentemente da comprovagdo de culpa dos agentes. Como consequéncia, quando a
Devedora contrata terceiros para proceder a qualquer intervencdo nas suas operacdes, como a disposi¢do
final de residuos, ndo estdo isentos de responsabilidade por eventuais danos ambientais causados por estes
terceiros contratados. A Devedora pode ser considerada responsavel por todas e quaisquer consequéncias
provenientes da exposi¢do de pessoas a substancias nocivas ou outros danos ambientais. Os custos para
cumprir com a legislagdo atual e futura relacionada a protecdo do meio ambiente, salde e seguranga, € as
contingéncias provenientes de danos ambientais e a terceiros afetados poderdo ter um efeito adverso sobre
0s negécios da Devedora, os seus resultados operacionais ou sobre a sua situacdo financeira, o que podera
afetar negativamente o valor dos Direitos Creditérios do Agronegécio.

Contingéncias Trabalhistas e Previdencidrias

Além das contingéncias trabalhistas e previdenciarias oriundas de disputas com os empregados contratados
diretamente pela Devedora, estes poderdo contratar prestadores de servi¢os que tenham trabalhadores a eles
vinculados. Embora esses trabalhadores ndo possuam vinculo empregaticio com a Devedora, estes poderéo
ser responsabilizados por eventuais contingéncias de carater trabalhista e previdenciario dos empregados
das empresas prestadoras de servicos, quando esta deixar de cumprir com seus encargos sociais. Essa
responsabilizacdo podera afetar adversamente o resultado da Devedora e, portanto, o fluxo de pagamentos
decorrente dos Direitos Creditorios do Agronegaécio.
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Politicas e requlamentacdes governamentais para o setor agricola

Politicas e regulamentos governamentais exercem grande influéncia sobre a producéo e a demanda agricola
e os fluxos comerciais. As politicas governamentais que afetam o setor agricola, tais como politicas
relacionadas a impostos, tarifas, encargos, subsidios, estoques regulares e restricGes sobre a importacao e
exportacdo de produtos agricolas e commodities, podem influenciar a lucratividade do setor, o plantio de
determinadas safras em comparacdo a diferentes usos dos recursos agricolas, a localizacéo e o tamanho das
safras, a negociacdo de commodities processadas ou ndo processadas, e 0 volume e tipos das importacoes e
exportacgBes. Futuras politicas governamentais no Brasil e no exterior podem causar efeito adverso sobre a
oferta, demanda e preco dos produtos da Devedora, restringir sua capacidade de fechar neg6cios no mercado
em gue atua e em mercados que pretende atingir, podendo ter efeito adverso nos seus resultados operacionais
e, consequentemente, podendo afetar a capacidade de pagamento dos Direitos Creditérios do Agronegécio
e, consequentemente, impactar negativamente os pagamentos devidos aos Titulares dos CRA.

Uma parcela substancial dos ativos da Devedora é constituida por iméveis agricolas, que tém pouca liquidez

O mercado imobiliario agricola brasileiro é especialmente caracterizado pela volatilidade e baixa liquidez.
Consequentemente, a Devedora poderd enfrentar dificuldade em ajustar imediatamente a carteira da
Devedora de imdveis agricolas, em resposta a eventuais alteragdes da conjuntura econdémica ou negocial. A
volatilidade da conjuntura de mercado local podera afetar a capacidade da Devedora de realizar alienagoes
e receber o montante dessas vendas, fatores estes que poderiam surtir efeito prejudicial relevante e,
consequentemente, impactar negativamente os pagamentos devidos aos Titulares dos CRA.

Desapropriacdo dos Iméveis da Devedora

Os imdveis de propriedade da Devedora, utilizados por esta ou por terceiros com os quais estes mantenham
relacbes de parceria ou arrendamento, para a producdo de produtos agropecuarios poderdo ser
desapropriados pelo Governo Federal de forma unilateral, para fins de utilidade pablica e interesse social,
n&o sendo possivel garantir que o pagamento da indenizagdo a Devedora se dara de forma justa. De acordo
com o sistema legal brasileiro, 0 Governo Federal podera desapropriar os imoveis de produtores rurais por
necessidade ou utilidade pablica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagéo,
ndo ha como garantir, de antemdo, que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira
adequada. Dessa forma, a eventual desapropriacdo de qualquer imdvel de propriedade Devedora, utilizados
por esta ou por terceiros com os quais ela mantenha relagdes de parceria ou arrendamento, poderéo afetar
adversamente e de maneira relevante sua situacdo financeira e 0s seus resultados, podendo impactar nas
suas atividades e, consequentemente, na capacidade de pagamento dos Direitos Creditorios do Agronegacio.
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Invasdo dos Imdveis Destinados a Producao Agricola

Os movimentos sociais sdo ativos no Brasil e defendem a reforma agréria e redistribui¢do da propriedade
por parte do Governo brasileiro. Alguns membros de tais movimentos praticaram e podem vir a praticar a
invasdo e ocupacdo de terras agricolas. A Devedora ndo pode garantir que suas propriedades agricolas ndo
estardo sujeitas, eventualmente, a invasao ou ocupacao por tais movimentos sociais. Qualquer invasao ou
ocupacdo pode materialmente afetar o uso das terras e o cultivo de produtos agropecuarios, bem como afetar
adversamente 0s negdcios, situacdo financeira e operacional da Devedora, bem como sua capacidade de
pagamento dos Direitos Creditorios do Agronegdcio.

Resultados desfavoraveis para a Devedora em disputas em processos e procedimentos judiciais, arbitrais e
administrativas podem afetar negativamente seus negocios e situacdo financeira

A Devedora, no curso normal dos seus negdcios, estd envolvida em disputas judiciais, arbitrais e
administrativas e podera ser envolvida em outras novas disputas, a citar, disputas fiscais, civis (inclusive
ambientais), criminais e trabalhistas que envolvem reivindicacdes monetérias significativas. O resultado
desfavoravel em qualquer processo ou procedimento relevante podera resultar na obrigacdo de desembolso
de valores substanciais ou mesmo na restricdo em executar aquilo que era pretendido pela Devedora, como
por exemplo, o cumprimento com as obriga¢cGes assumidas no ambito da Escritura de Emissdo e,
consequentemente, o adimplemento tempestivo com os Direitos Creditérios do Agronegacio.

Risco de Concentracao e efeitos adversos na Remuneracdo e Amortizacao

Os Direitos Creditérios do Agronegécio sdo devidos em sua totalidade pela Devedora, sendo as Debéntures
que lhes representa. Nesse sentido, o risco de crédito do lastro dos CRA esta concentrado na Devedora,
sendo que todos os fatores de risco a eles aplicaveis, potencialmente capazes de influenciar adversamente a
capacidade de pagamento dos Direitos Creditorios do Agronegdcio e, consequentemente, a Amortizacao e
Remuneracdo dos CRA. Uma vez que os pagamentos de Remuneragdo e Amortizagdo dependem do
pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos valores devidos no ambito das Debéntures, bem como
da tempestiva e regular execucao da Alienacdo Fiduciaria de Bens Imdveis, ou de outras garantias que
venham a ser constituidas em razdo da Substituicdo ou Reforgo de Garantias, 0s riscos a que a Devedora
esta sujeita podem afetar adversamente a capacidade de adimplemento da Devedora na medida em que
afetem suas atividades, operacOes e respectivas situacdes econémico-financeira, as quais, em decorréncia
de fatores internos e/ou externos, poderdo afetar o fluxo de pagamentos dos Direitos Creditérios do
Agronegdcio e, consequentemente, dos CRA.
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Risco de ndo Reforco da Garantia de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis

As obrigacGes estabelecidas na Escritura de Emissdo sdo garantidas por alienacdo fiduciéria de bens
imoveis, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciéria de Imdveis. Apesar de existir a obrigacdo da
Devedora de notificar a Emissora com até 15 (quinze) dias contados do conhecimento de eventual
descumprimento da Razdo Minima de Garantia definida no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis,
caso a Devedora ndo apresente novas Garantias Alternativas e/ou Imoéveis Adicionais Elegiveis, atendendo
0s critérios estabelecidos no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, a Emissdo podera ficar sem
garantia a garantia fiduciaria para ser exercida em caso de inadimplemento das Debéntures.

Risco relacionado ao descumprimento de leis anticorrupcao

Se a Devedora ndo cumprir as leis, regulamentos e politicas destinadas a prevenir atos de corrupgdo (“Leis
Anticorrupcdo”), estard sujeita a multas, penalidades ou outras sancGes, bem como, suas vendas e
rentabilidade poderdo sofrer efeitos negativos e adversos. As politicas e procedimentos que visam prevenir
a ocorréncia de atos ilicitos implementados pela Devedora podem néo ser efetivos, havendo o risco de que
sua administragdo, funcionarios ou representantes venham a violar as Leis Anticorrupcdo, que proibem a
realizacdo de pagamentos indevidos a funcionarios governamentais com o propdsito de obter vantagens
comerciais indevidas. Tais violagdes podem causar efeito adverso relevante sobre os negdcios da Devedora.
A Lein®12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, imputa as companhias a responsabilidade pelos
delitos causados por seus empregados, administradores e/ou terceiros que ajam no interesse da companhia
ou em seu beneficio. As infracGes abarcadas pela Lei n® 12.846/13 incluem uma série de atos qualificados
como prejudiciais ao governo, incluindo mas ndo limitado a: (i) subornar funcionarios do governo, direta
ou indiretamente; (ii) financiar ou suportar os custos relacionados a atos ilegais; (iii) usar uma companhia
ou individuo para ocultar ou disfargar os interesses ou identidades dos responsaveis por atos ilegais; (iv)
fraudar ou manipular leil6es e contratos publicos; e (v) interferir em investigaces ou inspe¢des realizadas
por autoridades governamentais. De acordo com a Lei n° 12.846/13, as companhias consideradas
responsaveis por suborno ou outras infragdes podem ser obrigadas a tornar pablicos quaisquer efeitos
adversos resultantes de tal infragdo e sujeitar-se a multas administrativas de até 20% do faturamento bruto
anual do ano anterior ao inicio do processo administrativo, excluindo-se impostos, ou multas que podem
variar entre R$ 6 mil e R$ 60 milhdes, se o faturamento bruto anual ndo puder ser estimado. Entre outras
sancdes, a Lei n® 12.846/13 prevé também o confisco de bens obtidos ilegalmente, suspensdo ou proibi¢do
parcial das operacdes comerciais, a dissolucdo obrigatéria da entidade e/ou a proibicdo de receber
incentivos, subsidios, doa¢des ou financiamentos do governo ou de entidades controladas pelo governo por
até cinco anos. A adopcdo de politicas e procedimentos anticorrupcdo eficazes pode ser levada em
consideracéo pelas autoridades brasileiras ao aplicarem as penalidades previstas na Lei n® 12.846/13. Se a
Devedora, sua administracdo, funcionarios ou terceiros atuando em seu nome, se envolverem em
investigacBGes criminais ou processos relacionados aos negocios da Devedora, ou em qualquer outra
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jurisdicdo, os negébcios da Devedora podem ser afetados adversamente, incluindo mas nao limitando, as suas
vendas, rentabilidade e reputacdo e eventuais multas administrativas.

A Devedora estd sujeita a riscos associados ao ndo cumprimento da LGPD e poderd ser afetada
adversamente pela aplicacdo de multas e outros tipos de sancdes

A LGPD regula as préaticas relacionadas ao tratamento de dados pessoais no Brasil, por meio de sistema de
regras que impacta todos os setores da economia e prevé, dentre outras providéncias, os direitos dos titulares
de dados pessoais, hipdteses em que o tratamento de dados pessoais é permitido (bases legais), obrigacdes
e requisitos relativos a incidentes de seguranca informag&o, vazamentos de dados pessoais e a transferéncia
de dados pessoais, bem como estabelece sangdes para o descumprimento de suas disposi¢fes. Ainda, a
LGPD autorizou a criagdo da ANPD, responsavel por elaborar diretrizes e aplicar as sangOes
administrativas, em caso de descumprimento da LGPD, que na data de elaboragdo deste documento ainda
n&o havia iniciado as atividades.

Ademais, necessario esclarecer que a LGPD entrou em vigor no dia 18 de setembro de 2020 quanto a maior
parte de suas disposigdes, exceto quanto as suas sangdes administrativas (art. 52, 53 e 54), cuja
aplicabilidade somente sera possivel a partir do dia 1° de agosto de 2021, nos termos da Lei n°® 14.010, de
10 de junho de 2020, conforme alterada.

Todavia, neste cenario (anterior a vigéncia das sancGes administrativas previstas na LGPD), o
descumprimento de quaisquer disposi¢Oes previstas em tal normativa tem como riscos: (i) a propositura de
acdes judiciais, individuais ou coletivas pleiteando reparacfes de danos decorrentes de violagdes, baseadas
ndo somente na LGPD, mas, na legislagdo esparsa e setorial sobre prote¢do de dados ainda vigente; e (ii) a
aplicacdo das penalidades previstas no Cédigo de Defesa do Consumidor e Marco Civil da Internet por
alguns 6rgdos de defesa do consumidor, uma vez que estes ja tém atuado neste sentido, antes mesmo da
vigéncia da LGPD e da completa estruturagdo da ANPD, especialmente em casos de incidentes de seguranca
gue resultem em acessos indevidos a dados pessoais.

Além disso, com a entrada em vigor das san¢Ges administrativas da LGPD, caso a Devedora ndo
esteja em conformidade com a LGPD, estara sujeita as sanc¢des, de forma isolada ou cumulativa, de
adverténcia, obrigacdo de divulgacdo de incidente, bloqueio temporéario e/ou eliminacdo de dados
pessoais e multa de até 2% (dois por cento) do faturamento da empresa, grupo ou conglomerado no
Brasil no seu ultimo exercicio, excluidos os tributos, até o montante global de R$50.000.000
(cinquenta milhGes de reais) por infracdo. Além disso, a Devedora pode ser responsabilizada por
danos materiais, morais, individuais ou coletivos causados, devido ao ndo cumprimento das
obrigagGes estabelecidas pela LGPD.

A Devedora pode ser alvo de aplicacdo de penalidades ou indenizac6es por falhas na protecdo dos dados
pessoais e inadequacao a legislacdo, poderdo afetar negativamente a reputacdo e os resultados da Devedora
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e, consequentemente, o valor das suas a¢des, devido a quantidade e complexidade das novas obrigagdes que
foram introduzidas e incertezas quanto a interpretacdo da nova legislagao pelas autoridades governamentais.

Riscos Relacionados ao Setor em que a Devedora Atua

Desenvolvimento do Agronegocio

N&o h& como assegurar que, no futuro, o agronegécio brasileiro: (i) mantera a taxa de crescimento e
desenvolvimento que vem sendo observado nos ultimos anos; e (ii) ndo apresentara perdas em decorréncia
de condices climaticas desfavoraveis, reducdo de precos de commodities do setor agricola nos mercados
nacional e internacional, alteracdes em politicas de concessao de crédito para produtores nacionais, tanto da
parte de 6rgdos governamentais quanto de entidades privadas, que possam afetar a renda da Devedora e,
consequentemente, sua capacidade de pagamento, bem como outras crises econdmicas e politicas que
possam afetar o setor agricola em geral. A reducdo da capacidade de pagamento da Devedora podera
impactar negativamente a capacidade de pagamento dos CRA.

Riscos Climéticos

O setor agricola é diretamente dependente do clima, sendo que quaisquer variagdes climaticas podem ter
um impacto significativo nas atividades da Devedora.

As alteragdes climaticas extremas podem ocasionar mudangas bruscas nos ciclos produtivos de cana de
acucar, por vezes gerando choques de oferta, quebras de safra, volatilidade de precos, alteragdo da qualidade
e interrupgdo no abastecimento dos produtos por elas afetados.

Nesse contexto, a capacidade de producdo de produtos agricolas pode ser adversamente afetada, gerando
dificuldade ou impedimento do cumprimento das obrigacdes da Devedora, 0 que pode afetar a capacidade
de pagamento dos Direitos Creditorios do Agronegdcio.

As lavouras podem ser afetadas por doencas e pragas que poderdo destruir uma parcela significativa das
plantacdes.

Doengas e pragas nas lavouras exploradas pela Devedora podem ocorrer e ter um efeito devastador em suas
lavouras, potencialmente inutilizando a totalidade ou parte substancial das lavouras afetadas. Mesmo se
somente uma parcela da lavoura for afetada, seus negécios e situacdo financeira poderdo ser adversamente
afetados pelo fato de terem investido uma parcela significativa de recursos no plantio da lavoura afetada.
Os custos relativos ao tratamento de tais doencas costumam ser altos. Quaisquer incidentes sérios de doencas
ou pestes em suas lavouras, e os custos relacionados, poderdo afetar adversamente seus niveis de produgéo
e, consequentemente, suas vendas liquidas e o desempenho financeiro geral, impactando a capacidade de
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pagamento dos Direitos Creditorios do Agronegdcio e, portanto, ha obtengdo de recursos para cumprimento
das obrigacOes perante os Titulares dos CRA.

A agricultura é uma atividade sazonal, o gue pode ter um efeito adverso sobre as receitas e os resultados da
Devedora

As atividades e, consequentemente, as receitas da Devedora estéo diretamente relacionadas aos ciclos das
lavouras da Devedora e, por isso, tém natureza sazonal. Os resultados operacionais da Devedora sofrem
variagdes significativas entre o periodo de plantio e colheita de cada safra, o que cria flutuagdes nos estoques
da Devedora, normalmente com picos no primeiro trimestre para cobrir as vendas na entressafra de algodao,
soja e milho. A sazonalidade das lavouras da Devedora também implica a sazonalidade do lucro bruto da
Devedora apurado em bases diferentes do exercicio social, 0 que pode causar um efeito adverso significativo
nos resultados operacionais apurados em bases diferentes do exercicio social.

Volatilidade de preco

A variacdo do preco dos produtos agricolas pode exercer um grande impacto nos resultados da Devedora.
Tal como ocorre com outras commaodities, os produtos agricolas estdo sujeitos a flutuagcGes em seu preco em
fungdo da demanda interna e externa, do volume de producéo e dos estoques mundiais (conforme aplicavel).
A flutuacdo do prego dos produtos agricolas pode ocasionar um grande impacto na rentabilidade da
Devedora se a sua receita com a venda de produtos agricolas estiver abaixo do seu custo de produgéo e,
consequentemente, comprometer a capacidade de pagamento dos Direitos Creditérios do Agronegécio.

Instabilidade Cambial

Em decorréncia de diversas pressdes, a moeda brasileira tem sofrido desvalorizagbes recorrentes com
relacdo ao Dolar e outras moedas fortes ao longo das Gltimas décadas. Nao se pode garantir que o Real ndo
sofrera depreciacdo ou ndo seré desvalorizado em relagdo ao Délar novamente. Néo se pode assegurar que
a desvalorizacdo ou a valorizacdo do Real frente ao Dolar e outras moedas ndo tera um efeito adverso nas
atividades da Devedora.

Riscos Relacionados aos CRA e a Oferta
Riscos Gerais

Os riscos a que estdo sujeitos os Titulares de CRA podem variar significativamente, e podem incluir, sem
limitagdo, perdas em decorréncia de condic¢Ges climaticas desfavoraveis, redugédo de pregos de commaodities
do setor agricola nos mercados nacional e internacional, alteragcGes em politicas de concessao de crédito que
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possam afetar a renda da Devedora e, consequentemente, a sua capacidade de pagamento, bem como outras
crises econdmicas que possam afetar o setor agropecuario em geral, falhas na constituicdo de garantias,
inclusive, sem limitacdo, da Alienacdo Fiduciaria de Bens Imdveis, bem como a impossibilidade de
execucdo dos respectivos bens objeto da Aliena¢do Fiduciaria de Bens Imdveis.

Alteracoes na Legislacdo Tributaria Aplicavel - Pessoas Fisicas

Os rendimentos gerados por aplicacdo em CRA por pessoas fisicas estdo atualmente isentos de imposto de
renda, por forca do artigo 3°, inciso 1V, da Lei n® 11.033/04, isencéo essa que pode sofrer alteracGes ao
longo do tempo. Eventuais alteragdes na legislacéo tributaria eliminando a isengdo acima mencionada,
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRA ou seu lastro, a criacdo de
novos tributos ou, ainda, mudangas na interpretacdo ou aplicacdo da legislagdo tributaria por parte dos
tribunais ou autoridades governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRA para
seus titulares. A Emissora recomenda que os interessados na subscri¢do dos CRA consultem seus
assessores tributérios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRA.

Falta de Liquidez dos CRA

N&o estd em operacdo no Brasil o mercado secundario de CRA de forma ativa e ndo h& nenhuma garantia
de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRA que permita sua alienacdo pelos
subscritores desses valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que
subscrever ou adquirir os CRA podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado
secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRA até a Data de Vencimento.

Quorum de Deliberacdo em Assembleia Geral

As deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Gerais de Titulares de CRA sé&o aprovadas por maioria
dos presentes na respectiva assembleia, e, em certos casos, exigem quérum minimo ou qualificado,
conforme estabelecido no Termo de Securitizacdo. O titular de pequena quantidade de CRA pode ser
obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda que manifeste voto desfavoravel. Em caso de Resgate
Antecipado Facultativo das Debentures, caso tenha adesdo de 95% (noventa e cinco por cento) ou mais dos
CRA em Circulagdo, os demais Titulares de CRA, ainda que dissidentes, serdo submetidos ao Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures, 0 que ensejard, por consequéncia, 0 Resgate Antecipado dos CRA.
N&do ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular de CRA em matérias
submetidas a deliberacdo em assembleia geral.
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Interpretacdo da Legislacdo Tributaria Aplicavel — Mercado Secundério

Os rendimentos gerados por aplicagdo em CRA por pessoas fisicas estdo atualmente isentos de imposto de
renda, por forca do artigo 3°, inciso 1V, da Lei n° 11.033/04, isencdo essa que pode sofrer alteracdes ao
longo do tempo. Tal isenc¢do, nos termos da Instrugdo Normativa RFB n° 1585, de 31 de agosto de 2015,
aplica-se, inclusive, ao ganho de capital auferido na cessdo dos CRA pelos Investidores pessoa fisica.

Quanto aos ganhos de Investidores pessoa juridica, ndo ha& unidade de entendimento quanto a tributagdo
aplicavel sobre os ganhos decorrentes de alienacdo dos CRA no mercado secundario. Existem pelo menos
duas interpretacGes correntes a respeito do imposto de renda incidente sobre a diferenca positiva entre o
valor de alienacdo e o valor de aplicacdo dos CRA, quais sejam (i) a de que os ganhos decorrentes da
alienacéo dos CRA estdo sujeitos ao imposto de renda na fonte, tais como os rendimentos de renda fixa, em
conformidade com as aliquotas regressivas previstas no artigo 1° da Lei n° 11.033/04; e (ii) a de que os
ganhos decorrentes da alienacdo dos CRA sao tributados como ganhos liquidos nos termos do artigo 52,
paragrafo 2° da Lei n° 8.383, de 30 de dezembro de 1991, conforme alterada, com a redacéo dada pelo artigo
2° da Lei n° 8.850, de 28 de janeiro de 1994, conforme alterada, sujeitos, portanto, ao imposto de renda a
ser recolhido pelo vendedor até o Gltimo Dia Util do més subsequente ao da apuragio do ganho, a aliquota
de 15% (quinze por cento) estabelecida pelo artigo 2°, inciso Il da Lei n® 11.033/04. Vale ressaltar que néo
ha jurisprudéncia consolidada sobre o assunto.

Risco Relacionado a Garantia Firme

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, os CRA serdo objeto de distribuicdo publica, nos termos da
Instrucdo CVM n° 400/03, desde que cumpridas as CondicOes Precedentes acima, sob regime de garantia
firme de colocacdo da totalidade dos CRA, de forma individual e ndo solidaria, para o volume de,
inicialmente, R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais). Contudo, o exercicio, pelos Coordenadores,
da Garantia Firme esta condicionado ao cumprimento integral de todas as obrigac@es pela Devedora e pela
Emissora, de forma tempestiva e satisfatéria aos Coordenadores, as quais incluem, mas ndo se limitam, a
consisténcia e nivel de conforto (nos termos da regulamentagédo aplicavel) das informagdes reveladas ao
publico alvo da Oferta no momento da divulgagdo dos Documentos da Operagdo, conforme disposto no
Contrato de Distribuicdo. O ndo cumprimento, pela Devedora e/ou pela Emissora, das condigdes
suspensivas a implementacdo da Garantia Firme, o que serad verificado pelos Coordenadores antes do
registro da Oferta na CVM configurard modificacdo da Oferta, que ndo poderé contar com a Garantia Firme,
caso tenha sido divulgada publicamente, aplicando-se o disposto no Artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Divergéncias no recolhimento do imposto de renda devido podem ser passiveis de sancdo pela RFB

Eventuais alteragdes na legislacéo tributéria, eliminando a isen¢do acima mencionada, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRA, a criagdo de novos tributos ou, ainda, mudancas na
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interpretacdo ou aplicacdo da legislacdo tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais
poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRA para seus titulares. A Emissora e 0s
Coordenadores recomendam aos Investidores que consultem seus assessores tributérios e financeiros antes
de se decidir pelo investimento nos CRA.

Risco Relacionado a Garantia Firme

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, os CRA serdo objeto de distribui¢do publica, nos termos
da Instrucdo CVM n° 400/03, desde que cumpridas as CondicGes Precedentes acima, sob regime
de garantia firme de colocacdo da totalidade dos CRA, de forma individual e ndo solidaria, para o
volume de, inicialmente, R$ 200.000.000,00 (duzentos milhGes de reais). Contudo, 0 exercicio,
pelos Coordenadores, da Garantia Firme esta condicionado ao cumprimento integral de todas as
obrigacdes pela Devedora e pela Emissora, de forma tempestiva e satisfatdria aos Coordenadores,
as quais incluem, mas ndo se limitam, a consisténcia e nivel de conforto (nos termos da
regulamentacdo aplicavel) das informagdes reveladas ao publico alvo da Oferta no momento da
divulgacdo dos Documentos da Operagéo, conforme disposto no Contrato de Distribui¢do. O néo
cumprimento, pela Devedora e/ou pela Emissora, das condi¢fes suspensivas a implementacao da
Garantia Firme, o que sera verificado pelos Coordenadores antes do registro da Oferta na CVM
configurara modificacdo da Oferta, que ndo podera contar com a Garantia Firme, caso tenha sido
divulgada publicamente, aplicando-se o disposto no Artigo 27 da Instrucdo CVM 400.

Riscos Relacionados as Debéntures

A capacidade do Patriménio Separado de suportar as obrigacdes decorrentes da emissdo de CRA depende
(i) da validade, exequibilidade e eficacia das Debéntures; e (ii) do adimplemento, pela Devedora, das
Debéntures. O Patrimdnio Separado, constituido em favor dos Titulares de CRA, ndo conta com qualquer
garantia ou coobrigacdo da Emissora. Assim, 0 recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de
CRA dos montantes devidos dependera da validade, exequibilidade e eficacia das Debéntures, bem
como do adimplemento das Debéntures, pela Devedora, em tempo hébil para o pagamento dos valores
devidos aos Titulares de CRA. Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os
procedimentos de cobranca judicial ou extrajudicial dos Direitos Creditorios do Agronegdcio e/ou excusséo
das garantias a eles vinculadas serdo bem sucedidos, e mesmo no caso dos procedimentos de cobranca
judicial ou extrajudicial terem um resultado positivo, ndo ha garantia que a excussdo da Alienagdo Fiduciaria
de Bens Imoveis sera suficiente para a integral quitacdo dos valores devidos pela Devedora sob e de acordo
com os Direitos Creditorios do Agronegdcio. Portanto, a ocorréncia de eventos que afetem a validade,
exequibilidade e eficacia das Debéntures, bem como a situagdo econdmico-financeira da Devedora, podera
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afetar negativamente a capacidade do Patrim6nio Separado de suportarem suas obrigacGes, conforme
estabelecidas no Termo de Securitizag&o.

Risco de Indisponibilidade do IPCA

Em eventual Periodo de Auséncia do IPCA, o IPCA deveréa ser substituido pelo devido substituto legal.
Caso ndo exista um substitutivo legal para o IPCA, o Agente Fiduciario devera convocar Assembleia Geral
de Titulares de CRA para definir, de comum acordo com a Devedora e a Emissora, 0 novo parametro a ser
aplicado. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva ou caso ndo seja realizada a assembleia geral
mencionada acima, haverd o resgate antecipado das Debéntures e consequente Resgate Antecipado
Obrigatorio dos. O Investidor devera considerar também essa possibilidade de resgate antecipado como
fator que poderé afetar suas decisfes de investimento.

Pré-pagamento e Vencimento Antecipado dos Direitos Creditorios do Agronegécio com Indicacdo de
Possiveis Efeitos Desse Evento Sobre a Rentabilidade dos CRA.

Nos termos da Clausula 4.31 deste Termo de Securitiza¢do, observado o disposto quanto ao Resgate
Antecipado Obrigatorio, bem como as hipdteses de resgate antecipado facultativo, os CRA poderdo vir
a ser pagos antes da Data de Vencimento prevista. Nestas hipbteses, o pré-pagamento dos Direitos
Creditorios do Agronegdcio representados pela Escritura de Emissao nao devera afetar, de imediato, a
rentabilidade dos CRA, na medida em que cada titular de CRA resgatados devera receber, no minimo,
o Valor Nominal Unitario Atualizado, ou seu saldo, acrescido da Remuneracdo devida e ndo paga,
apurada pro rata temporis. Por outro lado, na ocorréncia de qualquer (i) dos Eventos de Liquidagdo do
Patrimonio Separado; ou (ii) dos eventos de Resgate Antecipado, podera ndo haver recursos suficientes
no Patrimbnio Separado para que a Securitizadora proceda ao pagamento antecipado dos CRA. Na
hipotese da Securitizadora ser destituida da administracdo do Patriménio Separado, o Agente Fiduciario
deverd assumir transitoriamente a custodia e administracdo dos Créditos do Patriménio Separado. Em
Assembleia Geral, os titulares de CRA deverdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do
Patrimonio Separado, inclusive para os fins de receber os Direitos Creditérios do Agronegdcio, bem
como suas respectivas garantias, ou optar pela liquidacdo do Patrimdnio Separado, que podera ser
insuficiente para a quitacdo das obrigacGes perante os titulares de CRA. Conseqguentemente, 0S
adquirentes dos CRA poder&o sofrer prejuizos financeiros em decorréncia de tais eventos, pois (i) ndo
ha qualquer garantia de que existirdo, no momento do evento de Resgate Antecipado dos CRA, outros
ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRA,; e (ii) a atual legislacéo tributéria referente
ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que
podera resultar na aplicacao efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso 0s CRA fossem
liquidados apenas quando de seu vencimento programado.
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Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures

Os CRA estdo sujeitos ao Resgate Antecipado dos CRA na hipdtese de a Devedora realizar o Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures. O Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures podera ser
exercido pela Devedora caso verifique-se obrigacdo de acréscimo de valores nos pagamentos devidos pela
Devedora no ambito das Debéntures em razdo de incidéncia ou majoracdo de tributos, exceto nos casos em
que tal incidéncia ou majoracdo de tributos decorra, direta ou indiretamente, de descumprimento pela
Devedora de qualquer obrigacao prevista na Escritura de Emissdo. Nao hé& qualquer balizador na Escritura
de Emissdo sobre o montante de majoragdo dos tributos, ou seja, a Devedora podera realizar o Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures caso haja a incidéncia ou majoracao de tributos incidentes sobre as
Debéntures, independentemente de a referida incidéncia ou majoracéo ser significativa ou néo.

O Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures ensejara o Resgate Antecipado dos CRA, sujeito ao risco
descrito abaixo.

Vencimento Antecipado das Debéntures e Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures e consequente
Resgate Antecipado dos CRA

A qualquer momento a partir da Data de Emisséo e até a Data de Vencimento, a Emisséo esta sujeita ao
Vencimento Antecipado das Debéntures. Nestas hipdteses, a Devedora pode ndo contar com recursos
necessarios para liquidar a totalidade de sua divida.

A efetivacdo do Vencimento Antecipado das Debéntures ou do Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures e, consequentemente, o Resgate Antecipado Obrigatério Total dos CRA, podera resultar em
dificuldades de reinvestimento por parte dos Titulares dos CRA a mesma taxa estabelecida como
Remuneracdo dos CRA, ou sofrer prejuizos em razdo de eventual aplicagdo de aliquota do Imposto de Renda
menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos Titulares de CRA, decorrente da redugdo do prazo de
investimento nos CRA.

Ainda, na hipdtese de Vencimento Antecipado das Debéntures, podera ndo haver recursos suficientes
no Patrimdnio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento antecipado dos CRA.

Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures

A Devedora poderd, a qualquer momento, a seu exclusivo critério, realizar oferta de resgate antecipado
parcial ou total das Debéntures, com o consequente cancelamento de tais Debéntures, nos termos e
condigdes previstos na Escritura de Emisséo. Sendo assim, a Emissora deverd apresentar a respectiva Oferta
de Resgate Antecipado dos CRA aos Titulares dos CRA. A adeséo de um nimero considervel de Titulares
dos CRA areferida Oferta de Resgate Antecipado dos CRA podera acarretar na reducao de liquidez do titulo
dos Titulares dos CRA que nédo aderirem a referida oferta.
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Descasamento do IPCA a ser utilizado para o Pagamento da Remuneracdo dos CRA

Todos os pagamentos de Remuneracdo dos CRA serdo feitos com base no IPCA referente ao periodo
iniciado 4 (quatro) Dias Uteis antes do inicio de cada periodo de acumulo da Remuneracdo dos CRA
(limitada a data de emissdo das Debéntures) e encerrado 2 (dois) Dias Uteis anteriores a respectiva Data de
Pagamento da Remuneracdo dos CRA. Nesse sentido, o valor da Remuneracdo dos CRA a ser paga ao
Titular de CRA podera ser maior ou menor que o valor calculado com base no periodo compreendido
exatamente no intervalo entre a data de inicio de cada periodo de acumulo de remuneracdo e a respectiva
Data de Pagamento da Remuneragéo dos CRA.

N&o realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos decorrentes
os Direitos Creditérios do Agronegécio

A Emissora, na qualidade de credora dos Direitos Creditorios do Agronegdcio, e o Agente Fiduciario, nos
termos do artigo 12 da Resolucdo CVM n° 17/21, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de
cobranca e execucdo dos Direitos Creditorios do Agronegdcio, de modo a garantir a satisfacdo do crédito
dos Titulares de CRA. A realizago inadequada dos procedimentos de execucao dos Direitos Creditorios do
Agronegdcio por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario em desacordo com a legislacdo ou
regulamentacéo aplicavel, poderé prejudicar o fluxo de pagamento dos CRA. Adicionalmente, em caso de
atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranca judicial dos Direitos Creditorios do Agronegocio ou
em caso de perda dos documentos comprobatdrios dos Direitos Creditdrios do Agronegécio também pode
ser afetada a capacidade de satisfagdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRA.

Investimento por Pessoas Vinculadas

A participacao de investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas (conforme definido abaixo) na
Oferta pode impactar negativamente a taxa de remuneracdo final dos CRA e o investimento nos CRA por
investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera ter um impacto adverso negativo na liquidez dos CRA
no mercado secundario, uma vez que referidas pessoas poderdo optar por ndo negociar os CRA de sua
titularidade no mercado secundério.

Serdo aceitas intengdes de investimento de investidores que sejam pessoas vinculadas, isto &, investidores que
sejam: (i) administrador, acionista controlador, empregado da Devedora, das Fiduciantes, dos Coordenadores,
dos Participantes Especiais e/ou de outras sociedades sob controle comum; (ii) administrador, acionista
controlador, empregado, operador ou demais prepostos dos Coordenadores e/ou dos Participantes Especiais e/ou
de quaisquer outras pessoas vinculadas a Emissdo e & Oferta; (iii) agentes autbnomos que prestem servicos e
demais profissionais que mantenham contrato de prestacdo de servicos aos Coordenadores, diretamente
relacionados & atividade de intermediacdo ou de suporte operacional; (iv) fundos de investimento, clubes de
investimento e carteiras administradas, cuja administracdo seja exercida por sociedades integrantes dos grupos
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econémicos dos Coordenadores, dos Participantes Especiais, da Emissora, da Devedora, das Fiduciantes e/ou
cujos investidores sejam administradores, acionistas controladores ou qualquer empregado dos Coordenadores,
dos Participantes Especiais, da Emissora, da Devedora e/ou das Fiduciantes; ou (V) 0s respectivos conjuges ou
companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o sequndo grau das pessoas referidas nos itens (i), (ii)
e (iii), acima, desde que sejam investidores qualificados, nos termos do artigo 9°-B da Instru¢do CVM n° 539/13.

Riscos associados aos prestadores de servicos da Emisséo

A Emisséo conta com prestadores de servicos terceirizados para a realizacdo de atividades, como auditores,
agente fiduciario, agente de cobranca, dentre outros. Caso, conforme aplicavel, alguns destes prestadores de
servicos aumentem significantemente seus pregos, ndo prestem servicos com a qualidade e agilidade
esperada pela Emissora, ou sofram processo de faléncia, podera ser necesséria a substituicdo do prestador
de servigo. Esta substituicdo, no entanto, podera ndo ser bem sucedida e afetar adversamente os resultados
da Emissora, bem como criar 6nus adicionais ao Patriménio Separado. Ainda, as atividades acima descritas
sdo prestadas por quantidade restrita de prestadores de servi¢o, o que pode dificultar a contratacdo e
prestacdo destes servigos no &mbito da Emissao.

Risco de Destituicdo da Emissora da Administracdo do Patriménio Separado

Na hipétese de a Emissora ser destituida da administracdo do Patriménio Separado, o Agente Fiduciario dos
CRA deverd assumir a custodia e administracdo dos créditos do Patriménio Separado. Em Assembleia
Geral, os Titulares dos CRA deveréo deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patrimonio
Separado, inclusive para os fins de receber os Direitos Creditérios do Agronegécio, bem como suas
respectivas garantias, ou optar pela liquidacdo do Patrim6nio Separado, que podera ser insuficiente para a
quitagdo das obrigagdes perante os Titulares dos CRA. Consequentemente, os adquirentes dos CRA poderdo
sofrer prejuizos financeiros em decorréncia de tais eventos, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que
existirdo, no momento da ocorréncia do Vencimento Antecipado das Debéntures, outros ativos no mercado
com risco e retorno semelhante aos CRA, e (ii) a atual legislacdo tributaria referente ao imposto de renda
determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que podera resultar na aplicacdo
efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRA fossem liquidados apenas quando de seu
vencimento programado.

Risco de liquidez dos Direitos Creditérios do Agronegdcio

O eventual atraso no recebimento dos Direitos Creditérios do Agronegocio podera afetar o fluxo de
pagamentos dos CRA.
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Risco de Crédito

A Emissora est4 exposta ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos Direitos Creditorios do
Agronegdcio que lastreiam os CRA. Essa impontualidade, se reiterada, poderd importar a impossibilidade
de a Emissora em efetuar os pagamentos aos Investidores.

Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta ou indiretamente
dos pagamentos dos Direitos Creditérios do Agronegdcio e/ou da liquidacdo das Garantias. Os recebimentos
de tais pagamentos ou liquidag&o podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros
e amortizagBes dos CRA, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRA. Apés o
recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos 0s meios legais cabiveis para
a cobranca judicial ou extrajudicial dos Direitos Creditérios do Agronegécio e das Garantias, caso o valor
recebido ndo seja suficiente para saldar os CRA, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de
recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores.

Riscos de Formalizacdo do Lastro da Emissao

O lastro dos CRA é composto pelas Debéntures. Falhas na elaboragdo e formalizagcdo da Escritura de
Emissdo de Debéntures, de acordo com a legislacdo aplicavel, e no seu registro na junta comercial
competente, poderdo afetar o lastro dos CRA e, por consequéncia, poderdo afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRA.

Decisoes judiciais sobre a Medida Proviséria n® 2.158-35/01 podem comprometer o regime fiduciério sobre
os créditos de certificados de recebiveis do agronegécio

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece
que “as normas que estabelecam a afetacao ou a separacéo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica
ou juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista,
em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo unico,
ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao

ou afetacdo”.

Por forca da norma acima citada, os Direitos Creditorios do Agronegécio e os recursos dele decorrentes,
inclusive a Alienagdo Fiduciaria de Bens Imoveis, ndo obstante serem objeto do Patrimdénio Separado
poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos,
por credores trabalhistas e previdenciérios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes a0 mesmo grupo
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econémico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso iSSO ocorra, CONCOIrerdo 0s
detentores destes créditos com os detentores dos CRA, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacdo
dos Direitos Creditérios do Agronegocio. Nesta hipdtese, € possivel que Direitos Creditorios do
Agronegocio ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRA ap6s o pagamento daqueles
credores.

Risco de ndo constituicdo da garantia de Alienacdo Fiduciaria de Bens Iméveis

Na presente data, a garantia de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imoveis outorgada nos termos do Contratos
de Alienagdo Fiduciaria de Bens Imoveis ndo se encontra devidamente constituida e exequivel, na medida
em que o referido contrato ndo foi registrado no Cartério de Registro de Imdveis competentes. Os prazos
para obtencdo do referido registro encontram-se especificados no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Bens
Imoveis, desta forma, existe o risco de atrasos dado a burocracia e exigéncias cartorarias ou, eventualmente,
de impossibilidade na completa constituicdo das referidas Garantias. Assim, tais fatos podem impactar
negativamente a devida constituicdo e consequente excussao da referida garantia caso as condi¢bes acima
n&o sejam implementadas.

Além disso, na hipdtese de ndo constituicdo da Alienac¢do Fiducidria de Bens Imdveis nos prazos
estabelecidos na Escritura de Emissdo e no Contrato de Alienacdo Fiducidria de Bens Imdveis
ensejard a constituicdo de novas garantias pela Devedora, nos termos previstos na Escritura de
Emisséo, sem que seja necessaria a aprovacao dos Titulares dos CRA em Assembleia Geral.

Riscos relacionados & insuficiéncia da Alienacdo Fiduciaria de Bens Iméveis

A impontualidade ou o inadimplemento relativo aos Direitos Creditérios do Agronegdcio podera levar a
necessidade de execucdo da Alienacdo Fiduciaria de Bens Imdveis. O processo de excussao da Alienacao
Fiduciaria de Bens Imdveis, tanto judicial quanto extrajudicial, pode ser demorado e seu sucesso depende
de fatores que néo estdo sob o controle da Emissora, podendo afetar negativamente a liquidez desta garantia,
incluindo, mas ndo se limitando, ao fator decorrente da transmisséo pelas Fiduciantes dos seus direitos sobre
os Imoveis, apds a constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Bens Imoveis, conforme previsto no item 2.1.6
do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imoveis. Nao é possivel assegurar que a Alienagdo Fiduciaria
de Bens Imdveis sera executada, caso necessario, de forma a garantir o pagamento integral e tempestivo dos
CRA.
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Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patrimdnio Separado

A totalidade do patriménio da Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de
disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da
finalidade do Patrimdnio Separado. No entanto, o capital social da Emissora é de R$7.771.000,00 (sete
milhdes, setecentos e setenta e um reais), que corresponde a 3,8855 % (trés inteiros e oito mil, oitocentos e
cinquenta e cinco décimos de milésimos) do total da Emissdo. Sendo assim, caso a Emissora seja
responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimdnio Separado, o patriménio da Emissora ndo sera suficiente para
indenizar os Titulares dos CRA.

Inexisténcia de classificacdo de risco dos CRA

A ndo emissdo de relatorio de classificagdo de risco para os CRA pode resultar em dificuldades adicionais
na negociagdo dos CRA em mercado secundario, uma vez que os investidores ndo poderdo se basear no
relatorio de rating para avaliagdo da condicédo financeira, desempenho e capacidade da Devedora e/ou das
Garantidoras de honrar as obrigacGes assumidas nos Documentos da Operacdo e, portanto, impactar o
recebimento dos valores devidos no ambito dos CRA. Adicionalmente, alguns dos principais investidores
que adquirem valores mobiliarios por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia
complementar) estdo sujeitos a regulamentacdes especificas que condicionam seus investimentos em
valores mobiliarios a classificacfes de risco determinadas, sendo que a inexisténcia de classificacdo de risco
poderd inviabilizar a aquisi¢cdo dos CRA por tais investidores.

O Agente Fiduciario atua como agente fiduciario de outras emissdes da Emissora

Na data de celebracdo do Termos de Securitizacdo, o Agente Fiduciario atuava como agente fiduciario em
outras emissGes de CRAs da Emissora. Na hipdtese de ocorréncia de vencimento antecipado ou
inadimplemento das obrigagdes assumidas pela Emissora, no ambito da Emissdo ou de outras emissdes, 0
Agente Fiduciario podera se encontrar em situacdo de conflito quanto ao tratamento equitativo entre os
Titulares dos CRA e os titulares de CRAs das demais emissdes.

Risco da morosidade da justica brasileira

Os CRAs poderdo ser parte em demandas judiciais, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude
da morosidade do sistema judiciério brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera levar muitos anos.
Ademais, ndo ha garantia de que a Devedora obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais,
consequentemente, podera impactar negativamente os CRAS.
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Risco de ndo cumprimento de condicdes precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo

O Contrato de Distribuicao prevé diversas condi¢des precedentes que devem ser satisfeitas para a realizacdo
da distribuicdo dos CRA. Na hip6tese do ndo atendimento de tais condi¢des precedentes, os Coordenadores
poderéo decidir pela continuidade ou ndo da Oferta. Caso os Coordenadores decidam pela ndo continuidade
da Oferta, a Oferta ndo sera realizada e ndo produzira efeitos com rela¢do a quaisquer das partes, com 0
consequente cancelamento da Oferta.

Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste CRA considera um conjunto de rigores
e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situacGes atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
eficacia do arcabougo contratual.

Risco relacionado a celebracdo de contratos relevantes junto ao Poder Concedente

A Devedora poderéa estar sujeita ou possuir contratos relevantes firmados junto ao Poder Concedente, caso
em que sera possivel: (i) a alteracdo dos termos e condicOes de referidos contratos de forma unilateral pelo
Poder Concedente; (ii) a rescisdo unilateral pelo Poder Concedente; e (iii) eventuais descumprimentos
poderdo ensejar penalidades a Devedora pelo Poder Concedente. A ocorréncia de qualquer destas hipoteses
podera afetar os resultados financeiros da Devedora e, consequentemente, podera afetar a capacidade de
pagamento dos Direitos Creditérios do Agronegdcio.
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A SECURITIZACAO NO AGRONEGOCIO BRASILEIRO

A securitizagdo no agronegdcio consiste basicamente na antecipacdo de recursos provenientes da
comercializacdo de determinados direitos creditérios do agronegécio. Dada a intensa necessidade de
recursos financeiros para viabilizar a producéo e/ou a industrializacdo de determinado produto agricola, o
agronegdcio é um setor demandante de crédito.

Em raz&o da importancia para a economia brasileira, comprovada pela sua ampla participagdo no nosso PIB,
0 agronegdcio historicamente esteve sempre associado a instrumentos puablicos de financiamento. Esse
financiamento se dava principalmente por meio do SNCR, o qual representava politicas publicas que
insistiam no modelo de grande intervengdo governamental, com pequena evolugdo e operacionalidade dos
titulos de financiamento rural instituidos pelo Decreto-Lei n° 167, de 14 de fevereiro de 1967, tais como: (i)
a cédula rural pignoraticia; (ii) a cédula rural hipotecéria; (iii) a cédula rural pignoraticia e hipotecaria; e
(iv) a nota de crédito rural.

Porém, em virtude da pouca abrangéncia desse sistema de credito rural, fez-se necesséria a reformulagao
desta politica agricola, por meio da regulamentacdo do financiamento do agronegdcio pelo setor privado.
Assim, em 22 de agosto de 1994, dando inicio a essa reformulagdo da politica agricola, com a publicacéo
da Lei n® 8.929/94, de 22 de agosto de 2004, conforme alterada, foi criada a CPR, que pode ser considerada
como o instrumento béasico de toda a cadeia produtiva e estrutural do financiamento privado agropecudrio.
A CPR é um titulo representativo de promessa de entrega de produtos rurais, emitido por produtores rurais,
incluindo suas associagOes e cooperativas. Em 2001, com as alteragdes trazidas pela Lei Federal n° 10.200,
de 14 de fevereiro de 2001, foi permitida a liquidacéo financeira desse ativo, por meio da denominada CPR-
F.

A criacdo da CPR e da CPR-F possibilitou a construcdo e a concessao do crédito via mercado financeiro e
de capitais, voltado para o desenvolvimento de uma agricultura moderna e competitiva, que estimula
investimentos privados no setor, especialmente de investidores estrangeiros, trading companies e bancos
privados.

Ainda nesse contexto, em cumprimento as diretrizes expostas no Plano Agricola e Pecuério 2004/2005, que
anunciava a intencdo de criar titulos especificos para incentivos e apoio ao agronegdcio, foi publicada a Lei
n° 11.076/04, pela qual foram criados novos titulos para financiamento privado do agronegécio brasileiro,
tais como: 0 CDA, o WA, 0 CDCA, a LCA e 0 CRA.

Com a criagdo desses novos titulos do agronegécio, agregados com a CPR e a CPR-F, 0 agronegdcio tornou-
se um dos setores com maior e melhor regulamentacdo no que se referem aos seus instrumentos de crédito.

O CDA é um titulo de crédito representativo da promessa de entrega de um produto agropecuario depositado
em armazéns certificados pelo Governo Federal ou que atendam a requisitos minimos definidos pelo
Ministério da Agricultura, Pecuéria e Abastecimento; o WA é um titulo de crédito representativo de
promessa de pagamento em dinheiro que confere direito de penhor sobre 0 CDA correspondente, assim
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como sobre o produto nele descrito. Tais titulos sdo emitidos mediante solicitacdo do depositante, sempre
em conjunto, ganhando circularidade e autonomia, sendo que ambos podem ser comercializados e utilizados
como garantias em operacGes de financiamento pelos produtores e constituem titulos executivos
extrajudiciais.

O CDCA, por sua vez, ¢ um titulo de crédito nominativo de livre negociacdo representativo de promessa de
pagamento em dinheiro e se trata de titulo executivo extrajudicial. Sua emissao é exclusiva das cooperativas
e de produtores rurais e outras pessoas juridicas que exercam a atividade de comercializacao, beneficiamento
ou industrializacdo de produtos e insumos agropecuérios ou de maquinas e implementos utilizados na
producdo agropecuaria.

O CRA é o titulo de crédito nominativo, de livre negociacdo, de emissdo exclusiva das companhias
securitizadoras de direitos creditdrios do agronegdcio, representativo de promessa de pagamento em
dinheiro e também constitui titulo executivo extrajudicial.

Regime Fiduciario

Com a finalidade de lastrear a emissdo de CRA, as companhias securitizadoras podem instituir o regime
fiduciario sobre créditos do agronegécio.

O regime fiduciario é instituido mediante declaracdo unilateral da companhia securitizadora no contexto do
termo de securitizacdo de direitos creditérios do agronegécio e submeter-se-a, entre outras, as seguintes
condiges: (i) a constituicdo do regime fiducirio sobre os créditos que lastreiem a emissdo; (ii) a
constituicdo de patriménio separado, integrado pela totalidade dos créditos submetidos ao regime fiduciario
que lastreiem a emisséo; (iii) a afetacdo dos créditos como lastro da emisséo da respectiva série de titulos;
(iv) a nomeagdo do agente fiduciario, com a defini¢do de seus deveres, responsabilidades e remuneracéo,
bem como as hipoteses, condicGes e forma de sua destitui¢do ou substituicdo e as demais condigdes de sua
atuacdo.

O principal objetivo do regime fiduciario é determinar que os créditos que sejam alvo desse regime nao se
confundam com o da companhia securitizadora de modo que s6 respondam pelas obrigagdes inerentes aos
titulos a ele afetados e de modo que a insolvéncia da companhia securitizadora nao afete os patriménios
separados que tenham sido constituidos.
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TRIBUTACAO DOS CRA

Os Titulares dos CRA nédo devem considerar unicamente as informagdes contidas nesta clausula para fins
de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRA, devendo consultar seus proprios assessores
quanto a tributagcdo especifica & qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos
eventualmente aplicaveis a esse investimento, ou a ganhos porventura auferidos em operacdes com CRA.
As informacbes aqui contidas levam em consideracdo as previsdes de legislacdo e regulamentacéo
aplicaveis a hipdtese vigentes nesta data, bem como a melhor interpretacdo ao seu respeito neste mesmo
momento, ressalvados entendimentos diversos.

Imposto de Renda Retido na Fonte

Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil

Como regra geral, os ganhos e rendimentos em CRA auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras que
negociam titulos ou valores mobiliarios de renda fixa em bolsa de valores, de mercadorias, de futuros e
assemelhadas estdo, nos termos do artigo 46 da Instrucdo Normativa RFB n° 1585/2015, estdo sujeitos a
incidéncia do IRRF, a ser calculado com base em aliquotas regressivas, aplicadas em funcéo do prazo do
investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte
e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta)
dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte)
dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (iv) acima de 720 (setecentos e
vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento). Este prazo de aplicacdo é contado da data em que o
Investidor efetuou o investimento, até a data de resgate.

Né&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, institui¢des financeiras, fundos de investimento, seguradoras,
por entidades de previdéncia privada, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e
valores mobiliérios e sociedades de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo financeiras tributadas com base no lucro
real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipa¢do do imposto de renda devido, gerando o direito a
restituicdo ou compensagdo com o IRPJ apurado em cada periodo de apuracdo, uma vez que o resultado
positivo devera ser computado na base de calculo no IRPJ e da CSLL. O rendimento também devera ser
computado na base de célculo do IRPJ e da CSLL. Como regra geral, as aliquotas do IRPJ correspondem a
15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do
lucro tributavel que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano ou o
equivalente a multiplicacdo de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero de meses do respectivo periodo
de apuracdo. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo financeiras, corresponde a 9% (nove por
cento).
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Para os fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos em CRA auferidos
por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas de acordo com a sistematica ndo-cumulativa da
Contribuicdo ao PIS e da COFINS estdo sujeitos a incidéncia dessas contribuicbes as aliquotas de 0,65%
(sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento) respectivamente, conforme Decreto n°
8.426/15. As pessoas juridicas tributadas de acordo com a sistematica cumulativa ndo estao sujeitas ao PIS
e a COFINS sobre as receitas financeiras auferidas e derivadas dos CRA, a depender do objeto social e da
atividade principal da entidade.

Com relacéo aos investimentos em CRA realizados por instituicdes financeiras, agéncias de fomento, fundos
de investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retenc¢éo do IRRF, nos termos do artigo
71 da Instrugdo Normativa RFB n° 1585/2015.

N&o obstante a dispensa de retencéo na fonte, os ganhos e os rendimentos decorrentes de investimento em CRA
por essas entidades, via-de-regra, e a excecdo dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota
de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento); e pela CSLL, a aliquota de 20% (vinte por cento)
no periodo compreendido entre 1° de setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, e a aliquota de 15% (quinze
por cento) a partir de 1° de janeiro de 2019. No caso das cooperativas de crédito, a aliquota da CSLL é de 17%
(dezessete por cento) para o periodo entre 1° de outubro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, sendo reduzida a
15% (quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2019. Excecao é feita aos bancos de qualquer espécie que,
desde marco de 2020 e até que entre em vigor lei especifica, aliquota da CSLL aplicavel é de 20% (vinte por
cento), conforme estabelecido pelo artigo 32 e 36, |, da Emenda Constitucional n® 103, de 12 de novembro de
2019. As carteiras de fundos de investimentos, em regra, ndo estao sujeitas a tributagao.

Com o advento da Emenda Constitucional n® 103/2019, as aliquotas da CSLL aplicaveis sdo as seguintes:
(i) 20% (vinte por cento), no caso de bancos de qualquer espécie e (ii) 15% (quinze por cento) no caso de
pessoas juridicas de seguros privados, das de capitalizacdo e das referidas nos incisos 1 a VII, IX e X do §
1°do artigo 1° da Lei Complementar n® 105/2001. Como resultado, os rendimentos e ganhos decorrentes de
investimento em CRA por essas entidades, via de regra, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15%
(quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento); e pela CSLL, a aliquota de 20% (vinte por cento) ou
15% (quinze por cento), conforme o caso.

Ademais, no caso dessas entidades, os rendimentos decorrentes de investimento em CRA estdo sujeitos a
Contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro
por cento), respectivamente, podendo haver excegdes.

Os rendimentos e ganhos liquidos ou de capital auferidos pelas carteiras dos fundos de investimentos (exceto
os fundos imobiliérios), inclusive aqueles decorrentes de investimentos realizados em CRA, sdo, via de
regra, isentos do recolhimento do imposto de renda, conforme disposto pelo artigo 14 da Instrucédo
Normativa RFB n° 1.585/2015 (isentos de imposto de renda e ndo incidéncia de CSLL, PIS e COFINS).
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Por fim, pessoas juridicas isentas e optantes pelo Simples Nacional terdo, nos termos do artigo 65, §12°,
inciso |1, da Instrugdo Normativa RFB n°® 1.585/15, seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente
na fonte (de forma definitiva). No que diz respeito as entidades imunes, estdo as mesmas dispensadas da
retencdo do imposto na fonte, desde que declarem sua condigdo a fonte pagadora, nos termos do artigo 71,
da Lei n° 8.981/04, com redacdo dada pela Lei n°® 9.065, e do artigo 72 da Instrucdo Normativa RFB n°
1.585/2015.

Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRA estdo atualmente isentos de imposto
de renda (na fonte e na declaracéo de ajuste anual), por for¢a do artigo 3°, inciso IV, da Lei n°® 11.033/04.
De acordo com a posicao da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da IN RFB 1.585/15, tal isencao
se aplica, inclusive, ao ganho de capital auferido na alienacéo ou cessdo dos CRA.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o
imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso Il, da Lei n°® 8.981/95. A reten¢do do
imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde que as entidades
declarem sua condicdo a fonte pagadora, nos termos do artigo 71, da Lei n°® 8.981/95, com reda¢do dada
pela Lei n®9.065, de 20 de junho de 1955.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Como regra geral, os investimentos realizados por residentes ou domiciliados no exterior se sujeitam as
mesmas normas de tributagdo pelo imposto sobre a renda previstas para os residentes ou domiciliados no
pais (artigo 85 da Instru¢cdo Normativa RFB n° 1.585/2015).

Os investidores, pessoas juridicas residentes ou domiciliados em pais sem tributagdo favorecida, que atuam
no pais de acordo com as normas previstas na Resolugdo CMN 4.373 e que investem em CRA (artigo 88 da
Instrucdo Normativa RFB n° 1585/2015) estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por
cento) sobre os rendimentos ou ganhos auferidos, inclusive na alienacdo de CRA em ambiente de bolsa de
valores ou assemelhados, nos termos dos artigos 46, 812 e 89, inciso Il da Instrugdo Normativa RFB n°
1585/2015. e

Os rendimentos auferidos pelos investidores pessoas juridicas residentes ou domiciliados em pais com
tributacéo favorecida, se sujeitam as aliquotas regressivas de 22,5% (vinte e dois e meio por cento) a 15%
(quinze por cento) de IRRF, de acordo com os artigos 46 e 99 da Instrucdo Normativa RFB n° 1585/2015.
Os ganhos auferidos na cessdo de CRA pelos investidores pessoas juridicas residentes ou domiciliados em
pais com tributacdo favorecida esta sujeito ao imposto de renda a aliquota de 25% (vinte e cinco por cento),
anao ser que a operacdo ocorra em ambiente de bolsa de valores ou assemelhados, pois, neste caso o0 imposto
de renda incidiria as aliquotas regressivas citadas acima (22,5% a 15%).
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Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados
no exterior em decorréncia da realizagdo de investimentos no Brasil sdo isentos do IRRF, inclusive no caso
de residirem em jurisdicdo de tributacdo favorecida, de acordo com o artigo 85, §4° da Instrucdo Normativa
RFB n° 1.585/2015.

Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio

Regra geral, as operac@es de cdmbio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados
financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢des previstas pela Resolucdo n° 4.373/14,
inclusive por meio de operagdes simultaneas, incluindo as operagGes de cambio relacionadas aos
investimentos em CRA, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso dos recursos
no Brasil e & aliquota zero no retorno dos recursos ao exterior, conforme Decreto n° 6.306/07 e alteraces
posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagoes
ocorridas apos este eventual aumento.

Imposto sobre Operacdes com Titulos e VValores Mobiliarios

As operacOes com CRA estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme previsao do referido Decreto
n°® 6.306 e alteragdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) ao dia, relativamente a transagGes ocorridas apos este eventual aumento.
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SUMARIO DA EMISSORA

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DA EMISSORA. AS INFORMAGOES COMPLETAS SOBRE A
EMISSORA ESTAO NO SEU FORMULARIO DE REFERENCIA E EM SUAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS, QUE
INTEGRAM O PRESENTE PROSPECTO, POR REFERENCIA, AS QUAIS RECOMENDA-SE A LEITURA. ASSEGURAMOS
QUE AS INFORMACOES CONTIDAS NESTA SECAO SAO COMPATIVEIS COM AS APRESENTADAS NO FORMULARIO DE
REFERENCIA DA SECURITIZADORA. CONFORME A FACULDADE DESCRITA NO ITEM 5.1, ANEXO III DA INSTRUCAO
CVM N° 400/03, PARA A CONSULTA AO FORMULARIO DE REFERENCIA, WWW.GOV.BR/CVM (NESTE WEBSITE
ACESSAR EM "REGULADOS", CLICAR EM "REGULADOS CVM (SOBRE E DADOS ENVIADOS A CVM", CLICAR EM
"COMPANHIAS", POSTERIORMENTE CLICAR EM "INFORMAGOES PERIODICAS E EVENTUAIS DE ENVIADAS A CVM",
BUSCAR "ISEC SECURITIZADORA S.A." NO CAMPO DISPONIVEL. EM SEGUIDA ACESSAR "ISEC SECURITIZADORA
S.A.", E POSTERIORMENTE NO CAMPO "CATEGORIA" SELECIONAR "FORMULARIO DE REFERENCIA", SELECIONAR
O PERIODO DE ENTREGA, E POSTERIORMENTE FAZER O DOWNLOAD DO FORMULARIO DE REFERENCIA COM DATA
MAIS RECENTE).

LEIA O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, O TERMO DE SECURITIZACAO E
O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR AOFERTA.

Breve Historico

A ISEC Securitizadora S.A. foi constituida em 2007, recebendo o cédigo de registro n° 02081-8 da CVM
no dia 05 de marco daquele ano, permanecendo na fase pré-operacional até outubro de 2012.

No final de 2015, ap0s reestruturagdo societéria, a Emissora assumiu a estratégia de se consolidar no
mercado através da aquisicdo e/ou fusdo com outras empresas do ramo de Securitizacao.

Com isso, em 2016 adquiriu duas outras securitizadoras, a Nova Securitizagcdo S.A. “NOVASEC” e a SCCI
Securitizadora de Créditos Imobiliarios S/A “SCCI” aumentando sua posi¢do no mercado de securitizagao
e elevando a gestdo de seus ativos em mais ou menos 150%, finalizando o ano de 2016 com a gestdo de 67
séries e volume financeiro total de aproximadamente R$ 3,3 bilhGes de reais.

Em setembro de 2017 a SCCI foi incorporada a ISEC e em dezembro de 2017 a ISEC adquiriu a Brasil
Plural Securitizadora, que foi incorporada & ISEC em abril de 2018.

Em agosto de 2018, o Grupo ISEC passou por uma nova reestruturacdo societaria, na qual 100% das acdes
da Isec Securitizadora S.A e Nova Securitizagdo S.A. foram conferidas ao capital social da Isec
Participag¢Ges Ltda (“Holding™), a qual, além de controladora, passou a ser a Ginica acionista das companhias

Com foco na estratégia de consolidacdo de mercado, no més de janeiro de 2019 o Grupo ISEC adquiriu
mais uma securitizadora, desta vez a Beta Securitizadora S.A., empresa antes pertencente ao Grupo Banif.
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Em 24 de julho de 2019, a Isec Securitizadora S.A, captou recursos mediante a emissdo de debéntures para
a aquisicdo da Cibrasec — Companhia Brasileira de Securitizagdo (“Cibrasec”), passando a Cibrasec a
compor o Grupo lIsec.

Com a aquisicdo do controle da Cibrasec, 0 Grupo Isec passou a deter uma participacdo ainda mais
relevantes no market share de securitizacao, passando a ter sob sua gestdo mais de R$ 27 bilhGes de créditos
imobiliarios e agricolas em emissdes de CRI e CRA.

A ISEC Securitizadora S.A. tem por objeto social: (i) a aquisi¢do e securitizacdo de créditos imobiliarios
passiveis de securitizagdo; (ii) a emissdo e colocagdo, junto ao mercado financeiro e de capitais, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, ou de qualquer outro titulo de crédito ou valor mobiliario
compativel com suas atividades; (iii) a realizacdo de negécios e a prestacdo de servigos relacionados as
operag0es de securitizacdo de créditos imobiliarios e emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios;
(iv) a aquisicdo e securitizacdo de créditos do agronegécio passiveis de securitizacdo; (v) a emissdo e
colocacgéo, junto ao mercado financeiro e de capitais, de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, ou de
qualquer outro titulo de crédito ou valor mobiliario compativel com suas atividades; (vi) a realizacdo de
negocios e a prestacdo de servicos relacionados as operagdes de securitizacdo de créditos do agronegocio e
emissdes de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio; e (vii) a realizacdo de operacGes de hedge em
mercados derivativos visando a cobertura de riscos na sua carteira de créditos imobiliarios e do agronegécio.

Na presente data, 0 volume de certificados de recebiveis do agronegdcio emitido pela Emissora corresponde
a R$ 4.093.827.455,48 (quatro bilhdes, noventa e trés milhdes, oitocentos e vinte e sete mil e quatrocentos
e cinquenta e cinco reais e quarenta e oito centavos), correspondentes a 26 (vinte e seis) emissdes, das quais
25 (vinte e cinco) ainda se encontram em circulagéo.

A Emissora ndo detém quaisquer patentes ou licencas e esta em processo de registro de marca.

Principais concorrentes

A Emissora possui como principais concorrentes no mercado de créditos imobiliarios e do agronegdcio
outras companhias securitizadoras, dentre esses se destacam: Octante Securitizadora S.A.; RB Capital
Securitizadora S.A.; Eco Securitizadora de Direitos Creditorios do Agronegdcio S.A.; True Securitizadora
S.A. e a Gaia Agro Securitizadora S.A.

Resumo das Demonstragdes Financeiras da Emissora

Adicionalmente, as informac6es divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstracoes
financeiras referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2019, 2018 e 2017 e as
informacdes trimestrais referentes ao periodo findo em 31 de margo de 2020, 30 de junho de 2020 e 30 de
setembro de 2020, s&o elaboradas em conformidade com as praticas contébeis adotadas no Brasil, que
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compreendem aquelas incluidas na legislacdo societéria brasileira, as normas da Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM) e os pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), que estdo em
conformidade com as normas internacionais de contabilidade emitidas pelo International Accounting
Standards Board (IASB).

Patrimdnio Liquido da Securitizadora

O patriménio liquido da Emissora em 30/09/2020 era de R$ 3.775.229,83 (trés milhdes, setecentos e setenta
e cinco mil, duzentos e vinte e nove reais e oitenta e trés centavos).

Negdcios com Partes Relacionadas

Na data deste Prospecto, ndo existem negécios celebrados entre a Emissora e empresas ligadas ou partes
relacionadas do grupo econdémico da Devedora.

Pendéncias Judiciais e Trabalhistas

As pendéncias judiciais e trabalhistas relevantes da Emissora estdo descritas no item 4.3 do Formulario de
Referéncia da Emissora.

Porcentagem de CRA emitidos com patrimdnio separado e porcentagem de CRA emitidos com
coobrigagéo

Até a presente data, todos (100%) os CRA emitidos pela Emissora contam com patrimdnio separado. Até a
presente data, nenhum dos CRA emitidos pela emissora contam com coobrigagao por parte da Emissora.

Relacionamento com fornecedores e clientes

N&o ha contratos relevantes celebrados pela Emissora. A Emissora contrata prestadores de servi¢co no ambito
da emisséo de certificados de recebiveis do agroneg6cio. Além disso, entende-se por clientes os investidores
que adquirem os certificados de recebiveis do agronegécio emitidos pela Emissora. O relacionamento da
Emissora com os fornecedores e com os clientes é regido pelos documentos das respectivas emissdes de
certificados de recebiveis do agronegdcio.
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Relacéo de dependéncia dos mercados nacionais e/ou estrangeiros e fatores macroeconémicos que facam
influéncia sobre os neg6cios da Emissora

A Emissora atualmente possui seus negdcios concentrados no mercado nacional, ndo possuindo titulos
emitidos no exterior, havendo, neste sentido, uma relacdo de dependéncia com o mercado nacional.

Governanga Corporativa

A Emissora possui Cadigo de Etica e de Conduta da Isec e do Cddigo de Prevencio & Lavagem de Dinheiro
e Financiamento ao Terrorismo.

170



INFORMACOES CADASTRAIS DA EMISSORA

Identificacdo da Emissora

Registro na CVM

Sede

Diretor de Relagdes com Investidores

Auditores Independentes

Jornais nos quais divulga

informactes

Website na Internet

Sociedade andnima de capital fechado, com sede na cidade
de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Tabapud, n°
1.123, 21° andar, conjunto 215, CEP 04.533-004, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 08.769.451/0001-08.

Registro de companhia aberta perante a CVM, concedido em
05 de margo de 2007, sob 0 n.° 20818 (c6digo CVM).

Cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Tabapud,
n° 1.123, 21° andar, conjunto 215, CEP 04.533-004.

Daniel Monteiro Coelho de Magalhées

BLB AUDITORES INDEPENDENTES.

As informagoes da Emissora sdo divulgadas no jornal “O

Dia” e no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo.

WwWWw.isecbrasil.com.br
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COORDENADOR LIDER: UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

O UBS BB foi constituido em 2020 por meio da combinacdo das operacdes de banco de investimentos do
UBS AG (“UBS”) e do BB — Banco de Investimentos S.A. (“Banco do Brasil”), incluindo, entre outras,
atividades de mercado de capitais de renda fixa e variavel, fusGes e aquisi¢@es, além de corretagem de titulos
e valores mobiliarios no segmento institucional. Essa parceria abrange o Brasil, assim como em outros
paises da América Latina, incluindo Argentina, Chile, Paraguai, Peru e Uruguai.

Essa combinagdo de forgas cria uma plataforma unica de banco de investimentos, oferecendo para nossos
clientes 0 melhor da plataforma do UBS, como presenca e conhecimento global, research de primeira linha,
plataforma de analise de dados exclusiva, rede de distribuicdo com alcance em todos os principais mercados
mundiais e uma das maiores corretoras do Brasil, e 0 melhor da plataforma do do Banco do Brasil, com seu
forte relacionamento com clientes e conhecimento local sem paralelo dos clientes, principalmente em
Corporate Banking. O Banco do Brasil também traz uma posicao de lideranga em mercados de capital de
divida e histérico comprovado de operacGes de ECM, project finance e M&A no pais, além de uma incrivel
capacidade de distribuicdo de varejo.

O UBS, acionista com 50,01% das agdes, € um banco sediado em Zurich na Suica e conta com escritérios
espalhados nos maiores centros financeiros globais onde emprega mais de 68.000 funcionarios. O sucesso
do UBS baseia-se em seu modelo de negdcio diversificado, composto pelas areas de: Wealth Management,
Investment Bank, Personal & Corporate Banking e Asset Management, e detém mais de US$2,6 trilhdes
em ativos sob gestdo e uma cadeia de relacionamento em mais de 50 paises.

Esse modelo que vem sendo consistentemente reconhecido em todos seus segmentos, com o UBS tendo
recebido inimeros prémios de prestigio ao longo dos anos, tendo sido reconhecido em 2017, pelo terceiro
ano consecutivo, “Best Global Investment Bank™ e em 2019, pelo quarto ano consecutivo, “Best M&A
Bank” pela Global Finance. O UBS também foi nomeado “Most innovative Investment Bank for IPOs and
equity raisings” nos anos de 2019 e 2018 e, em 2016, “Most Innovative Bank for M&A” pela The Banker.
Ainda, em 2019, o UBS foi nomeado como “Best Bank for Swiss Francs", “Best Equity Bank for Western
Europe” ¢ “Best Investment Bank in China, Hong Kong and Singapore”. Além disso, recebeu o primeiro
lugar na categoria “Bank of the Year” como parte dos Prémios IFR em 2015, considerado um dos prémios
mais prestigiados da industria global de mercados de capitais. Outras plataformas do UBS também tém se
destacado, como a de Private Banking que foi reconhecida como "Best Global Private Bank™ pela
Euromoney em 2019.

O Banco do Brasil, acionista com 49,99% das acdes, em seus mais de 210 anos de existéncia, acumulou
experiéncias e pioneirismos, promovendo o desenvolvimento econdmico do Brasil e tornando-se parte
integrante da cultura e histdria brasileira. Sua marca é uma das mais conhecidas no pais, ocupando pela 28?
vez consecutiva a primeira colocagédo na categoria “Bancos” do Prémio Top of Mind 2018, do Instituto Data
Folha, sendo reconhecido como Melhor Banco no Brasil em 2020 pela Euromoney, Banco do Ano na
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América Latina em 2019 pela The Banker e Banco mais Inovador da América Latina em 2019 e 2020 pela
Global Finance.

Ao final do 2° trimestre de 2020, o Banco do Brasil apresentou aproximadamente R$1,7 trilhdo de ativos
totais e presenga em 99% dos municipios brasileiros, resultado do envolvimento de 92 mil funcionérios,
distribuidos entre 4.367 agéncias, 15 paises e mais de 60.200 pontos de atendimento.

No Brasil e América Latina, a parceria estratégica, por meio de seus acionistas, teve forte atuagdo em fusdes
e aquisicoes, tendo participado em importantes transacdes como: a aquisicio do Exito pelo Grupo P&o de
Acucar, a aquisicdo da Avon pela Natura &Co, a aquisicdo da The Body Shop pela Natura, aquisi¢cdo da
Vale Fertilizantes pela Mosaic, fusdo entre a BM&Fbovespa e Cetip, aquisicdo de participacdo pela Salic
na Minerva Foods e fechamento de capital da Souza Cruz.

Desempenhou também um papel importante em emissdes de agdes, tendo atuado em diversas ofertas
publicas de a¢bes na regido, incluindo as ofertas da Telefonica, Terrafina, Senior Solution, Bioserv, Smiles,
Tupy, CPFL Renovaveis, BB Seguridade, Fibra Uno, Avianca Holdings, VVolaris, Grupo Financiero Inbursa,
Oi, Ourofino Satde Animal, OHL México, Santander México, Volaris, Via Varejo, Unifin Financiera,
Grupo Financiero Galicia, Gerdau, Rumo Logistica, Azul Linhas Aéreas, CCR, Lojas Americanas,
Magazine Luiza, BR Distribuidora, Grupo NotreDame Intermedica, Arco Platform, Banco BTG Pactual,
Petrobras, IRB Brasil Resseguros, Centauro, Neoenergia, Banco Inter, Movida, Afya, XP Inc., Vasta
Platform, Quero Quero, D1000, Estapar, Moura Dubeux, Minerva Foods, Marfrig, Marisa, Pague Menos,
entre outros.

Além disso, no mercado doméstico de renda fixa coordenou, em 2019, 81 emissdes que totalizaram o valor
de R$ 25,1 bilhdes e 10,9% de market share, encerrando o periodo em 4° lugar no Ranking ANBIMA de
Originacdo por Valor de Renda Fixa Consolidado Acumulado de 2019. No mesmo periodo, foram
estruturadas 16 operacOes de securitizagdo, sendo 3 CRIs, 12 CRAs e 1 FIDC, com volume total de R$ 6,4
bilhdes. No mercado externo, participou da emissao de US$7,9 bilhdes, Ihe conferindo o 6° lugar no Ranking
ANBIMA de Emissdes Externas — Totais Plblico & Privado, em 2019.

A parceria estratégica também conta com a maior corretora do pais em volume de transagdes na B3 em
2014, 2015, 2016, 2017 e 2018, e a segunda maior em 2019
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COORDENADOR: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

O Grupo XP é uma plataforma tecnoldgica de investimentos e de servicos financeiros, que tem por missao
transformar o mercado financeiro no Brasil e melhorar a vida das pessoas.

A XP foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, Brasil, como um escritério
de agentes autbnomos de investimentos com foco em investimentos em bolsa de valores e oferecendo educagéo
financeira para os investidores, vindo a tornar-se uma corretora de valores em 2007.

Com o proposito de oferecer educacdo e de melhorar a vida das pessoas por meio de investimentos independentes
dos grandes bancos, a XP Investimentos vivenciou uma rapida expansao.

Em 2017, o Itatl Unibanco adquiriu participacdo minoritaria no Grupo XP, de 49,9%, e reafirmando o sucesso de
seu modelo de negécios.

Em dezembro de 2019, a XP Inc., sociedade holding do Grupo XP, realizou uma oferta inicial de acfes na Nasdag,
sendo avaliada em mais de R$78 bilhdes a época.

O Grupo XP tem as seguintes areas de atuacdo: (i) corretora de valores, que inclui servigcos de corretagem e
assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica e juridica, coordenacéo e estruturagdo de ofertas publicas
e, além disso, possui uma plataforma de distribui¢do de fundos independentes com mais de 590 fundos de 150
gestores; (ii) asset management, com mais de R$94 bilhGes de reais sob gestdo, e que via XP Asset Management
oferece fundos de investimentos em renda fixa, renda variavel e fundos de investimentos imobiliarios; e (iii)
mercado de capitais, engloba um portfélio completo de servicos e solugdes para adequagao de estrutura de capital
e assessoria financeira. Além da marca “XP” (www.xpi.com.br), o Grupo XP ainda detém as marcas “Rico”

(www.rico.com.vc) e “Clear” (www.clear.com.br).

Em 9 de novembro de 2020, o Grupo XP contava com mais de 2.645.000 clientes ativos e mais de 7.000 Agentes
Autbnomos em sua rede, totalizando R$563 bilhdes de ativos sob custddia, e com escritérios em Sao Paulo, Rio
de Janeiro, Miami, Nova lorque, Londres e Genebra.

Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A area de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes corporativos e investidores uma
ampla gama de produtos e servigos por meio de uma equipe altamente experiente e dedicada aos seguintes
segmentos: Divida local (Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF), Divida
Internacional (Bonds), Securitizagdo, Equity Capital Markets, M&A, Crédito Estruturado, Project Finance e
Development Finance.

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP apresenta posi¢ao de destaque ocupando o primeiro lugar no Ranking
Anbima de Distribui¢do de Fundo de Investimento Imobiliario, tendo coordenado 32 ofertas que totalizaram R$
10,2 bilhdes em volume distribuido, representando 59,1% de participacdo nesse segmento até Novembro 2020.
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Ainda no Ranking Anbima Distribuicdo de Renda Fixa, detém a 12 colocacdo nas emissdes de CRA e 22 colocacao
nas emissdes de CRI. Na visdo consolidada que engloba debéntures, notas promissorias e securitizacdo, a XP esta
classificada em 2° lugar, tendo distribuido R$ 2,7 bilhdes em 24 operagdes.

Em renda varidvel, a XP oferece servigos para estruturacdo de ofertas publicas primérias e secundérias de agdes.
A conducéo das operacdes é realizada em ambito global com o apoio de uma equipe de equity sales presente na
América do Norte, América Latina e Europa e de uma equipe de equity research que cobre mais de 45 empresas
de diversos setores. Em 2019, a XP atuou de forma ativa no segmento de Equity Capital Markets atuando como
assessora do Grupo CB na estruturagdo da operacdo de R$2,30 bilhGes que alterou a estrutura societaria da Via
Varejo; follow-on da Petrobras no valor de R$7,30 bilhdes; follow-on da Light no valor de R$2,5 bilhdes; IPO da
Afyano valor de US$250 milhdes; follow-on da Movida no valor de R$832 milhdes; follow-on da Omega Geragao
no valor de R$830 milh&es; IPO da Vivara no valor de R$2.041 milhdes; follow-on de Banco do Brasil no valor
de R$5.837 milhdes; follow-on de LOG Commercial Properties no valor de R$637 milhdes; IPO da C&A no valor
de R$1.627 milhdes de reais € no IPO do Banco BMG no valor de R$1.391 milhdes, follow-on de Cyrela
Commercial Properties no valor de R$760 milhdes; IPO da XP Inc. no valor de R$9.276 milhGes e no follow-on
de Unidas no valor de R$1.837 milhdes. Ademais, nos anos de 2016, 2017 e 2018 a XP foi lider em alocacéo de
varejo em ofertas de renda varidvel, responsavel por alocar o equivalente a 72,2%, 53,4% e 64,1%,
respectivamente, do total de ativos de renda variavel alocados nos referidos anos.

Adicionalmente, possui uma equipe especializada para a area de fusdes e aquisi¢cdes da XP Investimentos,
oferecendo aos clientes estruturas e solucdes para assessoria, coordenacao, execucao e negociacdo de
aquisicoes, desinvestimentos, fusdes e reestruturacdes societarias.
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COORDENADOR: BANCO BRADESCO BBI S.A.

Banco de Investimento do Banco Bradesco S.A., o Bradesco BBI, € responséavel por (i) originacdo e
execucdo de operacBes de financiamento de projetos; (ii) originacao e execugdo de operacBes de fusdes e
aquisic¢des; (iii) originacdo, estruturacao, sindicalizagdo e distribui¢do de operacfes de valores mobiliarios
de renda fixa no Brasil e exterior; e (iv) originacao, estruturacdo, sindicalizacao e distribuicdo de operagdes
de valores mobiliarios de renda variavel no Brasil e exterior.

Bradesco BBI conquistou em 2020 os prémios “Melhor Banco de Investimentos da América Latina” e

“Melhor Banco de Investimentos em Renda Fixa da América Latina”, pela Institutional Investor.

Presenca constante em operagOes de renda variavel, com presenga na maioria dos IPOs (Initial
Public Offerings) e Follow-ons que foram a mercado nos Gltimos anos, tanto no Brasil quanto no
exterior.

O Bradesco BBI apresentou presenca significativa no mercado de capitais brasileiro no primeiro
semestre de 2020, tendo participado em 11 de 13 ofertas realizadas na B3. Participou como joint
bookrunner no Follow-on da Minerva Foods, no montante de R$1.235 milhdes, joint bookrunner
no Follow-on de Anima Educag&o, no montante de R$1.100 milhdes, joint bookrunner no Follow-
on de Positivo Tecnologia, no montante de R$354 milhdes, joint bookrunner no IPO de Mitre, no
montante de R$1.053 milhdes, joint bookrunner no Follow-on de Petrobras, no montante de
R$22.026 milhdes, joint bookrunner no Follow-on de Cogna Educacgdo, no montante de R$2.556
milhdes, joint bookrunner no IPO de Moura Dubeux, no montante de R$1.105 milhdes, joint
bookrunner no IPO de Estapar, no montante de R$345 milhdes, coordenador lider do Follow-on de
Centauro, no montante de R$900 milhdes, coordenador lider do Follow-on da Via Varejo, no
montante de R$4.455 milhdes, joint bookrunner do Follow-on do Banco BTG Pactual, no montante
de R$2.651 milhdes.

Com importantes transacgdes realizadas, o Bradesco BBI concluiu o primeiro semestre com grande
destaque em renda fixa. Participou de 76 operacdes no mercado doméstico, em ofertas que
totalizaram mais de R$58,3 bilhGes originados.

No primeiro semestre do ano de 2020, o Bradesco BBI assessorou 9 transa¢fes de M&A envolvendo
um volume total de aproximadamente R$14 bilhdes, tendo como destaque: (i) assessoria a AES
Tieté na conducdo de todo o processo envolvendo a oferta da Eneva, (ii) assessoria a Hypera na
aquisicdo do portfdlio de ativos Brasil da Takeda, (iii) assessoria & OTP na venda das
concessionarias de rodovia: CBN, CRA e CRC, para a Monte Equity Partners e (iv) assessoria ao
Grupo Festval na aquisicdo de lojas do GPA em Curitiba.
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O Banco Bradesco S.A. estd presente em todos os municipios brasileiros e em diversas localidades no
exterior. Conta com uma rede de 3.816 agéncias, 4.300 unidades dedicadas exclusivamente a realizacdo de
negocios e relacionamento com clientes (“PAs” — postos de atendimento), 877 Postos de Atendimento
Eletronico (“PAEs”) e 40.835 unidades Bradesco Expresso (correspondentes bancarios), além de milhares
de equipamentos de autoatendimento.
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SUMARIO DA DEVEDORA

Este sumario é apenas um resumo das informacgdes da Devedora. As informacdes contidas nesta secao
foram obtidas e compiladas de fontes publicas ou da prdpria Devedora (certiddes emitidas pelas respectivas
autoridades administrativas e judiciais, bem como pelos respectivos oficios de registros publicos, relatorios
anuais, websites da Devedora e da CVM, jornais, entre outros) consideradas seguras pela Emissora e pelos
Coordenadores da Oferta.

Conforme faculdade descrita no item 5.1 do Anexo Ill da Instrucdo CVM 400, algumas informacGes
contidas nesta se¢do podem ser encontradas no Formulério de Referéncia da Devedora, elaborado nos
termos da Instrugdo CVM 480, que se encontra disponivel para consulta no website
www.sistemas.cvm.gov.br. Nesse website, deve-se acessar "Informagdes sobre Companhias”, buscar
“BRASILAGRO CIA BRAS DE PROP AGRICOLAS”, selecionar “Formuladrio de Referéncia” e “Periodo”
e realizar o download da versédo mais recente do Formulario de Referéncia, qual seja, nesta data, a versao
entregue em 27/01/2021 (“Formulério de Referéncia da Devedora”).

Sumario da Devedora

A Devedora é uma sociedade por a¢des devidamente constituida de acordo com as leis brasileiras desde 23
de setembro de 2005, cuja denominagdo social gira sob ‘BrasilAgro—Companhia Brasileira de
Propriedades Agricolas’. Nossa sede esta localizada na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.309, 5° andar, Séo
Paulo, CEP 01452-002, no municipio de Sdo Paulo/SP, Brasil.

A Devedora esta focada na aquisicdo, desenvolvimento e exploracao de propriedades agricolas que acredita
possuir potencial significativo para geracdo de fluxo de caixa e valorizagdo de valor. A Devedora busca
transformar suas propriedades adquiridas por meio de investimentos em infraestrutura e tecnologias que
permitam o cultivo de culturas de alto valor agregado (soja, milho, cana-de-agUcar e outras) e pecuaria e, de
tempos em tempos, vender suas propriedades desenvolvidas para obter ganhos de capital.
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Histérico e Atividades da Devedora

Apresentamos abaixo determinados marcos relevantes na historia de operagdes da Devedora, bem como o
fluxo de caixa:

Compra e Desenvolvimento das A
’ ¥ e : ‘ ‘ Consolidagdo do Modelo de Negécio 2
Primeiras Propriedades Desenvolvimento de Terras

| | | | !
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Companhia Implementacéo Inicio da Emissdo de CRA Follow-on. para commodities e
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IPO — R$584 milhdes das operagdes crescimento
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Fonte: BrasilAgro — Geragéo de caixa foi considerada como EBITDA Ajustado do exercicio - CAPEX

A Devedora possui historia de retornos atrativos e resiliéncia no agronegocio, que podem ser resumidos
pelos seguintes fatores:

e N
Posigdo forte no setor Geragdo de Caixa Agricultura com poucos

pouco competitivo de CONSistente em Cenarios ativos, baseada em +276 mil ha érea otil sob gestio
desenvolvimenta de econdmicos diversos terras proprias e
terra agricolas arrendamentos

+84 mil ha propriedades vendidas
} .l ‘ § +155 mil ha superficie plantada (2021)
ras’ ag ro 40% de terras ndo desenvolvidas
/ ‘ \ R$117 MM esrroa ajustado sM21

w
®

4'61% CAGR EBITDA Ajustado de 2017
Companhia sustentavel, Portfdlio balanceado Tecnologia e sistemas até 2020

dentre muitas outras combinando retornos e de ponta, garantindo
praticas sociais resiliéncia em agricultura e alta produtividade
desenvolvimenta de terras
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Modelo de Negdcios da Devedora

A Devedora possui uma estratégia agricola com alta produtividade e retorno, que € definida pelos 4 pilares
estruturais do seu de negdcio, resumidos na figura abaixo:

Operagdc em fazendas arrendadas, aumentando EBITDA e rentabilidade sem consumo de capital

Arrendamento de fazendas desenvolvidas, com capacidade de produgio estavel

Todos os contratos tém para a aquisi¢io das fazendas

BrasilAgro tem como target operar atividade agropecuaria em um mix de 50% das fazendas proprias e 50% das
fazendas arrendadas

Fonte: BrasilAgro

A combinacdo entre compra e venda de propriedades rurais, juntamente com atividades de agricultura,
proporciona a Devedora uma combinacao de retornos atrativos e consisténcia:

EBITDA Operacional por cultura 2019/20
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A Devedora tem um historico em compra e venda de propriedades rurais em condi¢des atrativas:

RS 925 Mi RS 730 Mi 13.8% - 29.7%
em total de vendas em valor de aquisicies TIR de vendas de terras
267 267 267
249 249 249
177 177 177 177
163
145
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24
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08/07 07/08 08/09 03/10 10/11 13/12 12/13 13/14 14/15 15/16 16/17 17/18 1819 19/20

Na imagem a seguir, é possivel observar alguns exemplos de opera¢Bes executadas pela Devedora e um
comparativo entre 0 CAPEX anual total e o desenvolvimento de terras detidas pela Devedora:

Fazenda Jatoba Venda 1 Venda 2 Venda 3 Venda 4
Margo 2007 Junho 2017 {’gho 2018 Jusnho 2019 Junho 2020 15 mil hectares
2 RS$10 milhGes 174 milhGes RS57 milhdes RS45 milhdes P
31 milhectares 625 hectores 9784 hectores 3124 hectares 1875 hectares R$ 286 milhdes
R$1300/ha 16.7%TIR 14.0%TIR 13.8%TIR 14.3%TIR
Fazenda Horizontina Venda tinica
Abril 2010 %“7‘;““?;912 14 mil hectares
& milhoes o -
14 mil hectares 14358 hectares RS 75 milhSes
R$2600/ha 27.0%TIR
CAPEX Anual Total vs. Desenvolvimento de terras
68
52
42
12 13
3
2017/2018 2018/2019 2015/2020
m CAPEX Total m Desenvolvimento de terras

Fonte: Companhia

Fonte: BrasilAgro

Informacdes referentes a esta secdo podem ser encontradas, respectivamente, nos itens 3.6 e 7.1 do
Formulério de Referéncia da Devedora.
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Perspectiva Cenario propicio ao crescimento

O crescimento da populagdo mundial gera uma demanda consistente por instrumentos agricolas.

Para atender a futura demanda mundial por alimentos, o aumento em dreas de cultivos e na produtividade sdo essenciais
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B Populagda Mundial {BithGes) Terra ardvel per capita (Hectares em uso}

Inimeros fatores de curto e longo prazo devem contribuir para o
aumento da demanda mundial por alimentos...

(Demanda mundial, pars produios especificns - em mibBes de toneladas) "
A mudanga nos habitos alimentares da populagdo de alta renda deve LEs7 1720 1741 Produlg, CRGRAISS
a por proteina. 1571 199 ygqq qg25 1636 1677 U - -
S 15%

O aumento da renda per capita em paises asiaticos (principalmente China e
india) devem a por Milhg, 13%
.17z 1193 [ 1.207 | 1.225) 1240} [1.270|
Alimentacdo do rebanho suino chinés deve manter a demanda por graos alta e

soja) pelos anos.
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
WMitha ¥ Saja

... Resultando em um crescimento anual de 1.3% para soja e milho

Ecossistema ideal: Competitividade do Brasil no agronegécio e um cenério favoravel para o setor:

Oportunidade de Expansdo e Consolidacdo no Mercado

850 Milhdes de Hectares
Hectares of total area in Brazil

256 Milhdes de Hectares
Agricultural land with potential for investment

< 1% Terras com Potencial

Sob o controle dos 10 maiores empresas do setor no pais

Pincipais Pontos Fortes das Terras do Brasil

Alta Performance
Nos ultimos 120 meses,

precos de propriedades no
Brasil aumentaram em 148
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Alto Potencial de Crescimento

A producdo e demanda global, acompanhada da variagdo cambial, refletiram no aumento dos precos das
commodities no Brasil, conforme verificado no gréfico a seguir, que demonstra a performance das
commaodities nos Gltimos cinco anos (de janeiro de 2015 a janeiro de 2021):

15378
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soa 61,17 Gada
V 7
Milho Etanal

[cemts S /LF} m 380.75
#: IW A’u‘-
Algodso Agibcar

Fonte: CEPEA, ESALQ USP (janeiro de 2020)

Portfolio eficiente e com alta aplicagdo tecnoldgica

(RS /@) i

143,77

{Rs.f1) +74.4% 2.108

1.209

{ RS 50 K5 105.41
+1I12.7%

SW

A Devedora possui um portfélio equilibrado de fazendas com diversificacdo em termos de localizacéo

geogréfica, cultura e estagio de desenvolvimento.
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+276k ha de portfolio de terras —\.

Estagio de Desenvolvimento

Mix de portfolio
n Desenvolvidas equilibrando resiliéncia
» Em desenvolvimento 276k ha & potencial de upside

com transformacdo de

~> Ndo desenvolvidas
& terra
Cultivo

= Graos ) BrasilAgro tem cultura
* Cana-de-agucar 155k ha _ diversificada,
minimizando risco de
lavoura

Pasto
® Algodio
m Outros
Geografia :
= Brasil

Empresa multinacional,
com operagdes no

= Paraguai
Bolivia Brasil, Paraguai e Bolivia
® Fazendas BrasilAgro
& Arrendamento Area em Producio

# Fazendas vendidas : L
m Area propria

= Area arrendada

» Brasildgro tem portfdlio
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\ /

Fonte: BrasilAgro

A Devedora tem acesso a inimeras plataformas inovadoras para alcancar maior produtividade e controle
operacional. A imagem abaixo elenca algumas das plataformas adotadas.

BrasilAgro tem acesso a inimeras plataformas inovadoras para alcancar maior produtividade e controle operacional

i\jgéy// N Produtividade y Controle

Fonte: BrasilAgro

Principais Concorrentes
Informag0es referentes a esta secdo podem ser encontradas no item 7.3 do Formulario de Referéncia da

Devedora.

Principais Fatores de Risco da Devedora
Informacdes referentes a esta secdo podem ser encontradas no item 4.1 do Formulario de Referéncia da

Devedora.
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Estrutura Societaria
Atualmente, a estrutura societaria da Devedora é disposta conforme demonstrado na imagem abaixo.

Estrutura societaria

FREE FLOAT
AGRO

B3 LISTED NM
67.3%

'
brasilagro)?

Informacdes referentes a esta secdo podem ser encontradas no item 15.4 do Formulério de Referéncia da
Devedora.

Governanga Corporativa
Atualmente, o Conselho de Administracdo e a Diretoria da Devedora sdo compostos conforme indicado no
organograma abaixo.

Conselho de Administragao

Q@@@@@@@

W
Comité de Remuneracao Comité Executivo Comité de Risco Conselho Fiscal
[ | | |
[
CEO e COO

l André Guillaumon
CFO e DRI Diretora Jutldlca ede
Compliance .
Gustavo Loper
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Exemplos de operacdes realizadas pela Devedora

4

31k ha
R$1.3k/ha

’

14k ha
RS2.6k/ha

R5174mm R545mm
latoba Sale 9,784 ha Sale Il 1,875 ha
Junf2017 Junf2019 14.3% IRR
Farm r'éﬂ 14.0% IRR /!
Acquisition in né;?:'" Sale Il gf\ji;:m Sale IV
March. 2007 2 lulf2018 b
— 16.7% IRR / 13 8% IRR Jun/f2020
Horizontina Final Sale
Octf2012
Farm
®
Acguisition in R575mm
April. 2010 14,358 ho
= 27.0% IRR

CAPEX Anual Total vs. Desenvolvimento de terras

15k ha
~R$286mm

14k ha
~R$75mm

Garantias

Fazenda Chaparral e Rio do Meio — Correntina - BA

2017/2018

20182019

B CAPEX Total

Localizadas em Correntina, Oeste da
Bahia

Area Total em Garantia: 22.572 ha

Valor de Mercado®: R$ 388.334.000,00
Areas Desenvolvidas em Operacio

Culturas: Soja, Milho, Algodao, Feijgo,
Semente e Braquiaria

Tipo: Sequeiro e Irrigado

Auditores Independentes da Devedora

Fonte: BrasilAgro
* De acordo com laudo de avaliacdo realizado pela VValora Engenharia LTDA.

Desenvolvimento de temas

Fonte: BrasilAgro

Informacdes referentes a esta secdo podem ser encontradas nos itens 2.1 e 2.2 do Formulario de Referéncia
da Devedora.
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Localizagdo da Devedora
Nossa sede esta localizada na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.309, 5° andar, Séo Paulo, CEP 01452-002,
no municipio de Sao Paulo/SP, Brasil.

Produtividade da Devedora
No quadro abaixo temos a producéo de grdos das ultimas 2 safras (18/19 e 19/20):

Soja 154.474 160.425
Milho 15.761 41.710
Milho Safrinha 58.377 106.734
Feijao Safrinha - 6.100
Total 228.612 314.969

A seguir comentamos a produtividade realizada dos gréos:

Brasil 2.925 3.230

Paraguai 3.500 916

No Brasil a produtividade de soja superou em 3,9% o estimado inicial e foi 10,4% superior a produtividade
da safra anterior. A variacao negativa de 68,5% em relagdo a projecdo inicial no Paraguai é devida a perdas
em razdo do clima.

Safra - Brasil 4.808 7.586
Safrinha - Brasil 5.351 5.986
Safra - Paraguai 3.687 2.219
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No Brasil a produtividade de milho superou em 2,8% o estimado inicial e foi 57,8% superior a produtividade
da safra anterior. A variacdo negativa de 55,6% em relagdo a projecdo inicial no Paraguai é devida a perdas
em razéo do clima

Safrinha - Brasil 2.325

As Fazendas Arrojadinho e Rio do Meio, adquiridas no contexto da incorporacdo da Agrifirma, possuem
areas relevantes destinadas ao cultivo de feijdo. Em virtude das condi¢fes comerciais a Companhia também
destinou &reas de segunda safra nas Fazendas Chaparral e Parceria V para essa cultura.

A produtividade ficou 22,2% abaixo do estimado devido ao fato de que, na Fazenda Parceria VV, no momento
do plantio, decidimos aumentar a area em 45%. Entretanto, durante o desenvolvimento da cultura os fatores
climaticos ficaram abaixo do ideal.

Abaixo a producdo de algodéo das Gltimas 2 safras:

Algodéo 4.875 7.806

A producéo de algod&o na safra 19/20 foi 60,1% superior & producéo da safra anterior, pois tivemos aumento
de &rea e produtividade. A safra 18/19 foi o primeiro ano de algodao da companhia.

Para a cultura de cana-de-agUcar apresentamos os resultados ano-safra abaixo:

Toneladas colhidas 2.171.920 2.160.539
Hectares colhidos 26.075 26.800
TCH - Toneladas colhidas por hectare 83,30 80,62
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Indicadores de performance operacional e financeiros
A Devedora tem aumentado suas receitas e rentabilidade de forma consistente, gerando valor aos acionistas
e mantendo a alavancagem sob controle.

‘000 Hectares RS mm

1135 155 ) 535 553
- o= o R
= B B :x 3 I

2016/2017 2017/2018 2018/2019 2019/2020 2020/2021 2016/2017 20172018 20182015  2019/2020 6M20 6M21

W Grioz Canz-de-zglcar W Gado mOutros Tatal W Agropecudria Venda de Terras W Outros

EBITDA ajustado e Margem EBITDA ajustado

RS mm e %
24.0% 34,7%
22,0% 14.8% 20,3% 26,0%
205
178
135
= - -
2006{2017 2017/ 2018 20182013 2015/ 2020 6M20 M2l

Fonte: BrasilAgro

Abaixo, destacamos algumas informac6es acerca do endividamento da Devedora:

Abertura da divida por indexador e linha de crédito

Endividamento Liquido — Ajustado pds emisséo

REmme %
364
Pré . .
Custo Médio da Divida
u CDI
4,3%
112 50 82 77 72 R
“ # # inha de Financamento Volume
A7 -32 -30 "
Financiamento de Custeio Agricola 156,98
Financiamento de Custeio Agricola (USD) 2,64
-208 e Financiamento de Custzio Agricola (PYG) 33,71
Financiamento Projeto Bahia 10,20
Financiamento Capital de Giro 38,51
Financiamento Capital de Girc (EUR) 24,83
Caixa 2021 2022 2023 2024 2025 2026+ Financiamento Cana de Aglcar 50,48
Debéntures 100,39

1
mCsixa ®Endwvidamento WCRA W Recebiveis de fazends otal 467,74

Fonte: BrasilAgro — O valor total das linhas de financiamento ndo consideram custos da transagdo. Apos descontos, 0
valor da divida totaliza R$ 466,599 milhdes.
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Divida Liquida e Indicador Covenant!

Divida Liquida/Portfélio de Terras + VPL Recebiveis

RS mm e % RS mm
30%
18,3%
= = . -
2018 2019 2020 2018 2015
W Divida Liquida /Portfdlio de Terras ——Covenant CRA 2018 W Avaliagdo do Portfdlic W Dhida Liquida » Divida Liquida /Pontfdlio de Terras
Fazenda Estado Hectares Valor Justo (RS milhares)
Jatohd Bzhia 14.930 242.503
Alto Tagquari Mato Grosso 5.103 104504
Araucariz Goids 5.534 100278
Chaparral EBzhiz 37.182 417660
Mowva Buriti Minas Gerais 24.212 35.313
preferéncia Bzhiz 17.783 58.150
530 José Maranhdo 17.566 247.572
Fazenda Marangatu y Udra Bogueron Paraguai 58585 235.270
Fazenda Arrojadinho Bahia 16.642 8B.482
Fazenda Rio do Meio EBzhiz 12.288 122 687
Fazenda Serra Grands’ Figui 4485 30.273
otal 215.330 1.885.048

Fonte: BrasilAgro

Covenant calculado como: (Divida liquida / (Terras proprias — Compra de terras + venda de terras) menor que 30%

O valor justo da Fazenda Serra Grande foi atualizado por se tratar de uma fazenda recém adquirida, na qual a BrasilAgro
realizou investimentos significativos em abertura de area durante o periodo.

Destaque entre os demais atores do setor:

Receita CAGR 17A-20A

EBITDA Ajustado CAGR 17A-20A

a5,1%
13,6%
] —
brasilagro® & adecoagro S oricote brasilagro & adecoagro S,

Divida Liquida e VP Recebiveis/ EBITDA Ajustado 202041

ROE 2020A

17,1%
11,0%
brasilagro @ adecoagro B percone brasilagro & adecoagro B icota

Fonte: BrasilAgro

(1) Divida Liquida da BrasilAgro é calculada como: (+) divida onerosa financeira (-) Caixa e equivalentes de caixa(-)
recebiveis de vendas do agronegécio; *Ano Brasilagro considera o periodo de Junho a Julho. SLC e Adecoagro periodo
de Janeiro a Dezembro.
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Informacdes referentes a esta se¢cdo podem ser encontradas no item 3.1 do Formulario de Referéncia da
Devedora.

Estrutura de Capital
Informacdes referentes a esta secdo podem ser encontradas no item 10 do Formulério de Referéncia da
Devedora.

Controle e politicas da Devedora

A operacdo da Devedora esta alinhada com diversas préaticas de recuperacao e preservagdo ambiental:

Fazenda Amiga da Onga . Gerenc N i g Espoente
Parceria ) o1 Projeto

Monitoramento de Monitoramento de Reflorestamento Documentacdo
qualidade de resrvas d'agua qualidade da dgua superficial com arvores nativas Ambiental

Preocupacdo Parceria com o
ambiental ICMBio INEMA CETAS

+70 mil hectares preservados pelo programa Conservacdo de Areas Protegidas

Fonte: BrasilAgro
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INFORMACOES REFERENTES AO ITEM 7.2 DO ANEXO |11 DA INSTRUCAO CVM Ne 400/03 - DEVEDORA
Nivel de Endividamento

Informacdes referentes a esta secdo podem ser encontradas no item 3.7 do Formulario de Referéncia da
Devedora.

Constitui¢do da Devedora, Prazo de Duracdo e Data de Registro na CVM

Data de Constituigéo 23/09/2005

Forma de Constitui¢ao Foi constituida em 2005, mediante Assembleia Geral de
Constituicéo.

Pais de Constituicao Brasil
Prazo de Duracgéo Indeterminado
Data de Registro CVM 25/04/2006

Descricdo das principais atividades desenvolvidas pela Devedora e suas Controladas

Informagdes referentes a esta segdo podem ser encontradas no item 7.1 do Formulario de Referéncia da
Devedora.

Aquisicdo ou alienacéo de qualquer ativo relevante que néo se enquadre como operagdo normal nos
negdécios da Devedora

Item ndo aplicavel, tendo em vista que ndo houve aquisi¢do de qualquer ativo relevante que ndo se
enquadrasse como operagao normal nos nossos negacios.

Alterac0es significativas na forma de conducao dos negécios da Devedora

N&o aplicavel, tendo em vista que ndo houve alteracdo significativa na forma de conducdo de nossos
negocios.

Contratos relevantes celebrados pela Devedora e suas controladas ndo diretamente relacionados com
suas atividades operacionais

Néo aplicavel, tendo em vista que ndo celebramos contratos com nossas controladas que nao os relacionados
as nossas atividades operacionais.
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Outras informacdes relevantes - Negdcios extraordinarios

N&o hé& outras informagdes relevantes ou negécios extraordinarios.

Descricdo da Estrutura Administrativa

a. AtribuicGes do conselho de administracéo e dos 6rgaos e comités permanentes que se reportam ao
conselho de administragéo.

Informacdes referentes a esta secdo podem ser encontradas no item 12.1 do Formulério de Referéncia da
Devedora.

CoOMPOSIGAO E EXPERIENCIA PROFISSIONAL DA ADMINISTRAGAO

Informacdes referentes a esta se¢cdo podem ser encontradas no item 12.5 do Formulério de Referéncia da
Devedora.

REMUNERAGAO TOTAL DO CONSELHO DE ADMINISTRAGCAO, DIRETORIA ESTATUTARIA E CONSELHO
FISCAL

Informagdes referentes a esta se¢cdo podem ser encontradas no item 13.2 do Formulério de Referéncia da
Devedora.

POSICAO ACIONARIA

Informagdes referentes a esta secdo podem ser encontradas nos itens 15.1 e 15.2 do Formulério de
Referéncia da Devedora.

ORGANOGRAMA DOS ACIONISTAS E DO GRUPO ECONOMICO

Informacdes referentes a esta secdo podem ser encontradas no item 15.2 do Formulario de Referéncia da
Devedora.

OUTRAS INFORMACOES RELEVANTES SOBRE O CONTROLE E GRUPO ECONOMICO DA BRASILAGRO

Né&o héa outras informacdes relevantes.

TRANSACOES COM PARTES RELACIONADAS

Informacdes referentes a esta se¢cdo podem ser encontradas no item 16.2 do Formulério de Referéncia da
Devedora.
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INFORMACOES SOBRE CAPITAL SOCIAL

Informacdes referentes a esta secdo podem ser encontradas no item 17.1 do Formulério de Referéncia da

Devedora.

OUTROS VALORES MOBILIARIOS EMITIDOS NO BRASIL

Informag0es referentes a esta se¢do podem ser encontradas no item 18.5 do Formulario de Referéncia da Devedora.

Capitalizacdo da Devedora

Capital social em quantidade de agdes:

Acionista

Cresud S A.CLFY.A

Conselho de Administrag3o
Diretoria

Administradores

Tesouraria

Outros

Total agfies do capital integralizado

Total de agdes em circulagio

Numero de Acoes

Agbes em circulacdo como percentual do total de agbes(%)

HMM22020 30/06/2020
19.910.800 19.910.800
190800 192.500
253.653 263453
444 453 456253
3185087 2.761.820
38.563.961 38975428
52.104.301 62.104.301
38.563.961 38.975.428
62 63

Em 31 de dezembro de 2020 e 30 de junho 2020, o capital social subscrito e integralizado da Companhia
era de R$699.811. A Companhia fica autorizada a aumentar seu capital social, independente da reforma
estatutaria, até o limite de R$3.000.000, mediante deliberacdo do Conselho de Administracao.

indices Financeiros da Devedora

INDICE DE ATIVIDADE

Giro do Ativo Total ®

Giro do Ativo Médio Total®
Prazo médio de Estocagem

Prazo Médio de Recebimento — dias
@)

Prazo Médio de Pagamento — dias ©

Em 31/12/2020

Indice Efetivo

indice Ajustado

0,156764
0,158009
370
575

536

0,143568
0,151014
370
575

536
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(1) O indice de atividade de giro do ativo total corresponde ao quociente da divisao da receita operacional
liquida pelo ativo total.

(2) O indice de atividade de giro do ativo médio total corresponde ao quociente da divisdo da receita
operacional liquida pelo resultado da soma do ativo total inicial e do ativo total final dividido por 2 (dois).

(3) O indice de prazo médio de estocagem corresponde ao quociente da divisdo (i) do saldo médio de
estoques (saldo de estoques inicial acrescido do saldo de estoques final dividido por dois) pelos (ii) custos
dos produtos vendidos da Devedora; e (iii) multiplicado pela quantidade de dias do exercicio social
encerrado em 31 de marc¢o de 2020 (366 dias).

(4) O indice do prazo médio de recebimento corresponde ao quociente da divisao (i) do saldo médio de

contas a receber de clientes (saldo de contas a receber de clientes inicial acrescido do saldo de contas a
receber de clientes final dividido por dois) pela (ii) receita operacional liquida; e (iii) multiplicado pela
quantidade de dias do exercicio social encerrados em 31 de marco de 2020 (366 dias).

(5) O indice do prazo médio de pagamento corresponde ao quociente da divisdo (i) do saldo médio de
fornecedores (saldo de fornecedores inicial acrescido do saldo de fornecedores final dividido por dois) pelos
(i) custos dos produtos vendidos; e (iii) multiplicado pela quantidade de dias do exercicio social encerrado
em 31 de marco de 2020 (366 dias).

Em 31/12/2020
INDICE DE LIQUIDEZ indice Efetivo indice Ajustado
Capital Circulante (R$ mil)® 229.081 429.081
Corrente @ 1,453631 1,849675
Seca @ 1,310697 1,706741
Imediata ¥ 0,334479 0,730524

(1) O capital circulante liguido corresponde ao ativo circulante da BrasilAgro subtraido do passivo
circulante da BrasilAgro.

(2) O indice de liquidez corrente corresponde ao quociente da divisdo do ativo circulante da BrasilAgro
pelo passivo circulante da BrasilAgro.

(3) O indice de liquidez seca corresponde ao quociente da divisdo do (i) resultado do ativo circulante da
BrasilAgro subtraido dos estoques da BrasilAgro pelo (ii) passivo circulante da BrasilAgro.

(4) O indice de liquidez imediata corresponde ao quociente da divisdo do (i) resultado da soma do caixa e
equivalentes de caixa e das aplicacdes financeiras da BrasilAgro pelo (ii) passivo circulante da BrasilAgro.
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Em 31/12/2020

INDICE DE ENDIVIDAMENTO Indice Efetivo Indice Ajustado
Geral (em %)® 47,2533% 51,6933%
Grau de Endividamento @ 89,5852% 107,0105%
Composicao de Endividamento (em %) 49,1134% 41,1159%

®

indice de Cobertura e Juros ¥ -0,673116303 -0,673116303

(1) O indice de endividamento geral corresponde ao quociente da divisdo do (i) resultado da soma do
passivo circulante e do passivo nédo circulante da BrasilAgro pelo (ii) ativo total da BrasilAgro.

(2) O indice de grau de endividamento corresponde ao quociente da divisdo do (i) resultado da soma do
passivo circulante e do passivo nao circulante da BrasilAgro pelo (ii) patriménio liquido da BrasilAgro.

(3) O indice de composicdo do endividamento corresponde ao quociente da divisdo do (i) passivo
circulante da BrasilAgro pelo (ii) resultado da soma do passivo circulante e do passivo ndo circulante da
BrasilAgro.

(4) O indice de cobertura de juros corresponde ao quociente da divisdo (i) EBITDA Ajustado da
BrasilAgro pelo (ii) resultado financeiro liquido excluida a variagdo cambial da BrasilAgro.

Em 31/12/2020
INDICE DE LUCRATIVIDADE Indice Efetivo indice Ajustado
Retorno sobre Ativo® (0,010782) (0,009875)
Retorno sobre Patrimdnio Liquido @ (0,020442) (0,017408)

(1) O indice de retorno sobre o ativo corresponde ao quociente da diviséo (i) do lucro liquido do periodo
do exercicio social encerrado em 31 de marco de 2020 pelo; (ii) ativo total da BrasilAgro em 31 de margo
de 2020.

(2) O indice de retorno sobre patriménio liquido corresponde ao quociente da diviséao (i) do lucro liquido
do exercicio social encerrado em 31 de marco de 2020; e (ii) pelo patrimonio liquido da BrasilAgro em 31
de marco de 2020.
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EBITDA e EBITDA Ajustado da Devedora

Informacdes referentes a esta se¢do podem ser encontradas no item 3.2 do Formuléario de Referéncia da
Devedora.

Divida Liquida da Devedora

Periodo de 3 meses encerrado em  Exercicio social encerrado em

R$ mil 31 de dezembro 30 de junho
31/12/2020 31/12/2019 30/06/2020 30/06/2019

Empréstimos e 207.724 113.222 217.274 76.608
financiamentos e circulante
Empréstimos e 258.875 168.128 296.839 209.245
financiamentos e ndo
circulante
Divida Bruta 466.599 281.350 514.113 285.853
Caixa e equivalentes de 163.821 89.609 171.045 106.627
caixa

Aplicagoes financeiras

Divida Liquida® 302.778 191.741 343.068 179.226

(i) divida liquida corresponde a soma dos saldos de empréstimos e financiamentos circulante e nédo
circulante deduzidos do saldo de caixa e equivalentes de caixa e aplicacdes financeiras. A divida liquida ndo
é uma medida de desempenho financeiro, liquidez ou endividamento reconhecida pelas praticas contabeis
adotadas no Brasil nem pelas Normas Internacionais de Relatério Financeiro — International Financial
Reporting Standards (IFRS), emitidas pelo International Accounting Standard Board (IASB) e ndo possui
significado padrdo. Outras empresas podem calcular a divida liquida de maneira diferente da BrasilAgro.
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RELACIONAMENTOS
Entre o Coordenador Lider e a Emissora

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente a Oferta, o Coordenador Lider, e/ou sociedades
de seu grupo econdmico, ndo mantém relacionamento comercial relevante com a Emissora e/ou sociedades
de seu grupo econémico, nem vinculo de qualquer natureza, inclusive societaria. Desta forma, na presente
data, ndo ha qualquer relacionamento comercial entre 0 Coordenador Lider, e/ou sociedades de seu grupo
econdmico, e a Emissora, e/ou sociedades de seu grupo econdmico, que possa configurar conflito de
interesses ou que seja relevante no ambito da Oferta.

A Emissora e/ou sociedades de seu grupo econdmico poderdo vir a contratar, no futuro, o Coordenador
Lider e/ou sociedades de seu grupo econdmico para a prestagdo de servi¢os ou a realizacdo de operacoes
financeiras usuais, incluindo, entre outras, assessoria financeira em operacdes de fusdes e aquisices,
coordenacdo de operagbes no mercado de capitais brasileiro ou internacional, operagdes de crédito,
intermediacdo e negociacgdo de titulos e valores mobiliarios, servicos de formador de mercado, celebracéo
de contratos derivativos ou quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a conducdo de suas
atividades.

Exceto pela remuneracéo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme previsto na se¢do “Demonstrativo
dos Custos da Oferta” na pagina 127 deste Prospecto, ndo ha qualquer outra remuneragdo a ser paga pela
Emissora ao Coordenador Lider e/ou sociedades de seu grupo econémico.

As partes entendem que ndo ha qualquer conflito resultante do relacionamento acima descrito.
Entre o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario

Além dos servicos relacionados a presente Oferta, 0 Coordenador Lider mantém relacionamento comercial
com o Agente Fiduciario decorrentes do exercicio de suas atividades sociais, tendo em vista a atua¢do do
Agente Fiduciario em outras operagdes de renda fixa, incluindo prestacdo de servicos em operagdes de
securitizagdo e outras operacdes no mercado de capitais estruturadas pelo Coordenador Lider.

N&o h& qualquer relacdo ou vinculo societéario, nem relagdes de empréstimos e financiamentos entre o
Coordenador Lider e o Agente Fiduciario e/ou sociedades de seu grupo econdmico.

As partes entendem que nao ha qualquer conflito resultante do relacionamento acima descrito.
Entre o Coordenador Lider e o Escriturador e o Banco Liquidante

Além (i) do relacionamento decorrente da Oferta, e (ii) do relacionamento existente entre o Coordenador
Lider e o Escriturador e 0 Banco Liquidante decorrente da estruturacdo, coordenacdo e distribuicdo de
operacOes de securitizacdo, na data deste Prospecto Preliminar, o Coordenador Lider ndo mantém com o
Escriturador e o Banco Liquidante qualquer outo relacionamento comercial relevante.
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N&o ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e o Escriturador e o Banco
Liquidante.

As partes entendem ndo haver conflito resultante do relacionamento acima descrito.
Entre o Coordenador Lider e o Custodiante

Além (i) do relacionamento decorrente da Oferta, e (ii) do relacionamento existente entre o Coordenador
Lider e o Custodiante decorrente da estruturacéo, coordenac&o e distribuicdo de operacdes de securitizacao,
na data deste Prospecto Preliminar, o Coordenador Lider ndo mantém com o Custodiante qualquer outo
relacionamento comercial relevante.

N&o ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e o Escriturador e o Banco
Liquidante.

As partes entendem ndo haver conflito resultante do relacionamento acima descrito.
Entre o Coordenador Lider e a Devedora

Além do relacionamento decorrente da Oferta, o0 Coordenador Lider e o grupo econémico do qual faz parte
ndo mantém relacionamento com a Devedora.

N&o h& relagbes societédrias ou ligagbes contratuais relevantes entre os administradores e acionistas
controladores do Coordenador Lider e a Devedora.

Entre a XP Investimentos e a Emissora

Além dos servicos relacionados (i) a presente Oferta; (ii) a prestacdo de servicos de mesma natureza em
outras emissdes; e (iii) ao eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos negécios, a XP
Investimentos e as sociedades de seu conglomerado econdmico, na data deste Prospecto, ndo mantém
gualquer outro relacionamento relevante com a Emissora.

As partes entendem que nao ha qualquer conflito de interesse resultante do relacionamento acima descrito.
Entre a XP Investimentos e o Agente Fiduciario

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso ordinario
dos neg6cios, a XP Investimentos e as sociedades de seu conglomerado econémico, na data deste prospecto,
ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Agente Fiducirio.

A XP Investimentos e 0 Agente Fiduciario ndo possuem relagdo de exclusividade na prestacédo dos servigos
e tampouco qualquer relagdo societaria ou de conflito de interesses.

Né&o ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre a XP Investimentos e 0 Agente Fiduciario.

A XP Investimentos, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestagdo de servicos de agente
fiduciario nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.
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O Agente Fiduciario presta servigos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico da
XP Investimentos

As partes declaram, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou
situacdo entre si que possa configurar conflito de interesses no &mbito da Oferta.

Entre a XP Investimentos e o Escriturador e o Banco Liguidante

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso ordinario
dos neg6cios, a XP Investimentos e as sociedades de seu conglomerado econémico, na data deste prospecto,
ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Banco Liquidante e Escriturador.

A XP Investimentos e 0 Banco Liquidante e Escriturador ndo possuem relacdo de exclusividade na prestacéo
dos servigos e tampouco qualquer relagao societaria ou de conflito de interesses.

N&o ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre a XP Investimentos e o Banco Liquidante e Escriturador.

A XP Investimentos, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo de servicos de banco
liquidante e escriturador nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

O Banco Liquidante e Escriturador presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado
econémico da XP Investimentos.

As partes declaram, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou
situacdo entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Entre a XP Investimentos e o Custodiante

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso ordinario
dos negdcios, a XP Investimentos e as sociedades de seu conglomerado econdmico, na data deste prospecto,
ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante.

A XP Investimentos e o Custodiante ndo possuem relagdo de exclusividade na prestacdo dos servigos e
tampouco qualquer relagdo societéria ou de conflito de interesses.

N4o ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre a XP Investimentos e o Custodiante.

A XP Investimentos, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo de servigos de custodiante
nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

O Custodiante presta servigos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econdmico da XP
Investimentos.

As partes declaram, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou
situacdo entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.
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Entre a XP Investimentos e a Devedora

A Devedora e seu grupo econdmico, além do relacionamento decorrente da Oferta e do relacionamento
comercial no curso normal dos negdcios e do relacionamento da XP Investimentos e seu grupo econdémico,
ndo mantém relacionamento com a Devedora ou outras sociedades do seu grupo econémico.

N&o ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre a XP Investimentos ou qualquer sociedade de seu grupo
econdmico e a Devedora.

Entre o Bradesco BBI e a Emissora

Além dos servicos relacionados (i) a presente Oferta; (ii) a prestacdo de servicos de mesma natureza em
outras emissdes; e (iii) ao eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos negécios, o Bradesco
BBI e as sociedades de seu conglomerado econémico, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro
relacionamento relevante com a Emissora.

As partes entendem que ndo ha qualquer conflito de interesse resultante do relacionamento acima descrito.
Entre o Bradesco BBI e 0 Agente Fiduciario

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso ordinario
dos negdcios, o Bradesco BBI e as sociedades de seu conglomerado econémico, na data deste prospecto,
ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Agente Fiduciario.

O Bradesco BBI e o Agente Fiduciario ndo possuem relacdo de exclusividade na prestagdo dos servigos e
tampouco qualquer relagdo societéria ou de conflito de interesses.

N&o h& qualquer relacéo ou vinculo societério entre o Bradesco BBI e o Agente Fiduciério.

O Bradesco BBI, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestagdo de servicos de agente fiduciario
nas emiss@es de valores mobiliarios em que atua.

O Agente Fiduciario presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econdémico do
Bradesco BBI

As partes declaram, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou
situacdo entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.
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Entre o Bradesco BBI e o Escriturador e 0 Banco Liquidante

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso ordinario
dos negdcios, o Bradesco BBI e as sociedades de seu conglomerado econémico, na data deste prospecto,
ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Banco Liquidante e Escriturador.

O Bradesco BBI e o Banco Liquidante e Escriturador ndo possuem relacdo de exclusividade na prestacao
dos servicos e tampouco qualquer relagao societaria ou de conflito de interesses.

N&o ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o Bradesco BBI e o Banco Liquidante e Escriturador.

O Bradesco BBI, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacéo de servicos de banco liquidante
e escriturador nas emiss@es de valores mobiliarios em que atua.

O Banco Liquidante e Escriturador presta servigos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado
econémico do Bradesco BBI.

As partes declaram, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou
situacdo entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Entre o Bradesco BBI e o Custodiante

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso ordinério
dos negdcios, o Bradesco BBI e as sociedades de seu conglomerado econdmico, na data deste prospecto,
ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante.

O Bradesco BBI e o Custodiante ndo possuem relacdo de exclusividade na prestacdo dos servicos e
tampouco qualquer relagdo societéria ou de conflito de interesses.

Néo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o Bradesco BBI e o Custodiante.

O Bradesco BBI, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo de servigos de custodiante nas
emissdes de valores mobiliarios em que atua.

O Custodiante presta servi¢os ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico do Bradesco
BBI.

As partes declaram, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou
situacdo entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Entre o Bradesco BBI e a Devedora

A Devedora e seu grupo econdmico, além do relacionamento decorrente da Oferta e do relacionamento
comercial no curso normal dos negdcios e do relacionamento do Bradesco BBI e seu grupo econémico,
possui:
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Tipo de Operacdo: Aplicacdo em CDB

* Data de Inicio: 05/2020

* Data de Vencimento: 04/2023

* Taxa de Juros: 100% CDI

« Saldo Total em aberto em 22/03/2021: R$81.725,65.

Tipo de Operacdo: Aplicacdo em CDB
* Data de Inicio: 02/2021

* Data de Vencimento: 01/2024

« Taxa de Juros: 100,5% CDI

« Saldo Total em aberto em 22/03/2021: R$ 5.010.959,10

Além do acima especificado, o Bradesco BBI ndo mantém com n&o mantém com a Devedora outras relagfes
comerciais. Ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societério entre o Bradesco BBI ou qualquer sociedade de
seu grupo econdmico e a Devedora.

Entre a Emissora e o Agente Fiduciario

Além dos servigos relacionados a presente Oferta, a Emissora mantém relacionamento comercial com o
Agente Fiduciério, tendo atuado em outras ofertas de titulos e valores mobiliarios da Emissora e de
sociedades integrantes do seu grupo econémico, conforme descritas no item "Emissdes realizadas com o
Agente Fiduciario" localizado no "Sumario da Emissora"”, na pagina 167 deste Prospecto.

As partes entendem que ndo ha qualquer conflito resultante do relacionamento acima descrito.
Entre a Emissora e o Escriturador

Além dos servigos relacionados com a Oferta, a Emissora mantém com o Escriturador outros
relacionamentos comerciais, sendo que o Escriturador participa, respectivamente, como Escriturador de
outras séries da Emissora.

N&o h& qualquer vinculo societério entre a Emissora e o Escriturador.
Né&o héa conflitos de interesse entre as partes desta secao.
Entre a Emissora e o Custodiante

Além dos servicos relacionados a presente Oferta, a Emissora mantém relacionamento comercial com o
Custodiante, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro.
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Né&o ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre a Emissora e o Custodiante.
As partes entendem que ndo ha qualquer conflito resultante do relacionamento acima descrito.
Entre a Emissora e a Devedora

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente & Oferta, a Emissora e/ou sociedades de seu
grupo econdmico, ndo mantém relacionamento comercial relevante com a Devedora e/ou sociedades de seu
grupo econémico, nem vinculo de qualquer natureza, inclusive societéria.

N&o ha conflitos de interesse entre as partes desta secdo.
Entre a Emissora e o Banco Liquidante

Além dos servigos relacionados com a Oferta, a Emissora mantém com o Banco Liquidante outros
relacionamentos comerciais, sendo que o Banco Liquidante participa, respectivamente, como banco
liquidante de outras séries da Emissora.

N&o ha qualquer vinculo societario entre a Emissora e 0 Banco Liquidante.
N&o hé& conflitos de interesse entre as partes desta secéo.
Entre a Devedora e o0 Agente Fiduciario

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente a Oferta, a Devedora ndo mantém
relacionamento comercial relevante com o Agente Fiduciario e/ou sociedades de seu grupo econémico, nem
vinculo de qualquer natureza, inclusive societaria.

Né&o héa conflitos de interesse entre as partes desta secéo.
Entre a Devedora e o Escriturador

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente a Oferta, a Devedora ndo mantém
relacionamento comercial relevante com o Escriturador e/ou sociedades de seu grupo econémico, nem
vinculo de qualquer natureza, inclusive societaria.

N&o h& conflitos de interesse entre as partes desta secéo.
Entre a Devedora e o Custodiante

N

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente & Oferta, a Devedora ndo mantém
relacionamento comercial relevante com o Custodiante e/ou sociedades de seu grupo econdémico, nem
vinculo de qualquer natureza, inclusive societaria.

N&o h& conflitos de interesse entre as partes desta secéo.
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Entre a Devedora e o Banco Liguidante

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente & Oferta, a Devedora ndo mantém
relacionamento comercial relevante com o Banco Liguidante e/ou sociedades de seu grupo econdmico, nem
vinculo de qualquer natureza, inclusive societaria.

N&o ha conflitos de interesse entre as partes desta secéo.
Entre o Banco Liquidante e o Custodiante

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente a Oferta, 0 Banco Ligquidante ndo mantém
relacionamento comercial relevante com o Custodiante e/ou sociedades de seu grupo econdémico, nem
vinculo de qualquer natureza, inclusive societaria.

N&o héa conflitos de interesse entre as partes desta secéo.
Conflito de interesses na Oferta

Diante do exposto acima, ndo se vislumbra nenhum conflito de interesse entre os participantes da Oferta.
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ANEXO | - ESTATUTO SOCIAL DA EMISSORA
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ISEC SECURITIZADORA S.A,

CNP3}: 08.769.451/0001-08
NIRE 35.300.340.949

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 01 DE
OUTUBRO DE 2020

1. Data, Horario e Local: Realizada em 01 de outubro de 2020, as 10:00
horas na sede social da Isec Securitizadora S.A. ("Companhia”), localizada na
Rua Tabapud, n® 1.123, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, na cidade de
S3o Paulo, Estado de Sédo Paulo

2. Convocacao e presenga: Dispensada em virtude da presenga da
acionista representando a totalidade do capital social com direito a voto,
conforme dispde o artigo 124, §4° da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976
(“Lei das 5.A.7),

3. Mesa: Sr. Daniel Monteiro Coelho De Magalhdes, Presidente; e lla Alves
Sym, Secretaria.

4, Ordem do Dia: discutir e deliberar sobre (a) a alteragdo da competéncia,
que hoje € dos acionistas, de aprovacio de concess8o de garantias ou
financiamentos em nome da Companhia para o Conselho de Administracdo, com
a consequente exclusdo dos itens “iii” e “ix" do artigo 12 e inclusdo do item “vili”
do paradgrafo segundo do artigo 14 do Estatuto Social; (b) a alteracdo da
composicdo dos cargos da Diretoria da Companhia a fim de excluir o cargo de
Diretor Juridico e incluir o cargo do Diretor de Compliance e a consequente
alteracdo do caput do artigo 15 do Estatuto Social; (¢} a correcéo da redacdo do
artigo 5% do capital social a fim de refletir o aumento do capital social aprovado
na Assembleia Geral Extracrdinaria em 30 de outubro de 2019; (d) uma vez
aprovadas as alteracBes previstas nos itens acima, aprovar a consolidagio do
Estatuto Social,

5. Deliberacdo: Instalada a assembleia, por unanimidade dos votos
vélidos, representando 100% das agdes com direito a voto presentes:

ITEM A: foi o itemn (a) aprovado e, portanto, os itens "iii” e “ix" foram excluidos
da redagdo do artigo 12 e renumerados os demals itens, passando o artigo a
possuir a seguinte redac&o;

& ™,
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ARTIGQ 12. Dependerdo da deliberagdo dos acionistas as seguintes
matérias, sem prejuizo de outras previstas neste Estatuto Social e que
deverdo ser objeto de aprovacdo de 75% (setenta e cinco por cento) do
capital social votante:

I alteragdo do Estatuto Social;

b fusdo, cisdo, incorporacdo ou transformacdo do tipo societario da
Companhia; .

iii. autorizagdo para requerer a faténcia da Companhia, bem como sua
recuperacdo judicial e extrajudicial;

iv. dissolucao, liguidacdo ou extingdo da Companhia;

V. partilha do acervo social da Companhia em caso de liguidacéo;

vi. reducac e aumento do capital da Companhia;

vii. para fixar-se ou alterar-se a remuneracdo dos administradores da
Companhia;

viil. atteracdo da politica de distribuiciio de dividendos prevista no

Estatuto Social, bem como autorizacdo para pagamento de juros sobre
capital proprio; e
i ingresso de novos acionistas na Companhia.

()"

Ainda em decorréncia da aprovagdo do item (a), os acionistas deliberaram pela
inclusdo do item “viii” ao paragrafo segundo do artigo 14, passando referido
paragrafo segundo a possuir a seguinte redacdo:

Artigo 14

(oeed

Paragrafo Segundo - A deliberacdo das matérias abaixo relacionadas é
de competéncia exclusiva do Consetho de Administrac8o, mediante a
celebracdo de Reunide de Conselho de Administragdo da Companhia;

i fixagdo da orientagdo geral dos negdcios e do planejamento
estratégico da Companhia;

it eleicdo e destituicio dos Diretores da Companhia;

iii. manifestagdo prévia sobre o relatério da administragdo, as contas
da Diretoria e as demonstragbes financeiras do exercicio, bem como
exame dos balancetes mensais;

v, proposta de criacdo de nova classe ou espécie de agdes, bem
como mudangas nas caracteristicas das acBes existentes;
v, aprovagdoe do orgamento anual e/ou quaisquer modificacdes; /f' ]

J
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Vi, aprovagdoe da contratag8o, destituicdo ou substituigdo de auditores
independentes da Companhia;
vii. proposta do plano anual de negdcios da Companhia ou sua
modificacdo, a ser encaminhada a Assembleta Geral.; e
viii.  a prestagdo de guaisquer garantias ou a concessdo de gualquer
mutuo ou financiamento pela Companhia;

(...)"

ITEM B: fol o item (b) aprovado e, portanto, foi alterado pelos acionistas a
composicdo dos cargos da Diretoria, desta forma, a redagdo do artigo 15 do
Estatuto Social passard a ter a seguinte redacio:

"Artigo 15: A Diretoria sera composta por no minime 2 (dois) e no
maximo 7 (sete) Diretores, eleitos pelo Conselho de Administracdo, sendo
1 (um) Diretor Presidente, 1 (um) Diretor de Relagdc com os
Investidores, 1 (um) Diretor de Operagdes, 1 (um) Diretor de Gente e
Inovacgdo, 1 (um) Diretor de Tecnologia e 1 {(um)} Diretor de Compliance,
nos termos da Instrucdo CVM 617/09, sendo permitido o acimulo de
fungdes pelo (s) Diretor(es), salvo pelo Diretor de Compliance que nao
podera acumular fungdes,

(.0"

ITEM C: Foi aprovado pelo acionista a corregdo da redacdo do artigo 5° do
Estatuto Soclal que por um erro, ndo constou o valor do capital sacial apéds o
aumento aprovado em 30 de outubro de 2019, conforme a redacdo abaixo
aprovada naguela assembleia:

ARTIGO 5¢9 0O capital social da Companhia, totalmente subscrito e
integralizado é de 7.617.132,00 (sete milhdes, seiscentos e setenta e um
mil, cento e trinta e dois) reais, dividido em 7.617.132 (sete milhdes,
seiscentas e sefenta e uma mil, cento e trinta e duas) agdes ordinarias,
nominativas e sem valor nominal, com direito a voto.

ITEM D: Em decorréncia das deliberagdes acima, foi aprovada a ordem do dia
em sua integralidade, com a aprcovagao da consolidacde do estatuto social da
Companhia na forma do Anexo 1 da presente ata e a autorizacdo, a
administragde da Companhia, para a pratica de todos os atos, registros e
publicagdes necessadrios, sem a publicacdo dos anexos desta ata, e de forma
sumaria, e as demais medidas que se fizerem indispensaveis para implementar o
guanto deliberado na presente assembleia, -
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6. Encerramento: Nada mais tendo sido tratado e inexistindo qualquer

outra manifestacdo, foi lavrada a presente ata na forma de sumario que, apos
lida e achada conforme, foi assinada pela Acionista, que autorizou a sua
publicacdo sem as respectivas assinaturas na forma do art. 130, §2° da Lei das
Sociedades por Agoes.

Sdo Paulo, 01 de outubro de 2020.

Certificamos que a presente é cépia fiel da ata lavrada no livro proprio

) ////// | \ Uadp~

(11
/‘ﬁérégg@rﬁg@é/ﬂaagamaes \_lla Alves éj;m

D@@/
I8 / idente / Secreta
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Acionista presente:

\
)

]_Isec\Pal’rticipagées Ltda.
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ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DA ISEC SECURITIZADORA 8.A

Realizada em 01 de outubro de 2020, 10h00min.
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ESTATUTO SOCIAL DA
ISEC SECURITIZADORA S.A.

CAPITULO I
DENOMINAGCAO, SEDE, PRAZO DE DURACAO E OBJETO SOCIAL

ARTIGO 1°, A Companhia, sociedade por acbes, operard sob a denominacio de
ISEC Securitizadora S.A. e reger-se-ad pelo presente Estatuto Social e pelas
disposicbes legais aplicaveis.

ARTIGO 2°, A Companhia tem sede e foro no Municipic de Sdo Paulo, Estado
de 530 Paulo, na Rua Tabapud, 1.123, 219 andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP
04533-004, e podera abrir, transferir e extinguir filiais, escritorios
administrativos ou quaisquer representagbes em qualquer localidade do pais ou
no exterior,

ARTIGO 3°. A Companhia tem por objeto social: (a) a aquisicdo e securitizacdo
de créditos imobilidrios e do agronegocio passiveis de securitizacdo; (b) a
emissdo, colocagdo e distribuicdo, junto ao mercado financeiro e de capitais, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CR1"), de Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio {("CRA") ou de qualquer outro titulo de crédito ou valor mobilidrio
compativel com suas atividades, observados os procedimentos estabelecidos
pelos normativos aplicaveis, mais precisamente pela Instru¢do CVM 414 de 30
de dezembro de 2004 e a Instrugdo CVM 600 de 1° de agosto de 2018, ambas
conforme alteradas; (c) a realizagdo de negdcios e a prestagio de servigos
relacionados as operagbes de securitizacdo de créditos imobilldrios, créditos do
agronegocio e emissdes de CRI e CRA; e {d) a realizagdo de operacdes de hedge
em mercados derivativos visando a cobertura de riscos na sua carteira de
créditos imohilidrios e do agronegécio,

Paragrafo Unico - Estdo incluidas no objeto social da Companhia, as seguintes
atividades: (a) a aquisicdo de créditos imaobilidrios & de créditos do agronegdcio;
(b) gestdo e administraclo de créditos imobilidrios e de créditos do agronegécio,
proprios ou de terceiros; (¢) a aquisicdo e a alienagdo de titulos de crédito
imobilidrios e de titulos de crédito do agronegdcio; (d) a emissdo, distribuicio,
recompra, revenda ou resgate de valores mobiliarios de sua propria emisséo no
mercado financeirc e de capitais; (e) a prestagdo de servigos envolvendo a
estruturacdoc de operagdes de securitizagdo proprias ou de terceiros; (f) a-
realizagdo de operagdes nos mercados de derivativos visandoe a cobertura d
riscos; e (g) a prestagao de garantias para os valores mobilidrics por
emitidos,
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ARTIGO 4°, A Companhia tem prazo de duragdo indeterminado.

CAPITULO II
CAPITAL SOCIAL

ARTIGO 59, O capital social da Companhia, totalmente subscrito e integralizado
é de 7.617.132,00 (sete milhdes, seiscentos e setenta e um mil, cento e trinta e
dois) reais, dividido em 7.617.132 (sete milhdes, seiscentas e setenta e uma
mil, cento e trinta e duas) agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal,
com direito a voto.

ARTIGO 6°. Cada agao ordindria confere ao seu titular o direito a um voto nas
deliberagdes das Assembleias Gerais.

Paragrafo Unico - As agdes sdo indivisiveis perante a Companhia.

ARTIGO 7°., Os acionistas poderdo, a qualquer momento, deliberar a emissao
de acdes preferenciais.

CAPITULO I1I
ASSEMBLEIA GERAL

ARTIGO 8° Os acionistas deverdo reunir-se em Assembleia Geral da
Companhia, ordinariamente, uma vez ao ano dentro dos 4 (quatro) primeiros
meses seguintes ac término de cada exercicio social e, extraordinariamente,
sempre & na medida que o interesse social da Companhia exigir.

Paragrafo Unico - A Assembleia Geral Ordindria e a Assembleia Geral
Extraordinaria poderdo ser, cumulativamente, convocadas e realizadas no
mesmo local, data e hora, e instrumentalizadas em ata (nica.

ARTIGO 9° A Assembleia Geral serd convocada por qualguer acionista da
Companhia com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, acompanhada de
todos e quaisquer documentos que devam ser analisados ou aprovados na
Assembleia ou que sirvam de fundamento para as deliberagdes a serem
tomadas, sem prejuizo das demais formalidades aplicaveis.

Paragrafo Unico - Independentemente das formalidades previstas neste
Estatuto Social ou na legislagdo aplicavel, serd considerada regular a Assemblefa
Geral a que comparecerem todos os acionistas.,
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ARTIGO 10. Ressalvadas as excecles previstas em lei, a Assembleia Geral
instalar-se-&, em primeira convocagdo, com a presenga de acionistas gue
representem, nc minimo, 2/3 (dois tergos} do capital secial com direito de voto;
em segunda convocacdo, instalar-se-& com qualquer nlimero.

paragrafo Unico - Os acionistas poderdo ser representados nas Assembleias
Gerais por procurador constituido nos termos da lei aplicavel.

ARTIGO 11. As deliberagbes das Assembleias Gerais serdo tomadas observados
0s gqudruns da lLei n° 6,404, de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das $.A."), salvo
se quorum maior for estabelecido neste Estatuto Social.

ARTIGO 12. Dependeréio da deliberacio dos acionistas as seguintes matérias,
sem prejuizo de outras previstas neste Estatuto Social e gue deverdo ser objeto
de aprovacdo de 75% (setenta e cinco por cento) do capital social votante:

i alteragdo do Estatuto Social;

ii. fusdio, cisdo, incorporagdo ou transformagdo do tipo societario da
Companhia;

iit. autorizacdo para reqguerer a faléncia da Companhia, bem como sua
recuperacadoc judicial e extrajudicial;

iv. dissolucdo, liquidagdo ou extingdio da Companhia;

v, partilha do acervo social da Companhia em case de liguidagao;

vi. reducdo e aumento do capital da Companhia;

vii. para fixar-se ou alterar-se a remuneracao dos administradores da
Companhia;

viii.  alteracdo da politica de distribuigdo de dividendos prevista no Estatuto

Social, bem como auterizagdo para pagamento de juros sobre capital proprio; e
ingresso de novos acionistas na Companhia.

Paragrafo Unico - Todos os acionistas deverdo exercer o seu direito de voto
nas Assembleias Gerais, de forma a cumprir o disposto neste Capitulo. Votos
proferidos em violagdo ao disposto neste Estatuto Social serdo desconsiderados
pelo Presidente da Assembleia Geral correspondente

CAPITULO IV
ADMINISTRACAO

Artigo 13. A Companhia sera administrada por um Canselho de
Administragac e uma Diretoria. O mandato dos conselheiros e diretores da
Companhia serd de 3 (trés) anos, permitida a reeleigcdo,
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Paragrafo Unico - Os acionistas poderdo optar, a qualguer tempo, por néo
eleger todos os membros do Conselho de Administracdo e da Diretorta da
Companhia, e referida deciso ndo serd entendida ou interpretada como
renuncia de tal direito,

Conselho de Administracao

Artigo 14, O Consetho de Administragdo sera composto por 3 (trés)
membros, eleitos e destituiveis a qualguer tempo por deliberagdo dos acionistas,
por meio de Assembieia Geral.

Paragrafo Primeiro - Os Conselheiros eleitos tomardo posse de seus cargos
mediante a assinatura de seus respectivos termos de posse.

Paragrafo Segundo - A deliberacdo das matérias abaixo relacionadas é de
competéncia exclusiva do Conselho de Administracdo, mediante a celebragdo de
Reunido do Conselho de Administracao da Companhia:

i fixagdo da orientagdo geral dos negdcios e do planejamento estratégico
da Companhia,;

i, eleigdo e destituigao dos Diretores da Companhia;

k. manifestacdo prévia sobre o relatdrio da administracdo, as contas da
Diretoria e as demonstragdes financeiras do exercicio, bem comoe exame dos
balancetes mensais;

v, proposta de criacdo de nova classe ou especie de agdes, bem como
mudancas nas caracteristicas das ac¢des existentes;

V. aprovacdoe do orgamento anuat e/ou quaisquer modificagdes;

vi. aprovacdo da contratacdo, destituicdo ou substituicdo de auditores
independentes da Companhia;

vii. proposta do plano anuat de negdécios da Companhia ou sua modificagdo, a
ser encaminhada a Assembleia Geral.; e

viii. a prestacédo de guaisquer garantias ou a concessdo de gualguer mdtuo ou

financiamento pela Companhia,

Paragrafo Terceiro - As Reunides do Conselho de Administragdo serdo
consideradas validamente instaladas na presenca de todos os Conselheiros
eleitos, caso em gue, independera de convocacdo,

Paragrafo Quarto - As deliberacdes do Conselho de Administragdo serdo
tomadas pela maioria dos votos dos Conselheiros e serdo registradas no Livro de
Atas das Reunides do Conselho de Administracdo.
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Paragrafo Quinto - G Conselho de Administragdo da Companhia tera plena
competéncia para deliberar sobre todas as matérias que ndo foerem de exclusiva
caompeténcia da Assembleia Geral, conforme estabelecidas pelo presente
Estatute Social cu por lei.

Diretoria

Artigo 15: A Diretoria serd composta por no minimo 2 (dois) e no maximo 7
(sete) Diretores, eleitos pelo Canselho de Administragdo, sendo 1 (um) Diretor
Presidente, 1 (um) Direter de Relagdo com os Investidores, 1 (um) Diretor de
Operagdes, 1 (um) Diretor de Gente e Inovacdo, 1 {um) Diretor de Tecnologia e
1 {(um) Diretor de Compliance, sendo permitido o acimulo de fungdes pelo (s)
Diretor(es), salvo pelo Diretor de Compliance que ndo podera acumular fungdes.

Paragrafo Primeiro - Os Diretores eleitos tomardo posse de seus cargos
mediante a assinatura de seus respectivos termos de posse,

Paragrafo Segundo - Os Diretores ficardo dispensados de prestar caugdo,

Paragrafo Terceiro - A representacdo ativa e passiva da Companhia e a
pratica dos atos necessarios ao seu funcionamento, competird conjuntamente a
{iY 2 (dois) Diretores, ou (ii) 1 (um) Diretor e 1 {um) procurador, ou (iii) por 1
{um) procurador em caso de mandato ad judicia, sendo que sempre os
procuradores deverdo ter poderes especificos. Os instrumentos de mandato
serdo validos ainda que o seu signatario deixe de integrar a Diretoria, salvo se
for expressamente revogado.

Paragrafo Quarto - Nos atos de constituicdo de procuradores, a Companhia
deverd ser necessariamente representada na forma do subitem (i)' do Paragrafo
Terceiro do presente Artigo, devendo as procuragdes conter prazo de validade
ndo superior a 1 (um) ang, com excecdo daquelas para fins judiciais, além da
descricdio especifica dos poderes conferidos. Qs Diretores deverdo manter na
sede social uma relacd@o atualizada das procuracdes em vigor cutargadas pela
Companhia.

Paragrafo Quinto - Compete a Diretoria o levantamento do balango geral, das
demonstragdes de resultado e dos relatérics da administragdo, bem como a
submissdo de tais informacdes para manifestagdo e aprovagdo pela Assembleia
Geral.

Paragrafo Sexto - As Reunifes da Diretoria serdo consideradas validamente
instaladas na presenca de todos os Diretores eleitos, case em que, independera
de convocagio.

-
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Paragrafo Sétimo - As deliberagdes das Reunides da Diretoria serdo tomadas
pela maioria des votos dos Diretores e serdo registradas no Livro de Atas das
Reunides da Diretoria.

Paragrafo Oitavo - Quaisquer atos estranhos ac objeto social e aocs negocios
da Companhia praticades por qualquer Diretor, procurador ou empregado da
Companhia, como, por exemplo, outorga de avais, flangas, endossos e outras
garantias, deverfio ser previamente autorizados pela Assembleia Geral, sob pena
de nulidade absoluta.

Paragrafo Nono - A remuneragdo global dos Diretores serd estabelecida na
reunido de Conselho de Administracdo gque os eleger.

Conselho Fiscal

Artigo 16, A Companhia podera instituir um Conselho Fiscal se assim julgar
necessario.

cariTULO V
EXERCICIO SOCIAL, BALANCO E LUCROS

Artigo 17. O exercicio sociaf iniciar-se-a no dia 12 de janeiro de cada ano e
terminara no dia 31 de dezembro do mesmo anc. Ao final de cada exercicio
social, serfo levantados pela Diretoria o balango geral, as demonstragfes de
resultado e os relatorios da administragdo.

Artigo 18. Os lucros apurados em cada exercicio terdo o destino que a
Assembleia Geral lhes der, conforme recomendagado da Diretoria, depois de
cuvido o Conselho Fiscal, quando em funcionamento, e depois de feitas as
dedugdes determinadas em Lei.

Artigo 19. A Companhia poderd pagar juros sobre capital préprio, nos termos
da legistagdo aplicavel.

Artigo 20. A Companhia podera levantar balancos semestrais cu em periodos
menores, e a Assembleia Geral poderd declarar dividendos e/ou juros sobre
capital prépric com base em tais balangos ou balancetes, observados este
Estatute Social e a legislagdo aplicdvel.

capPiTULO VI
REEMBOLSO
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Artigo 21. O reembolso, nos casos previstos em lei, serd efetivado por valor
igual ao do valor patrimonial liguido das agdes da Companhia, apurado de
acordo as disposicdes legais aplicdveis.

CAPITULO VII
LIQUIDACAO DA COMPANHIA

Artigo 22. A Companhia entrara em liguidacdo nos casos determinados em
lei, cabendo a Assembleia Geral eleger o liquidante ou liquidantes, cbedecidas as
formalidades legais.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 23. Ocorrendo a separacdo ou divércic de qualquer acionista, e sendo
necessario efetuar a partilha das acbes de emissdo da Companhia de que tal
acionista seja titular, ¢ cdnjuge ndo integrante da Companhia ndo podera,
nessas circunstancias, nela ingressar,

Artigo 24, Os casos omissos neste Estatuto Social serdo regulados pela Lei
ne 6.404/76 e demais disposicdes legais aplicaveis.

Artigo 25. Os acionistas, antes de instaurarem qualquer procedimento
litigioso contra outro acionista em relagdo a gualguer assunto ou desacordo
decorrente deste Estatuto Social, deverdo, em 30 (trinta) dias contados da
primeira notificagdo por escrito enviada por qualgquer acionista a outro neste
sentido, utilizar a boa-fé para negociar um acordo acerca de tal assunto, sem
prejuizo do disposto no Acordo de Acionistas da Companhia.

Paragrafo Unico - Na hipdtese de os acionistas nfo serem capazes de
solucionar o assunto conforme o disposto no Artigo 25 acima, os acionistas
elegem o Foro da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, como competente
para analisar quaisquer controvérsias em relacdo a qualquer assunto ou
desacordo decorrente deste Estatuto Social.
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ANEXO Il - APROVACOES SOCIET~ARIAS DA EMISSORA QUE APROVARAM A
EMISSAO E A OFERTA
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"o SECSECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MVIF n? 08.769.451/0001-08

NIRE N*® 35.300.340.949

{Companhia Aberta)

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO
REALIZADA EM 10 DE JANEIRO DE 2019

1. DATA, HORA E LOCAL: Iniciada em 10 de janeiro de 2019, as 11:00h, na sede social da
companhia, localizada na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Tabapud, n? 1.123,
conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004.

2. CONVOCACAO: Dispensada em virtude da presenca da totalidade dos membros do
Conselho de Administragdo da Companbhia.

3. PRESENCA: Presente a totalidade dos membros do Conselho de Administracio da
Companhia.

4, MESA: Presidente: Sra. Juliane Effting Matias e 5ecretaria: Sra. lla Alves Sym

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre as seguintes matérias: (i) aprovagdo do aumento no

valor pré-aprovado para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”} e Certificados
de Recebiveis do Agronegé6cio ("CRA”) da Companhia para até RS 20.000.000.000,00 (Vinte
bilhdes de reais) e, (ii) autorizagdo para a pratica de todo e qualquer ato necessario a efetivagio

da deliberagdo prevista na alinea “i” deste item.

6. DELIBERACOES TOMADAS POR UNANIMIDADE: Os Conselheiros deliberaram, por
unanimidade de votos, e sem quaisquer restri¢des, autorizar a emissio de CRl e CRA até o Iin@eKb

de RS 20.000.000.000,00 (Vinte bilhdes de reais) pela Companhia, por prazo indeterminado.
CRI'e CRA serdo emitidos em uma ou mais emissdes e séries, nos termos da lei competente, e
poderdo ter sua colocagdo realizada total ou parcialmente, seja por meio de oferta publica, nos
termos da Instrugdo CVM n® 400 de 29 de dezembro de 2003, ou por meio de oferta pidblica com
esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM n° 476 de 16 de janeiro de 2009,

6.1. Fica autorizado a administragdo da Companhia para praticar todos e quaisquer atos

relativos a implementacdo da deliberacdo a ser tomada nos termos do item 6 acima. %{)
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7. ENCERRAMENTOQ: Nada mais havendo a tratar, foi lavrada a presente ata que, depois de
lida e conferida, foi por todos assinada. Mesa: Presidente: Sr. Fernandc Pinilha Cruz e Secretéria
lla Alves Sym

Confere com o original lavrado em livro préprio.

Sdo Paulo, 10 de janeiro de 2019,

Mesa:

.Iullane Effting Matias II Alves Sy
Presidente Secretana

Lz L/LL/> f{*{ /4,4/‘&

Conselheiros:

71.719/19-9
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ISEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF 08.769.451/0001-08
NIRE 35.300.340.949

ATA DE REUNIAO DE DIRETORIA REALIZADA EM 03 DE FEVEREIRO DE 2021.

1. Data. Hora e Local: Aos 03 de fevereira de 2021, as 14 horas, na sede social da
ISEC SECURITIZADORA S.A. ("Companhia" ou “Emissora™), na Rua Tabapud, n®
1.123, 21° andar, Conj. 2135, bairro Itaim Bibi, cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo,
CEP 04333-004.

2. Convocagio: Convocagio dispensada haja vista a presenca da totalidade dos
membros da Diretoria.

3. Presenca: Presente a totalidade dos membros da Diretoria, quais sejam: (a) Daniel
Monteiro Coelho de Magalhdes, Diretor Presidente e Diretor de RelagGes com os
investidores, brasileiro, solteiro, administrador de empresas, portador da cédula de
identidade RG n° 44.997.520 SSP/SP inscrito no CPF/ME sob n° 353.261.49877; (b)
Juliane Effting Matias, Diretora de Operagdes, brasileira, casada, administradora de
empresas, portadora da cédula de identidade R n® 34.309.220 inscrita no CPF/ME sob
n 311.818.988-62; (c) Ila Alves Sym, Diretora Juridica, brasileira, casada, advogada,
portadora do RG n® 37.573801 SSP/SP, inscrite. no CPF/ME sob n® 041 045.63730, e (d)
Jose Miguel da Fonseca Rodrigues, Diretor de Distribui¢do, brasileiro, casado,
administrador de empresas, portador da céduta de identidade RG n° 20.301.83 CRA/RJ,
scrito no CPF/ME sob n® 854.308.117 34, (“Dirgtores™)

4, Mesa: Presidente: Juliane Effting Matias; e Secretaria: Luisa Herkenhoff Mis
5. Ordem do dia: Deliberar sobre a aprove¢o da emissdo da 27* (vigésima sétima)

Emissio, em Série Unica, de Certificados de Rzcebiveis do Agronegdcio da Companhia
(“CRA" e “Oferta”, respectivamente), sendo certo que os CRA terfio como lastro direitos
creditorios do agronegdcio oriundo das Debéntures (conforme abaixo definido) de
emissio da BRASILAGRO — COMPANHIA BRASILEIRA DE PROPRIEDADES
AGRICOLAS, sociedade por agdes com registro de companhia aberta perante a CVM,
com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°® 1.309, 5° andar, Jardim Paulistano, CEP 01.452-002, devidamente inscrita
perante 0 CNPJ/ME sobo n° 07.628.528/0001-49, com seus atos constitutivos arquivados
perante a JUCESP sob o NIRE 35.300.326.237 (“Devedora™ ou “BrasilAgro™), nos

225




. 4w pags
2. . - .. :oo
. .. .
. . bl *r s
s wber 4ua o
*a -a
" ee o Wt .
. s . e
[ . .
‘ll. : > :
renw res ane

termos da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei n°
6.404/76™), da [nstrugdo CVM n® 600, de 1° de agosto de 2018, conforme alterada
(“Instruciio CVM 600/18™), da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrugio CVYM 400/03™) ¢ demais legislagdes e regulamentagdes
aplicdveis.

6. Deliberagdes: Os membros da Diretoria da Companhia, aprovaram, por
unanimidade e sem ressalvas, a 27" (vigésima sétima) Emissio, em Série Unica, de CRA
(“*Emissdo™), sendo certo que os CRA terfio corno lastro direitos creditdrios oriundos das
Debéntures de emissdo da Devedora, integralmente subscritas pela Emissora, nos termos
da Lei n® 6.404/76, da Instrugdo CVM 600/18, da Instrugio CVM 400/03 e demais
legislagbes e regulamentagdes aplicdveis, com as seguintes caracteristicas, que estio
dispostas no “Termo de Securitizagdo de Direitos Creditorios do Agronegicio para
emisséio de Certificados de Recebiveis do Agronegocio da Série Unica da 27° Emissdo
da ISEC Securitizadora S.4., lastreado em Direitos Creditorios do Agronegicio devidos
pela Brasildgro — Companhia Brasileiva de Propriedades Agricolas™ (“Termo_de
Securitizagdo™):

a) Emissfo: 27° (vigésima sétima) Emissdo da Emissora;
b) Garantias: Nfo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre

os CRA, que gozarfio das garantias que integrarem as Debéntures, qual seja, a alienagéo
fiducidria de imodveis em garantia, formalizada pelo “Instrumento Particular de
Alienagdo Fiducidria de Imoveis em Garantia ¢ Outras Avengas™, a ser celebrado entre a
Emissora, a Devedora, a AGRIFIRMA BAHIA AGROPECUARIA LTDA., sociedade
limitada, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.309, 5° andar, sala 4, Jardim
Paulistano, CEP 01.452-002, devidamente inscrita perante o CNPJME sob o n°
10.296.779/0001-98, com seus atos constitutivos arquivados perante a JUCESP, sob o
NIRE 29.204.010.092 (“Agrifirma Bahia™) e a IMOBILIARIA CAJUEIRO LTDA,
sociedade limitada, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.309, 5° andar, sala
4, Jardim Paulistano, CEP 01.452-002, devidamente inscrita perante o CNPJ/ME sob o
n°® 08.745.729/0001-07, com seus atos constitutivos arquivados perante a JUCESP sob o
NIRE 35.221.343.040 (“Imobilidria_Cajueiro™ e “Contrato de Alienagfio Fiducidria™,
respectivamente);

c) Séries: Serd emitida uma dnica série de CRA da 27" Emissfio;

d) [dentifica¢dio do Lastro e Possibilidade de Substituigdo: Os CRA serdo lastreados
nas debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria a ser
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convolada na espécie com garantia real, para colocagio privada, em Série Unica da 2°
emissfio da Devedora, nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da 27 Emissdo
de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em A¢des, dua Espécie Quirografiria a ser
Convolada na Espécie com Garantia Real, em 3érie Unica, para Colocagdo Privada, da
Brasildgro — Companhia Brasileira de Propriedades Agricolus”, celebrado enttre a
Devedora € a Emissora (“Escritura de Emissfo” e “Debéntures”, respectivamente), Nio
hd possibilidade de emissiio do referido lastro;

e) Quantidade de CRA e Valor Nominal Unitdrio: Serdio emitidos 300.000 (trezentos
mil} CRA, com valor nominal unitirio de R$1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissdo,
observado que a Quantidade de CRA emitida podera ser aumentada, em até 20% (vinte
por cento), em virtude do exercicio total ou parcial da Opgéo de Lote Adicional (conforme
definido no Termo de Securitizagiio);

f) Valor Total da Emissdo: O valor total da Emissio € de R$300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais), observado que o Valor de Emissdo dos CRA poderd ser
aumentado, em até 20% (vinte por cento), em virtude do exercicio total ou parcial da
Opgio de Lote Adicional (conforme definido no Termo de Securitizagfo):

2) Atualizagio Monetiaria: O Valor Nominal Unitdrio dos CRA, ou seu saldo,
conforme o caso, sera atualizado monetariamente, a partic da primeira Data de
Integralizagio dos CRA, pela variagiio do IPCA, sendo o produto da atualizagio
incorporado ao Valor Nominal Unitario ou seu saldo, conforme o caso, automaticamente;

h) Prazo de Vigéncia: os CRA terfio prazo de vigéncia conforme disposto no Termo
de Securitizacio;

)] Remuneragiio dos CRA: sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitdrio
Atualizado dos CRA incidirdio juros remuneratérios correspondentes ao maior valor entre
(i) o Tesouro IPCA + com Juros Semestrais, denominagéio da antiga Nota do Tesouro
Nacional Série B — NTN-B, com vencimento em 2026, baseada na cotagfio indicativa
divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet (hitp//www.anbima.com.br}, a ser
apurada no Dia Util imediatamente anterior & data de realizagdio do Procedimento de
Bookbuilding  (conforme  definido no  Termo de Securitizagdo), acrescida
exponencialmente de um spread equivalente a 2,50% (dois inteiros e cinquenta por cento)
a0 ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis: e (ii) [4,95% (quatro inteiros
e noventa e cinco centésimos por cento)] ao ano, base 252 (duzentos ¢ cinquenta e dois)
Dias Uteis, o que for maior, conforme vier a ser definido no Procedimento de
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Bookbuilding a ser conduzido pelos Coordenadores (conforme definido no Termo de
Securitizagio);

1 Datas de Pagamento da Amortizagiio e Remuneragdo dos CRA: O Valor Nominal
Unitario dos CRA (ou seu saldo) e a Remunera¢do serfio pagos em cada Data de
Pagamento, conforme Datas de Pagamento dos CRA dispostas no Termo de
Securitizagio;

k) Data de Vencimento dos CRA: os CRA terdo seu vencimento contorme disposto
no Termo de Securitizago;

§] Forma de Comprovagiio de Titularidade: Os CRA serfio da forma nominativa e
escritural e depositados pela Emissora em sistema de registro ¢ liquidag@o financeira de
ativos da B3, conforme o caso. Para todos os fins de direito, serd reconhecido como
comprovante de titularidade dos CRA o extrato de posigio de ativos expedido pela B3.
Adicionalmente serfio admitidos os extratos emitidos pelo Eseriturador com base nas
informagdes prestadas pela B3;

m) Regime Fiducidrio: Os CRA contarfo com a institui¢io de Regime Fiduciario,
conforme declaragio da Emissora, nos termos do artigo 9°, inciso V, da Instrugio CVM
600, que serd anexada ao Termo de Securitizagio;

) Coobrigagio da Emissora: Nfo hd, ou seja, nfio existe nenhum tipo de regresso
contra o patrimdnio da Emissora;

0) Sistema de Distribui¢do, Custédia Eletrdnica, Negociaglto ¢ Liquidagio
Financeira: B3;

P) Data de Emissio: na data de emissdio cos CRA a ser estabelecida no Termo de

Securitizagdo;
Q Local de Emissdo: Sdo Paulo — SP:

r) Encargos da Emissora: Na hipdtese de (i) o Patrimdnio Separado dispor de
recursos; (ii) observancia de todos os procedimentos operacionais de recebimento de
recursos dispostos no Termo de Securitizagdo; ¢ (iii) haver atraso no pagamento, que nio
seja decorrente de algum fator exdgeno que fuja ao controle da Emissora, de qualquer
quantia devida aos Titulares dos CRA exclusivamente imputado a Emissora em razéo de
descumprimento de disposigdo legal ou regulamentar, ou administragdo temerdria o,
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ainda, por desvio de finalidade do Patrimdnio Separado; serfio devidos pela Emissora,
considerando seu patrimdnio proprio, a partir de. data de inadimplemento até a data de seu
efetivo pagamento, multa moratdria e ndo compensatoria de 2% (dois por cento) e juros
de mora de 1% (um por cento) ac més, pro rata temporis, independentemente de aviso,
notificagio ou interpelagdio judicial ou extrajudicial, ambos incidentes sobre o respectivo
valor devido e ndo pago;

8) Local de Pagamento: Os pagamentos referentes ao Valor Nominal Unitario e &
Remuneragiio dos CRA, ou quaisquer outros valores a que fazem jus os Titulares dos
CRA, incluindo os decorrentes de antecipagiio de pagamento, serfio efetuados pela
Emissora, em moeda corrente nacional, por meio do sistema de liquidagiio e compensagio
eletrbnico  administrado pela B3 ¢, conforme os CRA estejam custodiados
eletronicamente na B3;

t) Prorrogagiio dos Prazos: Considerar-se-fio prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de quaisquer obrigagdes referentes aos CRA, até o [° (primeiro) Dia Util
subsequente, se o vencimento coincidir com dita em que ndo haja expediente bancdrio na
cidade de S#o Paulo, Estado de Sdo Paulo, sem jqualquer acréscimo moratdrio aos valores
a serem pagos, ressalvados os casos onde os pagamentos sejam realizados através da B3,
hipétese em que os prazos somente serdio prorrogados quando a data de pagamento
coincidir com um dia que ndo seja Dia Util;

u) Depésito para Distribuigio, Negociagao e Custddia Eletronica: Os CRA serdio
depositados para distribui¢iio no mercado primério por meio do MDA, e, para negociagio
no mercado secunddrio, por meio do CETIP21, sendo a liquidagao financeira e a custodia
eletronica de acordo com os procedimentos da 33;

v) Preferéncia, Prioridade e Subordinagio: Nio haverd qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordinagdo entre os titulares de CRA. A cada CRA em Circulagio cabera
um voto nas deliberagdes da Assembleia Geral.

w) Classificagiio de Risco: Nio havera classificagiio de risco para os CRA objeto
desta Emisséo;

x) piblico-Alvo: Os CRA serfio distribuidos publicamente aos [nvestidores
(conforme definido no Termo de Securitizagéo), sendo admitida, ainda, a participagiio de
Pessoas Vinculadas (conforme definido no Termo de Securitizagdo);

v) Utilizagfio de Derivativos: Ndo hd;
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z) Revolvéncia: Nio ha; e

aa)  Demais caracteristicas: conforme a ser previsto no Termo de Securitizagdo da
Oferta e nos demais documentos da Oferta.

7. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foi a presente ata lavrada, lida,
aprovada e assinada por todos os presentes.

A presente ata é copia fiel da via original lavrada em livro proprio.

Sdo Paulo, 03 de fevereiro de 2021.

Mesa:
Nome: Juliane Effting Matias Nome: Luisa Herkenhoff Mis
Presidente Secretaria
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Codigo de validagdo: 2NZ8R-TQ66L-BNPSN-L3JE4
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasii, no Assinador
Registro de Imoveis, pelos seguintes signata:ios:

Juliane Effting Matias - Presidente da Mesa (CPF 311.818.988-62)
Luisa Herkenhoff Mis - Secretaria da Mesa (CPF 122.277.507-74)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagdo deste documento:

https:l/assinador.registrodeimoveis.org.br/va!idate/ZNZSR-TQGGL-BNP5N-L3JE4

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validag&o:

https://assinador.registrodeimoveis.org.bn’va!idate
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ANEXO Il - APROVACOES SOCIETARIAS DA DEVEDORA
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BRASILAGRO — COMPANHIA BRASILEIRA DE PROPRIEDADES AGRICOLAS
Companhia Aberta de Capital Autorizado
CNPJ/MF n.° 07.628.528/0001-59
NIRE 35.300.326.237

EXTRATO DA ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO
REALIZADA EM 19 DE MARCO DE 2021

Data, hora e local: A reunido foi realizada em 19 de marc¢o de 2021, as 9:00 horas, na
sede social da BrasilAgro — Companhia Brasileira de Propriedades Agricolas
(“Companhia”), na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.309, 5° andar, na Cidade de Séo
Paulo, Estado de S&o Paulo.

Convocacdo e Presenca: Tendo sido todos os membros do Conselho de
Administracdo regularmente convocados nos termos do artigo 19, paragrafo primeiro,
do Estatuto Social, instalou-se validamente a reunido com a presenca dos
Conselheiros que esta ata subscrevem. Fica consignada a participacdo de
Conselheiros Independentes via conferéncia telefénica e video conferéncia,
respectivamente, conforme facultado no artigo 19, caput, do Estatuto Social.

Mesa: Presidente: Eduardo S. Elsztain; e Secretario: André Guillaumon.

Ordem do_dia: Deliberar sobre (1) a realizacdo da emissdo, formalizacdo e
operacionalizacdo das Debéntures (conforme definido abaixo), que seréo vinculadas a
Operacdo de Securitizagdo (conforme abaixo definido), com suas principais
caracteristicas e condi¢cdes detalhadas no Anexo | a presente ata; (2) a celebracéo de
todos e quaisquer instrumentos necessarios a realizacdo da Emissdo e da Oferta
(conforme definido abaixo), incluindo, mas ndo se limitando, aos seguintes
instrumentos: (a) a Escritura de Emisséo (conforme definido abaixo); (b) o Contrato de
Distribuicdo (conforme definido abaixo); (c) o Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Bens
Iméveis (conforme definido abaixo); e (d) eventual aditamento a Escritura de Emissao
para formalizar a alteracdo do numero de debéntures efetivamente subscritas,
conversdo das Debéntures para espécie com garantia real ou alteracdo de taxa
aplicavel a Remuneracgéo (conforme definido abaixo); (3) a autorizacdo as subsidiarias
da Companhia, a Imobiliaria Cajueiro Ltda., inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob n° 08.745.729/0001-07
(“Imobiliaria Cajueiro”) e a Agrifirma Bahia Agropecuéaria Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 10.296.779/0001-98 (“Agrifirma Bahia” e, em conjunto com a Imobiliaria Cajueiro,
“Garantidoras”) para a constituicdo de alienacao fiduciaria pelas Garantidoras, em favor
da Securitizadora (conforme definida abaixo) sobre iméveis de sua titularidade em
garantia as obrigacdes que serdo assumidas pela Companhia no ambito das
Debéntures e da Operacao de Securitizacdo (“Alienacéo Fiduciaria” ou “Garantia”); e (4)
a autorizacdo da prética, pela Diretoria, de todos os atos que forem necessarios a
implementacgéo e a realizacdo da Emissao e da Oferta, bem como a formalizagéo das

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 21FB-0DOE-6BC5-5F8C.
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matérias tratadas nos itens (1) e (2) acima, incluindo a ratificacdo de todos os atos ja
praticados para a consecucéo da Emisséo e da Oferta.

DeliberacBes: Dando inicio aos trabalhos, os Conselheiros examinaram e discutiram os
itens constantes da ordem do dia, nos termos do artigo 59, paragrafo primeiro da Lei n°®
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei_das Sociedades
Andnimas”), e aprovaram, por unanimidade e sem quaisquer ressalvas ou restricoes:

(1) a emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em acfes, da espécie
quirografaria a ser convolada na espécie com garantia real, em série Unica, da 22
(segunda) emissao da Companhia (“Debéntures” e “Emissdo”, respectivamente), com
as principais caracteristicas previstas no Anexo | a presente ata, para colocacao
privada, e que serdo vinculadas a uma operacdo de securitizacdo, servindo de lastro
para a emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegocio da 272 (vigésima sétima)
emisséo da ISEC Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.769.451/0001-
08 (respectivamente, “CRA” e “Securitizadora” ou “Debenturista”), nos termos da Lei n°
11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, e da Instru¢cdo da Comisséo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, a
ser disciplinada pelo respectivo termo de securitizacdo, 0s quais serdo objeto de oferta
publica de distribuicdo nos termos da Instru¢cdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 4007, “Oferta” e “Operacdo de
Securitizacdo”, respectivamente);

(2) a celebracdo de todos e quaisquer instrumentos necessarios a Emisséo, a Oferta e
a Operacdo de Securitizacdo, incluindo, mas ndo se limitando, aos seguintes
instrumentos: (a) o “Instrumento Particular de Escritura da 22 (segunda) Emissao de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acbes, da Espécie Quirografaria a ser
Convolada na Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Colocagéo Privada, da
BrasilAgro — Companhia Brasileira de Propriedades Agricolas” a ser celebrado entre a
Companhia, na qualidade de emissora das Debéntures, a Securitizadora, na qualidade
de subscritora das Debéntures e a VORTX Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., na qualidade de agente fiduciario dos CRA (“Agente Fiduciario dos CRA” e
“Escritura de Emisséo”, respectivamente); (b) o “Instrumento Particular de Contrato de
Distribuicdo Publica em Regime de Garantia Firme de Colocacdo de Certificados de
Recebiveis do Agronegocio, da Série Unica da 272 Emissdo da ISEC Securitizadora
S.A.”, a ser celebrado entre a Companhia e as instituicbes financeiras intermediarias
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, na qualidade de
coordenadores da Oferta (“Coordenadores” e “Contrato de Distribuicdo”,
respectivamente); (c) o “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis em
Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado entre as Garantidoras, a Securitizadora e

Este documento foi assinado digitalmente por Andre Guillaumon.
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a Companhia (“Contrato_de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imdveis”); e (d) eventuais
aditamentos & Escritura de Emissdo para formalizar a alteracdo do numero de
debéntures efetivamente subscritas, conversdo das Debéntures para espécie com
garantia real ou alteracéo de taxa aplicavel a Remuneracdo das Debéntures (conforme

prevista na Escritura de Emisséo);

(3) a autorizagdo as Garantidoras para a constituicdo de Alienacdo Fiduciéria pelas
Garantidoras em favor da Securitizadora (na qualidade de subscritora das Debéntures)
sobre os iméveis de matriculas numeros 6.257, 6.335, 6.336, 6.376, 6.377, 6.405 e
6.462, todas do Cartério do Registro Geral de Iméveis da Comarca de Correntina — BA,
de sua titularidade, em garantia as obrigacdes que serdo assumidas pela Companhia
no ambito das Debéntures e da Operagao de Securitizagao;

(4) a autorizacdo a Diretoria da Companhia para praticar todo e qualquer ato necessario
ou recomendavel a realizacdo da Emisséo, da Oferta e da Operacao de Securitizacao,
incluindo, mas néo se limitando, (a) a contratagéo de prestadores de servicos, incluindo,
mas nao se limitando, escriturador, banco liquidante, a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
(“B3”), agente fiduciario para representar a comunhdo dos titulares dos CRA e
assessores legais; (b) a negociacédo de todos os termos e condi¢cdes da Escritura de
Emissdo, inclusive das hipoteses de vencimento antecipado, suas excecodes, valores de
referéncia (thresholds) e respectivos prazos de cura, do Contrato de Distribuicdo, do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imdveis e/ou de qualquer outro instrumento
necessario ou recomendavel a realizacdo da Emissdo e da Oferta e da Operagédo de
Securitizacéo (tais como procuracgdes, aditamentos aos referidos instrumentos e demais
instrumentos relacionados, inclusive para cancelamento de Debéntures que nao forem
integralizadas na Data de Integralizacdo), bem como (c) a assinatura de todos esses
documentos, incluindo a ratificacdo de todos os atos ja praticados para a consecucao
da Emissao e da Oferta e da Operagao de Securitizagao.

Lavratura da Ata: Aprovada a lavratura desta ata na forma de sumario, nos termos do
artigo 130, paragrafo primeiro da Lei das Sociedades An6nimas.

Encerramento: Nada mais havendo a tratar, a ata foi lavrada, aprovada e assinada
pela totalidade dos membros do Conselho de Administracdo presentes a reunido e pelo
Presidente e Secretério da Mesa.

Assinaturas: Presidente da Mesa: Eduardo S. Elsztain. Secretario: André Guillaumon.
Conselheiros: Eduardo S. Elsztain; Alejandro G. Elsztain; Saul Zang; Carlos Maria
Blousson; Alejandro Gustavo Casaretto; Isaac Selim Sutton; Jodo de Almeida Sampaio
Filho; Bruno dos Reis Magalhéaes; e Camilo Marcantonio Junior.

Este documento foi assinado digitalmente por Andre Guillaumon.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 21FB-0DOE-6BC5-5F8C.
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Certifico que as deliberacdes acima foram extraidas da ata lavrada no Livro de Atas de
Reunides do Conselho de Administracdo da Companhia.

Séo Paulo, 19 de marco de 2021.

Mesa:

André Guillaumon
Secretario

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 21FB-0DOE-6BC5-5F8C.
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Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 21FB-0DOE-6BC5-5F8C.

238



ANEXO |
Detalhamento da Emisséo

(@) Numero da Emissao: a presente Emisséo constitui a 22 (segunda) emissao de
debéntures da Companhia.

(b)  Séries: a Emisséo sera realizada em série Unica.

(c) Valor Total da Emisséao: o valor total da Emissao sera de até R$240.000.000,00
(duzentos e quarenta milhdes de reais), na Data de Emissao (conforme abaixo definido)
(“Valor Total da Emissé&o”).

(d) Quantidade de Debéntures: serdo emitidas até 240.000 (duzentos e quarenta
mil) Debéntures.

(e) Destinacdo de Recursos: 0s recursos captados por meio da presente Emisséo,
integralizados pelo Debenturista em favor da Companhia, deverédo ser utilizados pela
Companhia, integral e exclusivamente, para a exploracdo da atividade agricola
(“Destinacéo de Recursos”), nos termos do orcamento previsto no Anexo | da Escritura
de Emisséo (“Orcamento”).

() Vinculacdo das Debéntures aos CRA: as Debéntures serdo vinculadas a Série
Unica da 272 emissdo de Certificado de Recebiveis do Agronegécio da Securitizadora,
sendo certo que os CRA serdo objeto de emissdo e oferta publica de distribuicdo, nos
termos da Instrugdo CVM n° 400.

(g) Colocacdo: as Debéntures serdo objeto de colocagcdo privada, sem a
intermediacdo de instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios e/ou qualquer esfor¢co de venda perante investidores.

(h) Data de Emissdao das Debéntures: para todos os efeitos legais, a data de
emissdo das Debéntures sera aquela indicada na Escritura de Emissao, sendo certa
que tal data sera fixada dentro do periodo de 1° de maio de 2021 a 30 de julho de 2021
(“Data de Emissaao”).

(1) Valor Nominal Unitario das Debéntures: o valor nominal unitario das
Debéntures sera de R$1.000,00 (um mil reais) na Data de Emissdo (“Valor Nominal
Unitario”) e serd atualizado monetariamente, calculado de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, pela variagdo do IPCA, nos termos previstos na Escritura
de Emissao (“Valor Nominal Unitario Atualizado”).
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() Forma e Conversibilidade: as Debéntures serdo da forma nominativa, sem a
emissao de cautela ou de certificados, ndo conversiveis em acfes de emissao da
Companhia.

(k) Espécie: as Debéntures serdo da espécie quirografaria a ser convolada
automaticamente na espécie com garantia real, sendo certo que sera celebrado
aditamento & Escritura de Emiss&o, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da
data em que o Contrato de Alienacédo Fiduciaria de Bens Imdveis for registrado no
respectivo Cartério de Registro de Imoveis, sem necessidade de realizacdo de
Assembleia Geral de Debenturistas ou aprovagdo societdria pela Companhia,
unicamente para formalizar a convolacdo das Debéntures para a espécie com garantia
real.

() Garantia Real: Nos termos estabelecidos no Contrato de Alienacéo Fiduciaria de
Bens Iméveis, para assegurar o fiel, pontual e integral cumprimento (i) todas as
obrigacbes pecuniarias, principais e acessorias, presentes ou futuras, no seu
vencimento original ou antecipado, assumidas pela Companhia na Escritura de
Emisséo, incluindo, mas nao se limitando, ao valor total da divida representada pelas
Debéntures nos termos da Escritura de Emissdo, acrescida da Remuneracdo, dos
Encargos Moratorios (conforme abaixo definido) aplicaveis e de quaisquer custas e
despesas judiciais e com honorarios advocaticios incorridos na protecéo dos interesses
do Debenturista e quaisquer outras despesas de responsabilidade da Companhia
previstas na Escritura de Emissédo (incluindo multas, penalidades, indenizagoes,
despesas, custas e demais encargos contratuais e legais aqui previstos), bem como
quaisquer despesas comprovadamente incorridas pelo Agente Fiduciario dos CRA e/ou
pelo Debenturista com relagéo a cobranga dos valores devidos nos termos da Escritura
de Emisséo e com relacdo a excussao da Garantia, conforme constituida pelo Contrato
de Alienacédo Fiduciaria de Bens Imoveis, e (ii) de quaisquer obrigacdes, pecuniarias ou
nao, bem como declaracgtes e garantias da Companhia, nos termos dos documentos da
Operacdo de Securitizacdo (“Obrigacbes Garantidas”), as Garantidoras constituirdo
alienacéo fiduciaria sobre os seguintes iméveis em favor da Securitizadora, observado
que as Debéntures serdo subscritas por esta (“Alienacdo Fiduciaria” ou, simplesmente,
“Garantia”): matriculas numeros 6.257, 6.335, 6.336, 6.376, 6.377, 6.405 e 6.462, todas
do Cartdrio do Registro Geral de Iméveis da Comarca de Correntina — BA.

(m) Prazo e Forma de Integralizagdo: As Debéntures serdo subscritas por meio do
Boletim de Subscricdo. As Debéntures seréo integralizadas a vista, em moeda corrente
nacional, em uma Unica parcela e em uma Unica data, pelo seu Valor Nominal Unitario
(“Preco de Integralizacéo”), por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou
outra forma de transferéncia eletronica de recursos financeiros. Conforme previsto no
Boletim de Subscri¢cdo, a integralizacdo das Debéntures sera realizada mediante o
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cumprimento da totalidade das CondicGes Precedentes (ou dispensa do cumprimento
pelos Titulares dos CRA) previstas na Escritura de Emissao (“Data de Integralizacdo”).

(n) Comprovacao de Titularidade: para todos os fins de direito, a titularidade das
Debéntures sera comprovada pela inscricdo da Debenturista ou da Securitizadora,
conforme o caso, no Livro de Registro de Debéntures Nominativas. A Companhia se
obriga a promover a inscricdo no Livro de Registro de Debéntures Nominativas em
prazo ndo superior a 5 (cinco) Dias Uteis a contar da assinatura do Boletim de
Subscricdo. Para fins de comprovacdo do cumprimento da obrigacdo descrita na
presente clausula, a Companhia devera, dentro do prazo acima mencionado,

apresentar copia autenticada a Securitizadora da pagina do Livro de Registro de
Debéntures Nominativas que contenha a inscri¢ao do titular das Debéntures.

(o) Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento: as Debéntures terdo prazo de
vigéncia de 2.565 (dois mil quinhentos e sessenta e cinco) dias contados da Data de
Emisséo, sendo certo que a data de vencimento sera indicada na Escritura de Emissao
(‘Data_de Vencimento”), ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado das
Debéntures, Resgate Antecipado e Oferta de Resgate Antecipado, nos termos da
Escritura de Emisséo.

(p) Atualizacdo Monetaria das Debéntures: O Valor Nominal Unitario das
Debéntures, ou seu saldo, conforme o caso, sera atualizado monetariamente, a partir
da primeira Data de Integralizagdo das Debéntures, pela variagdo do IPCA, sendo o
produto da atualizacéo incorporado ao Valor Nominal Unitario ou seu saldo, conforme o
caso, automaticamente, de acordo com a formula prevista na Escritura de Emisséao.

() Amortizacdo Programada: ressalvadas as hipoteses de Vencimento Antecipado
das Debéntures, de Oferta de Resgate Antecipado e de Resgate Antecipado, nos
termos da Escritura de Emissdo, o pagamento do saldo devedor do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures sera realizado nas datas e percentuais indicados na
tabela prevista no Anexo IV da Escritura de Emissado (“‘Datas de Amortizacao
Programada”), sendo que a Ultima parcela sera paga na Data de Vencimento, momento
em que a totalidade do saldo devedor do Valor Nominal Unitério, da Remuneracao e de
guaisquer outros valores devidos pela Companhia ao Debenturista, nos termos da
Escritura de Emisséo, deverao ser pagos pela Companhia.

() Amortizacdo Extraordinaria: ndo serd permitida a realizagcdo de amortizacédo
extraordinaria do Valor Nominal Unitario das Debéntures.

(s) Remuneracédo: sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitario Atualizado
incidirdo juros remuneratorios correspondentes ao maior valor entre (i) o Tesouro IPCA
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+ com Juros Semestrais, denominacao da antiga Nota do Tesouro Nacional Série B —
NTN-B, com vencimento em 2026, baseada na cotagcdo indicativa divulgada pela
ANBIMA em sua péagina na internet (http://www.anbima.com.br), a ser apurada no Dia
Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding
(conforme definido no Termo de Securitizagdo), acrescida exponencialmente de um
spread equivalente a 2,500% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; e (i) 4,95% (quatro inteiros e
noventa e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, o que for maior, conforme vier a ser definido no Procedimento de
Bookbuilding a ser conduzido pelos coordenadores da Oferta, sem periodo de caréncia,
apurados conforme base de calculo estabelecida na Escritura de Emissdo e devidos
nos prazos previstos na Escritura de Emissao (“Remuneracdo das Debéntures”). Sem
prejuizo dos pagamentos em decorréncia do Resgate Antecipado das Debéntures e/ou
de vencimento antecipado das obrigacbes decorrentes das Debéntures, a
Remuneracdo serd paga nos termos da Escritura de Emissdo. A Companhia estara
autorizada a ajustar a Remuneracéo das Debéntures apds concluido o Procedimento de
Bookbuilding, sem a necessidade de nova aprovagéo societaria pela Emissora ou de
qualquer deliberagao pela Securitizadora ou pelos Titulares dos CRA, desde que tal
alteracdo seja devidamente formalizada antes da Data de Integralizacdo (conforme
definida abaixo), mediante a celebracdo de aditamento a Escritura de Emissdo e
cumprimento das formalidades de que trata a Clausula 2 da Escritura de Emissao.

(t) Pagamento da Remuneracéo: a Remuneragcao das Debéntures sera paga nas
datas descritas no Anexo V a Escritura de Emissdo (‘Datas de Pagamento da
Remuneracao”).

(u) Repactuacdo Programada: as Debéntures ndo serdo objeto de repactuacao
programada.

(v)  Aquisicdo Facultativa das Debéntures: a Companhia ndo podera adquirir as
Debéntures nos termos facultados pelo paragrafo 3° do artigo 55 da Lei das Sociedades
por Acdes, ndo se confundindo esta hipétese com a Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures, realizadas nos termos previstos na Escritura de Emissao.

(w) Oferta de Resgate Antecipado: sem prejuizo do disposto no item (r) acima, a
qualquer momento a contar da Data de Integralizacdo, a Companhia poderd, a seu
exclusivo critério, realizar oferta de resgate antecipado parcial ou total das Debéntures,
sujeita a aceitacdo dos Titulares dos CRA com o consequente cancelamento de tais
Debéntures, conforme o caso (“Resgate Antecipado”), de acordo com os termos e
condi¢cdes previstos na Escritura de Emissdo (“Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures”).
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(x) Resgate Antecipado Facultativo: A Companhia podera exercer o resgate
antecipado facultativo integral das Debéntures ("Resgate Antecipado Facultativo de
Evento Tributério"), caso se verifigue obrigacdo de acréscimo de valores nos
pagamentos devidos pela Companhia no ambito das Debéntures em razdo de
incidéncia ou majoragdo de tributos, exceto nos casos em que tal incidéncia ou
majoracdo de tributos decorra, direta ou indiretamente, de descumprimento pela
Companhia de qualquer obrigacéo prevista na Escritura de Emisséo. Adicionalmente, a
Companhia podera, a partir do 4° (quarto) ano (inclusive) contado da Data de Emissao
(inclusive), a seu exclusivo critério e independentemente da vontade da Debenturista,
realizar o resgate antecipado facultativo total do saldo devedor da Escritura de Emissao
("“Resgate Antecipado Facultativo Total” e, em conjunto com Resgate Antecipado
Facultativo Evento Tributario, “Resgate Antecipado Facultativo”), observado o disposto
na Escritura de Emisséo.

(y) Vencimento Antecipado: Observados os eventuais prazos de cura aplicaveis, a
ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados a seguir acarretard 0 vencimento
antecipado automatico ou ndo automatico das Debéntures, conforme o caso, nos
termos da Escritura de Emisséao (cada um, um “Evento de Vencimento Antecipado”): (a)
inadimplemento pela Companhia, suas Controladas e/ou pelas Garantidoras de
qualquer obrigacdo pecuniaria relativa as Debéntures e/ou prevista na Escritura de
Emissdo e/ou na Garantia, na respectiva data de pagamento prevista na Escritura de
Emissédo e/ou na Garantia, ndo sanado no prazo de 01 (um) Dia Util contado da data do
respectivo inadimplemento, respeitados eventuais periodos de cura constantes nos
instrumentos acima mencionados; (b) alteracdo ou transferéncia do controle acionério
da Companhia e/ou das Garantidoras que impligue na exclusdo da Cresud
S.A.C.ILF.Y.A. — Citibank DTVM S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n® 07.775.250/0001-
42, como controladora final da Companhia e da Companhia como controladora final das
Garantidoras, sem prévia autorizagdo do Debenturista; (c) (i) liquidacao, dissolucdo, ou
extincdo da Companhia e/ou das Garantidoras e/ou de qualquer de suas
“Controladoras” (conforme definigdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Acdes); (ii) decretagcdo de faléncia da Companhia e/ou das
Garantidoras e/ou de qualquer de suas Controladoras e/ou de qualquer de suas
“Controladas” (conforme definigdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das
Sociedades por AgoOes); (iii) pedido de autofaléncia formulado pela Companhia e/ou
pelas Garantidoras e/ou por qualquer de suas Controladoras e/ou por qualquer de suas
Controladas; (iv) pedido de faléncia da Companhia e/ou das Garantidoras e/ou de
gualguer de suas Controladoras e/ou de qualquer de suas Controladas formulado por
terceiros, nao elidido no prazo legal; ou (v) pedido de recuperacdo judicial ou de
recuperacédo extrajudicial da Companhia e/ou das Garantidoras e/ou qualquer de suas
Controladoras e/ou por qualquer de suas Controladas, independentemente do
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deferimento do respectivo pedido; (d) declaracdo de vencimento antecipado de
qualquer obrigacéo financeira da Companhia e/ou das Garantidoras e/ou de qualquer
de suas Controladas (ainda que na condicdo de garantidora), oriundas de dividas
bancarias e operacbes de mercado de capitais, local ou internacional, observados os
prazos de cura previstos nos respectivos instrumentos de divida; (e) inadimplemento,
pela Companhia e/ou pelas Garantidoras e/ou por quaisquer de suas Controladas
(ainda que na condicao de garantidoras), de qualquer divida ou obrigacéo financeira no
ambito do mercado financeiro e de capitais, local ou internacional, em valor, individual
ou agregado, igual ou superior a R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) por fatos
ocorridos até o vencimento do Certificado de Recebiveis do Agronegoécio das 72 e 82
Séries da 12 Emissdo da Cibrasec — Companhia Brasileira de Propriedade
Securitizagdo (“CRA da 12 Emissado”), e R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) se
apos o vencimento do CRA da 12 Emisséo, ou seu equivalente em outras moedas,
observados os prazos de cura previstos nos respectivos instrumentos de divida; (f)
descumprimento de qualquer deciséo judicial, administrativa ou arbitral final que néo
tenha sido obtido efeito suspensivo, contra a Companhia e/ou contra as Garantidoras
em valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes
de reais) por fatos ocorridos até o vencimento do CRA da 1% Emissdo, e R$
30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) se apds o vencimento do CRA da 12 Emissao;
(g) reducdo de capital social da Companhia, conforme disposto no artigo 174,
paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por A¢les, exceto para absorcdo de prejuizos, nos
termos da lei; (h) alteracdo do Objeto Social da Companhia e/ou das Garantidoras,
conforme disposto em seu Estatuto ou Contrato Social, conforme o caso, vigente na
Data de Emissao, exceto se nao resultar em alteracdo da atividade principal da
Companhia e/ou das Garantidoras; (i) declaracdo de invalidade, nulidade ou
inexequibilidade da Escritura de Emissdo e/ou da Garantia e/ou de quaisquer dos
demais documentos da Operagdo de Securitizagdo, por qualquer decisédo judicial ou
sentenca arbitral; (j) cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia
ou promessa de transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Companhia e/ou
pelas Garantidoras de qualquer de suas obrigacbes nos termos da Escritura de
Emissdo elou da Garantia, exceto se aprovado pelo Debenturista, conforme
previamente deliberado pelos Titulares dos CRA em Assembleia Geral dos Titulares
dos CRA,; (k) transformacéo do tipo societario da Companhia de modo que ela deixe de
ser uma sociedade por acdes, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades
por Acdes; (I) questionamento judicial, pela Companhia e/ou pelas Garantidoras e/ou
por qualquer de suas “Controladoras” (conforme definigdo de controle prevista no artigo
116 da Lei das Sociedades por A¢des), da Escritura de Emisséo e/ou da Garantia e/ou
de quaisquer dos documentos da Operacdo de Securitizacdo, ndo sanado de forma
definitiva no prazo legal ou no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data em que a
Companhia e/lou as Garantidoras tomarem ciéncia do ajuizamento de tal
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guestionamento judicial, dos dois prazos o que for menor, para 0s casos em que O
guestionamento for realizado pelas Controladoras; (m) caso a Escritura de Emisséo ou
qualquer Documento da Operacéo seja, por qualquer motivo, resilido, rescindido ou por
qualquer outra forma extinto pela Companhia e/ou pelas Garantidoras; (n) cisédo, fusao,
incorporacao, incorporacdo de acdes ou qualquer forma de reorganizacdo societaria
envolvendo a Companhia, as Garantidoras e/ou qualquer de suas Controladas, exceto
nas seguintes hipéteses e desde que a Companhia ndo seja extinta: (i) se previamente
autorizado pelo Debenturista, conforme previamente deliberados pelos Titulares dos
CRA em Assembleia Geral dos Titulares dos CRA; ou (ii) se, exclusivamente no caso
de cisao, fusdo ou incorporacdo da Companhia, tiver sido assegurado ao Debenturista,
durante o prazo minimo de 06 (seis) meses contados da data de publicacdo das atas
dos atos societarios relativos a operacado, o resgate das Debéntures de que for titular,
mediante o pagamento do saldo devedor do Valor Nominal Unitario Atualizado,
acrescido da Remuneragéao, calculada pro rata temporis desde a Data de Integralizacéo
ou a Data de Pagamento de Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data do efetivo pagamento; ou (iii) nas hipéteses de cisao, fusédo, incorporacao,
incorporacao de acdes ou qualquer forma de reorganizacao societaria envolvendo Unica
e exclusivamente a Companhia, suas Controladoras e/ou Controladas; ou (iv) caso seja
uma Operacao Societaria Autorizada; (0) inadimplemento, pela Companhia e/ou pelas
Garantidoras, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista na Escritura de Emisséo
e/ou na Garantia ndo sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
recebimento de notificacdo do respectivo inadimplemento pela Companhia, sendo que o
prazo previsto neste inciso ndo se aplica as obrigacdes para as quais tenha sido
estipulado prazo de cura especifico; (p) ndo obtencdo, ndo renovacao, cancelamento,
revogacdo ou suspensdo das autorizacbes, concessdes, alvaras e/ou licencas
necessérias para a consecucdo do Objeto Social da Companhia e do objeto social das
Garantidoras, exceto pelas autorizagdes, concessdes, alvaras e/ou licengas que
estejam em processo de renovacdo e que nao impecam a Companhia e/ou as
Garantidoras, conforme o caso, de executarem seus respectivos objetos sociais e que
ndo estejam em desacordo com as leis e normas aplicaveis; (q) constituicdo de
qualquer 6nus (assim definido como hipoteca, penhor, alienacédo fiduciaria, cessao
fiduciaria, usufruto, fideicomisso, encargo, gravame ou 06nus, arresto, sequestro ou
penhora, judicial ou extrajudicial, voluntario ou involuntario, ou outro ato que tenha o
efeito pratico similar a qualquer das expressdes acima) sobre 0s bens objeto da
Garantia ou de eventuais outras garantias constituidas no ambito da Emissao; (r) nédo
atendimento, apds decorridos eventuais prazos de cura previstos no Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Bens Imdveis, as obrigacdes de reforco e/ou aos limites,
percentuais e/ou valores da Garantia; (s) protesto de titulos contra a Companhia e/ou
contra as Garantidoras e/ou qualquer de suas Controladas (ainda que na condi¢ao de
garantidoras) em valor, individual ou agregado, igual ou superior a: R$ 15.000.000,00
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(quinze milhdes de reais) por fatos ocorridos até o vencimento do CRA da 12 Emisséo,
e R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) se apo6s o vencimento do CRA da 12
Emisséo, ou seu equivalente em outras moedas, salvo se o protesto tiver sido efetuado
por comprovado erro ou ma-fé de terceiros ou cancelado, ou ainda se for validamente
contestado em juizo, em qualquer hip6tese, no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis
contados da data da ciéncia do respectivo protesto pela parte protestada. Para fins
deste inciso, a comprovacdo de erro ou ma-fé de terceiros se dara mediante a
apresentacao, pela parte protestada, do respectivo comprovante de pagamento do titulo
protestado; (t) existéncia de qualquer deciséo judicial, administrativa ou arbitral que nao
tenha sido obtido efeito suspensivo, contra a Companhia e/ou contra as Garantidoras
em valor individual igual ou superior a: R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) por
fatos ocorridos até o vencimento do CRA da 12 Emissdo, e R$ 30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais) se apds o vencimento do CRA da 12 Emissao; (u) desapropriacao,
confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade governamental de qualquer
jurisdicdo sobre a propriedade e/ou a posse direta ou indireta de seus ativos em valor
individual igual ou superior a (i) em caso de desapropriacdo, R$100.000.000,00 (cem
milhdes de reais) e, cumulativamente, caso a respectiva indenizacdo paga pela
entidade governamental & Companhia em razdo da desapropriacdo corresponda a
menos de 70% (setenta por cento) do valor de avaliacdo do respectivo imovel
desapropriado; ou (i) em caso de confisco ou qualquer outro ato similar de qualquer
entidade governamental de qualquer jurisdicdo, R$100.000.000,00 (cem milhdes de
reais); (v) ndo utilizacdo, pela Companhia, dos recursos liquidos obtidos com a Emissao
estritamente nos termos da Escritura de Emissdo; (w) questionamento judicial, por
gualguer pessoa diversa da Companhia e das Garantidoras, da Escritura de Emissao
e/ou da Garantia, ndo contestado no prazo legal ou no prazo de até 15 (quinze) dias
contados da data em que a Companhia e/ou as Garantidoras tomarem ciéncia do
ajuizamento de tal questionamento judicial, dos dois prazos o que for menor; (X)
propositura de acéo judicial que tenha por objeto a atuacéo, pela Companhia e/ou pelas
Garantidoras, em desconformidade com as Leis Anticorrupcdo (conforme definido na
Escritura de Emisséo); (y) comprovacao de que qualquer das declaragcbes prestadas
pela Companhia e/ou pelas Garantidoras em qualquer dos documentos da Operacao da
Securitizacdo é falsa ou incorreta, neste ultimo caso, em qualquer aspecto material; (z)
distribuicdo e/ou pagamento, pela Companhia, de dividendos, juros sobre o capital
proprio ou quaisquer outras distribuicbes de lucros aos acionistas da Companhia, caso
a Companhia esteja em mora com qualquer de suas obrigagbes pecuniarias
estabelecidas na Escritura de Emissédo, exceto pelos dividendos obrigatérios previstos
no artigo 202 da Lei das Sociedades por Acbes, nos termos do Estatuto Social da
Companhia vigente na Data de Emissao; (aa) ndo observancia, pela Companhia, por 2
(dois) trimestres consecutivos, durante a vigéncia das Debéntures, do indice financeiro
(conforme indicado na Escritura de Emissao); (bb) ndo observancia, pela Companhia,
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por 2 (dois) trimestres consecutivos, durante a vigéncia das Debéntures, do indice
financeiro aplicavel ao CRA da 12 Emissdo ou em outras operagfes similares a descrita
no Termo de Securitizacdo; (cc) o ndo registro do Contrato de Alienacédo Fiduciaria de
Bens Imoveis no prazo estabelecido na Escritura de Emissédo, sem que seja constituida
garantia adicional, nos termos da Escritura de Emisséo; (dd) cisdo, incorporacéo,
incorporacdo de acdes ou qualquer forma de reorganizagdo societaria com terceiros
nao integrantes do Grupo Econdémico da Companhia, pela Companhia, pelas
Garantidoras e/ou por qualquer de suas Controladas, exceto se, cumulativamente, (i)
nao configurar uma fusado; (i) a Companhia ndo for extinta; (iii) o objetivo final de
referidos atos seja exclusivamente a aquisicdo de imdveis rurais por meio indireto; e
(iv) referidos atos ndo impliquem no descumprimento por parte da Companhia das
declaragbes e garantias prestadas nos termos da Escritura de Emissao (“Operacao
Societaria _Autorizada”); (ee) existéncia de decisdao administrativa e/ou judicial,
imediatamente exigivel, cujos efeitos ndo sejam suspensos ou revertidos dentro do
prazo legal ou prazo de 30 (trinta) dias contados da sua publicacédo, o que for menor,
por inobservancia, pela Companhia, Controladas e/ou Garantidoras, da legislacao
trabalhista, relacionada ao incentivo a prostituicdo, utilizacdo de mao-de-obra infantil ou
em condicdo analoga a de escravo; e (ff) existéncia de deciséo judicial condenatoria,
imediatamente exigivel, cujos efeitos ndo sejam suspensos ou revertidos dentro do
prazo legal ou prazo de 30 (trinta) dias contados da sua publicacédo, o que for menor,
que reconheca, de forma direta ou indireta, a participagdo ativa da Companhia, das
Controladas e/ou das Garantidoras, em atos e/ou fatos lesivos a legislacao trabalhista
com relagdo a condutas que caracterizem assédio moral ou sexual. A Diretoria da
Companhia esta autorizada a negociar todos os termos e condi¢cdes das hipoteses de
vencimento antecipado, suas excecoes, valores de referéncia (thresholds) e respectivos
prazos de cura.

(2) Multa e Juros Moratérios: ocorrendo impontualidade no pagamento de
qualquer valor devido pela Companhia a Debenturista nos termos da Escritura de
Emisséo, da Emissao e/ou da Oferta, adicionalmente ao pagamento da Remuneragéo,
calculada da data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, sobre todos e
quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacao judicial ou extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento; e (ii) multa moratéria, irredutivel e de natureza ndo compensatéria de
2% (dois por cento) ("Encargos Moratorios").
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ANEXO IV - DECLARACAO DA EMISSORA DO ART. 56 DA INSTRUCAO CVM N°
400/03
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DECLARACAO DA EMISSORA

A ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia
aberta perante a Comissao de Valores Mobiliérios na categoria “B”, com sede na Cidade
de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Tabapud, n® 1.123, 21° andar, conjunto 215,
Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Fisica do
Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n° 08.769.451/0001-08 (“Emissora), na
qualidade de companhia emissora dos Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da
Série Unica de sua 27° emissdo (“CRA” e “Oferta”, respectivamente), para todos os fins
e efeitos, conforme estabelecido no Termo de Securitizacdo (abaixo definido), para fins
de atendimento ao previsto no artigo 56 da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), vem, pela presente, DECLARAR
que:

a) as informacdes prestadas sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

b) as informacbes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicéo,
inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do registro da
Emissora e as informagdes constantes do Prospecto sdo suficientes, permitindo aos
investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta

C) verificou, em conjunto com o Coordenador Lider, a veracidade, consisténcia,
qualidade e suficiéncia das informacgdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas
ao mercado durante a Oferta, incluindo aquelas relativas a caracterizacdo da Devedora
como produtora rural, bem como das atividades para as quais tais recursos serdo por ela
destinados;

d) 0 Prospecto Preliminar contém, e o Prospecto Definitivo contera, todas as
informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta, dos
CRA a serem ofertados, da Emissora e de suas atividades, situacdo econdmico-
financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes
relevantes no &mbito da Oferta;

e) verificou, em conjunto com o Coordenador Lider, a legalidade e a auséncia de
vicios na presente Oferta;
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) 0 Prospecto Preliminar foi, e o Prospecto Definitivo serd, elaborado de acordo
com as normas pertinentes incluindo, mas ndo se limitando, a Instrucdo CVM 400 e a
Instrucdo CVM n° 600, de 1° de agosto de 2018, conforme alterada; e

) verificou, em conjunto com o Coordenador Lider, Agente Fiduciario e
assessores legais contratados para oferta, a legalidade e auséncia de vicios da Emissao,
além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, corre¢do e
suficiéncia das informacdes prestadas no Termo de Securitizagéo (abaixo definido).

As palavras e expressdes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas nesta
Declaragdo terdo o significado previsto no “Termo de Securitizagdo de Direitos
Creditorios do Agronegécio para Emissdo de Certificados de Recebiveis do
Agronegocio da Série Unica da 272 Emissdo da ISEC Securitizadora S.A., lastreados
em Direitos Creditérios do Agronegdcio devidos pela BrasilAgro — Companhia
Brasileira de Propriedades Agricolas” (“Termo de Securitizagao™).

Séo Paulo, 23 de marco de 2021.

7 ISEC SECURITIZADORA S.A.

L N T2 2T
s

N - L
Nome: / laneg i i Nome: Ecduardo. M. V. Caires
Juhane‘Efong Matias G 23.000.8434
Cargo: RG: 34.309.220-7 Cargo: CPF: 216.064.508-75

CPF: 311.818.988-62
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ANEXO V - DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER DO ART. 56 DA
INSTRUCAO CVM N° 400/03
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DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER

A UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, pertencente ao grupo UBS BB SERVICOS DE ASSESSORIA
FINANCEIRA E PARTICIPACOES S.A., com escritério na cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4.440, 7° andar, Vila Olimpia, CEP
04538-132, inscrita no CNPJ sob o n°® 02.819.125/0001-73, neste ato, representada na

forma de seu estatuto social (“Coordenador Lider”), na qualidade de instituicao

intermediaria lider da distribui¢cdo publica de certificados de recebiveis do agronegdcio
da série tnica da 27* emissdo (“CRA”) da ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade
por acdes com registro de companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) na categoria “B”, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tabapua,
n°® 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ sob o n°
08.769.451/0001-08, neste ato, representada na forma de seu estatuto social (“Emissao”
e “Emissora”, respectivamente), nos termos do artigo 56 da Instru¢do CVM n° 400, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM 400), vem, pela presente,
DECLARAR que:

(1) Tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para
assegurar que: (i) as informacdes fornecidas pela Emissora sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacdes fornecidas ao
mercado durante todo o prazo de distribuicdo no ambito da Oferta, inclusive
aquelas relativas a caracterizacdo da Devedora como produtora rural, bem como
das atividades para as quais tais recursos serao por ela destinados, assim como
as informagdes eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do registro da
Emissora que integram o prospecto preliminar da Oferta (“Prospecto
Preliminar”) e venham a integrar o prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto
Definitivo”) sdo e serdo suficientes, conforme o caso, permitindo aos
investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(i1) O Prospecto Preliminar contém, e o Prospecto Definitivo conterd, as
informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores dos
CRA, a respeito dos CRA, da Emissora e suas atividades, situa¢do econdmico-
financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagoes
relevantes, as quais sao verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes
para permitir aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito
da Oferta; e
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As palavras e expressoes iniciadas em letra maitscula que ndo estejam definidas nesta
declara¢do terdo o significado previsto no “Termo de Securitiza¢do de Direitos
Creditorios do Agronegocio para Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegocio
da Série Unica da 27° Emissdo da ISEC Securitizadora S.A. lastreado em Direitos
Creditorios do Agronegocio devidos pela BrasilAgro — Companhia Brasileira de
Propriedades Agricolas”.

Sao Paulo, 23 de margo de 2021.

BS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

DR G Y N -
C :go: g"""“‘”‘*‘:““"m (argo

(?t\»(ﬁx@-{iﬂ’\ )

256



ANEXO VI - DECLARACAO DA EMISSORA DO ITEM 111 DO 8§1° DO ART. 11 DA
INSTRUCAO CVM N° 600/18
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DECLARACAQO DA SECURITIZADORA

A ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia
aberta perante a CVM na categoria “B”, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Tabapua, n° 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no
CNPJ sob o n° 08.769.451/0001-08, neste ato, representada na forma de seu estatuto
social (“Emissora”), para fins de atendimento ao previsto pelo inciso III do paragrafo 1°
do artigo 11 da Instrugdo CVM n° 600, de 1° de agosto de 2018, conforme alterada, na
qualidade de Emissora de certificados de recebiveis do agronegdcio da série Unica da 272
emissdo (“Emissdo” e “CRA”, respectivamente), DECLARA, para todos os fins e
efeitos, conforme estabelecido no Termo de Securitizacdo (abaixo definido), que atestou,
em conjunto com o Coordenador Lider e Agente Fiduciario, a legalidade e auséncia de
vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para atestar e assegurar a veracidade,
consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes prestadas no prospecto da oferta dos
CRA e no Termo de Securitizacdo (abaixo definido).

As palavras e expressdes iniciadas em letra maitscula que ndo sejam definidas nesta
Declaracdo terdo o significado previsto no “Termo de Securitizacdo de Direitos
Creditorios do Agronegdcio para Emissao de Certificados de Recebiveis do Agronegécio
da Série Unica da 272 Emissdo da ISEC Securitizadora S.A. lastreado em Direitos
Creditérios do Agronegocio devidos pela BrasilAgro — Companhia Brasileira de
Propriedades Agricolas” (“Termo de Securitizacao”).

Sdo Paulo, [DATA] de 2021

ISEC SECURITIZADORAS.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VIl - DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER DO ITEM 111 DO §1° DO
ART. 11 DA INSTRUCAO CVM N° 600/18
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DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER

A UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicio de
valores mobiliérios, pertencente ao grupo UBS BB SERVICOS DE ASSESSORIA
FINANCEIRA E PARTICIPACOES S.A., com escritério na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4.440, 7° andar, Vila Olimpia,
CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob 0 n° 02.819.125/0001-73, neste ato, representada
na forma de seu estatuto social (“Coordenador Lider”), para fins de atendimento ao
previsto pelo inciso Il do paragrafo 1° do artigo 11 da Instrucdo CVM n° 600, de 1° de
agosto de 2018, conforme alterada, na qualidade de instituicdo intermediéria lider da
distribuicdo publica de certificados de recebiveis do agronegdcio da série Unica da 272
emissdo da ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de
companhia aberta perante a CVM na categoria “B”, Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Rua Tabapud, n°® 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004,
inscrita no CNPJ sob o n° 08.769.451/0001-08, neste ato, representada na forma de seu
estatuto social (“CRA”, “Emissora” ¢ “Emissdo”, respectivamente), DECLARA, para
todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, o Agente Fiduciario
da Emissdo e 0s respectivos assessores legais contratados no ambito da Emissdo, a
legalidade e a auséncia de vicios da Emissdo, em todos 0s seus aspectos relevantes, além
de ter agido, dentro de suas limitacbes, por ser instituicdo que atua exclusivamente na

distribuicdo de valores mobiliarios, com diligéncia para assegurar a veracidade, a
consisténcia, a correcdo e a suficiéncia das informagOes prestadas pela Emissora no
Prospecto da Oferta dos CRA e no Termo de Securitiza¢do (conforme abaixo definido).

As palavras e expressdes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta
Declaragdo terdo o significado previsto no "Termo de Securitizagdo de Direitos
Creditorios do Agronegécio para emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegécio
da Série Unica da 272 Emissdo da ISEC Securitizadora S.A., lastreados em Direitos
Creditérios do Agronegocio devidos pela BrasilAgro — Companhia Brasileira de
Propriedades Agricolas™ ("Termo de Securitizagdo").

Sdo Paulo, [DATA] de 2021

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VIII - DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO DO ITEM 11l DO §1° DO
ART. 11 DA INSTRUCAO CVM N° 600/18
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DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,,
sociedade limitada com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJME sob o n°
22.610.500/0001-88 (“Agente Fiduciario™), para fins de atendimento ao previsto pelo
inciso 111, do paragrafo 1° do artigo 11 da Instrucdo CVM n 600, de 1° de agosto de 2018,
conforme alterada, na qualidade de agente fiduciario do Patrim6nio Separado constituido
no ambito da emissdo de certificados de recebiveis do agronegocio da Série Unica da
27%emissdo (“CRA”) da ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com
registro de companhia aberta perante a CVM na categoria “B”, Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Tabapu, n°® 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP
04533-004, inscrita no CNPJ sob 0 n° 08.769.451/0001-08 (“Emissdo” e “Emissora”,
respectivamente), DECLARA, para todos os fins e efeitos, que (i) verificou, em conjunto
com a Emissora e com o Coordenador Lider, a legalidade e auséncia de vicios da Emisséo,
além de ter agido com diligéncia para atestar e assegurar a veracidade, consisténcia,
correcdo e suficiéncia das informacGes prestadas no Prospecto da Oferta dos CRA e no
Termo de Securitizacdo (abaixo definido); e (ii) ndo se encontra em nenhuma das
situacbes de conflitos que a impeca de exercer a funcdo de agente fiduciario para a
Emisséo descritas no artigo 5° da Instrucdo da CVM n° 583 de 20 de dezembro de 2016,
conforme alterada, e (a) ndo exerce cargo ou funcdo, ou presta auditoria ou assessoria de
qualquer natureza a Emissora, suas coligadas, controladas ou controladoras, ou sociedade

integrante do mesmo grupo da Emissora, (b) ndo é associada a outra pessoa natural ou
instituicdo financeira que exerca as fungdes de agente fiduciario nas condicOes previstas
no item (a), acima, (c) ndo est4, de qualquer modo, em situacdo de conflito de interesses
no exercicio da funcdo de agente fiduciario, (d) ndo é instituicdo financeira coligada a
Emissora ou a qualquer sociedade pela Emissora controlada, (e) ndo € credora, por
qualquer titulo, da Emissora ou de qualquer sociedade por ela controlada, (f) ndo é
instituicdo financeira (1) cujos administradores tenham interesse na Emissora, (2) cujo
capital votante pertenca, na proporcdo de 10% (dez por cento) ou mais, & Emissora ou a
quaisquer dos administradores ou sécios da Emissora, (3) direta ou indiretamente controle
ou que seja direta ou indiretamente controlada pela companhia Emissora.

As palavras e expressdes iniciadas em letra maitscula que ndo sejam definidas nesta
Declaragéo terdo o significado previsto no “Termo de Securitizagdo de Direitos
Creditdrios do Agronegocio para Emissao de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio
da Série Unica da 272 Emissdo da ISEC Securitizadora S.A., lastreados em Direitos
Creditérios do Agronegocio devidos pela BrasilAgro — Companhia Brasileira de
Propriedades Agricolas” (“Termo de Securitizagdo™).

267



Sé&o Paulo, [DATA] de 2021

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IX — ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO
DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA A SER CONVOLADA NA ESPECIE COM GARANTIA REAL,
EM SERIE UNICA, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA BRASILAGRO -
COMPANHIA BRASILEIRA DE PROPRIEDADES AGRICOLAS

celebrado entre

BRASILAGRO - COMPANHIA BRASILEIRA DE PROPRIEDADES
AGRICOLAS
na qualidade de emissora das Debéntures

ISEC SECURITIZADORA S.A.
na qualidade de Debenturista

Datado de 22 de margo de 2021

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo De Mayo Valente Caires, Juliane Effting Matias, Marina Moura De Barros,
Luisa Herkenhoff Mis, Gustavo Javier Lopez e Andre Guillaumon.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO
DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA A SER CONVOLADA NA ESPECIE COM GARANTIA REAL,
EM SERIE UNICA, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA BRASILAGRO -
COMPANHIA BRASILEIRA DE PROPRIEDADES AGRICOLAS

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas

1. BRASILAGRO - COMPANHIA BRASILEIRA DE PROPRIEDADES
AGRICOLAS, sociedade por acbes com registro de companhia aberta perante a Comissio
de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°. 1.309, 5° andar, Jardim Paulistano, CEP 01.452-002,
devidamente inscrita perante o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 07.628.528/0001-59, com seus atos constitutivos
arquivados perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE
35.300.326.237, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Companhia” ou
“Emissora™); e

2. ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢Bes com registro de companhia
aberta perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na categoria “B”, com sede na
Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Tabapua, n° 1.123, 21° andar, conjunto
215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.769.451/0001-08, neste
ato, representada na forma de seu estatuto social (“Debenturista” ou “Securitizadora”);

CONSIDERANDO QUE:
(1) A Companhia tem por objeto social as atividades descritas na Clausula 3.1 abaixo;

(i)  No ambito de suas atividades, a Companhia tem interesse em emitir debéntures
simples, ndo conversiveis em acdes, em Série Unica, da 22 (Segunda) Emissio, da espécie
quirograféria a ser convolada na espécie com garantia real, para colocagdo privada, nos
termos desta Escritura de Emissdo (conforme abaixo definida), a serem integralmente
subscritas pela Debenturista (respectivamente, “Emissao” e “Debéntures”);

(iii)  Os recursos decorrentes das Debéntures serdo destinados Unica e exclusivamente a
atividades da Companhia relacionadas ao agroneg6cio, no curso ordinario dos seus
negocios, na forma aqui prevista;
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(iv)  As Debéntures emitidas pela Companhia e subscritas pela Debenturista conferirdo
direito de crédito em face da Companhia, nos termos desta Escritura de Emiss&o;

(v)  Apo6s a subscricdo e integralizacdo das Debéntures, que estd condicionada a
integralizagdo dos CRA, conforme abaixo definido, a Debenturista sera credora de todas as
obrigac0es, principais e acessorias, devidas pela Companhia no &mbito das Debéntures, as
quais representam direitos creditorios do agronegocio (“Créditos do Agronegocio™), nos
termos do 81°, do artigo 23, da Lei n® 11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada
(“Lei 11.076”) e do artigo 3° da Instru¢cdo CVM n° 600, de 1° de agosto de 2018, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 600”);

(vi) O agente fiduciario dos CRA, a ser contratado e definido de acordo com o Termo de
Securitizagdo (conforme abaixo definido) (“Agente Fiduciario™), acompanhara a destinacéo
dos recursos captados com a presente Emissao, nos termos da Clausula 3.6 abaixo do artigo
3° da Instrucdo CVM 600;

(vii) A emissdo das Debéntures insere-se no contexto de uma operagdo de securitizacéo
de direitos creditdrios do agronegocio, que resultara na emisséo de certificados de recebiveis
do agronegécio da Série Unica da 272 Emissdo da Securitizadora (“CRA”), em volume
proporcional a quantidade de Debéntures emitida, nos termos da Instru¢do CVM 600, aos
quais os Créditos do Agronegdcio serdo vinculados como lastro, na forma a ser prevista no
“Termo de Securitizacdo de Direitos Creditorios do Agronegbcio para emissdo de
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da Série Unica da 272 Emissdo da ISEC
Securitizadora S.A., lastreado em Direitos Creditdrios do Agronegécio devidos pela
BrasilAgro — Companhia Brasileira de Propriedades Agricolas”, a ser firmado entre a
Securitizadora e o Agente Fiduciario (“Termo de Securitizacdo”), de modo que as
Debéntures ficardo vinculadas aos CRA e seus respectivos patrimoénios separados
(“Operacdo de Securitizacdo™); e

(viii) Os CRA seréo distribuidos por meio de oferta publica de distribuicdo, em
regime de garantia firme de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Oferta” e “Instrucdo CVM 4007, respectivamente),
e serdo destinados aos Investidores Institucionais e Nao-Institucionais, conforme definidos
no Termo de Securitizacdo, conforme alterada (conforme subscrevam e integralizem os
CRA no ambito da Oferta, os “Titulares dos CRA”), nos termos do “Instrumento Particular
de Contrato de Distribuicdo Publica em Regime de Garantia Firme de Colocacdo de
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Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da Série Unica da 272 Emissdo da ISEC
Securitizadora S.A.” (“Contrato de Distribui¢do”), a ser celebrado entre a Securitizadora, a
Companhia, o UBS Brasil Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(“UBS”), 0 Banco Bradesco BBI S.A. (“BBI1”) e a XP Investimentos Corretora de Cambio,
Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“XPI”; e, em conjunto com UBS e BBI, 0s
“Coordenadores™), no ambito da Oferta.

Celebram, na melhor forma de direito, o presente “Instrumento Particular de Escritura da
2% (Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢des, da Espécie
Quirografaria a ser Convolada na Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para
Colocacao Privada, da BrasilAgro — Companhia Brasileira de Propriedades Agricolas”
(“Escritura de Emissdo™), que serd regida pelas seguintes clausulas e condigdes:

1. AUTORIZACAO

1.1.  Apresente Escritura de Emissdo é celebrada de acordo com a autorizacao da Reunido
do Conselho de Administragdo da Companhia realizada em 19 de margo de 2021 (“RCA”),
por meio da qual foram aprovados os termos e condi¢es da 2% (segunda) emissdo de
debéntures simples, ndo conversiveis em acoes, da espécie quirografaria a ser convolada na
espécie com garantia real, em Série Unica, para colocacdo privada, da Companhia
(“Emissd0”), nos termos do artigo 59 da Lei n.°6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada (“Lei das Sociedades por Agdes”).

2. REQUISITOS DA EMISSAO

2.1. Arguivamento e Publicacdo da Ata da RCA

2.1.1. AatadaRCA que aprovou os termos e condi¢es da Emissao e das Debéntures sera
(a) devidamente arquivada perante a JUCESP; e (b) publicada no jornal “O Estado de Sao
Paulo” e no Diério Oficial do Estado de Sdo Paulo, em conformidade com o artigo 62, inciso
I, e artigo 289, da Lei das Sociedades por Agoes.

2.1.2. A Companhia compromete-se a (i) em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data da
realizacdo da RCA, enviar a Securitizadora comprovante do protocolo de inscri¢do de sua
ata na JUCESP; (ii) atender a eventuais exigéncias formuladas pela JUCESP de forma
tempestiva; e (iii) enviar a Securitizadora 1 (uma) coOpia da ata da RCA devidamente
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registrada na JUCESP no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis apds a obtencdo do referido
registro.

2.2.  Arguivamento desta Escritura de Emissao

2.2.1. A presente Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos serdo arquivados na
JUCESP, nos termos do artigo 62, inciso Il e paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Aces.

2.2.2. A Companhia compromete-se a (a) em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
assinatura desta Escritura de Emissdo ou de eventuais aditamentos, realizar o protocolo na
JUCESP e enviar a Securitizadora o respectivo comprovante do protocolo de inscri¢cdo na
referida junta comercial; (b) atender a eventuais exigéncias formuladas pela JUCESP de
forma tempestiva; e (c) enviar a Securitizadora 1 (uma) via original desta Escritura de
Emissdo, com coOpia ao Agente Fiduciario, bem como de eventuais aditamentos,
devidamente registrados na JUCESP, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis ap0s a obtencao
do referido registro. Caso a JUCESP ndo esteja em regular funcionamento por conta de
decretacdo de calamidade publica ou o 6rgdo fornecer nota quanto a suspensdo momentanea
dos servigos, ocasido em que a Companhia devera obter o arquivamento em ate 30 (trinta)
dias corridos contados da data em que a JUCESP restabelecer a prestacdo regular dos seus
servicos, passiveis de extensdo por mais 30 (trinta) dias corridos, em caso de exigéncia
formal pelo respectivo 6rgdo publico. Em qualquer caso, as Debéntures somente serdo
subscritas e integralizadas mediante o integral cumprimento das Condigdes Precedentes e,
neste caso, com o devido arquivamento desta Escritura de Emissdo, nos termos da clausula
4.8.1. (i) abaixo.

2.2.3. Quaisquer aditamentos a esta Escritura de Emissdo deverdo ser celebrados pela
Companbhia, pelo Debenturista e pelo Agente Fiduciario, e somente poderdo ser realizados
apos aprovacao em Assembleia Geral de Debenturistas, conforme clausula 8 abaixo, e
posteriormente arquivados na JUCESP, nos termos da clausula 2.2.2 acima.

2.2.4. A Securitizadora fica, desde ja, autorizada e constituida de todos os poderes, de
forma irrevogavel e irretratavel, para, em nome da Companhia, e as expensas desta, ou do
Fundo de Despesas, conforme definido no Termo de Securitizagdo, promover o registro
desta Escritura de Emissao, caso a Companhia ndo o faga no prazo determinado na clausula
2.2.2 acima, o que ndo descaracteriza, contudo, o descumprimento de obrigagdo nao
pecuniaria pela Companhia, nos termos da alinea “a” da clausula 4.27.3 abaixo.
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2.3.  Subscricao das Debéntures

2.3.1. As Debéntures serdo objeto de subscri¢éo privada pelo Debenturista.

2.4.  Reaqistro para Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletronica e Liquidacdo

2.4.1. A colocacdo das Debéntures sera realizada de forma privada exclusivamente para o
Debenturista, sem a intermediacdo de quaisquer instituicGes, sejam elas integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios ou ndo, e ndo contara com qualquer forma de
esforgo de venda perante o publico em geral, sendo expressamente vedada a negociagdo das
Debéntures em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado, ressalvada a
possibilidade de negociagéo privada.

2.5. Inexigibilidade de Registro na CVM e na Associacao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”™)

2.5.1. A Emissdo ndo sera objeto de registro perante a CVM ou perante a ANBIMA, uma
vez que as Debéntures serdo objeto de colocacdo privada, sem (i) a intermediacdo de
instituicOes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (ii) qualquer
esforco de venda perante investidores indeterminados.

2.6. Constituicdo da Garantia

2.6.1. A Garantia das Debéntures, representadas pela Alienacdo Fiduciaria de Bens
Imadveis (conforme definido abaixo), seréa constituida nos termos do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Bens Imdveis (conforme definido abaixo), nos termos da clausula 5 abaixo e
conforme disposto no artigo 62, inciso 11 da Lei das Sociedades por Agdes.

2.6.2. O Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imoveis devera ser registrado pela
Companhia no Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de Correntina em até 45
(quarenta e cinco) dias corridos contados da prenotagdo, que ocorrera em até 10 (dez) Dias
Uteis contados da assinatura do Contrato de Alienacdo Fiduciéria, e sera apresentada a
Fiduciaria em até 03 Dias Uteis, observado que o prazo de registro podera ser
automaticamente prorrogado por mais 45 (quarenta e cinco) dias corridos, no caso de
eventuais exigéncias apresentadas pelo Cartorio de Registro de Imdveis competente. Os
prazos de registro previstos neste item estardo automaticamente suspensos enquanto 0
funcionamento do respectivo cartdrio ndo estiver regular em razdo de estado de calamidade
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decretada pela autoridade publica ou por nota emitida pelo oficial do respectivo cartério.
Em qualquer caso, as Debéntures somente serdo subscritas e integralizadas com o
cumprimento integral das Condigdes Precedentes e, neste caso com o devido registro do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imdveis, no respectivo cartdrio, nos termos da
clausula 4.8.1.(ix) abaixo descrita.

2.6.2.1. Garantias Alternativas. Na hipotese de o Contrato de Alienacdo Fiduciéria de
Bens Imoveis ndo ser registrado no prazo estabelecido na Clausula 2.6.2 acima, a
Companhia deverd, independentemente de qualquer notificacdo, constituir e manter validas
até que o Contrato de Alienacdo Fiduciaria seja devidamente registrado nos termos da
clausula 2.6.2 acima, quaisquer das seguintes garantias adicionais: (i) contratacdo de carta
de fianca prevendo a Securitizadora como beneficiaria, junto a qualquer das seguintes
instituicdes financeiras de primeira linha: Itat Unibanco S.A., Banco Bradesco S.A., Banco
do Brasil S.A. Banco Santander (Brasil) S.A., Banco BTG Pactual S.A., Banco Rabobank
International Brasil S/A. e XP Investimento Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios .S.A., no valor equivalente a 100% (cem por cento) do saldo devedor do Valor
Nominal Unitario Atualizado, conforme na clausula 4.4.1.; ou (ii) abertura e manutencéo de
conta vinculada, a ser movimentada exclusivamente sob orientacdo da Debenturista, com
recursos em montante equivalente a 100% (cem por cento) do saldo devedor do Valor
Nominal Unitario Atualizado, a ser prestada em garantia em favor do Debenturista por meio
da formalizacéo do contrato de abertura e administracdo de conta vinculada, junto a qualquer
das instituicbes financeiras de primeira linha mencionadas nesta clausula e escolhida pela
Companhia, necessério para tanto, com concessdo de livre acesso a conta vinculada a
Securitizadora (“Garantias Alternativas”).

2.6.2.2. A constituicdo de garantia adicional nos termos da clausula 2.6.2.1 acima
devera ser feita em até 10 (dez) Dias Uteis contados do término do prazo mencionado na
clausula 2.6.2.

2.6.2.3. A garantia adicional constituida nos termos da clausula 2.6.2.1 sera liberada
automaticamente mediante registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imdveis
no respectivo Cartorio de Registro de Imdveis.

2.6.2.4. A constituicdo das Garantias Alternativas e sua liberagdo, nos termos das
clausulas 2.6.2.1 e 2.6.2.3 acima, ndo estdo sujeitas a aprovacao dos Titulares dos CRA
reunidos em Assembleia Geral (“Assembleia Geral dos Titulares dos CRA”), ja tendo sido
pré-aprovadas desde a presente data.
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2.6.2.5. O néo registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imdveis no prazo
estabelecido na clausula 2.6.2 acima sem que seja constituida garantia adicional, nos termos
da clausula 2.6.2.1 acima e no prazo estabelecido na clausula 2.6.2.2 acima, sera
considerado um Evento de Vencimento Antecipado Nao-Automatico, na forma prevista nas
alineas “d” e “0” da clausula 4.27.3 abaixo.

3. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Objeto Social da Companhia

3.1.1. Nos termos do artigo 3° do seu estatuto social, a Companhia tem por objeto social
(i) a exploracéo da atividade agricola, pecuéria, florestal de qualquer espécie e natureza e
prestacdo de servicos direta ou indiretamente relacionados; (ii) a compra, venda e/ou
locacdo de propriedades, terrenos, edificacfes e imoveis em areas rurais e/ou urbanas; (iii) a
importacdo e a exportacdo de produtos e insumos agricolas e relacionados a pecudria; (iv) a
intermediacdo em operacgdes de natureza imobiliaria de quaisquer tipos; (v) a participacéo,
como sécia, em outras sociedades, simples ou empresarias e em empreendimentos
comerciais de qualquer natureza, no Brasil e/ou no exterior, relacionados direta ou
indiretamente aos objetivos aqui descritos; e (vi) a administracdo de bens proprios e de

terceiros (“Objeto Social”™).

3.2. Numero da Emissio

3.2.1. A presente Emissdo constitui a 22 (segunda) emissdo de debéntures da Companbhia.

3.3. Numero de Séries

3.3.1. A Emissdo seréa realizada em Série Unica.

3.4. Valor Total da Emissdo

3.4.1.0 valor total da Emissao sera de até R$240.000.000,00 (duzentos e quarenta
milhdes de reais), na Data de Emissdo (conforme definido abaixo) (“Valor Total da
Emissdo”), observado o disposto na clausula 3.5.2 abaixo.

3.5. Quantidade de Debhéntures
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3.5.1. Serdo emitidas até 240.000 (duzentas e quarenta mil) Debéntures, na Data de
Emisséo (conforme definido abaixo).

3.5.2. Caso a integralizacdo dos CRA seja inferior a 240.000 (duzentas e quarenta mil)
CRA, a quantidade de Debéntures prevista na Clausula 3.5.1 acima, sera reduzida
proporcionalmente, com o consequente cancelamento das Debéntures subscritas e nédo
integralizadas, a ser formalizado por meio de aditamento a presente Escritura, sem a
necessidade de nova aprovacao societaria pela Emissora ou de qualquer deliberacdo pela
Securitizadora ou pelos Titulares dos CRA, para formalizar a quantidade de Debéntures
efetivamente subscritas e integralizadas e, consequentemente, o Valor Total da Emisséo,
observado o disposto nesta Escritura e no Termo de Securitizagéo.

3.6. Destinacdo de Recursos

3.6.1. Os recursos captados por meio da presente Emissdo, e integralizados pelo
Debenturista em favor da Companhia, deverdo ser utilizados pela Companhia, integral e
exclusivamente, as suas atividades vinculadas ao agronegdcio, em sua capacidade de
produtora rural, assim entendidas como as operacgdes, investimentos e necessidades de
financiamento relacionadas com a producdo, comercializagdo, beneficiamento ou
industrializacdo de produtos ou insumos agropecudrios, em especial com relacdo ao custeio
das despesas operacionais e aos custos relacionados as atividades de producdo e de
comercializacdo de produtos agropecuarios, nos termos do objeto social da Companhia e no
curso ordinario de seus negocios, nos termos do artigo 3°, inciso | da Instru¢cdo CVM 600 e
do artigo 23 da Lei n° 11.076/04 (“Destinacdo de Recursos”), em linha com o orgamento
estimativo previsto no Anexo | desta Escritura de Emissdo (“Orgamento”™).

3.6.2. A Companhia devera destinar a totalidade dos recursos captados por meio da
presente Emissao nos termos da Clausula 3.6.1 acima até a Data de Vencimento ou até que
a Companhia utilize a totalidade de tais recursos nos termos da Clausula 3.6.1, o que ocorrer
primeiro. Adicionalmente, na ocorréncia de vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures ou de Resgate Antecipado, nos termos desta Escritura de
Emissdo, a Companhia permanecera obrigada a destinar a totalidade dos recursos captados
por meio da presente Emissao nos termos da Clausula 3.6.1 acima até a Data de VVencimento
ou até que a Companhia utilize a totalidade de tais recursos nos termos da Clausula 3.6.1
acima, o0 que ocorrer primeiro.
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3.6.3. Tendo em vista que Debéntures sdo emitidas no ambito da Operacdo de
Securitizacdo, a destinacdo dos recursos captados por meio da presente Emisséo se daré a
partir da emissdo e integralizacdo dos CRA, de modo que ndo havera reembolso de custos
e despesas incorridos anteriormente a emissdo e integralizacdo dos CRA.

3.6.4. A Companhia caracteriza-se como “produtor rural” nos termos do artigo 165 da IN
RFB n°971/09 e da Lei n®11.076/04, sendo que (a) constam como suas atividades principal
e secundarias na Classificacdo Nacional de Atividades Econémicas — CNAE, identificada
em seu comprovante de inscri¢do e situagdo cadastral no CNPJ/ME, (i) o cultivo de cana-
de-acUcar, representada pelo CNAE n° 01.13-0-00; (ii) criacdo de bovinos para corte,
representada pelo CNAE n° 01.51-2-01; (iii) cultivo de cereais, representada pelo CNAE n°
01.11-3-99; e (iv) cultivo de soja, representada pelo CNAE n°01.15-6-00; e (b) consta como
objeto social da Companhia, dentre outras atividades previstas no artigo 3° de seu estatuto
social, (i) a exploracdo da atividade agricola, pecuaria e florestal de qualquer espécie e
natureza e prestacao de servicos direta ou indiretamente relacionados; e (ii) a importacgao e
a exportacdo de produtos e insumos agricolas e relacionados a pecuaria.

3.6.5. A Companhia obriga se a informar o Agente Fiduciario e a Securitizadora sobre a
correta Destinacdo dos Recursos, por meio de envio de relatorio (a) semestralmente, todo
Gltimo Dia Util dos meses de setembro e marco, até a Data de Vencimento ou até que a data
em gue a Companhia utilizar a totalidade de tais recursos nos termos da Clausula 3.6.1
acima, o que ocorrer primeiro; e (b) na data de quitacdo da totalidade das obrigacdes
assumidas pela Companhia no &mbito desta Escritura de Emisséo em virtude do vencimento
antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures ou de Resgate Antecipado, nos
termos desta Escritura de Emisséo, com descrigéo detalhada e exaustiva da Destinagéo dos
Recursos descrevendo os valores e percentuais dos recursos destinados no respectivo
periodo, respeitando da Data de Vencimento como prazo limite, acompanhadas das notas
fiscais e, se aplicavel, de seus arquivos no arquivo formato “XML” de autentica¢do de notas
fiscais, comprovantes de pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a
correta Destinagdo dos Recursos, atos societarios e demais documentos comprobatdrios que
0 Agente Fiduciario julgar necessario para acompanhamento da Destinacdo dos Recursos.

3.6.5.1. As Partes reconhecem desde ja que o Or¢camento é meramente estimativo, de
modo que, caso, por qualquer motivo, ocorra qualquer atraso ou antecipacéo do cronograma
previsto no Orcamento, ndo restara configurado qualquer Evento de Vencimento
Antecipado ou hipdtese de Resgate Antecipado.
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3.6.6. Na hipotese de o Agente Fiduciario e/ou a Securitizadora vir(em) a ser legal e
validamente exigido(s) por uma Autoridade (conforme definido abaixo), para fins de
atendimento as Normas (conforme definido abaixo) e a exigéncias de 6rgaos reguladores e
fiscalizadores, a comprovar(em) a destinacdo dos recursos nos termos desta Escritura de
Emissdo e do Termo de Securitizacdo, a Companhia devera enviar, obrigatoriamente, ao
Agente Fiduciario e a Securitizadora, 0os documentos e informagdes necessarios, incluindo
eventuais documentos de natureza contabil, para a comprovacao da utilizacdo dos recursos
desembolsados e ja utilizados, em até (i) 5 (cinco) Dias Uteis antes da data final do prazo
demandado pela autoridade competente; ou (ii) caso o prazo demandado pela autoridade
competente seja inferior a 5 (cinco) Dias Uteis, em prazo compativel a apresentagio
tempestiva da referida documentacdo pelo Agente Fiduciério e/ou pela Securitizadora a
autoridade competente. Caso a Companhia ndo observe os prazos indicados pelo Agente
Fiduciério, este devera envidar seus melhores esforcos, no limite de sua atuacéo, de modo a
verificar o efetivo direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da emissédo das
Debéntures, com base em eventuais documentos e informagdes obtidas.

3.6.6.1. Para fins desta clausula, entende-se por “Autoridade”: qualquer pessoa natural,
pessoa juridica (de direito publico ou privado), personificada ou ndo, condominio, trust,
veiculo de investimento, comunhdo de recursos ou qualquer organizacdo que represente
interesse comum, ou grupo de interesses comuns, inclusive previdéncia privada patrocinada

por qualquer pessoa juridica (“Pessoa”), entidade ou orgao:

(1) vinculada(0), direta ou indiretamente, no Brasil e/ou no exterior, ao Poder Publico,
incluindo, sem limitacdo, entes representantes dos Poderes Judiciario, Legislativo
e/ou Executivo, entidades da administracdo publica direta ou indireta, autarquias e
outras Pessoas de direito publico, e/ou

(i) que administre ou esteja vinculada(o) a mercados regulamentados de valores
mobiliarios, entidades autorreguladoras e outras Pessoas com poder normativo,
fiscalizador e/ou punitivo, no Brasil e/ou no exterior, entre outros.

3.6.6.2. Entende-se por “Norma”: qualquer lei, decreto, medida proviséria, regulamento,
norma administrativa, oficio, carta, resolucdo, instrucdo, circular e/ou qualquer tipo de
determinacgdo, na forma de qualquer outro instrumento ou regulamentacdo, de érgdos ou
entidades governamentais, autarquias, tribunais ou qualquer outra Autoridade, que crie
direitos e/ou obrigagdes.
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3.6.7. O Agente Fiduciario devera verificar a efetiva destinagdo da totalidade dos recursos
captados por meio da presente Emissdo nos termos da Clausula 3.6.1 acima até a Data de
Vencimento ou até que a Companhia utilize a totalidade de tais recursos nos termos da
Clausula 3.6.1, o que ocorrer primeiro.

3.6.7.1. Em atendimento ao item 35 do Oficio Circular CVM/SRE 01/20, de 05 de margo
de 2020, ressalta-se que o Agente Fiduciario, em seu dever de agir com cuidado e diligéncia,
ndo deve se limitar aos documentos fornecidos e declaragdes apresentadas pela Companhia.
Deve buscar também todos os documentos que possam comprovar a completude, auséncia
de falhas e defeitos das informagdes apresentadas nesta Escritura de Emissao e nos demais
Documentos da Operagé&o.

3.6.7.2. Uma vez comprovada a efetiva destinacdo da totalidade dos recursos captados por
meio da presente Emisséo nos termos da Clausula 3.6.1 acima, a Companhia e o Agente
Fiduciario ficardo desobrigados com relagdo as comprovacdes de que trata a Clausula 3.6.5
acima.

3.6.8. Sem prejuizo do disposto na Clausula 3.6.7.1 acima, a Securitizadora e 0 Agente
Fiduciario assumirdo que os documentos originais ou cépias autenticadas de documentos
eventualmente encaminhados pela Companhia ou por terceiros a seu pedido, ndo foram
objeto de fraude ou adulteracdo, ndo cabendo a Securitizadora e ao Agente Fiduciario a
responsabilidade por verificar a validade ou veracidade das informacdes técnicas e
financeiras dos eventuais documentos enviados, tais como notas fiscais, faturas e/ou
comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da Companhia, objeto da
destinacéo dos recursos, ou ainda qualquer outro documento que Ihe seja enviado com o fim
de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes do que for mencionado na
destinacéo dos recursos.

3.7. Vinculacdo das Debéntures aos CRA

3.7.1. As Debéntures da presente Emissio serdo vinculadas a Série Unica da 272 emissdo
de Certificado de Recebiveis do Agronegocio da Securitizadora, sendo certo que os CRA
serdo objeto de emisséo e oferta publica de distribui¢éo, nos termos da Instru¢cdo CVM 400,
conforme definido no Termo de Securitizacéo.

3.7.2. Em vista da vinculagdo mencionada na Clausula 3.7.1 acima, a Companhia tem
ciéncia e concorda que, uma vez ocorrida a integralizacdo das Debéntures prevista na
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Clausula 3.7.1 acima, em razdo dos regimes fiduciarios a serem instituidos pela
Securitizadora, na forma do artigo 9° da Lei 9.514/97 e da Instrucdo CVM 600, todos e
quaisquer recursos devidos a Securitizadora, em decorréncia de sua titularidade das
Debéntures, estardo expressamente vinculados aos pagamentos a serem realizados pelos
investidores dos CRA e ndo estardo sujeitos a qualquer tipo de compensagdo com obrigacGes
do Debenturista.

3.7.3. Para fins deste instrumento, sdo considerados “Documentos da Operacdo™: (i) a
presente Escritura de Emissédo; (ii) o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imoveis
(conforme definido abaixo); (iii) o Termo de Securitizag&o; (iv) os boletins de subscri¢éo
dos CRA,; (vi) o Contrato de Distribuicdo; e (vii) os demais documentos referentes a Oferta
dos CRA.

3.7.4. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures ser4d comprovada pela
inscri¢do da Debenturista no Livro de Registro de Debéntures Nominativas, nos termos dos
artigos 63 e 31 da Lei das Sociedades por Agdes e pelos “Boletins de Subscri¢ao”.

3.7.5. Por forca da vinculagéo das Debéntures aos CRA, fica desde ja estabelecido que a
Securitizadora deverd manifestar-se em qualquer Assembleia Geral de Debenturista
convocada para deliberar sobre quaisquer assuntos relativos as Debéntures, conforme
orientacdo deliberada pelos Titulares dos CRA, apds a realizacdo de uma Assembleia Geral
dos Titulares dos CRA, nos termos do Termo de Securitizag&o.

4. CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Colocacéo

4.1.1. As Debéntures serdo objeto de colocagdo privada, sem a intermediacdo de
instituicGes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios e/ou qualquer
esforgo de venda perante investidores.

4.2. Data de Emissédo
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4.2.1. Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures sera 3 de maio de
2021 (“Data de Emisséo”).

4.3. Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento

4.3.1. As Debéntures terdo prazo de vigéncia de 2.536 (dois mil quinhentos e trinta e seis)
dias corridos contados da Data de Emissdo, vencendo, portanto, em 12 de abril de 2028
(“Data_de Vencimento”), ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado das
Debéntures, Resgate Antecipado e Oferta de Resgate Antecipado, nos termos desta Escritura
de Emisséo.

4.4,  Valor Nominal Unitario

4.4.1. O valor nominal unitario das Debéntures sera de R$1.000,00 (mil reais) na Data de
Emissédo (“Valor Nominal Unitério™).

45. Espécie

4.5.1. As Debéntures serdo da espécie quirografaria a ser convolada automaticamente na
espécie com garantia real, nos termos da clausula 5 abaixo, devendo-se celebrar aditamento
a esta Escritura de Emisséo, na forma prevista no Anexo Il da presente Escritura de Emisséo,
no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que o Contrato de Alienago
Fiduciaria de Bens Imoveis, conforme definido abaixo, for registrado no respectivo Cartorio
de Registro de Imdveis, sem necessidade de realizacdo de Assembleia Geral de
Debenturistas ou aprovacgdo societaria pela Companhia, unicamente para formalizar a
convolacgdo das Debéntures para a espécie com garantia real.

4.6. Forma e Conversibilidade

46.1. As Debéntures serdo da forma nominativa, sem a emissdo de cautela ou de
certificados, ndo conversiveis em a¢des de emissdo da Companhia.

47. Prazo e Forma de Integralizacdo

4.7.1. As Debéntures serdo subscritas por meio do Boletim de Subscri¢cdo. As Debéntures
serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, em uma unica parcela e em uma
Unica data, pelo seu Valor Nominal Unitario (“Preco de Integralizacdo”), por meio de
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Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED ou outra forma de transferéncia eletronica de
recursos financeiros. Conforme previsto no Boletim de Subscricdo, a integralizacdo das
Debéntures sera realizada mediante o cumprimento da totalidade das Condigdes Precedentes
(ou dispensa do cumprimento pelos Titulares dos CRA) previstas na clausula 4.8 abaixo

(“Data de Integralizacdo™).

4.7.2. As Debéntures subscritas que eventualmente ndo sejam integralizadas na Data de
Integralizacdo serdo canceladas, devendo-se celebrar aditamento a esta Escritura de
Emissdo, se for o caso, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da Data de Integralizacéo,
na forma da clausula 3.5.3 acima, sem necessidade de realizacdo de Assembleia Geral de
Debenturistas ou aprovacdo societaria pela Companhia, para formalizar a quantidade de

Debéntures efetivamente subscritas e integralizadas e o Valor Total da Emissao.

4.8. Condicoes Precedentes

4.8.1. As Debéntures somente serdo subscritas e integralizadas apds o atendimento, pela
Companhia, na Data de Integralizagdo, das seguintes condi¢fes precedentes, que estdo

sujeitas a verificacdo da Securitizadora, a seguir:

(i) arquivamento desta Escritura na JUCESP, conforme clausula 2.2 acima;

(if) arquivamento da ata da RCA na JUCESP, exceto se a JUCESP néo estiver em regular
funcionamento por conta de decretacdo de calamidade publica ou o 6rgdo fornecer
nota quanto a suspensdo momentanea dos servicos, ocasido em que a Companhia
devera obter o arquivamento em até 30 (trinta) dias corridos contados da data em que
a JUCESP restabelecer a prestacéo regular dos seus servicos, passiveis de extenséo
por mais 30 (trinta) dias corridos, em caso de exigéncia formal pelo respectivo 6rgdo
publico, e sua publicacdo no jornal “O Estado de S&o Paulo” e no Diério Oficial do

Estado de Sdo Paulo, conforme clausula 2.1 acima;

(iii) apresentacdo da copia simples da pagina do Livro de Registro de Debéntures

Nominativas da Companhia que contenha a inscri¢cdo do titular das Debéntures;

(iv) Emissdo dos CRA, e sua admisséo para distribui¢do e negociagéo na B3;

(v) Subscricdo da totalidade dos CRA,;
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(vi) Integralizacdo da totalidade dos CRA;

(vii) A Companhia ndo esteja inadimplente com qualquer de suas obrigacdes pecuniarias
ou ndo pecunidrias previstas no ambito dos Documentos da Operacéo;

(viii) Concluséo, de forma satisfatéria a Securitizadora e aos Coordenadores, de auditoria
legal, contébil, financeira e operacional da Companhia, garantidores e eventuais
terceiros envolvidos na operagéo;

(ix) registro perante os Cartorios de Registro de Imoveis competentes, do Contrato de
Alienacédo Fiduciaria de Bens Imoveis, nos termos da clausula 2.6.2 acima; e

(x) o cumprimento pela Companhia da totalidade das CondicGes Precedentes previstas
nos Documentos da Operacéo.

4.8.2. A dispensa das CondicOes Precedentes esta sujeita a aprovacao pelos Coordenadores
e, caso 0s CRA ja tenham sido integralizados, pelos Titulares dos CRA.

4.9. O Debenturista disponibilizard a Companhia, com os recursos da integralizagdo dos
CRA, apds cumpridas as Condicdes Precedentes, o valor correspondente ao Valor Nominal
Unitario das Debéntures integralizadas (“Valor de Desembolso”), do qual o montante
equivalente a R$6.328.417,43 (seis milhdes e trezentos e vinte e oito mil e quatrocentos e
dezessete reais e quarenta e trés centavos) sera utilizado para o pagamento das despesas
iniciais da Emissédo previstas no Anexo Il (“Despesas Iniciais”), e o montante equivalente
a R$105.000,00 (cento e cinco mil reais) sera utilizado para constituicdo de fundos de
despesas pela Debenturista, nos termos do Termo de Securitiza¢do (“Fundos de Despesas”),
0s quais serdo utilizados pela Securitizadora para pagamento das despesas recorrentes e
extraordinarias (em conjunto com as Despesas Iniciais, “Despesas”), conforme descritas no
Anexo llI.

4.10. Os Fundos de Despesas deverdo, enquanto ndo utilizados para esta finalidade, ser
investidos na Aplicacdo Financeira Permitida (conforme definido no Termo de
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Securitizagéo);

4.11. O Valor de Desembolso, apds as deducbes previstas, sera depositado pelo
Debenturista em favor da Companhia.

4.12. Comprovacdo da Titularidade

4.12.1. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pela
inscricdo da Debenturista ou da Securitizadora, conforme o caso, no Livro de Registro de
Debéntures Nominativas. A Companhia se obriga a promover a inscricdo no Livro de
Registro de Debéntures Nominativas em prazo n&o superior a 5 (cinco) Dias Uteis a contar
da assinatura do Boletim de Subscri¢do. Para fins de comprovagdo do cumprimento da
obrigacdo descrita na presente clausula, a Companhia deverd, dentro do prazo acima
mencionado, apresentar copia autenticada a Securitizadora da pagina do Livro de Registro
de Debéntures Nominativas que contenha a inscricdo do titular das Debéntures.

4.13. Vedacdo a Negociacdo

4.13.1. As Debéntures ndo poderdo ser negociadas em qualquer mercado regulamentado ou
sob qualquer forma cedidas, vendidas, alienadas ou transferidas, excetuada a transferéncia
entre a Debenturista e a Securitizadora mencionada na clausula 3.7 acima, ou em caso de
liquidacdo do Patriménio Separado dos CRA, nos termos e conforme definido do Termo de
Securitizagdo. Na hipdtese de Resgate Antecipado de Debentures, estas deverdo ser
canceladas.

4.14. Amortizacdo Programada

4.14.1. Ressalvadas as hipoteses de Vencimento Antecipado das Debéntures, de Oferta de
Resgate Antecipado e de Resgate Antecipado, nos termos desta Escritura de Emissdo, o
pagamento do saldo devedor do VValor Nominal Unitario Atualizado sera realizado, nas datas
e percentuais indicados na tabela prevista no Anexo IV (“Datas de Amortizacdo
Programada”), sendo que a Ultima parcela serd paga na Data de Vencimento, momento em
que a totalidade do saldo devedor do Valor Nominal Unitario Atualizado, da Remuneracao
e de quaisquer outros valores devidos pela Companhia ao Debenturista, nos termos da
presente Escritura de Emissao, deverdo ser pagos pela Companhia.
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4.15. Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario, ou seu saldo, conforme o caso,
sera atualizado monetariamente, a partir da primeira Data de Integralizacdo, pela variagédo
do o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA”), sendo o produto da atualizag@o incorporado
ao Valor Nominal Unitério ou seu saldo, conforme o caso, automaticamente (“Valor
Nominal Unitario Atualizado™). A Atualizagdo Monetaria das Debéntures da presente
Emisséo sera calculada de acordo com a seguinte formula:

VNa=VNexC

Onde:

“VNa”: corresponde ao Valor Nominal Unitéario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

“VNe”: corresponde ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitério ap6s
atualizacdo, incorporacao da Remuneracao das Debéntures e apds Amortizacéo, se houver,
referenciados a primeira Data de Integralizacdo, conforme o caso, calculado/informado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“C” corresponde ao fator da variacdo acumulada do IPCA calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

3
QU
I

=

Onde:

“k” corresponde ao nimero de ordem de NIk, variando de 1 até n;
“n” corresponde ao numero total de nimeros indices considerados na atualizagao, sendo “n”

um ndmero inteiro;

“NIk” corresponde ao Numero indice IPCA do més imediatamente anterior a0 més de
atualizacdo, caso a atualizacdo seja em data anterior ou na propria Data de Aniversario
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(conforme definido abaixo) das Debéntures. Apos a Data de Aniversario, o “NIk”
correspondera ao valor do Numero indice IPCA do més de atualizacio;

“NIk-1” corresponde ao NUumero indice do IPCA utilizado no més imediatamente anterior
por NIk, ou eventual substituto legal, caso no més imediatamente anterior ao utilizado em
NIk tenha sido utilizado o substituto legal/ na Data de Integralizacdo ou ultimo Numero
indice do IPCA utilizado apds incorporacdo dos juros, atualizacdo ou amortizacdo, se
houver, o que ocorrer por ultimo. No caso da primeira atualizacéo, sera utilizado o nimero
indice do IPCA divulgado no més imediatamente anterior.

“dup” corresponde ao nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo, ou a
Data de Aniversario imediatamente anterior, inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo
“dup” um numero inteiro. Exclusivamente para o primeiro periodo sera acrescido um

prémio de 2 (dois) Dias Uteis ao “dup”; e

“dut” corresponde ao nimero de Dias Uteis contidos entre a Data de Aniversario
imediatamente anterior, inclusive, e a proxima Data de Aniversario, exclusive, sendo “dut”
um ndmero inteiro. Para o periodo, devera ser considerado dut = 21 Dias Uteis.

Observagoes:
dup

NI dut _~ . .
k )d’” sdo considerados com 8 (oito) casas

Nlg—1

(i) Os fatores resultantes da expresséo (

decimais, sem arredondamento. O produtério é executado a partir do fator mais
recente, acrescentando-se, em seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios
séo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;

(i) Considera-se “Data de Aniversério” todo segundo Dia Util anterior ao dia 15 (quinze)
de cada més; e

(iii) Caso, até a Data de Aniversario, o indice referente ao més de atualiza¢do nao esteja
disponivel, sera utilizado o ultimo indice divulgado, observado o disposto na Clausula
4.12.6.

(iv) Aaplicacdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor.

4.15.1. Em eventual Periodo de Auséncia do IPCA, o IPCA devera ser substituido pelo
devido substituto legal. Caso, ao final do Periodo de Auséncia do IPCA, ndo exista um
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substitutivo legal para o IPCA, o Agente Fiduciario devera, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis
a contar do Periodo de Auséncia do IPCA, convocar Assembleia Geral de Debenturistas,
para definir, de comum acordo entre a Companhia e a Securitizadora, observados a boa-fé
e a regulamentacdo aplicavel, o novo parametro a ser aplicado, a qual devera refletir
parametros utilizados em operagdes similares existentes a época. Até a deliberacdo desse
parametro, sera utilizada, para o calculo do valor de quaisquer obrigacGes pecunidrias
previstas nesta Escritura de Emisséo e no Termo de Securitizacdo, a mesma taxa produzida
pelo ultimo IPCA divulgado, ndo sendo devidas quaisquer compensacfes entre a
Companhia e o Debenturista, quando da divulgagéo posterior do IPCA.

4.15.2. Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizacdo da Assembleia Geral de
Debenturistas referida acima, a referida Assembleia Geral de Debenturistas ndo sera mais
realizada, e o IPCA a partir do retorno de sua divulgacéo, voltara a ser utilizado para o
calculo da atualizacdo monetaria desde o dia de sua indisponibilidade, ndo sendo devidas
quaisquer compensacdes entre a Companhia e a Securitizadora.

4.15.3. Caso ndo haja acordo sobre a taxa substitutiva entre a Securitizadora e a Companhia,
ou caso ndo seja realizada a assembleia geral mencionada acima, a Companhia se obriga,
desde ja, a resgatar a totalidade das Debéntures em Circulacdo, com seu consequente
cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizacdo da Assembleia
Geral de Debenturistas ou da Assembleia Geral dos Titulares dos CRA prevista acima ou
na Data de VVencimento das Debéntures, o que ocorrer primeiro, pelo saldo devedor do Valor
Nominal Unitario Atualizado, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis
desde a Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento. O IPCA a ser utilizado para o
calculo da Remuneracgéo nessa situacdo sera o ultimo IPCA disponivel, conforme o caso.

4.15.4. Na Assembleia Geral de Debenturistas referida acima, a Securitizadora devera
manifestar a orientacdo deliberada em cada Assembleia Geral dos Titulares dos CRA,
conforme referida no Termo de Securitizac&o.

4.15.5. Caso ndo seja permitido a Companbhia realizar o resgate antecipado das Debéntures,
em razdo de vedacdo legal ou regulamentar, a Companhia continuara responsavel por todas
as obrigacdes decorrentes das Debéntures e devera arcar ainda com todos os tributos que
venham a ser devidos pelo Debenturista, de modo a acrescentar aos pagamentos devidos ao
Debenturista valores adicionais suficientes para que o Debenturista receba tais pagamentos
como se os referidos valores ndo fossem incidentes.
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4.16. Remuneracdo das Debéntures

4.16.1. Sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitario Atualizado incidirdo juros
remuneratdrios correspondentes ao maior valor entre (i) o Tesouro IPCA + com Juros
Semestrais, denominacdo da antiga Nota do Tesouro Nacional Série B — NTN-B, com
vencimento em 2026, baseada na cotacédo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina
na internet (http://www.anbima.com.br), a ser apurada no Dia Util imediatamente anterior
a data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding (conforme definido no Termo de
Securitizagdo), acrescida exponencialmente de um spread equivalente a 2,500% (dois
inteiros e cingquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis; e (ii) 4,95% (quatro inteiros e noventa e cinco centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, o que for maior, conforme vier a ser
definido no Procedimento de Bookbuilding a ser conduzido pelos coordenadores da Oferta,
sem periodo de caréncia, apurados conforme base de calculo estabelecida nesta Escritura de
Emissdo e devidos nos prazos previstos na Clausula 4.17 abaixo (“Remuneracdo das
Debéntures”).

4.16.2. A Emissora esta, desde ja, autorizada a ajustar a Remuneracéo das Debéntures apds
concluido o Procedimento de Bookbuilding, sem a necessidade de nova aprovacao
societaria pela Emissora ou de qualquer deliberacdo pela Securitizadora ou pelos Titulares
dos CRA, desde que tal alteragdo seja devidamente formalizada antes da Data de
Integralizacdo, mediante a celebracdo pelas Partes do respectivo aditamento a esta Escritura
e cumprimento das formalidades de que trata a Clausula 22 acima.

4.17. Célculo da Remuneracdo das Debéntures.

4.17.1.0s juros remuneratorios serdo incidentes sobre o Valor Nominal Unitério
Atualizado, ou seu saldo, a partir da Data de Integralizacdo ou desde a Ultima Data de
Pagamento da Remuneracao das Debéntures, conforme o caso, até a Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures imediatamente subsequente, e pagos ao final de cada Periodo
de Capitalizacdo dos CRA, calculado em regime de capitalizacdo composta pro rata
temporis, com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) por Dias Uteis de acordo com a
férmula abaixo:

J = VNa x (FatorJuros — 1)
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Onde:

J = valor unitario dos juros remuneratorios devidos no final de cada Periodo de
Capitalizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNa = Conforme definido acima;

Fator Juros = fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup
Fator de Juros = (i + 1)252

Onde:

“i”: a ser apurada conforme resultado do Procedimento de Bookbuilding, informada com 4
(quatro) casas decimais e inserida na presente Escritura de Emissao através de aditamento.

“dup”: conforme definido acima.

4.18. Pagamento da Remuneracao

4.18.1. A Remuneracdo das Debéntures sera paga nas datas conforme descrito no Anexo V
(“Datas de Pagamento da Remuneracdo™).

4.18.2. Fara jus aos pagamentos a Debenturista titular de Debéntures ao final do Dia Util
anterior a cada Data de Pagamento da Remuneragdo prevista na presente Escritura de
Emisséo.

4.19. Repactuacdo Programada

4.19.1. As Debéntures ndo seréo objeto de repactuacdo programada.

4.20. Aquisicdo Facultativa das Debéntures

4.20.1.1. A Companhia ndo poderd adquirir as Debéntures nos termos facultados pelo
paragrafo 3° do artigo 55 da Lei das Sociedades por Ac¢des, ndo se confundindo esta hipotese
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com a Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, realizadas nos termos previstos na
clausula 4.22 desta Escritura de Emissé&o.

4.21. Resqgate Antecipado Facultativo das Debéntures

4.21.1. A Companhia podera exercer o resgate antecipado facultativo integral das
Debéntures ("Resgate Antecipado Facultativo de Evento Tributario™), caso se verifique
obrigacédo de acréscimo de valores nos pagamentos devidos pela Companhia no &mbito das
Debéntures em razdo de incidéncia ou majoracao de tributos, exceto nos casos em que tal
incidéncia ou majoracgdo de tributos decorra, direta ou indiretamente, de descumprimento
pela Companhia de qualquer obrigacdo prevista nesta Escritura de Emissao.

4.21.1.1. Adicionalmente, a Emissora podera, a partir do 4° (quarto) ano (inclusive)
contado da Data de Emissao (inclusive), a seu exclusivo critério e independentemente da
vontade da Debenturista, realizar o resgate antecipado facultativo total do saldo devedor
desta Escritura (“Resgate Antecipado Facultativo Total e, em conjunto com Resgate
Antecipado Facultativo Evento Tributario, “Resgate Antecipado Facultativo™), observados
o disposto nos itens abaixo.

4.21.1.2. O Resgate Antecipado Facultativo Total devera ser realizado mediante
publicacdo de comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo Total ou por meio do envio
de tal comunicacdo dirigida a Debenturista, com copia para o Agente Fiduciario, com
antecedéncia minima de 16 (dezesseis) dias da data do Resgate Antecipado Facultativo
Total, constando o previsto na Clausula 4.21.1.4 abaixo (“Comunicacdo de Resgate
Antecipado Facultativo Total”).

4.21.1.3. O valor a ser devido pela Companhia em razdo do Pagamento Antecipado
Facultativo Total sera confirmado no Dia Util imediatamente anterior a data em que se
efetivard o pagamento e devera corresponder ao maior valor entre os itens (i) e (ii) abaixo:

(i) o Valor Nominal Atualizado, ou saldo do Valor Nominal Atualizado,
conforme o caso, acrescido: (a) da Remuneragdo, calculada pro rata
temporis, desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRA (inclusive), ou a
Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, até a data do efetivo Pagamento Antecipado Facultativo
Total (exclusive); (b) dos Encargos Moratdrios, se houver; e (c) de quaisquer
obrigacdes pecunidrias e outros acréscimos referentes as Debéntures; e

23
Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo De Mayo Valente Caires, Juliane Effting Matias, Marina Moura De Barros,
Luisa Herkenhoff Mis, Gustavo Javier Lopez e Andre Guillaumon.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o codigo BDDA-009D-95DF-26E3.

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo De Mayo Valente Caires, Juliane Effting Matias, Marina Moura De Barros, Luisa Herkenhoff Mis, Gustavo Javier Lopez e Andre Guillaumon.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o codigo BDDA-009D-95DF-26E3.



(ii) o0 valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizacao
do Valor Nominal Unitéario Atualizado e da Remuneracdo das Debéntures,
utilizando como taxa de desconto a taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+
com juros semestrais com duration aproximada equivalente a duration
remanescente das Debéntures na data do Resgate Antecipado Facultativo,
conforme cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede
mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no Dia Util
imediatamente anterior a data do Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures, calculado conforme férmula abaixo, e somado aos Encargos
Moratorios, se houver, a quaisquer obrigacBes pecuniarias e a outros
acréscimos referentes as Debéntures:

= PMT,
VP=( ___
=] Fator Antecipagaoy,

“VP”: somatdrio do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures;

“PMTK” corresponde ao valor para a k-ésima parcela de Remuneracdo e/ou Amortizacdo
de principal das Debéntures, devidamente atualizados monetariamente até a data do efetivo
pagamento do Pagamento Antecipado Facultativo Total,

“n” corresponde ao nimero de parcelas de juros e/ou amortizagao das Debéntures devidas
aos investidores ap0s a data em que efetivamente ocorrerd o Pagamento Antecipado

€C_ %

Facultativo Total, sendo “n” um numero inteiro;

“Fator Antecipacdo” corresponde ao fator apurado conforme formula a seguir, calculado
com 9 (nove) casas decimais, sem arredondamento:

ng
Fator Antecipacdo, = ((1 + Tesouro IPCA) )252

Onde:

24

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo De Mayo Valente Caires, Juliane Effting Matias, Marina Moura De Barros,

Luisa Herkenhoff Mis, Gustavo Javier Lopez e Andre Guillaumon.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o codigo BDDA-009D-95DF-26E3.

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo De Mayo Valente Caires, Juliane Effting Matias, Marina Moura De Barros, Luisa Herkenhoff Mis, Gustavo Javier Lopez e Andre Guillaumon.

Para verificar as assinaturas véa ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo BDDA-009D-95DF-26E3.



“Tesouro IPCA” corresponde a taxa do Tesouro IPCA+ com juros semestrais com duration
aproximada equivalente a duration remanescente das Debéntures na data do Resgate
Antecipado Facultativo, baseada na cotacéo indicativa divulgada pela ANBIMA (conforme
definidko no Termo de Securitizagdpo) em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br), apurada no Dia Util imediatamente anterior & data do
Pagamento Antecipado Facultativo Total,

“nk” corresponde ao ntmero de Dias Uteis entre a data do Pagamento Antecipado
Facultativo Total e a data de pagamento da respectiva PMTK;

4.21.1.4. Na Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo Total devera constar: (i) a
data do Resgate Antecipado Facultativo Total, que obrigatoriamente devera ser um Dia Util;
(if) mengdo ao valor do Resgate Antecipado Facultativo Total; e (iii) quaisquer outras
informacdes necessarias & operacionalizacdo do Resgate Antecipado Facultativo, conforme
aplicavel.

4.21.1.5. Realizado o Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, nos termos
previstos nesta Clausula, a Debenturista realizard o Resgate Antecipado Facultativo dos
CRA (conforme definido no Termo de Securitizacdo), observado o previsto no Termo de
Securitizagdo.

4.22. Oferta de Resgate Antecipado

4.22.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.22.1. acima, a qualquer momento a contar
da Data de Integralizacdo, a Companhia poderd, a seu exclusivo critério, realizar oferta de
resgate antecipado parcial ou total das Debéntures, sujeita a aceitacéo dos Titulares dos CRA
com o consequente cancelamento de tais Debéntures, conforme o caso (“Resgate
Antecipado”), de acordo com os termos e condi¢Bes previstos abaixo (“Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures”).

4.22.1.1. No caso de Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures parcial devera ser
observado que havera resgate dos CRA correspondentes de forma proporcional a quantidade
de CRA dos Titulares dos CRA, a ser resgatada, que tenham aderido a Oferta de Resgate
Antecipado dos CRA, conforme abaixo definido, de modo que pelo menos 1 (um) CRA de
cada titular de CRA que tenha aderido a Oferta de Resgate Antecipado dos CRA seja
resgatado, desconsiderando-se eventuais frages de CRA.
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4.22.1.2. O valor a ser pago pela Companhia a titulo de Resgate Antecipado devera
corresponder ao Valor Nominal Unitario Atualizado, ou saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado, conforme o caso, das Debéntures a serem resgatadas antecipadamente,
acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde a Data de Integralizagdo, ou
a Ultima Data de Pagamento da Remuneracéo, até a data do efetivo pagamento, acrescido
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Companhia nos termos desta Escritura
de Emisséo (“Preco de Resgate”).

4.22.1.3. A Companhia deverd comunicar a Securitizadora com cépia ao Agente
Fiduciario sobre a realizacdo da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures
("Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures"), descrevendo os termos
e condigdes da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, inclusive: (i) a data efetiva
para o resgate e pagamento das Debéntures a serem resgatadas, 0 que ndo podera exceder
60 (sessenta) dias da Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures; (ii) a
forma e o prazo para manifestacdo do Debenturista em relacdo a Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures, observada a clausula 4.17.1.6 abaixo; (iii) se a Oferta de
Resgate Antecipado das Debéntures sera relativa a totalidade ou a parte das Debéntures;
(iv) se o efetivo resgate antecipado das Debéntures esta condicionado a adesao da totalidade
ou de um numero minimo das Debéntures a Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures;
(v) estimativa do Preco do Resgate, que devera ser correspondente a um maultiplo do Valor
Nominal Unitario Atualizado acrescido da respectiva Remuneracdo a época do Resgate
Antecipado; (vi) de eventual prémio de resgate que podera ser oferecido ao titular de
Debéntures, a exclusivo critério da Companhia; e (vii) demais informagGes sobre a Oferta
de Resgate Antecipado das Debéntures necessarias para tomada de decisdo pelos Titulares
dos CRA em relacdo a Oferta de Resgate Antecipado dos CRA (conforme definido abaixo).

4.22.1.4. Recebida a Comunicacédo de Oferta de Resgate Antecipado da Debéntures, a
Securitizadora deverd convocar uma Assembleia Geral dos Titulares dos CRA para
deliberar sobre uma oferta de resgate antecipado dos CRA (“Oferta de Resgate Antecipado
dos CRA”), a qual devera refletir os mesmos termos e condigdes estabelecidos para a Oferta
de Resgate Antecipado das Debéntures, nos termos estabelecidos no Termo de Securitizagdo
("Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado dos CRA").

4.22.1.5. Os Titulares dos CRA reunidos em Assembleia Geral dos Titulares dos CRA,
nos termos da clausula 4.22.1.4 acima, deverdo optar pela adesdo, ou ndo, a Oferta de
Resgate Antecipado dos CRA. A Securitizadora devera aderir a Oferta de Resgate
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Antecipado das Debéntures na quantidade de Debéntures equivalente a quantidade de CRA
que os Titulares dos CRA, tenham aderido a Oferta de Resgate Antecipado dos CRA,
observado as regras de rateio estabelecidas no Termo de Securitizagdo. Nas hipéteses de
ndo instalacdo da Assembleia Geral dos Titulares dos CRA, referida na clausula 4.22.1.4
acima ou na hipétese de falta de quérum de deliberacao, a Securitizadora devera ndo aderir
a Oferta de Resgate Antecipada das Debéntures. A adesdo ou nao devera ser informada a
Companhia em até 2 (dois) Dias Uteis a contar da realizacdo ou nio da Assembleia Geral
dos Titulares dos CRA mencionada na clausula 4.22.1.4 acima, sendo que, na hipotese de
adesdo, a Companhia tera até 5 (cinco) Dias Uteis para realizar o efetivo pagamento do
Resgate Antecipado, observado o prazo previsto na clausula 4.22.1.3 acima.

4.22.1.6. Caso (i) a totalidade dos Titulares dos CRA aderirem a Oferta de Resgate
Antecipado, a Emissora devera realizar o resgate antecipado total das Debéntures, conforme
aplicavel; (ii) a adesdo a Oferta de Resgate Antecipado seja igual ou superior a 95%
(noventa e cinco por cento) dos CRA em Circulacdo, os Titulares dos CRA que ndo aderiram
a Oferta de Resgate Antecipado terdo os CRA de sua titularidade obrigatoriamente
resgatados nos mesmos termos e condicdes que os Titulares dos CRA que aderiram a Oferta
de Resgate Antecipado, com o consequente resgate antecipado total das Debéntures; e (iii)
a adesdo a Oferta de Resgate Antecipado seja inferior a 95% (noventa e cinco por cento)
dos CRA em Circulacao, a Emissora devera realizar o resgate parcial das Debéntures, na
proporcdo dos CRA cujos titulares aderirem a Oferta de Resgate Antecipado. Neste ultimo
caso, a Emissora e o Debenturista deverdo celebrar aditamento a presente Escritura, em até
5 (cinco) Dias Uteis contados do respectivo pagamento do Preco do Resgate Antecipado, de
modo a refletir o novo Valor Total da Emisséo.

4.22.1.7. Observado o disposto na clausula acima, a Emissora obriga-se a, no prazo de
até 30 (trinta) dias corridos contados da data de resgate das Debéntures que aderirem a
Oferta de Resgate Antecipado, celebrar aditamento a esta Escritura de Emisséo e, caso
necessario, aos demais Documentos da Oferta, sem necessidade de realizacdo de qualquer
aprovacao societaria adicional da Emissora ou Assembleia Geral de Debenturistas,
exclusivamente para refletir os ajustes que se fizerem necessarios em decorréncia da Oferta
de Resgate Antecipado.

4.22.1.8. O resgate antecipado e o correspondente pagamento serdo realizados em
conformidade com procedimentos de transferéncia bancéaria reconhecidos e aceitos pelo
Banco Central do Brasil, nos termos da legislacao vigente.
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4.22.1.9. As despesas relacionadas a Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures
serdo arcadas pela Emissora, o que inclui as despesas de comunicacdo e resgate dos CRA.

4.22.1.10. Caso a quantidade de Debéntures a serem resgatadas seja inferior a
quantidade minima de Debéntures estabelecida pela Companhia nos termos da clausula
4.22.1.3 acima, no ambito da Oferta de Resgate Antecipado de Debéntures, sera facultado
a Companhia ndo resgatar antecipadamente as Debéntures.

4.22.1.11. A data para realizacdo de qualquer Resgate Antecipado devera,
obrigatoriamente, ser um Dia Util.

4.22.1.12. As Debéntures resgatadas nos termos deste item serdo canceladas pela
Companbhia.

4.23. Amortizacdo Extraordindria

4.23.1. N&o sera permitida a realizacdo de amortizacdo extraordinaria do Valor Nominal
Unitario Atualizado.

4.24. Multa e Juros Moratérios

4.24.1. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor devido pela Companhia
ao Debenturista nos termos desta Escritura de Emissdo, da Emissdo e/ou da Oferta,
adicionalmente ao pagamento da Remuneracdo, calculada da data do inadimplemento até a
data do efetivo pagamento, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa moratoria, irredutivel e de
natureza nao compensatoria de 2% (dois por cento) ("Encargos Moratérios™).

4.25. Local de Pagamento

4.25.1. Os pagamentos relativos as Debéntures serdo feitos pela Companhia mediante
deposito nas Conta Centralizadoras, conforme definida no Termo de Securitizag&o.
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4.26. Prorrogacdo dos Prazos

4.26.1. Considerar-se-d0 prorrogados 0s prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacéo prevista e decorrente desta Escritura de Emisséo, se o vencimento ndo coincidir
com Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos. Para fins desta Escritura
de Emiss&o sera considerado “Dia Util” todo e qualquer dia que n&o seja sabado, domingo
ou feriado nacional na Republica Federativa do Brasil. Tendo em vista a vinculagdo aos
CRA de que trata a clausula 3.7 acima, caso as datas em que venham a ocorrer eventos no
ambito da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), conforme previsto no Termo de
Securitizagdo, sejam dias em que a B3 nado esteja em funcionamento, considerar-se-a como
a data devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja
em funcionamento, conforme os CRA estejam eletronicamente custodiados na B3.

4.27. Vencimento Antecipado

4.27.1. As Debéntures e todas as obrigacGes constantes desta Escritura de Emissdo serdo
consideradas antecipadamente vencidas, tornando-se imediatamente exigivel da Companhia
0 pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido da Remuneracéo,
calculada pro rata temporis, desde a Data de Integralizacdo, ou a Gltima Data de Pagamento
da Remuneracdo, até a data do seu efetivo pagamento, sem prejuizo, quando for o caso, da
cobranca dos Encargos Moratorios e de quaisquer outros valores eventualmente devidos
pela Companhia nos termos de quaisquer dos Documentos da Operacdo, na ocorréncia das
hipoteses descritas nas clausulas 4.27.2 e 4.27.3 abaixo, observados os eventuais prazos de
cura e respectivos procedimentos, quando aplicaveis (cada um, um “Evento de Vencimento

Antecipado”).

4.27.2. Eventos de Vencimento Antecipado Automatico: Observados os eventuais prazos de
cura aplicaveis, a ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nesta clausula 4.27.2
acarretard o vencimento antecipado automatico das Debéntures, independentemente de
consulta aos titulares de Debéntures e mediante prévia notificagio com 1 (um) Dia Util de
antecedéncia a Companhia para fins meramente de comunicacao, na qualidade de titular das
Debéntures (cada um, um “Evento de Vencimento Antecipado Automatico”):
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(@ inadimplemento, pela Companhia, suas Controladas e/ou pelas Garantidoras
(conforme definido abaixo), de qualquer obrigacdo pecuniéaria relativa as Debéntures
e/ou prevista nesta Escritura de Emissdo e/ou na Garantia, na respectiva data de
pagamento prevista nesta Escritura de Emisséo e/ou na Garantia, ndo sanado no prazo
de 01 (um) Dia Util contado da data do respectivo inadimplemento, respeitados
eventuais periodos de cura constantes nos instrumentos acima mencionados;

(b) alteracdo ou transferéncia do controle acionario da Companhia e/ou das Garantidoras,
que implique na excluséo da Cresud S.A. C.I.F.Y.A. — Citibank DTVM S.A., inscrita
no CNPJ/ME sob o n® 07.775.250/0001-42 como controladora final da Companhia e
da Companhia como controladora final das Garantidoras, sem prévia autorizagdo do
Debenturista;

(c) (i) liquidacao, dissolucédo ou extincdo da Companhia e/ou das Garantidoras (conforme
definido abaixo) e/ou de qualquer de suas “Controladoras” (conforme defini¢do de
controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢des); (ii) decretacdo de
faléncia da Companhia e/ou das Garantidoras e/ou de qualquer de suas Controladoras
¢/ou de qualquer de suas “Controladas” (conforme defini¢do de controle prevista no
artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes); (iii) pedido de autofaléncia formulado
pela Companhia e/ou pelas Garantidoras e/ou por qualquer de suas Controladoras e/ou
por qualquer de suas Controladas; (iv) pedido de faléncia da Companhia e/ou das
Garantidoras e/ou de qualquer de suas Controladoras e/ou de qualquer de suas
Controladas formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legal; ou (v) pedido de
recuperacdo judicial ou de recuperagdo extrajudicial da Companhia e/ou das
Garantidoras e/ou qualquer de suas Controladoras e/ou por qualquer de suas
Controladas, independentemente do deferimento do respectivo pedido;

(d) declaracdo de vencimento antecipado de qualquer obrigagéo financeira da Companhia
e/ou das Garantidoras e/ou de qualquer de suas Controladas (ainda que na condicéo
de garantidora), oriundas de dividas bancarias e operacfes de mercado de capitais,
local ou internacional, observados o0s prazos de cura previstos nos respectivos
instrumentos de divida;

(e) inadimplemento, pela Companhia e/ou pelas Garantidoras e/ou por quaisquer de suas
Controladas (ainda que na condicdo de garantidoras), de qualquer divida ou obriga¢édo
financeira no ambito do mercado financeiro e de capitais, local ou internacional, em
valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes
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de reais) por fatos ocorridos até o vencimento do Certificado de Recebiveis do
Agronegdcio das 72 e 82 Séries da 12 Emissdo da Cibrasec — Companhia Brasileira de
Propriedade Securitizacdo (“CRA da 12 Emissdo”), e R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes
de reais) se ap6s o vencimento do CRA da 12 Emissédo, ou seu equivalente em outras
moedas, observados os prazos de cura previstos nos respectivos instrumentos de
divida;

(f)  descumprimento de qualquer decisao judicial, administrativa ou arbitral final que nao
tenha sido obtido efeito suspensivo, contra a Companhia e/ou contra as Garantidoras
em valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$ 15.000.000,00 (quinze
milhGes de reais) por fatos ocorridos até o vencimento do CRA da 12 Emissao, e R$
30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) se apos o vencimento do CRA da 12 Emissao;

() reducdo de capital social da Companhia, conforme disposto no artigo 174,
paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Ag¢des, exceto para absorcao de prejuizos, nos
termos da lei;

(h) alteragdo do Objeto Social da Companhia e/ou das Garantidoras, conforme disposto
em seu Estatuto ou Contrato Social, conforme o caso, vigente na Data de Emisséo,
exceto se ndo resultar em alteracdo da atividade principal da Companhia e/ou das
Garantidoras;

(i) declaragédo de invalidade, nulidade ou inexequibilidade desta Escritura de Emisséo
e/ou da Garantia e/ou de quaisquer dos demais Documentos da Operagdo, por
qualquer decisdo judicial ou sentenca arbitral;

(j) cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Companhia e/ou pelas
Garantidoras, de qualquer de suas obrigacfes nos termos desta Escritura de Emissdo
e/ou da Garantia, exceto se aprovado pelo Debenturista, conforme previamente
deliberado pelos Titulares dos CRA em Assembleia Geral dos Titulares dos CRA,;

(k) transformagéo do tipo societario da Companhia de modo que ela deixe de ser uma
sociedade por agdes, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por
Agoes;
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(D questionamento judicial, pela Companhia e/ou pelas Garantidoras e/ou por qualquer
de suas “Controladoras” (conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei
das Sociedades por Acdes), desta Escritura de Emissédo e/ou da Garantia e/ou de
quaisquer dos Documentos da Operacdo, ndo sanado de forma definitiva no prazo
legal ou no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data em que a Companhia e/ou
as Garantidoras tomarem ciéncia do ajuizamento de tal questionamento judicial, dos
dois prazos o que for menor, para 0s casos em que 0 questionamento for realizado
pelas Controladoras;

(m) caso esta Escritura de Emissdo ou qualquer Documento da Operagdo seja, por
qualquer motivo, resilido, rescindido ou por qualquer outra forma extinto pela
Emissora e/ou pelas Garantidoras; e

(n) cisdo, fusdo, incorporacgéo, incorporacao de acbes ou qualquer forma de reorganizacéo
societaria envolvendo a Companhia, as Garantidoras e/ou qualquer de suas
Controladas, exceto nas seguintes hipdteses e desde que a Companhia ndo seja extinta:

0] se previamente autorizado pelo Debenturista, conforme previamente
deliberados pelos Titulares dos CRA em Assembleia Geral dos Titulares dos CRA;
ou

(ii) se, exclusivamente no caso de cisdo, fusdo ou incorporacdo da Companhia,

tiver sido assegurado ao Debenturista, durante o prazo minimo de 06 (seis) meses
contados da data de publica¢do das atas dos atos societarios relativos a operacao, o
resgate das Debéntures de que for titular, mediante o pagamento do saldo devedor do
Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido da Remuneracéo, calculada pro rata
temporis desde a Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento de Remuneracao
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento; ou

(iii) nas hipoteses de cisdo, fusdo, incorporacdo, incorporacdo de acbes ou
qualquer forma de reorganizacdo societaria envolvendo Unica e exclusivamente a
Companhia, suas Controladoras e/ou Controladas; ou

(iv) caso seja uma Operacdo Societaria Autorizada.

4.27.3. Eventos de Vencimento Antecipado Ndo-Automaético: Na ocorréncia de quaisquer
dos eventos indicados nesta clausula 4.27.3, ndo sanados no prazo de cura eventualmente
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aplicavel, ocorrera o disposto nas clausulas 4.27.5 e seguintes desta Escritura de Emisséo
(cada um, “Evento de Vencimento Antecipado Nao-Automatico”):

(@ inadimplemento, pela Companhia e/ou pelas Garantidoras, de qualquer obrigacéo néo
pecuniaria prevista nesta Escritura de Emissao e/ou na Garantia ndo sanado no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do recebimento de notificagio do respectivo
inadimplemento pela Companhia, sendo que o prazo previsto neste inciso ndo se
aplica as obrigacdes para as quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico;

(b) ndo obtencdo, ndo renovacdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das
autorizagdes, concessdes, alvaras e/ou licengas necessarias para a consecucdo do
Objeto Social da Companhia e do objeto social das Garantidoras, exceto pelas
autorizacdes, concessoes, alvaras e/ou licencas que estejam em processo de renovacao
e que ndo impecam a Companhia e/ou as Garantidoras, conforme o caso, de
executarem seus respectivos objetos sociais e que ndo estejam em desacordo com as
leis e normas aplicaveis;

(c) constituicdo de qualquer énus (assim definido como hipoteca, penhor, alienacéo
fiduciaria, cessdo fiduciaria, usufruto, fideicomisso, encargo, gravame ou 0Onus,
arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial, voluntario ou involuntario, ou
outro ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer das expressdes acima), sobre 0s
bens objeto da Garantia ou das Garantias Alternativas;

(d) nao atendimento, ap6s decorridos eventuais prazos de cura previstos no Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Bens Imoveis, as obrigacdes de reforco e/ou aos limites,
percentuais e/ou valores da Garantia;

(e) protesto de titulos contra a Companhia e/ou contra as Garantidoras e/ou qualquer de
suas Controladas (ainda que na condicdo de garantidoras), em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a: R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) por fatos
ocorridos até o vencimento do CRA da 12 Emissdo, e R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes
de reais) se apos o vencimento do CRA da 12 Emissao, ou seu equivalente em outras
moedas, salvo se o0 protesto tiver sido efetuado por comprovado erro ou méa-fé de
terceiros ou cancelado, ou ainda se for validamente contestado em juizo, em qualquer
hipdtese, no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data da ciéncia do
respectivo protesto pela parte protestada. Para fins deste inciso, a comprovacao de
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erro ou ma-fé de terceiros se dara mediante a apresentacdo, pela parte protestada, do
respectivo comprovante de pagamento do titulo protestado;

(f)  existéncia de qualquer deciséo judicial, administrativa ou arbitral que ndo tenha sido
obtido efeito suspensivo, contra a Companhia e/ou contra as Garantidoras em valor
individual igual ou superior a: R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) por fatos
ocorridos até o vencimento do CRA da 12 Emissdo, e R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes
de reais) se apds o vencimento do CRA da 12 Emissdo;

(g) desapropriacéo, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade governamental
de qualquer jurisdicdo sobre a propriedade e/ou a posse direta ou indireta de seus
ativos, em valor individual igual ou superior a (i) em caso de desapropriacéo,
R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais) e, cumulativamente, caso a respectiva
indenizagdo paga pela entidade governamental a Companhia em razdo da
desapropriagéo corresponda a menos de 70% (setenta por cento) do valor de avaliagdo
do respectivo imovel desapropriado; ou (ii) em caso de confisco ou qualquer outro ato
similar de qualquer entidade governamental de qualquer jurisdigdo,
R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais);

() ndo utilizacdo, pela Companhia, dos recursos liquidos obtidos com a Emisséo
estritamente nos termos desta Escritura de Emisséo;

(i) questionamento judicial, por qualquer pessoa diversa da Companhia e das
Garantidoras, desta Escritura de Emissdo e/ou da Garantia, contestado no prazo legal
ou no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data em que a Companhia e/ou as
Garantidoras tomarem ciéncia do ajuizamento de tal questionamento judicial, dos dois
prazos o que for menor;

(J) propositura de acédo judicial que tenha por objeto a atuacdo pela Companhia e/ou
Garantidoras, em desconformidade com as normas que Ihe sdo aplicaveis que versam
sobre atos de corrupgdo e atos lesivos contra a administracao publica, na forma da Lei
n°12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada e do Decreto n° 8.420, de 18 de
marc¢o de 2015 (em conjunto “Leis Anticorrupcao™);

(k) comprovacéo de que qualquer das declaracOes prestadas pela Companhia e/ou pelas
Garantidoras nesta Escritura de Emissdo, na Garantia e/ou nos demais Documentos
da Operacdo é falsa ou incorreta, neste Gltimo caso, em qualquer aspecto material;
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()  distribuicdo e/ou pagamento, pela Companhia, de dividendos, juros sobre o capital
préprio ou quaisquer outras distribui¢bes de lucros aos acionistas da Companhia, caso
a Companhia esteja em mora com qualquer de suas obrigacdes pecuniarias
estabelecidas nesta Escritura de Emissdo, exceto pelos dividendos obrigatdrios
previstos no artigo 202 da Lei das Sociedades por Acdes, nos termos do Estatuto
Social da Companhia vigente na Data de Emissao;

(m) ndo observancia, pela Companhia, por 2 (dois) trimestres consecutivos, durante a
vigéncia das Debéntures, do indice financeiro abaixo ("indice Financeiro"), a ser
apurado pela Companhia, trimestralmente, e verificado pela Securitizadora, tendo por
base as demonstragdes financeiras consolidadas da Companhia, a partir, inclusive, das
demonstracdes financeiras de 30 de junho de 2021:

Divida Liquida/Valor de Terras Proprias inferior a 30,00% (trinta inteiros por cento)
equivalente a 0,3 vezes

Para fins do disposto nesta clausula, entende-se por:

(i) “Divida Liguida” significa o total de empréstimos (incluindo empréstimos de
curto e longo prazos, conforme demonstrado no balango patrimonial consolidado),
subtraido do montante de Caixa e Equivalentes de Caixa;

(i) “Valor de Terras Prdprias™ significa o valor justo de avaliacdo atribuido as
Terras Proprias da Companhia pela Deloite Touche Tohmatsu Limited, conforme
laudos de avaliacdo emitidos em conformidade com a clausula 5.3 abaixo ou por outro
laudo emitido por quaisquer das seguintes empresas: (i) Valora Engenharia S/S Ltda.,
(ii) Deloitte Touche Tohmatsu Limited; ou (iii) Cushman & Wakefield Consultoria
Imobiliaria Ltda., caso ocorra qualquer mudanga ou atualizagdo, conforme nota
explicativa “Propriedades para investimento”, nas demonstragdes financeiras da
Companbhia, ou ainda, caso seja publicado Fato Relevante que indique a possibilidade
de deterioracdo do valor justo atribuido as Terras Proprias, acrescido do valor presente
dos recebiveis de vendas de fazenda, conforme nota explicativa 4.2 das demonstragdes
financeiras e subtraido pelo contas a pagar relativo a aquisi¢bes, conforme nota
explicativa 4.2 das demonstracdes financeiras; e
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(iii) “Terras Proprias” significam os imoveis rurais de propriedade da
Companbhia, conforme registrado na matricula do respectivo imdvel.

(n) ndo observancia, pela Devedora, por 2 (dois) trimestres consecutivos, durante a
vigéncia das Debéntures, do indice financeiro aplicavel ao CRA da 1% Emissao ou em
outras operacdes similares a descrita no Termo de Securitizacéo;

(0) o0 nédo registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imdveis no prazo
estabelecido na clausula 2.6.2 acima sem que seja constituida garantia adicional, nos
termos da clausula 2.6.2.1 acima;

(p) cisédo, incorporagdo, incorporagdo de acgbes ou qualquer forma de reorganizacdo
societaria com terceiros ndo integrantes do Grupo Econdémico da Companhia, pela
Companbhia, pelas Garantidoras e/ou por qualquer de suas Controladas, exceto se,
cumulativamente, (i) ndo configurar uma fusdo; (ii) a Companhia néo for extinta; (iii)
0 objetivo final de referidos atos seja exclusivamente a aquisicdo de imoveis rurais
por meio indireto; e (iv) referidos atos ndo impliquem no descumprimento por parte
da Companhia das declaragdes e garantias prestadas nos termos da Clausula 7 desta
Escritura de Emissdo(“Operacdo Societaria Autorizada”);

(g) existéncia de decisdo administrativa e/ou judicial, imediatamente exigivel, cujos
efeitos ndo sejam suspensos ou revertidos dentro do prazo legal ou prazo de 30 (trinta)
dias contados da sua publicagéo, o que for menor, por inobservancia, pela Companhia,
Controladas e/ou Garantidoras, da legislacdo trabalhista, relacionada ao incentivo a
prostituicdo, utilizacdo de mao-de-obra infantil ou em condicéo andloga a de escravo;
e

(r) existéncia de decisdo judicial condenatdria, imediatamente exigivel, cujos efeitos ndo
sejam suspensos ou revertidos dentro do prazo legal ou prazo de 30 (trinta) dias
contados da sua publicagdo, o que for menor, que reconheca, de forma direta ou
indireta, a participacdo ativa da Companhia, das Controladas e/ou das Garantidoras,
em atos e/ou fatos lesivos a legislacdo trabalhista com relacdo a condutas que
caracterizem assédio moral ou sexual.

4.27.4. Ocorrendo qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado previstos na clausula
4.27.2 acima, as obrigacGes decorrentes das Debéntures tornar-se-do automaticamente
vencidas, mediante prévia notificagdo com 1 (um) Dia Util de antecedéncia & Companhia.
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Sem prejuizo do vencimento automatico, o Agente Fiduciario, assim que ciente, enviara a
Companhia comunicacdo escrita, informando tal acontecimento.

4.27.5. Ocorrendo qualquer dos demais Eventos de Vencimento Antecipado previstos na
clausula 4.27.3 acima, a Securitizadora, na qualidade de cessionaria das Debéntures, devera
imediatamente notificar a Companhia sobre a ocorréncia de tais eventos e convocar
Assembleia Geral dos Titulares dos CRA, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da ciéncia da
ocorréncia de quaisquer dos eventos descritos na clausula 4.27.3 acima, assegurando a
Companhia a participacdo na referida assembleia, bem como assegurando a Companhia o
saneamento de eventuais inadimplementos nao-financeiros até a data desta assembleia,
hiptese em que os debenturistas presentes serdo dispensados, e conforme previsto no
Termo de Securitizagdo, para deliberar sobre a ndo declaragéo de vencimento antecipado
das Debéntures. A Assembleia Geral de Debenturistas sera realizada em até 1 (um) Dia Util
da data de realizacdo da assembleia dos Titulares dos CRA e a Securitizadora, na qualidade
de Debenturista, devera se manifestar-se de acordo com orientacdo deliberada na
Assembleia Geral dos Titulares dos CRA, sobre a eventual ndo declaracdo do vencimento
antecipado das Debéntures.

4.27.6. Caso a referida Assembleia Geral dos Titulares dos CRA seja instalada em primeira
ou em segunda convocacdo, e os Titulares dos CRA representando, (a) em primeira
convocacdo, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRA em Circulacdo
(conforme definido no Termo de Securitizagdo); ou (b) em segunda convocagdo, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRA presentes a referida assembleia,
desde que os Titulares dos CRA presentes na Assembleia Geral dos Titulares dos CRA
representem, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRA em Circulagdo (conforme definido
no Termo de Securitizagdo), conforme o caso, decidam por ndo considerar o vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, ou, ainda, em caso de suspensao dos
trabalhos para deliberacdo em data posterior, a Debenturista ndo deverd declarar o
vencimento antecipado das obrigacfes decorrentes das Debéntures e devera formalizar uma
ata de Assembleia Geral de Debenturistas aprovando a ndo declaracdo do vencimento
antecipado; caso contrario, ou em caso de ndo instalagdo, em segunda convocagdo, da
referida Assembleia Geral dos Titulares dos CRA, a Debenturista deverd, imediatamente,
declarar o vencimento antecipado das obrigacGes decorrentes das Debéntures.

4.27.7. Em caso do vencimento antecipado, declarado pela Debenturista, das obrigacdes
decorrentes das Debéntures, a Companhia obriga-se a resgatar a totalidade das Debéntures,
com o0 seu consequente cancelamento, pelo saldo devedor do Valor Nominal Unitario
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Atualizado, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde a Data de
Integralizacdo ou da Gltima Data de Pagamento da Remuneracdo, o que ocorrer por ultimo,
até a data do efetivo resgate, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratérios, quando
for o caso, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Companhia nos termos
desta Escritura de Emissdo, incluindo eventuais despesas vencidas e ndo pagas, em até 1
(um) Dia Util contado da data em que for declarado o vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao
pagamento dos Encargos Moratorios, sendo certo que, tal pagamento € devido pela
Companhia deste a data da declaragdo do vencimento antecipado, podendo os Debenturistas
adotar todas as medidas necessarias para a satisfacao do seu crédito, independentemente de
qualquer prazo operacional necessario para o resgate das Debéntures.

4.27.8. N&o obstante o disposto nesta clausula, a Companhia podera, a qualquer momento,
convocar Assembleia Geral de Debenturistas para que estes deliberem sobre a rentncia ou
0 perddo temporario prévio (pedido de waiver prévio) de qualquer Evento de Vencimento
Antecipado previsto nas clausulas acima, que dependerd da aprovacdo de Debenturistas
titulares de, no minimo, 2/3 (dois tercos) das Debéntures em Circulacdo. A Securitizadora,
na qualidade de Debenturista, devera se manifestar-se de acordo com orientacéo deliberada
em Assembleia Geral dos Titulares dos CRA, a ser convocada para este fim.

4.28. Classificacdo de Risco

4.28.1. As Debéntures ndo serdo objeto de classificacdo de risco (rating).

5. GARANTIA

5.1. Alienacdo Fiducidria de Bens Imdveis: Nos termos estabelecidos no “Instrumento
Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis em Garantia e Outras Avencas”, a
ser celebrado entre a Imobiliaria Cajueiro Ltda., CNPJ n° 08.745.729/0001-07
(“Imobiliaria _Cajueiro”), Agrifirma Bahia Agropecudria Ltda., CNPJ n°
10.296.779/0001-98 (“Agrifirma Bahia” e, em conjunto com Imobiliaria Cajueiro,
as “Garantidoras”), a Companhia e a Securitizadora, conforme seja aditado de
tempos em tempos (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imoveis”) para
assegurar o fiel, pontual e integral cumprimento (i) das obrigacBGes pecuniarias,
principais e acessorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou
antecipado, assumidas pela Companhia na presente Escritura de Emissao, incluindo,
mas ndo se limitando, ao valor total da divida representada pelas Debéntures nos

38
Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo De Mayo Valente Caires, Juliane Effting Matias, Marina Moura De Barros,
Luisa Herkenhoff Mis, Gustavo Javier Lopez e Andre Guillaumon.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o codigo BDDA-009D-95DF-26E3.

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo De Mayo Valente Caires, Juliane Effting Matias, Marina Moura De Barros, Luisa Herkenhoff Mis, Gustavo Javier Lopez e Andre Guillaumon.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o codigo BDDA-009D-95DF-26E3.



termos desta Escritura de Emissdo, acrescida da Remuneracdo, dos Encargos
Moratorios aplicaveis e de quaisquer custas e despesas judiciais e com honorarios
advocaticios incorridos na protecdo dos interesses do Debenturista e quaisquer
outras despesas de responsabilidade da Companhia previstas na presente Escritura
de Emisséo (incluindo multas, penalidades, indenizacGes, despesas, custas e demais
encargos contratuais e legais aqui previstos), bem como quaisquer despesas
comprovadamente incorridas pelo Agente Fiduciario e/ou pelo Debenturista com
relacdo a cobranca dos valores devidos nos termos desta Escritura de Emissdo e com
relacdo a excussdao da Garantia, conforme constituida pelo Contrato de Alienacéo
Fiduciaria de Bens Imdveis, e (ii) de quaisquer obrigacdes, pecuniarias ou ndo, bem
como declaracbes e garantias da Companhia, nos termos dos Documentos da
Operagéo (“Obrigactes Garantidas”), as Garantidoras constituirdo alienagdo
fiduciaria sobre os seguintes imdveis em favor da Securitizadora, observado que as
Debéntures serdo cedidas a esta (“Alienacdo Fiduciaria de Bens Imoveis” ou,
simplesmente, “Garantia”): imdveis de matriculas nimeros 6.462, 6.257, 6.405,
6.376, 6.336, 6.377, e 6.335, do Cartdrio do Registro Geral de Im6veis da Comarca
de Correntina, Estado da Bahia (“Imoveis™).

5.2. Durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures, observado o prazo para
constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Bens Imoveis, o valor dos imdveis objeto da
Alienacdo Fiduciaria de Bens Imoveis (e eventuais novas garantias prestadas nos termos das
Clausulas 5.4 e seguintes abaixo), deve representar, no minimo, 150% (cento e cinquenta
por cento) do saldo devedor do Valor Nominal Unitario Atualizado, verificada anualmente
(“Razédo Minima de Garantia™).

53. A manutencdo da Razdo Minima de Garantia serd verificada anualmente pela
Securitizadora, até o 5° (quinto) Dia Util do més de margo de cada ano (“Data de
Verificagdo”), e, para fins do referido calculo, devera ser utilizado o valor de mercado dos
Iméveis Alienados Fiduciariamente demonstrado por laudo de avaliagdo a ser
providenciado pela Companhia e realizado por quaisquer das empresas especializadas na
area, conforme citadas no Anexo Il — Critérios de Elegibilidade (os “Critérios de
Elegibilidade”) do Contrato de Alienacdo de Bens Imoveis, emitido com, no méximo, 60
(sessenta) dias de antecedéncia da referida Data de Verificagdo (“Valor de Mercado” e

“Laudo de Avaliacdo”, respectivamente). Todas as despesas decorrentes da elaboracdo do
referido laudo de avaliagdo deverdo ser arcadas pela Companhia.
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5.3.1. Sem prejuizo ao disposto acima, o Agente Fiduciario empregard os melhores
esforcos para constatar se as Garantias prestadas pela Companhia sdo capazes de alcancar
seu objetivo de seguranca adicional, exercendo papel independente em relagéo ao risco de
performance do investimento representado pelos CRA.

5.4.  Independentemente da Data de Verificagdo, a Companhia podera, as suas expensas,
contratar as empresas especializadas supracitadas para atualizar o Valor de Mercado e
poderd, com base no respectivo Laudo de Avaliacdo, promover a Liberacdo Parcial de
Garantia, conforme abaixo (“Data de Verificacdo Extraordinaria”).

5.5. Liberacdo Parcial de Garantia. Na hip6tese do percentual de cobertura da referida
garantia ultrapassar 160% (cento e sessenta porcento) do Valor Nominal Unitario
Atualizado (“Razdo Méxima de Garantia”) a referida garantia sera liberada pela
Debenturista, conforme previsto no Contrato de Alienacdo de Bens Imoveis, sem a
necessidade de convocagdo de Assembleia dos Titulares do CRA, desde que seja: (a.)
apresentado e custeado pela Companhia novo Laudo de Avaliacdo e nele reste demonstrado
que (i) a Razdo Maxima de Garantia foi excedida e; (ii) com a liberacdo do respectivo
Imovel dado em garantia reste mantida a Razdo Minima de Garantia; e (b.) referida liberagdo
contemple a integralidade de um Imdvel, ndo sendo admitida, em nenhuma situacéo, a
liberacdo parcial de um dos Imdveis (“Liberacdo Parcial de Garantia”™).

5.6. A Liberacdo Parcial de Garantia, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Bens Imoveis, ndo esta sujeita a aprovagdo pelos Debenturistas reunidos em Assembleia
Geral de Debenturistas, estando desde ja permitida nos termos e observados o0s requisitos
previstos no referido contrato, ser emitido termo de liberagdo da referida Garantia pela
Securitizadora em até 30 (trinta) dias apds recebimento pela Securitizadora da solicitagdo
de Liberagdo Parcial de Garantia enviada pela Companhia.

5.7.  Substituicdo Facultativa de Garantia. Na hip6tese de solicitacdo de substituicdo de
Imoveis em garantia por outros motivos que ndo o descumprimento da Razdo Minima de
Garantia, conforme previsto na clausula 5.8. abaixo, a referida garantia sera liberada, a
Critério da Companhia, e desde que seja: (a.) apresentado e custeado pela Companhia de
novo Laudo de Avaliacao e nele reste demonstrado que (i) a Razdo Méxima de Garantia foi
excedida e; (ii) com a substituicdo do respectivo Imével dado em garantia com o novo
imdvel apresentado reste mantida a Razao Minima de Garantia; (b.) registrado o respectivo
contrato de alienacéo fiduciaria no competente cartorio de registro de imdveis; (c.) referidas
substituicdes contemplem a integralidade de um Imovel, livre de quaisquer 6nus ou
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gravames, ndo sendo admitida, em nenhuma situacéo, a liberacéo ou inclusdo parcial de um
dos Imoveis; e (d.) sujeitas as demais obrigacOes previstas no Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Bens Imdveis.

5.8.  Reforco ou Substituicdo da Garantia. As Fiduciantes obrigam-se a manter integra a
Alienacdo Fiduciaria ora pactuada e a reforgd-la ou substitui-la, conforme o caso, na
hipotese de a Razdo Minima de Garantia ndo ser observada, de modo a recompor
integralmente a Alienagdo Fiduciaria e fazer com que o valor dos bens e direitos onerados
seja equivalente a, no minimo, a Razdo Minima de Garantia (“Refor¢o ou Substituicéo da
Garantia”).

59. O Reforco ou Substituicio da Garantia serdo implementados por meio da
constituicdo das Garantias Alternativas, conforme definido no Contrato de Alienacéo
Fiduciaria de Bens Imdveis, ou de Imodveis Adicionais Elegiveis (conforme definido
abaixo).

5.9.1.Para fins do previsto nesta clausula, a Companhia devera notificar a Securitizadora,
em até 15 (quinze) dias do conhecimento do descumprimento da Razdo Minima de
Garantia, conforme constatado em Laudo de Awvaliagdo, apresentando a
Securitizadora as Garantias Alternativas e/ou os Imoveis Adicionais Elegiveis;

5.9.2. A Companhia e a Securitizadora deverdo celebrar o respectivo instrumento para
formalizacdo da alienacéo fiduciéria em garantia, nos mesmos termos e condicdes
deste Contrato, em até 30 (trinta) dias da data em que a Securitizadora receber (a) a
confirmagdo da Assembleia Geral dos Titulares dos CRA que aprovar o reforgo nos
termos da clausula 5.9.5. abaixo; ou (b) a notificacdo da Companhia, nos termos da
Clausula 5.9.1 acima, no caso de o reforco ser exercido por Imoveis Adicionais
Elegiveis ou das Garantias Alternativas, conforme aplicavel.

5.9.3. Todos os custos decorrentes do Reforco ou da Substituicdo de Garantia, incluindo,
mas ndo se limitando aos Laudos de Avaliacdo, atendimento aos Critérios de
Elegibilidade ou emolumentos para registro dos instrumentos a serem formalizados,
serdo arcados pela Companhia.

5.9.4.Para fins do previsto nesta Clausula, “Iméveis Adicionais Elegiveis” serdo
considerados o(s) imovel(is) de titularidade da Devedora e/ou de suas sociedades
controladas da Companhia, desde que tais imoOveis atendam aos critérios de
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elegibilidade previstos na Alienacdo Fiducidria. O Reforco ou a Substituicdo de
Garantia realizado pela apresentacdo de Imdveis Adicionais Elegiveis ndo estdo
sujeitos a aprovacdo dos Titulares dos CRA reunidos em Assembleia Geral dos
Titulares dos CRA.

5.9.5.Na hipotese de apresentacdo de outras modalidades de garantias, pela Companhia,
estas deverdo ser aprovadas pelos Titulares dos CRA reunidos em Assembleia Geral
dos Titulares dos CRA, a ser realizada no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da
data do recebimento, pela Securitizadora, da notificagdo da Companhia, nos termos
da Clausula 5.9.1 acima. A Securitizadora devera se manifestar de acordo com
orientacdo deliberada em Assembleia Geral dos Titulares dos CRA, a ser convocada
para este fim.

5.9.6. Apenas na hipotese de substituicdo da integralidade da Alienacdo Fiduciaria pelas
Garantias Alternativas, as novas garantias, em conjunto, deverdo representar 100%
(cento por cento) do saldo devedor do Valor Nominal Unitario Atualizado. Para todos
0s demais casos de Substituicdo ou de Reforco da Garantia, as novas garantias deverdo
observar a Razdo Minima de Garantia.

5.9.7. A Alienacéo Fiduciéria substituida nos termos desta clausula 5 e subitens sera liberada
pela Fiduciaria imediatamente a efetiva formalizacdo da nova garantia.

5.10. A Garantia podera ser excutida, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem
necessarias, até o integral adimplemento das Obriga¢des Garantidas.

5.11. A Companhia: (i) declara conhecer os termos do Contrato de Alienagéo Fiduciaria de
Bens Imdveis; e (ii) compromete-se a: (1) com eles cumprir; (2) exercer seus direitos de
forma a ndo prejudicar os direitos e prerrogativas do Debenturista, 0 cumprimento integral
das ObrigacOes Garantidas, a Garantia e seu objeto, e (3) ndo aprovar e/ou realizar qualquer
ato em desacordo com o disposto nesta Escritura, no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Bens Imoveis e nos demais Documentos da Operagao.

6. OBRIGACOES ADICIONAIS DA COMPANHIA

6.1. A Companhia estd adicionalmente obrigada a:

(@) fornecer a Securitizadora e ao Agente Fiduciéario:
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(i) em até 3 (trés) meses da data do encerramento de cada exercicio social, (1) copia
de suas demonstracdes financeiras completas relativas ao respectivo exercicio
social, acompanhadas do relatério da administracdo e do parecer dos auditores
independentes, sendo que, caso a Companhia tenha disponibilizado suas
demonstragdes financeiras em sua pagina na internet ou publicado nos jornais na
forma prevista na Lei das Sociedades por Acdes, o fornecimento do referido
documento a Securitizadora ndo sera necessario; e (2) declaracdo de Diretor da
Companhia atestando o cumprimento das disposicdes desta Escritura de Emisséo;

(if) enviar declaragdes anuais a Securitizadora, até o dia 31 de janeiro de cada exercicio
social, para fins de acompanhamento dos Eventos de Vencimento Antecipado,
visando demonstrar o devido cumprimento pela Companhia, das obrigacfes
assumidas nesta Escritura de Emissdo, ficando a exclusivo critério da
Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario, a solicitagdo de novos
documentos/certides a Companhia para comprovar o quanto disposto nesta
declaracdo, sendo que, caso a Companhia tenha disponibilizado suas
demonstragdes financeiras em sua pégina na internet ou publicado nos jornais na
forma prevista na Lei das Sociedades por Acdes, o fornecimento do referido
documento a Securitizadora ndo sera necessario;

(iii) em até 2 (dois) Dias Uteis ap0s o prazo de 3 (trés) meses referido no item (i) acima,
relatério elaborado pela Companhia contendo meméria de célculo detalhada para
acompanhamento do indice Financeiro, compreendendo as contas abertas de todas
as rubricas necessarias para a obtenco final de tal indice Financeiro, atestando a
suficiéncia e a veracidade das informacdes, sob pena de impossibilidade de
verificacdo e conferéncia pela Securitizadora, podendo a Securitizadora solicitar a
Companhia esclarecimentos adicionais que se facam necessarios;

(iv) ematé 2 (dois) Dias Uteis apds o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias apds o término
dos trés primeiros trimestres sociais de cada ano, (i) copia de suas informacGes
financeiras completas relativas ao respectivo trimestre, sendo que, caso a
Companbhia tenha disponibilizado suas informacdes financeiras em sua pagina na
internet, o fornecimento do referido documento a Securitizadora ndo sera
necessario, e (ii) relatorio elaborado pela Companhia contendo memoria de célculo
detalhada para acompanhamento do indice Financeiro, compreendendo as contas
abertas de todas as rubricas necessarias para a obtencdo final de tal indice
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Financeiro, atestando a suficiéncia e a veracidade das informacdes, sob pena de
impossibilidade de verificacdo e conferéncia pela Securitizadora, podendo a
Securitizadora solicitar a Companhia esclarecimentos adicionais que se facam
Necessarios;

(v) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, ou prazo menor caso assim seja exigido por qualquer
Autoridade ou 6rgédo regulador, qualquer informacg@o que venha a ser solicitada
pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciério, a fim de que este possa cumprir
as suas obrigacdes nos termos desta Escritura de Emisséo;

(vi) em até 2 (dois) Dias Uteis apds seu recebimento, copia de qualquer
correspondéncia ou notificacdo judicial ou extrajudicial recebida pela Companhia
que possa resultar em vencimento antecipado das Debéntures; e

(vii) em até 10 (dez) Dias Uteis apds solicitagio escrita nesse sentido feita pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, ou em prazo inferior caso seja
necessario cumprir com prazo estipulado pela autoridade competente, todas as
informacdes solicitadas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, inclusive,
sem limitag&o, aquelas referentes a destinacao dos recursos decorrentes da presente
Emisséo.

(b) proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos
termos exigidos pela Lei das Sociedades por AcOes, conforme seja 0 caso,
promovendo a publicacdo de suas demonstragdes financeiras anuais;

(© manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de
acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil, em observéncia, no que for
aplicavel, as disposi¢des contidas na Lei das Sociedades por Acdes, devendo
incorporar as mudangas introduzidas pela Lei n.° 11.638 de 28 de dezembro de 2007
e Lei n.° 11.941 de 27 de maio de 2009, ou outra legislagdo que as substituir ou
complementar, as definigdes dos novos pronunciamentos, interpretacdes e orientagdes
do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, aprovados por Resolucdes do
Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e deliberacbes da CVM, que estdo em
conformidade com as International Financial Reporting Standards - IFRS, emitidos
pelo International Accounting Standards Board — IASB;
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(d) manter validas e regulares as licencas, concessdes ou aprovacgdes necessarias
ao regular funcionamento da Companhia, exceto por aquelas (i) questionadas de boa-
fé nas esferas administrativa e/ou judicial e cuja exigibilidade ou aplicabilidade esteja
suspensa; ou (ii) cuja perda, revogacdo ou cancelamento ndo possa resultar em Efeito
Adverso Relevante para a Companhia ou para a sua capacidade em honrar as
obrigacdes relativas as Debéntures;

()] cumprir a legislacdo em vigor, bem como o0s regulamentos, normas
administrativas e determinagdes dos 6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais,
aplicaveis a conducdo de seus negdcios e necessarias para a execucdo de suas
atividades, exceto por hipoteses em que o descumprimento ndo possa causar qualquer
Efeito Adverso Relevante;

()] cumprir com o disposto na legislagcdo ambiental em vigor, inclusive, mas ndo
limitando &, legislacdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e
as demais legislacGes e regulamentagdes ambientais supletivas, exceto (i) por aquelas
questionadas nas esferas administrativa e/ou judicial, e cuja exigibilidade ou
aplicabilidade esteja suspensa; ou (ii) descumprimento que ndo possa causar qualquer
Efeito Adverso Relevante, adotando as medidas e a¢cdes preventivas ou reparatorias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais apurados, decorrentes da
atividade descrita em seu objeto social e zelando sempre para que: (i) sejam detidas
todas as permissdes, licengas, autorizacdes e aprovacdes necessarias para 0 exercicio
de suas atividades, em conformidade com a legislagdo ambiental aplicavel; e
(ii) sejam detidos todos os registros necessarios, em conformidade com a legislacdo
civil e ambiental aplicavel, em qualquer caso;

) cumprir com o disposto na legislacdo trabalhista e previdenciaria em vigor,
zelando sempre para que (i) ndo seja utilizada, direta ou indiretamente, trabalho em
condi¢des analogas as de escravo ou trabalho infantil, exceto no caso de contratacéo
de aprendizes, nos termos da legislagdo aplicavel; e (ii) (1) seus trabalhadores estejam
devidamente registrados nos termos da legislagcdo em vigor; (2) sejam cumpridas as
obrigacOes decorrentes dos respectivos contratos de trabalho; e (3) sejam cumpridas
a legislacdo aplicavel a saide e seguranca do trabalho, exceto, nas hipdteses deste item
(i), por descumprimentos que ndo possam causar qualquer Efeito Adverso Relevante;
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(h) cumprir, bem como fazer com que suas Controladas e seus respectivos
diretores e membros de conselho de administracdo cumpram, as normas aplicaveis
que versam sobre as Leis Anticorrupcdo, conforme aplicavel, e caso tenha
conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicar
imediatamente a Securitizadora;

Q) ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, esta Escritura
de Emissdo e a Garantia, em especial 0s que possam, direta ou indiretamente,
comprometer o pontual e integral cumprimento das obriga¢des principais e acessorias
assumidas perante os titulares de Debéntures;

() notificar a Securitizadora, em até 3 (trés) Dias Uteis a partir da ocorréncia do
respectivo evento, sobre qualquer alteragdo substancial nas condigdes (financeiras ou
outras) ou nos negécios da Companhia que possa impossibilitar ou dificultar o
cumprimento, pela Companbhia, de suas obriga¢des principais e acessorias decorrentes
desta Escritura de Emissao;

(k) informar a Securitizadora sobre a ocorréncia de qualquer Evento de
Vencimento Antecipado, em até 1 (um) Dia Util da ciéncia de sua ocorréncia;

) aplicar os recursos decorrentes desta Emissdo exclusivamente de acordo com
0s termos previstos na clausula 3.6 acima, bem como cumprir todas as obrigagdes
relacionadas a comprovacao de referida destinacao;

(m) efetuar o pagamento de todas as despesas, honorarios, encargos, custas e
emolumentos decorrentes da securitizacdo e viabilizacdo da emissdo de CRA e da
operacdo de Securitizacdo diretamente & Securitizadora em até 05 (cinco) Dias Uteis
da apresentacdo das notas fiscais (na qualidade de emissora dos CRA) e, caso a
Securitizadora, excepcionalmente, tenha que antecipar recursos, devem ser
reembolsadas pela Companhia & Securitizadora em até 05 (cinco) Dias Uteis da
apresentacdo das notas fiscais ou comprovantes de pagamento e, em caso de ndo
pagamento neste prazo, em até 2 (dois) Dias Uteis contados data de recebimento, pela
Companbhia, de notificacdo envidada pela Securitizadora sobre 0 ndo pagamento;

(n) efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas que venham a ser
necessarias para proteger os direitos e interesses dos titulares de Debéntures ou dos
CRA ou para realizar seus créditos, inclusive honorarios advocaticios e outras
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despesas e custos incorridos em virtude da cobranca de qualquer quantia devida nos
termos desta Escritura de Emissdo, mediante apresentacdo da fatura respectiva,
observado que, caso sejam pagos de forma adiantada pela Securitizadora ou pelo
Agente Fiduciario, devam ser reembolsadas pela Companhia a Securitizadora e/ou ao
Agente Fiduciario, conforme aplicavel, em até 05 (cinco) Dias Uteis da apresentacio
das notas fiscais ou comprovantes de pagamento e, em caso de ndo pagamento nestes
prazos, em até 2 (dois) Dias Uteis contados data de recebimento, pela Companhia, de
notificacdo enviada pela Securitizadora sobre o ndo pagamento;

(0) convocar, nos termos da clausula 8 abaixo, Assembleia Geral de
Debenturistas para deliberar sobre qualquer das matérias que direta ou indiretamente
se relacione com a presente Emissao;

(p) cumprir todas as determinacdes da CVM e da ANBIMA, conforme aplicével,
inclusive mediante envio de documentos, prestando, ainda, as informagdes que Ihe
forem solicitadas;

) manter a sua condicdo de sociedade produtora rural, devidamente
organizada, constituida e existente, de acordo com as leis brasileiras, devidamente
autorizada a conduzir os seus negdécios, com plenos poderes para deter, possuir e
operar seus bens;

N manter todas as licencas e autorizagdes necessarias, inclusive as societarias,
a celebracdo desta Escritura de Emissdo, a emissdo das Debéntures, e ao cumprimento
de suas obrigagdes aqui previstas, assim como todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(s) ndo omitir nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento
e que possa resultar em Efeito Adverso Relevante em sua situagcdo econdmico-
financeira ou juridica em prejuizo desta emissao de Debéntures;

(®) manter adimplente com o cumprimento das obrigagdes constantes desta
Escritura de Emissdo e ndo incorrer em nenhum dos Eventos de Vencimento
Antecipado;

(u) possuir justo titulo de todos os seus bens imdveis essenciais para o
cumprimento de suas atividades e de suas participagdes societarias; e
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(v) manter em vigor todos os contratos e demais acordos existentes e essenciais
para assegurar a Companhia a manuten¢do das suas condicOes atuais de operagdo e
funcionamento.

7. DECLARACOES E GARANTIAS DA COMPANHIA

7.1. A Companhia neste ato declara e garante na presente data que:
@ ¢ uma sociedade produtora rural, devidamente organizada, constituida e
existente, de acordo com as leis brasileiras e esta devidamente autorizada a conduzir
0s seus negocios, com plenos poderes para deter, possuir e operar seus bens;

(b) obteve todas as licencas e autorizacfes necessarias, inclusive as societarias,
a celebracéo desta Escritura de Emissdo, a emisséo das Debéntures, e ao cumprimento
de suas obrigacOes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(©) 0s representantes legais que assinam esta Escritura de Emissao tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em nome da Companhia, as obrigacdes ora
estabelecidas e, sendo mandatéarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(d) a celebracgéo desta Escritura de Emissé@o e o cumprimento das obrigacdes aqui
previstas ndo infringem ou contrariam: (i) qualquer contrato ou documento no qual a
Companhia seja parte ou pelo qual quaisquer de seus bens e propriedades estejam
vinculados, nem resultardo em (1) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo
estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (2) criacdo de qualquer
onus sobre qualquer ativo ou bem da Companhia, ou (3) resciséo de qualquer desses
contratos ou instrumentos; (ii) qualquer lei, decreto ou regulamento a que a
Companhia ou quaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos; ou
(iii) qualquer ordem, deciséo ou sentenga administrativa, judicial ou arbitral em face
da Companhia e que afete a Companhia ou quaisquer de seus bens e propriedades;

©) nenhum registro, consentimento, autorizagao, aprovacao, licenca, ordem de,
ou qualificacdo perante qualquer autoridade governamental ou érgdo regulatério,
adicional aos ja concedidos, é exigido para o cumprimento, pela Companhia, de suas
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obrigacOes nos termos desta Escritura de Emissdo ou para a realizacdo da Emisséo,
exceto a inscri¢ao desta Escritura de Emisséo e da ata da RCA na JUCESP;

)] as obrigagdes assumidas nesta Escritura de Emisséo constituem obrigacoes
legalmente validas, eficazes e vinculantes da Companhia, exequiveis de acordo com
0s seus termos e condicdes, e esta Escritura de Emissdo tem forca de titulo executivo
extrajudicial nos termos da Lei n° 13.105, de 16 de mar¢o de 2015 (“Codigo de
Processo Civil”);

() possui, nos termos da legislacdo aplicavel, todas as autorizacdes e licencas
exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais relevantes para o exercicio
de suas atividades, estando todas elas validas e em vigor, exceto por aquelas que
estejam em processo de obtencéo ou renovacao;

(h) cumpre, e faz com que suas Controladas cumpram, a legislagédo em vigor,
bem como os regulamentos, normas administrativas e determinacGes dos 6rgdos
governamentais, autarquias ou tribunais para o regular exercicio de suas atividades

Q) cumpre, e faz com que suas Controladas cumpram, a legislacdo ambiental em
vigor, inclusive, mas ndo limitado a legislagdo em vigor pertinente a Politica Nacional
do Meio Ambiente e as demais legislacdes e regulamentacGes ambientais supletivas,
exceto (i) por aquelas questionadas nas esferas administrativa e/ou judicial, e cuja
exigibilidade ou aplicabilidade esteja suspensa; ou (ii) cujo descumprimento nao
possa causar qualquer Efeito Adverso Relevante, adotando as medidas e acgdes
preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais
apurados, decorrentes da atividade descrita em seu Objeto Social e zela sempre para
que: (i) sejam detidas todas as permissfes, licencas, autorizacdes e aprovacdes
necessarias para o exercicio de suas atividades, em conformidade com a legislacdo
ambiental aplicavel; e (ii) sejam obtidos todos os registros necessarios, em
conformidade com a legislacéo civil e ambiental aplicavel, em qualquer caso;

() cumpre, e faz com que suas Controladas cumpram, a legislag&o trabalhista e
previdenciaria em vigor, zelando sempre para que (i) ndo seja utilizada, direta ou
indiretamente, trabalho em condicGes analogas as de escravo ou trabalho infantil
(excetuados os aprendizes); e (ii) (1) seus trabalhadores estejam devidamente
registrados nos termos da legislacdo em vigor; (2) sejam cumpridas as obrigacfes
decorrentes dos respectivos contratos de trabalho; e (3) sejam cumpridas a legislagdo
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aplicavel a salde e seguranca do trabalho, em qualquer caso, exceto nas hipoteses
deste item (ii), por descumprimentos que ndo possam causar qualquer Efeito Adverso
Relevante;

(k) os documentos e informagdes fornecidos no &mbito da Emissao séo corretos,
verdadeiros, completos e precisos e estdo atualizados até a data em que foram
fornecidos;

() ndo ha, na data de assinatura desta Escritura de Emissdo, qualquer acdo
judicial, processo administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacao
governamental, que possa vir a causar Efeito Adverso Relevante (conforme definido
abaixo) & Companhia, em suas condicOes financeiras ou em suas atividades, além
daqueles mencionados nas demonstragcdes financeiras e informacdes trimestrais
disponibilizadas pela Companhia & CVM e ao mercado, que possam afetar a
capacidade da Companhia de cumprir com suas obrigagOes previstas nesta Escritura
de Emissao;

(m) as demonstracdes financeiras da Companhia referentes ao exercicio social
findo em 31 de dezembro de 2020 s&o verdadeiras, completas, consistentes e corretas
em todos 0s aspectos na data em que foram preparadas, refletem, de forma clara e
precisa, a posicao financeira e patrimonial, os resultados, operagdes e fluxos de caixa
da Companbhia no periodo, e até a data de assinatura da presente Escritura de Emissao:
(i) ndo houve nenhum Efeito Adverso Relevante na situagdo financeira e nos
resultados operacionais em questdo; (ii) ndo houve qualquer operagdo material
relevante envolvendo a Companhia fora do curso normal de seus negdcios; e (iii) nao
houve qualquer aumento substancial do endividamento da Companhia;

(n) ndo omitiu nem omitira nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em Efeito Adverso Relevante em sua situagéo
econémico-financeira ou juridica em prejuizo desta emissao de Debéntures;

(o) estd adimplente com o cumprimento das obrigagfes constantes desta
Escritura de Emisséo e ndo esta, nesta data, incorrendo em nenhum dos Eventos de
Vencimento Antecipado;
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(p) tem plena ciéncia e concorda integralmente que a forma de calculo da
Atualizacdo Monetéaria e Remuneracdo foi acordada por sua livre vontade, em
observancia ao principio da boa-fé;

Q) todas as informacGes prestadas pela Companhia no ambito da presente
Emissdo sdo corretas, verdadeiras, completas e consistentes em todos 0s seus aspectos
na data na qual referidas informacgdes foram prestadas e ndo omitem qualquer fato
necessario para fazer com que referidas informacdes ndo sejam enganosas em referido
tempo a luz das circunstancias nas quais foram prestadas;

(9] a Companhia possui justo titulo de todos 0s seus bens imdveis essenciais para
o cumprimento de suas atividades e de suas participagdes societarias;

(s) cumpre, bem como faz com que suas Controladas cumpram, as normas
aplicaveis que versam sobre as Leis Anticorrupcao, na medida em que (i) mantém
mecanismos e procedimentos internos que asseguram o devido cumprimento de tais
normas; (ii) busca dar pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que
venham a se relacionar com a Companhia; e (iii) abstém-se de praticar atos de
corrupcdo e de agir de forma lesiva a administracdo publica, nacional e dos paises em
que atua, conforme aplicavel, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo;

(® na presente data, inexiste (i) violacdo e/ou, (ii) indicio de violacdo de
qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou dos paises em que atua,
conforme aplicavel, relativo a pratica de corrupcéo ou de atos lesivos a administracdo
publica, inclusive, sem limitacdo, as Leis Anticorrup¢do, pela Companhia ou suas
Controladas;

() ndo ha fatos relativos a Companhia e/ou as Debéntures que, até a Data de
Emissdo, ndo tenham sido divulgados a Securitizadora, cuja omissao, no contexto da
Emisséo, faga com que alguma declaragdo desta Escritura de Emissao seja enganosa,
incorreta ou inveridica; e

(v) manterd em vigor todos os contratos e demais acordos existentes e essenciais
para assegurar & Companhia a manutencdo das suas condi¢des atuais de operacao e
funcionamento.
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8. DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS
Regra Geral
8.1.  Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, de

acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Acdes, a fim de deliberar
sobre matéria de interesse da comunhdo dos Debenturistas (“ “Assembleia Geral de

Debenturistas”), nos termos abaixo:

8.2. A Assembleia Geral de Debenturistas serd realizada (i) na sede da Companhia
presencialmente; (ii) de modo exclusivamente digital; ou (iii) de modo parcialmente digital,
observados os procedimentos previstos na Instrugdo CVM n° 625, de 14 de maio de 2020
(“Instrucdo CVM n° 625/20).

8.3.  Aplica-se a Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por Agdes sobre assembleia geral de acionistas.

8.4. Apl6s a emissdao dos CRA, a Debenturista devera votar em toda e qualquer
Assembleia Geral de Debenturistas conforme orientado pelos Titulares dos CRA.

Convocagao

8.5. A Assembleia Geral de Debenturistas pode ser convocada pela Companhia, pelo
Agente Fiduciario e pelos Debenturistas, que representem, no minimo 10% (dez por cento)
das Debéntures em Circulagdo ou ainda pela CVM.

8.5.1. A convocagdo da Assembleia Geral de Debenturistas dar-se-4& mediante andincio
publicado pelo menos 3 (trés) vezes no jornal “O Estado de S&o Paulo” e no “DCI - Diério
do Comércio e Industria - ”, respeitadas outras regras relacionadas a publicacdo de andncio
de convocacdo de assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por Acles, da
regulamentacdo aplicavel e desta Escritura de Emissdo, sendo certo que a Companhia ser
notificada acerca de tal convocacdo na data da primeira publicacéo no referido jornal.

8.5.2. A Assembleia Geral de Debenturistas devera ser realizada em prazo minimo de 15
(quinze) dias, contados da data da primeira publicagdo da convocacdo e a segunda
convocagdo somente podera ser realizada em, no minimo, 8 (oito) dias ap6s a data da
publicacdo da nova convocagéo.
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8.5.3. Por forca da vinculacdo das Debéntures aos CRA, fica desde ja estabelecido que,
uma vez realizada a convocagdo de uma Assembleia Geral de Debenturistas, a
Securitizadora dever4, até o Dia Util seguinte, solicitar a convocagio de uma Assembleia
Geral dos Titulares dos CRA, aplicando-se o disposto no Termo de Securitizacao.

8.5.4. Independentemente das formalidades legais previstas, sera considerada regular a
Assembleia Geral de Debenturistas a que comparecerem todos os titulares das Debéntures
em Circulacao.

Instalacao

8.6. A Assembleia Geral de Debenturistas instalar-se-a, em primeira convocacgdo, com a
presenca de titulares de Debéntures que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento)
mais 1 (um) das Debéntures em Circulacdo e, em segunda convocagdo, com a presenca de
qualquer nimero de titulares de Debéntures das Debéntures em Circulagdo.

8.6.1. Para efeitos de quérum de assembleia da presente Emissdo, consideram-se,
“Debéntures em Circulacdo” todas as Debéntures subscritas e ndo resgatadas, excluidas
aquelas Debéntures: (i) mantidas em tesouraria pela Companhia; ou (ii) de titularidade de:
(a) empresas controladas pela Companhia (diretas ou indiretas), (b) controladoras (ou grupo
de controle) da Companhia; (c) sociedades sobre controle comum; e (d) administradores da
Companhia, incluindo, mas néo se limitando a, pessoas direta ou indiretamente relacionadas
a qualquer das pessoas anteriormente mencionadas, incluindo seus conjuges, companheiros
ou parentes até o 2° (segundo) grau.

8.6.2. Seréa facultada a presenca dos representantes legais da Companhia na Assembleia
Geral de Debenturistas exceto quando a Companhia convocar a referida Assembleia Geral
de Debenturistas, ou quando formalmente solicitado pela Securitizadora, hipétese em que
sera obrigatoria.

8.6.3. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas cabera ao debenturista eleito
pelos titulares das Debéntures ou aquele que for designado pela CVM.
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Quorum de Deliberagdo

8.7.  Sem prejuizo dos quoruns especificos estabelecidos nesta Escritura de Emissao e na
legislac&o aplicavel, as deliberacdes das Assembleias Gerais de Debenturistas dependerdo
da aprovacdo de Debenturistas titulares de, (i) em primeira convocacao, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) mais um das Debéntures em Circulacdo; ou (ii) em segunda
convocacdo, no minimo 50% (cinguenta por cento) mais um das Debéntures presentes a
assembleia, desde que os titulares de Debéntures presentes na Assembleia Geral de
Debenturistas representem, no minimo, 20% (vinte por cento) das Debéntures em
Circulagéo, exceto quando de outra forma prevista nesta Escritura de Emissé&o.

8.8.  As hipoteses de alteragdo (i) dos quéruns e disposicOes previstos nesta clausula; (ii)
da Remuneracdo das Debéntures, exceto em caso de majoracdo; (iii) das Datas de
Pagamento da Remuneracao; (iv) da Data de Vencimento; (v) dos valores, montantes e datas
de amortizacdo do principal das Debéntures; (vi) do Resgate Antecipado das Debéntures
e/ou Oferta de Resgate Antecipado; (vii) dos quoéruns previstos nesta Escritura de Emissao;
e/ou (viii) dos Eventos de Inadimplemento; dependerdo da aprovagao de Debenturistas que
representem, no minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures em Circulacéo.

8.8.1. Cada Debénture conferira a seu titular o direito a um voto na Assembleia Geral de
Debenturistas, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, titulares de Debéntures ou

nao.

8.8.2. As deliberacbes tomadas pelos titulares de Debéntures em Assembleia Geral de
Debenturistas, no ambito de sua competéncia legal, observados o0s quéruns estabelecidos
nesta Escritura de Emissdo, serdo existentes, vélidas e eficazes perante a Companhia e
obrigardo a todos os titulares das Debéntures em Circulacdo, independentemente de terem
comparecido a Assembleia Geral de Debenturistas ou do voto proferido na respectiva
Assembleia Geral de Debenturistas.

8.8.3. Fica desde ja certo e ajustado que os titulares das Debéntures somente poderdo se
manifestar em Assembleia Geral de Debenturistas, conforme instruido pela Securitizadora,
a qual agira de acordo com orientacdo dos Titulares dos CRA, ou qualquer representante
legal dos Titulares dos CRA apds ter sido realizada uma Assembleia Geral dos Titulares dos
CRA de acordo com o Termo de Securitizacéo.
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9. NOTIFICACOES

9.1. Todos os documentos e as comunicagdes, que deverdo ser sempre feitos por escrito,
assim como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagles, a serem
enviados por qualquer das partes nos termos desta Escritura de Emissdo deverdo ser
encaminhados para os seguintes enderecos:

Para a Companhia:

BRASILAGRO - COMPANHIA BRASILEIRA DE PROPRIEDADES AGRICOLAS
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.309, 5° andar

CEP 01452-002, Séo Paulo — SP

At.: Sr. Gustavo Javier Lopez

Telefone: (11) 3035-3050

E-mail: gustavo.lopez@brasil-agro.com c/c juridico@brasil-agro.com

Para a Securitizadora:

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Rua Tabapua, n.° 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi
Sao Paulo, SP

CEP 04.533-004

At.: Departamentos Juridico e de Gestao

Tel.: (11) 3320-7474

E-mail: gestao@isecbrasil.com.br / juridico@jisecbrasil.com.br

9.2. As comunicacOes referentes a esta Escritura de Emissdo serdo consideradas
entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo
correio ou por telegrama nos enderecos acima. As comunicagOes feitas por correio
eletrénico serdo consideradas recebidas na data de recebimento de “aviso de entrega”. A
mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada a outra parte pela parte
que tiver seu endereco alterado, sob pena de serem considerados entregues as comunicagoes
enviadas aos enderecos anteriormente indicados.

10. PAGAMENTO DE TRIBUTOS

10.1. Os tributos incidentes sobre a Emissdo e/ou as Debéntures ser integralmente pagos
pela Companhia, incluindo, sem limitacéo, todos os custos de tributagdo incidentes sobre
quaisquer pagamentos devidos a Securitizadora, conforme o caso, na qualidade de titular
das Debéntures em decorréncia desta Escritura de Emissdo. Neste sentido, referidos
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pagamentos deverdo ser acrescidos dos valores atuais e futuros correspondentes a quaisquer
tributos que sobre eles incidam, venham a incidir ou sejam entendidos como devidos,
inclusive, sem limitacdo, aos valores correspondentes ao Imposto de Renda Pessoa Juridica
- IRPJ, Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISSQN, Contribuicdo ao Programa
de Integracdo Social e Formacdo do Patriménio do Servidor Publico - PIS/COFINS e o
Imposto sobre Operagbes Financeiras - IOF, conforme aplicavel. Da mesma forma, caso,
por forca de norma ou determinacéo de autoridade, a Companhia tiver que reter ou deduzir,
de quaisquer pagamentos feitos exclusivamente no &mbito das Debéntures quaisquer
tributos e/ou taxas, a Companhia devera acrescer a tais pagamentos valores adicionais de
modo que a Securitizadora, na qualidade de titular das Debéntures receba os mesmos valores
que seriam por ela recebidos caso nenhuma retencéo ou deducgéo fosse realizada. Para tanto,
a Companhia desde ja reconhece ser pecunidria a obrigacao aqui prevista, e declara serem
liquidos, certos e exigiveis todos e quaisquer valores que vierem a ser apresentados contra
si, pela Securitizadora, na qualidade de titular das Debéntures, pertinentes a esses tributos
e, nos termos desta Escritura de Emissdo, os quais deveréo ser liquidados, pela Companhia,
por ocasido da sua apresentacdo pela Securitizadora, sob pena de vencimento antecipado
das Debéntures, nos termos desta Escritura de Emisséo.

10.2. A Companhia ndo sera responsavel pelo pagamento de quaisquer tributos que
venham a incidir sobre o pagamento de rendimentos pela Securitizadora aos Titulares dos
CRA e/ou que de qualquer outra forma incidam sobre os Titulares dos CRA em virtude de
seu investimento nos CRA.

11.  DESPESAS

11.1 Né&o obstante as despesas identificadas nos demais Documentos da Operagdo como de
responsabilidade da Emissora, a Emissora sera responsavel, diretamente ou mediante a
recomposicao do Fundo de Despesas, pelas despesas descritas no Anexo 111 a esta Escritura
de Emisséo.

11.2. Em nenhuma hipotese, a Securitizadora incorrerd em antecipagdo de despesas e/ ou
suportara despesas com recursos proprios.

12.  DISPOSICOES GERAIS

12.1. Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura
de Emissédo. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer

56
Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo De Mayo Valente Caires, Juliane Effting Matias, Marina Moura De Barros,
Luisa Herkenhoff Mis, Gustavo Javier Lopez e Andre Guillaumon.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o codigo BDDA-009D-95DF-26E3.

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo De Mayo Valente Caires, Juliane Effting Matias, Marina Moura De Barros, Luisa Herkenhoff Mis, Gustavo Javier Lopez e Andre Guillaumon.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o codigo BDDA-009D-95DF-26E3.



direito, faculdade ou remédio que caiba a qualquer uma das partes da presente Escritura de
Emisséo, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd interpretado como uma
renlncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira novagao
ou modificacdo de quaisquer outras obrigagdes assumidas nesta Escritura de Emisséo ou
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

12.2. A presente Escritura de Emiss@o € parte de uma Operagdo de Securitizacdo. Os
termos em letras maidsculas ou com iniciais maidsculas empregados e que ndo estejam de
outra forma definidos nesta Escritura de Emissédo s&o aqui utilizados com o mesmo
significado atribuido a tais termos no Termo de Securitizacdo. Todos 0s termos no singular
definidos neste instrumento deverdo ter os mesmos significados quando empregados no
plural e vice-versa. As expressoes “deste instrumento”, “neste instrumento” e “conforme
previsto neste instrumento” e palavras de significado semelhante quando empregadas nesta
Escritura de Emissdo, a ndo ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a esta
Escritura de Emissdo como um todo e ndo a uma disposicao especifica deste instrumento.
Referéncias a clausula, sub-clausula, adendo e anexo estdo relacionadas a esta Escritura de
Emissdo a ndo ser que de outra forma especificado. Todos os termos aqui definidos terdo as
definices a eles atribuidas neste instrumento quando utilizados em qualquer certificado ou
documento celebrado ou formalizado de acordo com os termos aqui.

12.3. As palavras e os termos constantes desta Escritura de Emissédo ndo expressamente
definidos aqui nem em qualquer outro Documento da Operacéo, grafados em portugués ou
em qualquer lingua estrangeira, bem como quaisquer outros de linguagem técnica e/ou
financeira, que, eventualmente, durante a vigéncia da presente Escritura de Emissdo, no
cumprimento de direitos e obrigagdes assumidos por ambas as partes, sejam utilizados para
identificar a pratica de quaisquer atos ou fatos, deverdo ser compreendidos e interpretados
em consonancia com 0s usos, costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro.

12.4. Para todos os fins da presente Escritura de Emissdo, “Efeito Adverso Relevante”
significa qualquer evento ou situacdo que cause (i) qualquer efeito adverso relevante na
situacdo (econdmico, financeira, juridica ou de outra natureza), nos negdcios, na reputacao
e/ou nos resultados operacionais da Companhia e/ou de quaisquer de suas Controladas; ou
(i) qualquer efeito adverso relevante na capacidade da Companhia de cumprir qualquer de
suas obrigacgdes nos termos desta Escritura de Emissao e/ou da Garantia.

12.5. A presente Escritura de Emissdo é firmada em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes por si e Seus SuUCessores.
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12.6. Caso qualquer das disposicGes desta Escritura de Emissao venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicdes ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicao afetada por
outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

12.7. A presente Escritura de Emissdo e as Debéntures constituem titulos executivos
extrajudiciais, nos termos do artigo 784, incisos | e 111, do Cédigo de Processo Civil, e as
obrigacdes nelas encerradas estdo sujeitas a execugdo especifica, de acordo com os artigos
536 e seguintes do Codigo de Processo Civil, sem que isso signifique reniincia a qualquer
outra a¢do ou providéncia, judicial ou ndo, que objetive resguardar direitos decorrentes da
presente Escritura de Emisséo.

12.8. Esta Escritura de Emisséo é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

12.9. Os prazos estabelecidos na presente Escritura de Emissdo serdo computados de
acordo com a regra prescrita no artigo 132 do Cadigo Civil, sendo excluido o dia do comeco
e incluido o do vencimento.

12.10. Qualquer alteracdo a esta Escritura de Emissdo, ap0s a integralizacdo dos CRA,
dependera de prévia aprovacao dos Titulares dos CRA, reunidos em Assembleia Geral dos
Titulares dos CRA, nos termos e condi¢fes do Termo de Securitizagao, exceto nas hipoteses
a seguir, em que tal alteracdo independera de prévia aprovacao dos Titulares dos CRA,
reunidos em Assembleia Geral dos Titulares dos CRA, desde tais hip6teses ndo representem
prejuizo aos Titulares dos CRA, inclusive com relacdo a exequibilidade, validade e licitude
desta Escritura de Emissdo, bem como nao gere novos custos ou despesas adicionais aos
Titulares dos CRA: (i) modificacdes ja permitidas expressamente nesta Escritura de
Emisséo; (ii) necessidade de atendimento a exigéncias de adequagdo a normas legais ou
regulamentares, ou apresentadas pela CVM, B3 e/ou ANBIMA,; e (iii) falha de grafia,
referéncia cruzada ou outra imprecisdo estritamente formal; (iv) a correcdo de erros
materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitacao ou aritmético; ou, ainda, (v) alteragdo dos
dados das Partes.

12.11. Para os fins da Escritura de Emissdo, todas as decisdes a serem tomadas pela
Securitizadora, na qualidade de Debenturista, dependerdo da manifestacdo prévia dos
Titulares dos CRA, reunidos em Assembleia Geral dos Titulares dos CRA, salvo: (i) se
disposto de modo diverso conforme previsto nos Documentos da Operacéo, respeitadas as
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disposicbes de convocagdo, quérum e outras previstas no Termo de Securitizacdo; e
(ii) pelas autorizagGes expressamente conferidas a Securitizadora no ambito da Escritura de
Emisséo e que ndo sejam conflitantes com o que deve ser previamente aprovado pelos
Titulares dos CRA. Em caso de ambiguidade, prevalecera a aprovacdo dos Titulares dos
CRA.

12.12. As Partes concordam que o presente instrumento podera ser assinado digitalmente,
nos termos da Lei 13.874, de 20 de setembro de 2019 (“Lei 13.874/19”), bem como da
Medida Provisoria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001 (“MP 2.200-2”). Para este fim, serdo
utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a
seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica
por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar
a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua
integridade e autenticidade.

13.  FORO

13.1. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, com exclusdo de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas desta Escritura de
Emisséo.

E por estarem assim justas e contratadas, firmam as partes a presente Escritura de Emissao,
em 3 (trés) vias de igual forma e teor e para 0 mesmo fim, em conjunto com as 2 (duas)
testemunhas abaixo assinadas.

Sdo Paulo, 22 de margo de 2021.

[O restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco.]
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Pagina de assinaturas 1/2 do Instrumento Particular de Escritura da 22 (Segunda) Emisséo
de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acgdes, da Espécie Quirografaria a ser
Convolada na Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Colocagédo Privada, da
BrasilAgro — Companhia Brasileira de Propriedades Agricolas, celebrado entre BrasilAgro
— Companhia Brasileira de Propriedades Agricolas e a Isec Securitizadora S.A.

BRASILAGRO - COMPANHIA BRASILEIRA DE PROPRIEDADES

AGRICOLAS
Companhia
Nome: Gustavo Javier Lopez Nome: André Guillaumon
Cargo: Diretor Administrativo Cargo: Diretor Presidente
CPF: 232.169.968-08 CPF: 002.728.986-94
E-mail: gustavo.lopez@brasil-agro.com E-mail: andre.guillaumon@brasil-
agro.com
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de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Ac¢des, da Espécie Quirografaria a ser

Convolada na Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Colocacéo Privada, da
BrasilAgro — Companhia Brasileira de Propriedades Agricolas, celebrado entre BrasilAgro
— Companhia Brasileira de Propriedades Agricolas e a Isec Securitizadora S.A.

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Nome: Juliane Effting Matias
RG: 34309220 - SSP/SP
CPF: 311.818.988-62

Cargo: Diretora de Operacoes

Testemunhas

1.

Nome: Eduardo de Mayo Valente Caires
RG: 23099843 - SSP/SP
CPF: 216.064.508-75

Cargo: Procurador

2.

Nome: Luisa Herkenhoff Mis
CPF: 2175576 - SPTC/ES
RG: 122.277.507-74

Nome: Marina Moura de Barros
CPF: 35.030.174-8 - SSP/SP
RG: 352.642.788-73
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ANEXO |
do Instrumento Particular de Escritura da 22 (Segunda) Emissédo de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria a ser Convolada na
Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Colocacéo Privada, da BrasilAgro
— Companhia Brasileira de Propriedades Agricolas

ORCAMENTO ESTIMATIVO

Os recursos obtidos por meio da emissdo das Debéntures, no valor de até R$240.000.000,00
(duzentos e quarenta milhdes de reais) serdo utilizados pela Companhia, integral e
exclusivamente, para a exploracdo da atividade agricola, substancialmente nos termos do
orcamento estimativo constante da tabela abaixo:

Valor por Semestre (14
Despesas (Contas) Valor Total
semestres no total)
Investimentos (plantio e cultivo
) R$5.357.142,86 R$75.000.000,00
agricola)
Insumos (plantio e cultivo
i R$4.404.761,93 R$61.666.667,00
agricola)
Servigos (plantio e cultivo
i R$2.976.190,50 R$41.666.667,00
agricola)
Mao de Obra (Salérios e
R$4.404.761,86 R$61.666.666,00
Encargos)
Total R$17.142.857,14 R$240.000.000,00

O ORCAMENTO ESTIMATIVO APRESENTADO NA TABELA ACIMA
REPRESENTA APENAS UMA ESTIMATIVA COM BASE NO HISTORICO DE
DESPESAS DA COMPANHIA, NAO CONSTITUINDO UMA OBRIGACAO DE
UTILIZACAO DOS RECURSOS NAS PROPORCOES OU VALORES
INDICADOS, DESDE QUE OS RECURSOS SEJAM APLICADOS
EXCLUSIVAMENTE PELA COMPANHIA NA EXPLORACAO DE SUA
ATIVIDADE AGRICOLA
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ANEXO 11
do Instrumento Particular de Escritura da 22 (Segunda) Emissédo de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria a ser Convolada na
Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Colocacéo Privada, da BrasilAgro
— Companhia Brasileira de Propriedades Agricolas

MINUTA DE ADITIVO A ESCRITURA DE EMISSAO

[=] ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 22
(SEGUNDA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM
ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA A SER CONVOLADA NA ESPECIE
COM GARANTIA REAL, EM SERIE UNICA, PARA COLOCACAO PRIVADA,
DA BRASILAGRO - COMPANHIA BRASILEIRA DE PROPRIEDADES
AGRICOLAS

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

3. BRASILAGRO - COMPANHIA BRASILEIRA DE PROPRIEDADES
AGRICOLAS, sociedade por acdes com registro de companhia aberta perante a Comisso
de Valores Mobiliarios (“CVM?”), com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°. 1.309, 5° andar, Jardim Paulistano, CEP 01.452-002,
devidamente inscrita perante o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 07.628.528/0001-59, com seus atos constitutivos
arquivados perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE
35.300.326.237, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Companhia” ou
“Emissora”); e

4. ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢Bes com registro de companhia
aberta perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) na categoria “B”, com sede na
Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Tabapud, n® 1.123, 21° andar, conjunto
215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.769.451/0001-08, neste
ato, representada na forma de seu estatuto social (“Securitizadora” ou “Debenturista™).

(Sendo a Companhia e a Securitizadora dos CRA doravante denominados, em conjunto,

como “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte™).
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CONSIDERANDO QUE:

a) A Companhia emitiu, em 03 de maio de 2021, [=] ([=]) debéntures simples, ndo
conversiveis em acdes, da espécie quirografaria a ser convolada na espécie com garantia
real, em série Unica, para colocagdo privada (“Debéntures”) através do “Instrumento
Particular de Escritura da 22 (Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis
em Ac0es, da Espécie Quirografaria a ser Convolada na Espécie com Garantia Real, em
Série Unica, para Colocacdo Privada, da BrasilAgro — Companhia Brasileira de
Propriedades Agricolas” datado de 22 de margo de 2021 (“Escritura de Emissao”);

b) Em garantia as Obrigacfes Garantidas (conforme definidas na Escritura de
Emissdo), a Imobiliaria Cajueiro Ltda.,, CNPJ n° 08.745.729/0001-07 (“Imobiliaria
Cajueiro”) e a Agrifirma Bahia Agropecuaria Ltda., CNPJ n° 10.296.779/0001-98
(“Agrifirma Bahia” e, em conjunto com Imobiliaria Cajueiro, as “Garantidoras”)
constituiram, em favor da Securitizadora, alienacdo fiduciaria de bens imoveis sobre 0s
imoveis descritos na Escritura de Emissdo (“Alienacdo Fiduciéria de Bens Imoveis™),
através da celebragdo do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis em
Garantia e Outras Avencas”, celebrado em [=], entre as Garantidoras, a Securitizadora e a
Companhia (“Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Bens Imdveis™);

C) Uma vez que, na Data de Emisséo (conforme definido na Escritura de Emissao), o
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Bens Imoveis ndo havia sido celebrado e, portanto, ndo
havia sido registrado no Cartorio de Registro de Im6veis competente, ndo estando, portanto,
a Alienacdo Fiduciaria de Bens Imoveis devidamente constituida, as Debéntures foram
emitidas sob a forma quirografaria, a serem convoladas em garantia real no momento em
que o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imoveis fosse devidamente registrado
perante o Cartorio de Registro de Imdveis competente;

d) O Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imoveis foi devidamente registrado
perante o Cartério de Registro de Imdveis competente, bem como averbado na matricula
dos imdveis descritos na Escritura de Emissdo perante o Cartério do Registro Geral de
Imoveis da Comarca de Correntina, na Bahia;

e) Em razédo do disposto acima, as Partes pretendem aditar a Escritura de Emissdo

unicamente para formalizar a convolagdo das Debéntures da espécie quirografaria para a
espécie com garantia real;
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f) Conforme previsto na clausula 4.5.1, a celebracdo deste Aditamento (conforme
definido abaixo) independe de realizacdo de Assembleia Geral de Debenturistas e de
aprovacao societaria da Companhia; e

9) As Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliacao e discussao
de todas as clausulas deste instrumento, cuja celebracdo, execucdo e extin¢do sdo pautadas
pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

As Partes resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente [=] Aditamento ao
Instrumento Particular de Escritura da 22 (Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em Ac¢oes, da Espécie Quirografaria a ser Convolada na Espécie com Garantia
Real, em Série Unica, para Colocagio Privada, da BrasilAgro — Companhia Brasileira de
Propriedades Agricolas (“Aditamento”).

1. PRINCIPIOS E DEFINICOES

1.1.  As palavras e os termos constantes deste Aditamento ndo expressamente aqui
definidos, grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como, quaisquer
outros de linguagem técnica e/ou financeira ou ndo, que, eventualmente, durante a vigéncia
do presente Aditamento no cumprimento de direitos e obrigacdes assumidos pelas Partes,
sejam utilizados para identificar a pratica de quaisquer atos, deverdo ser compreendidos e
interpretados conforme significado a eles atribuidos na Escritura de Emissao.

2. OBJETO

2.1.  Por meio deste Aditamento, as Partes resolvem aditar a Escritura de Emisséo de
forma a formalizar a convolacao das Debéntures em espécie com garantia real.

2.2.  Emrazdo da alteracdo acima, a Escritura de Emiss&o sera aditada da seguinte forma:

€)) O nome da Escritura de Emissdo passara a ser “Insturmento Particular de
Escritura da 22 (Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em
Aces, da Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Colocacio Privada, da
BrasilAgro — Companhia Brasileira de Propriedades Agricolas”, sendo assim, em
todos os lugares da Escritura de Emissdo onde se 1& “Insturmento Particular de
Escritura da 22 (Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em
Ac0es, da Espécie Quirograféria a ser Convolada na Espécie com Garantia Real, em
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Série Unica, para Colocacdo Privada, da BrasilAgro — Companhia Brasileira de
Propriedades Agricolas” passa-se a ler “Insturmento Particular de Escritura da 22
(Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Ac¢des, da Espécie
com Garantia Real, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da BrasilAgro —
Companhia Brasileira de Propriedades Agricolas”

(b) O Considerando B e as Clausulas 1.1 e 4.5.1 da Escritura de Emissao
passardo a vigorar com as seguintes novas redacoes:

“B. A Companhia tem interesse em emitir debéntures simples, ndo conversiveis em
acles, da espécie com garantia real, para colocacdo privada, nos termos desta
Escritura de Emissdo (conforme abaixo definida) (“Debéntures™), a serem
integralmente subscritas pela Debenturista;”

“1.1. A presente Escritura de Emissdo é celebrada de acordo com a autorizagédo da
Reunido do Conselho de Administracdo da Companhia realizada em 19 de marco de
2021 (““RCA™), por meio da qual foram aprovados os termos e condi¢des da 22
(segunda) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em acfes, da com
garantia real, em Série Unica, para colocagéo privada, da Companhia (“Emiss&o”),
nos termos do artigo 59 da Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada (““Lei das Sociedades por A¢des™).”

“4.5.1. As Debéntures serdo da espécie com garantia real, nos termos da clausula 5
abaixo.”

3. RATIFICACOES

3.1. Permanecem inalteradas as demais disposi¢fes anteriormente firmadas, que nao
apresentem incompatibilidade com este Aditamento ora firmado, as quais s&o neste ato
ratificadas integralmente, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento
dos termos constantes no mesmo, a qualquer titulo.

4. REGISTRO

4.1. O presente Aditamento sera arquivado na JUCESP, nos termos do artigo 62, inciso
Il e paragrafo 3° da Lei das Sociedades por AcGes, conforme procedimento previsto na
Escritura de Emissao.
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4.2. A Companhia compromete-se a (a) em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data da
assinatura deste Aditamento, enviar a Securitizadora comprovante do respectivo protocolo
de inscricdo na JUCESP; (b) atender a eventuais exigéncias formuladas pela JUCESP de
forma tempestiva; e (c) enviar a Securitizadora 1 (uma) via original deste Aditamento,
devidamente registrados na JUCESP, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis apds a obtencéo
do referido registro.

4.3. Todos e quaisquer custos incorridos em razdo do registro, nas autoridades
competentes, deste Aditamento serdo de responsabilidade exclusiva da Companhia.

5. LEGISLAGCAO APLICAVEL E FORO

5.1. Leqgislacdo Aplicavel: Este Aditamento seré regido e interpretado de acordo com as
leis da Republica Federativa do Brasil.

5.2.  Foro: Fica eleito o foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, como o
Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios oriundos ou fundados neste
Primeiro Aditamento, com renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam este Aditamento em [=] ([=])
vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

[=] de [=] de [=].

[Assinaturas na préxima pagina]
[Inserir pagina de assinaturas]
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do Instrumento Particular de Escritura da 22 (Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie

ANEXO 111

Quirografaria a ser Convolada na Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Colocagéo Privada, da BrasilAgro — Companhia
Brasileira de Propriedades Agricolas
DESPESAS INICIAIS, RECORRENTES E EXTRAORDINARIAS

latias, Marina Moura De Barros, Luisa Herkenhoff

o|B8EGONB D DA-009D-95DF-26E3

Ga
%
ANBIMA ANBIMA FLAT R$ 10.096,80 0,00% R$ 10.096,80 R$ 10.096,80 RM&BO
B3 | CETIP Registro CRA FLAT R$ 75.000,00 0,00% R$ 75.000,00 R$ 75.000,00 R$§75.§O0,00
B3| CETIP Carta de Titularidade FLAT R$ 76,03 0,00% R$ 76,03 R$ 76,03 § R$;76,03
UBS/BBI/XP | Coordenadores FLAT R$ 5.500.000,00 9,65% R$ 6.087.437,74 R$ 6.087.437,74 R$ 6.@387.1837,74
ISEC Emissédo FLAT R$ 29.000,00 16,33% R$ 34.659,97 R$ 34.659,97 R£S4.&9,97
Itau Escriturador FLAT R$ 3.000,00 0,00% R$ 3.000,00 R$ 3.000,00 RE 3.&)0,00
Vortx Agente Fiduciario FLAT R$ 10.000,00 16,33% R$ 11.951,72 R$ 11.951,72 Rﬁl.@l,n
Commcor Custodiante FLAT R$ 1.000,00 16,33% R$1.195,17 R$ 1.195,17 R% 1.E@5,17
Vortx Agente Fiduciario ANUAL R$ 16.500,00 16,33% R$ 19.720,33 R$ 19.720,33 R$ 138.042,31 R$;§19.220,33
Commcor Instituicdo Custodiante ANUAL R$ 12.000,00 16,33% R$ 14.342,06 R$ 14.342,06 R$ 100.394,41 R$?EL4§42,06
ISEC Taxa de Gestdo MENSAL R$ 1.200,00 16,33% R$ 1.434,21 R$ 17.210,47 R$ 120.473,29 R$§1g.§10,47
Link Contador MENSAL R$ 110,00 0,00% R$ 110,00 R$ 1.320,00 R$ 9.240,00 R%z .@QOO
BLB Auditoria MENSAL R$ 150,00 0,00% R$ 150,00 R$ 1.800,00 R$ 12.600,00 @2.@0.00
Itau Escriturador MENSAL R$ 3.000,00 0,00% R$ 3.000,00 R$ 36.000,00 R$ 252.000,00 R@%.@O0,00
Itau Tarifa da Conta MENSAL R$ 90,00 0,00% R$ 90,00 R$ 1.080,00 R$ 7.560,00 R% E.(%0,00
B3| CETIP Taxa Transacdo MENSAL R$ 80,00 0,00% R$ 80,00 R$ 960,00 R$ 6.720,00 w“w‘?§ gﬁ0,00
B3| CETIP | Utilizagio Mensal MENSAL R$ 70,00 0,00% R$ 70,00 R$ 840,00 R$ 5.880,00 §R§ 840,00
B3| CETIP Custodia de CRA MENSAL R$ 720,00 0,00% R$ 720,00 R$ 8.640,00 R$ 60.480,00 Ré S.@0,00
TOTAL R$ 5.662.092,83 R$ 6.263.134,03 R$ 101.912,86 R$ 713.390,00 R$ 6.223.417,43 R$ 6.3%%&@,43
o
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(*) Custos Estimados
As despesas acima estéo acrescidas dos tributos.

Despesas Extraordinarias

A - Despesas de Responsabilidade da Debenturista:

(i)

(i)

a remuneragéo das instituicdes financeiras que atuarem como Coordenadores da emissdo dos CRA, do agente Escriturador e do
Banco Liquidante e todo e qualquer prestador de servi¢o da Oferta de CRA;

a remuneracdo do Agente Fiduciario serd a seguinte: a titulo de honoréarios pela prestacéo dos servigos, serdo devidas (i) parcela
Unica de R$ 10.000,00 (dez mil reais); e (ii) parcelas anuais de R$ 16.500,00 (dezesseis mil e quinhentos reais) cada reajustadas
pela variacdo acumulada do IPCA, para o acompanhamento padrdo dos servicos de Agente Fiduciario, devida até o 5° (quinto)
Dia Util a contar da data de integralizacio e as demais a serem pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes até o resgate total
dos CRA. Adicionalmente, no caso de inadimplemento no pagamento dos CRA ou de reestruturagdo das condi¢des dos CRA
apos a emissdo, bem como participacdo em reunides ou conferéncias telefonicas, assembleias gerais presenciais ou virtuais, serdo
devidas ao Agente Fiduciario, adicionalmente, o valor de R$750,00 (setecentos e cinquenta reais) por hora de trabalho dedicado,
incluindo, mas nao se limitando, (i) a comentarios aos documentos da oferta durante a estruturagdo da mesma, caso a operagao
ndo venha se efetivar, (ii) execugdo de Garantias, (iii) o comparecimento em reunides formais ou conferéncias telefénicas com a
Emissora, com a Securitizadora e/ou com os Titulares dos CRA ou demais partes da Emissdo, (iv) analise a eventuais aditamentos
aos documentos da operagdo e implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos; (iv) a implementacdo das
consequentes decisdes tomadas em tais eventos, sendo referida remuneracio devida em 5 (cinco) Dias Uteis apds comprovacio
da entrega, pelo Agente Fiduciario, de "relatorio de horas" & Securitizadora e a Emissora;
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(iif)  despesas incorridas, direta ou indiretamente, por meio de reembolso, previstas nos Documentos da Operagéo;

(iv)  despesas com formalizagdo e registros, nos termos dos Documentos da Operagao;

(v)  honorarios do assessor legal;

(vi)  despesas com a abertura e manutencdo das Contas Centralizadoras;

(vii)  remuneragéo recorrente da Securitizadora, do Agente Fiduciario, do Banco Liquidante e do Agente Escriturador, se houverem;

(viii) taxa de administracdo mensal, devida a Securitizadora para a manutencdo do Patrimdnio Separado serd de R$ 1.200,00 (mil e
duzentos reais), atualizada pelo IPCA,;

(ix)  nos casos de renegociagBes estruturais dos Documentos da Operacéo que impliquem na elaboragdo de aditivos aos instrumentos
contratuais, sera devida a Securitizadora uma remuneragao adicional equivalente a: (a) R$ 750,00 (setecentos e cinquenta reais)
hora/homem, pelo trabalho de profissionais dedicados a tais atividades, e (b) R$ 1.250,00 (mil duzentos e cinquenta reais) por
verificacdo, em caso de verificagdo de covenants, caso aplicavel. Estes valores serdao corrigidos a partir da data da emissédo do
CRA pelo IPCA, acrescido de impostos (gross up), para cada uma das eventuais renegocia¢0es que venham a ser realizadas, até
o limite de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) ano.
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B — Despesas de Responsabilidade do Patrimdnio Separado:

() as despesas com a gestdo, cobranca, contabilidade e auditoria na realizacdo e administracdo do Patrimdnio Separado, outras
despesas indispensaveis a administracéo dos Direitos Creditérios do Agronegdcio, inclusive as referentes a sua transferéncia na
hip6tese de o Agente Fiduciario assumir a sua administragdo, desde que néo arcadas pela Emissora;

(if)  as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais
incorridas para resguardar os interesses dos Titulares dos CRA e realizacdo dos Direitos Creditérios do Agronegécio e das

Garantias integrantes do Patrimonio Separado, desde que previamente aprovadas pelos titulares dos CRA;

(ili)  as despesas com publicagdes em jornais ou outros meios de comunicagdo para cumprimento das eventuais formalidades
relacionadas aos CRA;

(iv)  aseventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ac¢des judiciais;

(v)  os tributos incidentes sobre a distribuicéo de rendimentos dos CRA,; e

(vi)  despesas acima, de responsabilidade da Emissora, que ndo pagas por esta.

C — Despesas Suportadas pelos Titulares dos CRA: Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrim6nio Separado,
nos termos da Lei n°® 9.514/1997, caso o Patrim6nio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas no item acima, tais
despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRA, na propor¢do dos CRA detidos por cada um deles..
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ANEXO IV

do Instrumento Particular de Escritura da 22 (Segunda) Emissdo de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Acoes, da Espécie Quirografaria a ser Convolada na
Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Colocacéo Privada, da BrasilAgro —
Companhia Brasileira de Propriedades Agricolas

DATAS DE AMORTIZAGAO PROGRAMADA DAS DEBENTURES

Percentual do Valor

Data de Pagamento de . s
Nominal Unitario

Amortizacao

Atualizado
13/04/2027 50,0000%
12/04/2028 100,0000%

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo De Mayo Valente Caires, Juliane Effting Matias, Marina Moura De Barros,
Luisa Herkenhoff Mis, Gustavo Javier Lopez e Andre Guillaumon.
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ANEXO V
do Instrumento Particular de Escritura da 22 (Segunda) Emissdo de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Ac¢des, da Espécie Quirografaria a ser Convolada na
Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Colocacéo Privada, da BrasilAgro —
Companhia Brasileira de Propriedades Agricolas

DATAS DE PAGAMENTO DA REMUNERAGAO DEBENTURES

Periodo Datas de Pagamento da Remuneracao
1 13/04/2022

13/04/2023

11/04/2024

11/04/2025

13/04/2026

13/04/2027

12/04/2028

~N| O o Bl WD
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ANEXO X - TERMO DE SECURITIZACAO
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS DO
AGRONEGOCIO

para emissdo de

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO DA SERIE UNICA
DA 27 EMISSAO DA

'
1ISeC
ISEC SECURITIZADORA S.A.

Como Emissora

Celebrado com

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Como Agente Fiduciario

Lastreado em Direitos Creditorios do Agronegocio Devidos pela

brasilagro)?

BRASILAGRO - COMPANHIA BRASILEIRA DE PROPRIEDADES
AGRICOLAS

Como Devedora

Sao Paulo, 22 de marcgo de 2021
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TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS DO
AGRONEGOCIO PARA EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO
AGRONEGOCIO DA SERIE UNICA DA 27*° EMISSAO DA ISEC
SECURITIZADORA S.A., LASTREADO EM DIREITOS CREDITORIOS DO
AGRONEGOCIO DEVIDOS PELA BRASILAGRO - COMPANHIA
BRASILEIRA DE PROPRIEDADES AGRICOLAS

Pelo presente instrumento particular, € na melhor forma de direito, as partes:

ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia
aberta perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM?”) na categoria “B”, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tabapui, n® 1.123, 21° andar,
conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
08.769.451/0001-08, neste ato, representada na forma de seu estatuto social

(“Securitizadora” ou “Emissora”); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, no Estado de Sao Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, 215, 4° Andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n°

22.610.500/0001-88, neste ato devidamente representada na forma de seus atos

societarios constitutivos (“Agente Fiduciario”), representando a comunhao dos Titulares
dos CRA.

(sendo a Securitizadora ¢ o Agente Fiduciario dos CRA doravante denominados, em

conjunto, como “Partes” ou, individualmente, como “Parte”)

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Termo de Securitizacdo de Direitos
Creditorios do Agronegocio para emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegocio
da Série Unica da 27° Emissdo da ISEC Securitizadora S.A., lastreado em Direitos
Creditorios do Agronegocio devidos pela BrasilAgro — Companhia Brasileira de

Propriedades Agricolas (“Termo de Securitizacdo), de acordo com os termos e

condicdes a seguir estabelecidos, que se obrigam a cumpri-los e fazer com que sejam

cumpridos.

1. DEFINICOES
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1.1 Defini¢cdes: Para fins deste Termo de Securitizacdo, os termos indicados
abaixo terdo o significado a eles atribuidos nesta Clausula, salvo se de outra forma
determinado neste Termo de Securitizagdo ou se o contexto assim o exigir. Todas as
definicoes estabelecidas neste Termo de Securitizagdo que designem o singular incluirdo
o plural e vice-versa e poderdo ser empregadas indistintamente no género masculino ou

feminino, conforme o caso.

“Agente Fiducidrio”: Significaa VORTX Distribuidora de Titulos e Valores

Mobiliarios Ltda., qualificada no preambulo deste

Termo de  Securitizagdo, responsavel pela
representacdo dos interesses da comunhdo dos
Titulares de CRA, na qualidade de representante da
comunhdo dos Titulares dos CRA, nomeado nos
termos do artigo 10° da Lein® 9.514/97 e da Resolugao
CVM n° 17/21,e conforme atribui¢des previstas neste
Termo de Securitizagdo, em especial na Clausula 8§,
sendo-lhe devida, para tanto, a remuneragao prevista

no Anexo IX do Termo de Securitizagao.

“Alienacdo Fiduciaria de Significa a garantia de alienacdo fiduciaria sobre os

Bens Imoveis” ou “Garantia™: | Imdveis em garantia das Obrigagdes Garantidas, a ser

constituida com a celebracdo do Contrato de

Alienacao Fiduciaria de Bens Imoveis.

113

Amortizagdo”: Significa o pagamento das parcelas do Valor Nominal
Unitario, ou seu saldo, conforme o caso, em cada Data
de Pagamento de Amortizagao.

“ANBIMA™: Significa a Associa¢@o Brasileira das Entidades dos

Mercados Financeiro e de Capitais, pessoa juridica de

direito privado, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas,
n® 8.501, 21° Andar, Conjunto A, Pinheiros, CEP
05.425-070, inscrita no CNPJ/ME sob o n °
34.271.171/0001-77.

“Anuncio de Encerramento” | Significa o “Anuncio de Encerramento da Oferta
Piiblica de Distribuicio da Série Unica da 27°

Emissdao de Certificados de Recebiveis do

Agronegocio da ISEC Securitizadora S.A.”, a ser

divulgado nas paginas da rede mundial de

computadores da Emissora, dos Coordenadores, dos
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Participantes Especiais, da CVM e da B3, na forma do
artigo 29 da Instrugdo CVM n° 400/03.

“Anuncio de Inicio”

Significa o “Anuncio de Inicio da Oferta Publica de
Distribuicdo da Série Unica da 27 Emissdo de
Certificados de Recebiveis do Agronegocio da ISEC
Securitizadora S.A.”, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores da Emissora, dos
Coordenadores, dos Participantes Especiais, da CVM
e da B3, na forma do artigo 54-A da Instru¢do CVM
n°® 400/03.

“Aplicacao Financeira

Permitida”:

Significa a aplicagdo em Titulos ou fundos de renda
fixa de liquidez imediata disponiveis na grade de

produtos do Banco Liquidante;

“Assembleia Geral”:

Significa a assembleia geral de Titulares dos CRA,
realizada nos termos da Clausula 9 deste Termo de

Securitizacao.

“Atualizacdo Monetaria dos
CRA”

Significa a atualizagdo monetaria incidente sobre os
CRA, calculada conforme Clausula 4.28 deste Termo

de Securitizacdo.

“Auditores Independentes da

Emissora”

Significa a BLB AUDITORES
INDEPENDENTES, com sede na Cidade de
Ribeirdao Preto, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Presidente Vargas, n° 2.121, 6° andar, conjunto 603,
CEP 14020-260, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
06.096.033/0001-63, ou outro auditor independente
que venha a substitui-lo na forma prevista neste
Termo de Securitizacdo, responsavel por auditar as
demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado,
em conformidade com o disposto na Lei das

Sociedades por Acdes e na Instrugdo CVM n° 600.

“Auditores Independentes da

Devedora”

Significa a Ernst & Young Auditores
Independentes S.S., com sede na Av. Pres. Juscelino
Kubitschek, Torre Norte 7° andar, Vila Nova
Conceigao CEP 04543-011, Sao Paulo — SP, ou outro
auditor independente que venha a substitui-lo na
forma prevista neste Termo de Securitizagdo,
responsavel por auditar as demonstracoes financeiras

dos 2 (dois) ultimos exercicios sociais da Devedora.
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“Aviso ao Mercado

Significa o “Aviso ao Mercado da Distribui¢do
Piblica da Série Unica da 27° Emissdo de
Certificados de Recebiveis do Agronegocio da ISEC
Securitizadora S.A.”, a ser divulgado na pagina da
rede mundial de computadores da Emissora, dos
Coordenadores, da CVM e da B3 informando os
termos e condi¢des da Oferta, nos termos do artigo 53
da Instru¢do CVM n° 400/03.

GGB_3,,:

Significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO,
sociedade por agdes de capital aberto com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca
Antodnio Prado, n° 48, 7° Andar, Centro, CEP 01.010-
010, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.346.601/0001-
25, institui¢do devidamente autorizada pelo BACEN
para a prestacdo de servigos de depositario eletronico
de ativos escriturais e liquidac@o financeira, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Praga Antonio Prado, n° 48, Centro, CEP 01010-901.

“BACEN":

Significa o Banco Central do Brasil.

“Banco Ligquidante”:

Significa o ITAU UNIBANCO S.A., institui¢do
financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, 100, CEP 04344-902, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n° 60.701.190/0001-04, o qual foi contratado
pela Emissora para operacionalizar o pagamento e a
liquidacdo de quaisquer valores devidos pela
Emissora aos Titulares dos CRA, executados por meio
do sistema da B3, sendo-lhe devida, para tanto, a

remuneragdo prevista no Anexo IX do Termo de

Securitizacao.

“Bradesco BBI™: Significa o BANCO BRADESCO BBI S.A.,
institui¢do financeira com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubitscheck, n° 1.309, 10° andar, CEP
04543-011, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
06.271.464/0073-93.

“Brasil” Significa a Reptblica Federativa do Brasil.
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“CETIP 21”: Significa o Moddulo de Negociagdo CETIP 21 —
Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3.

“CNPJ/ME”: Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia.

“Cddigo ANBIMA”: Significa o Codigo ANBIMA de Regulacio e

Melhores Praticas para Ofertas Publicas, em vigor
desde 03 de junho de 2019.

“Cédigo Civil Brasileiro™:

Significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,

conforme alterada.

“Coédigo de Processo Civil

Brasileiro™:

Significa a Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015,

conforme alterada.

“COFINS”:

Significa a Contribui¢do para o Financiamento da

Seguridade Social.

“Conta Centralizadora”:

Significa a conta corrente n°®37868-0, Agéncia
n° 3100, mantida junto ao ITAU UNIBANCO S.A.,
de titularidade da Emissora, atrelada ao Patrimo6nio
Separado, e que sera submetida ao Regime Fiduciario,
nos termos do art. 5° da Instru¢do CVM n° 600/18, e
movimentada exclusivamente pela Securitizadora, na
qual deverao ser depositados todos os recursos

pertencentes ao Patrimonio Separado.

“Conta de Livre

Movimentagdo”:

Significa a conta corrente n°®86049-0, Agéncia
n° 0160, mantida junto ao Banco Itati Unibanco S.A.
(341), de titularidade da Devedora.

“Contrato de Alienacdo

Fiduciaria de Bens Imoveis”:

Significa o “Instrumento Particular de Alienagdo
Fiduciaria de Imoveis em Garantia e QOutras
Avencas”, a ser celebrado entre a Garantidora, a
Devedora e a Securitizadora, conforme aditado de
tempos em tempos.

“Contrato de Distribuicdo’:

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de
Distribui¢do Publica em Regime de Garantia Firme
de Colocagdo de Certificados de Recebiveis do
Agronegécio da Série Unica da 27° emissdo da Isec
Securitizadora S.A.”, celebrado, nesta data, entre a

Emissora, os Coordenadores € a Devedora;
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“Contrato de Prestacdo de

Servicos de Banco

Liquidante”:

Significa o Instrumento Particular de Contrato de
Prestagdo de Servicos de Banco Liquidante, a ser

celebrado entre a Emissora e o Banco Liquidante;

“Contrato de Prestacdo de

Servicos de Custodiante”

Significa o “Instrumento Particular de Prestagdo de
Servicos de Custodia”, a ser celebrado entre a

Securitizadora e o Custodiante.

“Coordenador Lider”:

Significa o UBS BRASIL CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituigio financeira,
pertencente ao grupo UBS BB SERVICOS DE
ASSESSORIA FINANCEIRA E PARTICIPACOES
S.A. e integrante do sistema de distribui¢ao de valores
mobiliarios, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima
4440, 7° andar, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 02.819.125/0001-73, que atuara
como institui¢do intermedidria da oferta publica dos
CRA.

“Coordenadores” Significam o (i) Coordenador Lider; (ii) o Bradesco
BBI; e (iii) a XP Investimentos, quando referidos em
conjunto.

“CRA™: Significam os certificados de recebiveis do

agronegocio da Série Unica da 27" Emissdo da
Emissora, a serem emitidos com lastro nos Direitos
Creditorios do Agronegdcio e regulados pelo presente

Termo de Securitizagdo.

“CRA em Circulacdo’:

Significam todos os CRA subscritos, integralizados e
ndo resgatados, excluidos os CRA que sejam de
titularidade da Devedora e/ou da Securitizadora, e dos
prestadores de servigos da Oferta, ou que sejam de
propriedade de seus respectivos socios, controladores
ou de qualquer de suas respectivas controladas, ou
coligadas, dos fundos de investimento administrados
por sociedades integrantes do grupo econdémico da
Devedora e/ou da Securitizadora ou que tenham suas
carteiras geridas por sociedades integrantes do grupo
economico da Devedora e/ou da Securitizadora, bem

como dos respectivos diretores, conselheiros,

354




funcionarios e respectivos conjuges ou companheiros,
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau,
observada a defini¢do adotada exclusivamente para

fins de verificagao de quérum de Assembleias Gerais.

“Créditos do Patrimonio

Separado”

Significam (i) os Direitos Creditorios do
Agronegocio, (ii) as Debéntures, (iii) a Alienagdo
Fiduciaria de Bens Imoveis; (iv) demais garantias que
venham a ser constituidas ao longo da Emissao
conforme previsto neste Termo de Securitizacdo; (v)
Conta Centralizadora e demais valores que venham a
ser depositados na Conta Centralizadora, incluindo os
recursos decorrentes da Aplicagdo Financeira

Permitida, e (vi) o Fundo de Despesas

“CSLL”:

Significa a Contribuicdo Social sobre o Lucro

Liquido.

“Custodiante”

Significaa H. COMMCOR DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
institui¢ao financeira com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano,
960, 14° andar, Cj. 141 e 142, Itaim Bibi, CEP 04534-
0004, inscrita no CNPJ/ME sob on®01.788.147/0001-
50, ou outra empresa que venha a substitui-lo na forma
prevista neste Termo de Securitizagdo, responsavel
pela custodia dos Documentos da Operagdo, nos
termos da Clausula 3.5 deste Termo de Securitizagao,
bem como pelo registro do Regime Fiduciario
instituido pela Emissora, conforme o disposto no
artigo 23, paragrafo unico, da Lein® 10.931/04, sendo-
lhe devida, para tanto, a remuneragdo prevista no

Anexo IX do Termo de Securitizacao.

“CVM™:

Significa a Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissio”:

Significa a data de 03 de maio de 2021.

“Data de Integralizacao™:

Significa a data de integralizagdo dos CRA, que
correspondera a data de sua subscricdo, apds o
cumprimento da totalidade das condigdes precedentes
(ou dispensa do cumprimento pelos titulares dos
CRA) previstas na Escritura de Emissao e no Contrato

de Distribuicdo.
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“Data de Pagamento”:

Significa cada Data de Pagamento da Remuneragao e
cada Data de Pagamento da Amortizagdo, quando

referidas em conjunto;

“Data de Pagamento da
Remuneracao™:

Significa cada data de pagamento da Remuneragao.

“Data de Pagamento de

Amortizacio™:

Significa cada data de amortizacdo do Valor Nominal
Unitario dos CRA.

“Data de Vencimento dos
CRA”:

Significa a data de 17 de abril de 2028.

“Debéntures”:

Significam as debéntures simples, ndo conversiveis
em agoes, da espécie quirografaria a ser convolada na
espécie com garantia real, para colocacdo privada, em
Série Unica da 2* emissdo da Devedora, nos termos da

Escritura de Emissao.

113

Despesas™:

Tem o significado que lhe ¢ atribuido na Clausula 6.13

deste Termo de Securitizacdo.

“Devedora” ou “Companhia’:

Significa a BRASILAGRO - COMPANHIA
BRASILEIRA DE PROPRIEDADES
AGRICOLAS, sociedade por agdes com registro de
companhia aberta perante a CVM, com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 1.309, 5° andar, Jardim
Paulistano, CEP 01.452-002, devidamente inscrita
perante o CNPJ/ME sob o n® 07.628.528/0001-59,
com seus atos constitutivos arquivados perante a
JUCESP sob o NIRE 35.300.326.237.

“Dia Util”:

Significa qualquer dia que nao seja sdbado, domingo,
dia declarado como feriado nacional no Brasil, ou dias
em que, por qualquer motivo, ndo haja expediente
bancario na praca em que a Emissora ¢ sediada,
ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser
realizados por meio da B3, hipotese em que somente
sera considerado Dia Util qualquer dia que ndo seja
sabado, domingo ou dia declarado como feriado

nacional no Brasil.

“Direitos Creditorios do
Agroneg6cio”:

Significam os direitos creditorios do agronegdcio que

compdem o lastro dos CRA, aos quais estdo

10
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vinculados em carater irrevogavel e irretratavel,

representados pelas Debéntures.

“Documentos

Comprobatorios™:

Significa os documentos que evidenciam a origem ¢ a
existéncia dos direitos creditorios do agronegécio, a
saber: (i) 1 (uma) via original da Escritura de Emissao;
(ii) 1 (uma) via original deste Termo de Securitizagio;
e (iii) 1 (uma) via original dos eventuais aditamentos
aos instrumentos mencionados nos itens anteriores,

conforme aplicavel.

“Documentos da Operacio”:

Significa, em conjunto: (i) a Escritura de Emissao; (ii)
este Termo de Securitizagdo; (iii) o Contrato de
Alienagao Fiduciaria de Bens Imoveis; (iv) o Contrato
de Distribui¢do; (v) os Termos de Adesdo ao Contrato
de Distribuicao; (vi) o Prospecto Preliminar e o
Prospecto Definitivo; (vii) o Aviso ao Mercado; (viii)
0 Anuncio de Inicio; (ix) o Antincio de Encerramento;
(x) os Pedidos de Reserva e as intengdes de
investimento; e (xi) os demais instrumentos
celebrados com prestadores de servigos contratados
no ambito da Emissdo e da Oferta.

“Emissao’:

Significa a 27* emissdo de CRA da Emissora, cuja
Série Unica é objeto do presente Termo de

Securitizacao.

“Emissora” ou

“Securitizadora”:

Significa a ISEC SECURITIZADORA S.A.,
qualificada no predmbulo deste Termo de

Securitizacao.

“Encargos Moratorios”

Correspondem (i) aos juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, calculados pro rata temporis; (ii) a
corre¢do monetaria, calculada pela variagdo anual do
IPCA, ou na sua falta, pelo IGP-M, aquele, divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica e, o
ultimo, pela Fundagdo Getulio Vargas, sendo que, na
hipotese de extingdo de quaisquer dos indices aplicar-
se-a outro indice de carater oficial que mantenha
condi¢cdes equivalentes de atualizacdo representadas
pelos anteriores; e (iii) @ multa ndo compensatoria de
2% (dois por cento), ambos incidentes sobre o saldo

das obriga¢des devidas e nao pagas, devidos desde a

11
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data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, nas hipoteses previstas na Escritura de
Emissao, no Contrato de Aliena¢ao Fiduciaria de Bens

Imoéveis e/ou neste Termo de Securitizacao.

E

“Escritura de Emissio”:

Significa o Instrumento Particular de Escritura da 2“
Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em
Acoes, da Espécie Quirografaria a ser Convolada na
Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para
Colocag¢do Privada, da BrasilAgro — Companhia
Brasileira de Propriedades Agricolas, celebrado em
22 de margo de 2021, entre a Devedora ¢ a Emissora,

por meio do qual as Debéntures foram emitidas.

“Escriturador’:

Significa o ITAU UNIBANCO S.A., instituigdo
financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, 100, CEP 04344-902, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 60.701.190/0001-04, responsavel pela
escrituracdo dos CRA, sendo-lhe devida, para tanto, a
remuneragdo prevista no Anexo IX deste Termo de

Securitizacao.

“Fiduciantes” ou

“Garantidoras’:

Significa a IMOBILIARIA CAJUEIRO LTDA,
sociedade limitada, com sede na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 1.309, 5° andar, sala 4, Jardim
Paulistano, CEP 01.452-002, devidamente inscrita
perante o CNPJ/ME sob o n° 08.745.729/0001-07,
com seus atos constitutivos arquivados perante a
JUCESP sob o NIRE 35.221.343.040, em conjunto
com a AGRIFIRMA BAHIA AGROPECUARIA
LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de
Luis Eduardo Magalhdes, Estado da Bahia, na
Rodovia BA-460, KM 13, S/N, Zona Rural, CEP
47.850-000, devidamente inscrita perante o CNPJ/ME
sob o n° 10.296.779/0001-98, com seus atos
constitutivos arquivados perante a JUCESP, sob o
NIRE 29.204.010.092.

“Fundo de Despesas™:

Significa o fundo de despesas a ser constituido pela

Emissora, e integrante do Patrimonio Separado,

para o pagamento das Despesas referentes ao

12

358



Patriménio Separado, cujo montante minimo retido,
na Data de Integralizacdo, e mantido durante todo o
prazo da Emissdo, deverd ser equivalente a
R$6.235.331,23 (seis milhdes, duzentos e trinta e
cinco mil trezentos e trinta € um reais e vinte e trés
centavos), sendo este valor atualizado anualmente, a
partir da data de assinatura da Escritura de Emissao,
pela variacdo positiva do IPCA, ou na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que

vier a substitui-lo, calculada pro rata die.

“Governo Federal” ou

“Governo Brasileiro”:

Significa o Governo da Republica Federativa do

Brasil.

“IGP-M™: Significa o Indice Geral de Precos do Mercado,
calculado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas.

“Instru¢do CVM n° 400/03: | Instru¢do da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

“Instrucdo CVM n° 481/09” Instru¢ao da CVM n° 481, de 17 de dezembro de 2009,
conforme alterada.

“Instrucdo CVM n° 539/13”: | Instrucdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de

2013, conforme alterada.

“Instrucdo CVM n° 600/18”:

Instrucdo da CVM n° 600, de 1° de agosto de 2018,

conforme alterada.

“Instrucdo CVM n°® 625/20”: | Instrucdo da CVM n° 625, de 14 de maio de 2020,
conforme alterada.
“Investidores™: Significam os Investidores Institucionais e os

Investidores Nao-Institucionais, em conjunto;

“Investidores Institucionais’:

Significam os Investidores Qualificados que sejam: (i)
pessoas juridicas; (ii) fundos de investimento (exceto
fundos de investimento cujas cotas sejam detidas por
Investidores  Nao-Institucionais); (iii) carteiras
administradas cujos investidores sejam Investidores
Qualificados e ndo sejam Investidores Nao-
Institucionais; (iv) fundos de pensdo; (v) entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM; (vi) entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN; (vii) seguradoras; e (viii) entidades de

previdéncia complementar e de capitalizagao;
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“Investidores Nao-

Institucionais”:

Significam (i) pessoas fisicas em geral; (ii) clubes de
investimento; (iii) carteiras administradas; (iv)
pessoas juridicas em geral; e (v) fundos de
investimento; que ndo sejam  Investidores

Profissionais ou Investidores Qualificados;

“Investidores Profissionais’:

Sdo os assim definidos no artigo 9°-A da Instrucao
CVM n° 539/13, quais sejam: (i) instituicdes
financeiras e demais instituicoes autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil; (ii)
companhias  seguradoras e  sociedades de
capitalizagdo; (iii) entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar; (iv) pessoas naturais ou
juridicas que possuam investimentos financeiros em
valor superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de
reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua
condi¢do de investidor profissional mediante termo
proprio, de acordo com o Anexo 9-A da Instrucio
CVM n° 539/13; (v) fundos de investimento; (Vi)
clubes de investimento, desde que tenham a carteira
gerida por administrador de carteira de valores
mobilidrios autorizado pela CVM; (vii) agentes
autonomos de investimento, administradores de
carteira, analistas ¢ consultores de valores mobiliarios
autorizados pela CVM, em relacdo a seus recursos

proprios; e (viii) investidores nao residentes.

“Investidores Qualificados”:

Sdo os assim definidos no artigo 9°-B da Instrugio
CVM n° 539/13, quais sejam: (i) Investidores
Profissionais; (ii) pessoas naturais ou juridicas que
possuam investimentos financeiros em valor superior
a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua condi¢do de
investidor qualificado mediante termo proprio, de
acordo com o Anexo 9-B da Instrugdo CVM n°
539/13; (iii) as pessoas naturais que tenham sido
aprovadas em exames de qualificacdo técnica ou
possuam certificagdes aprovadas pela CVM como
requisitos para o registro de agentes auténomos de

investimento, administradores de carteira, analistas e
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consultores de valores mobilidrios, em relagdo a seus
recursos proprios; e (iv) clubes de investimento, desde
que tenham a carteira gerida por um ou mais cotistas,

que sejam investidores qualificados.

“IOF/Cambio™: Significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras de
Cambio.

“lOF/Titulos™: Significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras com
Titulos e Valores Mobiliarios.

“IPCA”: Significa o indice Nacional de Pre¢os ao Consumidor
Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica.

“IRPJ”: Significa o Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.

“IRRF™: Significa o Imposto sobre a Renda Retido na Fonte.

“ISS™: Significa o Imposto Sobre Servicos de qualquer
natureza.

“JTFE: Significa a Jurisdi¢do de tributagdo favorecida.

“JUCESP™: Significa a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

“Lei das Sociedades por | Significa a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,

Acdes™: conforme alterada.

“Lein® 8.981/95”: Significa a Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995,

conforme alterada.

“Lein® 10.931/04”

Significa a Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004,

conforme alterada.

“Lein® 11.033/04™:

Significa a Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,

conforme alterada.

“Lein® 11.076/04:

Significa a Lein® 11.076, de 30 de dezembro de 2004,

conforme alterada.

“Lein® 9.514/97:

Significa a Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997,

conforme alterada.

“Leis Anticorrupcio e

Antilavagem”

Significa o conjunto de normas que versam sobre atos
de corrup¢ao, atos lesivos contra a administragdo
publica e contra a lavagem de dinheiro, incluindo, sem
limitagdo: (i) a Lei n® 9.613, de 03 de margo de 1998,
conforme alterada; (ii) o Decreto n° 8.420, de 18 de
mar¢co de 2015, conforme alterado; (iii) a Lei n°
12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme
alterada; (iv) a Lein® 12.846, de 01 de agosto de 2013,

conforme alterada; (v) o U.S. Foreign Corrupt
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Practices Act of 1977; e (vi) o UK Bribery Act de
2010.

“MDA™:

Significa o Modulo de Distribuicdo de Ativos,

administrado e operacionalizado pela B3.

“Obrigacoes Garantidas™:

Significa o cumprimento fiel, pontual e integral (i) das
obrigagdes pecuniarias, principais e acessorias,
presentes e futuras, no seu vencimento original ou
antecipado, assumidas pela Devedora na Escritura de
Emissdo, incluindo, mas nao se limitando, ao valor
total da divida representada pelas Debéntures,
acrescida da Remuneragao (conforme definida na
Escritura de Emissdao), dos Encargos Moratorios
(conforme definida na Escritura de Emissdo)
aplicaveis e de quaisquer custas e despesas judiciais e
com honorarios advocaticios incorridos na protecao
dos interesses do Debenturista (conforme definidos na
Escritura de Emissdo) e quaisquer outras despesas de
responsabilidade da Devedora previstas na Escritura
de Emissdo (incluindo multas, penalidades,
indenizag¢Oes, despesas, custas ¢ demais encargos
contratuais ¢ legais aqui previstos), bem como
quaisquer despesas comprovadamente incorridas pelo
Agente Fiduciario dos CRA e/ou pelo Debenturista
(conforme definida na Escritura de Emissdo) com
relacdo a cobranga dos valores devidos nos termos da
Escritura de Emissdo e com relacdo a excussdo da
Garantia, a ser constituida por meio do Contrato de
Alienag¢ao Fiduciaria de Bens Imoveis, e (ii) de
quaisquer outras obrigagdes, pecunidrias ou nao, bem
como declaragdes e garantias da Devedora, nos termos

dos Documentos da Operagao.

“Oferta”:

Significa a oferta publica dos CRA, em conformidade
com a Instrucdo CVM n° 400/03 e a Instrucado CVM
n°® 600/18.

“Oferta de Resgate
Antecipado dos CRA”:

Tem o significado que lhe ¢ atribuido na Clausula
4.31.2 deste Termo de Securitizagao.

“Onus” e o verbo correlato

“Onerar’:

Significa (i) qualquer garantia (real, pessoal ou

corporativa, inclusive por meio de aval ou fianga),
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cessdo ou alienacdo fiduciaria, penhora, bloqueio
judicial, arrolamento, arresto, sequestro, penhor,
hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculacao de bens,
direitos e opgdes, assuncdo de compromisso,
concessao de privilégio, preferéncia ou prioridade;
(ii) qualquer outro 6nus ou gravame, real ou ndo; ou
(iii) qualquer promessa ou compromisso de realizar

qualquer dos atos acima.

“Opcao de Lote Adicional”

Significa a opc¢do da Securitizadora para aumentar a
quantidade dos CRA originalmente ofertados em até
20% (vinte por cento), sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da
Instrugao CVM n° 400/03.

“Parte” ou “Partes”:

Significa a Emissora e o Agente Fiducidrio, quando
referidos neste Termo de Securitiza¢do, em conjunto

ou individual e indistintamente.

“Participantes Especiais”:

Significam as institui¢des financeiras autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro convidadas
pelos Coordenadores para participar da Oferta
mediante celebracdo de Termo de Adesdo entre o
Coordenador Lider e o respectivo participante

especial.

“Patrimdnio Separado’:

Significa o patrimonio constituido em favor dos
Titulares dos CRA apods a instituigdo do Regime
Fiduciario, administrado pela Emissora ou pelo
Agente Fiduciario dos CRA, conforme o caso,
composto pelos Créditos do Patrimonio Separado, o
qual ndo se confunde com o patriménio comum da
Emissora e se destina exclusivamente a liquidacao dos
CRA a que esta afetado, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administracdo e obrigagdes

fiscais.

“Pedido de Reserva”:

Significa cada formulério especifico, celebrado em
carater irrevogavel e irretratdvel, exceto nas
circunstancias ali previstas, referente a intencdo de
subscricdo dos CRA no ambito da Oferta, firmado por

Investidores durante o Periodo de Reserva, sem
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fixacdo de lotes minimos e maximos, nos termos do
artigo 55 da Instru¢do CVM n° 400/03, observadas as
limitagdes aplicaveis aos Investidores que sejam

Pessoas Vinculadas.

“Periodo de Capitalizacdo dos
CRA™:

Significa o intervalo de tempo: (i) que se inicia na
Data de Integralizacdo (inclusive), e termina na
primeira Data de Pagamento da Remuneragdo dos
CRA (exclusive), no caso do primeiro Periodo de
Capitalizacdo dos CRA, ou (ii) que se inicia na Data
de Pagamento da Remuneracdo dos CRA
imediatamente anterior (inclusive), no caso dos
demais Periodos de Capitalizagdo dos CRA, e termina
na Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRA do
respectivo periodo (exclusive) ou na Data de
Vencimento (exclusive), conforme o caso. Cada
Periodo de Capitalizagdo dos CRA sucede o anterior
sem solucdo de continuidade, até a Data de
Vencimento, resgate antecipado ou vencimento

antecipado dos CRA, conforme o caso.

“Periodo de Reserva’:

Significa o periodo compreendido entre os dias 31 de
margo de 2021 e 13 de abril de 2021 (inclusive) para
fins de coleta de intencdo de investimentos ou

recebimento dos Pedidos de Reserva.

“Pessoa Vinculada™:

Significam os Investidores que sejam (i)
administrador, acionista controlador, empregado da
Devedora, das Fiduciantes, dos Coordenadores, dos
Participantes Especiais e/ou de outras sociedades sob
controle comum; (ii) administrador, acionista
controlador, empregado, operador ou demais
prepostos dos Coordenadores e/ou dos Participantes
Especiais e/ou de quaisquer outras pessoas vinculadas
a Emissdo e a Oferta; (iii) agentes autonomos que
prestem servicos e demais profissionais que
mantenham contrato de prestacdo de servigos aos
Coordenadores, diretamente relacionados a atividade
de intermediagdo ou de suporte operacional; (iv)
fundos de investimento, clubes de investimento e

carteiras administradas, cuja administracdo seja
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exercida por sociedades integrantes dos grupos
econdmicos dos Coordenadores, dos Participantes
Especiais, da Emissora, da Devedora, das Fiduciantes
e/ou cujos investidores sejam administradores,
acionistas controladores ou qualquer empregado dos
Coordenadores, dos Participantes Especiais, da
Emissora, da Devedora e/ou das Fiduciantes; ou (v) os
respectivos conjuges ou companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até o segundo grau das
pessoas referidas nos itens (i), (ii) e (iii), acima, desde
que sejam investidores qualificados, nos termos do
artigo 9°-B da Instru¢do CVM n° 539/13.

“PIB”: Significa o Produto Interno Bruto.

“PIS”: Significa o Programa de Integracao Social.
“Procedimento de Significa o procedimento de coleta de intencdes de
Bookbuilding”: investimento dos potenciais investidores nos CRA,

organizado pelos Coordenadores, sem lotes minimos
ou maximos, nos termos dos paragrafos 1° e 2° do
artigo 23 e do artigo 44 da Instrugdo CVM n° 400/03,
por meio do qual os Coordenadores verificaram a
demanda do mercado pelos CRA a fim de definir, em
conjunto com a Securitizadora, a remuneracdo dos
CRA, a quantidade de CRA a ser emitida e a op¢ao do
exercicio, total ou parcial, da Opcdo de Lote
Adicional. A Remuneragdao dos CRA sera apurada a
partir de taxas de corte para as propostas de
remuneragdo apresentadas pelos Investidores, de
acordo com o procedimento previsto no Contrato de

Distribuigao.

“Prospecto Definitivo”

Significa o “Prospecto Definitivo de Distribui¢do
Publica de Certificados de Recebiveis do
Agronegécio da Série Unica da 27° Emissdo da ISEC
Securitizadora  S.A., Lastreados em  Direitos
Creditorios do Agronegocio devidos pela BrasilAgro

— Companhia Brasileira de Propriedades Agricolas”™.

“Prospecto Preliminar”

Significa o “Prospecto Preliminar de Distribui¢do
Publica de Certificados de Recebiveis do
Agronegécio da Série Unica da 27° Emissio da ISEC
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SA.,
Creditorios do Agronegocio devidos pela BrasilAgro

Securitizadora Lastreados em  Direitos

— Companhia Brasileira de Propriedades Agricolas”.

113

Prospectos”

Significa o Prospecto Definitivo e o Prospecto

Preliminar, quando referidos em conjunto.

“Regime Fiduciario™:

Significa o regime fiduciario, em favor da Emissdo e
dos Titulares dos CRA, a ser instituido sobre o
Patrimdnio Separado, nos termos da Lei n® 11.076/04
e da Lein®9.514/97.

(13

Remuneragao”:

Significa a remunerag@o dos CRA, conforme prevista

na clausula 4.29 deste Termo de Securitizacao.

“Resolucdo n® 4.373/14:

Significa a Resolug¢do do Conselho Monetario
Nacional n® 4.373, de 29 de setembro de 2014,

conforme alterada.

“Resolucdo CVM n°® 17/21”

Significa a Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro
de 2021, conforme alterada.

GGRFB”:

Significa a Receita Federal do Brasil.

“Termo de Securitizacdo’:

Significa este Termo de Securitizagdo de Direitos
Creditorios do Agronegocio da Série Unica da 27
Emissao da Isec Securitizadora S.A..

“Termos de Adesdo ao

Contrato de Distribuicdo”

Significa os “Termos de Adesdo ao Instrumento
Particular de Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e
Distribui¢do Publica, sob o Regime de Garantia
Firme de Colocagdo, de Certificados de Recebiveis do
Agronegécio Série Unica da 27° Emissdo da ISEC
Securitizadora S.A.”, celebrados entre o Coordenador

Lider e os Participantes Especiais.

“Tesouro IPCA + com Juros

Significa a denominagdo da antiga Nota do Tesouro

Semestrais™: Nacional, série B — NTN-B, com vencimento em
2026, baseada na cotacdo indicativa divulgada pela
ANBIMA em sua pagina na  internet
(http://www.anbima.com.br).

“Titulares dos CRA™: Significam os Investidores detentores dos CRA, a

qualquer tempo.

“Valor de Desembolso’:

Significa o montante de (i) 193.755.953,11 (cento e
noventa e trés milhdes, setecentos e cinquenta e cinco
e novecentos e cinquenta e trés reais € onze centavos),

se ndo houver o exercicio total da Opcao de Lote
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Adicional; e (ii) R$233.671.582,57 (duzentos e trinta
e trés milhdes, seiscentos € setenta € um mil,
quinhentos e oitenta e dois reais e cinquenta e sete
centavos), se houver o exercicio total da Opg¢ao de
Lote Adicional devido pela Securitizadora a
Devedora, por conta da subscricio das Debéntures

pela Securitizadora;

“Valor de Emissdo dos
CRA”:

Significa o valor nominal da totalidade dos CRA a
serem emitidos, que corresponde a, inicialmente,
R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais),
observado que o valor nominal da totalidade dos CRA
emitida poderd ser aumentado em até 20% (vinte por
cento) em virtude do exercicio total da Opgao de Lote

Adicional.

2

“Valor Nominal Unitario”:

Significa o valor nominal unitario dos CRA, que
correspondera a R$1.000,00 (hum mil reais), na Data

de Emissao.

“Valor Nominal Unitario

Significa o valor nominal unitdrio dos CRA,

Atualizado dos CRA”: atualizado monetariamente, calculado de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, a partir
da primeira Data de Integralizagdo dos CRA, pela
variagdo do IPCA, aplicada anualmente.

“Valor Retido™: Significa o montante total correspondente a RS

6.178.643,48 (seis milhdes, cento e setenta e oito mil,
seiscentos e quarenta e trés reais e quarenta e oito
centavos) do Valor de Desembolso, o qual serd
utilizado pela Securitizadora para formagao do Fundo

de Despesas.

“XP Investimentos’:

Significa a XP INVESTIMENTOS CORRETORA
DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com escritoério na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitscheck, n® 1.909, 30° andar, Torre Sul, Vila
Olimpia, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.332.886/0011-78.
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“Vx Informa” Plataforma digital disponibilizada pelo Agente
Fiduciario em seu website (https://vortx.com.br), para
comprovagdo do cumprimento das obrigagdes
assumidas neste Termo de Securitizacao referentes ao
envio de documentos e informagdes periddicas. Para a
realizagdo do cadastro ¢ necessario acessar
https://portal.vortx.com.br/register e solicitar acesso

ao sistema.

1.2 Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto

se expressamente indicado de modo diverso.

1.3 A Emissao regulada por este Termo de Securitizagdo ¢ realizada com base
na deliberacdo tomada (i) de forma genérica, na Reunido do Conselho de Administragdo
da Emissora, realizada em 10 de janeiro de 2019, cuja ata foi devidamente registrada na
JUCESP em 22 de janeiro de 2019, sob o n° 47.719/19-9, publicada nos jornais “Jornal
O DIA SP” e “Diario Oficial Empresarial” (os “Jornais”), em 25 de janeiro de 2020, por
meio da qual foi autorizado o limite global de R$20.000.000.000,00 (vinte bilhdes de
reais) para emissdo, em uma ou mais séries, de certificados de recebiveis imobiliarios e
de certificados de recebiveis do agronegocio, sendo que, até a presente data, a Emissora
ja emitiu certificados de recebiveis imobiliarios e de certificados de recebiveis do
agronegocio (inclusive ja considerando os CRA objeto desta Emissdo), no valor de até
R$ 15.297.060.465,13 (quinze bilhdes, duzentos e noventa e sete milhdes, sessenta mil,
quatrocentos e sessenta cinco reais e treze centavos), nao tendo, portanto, atingido o limite
estabelecido e (ii) ata de reunido da Diretoria da Emissora, realizada em 03 de fevereiro
de 2021, devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo em 17 de
fevereiro de 2021 sob o n°® 99.768/21-5.

2. REGISTROS E DECLARACOES

2.1 Os CRA serdo objeto de oferta publica de distribuicdo nos termos da
Instrugdo CVM n° 400/03, com intermediag¢@o dos Coordenadores, sob regime de garantia
firme de colocagdo, observadas as condi¢des e o plano de distribuicao estabelecidos no

Contrato de Distribui¢ao.

2.1.1 Sujeito a legislacdo em vigor aplicavel e aos termos e condigdes constantes deste
Termo de Securitizacdo, o Coordenador Lider estruturara ¢ coordenara a Oferta no
montante de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), sob regime de Garantia
Firme de colocagdo, a ser prestada igual proporc¢do para cada um dos Coordenadores. A
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Garantia Firme relativa a Emissdo sera prestada pelo Coordenador Lider no montante
equivalente a R$ 66.666.666,66 (sessenta e seis milhdes, seiscentos e sessenta e seis reais
e sessenta e seis centavos), que, por sua vez, podera designar o BB Banco de Investimento
S.A. como responsavel, para os devidos fins e efeitos, pelo cumprimento da Garantia
Firme assumida pelo Coordenador Lider, desde que cumpridas as condi¢des precedentes

relativas a Emissao elencadas nos termos dos documentos da Oferta.

2.2 Este Termo de Securitizagdo e eventuais aditamentos serdo registrados e
custodiados junto ao Custodiante, que assinarda uma declaragdo na forma prevista no

Anexo VI ao presente Termo de Securitizacao.

2.3 Nos termos do artigo 16 do Codigo ANBIMA, a Oferta sera registrada na
ANBIMA no prazo de 15 (quinze) dias contados da data de divulgagdo do Anuncio de

Encerramento.

2.4 Em atendimento ao inciso III, do paragrafo 1° do artigo 11 da Instrugdo
CVM n° 600/18, sdo apresentadas, nos Anexos I, IV, V, VI e VII ao presente Termo de
Securitizacdo, as declaracdes emitidas pelo Coordenador Lider, pela Emissora e pelo

Agente Fiduciario, respectivamente, derivadas do dever de diligéncia para verificar a
veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes prestadas nos Prospectos

e no Termo de Securitizagao.

2.5 Nos termos do artigo 9°, inciso XV, da Instru¢gdo CVM N° 600/18, a
Emissora e o Agente Fiduciario declaram que ndo ha situagdes de conflito de interesse

existentes no momento da emissdo dos CRA.

2.6 Os CRA serao depositados:

(1) para distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, conforme o caso, sendo a liquidacdo financeira

realizada por meio do sistema de compensacao e liquidacdo da B3; e
(il))  para negociacao no mercado secundario, por meio do CETIP21, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes liquidadas financeiramente e os

CRA custodiados eletronicamente na B3.

3. DOS DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO
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3.1 Direitos Creditérios do Agronegocio. Os Direitos Creditorios do

Agronegocio vinculados aos CRA de que trata este Termo de Securitizagao sao oriundos
das Debéntures emitidas pela Devedora e subscritas pela Securitizadora, cujas
caracteristicas estdo descritas no Anexo I deste Termo de Securitizag¢do, nos termos dos
incisos I e Il do artigo 9° da Instrucdo CVM n° 600/18 e do artigo 40, inciso III da Lei n°
11.076/04, em adicdo as caracteristicas gerais descritas nesta Clausula 3.

3.2 Objeto: Pelo presente Termo de Securitizagdo, a Emissora vincula, em
carater irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos Direitos Creditorios do Agronegocio
aos CRA. Os Direitos Creditorios do Agronegocio foram adquiridos pela Emissora nos
termos da Escritura de Emissdo. As caracteristicas dos Direitos Creditorios do
Agronegocio sdo descritas nesta Clausula Terceira e no Anexo I deste Termo de

Securitizacdo.

3.2.1 O valor total dos Direitos Creditérios do Agronegécio vinculados a este
Termo de Securitizagdo ¢ de R$240.000.000,00 (duzentos e quarenta milhdes de reais) na

Data de Emissao.

33 As Debéntures corresponderdo ao lastro dos CRA objeto da Emissdo,
sendo que as Debéntures estardo vinculadas, nos termos do §1° do art. 23 da Lei
n°® 11.076/94, a direitos creditorios do agronegocio, em carater irrevogavel e irretratavel,
segregada do restante do patrimonio da Emissora, mediante instituicdo do Regime

Fiduciario, na forma prevista pela Clausula 5 deste Termo de Securitizagao.

34 Até a quitacdo integral das Obriga¢des Garantidas, a Emissora obriga-se a
manter os Direitos Creditorios do Agronegocio, bem como a Alienacdo Fiduciaria de
Bens Imoveis e a Conta Centralizadora, bem como todos os direitos, bens e pagamentos,
a qualquer titulo, deles decorrentes, vinculados aos CRA e agrupados no Patrimdnio
Separado, constituido especialmente para esta finalidade, nos termos da Clausula 5

abaixo.

3.5 Custddia. Nos termos do artigo 15 da Instrugdo CVM n° 600/18, os
Documentos Comprobatdrios deverdo ser custodiados pelo Custodiante, nos termos do
Contrato de Prestagdo de Servigos de Custodiante e da declaracdo a ser assinada pelo
Custodiante na forma prevista no Anexo VI deste Termo de Securitizagdo, pela
remuneragdo ali prevista, para exercer as seguintes fungdes, entre outras: (i) receber os
Documentos Comprobatorios, nos termos da Clausula 3.5.1 abaixo; (ii) fazer a custodia
e guarda dos Documentos Comprobatorios; e (iii) diligenciar para que sejam mantidos,

as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, os Documentos Comprobatorios.
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3.5.1 O Custodiante serd responsavel pela custodia das vias fisicas dos
Documentos Comprobatérios, os quais evidenciam a existéncia dos Direitos Creditorios
do Agronegocio, da Alienacao Fiduciaria de Bens Imdveis, em especial as matriculas n°
6.257, 6.335, 6.377, 6.405 e 6.462 do Cartdrio de Registro de Imoveis de Correntina,
Estado da Bahia, e eventuais outras garantias a serem constituidas em substituicdo da
Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, conforme devidamente descritos na Escritura de
Emissdo. Deste modo, a verificagdo do lastro dos CRA sera realizada pelo Custodiante,
de forma individualizada e integral, no momento em que referidos Documentos

Comprobatorios forem apresentados para registro perante o Custodiante.

3.6 Aquisicdo dos Direitos Creditorios do Agronegdcio. Os Direitos

Creditorios do Agronegécio foram adquiridos por meio da subscricdo das Debéntures
pela Emissora, sendo que o Valor de Desembolso sera devido a Devedora a partir da
implementacdo das condigdes precedentes descritas na Escritura de Emissdo e no
Contrato de Distribui¢dao, mediante o pagamento do Valor de Desembolso, com base em

recursos por ela recebidos com a integralizacdo dos CRA em mercado primério.

3.6.1 O pagamento do Valor de Desembolso sera realizado conforme o
recebimento, pela Emissora, dos recursos advindos da integralizacdo dos CRA, em moeda
corrente nacional, mediante transferéncia eletronica disponivel ou deposito bancario na
Conta de Livre Movimentagdo. Realizado referido pagamento, ndo sera devida qualquer

outra contrapartida pela Emissora em favor da Devedora, a qualquer titulo.

3.6.2 O Valor de Desembolso, desde que recebido integralmente, devera ser
destinado, na mesma data de seu pagamento pela Emissora, sem qualquer acréscimo aos
valores a serem pagos, a quitacdo dos valores devidos pela Emissora a Devedora em
funcdo da emissdo das Debéntures, exceto na hipotese de recebimento dos recursos apos
as 16:00 horas, caso em que tais recursos serdo destinados a Devedora no 1° Dia Util
imediatamente subsequente. Sera considerado para efeitos desta Clausula o horario local
da cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

3.7 Efetuado o pagamento do Valor de Desembolso, observadas as condigdes
estabelecidos neste Termo de Securitizagdo nos demais Documentos da Operagdo, os
Direitos Creditorios do Agronegdcio, bem como todos e quaisquer recursos a eles
relativos e as Garantias, passardo, automaticamente, para a titularidade da Emissora, no
ambito do Patrimonio Separado, e serdo expressamente vinculados aos CRA por forca do
Regime Fiduciario, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retengdo, desconto ou

compensagdo com ou em razao de outras obrigagdes da Devedora e/ou da Emissora.
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3.8 Cobranca dos Direitos Creditérios do Agronegocio. Os pagamentos

devidos pelos Direitos Creditorios do Agronegocio, conforme previsto na Escritura de
Emissao, serdo realizados diretamente a Emissora pela Devedora e ocorrerao na forma e
nos prazos de vencimento 14 previstos. Nao serdo contratados prestadores de servigos de

controle e cobranca dos Direitos Creditorios do Agronegocio.

3.9 A Emissora e os Coordenadores permanecerdo responsaveis pela
veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informag¢des prestadas, nos termos
do artigo 56 da Instrucdo CVM n° 400/03, o que inclui a caracterizagdo da Devedora como
produtora rural, bem como das atividades para as quais tais recursos serdo por ela
destinados, incluindo o custeio das despesas operacionais e dos custos relacionados as
atividades de exploragdo da atividade agricola, pecuaria e florestal de qualquer espécie e
natureza, conforme consta expressamente de sua documentagdo, atividades

compreendidas no artigo 3° da Instrugdo CVM n° 600/18.

4. DAS CARACTERISTICAS DOS CRA E DA OFERTA

4.1 Caracteristicas dos CRA: A emissdo dos CRA observara as condicdes ¢

caracteristicas descritas nas Clausulas 4.2 a 4.40 deste Termo de Securitizagao.

4.2 Numero de Séries € Emissdo: Os CRA descritos neste Termo de

Securitizagcdo compdem a Série Unica da 27* (vigésima sétima) Emissdo da Emissora.

43 Data e Local da Emissdo: Para todos os efeitos legais, a Data de Emissao
dos CRA sera o dia 3 de maio de 2021, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

4.4 Quantidade e Valor Nominal Unitario: Serdo emitidos 200.000 (duzentos
mil) CRA, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissao,

observado que a Quantidade de CRA emitida podera ser aumentada, em até 20% (vinte

por cento), em virtude do exercicio total ou parcial da Opg¢ao de Lote Adicional.

4.5 Valor de Emissao dos CRA: O valor total da Emissdo ¢ de
R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), observado que o Valor de Emissdo dos
CRA podera ser aumentado, em até 20% (vinte por cento), em virtude do exercicio total

ou parcial da Opg¢ao de Lote Adicional.

4.6 Prazo de Vencimento: os CRA terdo prazo de vigéncia de 2.541 (dois mil

quinhentos e quarenta e um) dias corridos a contar da Data de Integralizagao dos CRA.
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4.7 Data de Vencimento Final: os CRA terdo seu vencimento final em 17 de
abril de 2028.

4.8 Datas de Pagamento da Amortizacdo e Remuneracdo dos CRA: O Valor

Nominal Unitédrio dos CRA (ou seu saldo) e a Remuneragao serdo pagos em cada Data de
Pagamento, conforme disposto na tabela abaixo:

(1) Datas de Pagamento dos CRA:

1 15/04/2027 50,0000%
2 17/04/2028 100,0000%

18/04/2022 05/05/2021 18/04/2022

17/04/2023 17/04/2023 17/04/2023

15/04/2024 15/04/2024 15/04/2024

15/04/2025 15/04/2025 15/04/2025

15/04/2026 15/04/2026 15/04/2026

15/04/2027 15/04/2027 15/04/2027

17/04/2028 17/04/2028 17/04/2028
4.9 Classificacdo de Risco: Nao havera classificagdo de risco para os CRA
objeto desta Oferta.
4.10 Garantia Flutuante: Nao ha, ou seja, ndo existe qualquer tipo de regresso

contra o patrimonio comum da Emissora.

4.11 Forma e Comprovacao de Titularidade dos CRA: Os CRA serdo da forma

nominativa e escritural e depositados pela Emissora em sistema de registro e liquidagdo
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financeira de ativos da B3, conforme o caso. Para todos os fins de direito, sera
reconhecido como comprovante de titularidade dos CRA o extrato de posi¢ao de ativos
expedido pela B3. Adicionalmente serdo admitidos os extratos emitidos pelo Escriturador

com base nas informacdes prestadas pela B3.

4.12 Escrituracdo: O Escriturador foi contratado pela Emissora, as expensas da
Devedora, para atuar como escriturador dos CRA, os quais serdo emitidos sob a forma
nominativa e escritural. Serdo reconhecidos como comprovante de titularidade dos CRA:
(i) o extrato de posicdo de custddia expedido pela B3, conforme os CRA estejam
eletronicamente custodiados na B3, respectivamente, em nome de cada Titular de CRA;
ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador, a partir das informacdes prestadas com base
na posicdo de custodia eletronica constante da B3, conforme aplicavel, em nome de cada
Titular de CRA.

4.13 Banco Liquidante. O Banco Liquidante sera contratado pela Emissora para

operacionalizar o pagamento ¢ a liquidagao de quaisquer valores devidos pela Emissora
aos titulares de CRA em Circulagdo, executados por meio do sistema da B3, conforme o

caso, nos termos da Clausula 2.5 acima.

4.14 Auditor Independente da Emissora. Nos termos do artigo 14, inciso 111, da

Instrugdo CVM n° 600/18, a Emissora contratou o Auditor Independente da Emissora
para auditar as demonstragdes financeiras do Patriménio Separado em conformidade com

o disposto na Lei das Sociedades por Agdes e na Instru¢ao CVM n° 600/18.

Procedimento de Substituicdo do Escriturador, do Agente Fiduciario, do Banco

Ligquidante, da B3, da Emissora e do Custodiante

4.15 Caso a Emissora ou os Titulares de CRA desejem substituir o Escriturador,
tal decisdo devera ser submetida a deliberacdo da Assembleia Geral de Titulares de CRA,

nos termos da Clausula 9 deste Termo de Securitizagao.

4.16 O Agente Fiducidrio sera substituido observado o procedimento previsto

na Clausula 9 deste Termo de Securitizacgao.

4.17 Caso a Emissora ou os Titulares de CRA desejem substituir o Banco
Liquidante, tal decisdo devera ser submetida a deliberagdao da Assembleia Geral de

Titulares de CRA, nos termos da Clausula 9 deste Termo de Securitizagao.
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4.18 Os Titulares de CRA, mediante aprovagdo da Assembleia Geral de
Titulares de CRA, poderdo requerer a substituicdo da B3, observado que tal decisdo
devera ser submetida a deliberacdo da Assembleia Geral de Titulares de CRA, nos termos
da Clausula Nona deste Termo de Securitizacdo, e aprovada pela totalidade dos titulares
de CRA em Circulagao.

4.19 Caso a Emissora ou os Titulares de CRA desejem substituir o Custodiante
do Lastro, tal decisdo devera ser submetida a deliberagdo da Assembleia Geral de

Titulares de CRA, nos termos da Clausula 9 deste Termo de Securitizagdo.

4.20 Caso os Titulares de CRA desejem substituir a Emissora, tal decisdo
devera ser submetida a deliberacdo da Assembleia Geral de Titulares de CRA, nos termos
da Clausula 9 deste Termo de Securitizagdo.

4.21 Caso os Titulares de CRA desejem substituir os Auditores Independentes
da Emissora, tal decisdo devera ser submetida a deliberacdo da Assembleia Geral de

Titulares de CRA, nos termos da Clausula 9 deste Termo de Securitizagao.

4.22 Caso a Emissora ou os Titulares de CRA desejem substituir os Auditores
Independentes da Devedora, tal decisdo devera ser submetida a deliberacdo da
Assembleia Geral de Titulares de CRA, nos termos da Clausula 9 deste Termo de

Securitizacao

4.23 Caso ocorra quaisquer das possiveis substituicdes acima enumeradas, este
Termo de Securitizacdo deverd ser objeto de aditamento em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da formalizagdo dos respectivos atos necessarios a concretizagdo de tais

substitui¢des.

4.24 Procedimento de Distribuicdo: Os CRA serdo objeto de distribuicao

publica nos termos da Instru¢do CVM 400, sob regime de garantia firme de colocagio,
com a intermediagao dos Coordenadores, nos termos do Contrato de Distribui¢ao, no qual

sera descrito o plano de distribuigdo da Oferta.

4.24.1 A Oferta tera inicio a partir da: (i) obtencao de registro perante a CVM;
(i1) divulgacdo do Antncio de Inicio; e (iii) disponibilizagdo do Prospecto Definitivo ao
publico, devidamente aprovado pela CVM. A colocagdo dos CRA junto ao publico

investidor sera realizada de acordo com os procedimentos da B3.
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4.24.2 O prazo maximo para colocacao dos CRA ¢ de até 6 (seis) meses, contados
a partir da data de divulgac¢@o do Antncio de Inicio, nos termos do artigo 18 da Instrucdo
CVM n° 400/03.

42421 Exceto pelas condigdes expostas no Contrato de Distribuigdo, a Oferta ¢
irrevogavel e ndo esta sujeita a condi¢des legitimas que ndo dependam da Emissora, da
Devedora ou de pessoas a elas vinculadas, nos termos do artigo 22 da Instrugdo CVM n°
400/03.

4.25 Publico-Alvo: Os CRA serao distribuidos publicamente aos Investidores,

sendo admitida, ainda, a participacao de Pessoas Vinculadas.

4.26 Subscricao e Integralizacdo: Os CRA serdo subscritos no mercado

primario e integralizados pelo seu Valor Nominal Unitario, pago a vista em moeda

corrente nacional, no ato de subscri¢do dos CRA, de acordo com os procedimentos da B3.

4.26.1 Os CRA poderao ser colocados com agio ou deséagio, a ser definido, se for
0 caso, apos a subscricdo e observancia das condi¢des previstas no Contrato de

Distribui¢ao, sendo certo que ndao havera impacto ao volume de Emissao.

4.26.2 A integralizacdo dos CRA esta condicionada ao cumprimento e/ou
dispensa das condigdes precedentes previstas na Escritura de Emissao e no Contrato de

Distribuicao.

4.26.3 Caso a totalidade dos CRA ndo sejam subscritos e integralizados na
primeira Data de Integralizacdo, por qualquer motivo, os CRA subscritos e integralizados
apos a primeira Data de Integralizagdo terdo prego de subscricdo equivalente ao Valor
Nominal Unitario Atualizado acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis

desde a primeira Data de Integralizagdo, até a data de sua efetiva integralizagéo.

4.27 Regimes Fiduciarios: Os CRA contardo com a instituicdo de Regime

Fiduciario, nos termos da Clausula 5 deste Termo de Securitizagao.

4.28 Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario dos CRA, ou seu saldo,

conforme o caso, sera atualizado monetariamente, a partir da primeira Data de
Integralizagdao dos CRA, pela variagdo do IPCA, sendo o produto da atualizacdo

incorporado ao Valor Nominal Unitario ou seu saldo, conforme o caso, automaticamente.
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4.28.1 Calculo da Atualizacdo Monetaria dos CRA: A Atualizagdo Monetaria dos

CRA sera calculada da seguinte forma:

A Atualizagao Monetaria dos CRA sera calculada de acordo com a seguinte formula:
VNa=VNexC
Onde:

“VNa”: corresponde ao Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento;

“VNe”: corresponde ao Valor Nominal Unitario dos CRA ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRA apos atualizagdo, incorporagdo da Remuneracdo dos CRA e apos
Amortizagdo, se houver, referenciados a primeira Data de Integralizacdo dos CRA,

conforme o caso, calculado/informado com 8 (0ito) casas decimais, sem arredondamento;

“C” corresponde ao fator da variacdo acumulada do IPCA calculado com 8§ (oito) casas

decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

|/ NI, \a
ut
C=n(mk)
k=1 k—1

Onde:
“k” corresponde ao nimero de ordem de NIk, variando de 1 até n;

“n” corresponde ao numero total de nimeros indices considerados na atualizacdo, sendo

(I}

n” um numero inteiro;

“NIk” corresponde ao Numero Indice IPCA no més imediatamente anterior a Data de
Aniversario referente ao segundo més imediatamente anterior a Data de Aniversario, caso
a atualizagdo seja em data anterior ou na propria Data de Aniversario. Apos a Data de
Aniversario, o “NIk” correspondera ao valor do Numero Indice IPCA divulgado no més

de atualizagao;

“NIk-1” corresponde ao valor do niimero indice do IPCA utilizado no més imediatamente

anterior por NIk, ou eventual substituto legal, caso no més imediatamente anterior ao
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utilizado em NIk tenha sido utilizado o substituto legal/ na Data de Integralizagdo ou
ultimo Numero indice do IPCA utilizado ap6s incorporagdo dos juros, atualizacdo ou
amortizacdo, se houver, o que ocorrer por ultimo. No caso da primeira atualizagdo, sera

utilizado o niimero indice do IPCA divulgado no més imediatamente anterior.

“dup” corresponde ao numero de Dias Uteis entre a primeira data de integralizagdo dos
CRA, ou a Data de Aniversario imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, € a

data de calculo, exclusive, sendo “dup” um nimero inteiro; e

“dut” corresponde ao numero de Dias Uteis contidos entre a Data de Aniversario
imediatamente anterior, inclusive, e a proxima Data de Aniversario, exclusive, sendo

“dut” um numero inteiro. Para o periodo, devera ser considerado dut = 21 Dias Uteis.

Observacdes:
dup

NI dut ~ . .
k ) sao considerados com 8 (0ito)

(1) Os fatores resultantes da expressao (NI

k-1
casas decimais, sem arredondamento. O produtério € executado a partir do fator
mais recente, acrescentando-se, em seguida, os mais remotos. Os resultados
intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem

arredondamento;

(i1))  Considera-se “Data de Aniversario” todo dia 15 (quinze) de cada més, caso

referida data ndo seja um Dia Util, o primeiro Dia Util subsequente;

(iii))  Caso, até a Data de Aniversario, o indice referente ao més de atualiza¢do nao
esteja disponivel, serd utilizado o tltimo indice divulgado, observado o disposto

nesta Clausula; e

(iv) A aplica¢do do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislacdo em

vigor.

Em eventual Periodo de Auséncia do IPCA, o IPCA devera ser substituido pelo devido
substituto legal. Caso, ao final do Periodo de Auséncia do IPCA, ndo exista um
substitutivo legal para o IPCA, o Agente Fiduciario devera, no prazo de 2 (dois) Dias
Uteis a contar do Periodo de Auséncia do IPCA, convocar Assembleia Geral de Titulares
de CRA (na forma e nos prazos estipulados neste Termo de Securitizagdo), para definir,
de comum acordo com a Devedora ¢ a Emissora, observados a boa-fé e a regulamentacéo
aplicavel, o novo parametro a ser aplicado, a qual devera refletir parametros utilizados

N

em operagdes similares existentes a época. Até a deliberagdo desse parametro, sera
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utilizada, para o calculo do valor de quaisquer obrigacdes pecunidrias previstas na
Escritura de Emissao e neste Termo de Securitiza¢do, a mesma taxa produzida pelo ultimo
IPCA divulgado, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes entre a Emissora e os
Titulares de CRA, quando da divulgacao posterior do IPCA.

Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizagdao da Assembleia Geral de Titulares
de CRA referida na Clausula anterior, a referida Assembleia Geral de Titulares de CRA
ndo serd mais realizada, e o IPCA a partir do retorno de sua divulgagdo, voltara a ser
utilizado para o calculo da atualizacdo monetaria desde o dia de sua indisponibilidade,
nao sendo devidas quaisquer compensagoes entre a Devedora ¢ a Emissora ¢ a Emissora
e os Titulares de CRA.

Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora, a Devedora ¢ os
Titulares de CRA ou caso ndo seja realizada a assembleia geral mencionada acima, a
Emissora devera informar tal fato a Devedora, o que acarretara o resgate antecipado das
Debéntures e consequente Resgate Antecipado dos CRA, no prazo de 30 (trinta) dias (i)
da data de encerramento da respectiva Assembleia Geral de Titulares de CRA; (i1) da data
em que tal assembleia deveria ter ocorrido ou (iii) em outro prazo que venha a ser definido
em referida assembleia, pelo Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRA ou o saldo
deste, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo devida até a data do efetivo resgate,
calculada pro rata temporis desde a Data de Integralizagdo ou a ultima Data de
Pagamento, sem incidéncia de qualquer prémio, observado que o valor devido aos
titulares de CRA decorrente do resgate antecipado sera calculado com base na formula
prevista na Clausula 4.31.2.4, abaixo. O IPCA a ser utilizado para o célculo da

Remuneragao nesta situagdo sera o ultimo IPCA disponivel, conforme o caso.

Caso nao seja permitido a Devedora realizar o resgate antecipado das Debéntures nos
termos da Clausula 4.31.2, em razdo de vedagdo legal ou regulamentar, a Devedora
continuara responsavel por todas as obrigacdes decorrentes das Debéntures e devera arcar
ainda com todos os tributos que venham a ser devidos pelos Titulares de CRA, de modo
a acrescentar aos pagamentos devidos aos Titulares de CRA valores adicionais suficientes
para que os Titulares de CRA recebam tais pagamentos como se os referidos valores ndo

fossem incidentes, fora do ambito da B3.

4.29 Remuneracdo dos CRA: sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitario

Atualizado dos CRA incidirdo juros remuneratorios correspondentes ao maior valor entre
(1) o Tesouro IPCA + com Juros Semestrais, denominagao da antiga Nota do Tesouro
Nacional Série B — NTN-B, com vencimento em 2026, basecada na cotagdo indicativa

divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br), a ser
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apurada no Dia Util imediatamente anterior a data de realizagio do Procedimento de
Bookbuilding, acrescida exponencialmente de um spread equivalente a 2,50% (dois
inteiros e cinquenta por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;
e (i) 4,95% (quatro inteiros noventa e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, o que for maior, conforme vier a ser definido
no Procedimento de Bookbuilding a ser conduzido pelos Coordenadores, sem periodo de
caréncia, apurados conforme base de calculo estabelecida neste Termo de Securitizagdo

e devidos nos prazos previstos na Clausula 4.8 acima (“Remuneracdo dos CRA”). Sem

prejuizo dos pagamentos em decorréncia do Resgate Antecipado dos CRA e/ou de
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos

nesta Escritura de Emissdo, a Remuneracao sera paga nos termos da Clausula 4.30 abaixo.

4.30 Célculo da Remuneragdo dos CRA: Os juros remuneratorios serdo

incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRA, ou seu saldo, a partir da
Data de Integralizagdo ou desde a ultima Data de Pagamento da Remuneragdo, conforme
0 caso, até a Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente subsequente, e pagos ao
final de cada Periodo de Capitalizagdo dos CRA, calculado em regime de capitalizacao
composta pro rata temporis, com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) por Dias

Uteis de acordo com a férmula abaixo:

J=VNa x (FatorJuros — 1)
Onde:

J = valor unitario dos Juros Remuneratorios devidos no final de cada Periodo de

Capitalizagdo dos CRA, calculado com 8§ (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNa =conforme descrito acima;

Fator Juros = fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup
Fator de Juros = (i + 1)zs2

Onde:

133N

1”: a ser apurada conforme resultado do Procedimento de Bookbuilding, informada com
4 (quatro) casas decimais e inserida no presente Termo de Securitizacdo através de

aditamento.
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“dup”’: conforme descrito acima.

431 Resgate Antecipado dos CRA: A Emissora deverd realizar o resgate

antecipado dos CRA, de forma total ou parcial, na ocorréncia de (i) qualquer Evento de
Vencimento antecipado das Debéntures, nos termos da Clausula 4.26 da Escritura de
Emissdo (conforme listados na Clausula 4.32 e subitens abaixo); ou (ii) adesdo dos
Titulares dos CRA a uma Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures total ou parcial,
nos termos da Clausula 4.21 da Escritura de Emissao; ou (iii) um evento de auséncia do
IPCA e observado o previsto na Clausula 4.31.2 deste Termo de Securitizacdo; ou (iv)
Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, nos termos da Clausula 4.20 da Escritura
de Emissao (“Resgate Antecipado dos CRA”).

431.1 O Resgate Antecipado dos CRA devera ser realizado em até 2 (dois) Dias
Uteis contado do efetivo recebimento pela Emissora (i) dos valores totais decorrentes do
vencimento antecipado das Debéntures em razdo da ocorréncia de um Evento de
Vencimento Antecipado, (ii) do pagamento do Preco de Resgate (conforme definido na
Escritura de Emiss@o) em razdo da realizagdo de Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures. Na hipotese de Resgate Antecipado dos CRA prevista nos itens (iii) e/ou (iv)
da clausula 4.31 acima, o Resgate antecipado dos CRA devera ser realizado no prazo de
2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento pela Emissora do valor de resgate total das
Debéntures.

4.31.2 Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures

4.31.2.1. A Devedora podera exercer o resgate antecipado facultativo integral das

Debéntures ("Resgate Antecipado Facultativo de Evento Tributario"), caso se verifique

obrigagao de acréscimo de valores nos pagamentos devidos pela Devedora no ambito das
Debéntures em razdo de incidéncia ou majoragao de tributos, exceto nos casos em que tal
incidéncia ou majoragdo de tributos decorra, direta ou indiretamente, de descumprimento
pela Devedora de qualquer obrigacdo prevista na Escritura de Emissdo, observado que o
valor devido aos titulares de CRA decorrente do Resgate Antecipado Facultativo de
Evento Tributario serd calculado com base na formula prevista na Clausula 4.31.2.4,

abaixo.

4.31.2.2. Adicionalmente, a Devedora podera, a partir do 4° (quarto) ano (inclusive)
contado da Data de Emissdo (inclusive), a seu exclusivo critério e independentemente da

vontade da Emissora, realizar o resgate antecipado facultativo total do saldo devedor da
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Escritura de Emissdo (“Resgate Antecipado Facultativo Total e, em conjunto com

Resgate Antecipado Facultativo Evento Tributério, “Resgate Antecipado Facultativo”),

observados o disposto nos itens abaixo.

4.31.2.3. O Resgate Antecipado Facultativo Total devera ser realizado mediante
publicacdo de comunicagdo de Resgate Antecipado Facultativo Total ou por meio do
envio de tal comunicacdo dirigida a Emissora, com copia para o Agente Fiduciario, com
antecedéncia minima de 16 (dezesseis) dias da data do Resgate Antecipado Facultativo
Total, constando o previsto na Clausula 0 abaixo (“Comunicagdo de Resgate Antecipado
Facultativo Total™).

4.31.2.4. O valor a ser devido pela Devedora em razdo do Pagamento Antecipado
Facultativo Total sera confirmado no Dia Util imediatamente anterior a data em que se

efetivara o pagamento e devera corresponder ao maior valor entre os itens (i) e (ii) abaixo:

(i) o Valor Nominal Atualizado, ou saldo do Valor Nominal Atualizado,
conforme o caso, acrescido: (a) da Remuneracdo, calculada pro rata
temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRA (inclusive), ou
a Data de Pagamento da Remunerac¢do imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, até a data do efetivo Pagamento Antecipado Facultativo
Total (exclusive); (b) dos Encargos Moratorios, se houver; e (c) de
quaisquer obrigagdes pecuniarias e outros acréscimos referentes as
Debéntures; e

(ii) o valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizagao
do Valor Nominal Unitario Atualizado ¢ da Remuneracao das Debéntures,
utilizando como taxa de desconto (a) a taxa interna de retorno do Tesouro
IPCA+ com juros semestrais com duration aproximada equivalente a
duration remanescente das Debéntures na data do Resgate Antecipado
Facultativo, conforme cotagdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua
pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br)
apurada no Dia Util imediatamente anterior & data do Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures, calculado conforme formula abaixo, e somado
aos Encargos Moratdrios, se houver, a quaisquer obrigagdes pecuniarias e
a outros acréscimos referentes as Debéntures:

n

PMT,
VP =

Fator Antecipagaoy,

“VP”: somatorio do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures;
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“PMTK” corresponde ao valor para a k-€sima parcela de Remuneragao e/ou Amortizacao
de principal das Debéntures, devidamente atualizados monetariamente até a data do
efetivo pagamento do Pagamento Antecipado Facultativo Total;

“n” corresponde ao nimero de parcelas de juros e/ou amortizagdo das Debéntures devidas
aos investidores apos a data em que efetivamente ocorrerd o Pagamento Antecipado

(I3

Facultativo Total, sendo “n” um numero inteiro;

“Fator Antecipacfo” corresponde ao fator apurado conforme formula a seguir, calculado
com 9 (nove) casas decimais, sem arredondamento:

Nk
Fator Antecipacgao, = ((1 + Tesouro IPCA) )zsz
Onde:

“Tesouro IPCA” corresponde a taxa do Tesouro IPCA+ com juros semestrais com
duration aproximada equivalente a duration remanescente das Debéntures na data do
Resgate Antecipado Facultativo, baseada na cotagdo indicativa divulgada pela ANBIMA
(conforme definido no Termo de Securitizacdo) em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br), apurada no Dia Util imediatamente anterior a data do
Pagamento Antecipado Facultativo Total;

“nk” corresponde ao numero de Dias Uteis entre a data do Pagamento Antecipado
Facultativo Total e a data de pagamento da respectiva PMTk;

4.31.2.5. Na Comunicacao de Resgate Antecipado Facultativo Total devera constar: (i) a
data do Resgate Antecipado Facultativo Total, que obrigatoriamente devera ser um Dia
Util; (ii) mengdo ao valor do Resgate Antecipado Facultativo Total; e (iii) quaisquer
outras informagdes necessarias a operacionalizagdo do Resgate Antecipado Facultativo,

conforme aplicavel.

4.31.2.6. Realizado o Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, nos termos
previstos nesta Clausula, a Emissora realizard o Resgate Antecipado Facultativo dos

CRA, observado o previsto neste Termo de Securitizacao.

431.3 Oferta de Resgate Antecipado dos CRA: A qualquer momento a contar da

Data de Integralizagdo, a Devedora poderd, a seu exclusivo critério, realizar oferta de
resgate antecipado parcial ou total das Debéntures, sujeita a aceitagdo dos Titulares dos
CRA com o consequente cancelamento de tais Debéntures, conforme o caso (“Resgate
Antecipado”), de acordo com os termos ¢ condi¢des previstos na Escritura de Emissdo
(“Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures”).
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431.3.1 Em até 5 (cinco) dias contados do recebimento pela Emissora da
comunicagdo de Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, a
Emissora devera convocar uma Assembleia Geral de Titulares de CRA
para deliberar sobre uma oferta resgate antecipado dos CRA (“Oferta
de Resgate Antecipado dos CRA”). A Oferta de Resgate Antecipado
dos CRA devera refletir os mesmos termos ¢ condi¢Oes estabelecidos

na Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, observado que o
valor devido aos titulares de CRA decorrente da Oferta de Resgate
Antecipado dos CRA sera calculado com base na férmula prevista na
Clausula 4.31.2.4, abaixo.

4313.2 Os Titulares de CRA reunidos em Assembleia Geral, deverdo optar pela
adesdo, ou ndo, a Oferta de Resgate Antecipado dos CRA, sendo que a Emissora devera
aderir a Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures na quantidade de Debéntures
equivalente a quantidade de CRA que os Titulares de CRA tenham aderido a Oferta de
Resgate Antecipado dos CRA, observado a regra de rateio prevista na Clausula 4.31.3.3
abaixo. Nas hipoteses de nao instalagdo da Assembleia Geral referida nesta clausula ou
na hipotese de falta de quoérum de deliberacdo, a Emissora devera nao aderir a Oferta de
Resgate Antecipado das Debéntures. A adesdo ou ndo devera ser informada a Devedora
em até 2 (dois) Dias Uteis a contar da realiza¢do ou nio da Assembleia Geral dos Titulares
dos CRA, sendo que, na hipotese de adesdo, a Devedora terd até 5 (cinco) Dias Uteis para

realizar o efetivo pagamento do Resgate Antecipado.

4.31.3.2.1 Caso (i) a totalidade dos Titulares dos CRA aderirem a Oferta de Resgate
Antecipado, a Devedora devera realizar o resgate antecipado total das
Debéntures, conforme aplicavel; (ii) a adesdo a Oferta de Resgate
Antecipado seja igual ou superior a 95% (noventa e cinco por cento)
dos CRA em Circulagdo, os Titulares dos CRA que n3o aderiram a
Oferta de Resgate Antecipado terdo os CRA de sua titularidade
obrigatoriamente resgatados nos mesmos termos e condi¢cdes que 0s
Titulares dos CRA que aderiram a Oferta de Resgate Antecipado, com
o consequente resgate antecipado total das Debéntures; e (iii) a adesao
a Oferta de Resgate Antecipado seja inferior a 95% (noventa e cinco
por cento) dos CRA em Circulagdo, a Devedora devera realizar o
resgate parcial das Debéntures, na propor¢ao dos CRA cujos titulares
aderirem a Oferta de Resgate Antecipado. Neste ultimo caso, a
Devedora e a Emissora deverdo celebrar aditamento a Escritura de

Emiss@o, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do respectivo
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pagamento do Pre¢o do Resgate Antecipado, de modo a refletir o novo

Valor Total da Emissao

431.33 No caso de Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures parcial devera
ser observado que havera resgate dos CRA correspondentes de forma proporcional a
quantidade de CRA dos Titulares de CRA que tenham aderido a Oferta de Resgate
Antecipado dos CRA, de modo que pelo menos 1 (um) CRA de cada Titular de CRA que
tenha aderido a Oferta de Resgate Antecipado dos CRA seja resgatado, desconsiderando-
se eventuais fracdes de CRA.

43134 A Emissora comunicara os Titulares dos CRA por meio de comunicagdo
por escrito ou via correio eletronico, a ser enviada aos Titulares dos CRA com copia para
o Agente Fiduciario dos CRA e a B3, sobre o Resgate Antecipado dos CRA com

antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da data pretendida.

4.31.3.5 A data para realizagdo de qualquer Resgate Antecipado devera,

obrigatoriamente, ser um Dia Util.
4.31.3.6 Os CRA resgatados nos termos deste item serdo cancelados pela Emissora.

4.32 Vencimento Antecipado das Debéntures: As Debéntures e todas as

obrigacdes constantes da Escritura de Emissdo serdo consideradas antecipadamente
vencidas, tornando-se imediatamente exigivel da Devedora o pagamento do saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, acrescido da Remuneragdo das
Debéntures, calculada pro rata temporis, desde a Data de Integralizacdo das Debéntures,
ou a ultima Data de Pagamento da Remuneragao das Debéntures, até a data do seu efetivo
pagamento, sem prejuizo, quando for o caso, da cobranca dos Encargos Moratorios
(conforme definido na Escritura de Emissdo) e de quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Devedora nos termos de quaisquer dos Documentos da Operagdo, na
ocorréncia das hipoteses descritas nas clausulas 4.28.2 e 4.28.3 da Escritura de Emissao
observados os eventuais prazos de cura e respectivos procedimentos, quando aplicaveis

(cada um, um “Evento de Vencimento Antecipado das Debéntures”).

4.32.1 Eventos de Vencimento Antecipado Automatico: Observados os eventuais

prazos de cura aplicaveis, a ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados na clausula
4.26.2 da Escritura de Emissdo acarretara o vencimento antecipado automatico das
Debéntures, independentemente de consulta aos titulares de Debéntures e mediante prévia

notificagdo com 1 (um) Dia Util de antecedéncia & Companhia para fins meramente de
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comunicagdo, na qualidade de titular das Debéntures (cada um, um “Evento de

Vencimento Antecipado Automatico”):

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

inadimplemento, pela Devedora, suas Controladas e/ou pelas Fiduciantes, de
qualquer obrigacdo pecuniaria relativa as Debéntures e/ou prevista na Escritura de
Emissao e/ou no Contrato de Alienagao Fiduciaria de Bens Imdveis, na respectiva
data de pagamento prevista na Escritura de Emissdo e/ou no Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Bens Iméveis, ndo sanado no prazo de 01 (um) Dia Util contado da
data do respectivo inadimplemento, respeitados eventuais periodos de cura

constantes nos instrumentos acima mencionados;

alteracdo ou transferéncia do controle acionario, da Devedora ¢/ou das Fiduciantes,
que implique na exclusd@o da Cresud S.A. C.LLF.Y.A. — Citibank DTVM S.A.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 07.775.250/0001-42. como controladora final da
Devedora e da Devedora como controladora final das Fiduciantes, sem prévia

autorizagao da Securitizadora;

(i) liquidac@o, dissolugdo ou extingdo da Devedora e/ou das Garantidoras e/ou de
qualquer de suas “Controladoras” (conforme definigdo de controle prevista no
artigo 116 da Lei das Sociedades por Acgdes); (ii) decretacdo de faléncia da
Devedora e/ou das Garantidoras e/ou de qualquer de suas Controladoras e/ou de
qualquer de suas “Controladas” (conforme defini¢cdo de controle prevista no artigo
116 da Lei das Sociedades por Ag¢des); (iii) pedido de autofaléncia formulado pela
Devedora e/ou pelas Garantidoras e/ou por qualquer de suas Controladoras e/ou por
qualquer de suas Controladas; (iv) pedido de faléncia da Devedora e/ou das
Garantidoras e/ou de qualquer de suas Controladoras e/ou de qualquer de suas
Controladas formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legal; ou (v) pedido de
recuperagdo judicial ou de recuperagdo extrajudicial da Devedora e/ou das
Garantidoras e/ou qualquer de suas Controladoras e/ou por qualquer de suas

Controladas, independentemente do deferimento do respectivo pedido;

declaracdo de vencimento antecipado de qualquer obrigacdo financeira da
Devedora e/ou das Garantidoras e/ou de qualquer de suas Controladas (ainda que
na condicdo de garantidora), oriundas de dividas bancarias e operacdes de mercado
de capitais, local ou internacional, observados os prazos de cura previstos nos

respectivos instrumentos de divida;

inadimplemento, pela Devedora e/ou pelas Garantidoras e/ou por quaisquer de suas

Controladas (ainda que na condicdo de garantidoras), de qualquer divida ou
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(2

(h)

(1)

G

(k)

obrigacdo financeira no ambito do mercado financeiro ¢ de capitais, local ou
internacional, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$
15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) por fatos ocorridos até o vencimento do
Certificado de Recebiveis do Agronegdcio das 7* e 8" Séries da 1* Emissdo da
Cibrasec — Companhia Brasileira de Propriedade Securitizacao (“CRA da 1°
Emissdo”), e R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) se apds o vencimento do
CRA da 1* Emissdo, ou seu equivalente em outras moedas, observados os prazos

de cura previstos nos respectivos instrumentos de divida;

descumprimento de qualquer decisdo judicial, administrativa ou arbitral final, que
ndo tenha sido obtido efeito suspensivo, contra a Devedora e/ou contra as
Garantidoras em valor, individual ou agregado, igual ou superior a RS
15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) por fatos ocorridos até o vencimento do
CRA da 1* Emissdao, ¢ R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) se apds o

vencimento do CRA da 1* Emissao;

reducdo de capital social da Devedora, conforme disposto no artigo 174,
paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por A¢des, exceto para absor¢cdo de prejuizos,

nos termos da lei;

alteracdo do Objeto Social da Devedora e/ou das Garantidoras, conforme disposto
em seu Estatuto ou Contrato Social, conforme o caso, vigente na Data de Emissao,
exceto se nao resultar em alteracdo da atividade principal da Devedora e/ou das

Garantidoras;

declaracdo de invalidade, nulidade ou inexequibilidade desta Escritura de Emissao
e/ou da Garantia e/ou de quaisquer dos demais Documentos da Operagdo, por

qualquer decisdo judicial ou sentenca arbitral;

cessao, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora e/ou pelas
Garantidoras, de qualquer de suas obrigagdes nos termos da Escritura de Emissao
e/ou do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Bens Imodveis, exceto se aprovado pela
Securitizadora, conforme previamente deliberado pelos Titulares dos CRA em
Assembleia Geral dos Titulares dos CRA,;

transformagdo do tipo societario da Devedora de modo que ela deixe de ser uma
sociedade por acgdes, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por
Acoes;
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(m)

(n)

questionamento judicial, pela Devedora, pelas Garantidoras e/ou por qualquer de
suas “Controladoras” (conforme defini¢do de controle prevista no artigo 116 da Lei
das Sociedades por Agdes), da Escritura de Emissdo e/ou do Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Bens Imoveis e/ou de quaisquer dos Documentos da Operacao, nao
sanado de forma definitiva no prazo legal ou no prazo de até 15 (quinze) dias
contados da data em que a Devedora e¢/ou as Garantidoras tomarem ciéncia do
ajuizamento de tal questionamento judicial, dos dois prazos o que for menor, para

0s casos em que o questionamento for realizado pelas Controladoras;

caso a Escritura de Emissao ou qualquer Documento da Operacao seja, por qualquer
motivo, resilido, rescindido ou por qualquer outra forma extinto pela Devedora e/ou

pelas Garantidoras; e

cisdo, fusdo, incorporagdo, incorporacdo de agdes ou qualquer forma de
reorganizagdo societaria envolvendo a Devedora, as Fiduciantes e/ou qualquer de
suas Controladas, exceto nas seguintes hipoteses e desde que a Devedora nao seja

extinta:

(i) se previamente autorizado pela Securitizadora, conforme previamente
deliberado pelos Titulares dos CRA em Assembleia Geral dos Titulares dos
CRA; ou

(ii)  se, exclusivamente no caso de cisdo, fusdo ou incorporagdo da Devedora,
tiver sido assegurado a Securitizadora, durante o prazo minimo de 06 (seis)
meses contados da data de publicacdo das atas dos atos societarios relativos a
operagao, o resgate das Debéntures de que for titular, mediante o pagamento do
saldo devedor do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da
Remunerag¢do das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a Data de
Integralizagdo das Debéntures ou a Data de Pagamento de Remuneracdo das
Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo

pagamento; ou

(iii) nas hipoteses de cisdo, fusdo, incorporacdo, incorporacdo de agdes ou
qualquer forma de reorganizagdo societaria envolvendo unica e exclusivamente

a Devedora, suas Controladoras e/ou Controladas; ou

(iv) caso seja uma Operacdo Societaria Autorizada, conforme definido no item
(p) da clausula 4.26.3 da Escritura de Emissao.
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4.33 Eventos de Vencimento Antecipado Nao-Automatico: Na ocorréncia de

quaisquer dos eventos indicados nesta clausula 4.33, ndo sanados no prazo de cura
eventualmente aplicavel, ocorrerd o disposto nas clausulas 4.26.5 e seguintes da Escritura

de Emissao (cada um, “Evento de Vencimento Antecipado Nao-Automatico”):

(a) inadimplemento, pela Devedora e/ou pelas Garantidoras, de qualquer obrigacdo ndo
pecuniaria prevista nesta Escritura de Emissdo e/ou na Garantia ndo sanado no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do recebimento de notificagio do
respectivo inadimplemento pela Devedora, sendo que o prazo previsto neste inciso
ndo se aplica as obrigacdes para as quais tenha sido estipulado prazo de cura

especifico;

(b) ndo obtencdo, ndo renovacdo, cancelamento, revogagdo ou suspensdo das
autorizacdes, concessdes, alvaras e/ou licengas necessarias para a consecuciao do
Objeto Social da Devedora e do objeto social das Garantidoras, exceto pelas
autorizacdes, concessoes, alvards e/ou licengas que estejam em processo de
renovacdo e que nao impecam a Devedora e/ou as Garantidoras, conforme o caso,
de executarem seus respectivos objetos sociais e que ndo estejam em desacordo com

as leis e normas aplicaveis;

(¢) constituicdo de qualquer 6nus (assim definido como hipoteca, penhor, alienagdo
fiduciaria, cessao fiduciaria, usufruto, fideicomisso, encargo, gravame ou Onus,
arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial, voluntario ou involuntario,
ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer das expressdes acima),
sobre os bens objeto da Garantia ou das Garantias Alternativas (conforme definido

na Escritura de Emissao);

(d) ndo atendimento, apos decorridos eventuais prazos de cura previstos no Contrato
de Alienac¢do Fiduciaria de Bens Imoveis, as obrigacdes de reforco e/ou aos limites,

percentuais e/ou valores da Garantia;

(e) protesto de titulos contra a Devedora e/ou contra as Garantidoras e/ou qualquer de
suas Controladas (ainda que na condi¢do de garantidoras), em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) por fatos
ocorridos até o vencimento do CRA da 1* Emissdo, e R$ 30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais) se apos o vencimento do CRA da 1* Emissdo, ou seu equivalente
em outras moedas, salvo se o protesto tiver sido efetuado por comprovado erro ou

ma-fé de terceiros ou cancelado, ou ainda se for validamente contestado em juizo,
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(2

(h)

(i)

Q)

(k)

em qualquer hipétese, no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data da
ciéncia do respectivo protesto pela parte protestada. Para fins deste inciso, a
comprovagdo de erro ou ma-fé de terceiros se dara mediante a apresentacdo, pela

parte protestada, do respectivo comprovante de pagamento do titulo protestado;

existéncia de qualquer decisdo judicial, administrativa ou arbitral que ndo tenha
sido obtido efeito suspensivo, contra a Devedora e/ou contra as Garantidoras em
valor individual igual ou superior a R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) por
fatos ocorridos até o vencimento do CRA da 1* Emissdo, e R$ 30.000.000,00 (trinta

milhoes de reais) se apos o vencimento do CRA da 1* Emissao;

desapropriacao, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade governamental
de qualquer jurisdi¢do sobre a propriedade e/ou a posse direta ou indireta de seus
ativos, em valor individual igual ou superior a (i) em caso de desapropriagdo,
R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais) e, cumulativamente, caso a respectiva
indenizacdo paga pela entidade governamental & Devedora em razdo da
desapropriacdo corresponda a menos de 70% (setenta por cento) do valor de
avaliacdo do respectivo imovel desapropriado; ou (ii) em caso de confisco ou
qualquer outro ato similar de qualquer entidade governamental de qualquer
jurisdigao, R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais);

ndo utilizagdo, pela Devedora, dos recursos liquidos obtidos com as Debéntures

estritamente nos termos da Escritura de Emissao;

questionamento judicial, por qualquer pessoa diversa da Devedora e das
Garantidoras, da Escritura de Emissdo e/ou da Garantia, contestado definitiva no
prazo legal ou no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data em que a Devedora
e/ou as Garantidoras tomarem ciéncia do ajuizamento de tal questionamento

judicial, dos dois prazos o que for menor;

propositura de agdo judicial que tenha por objeto a atuacdo, pela Devedora e/ou
Garantidoras, em desconformidade com as normas que lhe sdo aplicaveis que
versam sobre atos de corrupcao e atos lesivos contra a administracao publica, na
forma da Lein® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada e do Decreto n°
8.420, de 18 de margo de 2015;

comprovagdo de que qualquer das declaragdes prestadas pela Devedora e/ou pelas
Garantidoras na Escritura de Emissdo, na Garantia e/ou nos demais Documentos da

Operacdo ¢ falsa ou incorreta, neste tltimo caso, em qualquer aspecto material;
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distribui¢do e/ou pagamento, pela Devedora, de dividendos, juros sobre o capital
proprio ou quaisquer outras distribui¢des de lucros aos acionistas da Devedora, caso
a Devedora esteja em mora com qualquer de suas obrigacdes pecunidrias
estabelecidas nesta Escritura de Emissdo, exceto pelos dividendos obrigatorios
previstos no artigo 202 da Lei das Sociedades por A¢des, nos termos do Estatuto
Social da Devedora vigente na Data de Emissao;

ndo observancia, pela Devedora, por 2 (dois) trimestres consecutivos, durante a

vigéncia das Debéntures, do indice financeiro abaixo ("Indice Financeiro"), a ser

apurado pela Devedora, trimestralmente, e verificado pela Securitizadora, tendo por
base as demonstragdes financeiras consolidadas da Devedora, a partir, inclusive,

das demonstragdes financeiras 30 de junho de 2021:

Divida Liquida/Valor de Terras Proprias inferior a 30,00% (trinta inteiros por cento)

equivalente a 0,3 vezes

Para fins do disposto nesta clausula, entende-se por:

(1)

(ii)

(111)

“Divida Liquida” significa o total de empréstimos (incluindo empréstimos de curto
e longo prazos, conforme demonstrado no balanco patrimonial consolidado),

subtraido do montante de Caixa e Equivalentes de Caixa;

“Valor de Terras Proprias” significa o valor justo de avaliacdo atribuido as Terras
Proprias da Devedora pela Deloite Touche Tohmatsu Limited, conforme laudos de
avaliacdo emitidos nos termos da Escritura de Emissao ou por outro laudo emitido
por quaisquer das seguintes empresas: (i) Valora Engenharia S/S Ltda., (ii) Deloitte
Touche Tohmatsu Limited; ou (iii) Cushman & Wakefield Consultoria Imobiliaria
Ltda., caso ocorra qualquer mudanga ou atualizacdo, conforme nota explicativa
“Propriedades para investimento”, nas demonstragdes financeiras da Companhia,
ou ainda, caso seja publicado Fato Relevante que indique a possibilidade de
deterioragdo do valor justo atribuido as Terras Proprias, acrescido do valor presente
dos recebiveis de vendas de fazenda, conforme nota explicativa 4.2 das

demonstragdes financeiras e subtraido pelo contas a pagar relativo a aquisi¢oes; e

“Terras Proprias” significam os imoéveis rurais de propriedade da Companhia,

conforme registrado na matricula do respectivo imével.
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(0)

(P)

(@

(r)

4.34

ndo observancia, pela Devedora, por 2 (dois) trimestres consecutivos, durante a
vigéncia das Debéntures, do indice financeiro aplicavel ao CRA da 1* Emissao ou

em outras operagdes similares a descrita neste Termo de Securitizagdo;

o ndo registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imdveis no prazo
estabelecido na clausula 2.6.2 da Escritura de Emissdo sem que seja constituida
garantia adicional, nos termos da clausula 2.6.2.1 da Escritura de Emissao;

cisdo, incorporagdo, incorporagdo de agdes ou qualquer forma de reorganizacio
societaria com terceiros nao integrantes do Grupo Econdmico da Devedora, pela
Devedora, pelas Garantidoras e/ou por qualquer de suas Controladas, exceto se,
cumulativamente, (i) ndo configurar uma fusao; (ii) a Devedora ndo for extinta; (iii)
0 objetivo final de referidos atos seja exclusivamente a aquisi¢do de imoveis rurais
por meio indireto; e (iv) referidos atos ndo impliquem no descumprimento por parte

da Devedora das declaracdes e garantias prestadas nos termos da Clausula 7 da

Escritura de Emissao (“Operagao Societdria Autorizada”); e

existéncia de decisdo administrativa e/ou judicial, imediatamente exigivel, cujos
efeitos ndo sejam suspensos ou revertidos dentro do prazo legal ou prazo de 30
(trinta) dias contados da sua publicacdo, o que for menor, por inobservancia, pela
Devedora, Controladas e/ou Garantidoras, da legislagdo trabalhista, relacionada ao
incentivo a prostituigdo, utilizagdo de mao-de-obra infantil ou em condigdo analoga

a de escravo;

existéncia de decisdo judicial condenatdria, imediatamente exigivel, cujos efeitos
ndo sejam suspensos ou revertidos dentro do prazo legal ou prazo de 30 (trinta) dias
contados da sua publica¢do, o que for menor, que reconhega, de forma direta ou
indireta, a participaco ativa da Devedora, das Controladas e/ou das Garantidoras,
em atos e/ou fatos lesivos a legislagdo trabalhista com relagdo a condutas que

caracterizem assédio moral ou sexual

Prorrogacdo dos Prazos: Considerar-se-d0 prorrogados o0s prazos

referentes ao pagamento de quaisquer obrigacdes referentes aos CRA, até o 1° (primeiro)

Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia em que nao haja expediente

bancario na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sem qualquer acréscimo moratério

aos valores a serem pagos, ressalvados os casos onde os pagamentos sejam realizados

através da B3, hipotese em que os prazos somente serdo prorrogados quando a data de

pagamento coincidir com um dia que ndo seja Dia Util.
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4.35 Encargos da Emissora: Na hipotese de (i) o Patrimdnio Separado dispor de

recursos; (ii) observancia de todos os procedimentos operacionais de recebimento de
recursos dispostos neste Termo de Securitizagdo; e (iii) haver atraso no pagamento, que
ndo seja decorrente de algum fator exdgeno que fuja ao controle da Emissora, de qualquer
quantia devida aos Titulares dos CRA exclusivamente imputado & Emissora em razao de
descumprimento de disposi¢ao legal ou regulamentar, ou administracdo temeraria ou,
ainda, por desvio de finalidade do Patrimonio Separado; serdo devidos pela Emissora,
considerando seu patrimonio proprio, a partir da data de inadimplemento até a data de seu
efetivo pagamento, multa moratdria e ndo compensatoria de 2% (dois por cento) e juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, pro rata temporis, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial, ambos incidentes sobre o respectivo

valor devido e ndo pago.

4.36 Local de Pagamento: Os pagamentos referentes ao Valor Nominal Unitario

e 2 Remuneracgdo, ou quaisquer outros valores a que fazem jus os Titulares dos CRA,
incluindo os decorrentes de antecipacdao de pagamento, serdo efetuados pela Emissora,
em moeda corrente nacional, por meio do sistema de liquidagdo e compensagao eletronico

administrado pela B3 e, conforme os CRA estejam custodiados eletronicamente na B3.
4.36.1 Os pagamentos serdo efetuados e processados via Banco Liquidante.
4.37 Oferta Publica: Os CRA serdo objeto de distribui¢do publica, de acordo

com a Instrug¢do CVM 400, nos termos do Contrato de Distribuigao.

4.37.1 Os CRA poderao ser distribuidos parcialmente, sendo que os CRA que nao
forem colocados no ambito da Oferta serdo cancelados pela Emissora em até 6 (seis)

meses do Anuncio de Encerramento da Oferta pelos Coordenadores.

4.38 Repactuagdo: Os CRA ndo serdo objeto de repactuagao.
4.39 Destinacdo dos Recursos: Os recursos obtidos com a subscricdo e

integralizacao dos CRA serao utilizados pela Emissora (i) para o pagamento do Valor de
Desembolso, nos termos da Escritura de Emissao, e (ii) para composicao do Fundo de
Despesas; e serao utilizados, integral e exclusivamente, para a explora¢do da atividade

agricola, nos termos previstos na Escritura de Emissao.

4.39.1 A integralizacdo dos CRA pelos Investidores, bem como o depdsito do

Valor de Desembolso, pela Emissora, na Conta de Livre Movimentagdo, esta sujeita a
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implementagao de todas as condi¢des precedentes previstas na Escritura de Emissdo e no

Contrato de Distribuigao.

4.39.2 Implementadas todas as condi¢des precedentes previstas na Escritura de
Emiss@o e no Contrato de Distribuicdo, o Valor de Desembolso sera disponibilizado a
Devedora por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel — TED, no mesmo dia da
integralizagdo dos CRA, desde que esta ocorra até as 16 horas, ou no Dia Util

subsequente, caso ocorra apods as 16 horas, sem acréscimo de qualquer remuneracao.

4393 Os recursos recebidos pela Devedora em razao do recebimento do Valor
de Desembolso, observados os descontos e retengdes nele previstos, serdo destinados, até
a Data de Vencimento, as suas atividades vinculadas ao agronegdcio, em sua capacidade
de produtora rural, assim entendidas como as operagdes, investimentos ¢ necessidades de
financiamento relacionadas com a producdo, comercializacdo, beneficiamento ou
industrializacdo de produtos ou insumos agropecuarios, em especial com relagdo ao
custeio das despesas operacionais € aos custos relacionados as atividades de produgao e
de comercializagdo de produtos agropecuarios, nos termos do objeto social da Devedora
e no curso ordinario de seus negdcios, nos termos do artigo 3°, inciso I da Instru¢do CVM
n°® 600 e do artigo 23 da Lei n° 11.076/04.

4.39.4 A Devedora caracteriza-se como “produtor rural” nos termos do artigo 165
da IN RFB n°971/09 ¢ da Lei n° 11.076/04, sendo que (a) constam como suas atividades
principal e secundarias na Classificagdo Nacional de Atividades Economicas — CNAE,
identificada em seu comprovante de inscri¢do e situacdo cadastral no CNPJ/ME, (i) o
cultivo de cana-de-agucar, representada pelo CNAE n° 01.13-0-00; (ii) criagdo de bovinos
para corte, representada pelo CNAE n°® 01.51-2-01; (iii) cultivo de cereais, representada
pelo CNAE n° 01.11-3-99; e (iv) cultivo de soja, representada pelo CNAE n° 01.15-6-00;
e (b) consta como objeto social da Devedora, dentre outras atividades previstas no artigo
3° de seu estatuto social, (i) a exploragao da atividade agricola, pecuaria e florestal de
qualquer espécie e natureza e prestagdo de servicos direta ou indiretamente relacionados;
e (ii) a importacdo e a exportacdo de produtos e insumos agricolas e relacionados a
pecudria.. Adicionalmente, a Devedora possui capacidade de destinar a totalidade dos

recursos decorrentes da emissao das Debéntures as atividades do seu objeto social.

4.39.5 A Devedora obriga-se a informar o Agente Fiduciario e a Securitizadora
sobre a correta Destinacdo dos Recursos, por meio de envio de relatorio (a)
semestralmente, todo ultimo Dia Util dos meses de setembro e marco, até a Data de
Vencimento ou até que a data em que a Devedora utilizar a totalidade de tais recursos, o

que ocorrer primeiro; e (b) na data de quitacdo da totalidade das obrigacdes assumidas
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pela Devedora no ambito da Escritura de Emissdo em virtude do vencimento antecipado
das obrigagdes decorrentes das Debéntures ou de Resgate Antecipado, nos termos da
Escritura de Emissdo, com descrigdo detalhada e exaustiva da Destinagdo dos Recursos
descrevendo os valores e percentuais dos recursos destinados no respectivo periodo,
respeitando da Data de Vencimento como prazo limite, acompanhadas das notas fiscais e
de seus arquivos no arquivo formato “XML” de autenticacdo de notas fiscais,
comprovantes de pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a correta
Destinagdo dos Recursos, atos societarios e demais documentos comprobatoérios que o

Agente Fiducidario julgar necessario para acompanhamento da Destinagdo dos Recursos.

4.39.5.1. As Partes reconhecem desde ja que o Orgamento ¢ meramente estimativo,
de modo que, caso, por qualquer motivo, ocorra qualquer atraso ou antecipacdo do
cronograma previsto no Orcamento, ndo restard configurado qualquer Evento de

Vencimento Antecipado ou hipotese de Resgate Antecipado.

4.39.6 A Devedora devera destinar a totalidade dos recursos captados por meio
da presente Emissao nos termos da Clausula 4.39.3 acima até a Data de Vencimento ou
até que a Devedora efetue a aplicacdo da totalidade de tais recursos nos termos da
Clausula 4.39.3, o que ocorrer primeiro. Adicionalmente, na ocorréncia de vencimento
antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures ou de Resgate Antecipado, nos
termos da Escritura de Emissao, a Devedora permanecera obrigada a destinar a totalidade
dos recursos captados por meio da Emissao nos termos da Clausula 4.39.3 acima até a
Data de Vencimento ou até que a Devedora efetue a aplicacdo da totalidade de tais

recursos nos termos da Clausula 4.39.3, o que ocorrer primeiro.

4.39.7 O Agente Fiduciario devera verificar a efetiva destinagdo da totalidade dos
recursos, ao longo do prazo de duracdo dos CRA ou até a comprovacdo da aplicagdo
integral dos recursos oriundos da Escritura de Emiss@o, o que ocorrer primeiro, a partir

dos documentos fornecidos nos termos da Escritura de Emissao.

4.39.7.1 Em atendimento ao item 35 do Oficio Circular CVM/SRE 01/20, de 05 de
marco de 2020, ressalta-se que o Agente Fiduciario, em seu dever de agir com cuidado e
diligéncia, nao deve se limitar aos documentos fornecidos e declaragdes apresentadas pela
Devedora. Deve buscar também todos os documentos que possam comprovar a
completude, auséncia de falhas e defeitos das informagdes apresentadas neste Termo de

Securitizacao e nos demais Documentos da Operagao.
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4.39.7.2 Uma vez comprovada a efetiva destinacdo da totalidade dos recursos
captados nos termos da Clausula 3.6.1 acima, a Companhia e o Agente Fiducidrio ficardo

desobrigados com relacdo as comprovagdes de que trata a Clausula 4.39 acima

4.39.8 Na hipotese de o Agente Fiduciario e/ou a Emissora vir(em) a ser legal e
validamente exigido(s) por autoridade competente, para fins de atendimento as normas
aplicaveis e a exigéncias de orgdos reguladores e fiscalizadores, a comprovar(em) a
destinacdo dos recursos nos termos da Escritura de Emissdo e¢ deste Termo de
Securitizacdo, a Devedora devera enviar, obrigatoriamente, ao Agente Fiduciario e a
Emissora, os documentos e informag¢des necessarios, incluindo eventuais documentos de
natureza contabil, para a comprovacao da utilizacdo dos recursos desembolsados e ja
utilizados, em até (i) 5 (cinco) Dias Uteis antes da data final do prazo demandado pela
autoridade competente; ou (ii) caso o prazo demandado pela autoridade competente seja
inferior a 5 (cinco) Dias Uteis, em prazo compativel a apresentagéo tempestiva da referida
documentacdo pelo Agente Fiduciario e/ou pela Emissora a autoridade competente. Caso
a Devedora nao observe os prazos indicados pelo Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario
devera envidar seus melhores esfor¢os, € no limite de sua atuag¢do, de modo a verificar o
efetivo direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da emissao das Debéntures,

com base em eventuais documentos ¢ informagoes obtidas.

4.39.9 Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.39.6.1 acima, a Emissora e o
Agente Fiduciario assumirdo que os documentos originais ou copias autenticadas de
documentos eventualmente encaminhados pela Devedora ou por terceiros a seu pedido,
nao foram objeto de fraude ou adulteragdo, ndo cabendo a Emissora e o Agente Fiduciario
a responsabilidade por verificar a validade, qualidade, veracidade ou completude das
informagdes técnicas e financeiras dos eventuais documentos enviados, tais como notas
fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da
Devedora, objeto da destinagdo dos recursos, ou ainda qualquer outro documento que lhe
seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes

do que for mencionado na destinagao dos recursos.

4.40 Garantias: Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais,
sobre os CRA, que gozardo das garantias que integrarem as Debéntures representativas
dos Direitos Creditorios do Agronegocio, previstas na Clausula 4.40.1 abaixo. Os CRA
ndo contardo com garantia flutuante da Emissora, razao pela qual qualquer bem ou direito
integrante de seu patrimoénio, que ndo componha o Patrimdnio Separado, ndo sera

utilizado para satisfazer as Obrigacdes Garantidas.
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4.40.1 Em garantia do fiel e integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas,
sera constituida a Alienagdo Fiduciaria de Bens Imodveis, nos termos do Contrato de

Alienacdo Fiduciaria de Bens Imoveis.

4.40.1.1 O Agente Fiduciario, por meio deste Termo de Securitizagdo, concorda em
empregar os melhores esforcos para constatar se as Garantias prestadas pela Devedora
sd0 capazes de alcancar seu objetivo de seguranga adicional, exercendo papel
independente em relagdo ao risco de performance do investimento representado pelos
CRA.

S. DO REGIME FIDUCIARIO

5.1 Vinculacdo dos Direitos Creditérios do Agronegdcio: Os Direitos

Creditorios do Agronegocio sdo, neste ato, vinculados em sua totalidade a Emissao dos

CRA descrita neste Termo de Securitizagao.

5.2 Regime Fiduciario: Nos termos dos artigos 9° ¢ 10° da Lei n® 9.514/97,
artigo 39 da Lei n° 11.076/04 e artigo 9°, inciso V da Instrucdo CVM n° 600/18, a

Securitizadora institui, em carater irrevogavel e irretratdvel, o Regime Fiduciario sobre

os Créditos do Patrimonio Separado, e instituira sobre eventuais garantias adicionais que
sejam constituidas ao longo da Emissao, conforme previsto na clausula 4.40 acima, nao
estando estes sujeitos a qualquer tipo de retengdo, desconto ou compensacdo com ou em

decorréncia de outras obrigagdes da Emissora. Neste sentido:

(i) os Direitos Creditorios do Agronegécio destacam-se do patrimonio da
Securitizadora e constituem Patrimonio Separado, destinando-se especificamente a
liquidacao dos respectivos CRA e das demais obrigacdes relativas ao Patrimonio
Separado, e manter-se-ao apartados do patriménio da Emissora até que se complete
o resgate de todos os CRA a que estejam afetados, nos termos dos artigos 10, incisos
Il elll, e 11, incisos I e II, da Lei n® 9.514/97;

(i) estdo isentos de qualquer acdo ou execucdo promovida por credores da

Securitizadora;
(ii1)) ndo sdo passiveis de constituicdo de garantias ou de excussdo por quaisquer
credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam, observado o disposto

no artigo 76 da Medida Provisoéria 2.158, de 24 de agosto de 2001;

(iv) so responderdo pelas obrigagdes inerentes aos CRA a que estdo afetados;
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(v) os Direitos Creditorios do Agronegocio sdo afetados, neste ato, como lastro da
Emissao dos CRA; e

(vi) os beneficiarios do Patrimdnio Separado serdo os Titulares dos CRA.

5.2.1 Exceto nos casos previstos em legislagdo especifica, em nenhuma hipotese
os Titulares de CRA terdo o direito de haver seus créditos no ambito da Emissao contra
o patrimdnio da Emissora, sendo sua realizagdo limitada a liquidagdo dos Créditos do

Patrimonio Separado.

53 O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora mediante o presente Termo,
serdo registrados no Custodiante, conforme o disposto no artigo 23, paragrafo unico, da
Lei n° 10.931/04, nos termos da declaragdao constante do Anexo VI a este Termo de

Securitizacao.

6. DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DA
LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

6.1 Administracdo do Patriménio Separado: A Emissora, em conformidade

com as Leis n® 9.514/97 e n® 11.076/04: (i) administrard o Patriménio Separado
instituidos para os fins desta Emissdo; (ii) promovera as diligéncias necessarias a
manutengdo de sua regularidade; (iii) mantera o registro contabil independente do
restante de seu patrimonio; e (iv) elaborara e publicard as demonstracdes financeiras do

Patrimdnio Separado.

6.2 A Emissora elaborara e publicara as demonstracdes financeiras do
Patrimdnio Separado, bem como enviara ao Agente Fiduciario, em até 120 (cento e vinte)
dias apds o término do exercicio social, qual seja 30 de junho, na forma do artigo 22 da
Instru¢ao CVM n° 600/18.

6.2.1 A Emissora responde perante os Titulares de CRA pelos prejuizos que lhes
causar por culpa, dolo, descumprimento de disposi¢ao legal, regulamentar ou deste Termo
de Securitizag@o, negligéncia, imprudéncia, impericia ou administragdo temeraria ou,

ainda, por desvio de finalidade do Patriménio Separado.

6.3 Todos os recursos integrantes dos Créditos do Patrimonio Separado, bem
como os rendimentos decorrentes destes recursos que estejam depositados nas respectiva

Conta Centralizadora deverao ser aplicados na Aplicacdo Financeira Permitida.
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6.4 Insuficiéncia dos Bens: A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado

sem a devida recomposi¢do pela Devedora ndo dara causa a declaracdo de sua quebra,
cabendo, nessa hipotese, ao Agente Fiducidrio convocar Assembleia Geral de Titulares
de CRA para deliberar sobre o aporte de recursos pelos Titulares de CRA para arcar com
as Despesas e/ou sobre a liquidacdo do Patriménio Separado, observando os
procedimentos do artigo 14 da Lei n® 9.514/97 e art. 20 da Instrucdo CVM n°® 600/18.

6.4.1 A Assembleia Geral de Titulares de CRA referida na Clausula 6.4 acima
deve ser convocada mediante edital publicado 3 (tr€s) vezes, com antecedéncia de 20
(vinte) dias, em jornal de grande circulagdo editado na localidade em que tiver sido feita
a Emissdo, e deve ser instalada: (i) em primeira convocacdo, com a presenca de Titulares
de CRA que representem, pelo menos, dois ter¢cos do Valor de Emissdo dos CRA; e (ii)
em segunda convocacdo, com qualquer numero, sendo validas as deliberagoes tomadas

pela maioria absoluta dos Titulares de CRA.
6.4.1.1 Para o atendimento da Clausula 6.4, acima, a Emissora devera informar
por escrito ao Agente Fiduciario a respeito da insuficiéncia dos bens do Patriménio

Separado.

6.5 Insolvéncia da Securitizadora: A insolvéncia da Securitizadora nao afetara

o Patrimonio Separado aqui constituidos.

6.6 Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado: A ocorréncia de qualquer

um dos seguintes eventos ensejard a assun¢do imediata da administragdo do Patriménio
Separado pelo Agente Fiduciario dos CRA, sendo certo que, nesta hipotese, o Agente
Fiduciario dos CRA devera convocar em até 2 (dois) Dias Uteis da data em que tomar
conhecimento do evento (exceto no caso da alinea (vii) da Clausula 6.6 abaixo) uma
Assembleia Geral dos Titulares dos CRA para deliberar sobre a forma de administragdo
e/ou eventual liquidac@o, total ou parcial, do Patrimonio Separado, nos termos do artigo
10, inciso V da Lei n°® 9.514/97 e do artigo 9°, inciso XVII da Instru¢ado CVM n° 600/18,

bem como sua remuneragdo para tal funcdo (“Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio

Separado”):

(i)  insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado, nos termos da Clausula 6.4 acima,
que a Emissora tenha dado causa;

(i) insolvéncia, pedido ou requerimento de recuperacao judicial ou extrajudicial pela

Emissora, independentemente de aprovacdo do plano de recuperacdo por seus
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credores ou deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo

juiz competente;

(iii)) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente

elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;
(iv) decretacdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(v) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes nao
pecuniarias previstas neste Termo de Securitizagdo, sendo que, nesta hipdtese, a
liquidacao do Patrimonio Separado podera ocorrer desde que tal inadimplemento
perdure por mais de 30 (trinta) dias, contados da notificagdo formal e
comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario dos CRA a Emissora; e

(vi) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obriga¢des pecuniarias
previstas neste Termo de Securitizagdo que dure por mais de 1 (um) Dia Util, caso
haja recursos suficientes no Patrimonio Separado e desde que exclusivamente a ela
imputado. O prazo ora estipulado serd contado da notificacdo formal e

comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario dos CRA a Emissora.

(vii) ndo substituicdo do Agente Fiducidrio nos prazos e eventos aqui previstos, sendo
que, nessa hipdtese ndo havera a assungdo imediata e transitoria da administracdo
do Patrimoénio Separado pelo Agente Fiduciério, e sim a imediata obrigacdo da
Emissora de convocar Assembleia Geral de Titulares de CRA para deliberar sobre

a eventual liquidacao do Patriménio Separado; e

(viii) impossibilidade de os recursos oriundos do Patrimonio Separado suportarem as
Despesas, em caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas ¢ inadimpléncia da

Devedora.

6.6.1 A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos

eventos descritos acima, comunicar, em até 1 (um) Dia Util, o Agente Fiduciario.

6.6.2 Na Assembleia Geral de Titulares de CRA mencionada na Clausula 6.6
acima, os Titulares de CRA deverdo deliberar: (i) pela liquidacdo do Patrimdnio
Separado, hipdtese na qual devera ser nomeado o liquidante e determinadas as formas de
liquidagdo; ou (ii) pela ndo liquidacdo do Patrimdnio Separado, hipotese na qual devera
ser deliberada a assun¢do transitéria da administragdo do Patrimonio Separado pelo

Agente Fiduciario, a continuidade da administra¢ao do Patrimdnio Separado pela propria
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Emissora ou por nova securitizadora, fixando-se, em ambos os casos, as condi¢des e
termos para sua administracdo, bem como a remuneracdo da nova instituicdo

administradora nomeada, se aplicavel.

6.6.2.1 A convocacdo e deliberagdo pela ndo declaracdo da liquidacdo do
Patrimdnio Separado devera observar os quoruns de instalagcdo e deliberacdo previstas
nas Clausulas 9.7.2 ¢ 9.8.1, respectivamente. A nao realizagdo da referida Assembleia
Geral de Titulares de CRA, por qualquer motivo que nao seja imputavel ao Agente
Fiduciario, ou a insuficiéncia de quérum de instalagdo ou de aprovagdo no prazo de 40
(quarenta) dias de sua primeira convocacao, sera interpretada como manifestagao

favoravel a liquidagao do Patrimdnio Separado.

6.7 A liquidagdo do Patrimonio Separado serda realizada mediante
transferéncia dos Direitos Creditorios do Agronegocio, da Alienacdo Fiduciaria de Bens
Imoveis e dos eventuais recursos da Conta Centralizadora integrantes do Patriménio
Separado aos Titulares de CRA (ou a institui¢ao administradora que vier a ser nomeada
pelos Titulares de CRA), para fins de extincdo de toda e qualquer obrigagdo da Emissora
decorrente dos CRA. Nesse caso, cabera ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo
administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRA), conforme deliberacio
dos Titulares de CRA: (i) administrar os Créditos do Patrimonio Separado que integram
o Patrimonio Separado, (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a
realizagdo dos créditos oriundos dos Créditos do Patrimonio Separado que lhe foram
transferidos, (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRA na proporcao de
CRA detidos, e (iv) transferir os Créditos do Patriménio Separado eventualmente nao
realizados aos Titulares de CRA, na propor¢ao de CRA detidos.

6.8 Independentemente de qualquer outra disposicdo deste Termo de
Securitizagdo, em caso de insuficiéncia de recursos do Patrimonio Separado, o Agente
Fiduciario devera convocar Assembleia Geral de Titulares de CRA para deliberar sobre
a liquidagao do Patrimonio Separado, nos termos do caput do artigo 20 da Instrucio CVM
n°® 600/18, incluindo, mas ndo se limitando (i) a realizagdo de aporte de recursos pelos
titulares de CRA; (ii) a dacdo em pagamento os valores integrantes do Patrimonio
Separado; (iii) o leildo dos ativos componentes do Patrimdnio Separado; ou (iv) a
transferéncia dos ativos integrantes do Patrimdnio Separado para outra companhia
securitizadora ou para o Agente Fiduciario, observando os procedimentos do artigo 14 da
Lein® 9.514/97.

6.9 Os Titulares de CRA tém ciéncia de que, no caso de resgate antecipado

dos CRA, obrigar-se-30 a: (i) se submeter as decisdes exaradas em Assembleia Geral de
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Titulares de CRA; e (ii) possuir todos os requisitos necessarios para assumir eventuais
obrigacdes inerentes aos CRA emitidos e bens, garantias inerentes ao Patrimdnio

Separado.

6.10 No caso de resgate antecipado dos CRA, os bens, direitos e garantias
pertencentes ao Patrimonio Separado, resultado da satisfagdo dos procedimentos e
execucdo/excussdo dos direitos e garantias, serdo entregues, em favor dos Titulares de
CRA, observado que, para fins de liquidacdo do Patrimdnio Separado, a cada titular dos
CRA serd dada a parcela dos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado dos CRA
na proporcao em que cada CRA representa em relagado a totalidade do saldo devedor dos
CRA, operando-se, no momento da referida dagao, a quitacdo dos CRA e liquidacao do

Regime Fiduciario.

6.11 Ordem de Pagamentos: Os valores integrantes do Patrimonio Separado,

inclusive, sem limitag@o, aqueles recebidos em razdo do pagamento dos valores devidos
no ambito dos Direitos Creditérios do Agronegodcio, deverao ser aplicados, a cada evento
de pagamento, de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma
que cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis ap6s o cumprimento do

item anterior:
(i) Despesas, por meio do Fundo de Despesas;

(i) Recomposi¢ao do Fundo de Despesas, se necessario, sem prejuizo da obrigacao da
Devedora de realizar a referida recomposi¢ao do Fundo de Despesas diretamente

sempre que necessario;

(iii)) Pagamento de quaisquer multas ou penalidades relacionadas aos CRA, incluindo

eventuais Encargos Moratoérios;
(iv) Remuneragdo dos CRA; e
(v)  Amortizagdo do Valor Nominal Unitario dos CRA.

6.12 Caso, apos a integral quitagdo dos CRA, ainda reste saldo do Fundo de
Despesas, a Emissora obriga-se a devolver tal saldo a Devedora, liquido de tributos, a
titulo de ajuste do Valor de Desembolso. A devolucdo do saldo do Fundo de Despesas
aqui prevista devera ocorrer em até 15 (quinze) Dias Uteis ap0s a integral quitagio, por

qualquer meio, dos CRA.
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6.13 Despesas da Emissdo: A Emissora fara jus, as custas do Patrimonio
Separado, pela administragao do Patrimonio Separado durante o periodo de vigéncia dos
CRA, de uma remuneragdo equivalente a R$1.200,00 (mil e duzentos reais) ao més,
atualizada anualmente pela variacdo positiva do IPCA, ou na impossibilidade de sua
utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculada pro rata die, se necessario, a ser
paga no 1° (primeiro) Dia Util a contar da primeira Data de Integralizagio dos CRA, e as
demais na mesma data dos meses subsequentes até o resgate total dos CRA.

6.14 A remuneragdo definida na Clausula 6.13 acima continuara sendo devida
mesmo apos o vencimento dos CRA, caso a Emissora ainda esteja atuando na cobranca
de inadimpléncia ndo sanada, remuneracdo esta que sera calculada e devida

proporcionalmente aos meses de atuacdo da Emissora.

6.15 Os valores referidos na Clausula 6.13 acima serdo acrescidos dos impostos
que incidem sobre a prestagdo desses servigos, tais como ISS (Impostos sobre Servigos
de Qualquer Natureza), CSSL (Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido), PIS
(Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS (Contribui¢do para
Financiamento da Seguridade Social), o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo da Emissora, nas

aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

6.16 Despesas do Patrimonio Separado: Sdo despesas de responsabilidade do
Patrimdnio Separado: (i) as despesas com a gestdo, cobranga, realiza¢do, administragao,
custddia e liquidagao dos Créditos do Agronegécio e do Patrimonio Separado, inclusive
as referentes a sua transferéncia para outra companhia securitizadora, na hipdtese de o
Agente Fiduciario vir a assumir a sua administragdo; (i) as despesas com terceiros
especialistas, advogados, auditores ou fiscais, o que inclui os Auditores Independentes da
Emissora ¢ os Auditores Independentes da Devedora, bem como as despesas com
procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses
dos titulares dos CRA e a realizagdo dos Créditos do Agronegdcio integrantes do
Patrimonio Separado, que deverdo ser previamente aprovadas e, em caso de insuficiéncia
de recursos no Patrimdénio Separado, pagas pelos titulares dos CRA, apos deliberacdo e
aprovacdo, em Assembleia Geral de Titulares de CRA, nesse sentido, nos termos da
Clausula 9 deste Termo de Securitizagdo; (iii) as despesas com publicacdes, transporte,
alimentagao, viagens e estadias, necessarias ao exercicio da fungdo de Agente Fiduciario,
durante ou ap6s a prestagao dos servigos, mas em razao desta, serao pagas pela Emissora,
desde que, sempre que possivel, aprovadas previamente por ela; (iv) os eventuais tributos
que, a partir da Data de Emissao dos CRA, venham a ser criados e/ou majorados ou que

tenham sua base de céalculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida,
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de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacao
incidente sobre os CRA e/ou sobre os Créditos do Agronegécio; (v) as perdas,
danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados pelo
juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissdo, exceto se tais perdas, danos,
obrigagdes ou despesas: (i) forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte
da Emissora ou de seus administradores, empregados, consultores ¢ agentes, conforme
vier a ser determinado em decisdo judicial final proferida pelo juizo competente; (ii)
sejam de responsabilidade do Devedora; (iii) em virtude da instituigdo do Regime
Fiduciario e da gestdo e administragdio do Patrimonio Separado, as despesas de
contratagao do Auditor Independente e contador, necessarios para realizar a escrituracao
contabil e elaboragdo de balango auditado do Patrimoénio Separado, na periodicidade
exigida pela legislagdo em vigor, bem como quaisquer outras despesas exclusivamente

relacionadas a administra¢ao dos Créditos do Agronegocio e do Patrimdnio Separado; e

(iv) demais despesas previstas em lei, regulamentagdo aplicavel ou neste
Termo.
6.17 Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRA: Observado o

disposto nas Clausulas acima, sdo de responsabilidade dos Titulares dos CRA:

(1) eventuais despesas e taxas relativas a negociagao e custodia dos CRA nao

compreendidas na descri¢do acima; e

(i1) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRA que

lhes sejam atribuidos como responsavel tributério.

6.18 No caso de destituicdo da Emissora nas condigdes previstas neste Termo,
0S recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares de CRA, em caso de
insuficiéncia de recursos do Patrimdnio Separado, deverdo ser previamente aprovadas
pelos Titulares de CRA e adiantadas ao Agente Fiduciario, na propor¢do de CRA detida

pelos Titulares de CRA, na data da respectiva aprovagao.

6.19 Em razao do quanto disposto no inciso “(ii)” da Clausula 6.16 acima, as
despesas a serem adiantadas pelos Titulares de CRA, apos deliberagdo, nesse sentido,
pela Assembleia Geral de Titulares de CRA, conforme disposto na Clausula 9 abaixo, a
Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, na defesa dos interesses dos
Titulares de CRA, incluem, exemplificativamente: (i) as despesas com contratagdo de

servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (ii) as
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custas judiciais, emolumentos ¢ demais taxas, honorarios e despesas incorridas em
decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a
Devedora ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos do
Agronegocio; (iii) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores
da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servigos
eventualmente contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranga dos Créditos do
Agronego6cio; (iv) eventuais indenizagdes, multas, despesas e custas incorridas em
decorréncia de eventuais condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agdes
judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario,
conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares de CRA para cobertura do risco
da sucumbeéncia; ou (v) a remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario,
nos termos deste Termo, bem como a remuneracdo do Agente Fiduciario na hipdtese de
a E