G RIZA

AS INFORMAGBES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAQ SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTACAO E CORREGAO. O PROSPECTO PRELIMINAR ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE
MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA; DA INSTITUICAO INTERMEDIARIA RESPONSAVEL PELA OFERTA E, SE FOR O CASO, DAS INSTITUICOES INTERMEDIARIAS INTEGRANTES DO CONSORCIO DE DISTRIBUICAO; DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO
SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIACAO E DA CVM

PROSPECTO PRELIMINAR DE OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA SEGUNDA EMISSAO, EM SERIE UNICA, DO

RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ/ME n° 36.642.219/0001-31

No montante de inicialmente até

R$350.000.034,43

(trezentos e cinquenta milhdes e trinta e quatro reais e quarenta e trés centavos)*

*observado que o valor exato serd calculado e atualizado a partir da fixagdo do Preco de Emissdo previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio

Registro CVM/SRE/RFI/2021/[e], em [e] de [] de 2021
Codigo ISIN da Cotas: BRRZAKCTF008
Cédigo de Negociagdo das Cotas na B3: RZAK
Tipo ANBIMA: FII Titulos e Valores Mobiliarios Gestéo Ati va
Segmento de Atuacio ANBIMA: Titulos e Valores Mobil

ADMINISTRADORA

btgpactusl

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar parte, CEP 22.250-040, Rio de Janeiro - RJ

GESTORA

RIZA :

RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Rua Elvira Ferraz, 68 - 5° andar, Vila Olimpia, CEP 04552-040, Sdo Paulo - SP

ANBIMA

O RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FI1, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNP3/ME") sob n° 36.642.219/0001-31 (“Fundo”), administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIDS
sodedade devidamente autorizada pela Comiss&o de Valores Mobiliérios ("CVM”) a administrar carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM no 8.695, de 20 de margo de 2006, com sede na cidade e estado o Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), CEP 22250040, inscrita
no CNPJ/ME sob 0 n° 59.281.253/0001-23 (“Administradora” ou, simplesmente, “BTG") esta realizando uma oferta piblica primria de distribuico de inicialmente 3.596.753 (trés milhdes, quinhentas e noventa e seis mil e setecentas e cinquenta e trés) cotas, em classe e série nicas, desde que atingido o Montante Minimo da
Oferta e sem prejuizo da possibilidade de emisséo das Cotas Adicionais (conforme definido abaixo), da segunda emisséo do Fundo (“Novas Cotas” e “Emiss&o”, respectivamente), nominativas, escriturais, cada uma com valor unitério de 97,31 (noventa e sete reais e trinta e um centavos) ("Prego de Emiss3o”), que serd fixado
conforme um dos critérios previstos no artigo 8.1.3 do Regulamento, observada a possibilidade de aplicacio de descontos ou de acréscimos, perfazendo o montante total de iniGalmente R$350,000.034,43 (trezentos e cinquenta millies e trinta e quatro reais e quarenta e trés centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Priméria, observado que o valor exato serd calculado e atualizado a partir da fixagio do Prego de Emiss&o previamente & divulgaggo do Anincio de Inicio (“Montante Inidial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional (conforme definido abaixo), ou (i) diminuido em virtude da
distribuicdo pardal, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo), em regime de melhores esforcos, nos termos da Instrucéo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugso CVM 400") e da Instrugdo da CVM ne 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrugiio CVM 472" e “Oferta”, respectivamente). O Fundo contratou como gestora da carteira do Fundo a RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Séo Paulo, estado de Sio Paulo, na Rua Elvira Ferraz, 68 - 5° andar, Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrita no CNPY/ME sob o no
12.209.584/0001-99, devidamente autorizada pela CVM como administradora de carteiras de valores mobilidrios por meio do Ato Dedlaratério n® 11.461, de 20 de dezembro de 2010, nos termos do artigo 29, inciso VI da Instrucéo CVM 472 (“Gestora” ou “Riza"), que realizara a gestdo da carteira do Fundo de forma discricionaria
e ativa.

0 Montante Inicial da Oferta poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$69.999.948,50 (sessenta e nove milhGes, novecentos e noventa e nove mil e novecentos e quarenta e oito reais e cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuico Priméria, observado que o valor exato serd calculado e
atualizado a partir da fixagio do Preco de Emissdo previamente a divulgagéo do Anincio de Inicio, correspondente a 719,350 (setecentas e dezenove mil e trezentas e cinquenta) Novas Cotas a serem emitidas nas mesmas condigBes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo ser emitidas
pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificaco dos termos da Emiss3o e da Oferta & CVM, a ciitério do a critério do Coordenador Lider em conjunto com a Administradora e o Gestor (“Lote Adicional”), conforme facuitado pelo artigo 14, § 29, da Instrugdo CVM 400,
no Contrato de Distribuigéo, no Regulamento, neste Prospecto Preliminar e na legislagéo vigente. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Nao haverd opgao de distribuico de
lote suplementar de cotas, nos termos do artigo 24 da Instrugao CVM n° 400.
A G0 da Oferta esta condi & subscrigio e de, no minimo, 308.294 (trezentas e oito mil e duzentas e noventa e quatro) Novas Cotas, totalizando 0 montante de R$30.000.089, 14 (trinta milhdes e oitenta e nove reais e catorze centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Priméria, observado que
0 valor exato seré calculado e atualizado a partir da fixagio do Prego de Emisso previamente & divulgagio do Aniincio e Inicio (“Montante Minimo da Oferta”). Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderso decidir por encerrar a Oferta a
qualquer momento. Caso no seja atingido o montante minimo, a Oferta sera cancelada

A Oferta contard com a cobranca de taxa de distribuicdo priméria, apurada com base nos custos estimados da Oferta. Desta forma, no ato da subscrigdo priméria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deveréo pagar a taxa de distribuicso primaria correspondente ao valor de R$3,54 (trés reais e cinquenta e quatro
centavos) por cada Nova Cota, observado que o valor exato serd calculado e atualizado a partir da fixagio o Prego de Emisséo previamente a divulgagio do Anindio de Inicio (*Taxa de Distribuicso Priméria“), sendo que cada Nova Cota subscrita custard R$100,85 (cem reais e oitenta e cinco centavos) aos respectivos subscritores,
ja considerando a Taxa de Distribuicdo Priméria, observado que o valor exato serd calculado e atualizado a partir da fixagéo do Preo de Emissdo previamente a divulgagdo do Anindio de Inicio (*Prego de Subscrigao”).

Todo e qualquer Investidor (conforme definido abaixo) deverd subscrever e integralizar, no minimo, 103 (cem) Novas Cotas, equivalente a0 montante de R$10.022,93 (dez mil e vinte e dois reais e noventa e trés centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigéo Priméria, observado que o valor exato serd calculado e atualizado a
partir da fixagio do Prego de Emiss&o previamente & divulgag&o do Andincio de Inicio, e R$10.387,55 (dez mil e trezentos e oitenta e sete reais e cinquenta e cinco centavos), considerando a Taxa de Distribuigio Priméria, observado que o valor exato serd calculado e atualizado a partir da fixago do Prego de Emisséo previamente &
divulgagio do Anincio de Inicio (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se (i) ao final do Periodo de Subscrigéo (conforme abaixo definido) restar um saldo de Novas Cotas inferior a0 montante necessario para se atingir este Investimento Minimo por Investidor, hipétese em que serd autorizada a subscrigio e a
integralizago do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicio da totalidade das Novas Cotas; ou (i) caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado & Oferta N&o Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas 4 Oferta N&o
Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que poderd reduzir o Investimento Minimo por Investidor.

Serd admitida a distribuicdo parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido). Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribuiao Parcial das Novas Cotas, desde que haja subscriggo do Montante Minimo da Oferta, sendo que as demais Novas Cotas que néo forem distribuidas
no ambito da Oferta seréo canceladas pela As da Oferta (conforme abaixo definido) no s&o responséveis pela subscrigio e integralizagdo de eventual saldo de Novas Cotas que no seja subscrito e integralizado no mbito da Oferta. Em atendimento ao disposto no artigo 31 da Instrugio
CVM 400 e observado o procedimento operacional da B3 (conforme abaixo deﬁnldm), os Investidores (conforme abaixo definido), podem, no ato da subscric3o, em razio da possibilidade de Distribuigdo Parcial, indicar se pretendem condicionar sua ades3o  Oferta a que haja distribuico (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b)
igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Ofete. Caso a actogho estzfp corclconada 20 e (b), o Investidor deverd indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgdo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente
distribuidas e o nimero de Novas Cotas ofertadas, , na falta de o interesse em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento. Na hipétese de o Investidor indicar o item (2), o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior a0
Investimento Minimo por Investidor. O Investimento Minimo por Investidor néio & aplu:avel 205 Cotistas quando do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto). Nao h valor maximo de aplicagéo por Investidor em Novas Cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do direito de voto para os detentores
de Cotas do Fundo.

Havera Procedimento de Alocago (conforme definido neste Prospecto Preliminar), realizado posteriormente & obtengo o registro da Oferta e & divulgagio do Aniindio de Inicio e do Prospecto Definitivo, que serd organizado pelo Coordenador L-der, nos termos do artigo 44 da Instrugio CVM 400, para a verificagdo, junto aos
Investidores, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscrigio dos Nao observado o Minimo por Investidor, e o recebimento de Intencdes de dos m lotes maximos, para definico: (a) da alocagéo das Novas Cotas junto a0s
Investidores Nao Institucionais, conforme o disposto neste Prospecto Preliminar, e da alocago das Novas Cotas junto os Investidores Institucionais, conforme o disposto neste Prospecto Preliminar; e (b) da eventual emissio e da quantidade das Cotas AdiGonais 2 Seret sventulmente emitcas, conforme o 6250, 3 CHEERG da
Administradora, em comum acordo com o Coordenador Lider e a Gestora. Poderéo participar do de Alocagéo os que sejam Pessoas Vinculadas, sem limite de participagio em relag3o ao valor total da Oferta (indluindo as Cotas Adicionais), observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), os Pedidos de Subscricdo e Intenges de Investimento das Pessoas Vinculadas, conforme o caso, seréo cancelados, sendo que esta regra ndo ¢ aplicavel ao Direito de
Preferéncia e ao Formador de Mercado (conforme definido neste Pmspenn Preliminar), nos termos do paragrafn Gnico do artigo 55 da Instrucdo CVM 400. A PAKTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRAL!ZAQAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PART!CIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “"RISCO REFERENTE A PART!CIPACAD DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA 130 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR
As Novas Cotas foram registradas para (i) distribuigéo no mercado primério por meio do DDA - Sistema de Distribuicio Priméria de Ativos; e (i) negodiagéo no mercado secundério por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcso (“B3") e terdo colocago coordenada e estruturada pela XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULO E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigéo financeira integrante do sistema de distribui3o de valores mobilirios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Atauifo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22.440-032, inscrita no CNPY/ME

sob 0 © 02.332. 04 ("XP ou"C Lider”), sendo que o processo de distribuico publica das Novas Cotas ird contar com a participagéio de terceiros devidamente habilitados para prestar servigos de distribuigéo de valores mobilidrios, sempre em com o disposto no
(conforme abaixo definido), neste Prospecto Preliminar (conforme abaixo definido) e nos demais documentos da Oferta, compreendendo corretoras de titulos e valores mobiliarios e outras instituiges credenciadas junto & B3, que disponham de banco liquidante e que sejam capazes de realizar troca de informagbes diretamente com
a B3, a serem contratadas por meio de termo de adeséo ao Contrato de Distribuicio (conforme abaixo definido) (“Participantes Especiais da Oferta” e, em conjunto com o C¢ Lider, as da Oferta”).

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM 400, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada poderd ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 719.350 (setecentas e dezenove mil e trezentas e cinquenta) cotas adicionais (“Cotas Adicionais”), nas mesmas condigies das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a Data de Liquidaco, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta & CVM ou modificacio dos termos da Segunda Emissio e da Oferta. As Cotas Adidionais, caso
emitidas, também serdo distribuidas sob regime de melhores esforgos de colocagdo. Néo havera opgdo de distribuicio de lote suplementar de cotas prevista no artigo 24 da Instrugao CVM 400.

Poderdo adquirir as Novas Cotas Investidores Institucionais (conforme abaixo definido) e Investidores N&o Institucionais (conforme abaixo definido), que aceitem os riscos inerentes ao investimento, desde que a aquisicdo das Novas Cotas néo seja vedada por restrico legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo ao Coordenador
Lider e as demais Instituicdes Participantes da Oferta, se for o caso, a verificagio da adequagio do investimento ao perfil de seus respectivos dientes (“Investidores”).

A constituigo do Fundo foi aprovada por meio do Particular de Constituiggo do Fundo de Imobilirio - Brick 28", celebrado pela Administradora em 28 de fevereiro de 2020. Posteriormente, (i) em 01 de setembro de 2020 foi celebrado o “Instrumento Particular de Alteragéio do Regulamento do Fundo de
Investimento Imobiliério - Brick 28", por meio do qual foram aprovados, dentre outros, a contratagéo da Gestora (conforme definido abaixo) e (i) em 04 de novembro de 2020, foi celebrado o “Instrumento Particular de Alteragéo do Regulamento do Riza Akin Fundo de Investimento Imobilirio - FII”, por meio do qual foi aprovada
a verséo vigente do regulamento do Fundo (“Regulamento”).

A Emisséo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia (conforme definidos neste Prospecto Preliminar) conferido aos Cotistas para a subscrigio das Novas Cotas, o Preco de Emiss&o, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora do Fundo por meio do ato particular celebrados em 28 de maio de 2021, o qual
serd posteriormente rerratificado para fixar o valor atualizado do Preo de Emiss3o (“Atos de Aprovag3o da Oferta”

Este Prospecto Preliminar de Oferta Publica de Cotas da Segunda Emiss&o, em Série Unlca do Riza Akin Fundo de lnvest\mento Imobilidrio - FII (“Prospecto contém O pelos relativas & Oferta, as Novas Cotas, ao Fundo, suas
atividades, os riscos inerentes  sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes. Para descrigio mais detalhada da Poliicn de Tvestmentos do Fundo (cor\forme it deﬂmdo), e om “Objetivo e Politica de Investimentos do Fundo” na pagina 98 deste Prospecto
Preliminar.

O REGISTRO AUTOMAT[CO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 02 DE JUNHO DE 2021

0 registro d ituicio e funcionamento do Fundo foi realizado na CVM sob o Cédigo CVM n° 0320072, em 02 de setembro de 2020. A OFERTA FOI APROVADA E REGISTRADA NA CVM SOB O N° cvm/snz/nn/zon/[-], EM [-] DE [o] DE zoz: ADICIONALMENTE, O FUNDO FOI REGISTRADO
NA ANBIMA - AssocucAo BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ", conforme versio vigente.

0S ATOS QUE CARACTERIZEM SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E A ADMINISTRADORA, ENTRE O FUNDO E A GESTORA, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S)
DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVACAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA INSTRUCAO CVM 472. A OCORRENCIA DE TAIS SITUACOES PODERA CARACTERIZAR SITUACOES DE CONFLITO
DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL. PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “"RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 130 DESTE PROSPECTO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENOS SOBRE O FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, COORDENADOR LiDER E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS, TLEEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE
PROSPECTO.

TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DO TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO, QUE RECEBEU EXEMPLAR ELETRONICO DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO,
DA COMPOSICAO DA DA TAXA DE DA TAXA DE E, BEM COMO SUA RESPECTIVA FDRMA DE APURACAO, DOS RISCOS ASSOCIADDS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA PDSS!EILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIACAO E PERDA NO PATRIMONIO
LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO PELO INVESTIDOR. NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZACAD E/OU RESGATE DE SUAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS
PREVISTOS NA LEGISLACAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE A TRIBUTACAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO, VIDE SECAO “TRIBUTACAO" NAS PAGINAS 135 A 137 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, QUE TRAZ AS REGRAS GERAIS DE TRIBUTACAO
APLICAVEIS AO FUNDO E AOS COTISTAS. DE TODA FORMA, OS INVESTIDORES NAO DEVEM CONSIDERAR UNICAMENTE AS INFORMACGES CONTIDAS NA REFERIDA SECAO PARA FINS DE AVALIAR O INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO, DEVENDO CONSULTAR SEUS PROPRIOS ASSESSORES
QUANTO A TRIBUTACAO ESPECIFICA QUE SOFRERAO ENQUANTO COTISTAS DO FUNDO.

Este Prospex esta nos e paginas da rede mundial de do Admini do C: Lider, da B3 e da CVM, indicados na secio “Outras Informagdes”, na pagina 94 deste Prospecto Preliminar.
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G RIZA

QUANDO DA SUBSCRICAO DAS COTAS, TODO COTISTA DEVERA ASSINAR O PEDIDO
DE SUBSCRICAO E ATESTAR, POR MEIO DO TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO,
QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU
CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA
COMPOSICAO DA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO (CONFORME ABAIXO
DEFINIDA), DA TAXA DE PERFORMANCE (CONFORME ABAIXO DEFINIDA), DOS
FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO ESTA SUJEITO, DESCRITOS NA SECAQ
“FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO NAS PAGINAS 114 A 133.

AVISOS IMPORTANTES

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGCOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGCAO E
MELHORES PRATICAS - FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM COMO DAS
NORMAS EMANADAS PELA CVM. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO
DO FUNDO E/OU VENDA DAS COTAS DE SUA EMISSAO NAO IMPLICA, POR
PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DA VERACIDADE DAS
INFORMAGCOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUICOES
PRESTADORAS DE SERVICOS.

OS ATOS QUE CARACTERIZEM SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES
ENTRE O FUNDO E A ADMINISTRADORA, ENTRE O FUNDO E A GESTORA,
ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR
CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E 0O(S)
REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVAGAO PREVIA,
ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS
TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA INSTRUCAO CVM
472. A OCORRENCIA DE TAIS SITUACOES PODERA CARACTERIZAR
SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL. PARA
MAIORES INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO "“RISCO DE CONFLITO DE
INTERESSE”, NA PAGINA 130 DESTE PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA
RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO
“FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 114 A 133, PARA
AVALIACAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

NAO SERA ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRICAO
DE COTAS.

AINDA QUE A GESTORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE
RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE
DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. ESTE FUNDO UTILIZA
ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS
PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

ESTE FUNDO, BEM COMO AS APLICACOES QUE REALIZA, NAO CONTAM COM
GARANTIA (I) DA ADMINISTRADORA OU DE SUAS RESPECTIVAS PARTES
RELACIONADAS; (II) DA GESTORA; (III) DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA; (IV) DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO;
OU (V) DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.
QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, NAO HA
COMPROMISSO OU GARANTIA POR PARTE DA ADMINISTRADORA OU DA



G RIZA

GESTORA DE QUE O OBJETIVO DE INVESTIMENTO DO FUNDO SERA
ATINGIDO. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.

NAO HA RENTABILIDADE PRETENDIDA PELO FUNDO, DE MODO QUE ESTE
NAO BUSCA UM RETORNO DETERMINADO. QUALQUER RENTABILIDADE QUE
VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA
COM O REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A
LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS
AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO, BEM COMO AS
DISPOSICOES DO PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE
O FUNDO ESTA EXPOSTO.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO E A AUTORIZACAO PARA
FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DO FUNDO NAO IMPLICA, POR
PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA, GESTORA E DAS DEMAIS INSTITUICOES
PRESTADORAS DE SERVICOS, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS.

ESTE PROSPECTO FOI ELABORADO DE ACORDO COM AS NORMAS
ATUALMENTE VIGENTES E CONTEM AS INFORMACOES RELEVANTES
NECESSARIAS AO CONHECIMENTO, PELOS INVESTIDORES DA OFERTA, DAS
COTAS DO FUNDO, DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, BEM COMO DOS
RISCOS INERENTES A OFERTA.

O PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE
COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA, DA B3 E DA CVM.

QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O
FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER
OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO COORDENADOR
LIDER, AS DEMAIS INSTUTICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, A B3 E/OU A
CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE
PROSPECTO.
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DEFINICOES

No dmbito do presente Prospecto Preliminar, os termos e expressdes contidos nesta
Secdo, no singular ou no plural, terdo as definicdes abaixo descritas, sendo que as
expressdes definidas ao longo deste Prospecto Preliminar encontram-se abaixo
consolidadas. Com relagdao ao presente Prospecto Preliminar, deve-se adotar por
referéncia, e de forma subsidiaria, as demais definicdes constantes da Instrugdo CVM
472 e do Regulamento.

“"Administradora” ou € a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
“BTG” DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, sociedade devidamente autorizada
pela CVM a administrar carteiras de titulos e valores
mobiliadrios, nos termos do Ato Declaratério CVM n©
8.695, de 20 de marcgo de 2006, com sede na cidade
e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
501, 5% andar (parte), CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°© 59.281.253/0001-23.

“ANBIMA” € a Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais - ANBIMA.

“Anuncio de € 0 anuncio de encerramento da Oferta, nos termos

Encerramento” do artigo 29 da Instrugdao CVM 400, informando

acerca do resultado final da Oferta.

“Anuncio de Inicio” € 0 anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo
52 da Instrucdo CVM 400, informando acerca do
inicio do Periodo de Colocacdo.

“Assembleia Geral de € a assembleia geral de Cotistas do Fundo,
Cotistas” convocada na forma do artigo 17.2 do Regulamento,
para deliberar sobre as matérias de sua
competéncia, conforme descritas no artigo 17.1 do
Regulamento.

“Ativos” significam os Ativos-Alvo, os Ativos de Liquidez e os
Outros Ativos, quando considerados em conjunto.

“Ativos-Alvo” significam os certificados de recebiveis imobiliarios
(CRI) que se enquadrem na Politica de Investimentos
do Fundo, nos termos do Capitulo Quatro do
Regulamento.

“Ativos de Liquidez” significam, em conjunto: (i)letras hipotecarias (LH)
emitidas por Instituicbes Financeiras Autorizadas;
(i) letras de crédito imobiliario (LCI) emitidas por
Instituicdes Financeiras Autorizadas; (iii) letras
imobilidrias garantidas (LIG) que possuam, no
momento de sua aquisicdo, classificacdo de risco
(rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-
" ou equivalente, atribuida conforme escalas internas
da Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; (iv) cotas de
fundos de investimento classificados como “renda
fixa”, regulados pela Instrucdo CVM 555/14, publicos
ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do FUNDO, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na
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Instrucao CVM 472/08 e desde que tais fundos de
renda fixa ndo invistam em derivativos a qualquer
titulo; (v) titulos de emissdao do BACEN; (vi)
certificados e recibos de depdsito a prazo e outros
titulos de emissdo de InstituicGes Financeiras
Autorizadas, incluindo, sem limitacao, certificados de
deposito bancario (CDB) e letras financeiras (LF);
(vii) operacdes compromissadas lastreadas em
titulos publicos federais; e (viii) titulos publicos
emitidos pelo Tesouro Nacional

“Atos de Aprovacao da Significa o ato proprio da Administradora, realizado
Oferta” em 28 de maio de 2021, por meio do qual foram
deliberados e aprovados, dentre outros, os termos e
condicdbes da Segunda Emissao e da Oferta,
respeitado o Direito de Preferéncia, o qual sera
posteriormente rerratificado para fixar o Preco de
Emissdo.

“Auditor Independente” | ¢ a PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTES, sociedade com sede na cidade
de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Eusébio Matoso, n® 891, Pinheiros, CEP 05423-010,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 61.562.112/0001-20,
empresa especializada e autorizada pela CVM para
prestacao de servigos de auditoria independente das
demonstragoes financeiras do Fundo.

“Aviso ao Mercado” O aviso ao mercado da Oferta, a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, da
Administradora, da CVM e da B3, elaborado nos
termos dos artigos 53 e 54-A da Instrucao CVM 400.

“B3” é a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Pragca AntOGnio Prado, n® 48, 7° andar,
inscrita no CNPJ/ME sob o n® 09.346.601/0001-25.

“"BACEN" € o Banco Central do Brasil.
“Brasil” significa a Republica Federativa do Brasil.
“Carta-Convite” significa a carta-convite enviada pelo Coordenador

Lider aos Participantes Especiais da Oferta, a fim de
convida-los a aderir ao processo de distribuicdo das
Novas Cotas.

“CMN” € o Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ/ME"” € o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia.

“Cédigo ANBIMA” € 0 Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas
para Administracdo de Recursos de Terceiros,
atualmente em vigor.
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“cédigo Civil”

€ a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

“COFINS”

€ a Contribuicdo Financiamento da

Seguridade Social.

para o

“Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia"

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede
mundial de computadores da Administradora, das
Instituigbes Participantes da Oferta, da CVM e/ou da
B3, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente a Data de
Liquidacdo do Direito de Preferéncia, informando o
montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicdoes
Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

“Comunicado de
Resultado Final de
Alocacao"

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede
mundial de computadores da Administradora, das
Instituigdes Participantes da Oferta, da CVM e/ou da
B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e subscritas durante o Periodo
de Subscricdo, de forma a informar se o Montante
Inicial da Oferta foi totalmente atingido, se foi
exercida a Opgao de Lote Adicional ou se a Oferta
contara com a distribuicdo parcial.

“"Comissdo de
Coordenacgao”

é o montante a ser pago ao Coordenador Lider
conforme Secdao “Termos e Condigdes da Oferta”,
item “XXX. Remuneragcdo de Coordenacdo e
Colocacao”, pagina 74 deste Prospecto Preliminar.

“Comissao de
Distribuicao”

€ o montante a ser pago ao Coordenador Lider
conforme Secdao “Termos e Condicdes da Oferta”,
item “XXX. Remuneragcdo de Coordenacdo e
Colocacao”, pagina 74 deste Prospecto Preliminar.

“Contrato de
Distribuigao”

significa o “Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e
Distribuicdo Publica da 2@ Emissdo de Cotas, sob
Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, do Riza
Akin Fundo de Investimento Imobiliario - FII”,
celebrado em 28 de maio de 2021 entre o Fundo,
representado pela Administradora, a Gestora e o
Coordenador Lider.

“Contrato de Formador
de Mercado”

Significa a "Proposta para Prestacdo de Servicos de
Formador de Mercado" datada de 02 de junho de
2021 assinado pelo Fundo e o Formador de Mercado.

“Coordenador Lider” ou
“XP Investimentos”

€ a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULO E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicao financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, sala 201,
Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 02.332.886/0001-04.
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“Cotas"”

sao todas as cotas de emissao do Fundo, escriturais
e nominativas, que corresponderao a fragles ideais
de seu patrimoénio.

144

“Cotas Adicionais

significa, nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da
Instrucao CVM 400, a quantidade de cotas adicionais
que podera ser acrescida as Novas Cotas
inicialmente ofertadas em quantidade superior em
até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 719.350
(setecentas e dezenove mil e trezentas e cinquenta)
cotas adicionais, nas mesmas condicdes das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, a critério da
Administradora e da Gestora, em comum acordo com
o Coordenador Lider, até a Data de Liquidagdo, sem
a necessidade de novo pedido de registro da oferta
a CVM ou modificacdo dos termos da emissdo e da
Oferta. As cotas adicionais, caso emitidas, também
serdo distribuidas sob regime de melhores esforgos
de colocacgao.

“Cotistas”

sao os titulares de Cotas.

\\CPCI’

€ o Comité de Pronunciamentos Contabeis.

\\CRIII

sdo os certificados de recebiveis imobilidrios emitidos
na forma de titulos de crédito nominativos,
escriturais e transferiveis, lastreados em créditos
imobilidrios, conforme previstos na forma da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada.

“'Critérios de
Elegibilidade”

sdo os critérios de elegibilidade a serem verificados
pela Gestora e fiscalizados pela Administradora, no
momento da aquisicdo, para cada operagao de
aquisicao de Ativos-Alvo, conforme definidos na
Secdo "Sumario do Fundo", Item "Objetivo e Politica
de Investimentos do Fundo", na pagina 98 deste
Prospecto Preliminar.

“'Critérios de Restituicao
de Valores”

Quaisquer valores restituidos aos Investidores nos
termos deste Prospecto serdo restituidos nas contas
correntes de suas respectivas titularidades indicadas
nos respectivos Pedidos de Subscricao ou Intencdes
de Investimento, conforme o caso, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva
data de liquidagao, com deducdo, se for o caso, dos

valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero.
“CSLL"” € a Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido.
“Custodiante” € o BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo

financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n©
501, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
30.306.294/0001-45, devidamente autorizada a
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prestar os custédia de valores

mobiliarios.

servicos de

\\CVM n”

€ a Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao
das Novas Cotas sera a Data de Liquidagdo do Direito
de Preferéncia.

"Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia"

A partir do 3° (terceiro) Dia util subsequente a data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio, inclusive, qual
seja, 12 de julho de 2021.

“'Data de Liquidacao”

significa a data na qual sera realizada a liquidagao
fisica e financeira das Novas Cotas no ambito da
Oferta, conforme prevista no cronograma indicativo
da Oferta constante deste Prospecto Preliminar.

“Data de Liquidacao do
Direito de Preferéncia”

23 de julho de 2021.

w DDAII

é o DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos,
administrado e operacionalizado pela B3.

“'Deliberacdo 818/2019"”

Significa a deliberagcdo CVM n© 818, de 30 de abril de
2019.

“"Desenquadramento
Passivo Involuntario”

significa as hipoteses nas quais o descumprimento
dos limites por ativo e modalidade de ativo definidos
na Secdao "Sumario do Fundo", item "Objetivo e
Politica de Investimentos do Fundo", na pagina 98
deste Prospecto Preliminar, na Instrucdo CVM 555 e
na Instrucao CVM 472, ocorrer por
desenquadramento passivo, decorrente de fatos
exdgenos e alheios a vontade da Administradora e
da Gestora, que causem alteragdes imprevisiveis e
significativas no Patrimoénio Liquido ou nas condigdes
gerais do mercado de capitais.

“Dia Util”

significa qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos
ou feriados nacionais, no estado de S3o Paulo ou na
cidade de Sao Paulo ou no estado do Rio de Janeiro
ou na cidade do Rio de Janeiro; e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

“Direito de Preferéncia”

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas para
subscricdo das Novas Cotas, nos termos do
Regulamento e dos Atos de Aprovacao da Oferta.

“"Distribuicao Parcial”

serd admitida a distribuicdo parcial, desde que
atingido o Montante Minimo da Oferta.

Portanto, a Oferta poderd ser concluida mesmo em
caso de Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, desde
que haja subscricdo do Montante Minimo da Oferta,
sendo que as Novas Cotas que nao forem distribuidas
no &mbito da Oferta serdo canceladas pela
Administradora. As Instituicdes Participantes da
Oferta ndo sdo responsaveis pela subscricdo e
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integralizacao de eventual saldo de Novas Cotas que
ndo seja subscrito e integralizado no ambito da
Oferta.

Em atendimento ao disposto no artigo 31 da
Instrugdo CVM 400 e observado o procedimento
operacional da B3, os Cotistas (ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia), ao
exercerem o seu Direito de Preferéncia, ou os
Investidores, no ato da subscricdo, poderdo indicar
se pretendem condicionar sua adesdo a Oferta a que
haja distribuicao (a) do Montante Inicial da Oferta;
ou (b) igual ou maior que o Montante Minimo da
Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.
Caso a aceitagao esteja condicionada ao item (b), o
Cotista (ou terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia) que exercer o seu Direito de Preferéncia
ou o Investidor, no momento da aceitacdo da Oferta,
deverd indicar se pretende receber (1) a totalidade
das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporgdo entre o nimero de Novas
Cotas efetivamente distribuidas e o numero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-
se, na falta de manifestacdo, o interesse do Cotista
(ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia) ou
Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas
objeto da ordem de investimento, do Pedido de
Subscricdo, exercicio do Direito de Preferéncia ou
aceitacdo da Oferta, conforme o caso. Na hipdtese
de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor a
ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta
podera ser inferior ao Investimento Minimo por
Investidor.

Para maiores informacoes sobre a distribuicao
parcial das Cotas, veja a secdao "Fatores de
Risco" do Prospecto Preliminar, em especial o
fator de risco "Risco da nao colocagcdao do
Montante Minimo da Oferta", na pagina 125 do
Prospecto Preliminar.

“"Documentos da Oferta” | é toda a documentacdo necessaria a Oferta, em
forma e substancia satisfatéria ao Coordenador
Lider, elaborada pelos assessores legais, incluindo
este Prospecto Preliminar, o Prospecto Preliminar, o
material de marketing a ser utilizado durante o
eventual processo de apresentacdo das Novas Cotas
a Investidores, comunicados, avisos e fatos
relevantes, entre outros, os quais conterdo todas as
condicbes da Oferta propostas neste Prospecto
Preliminar, sem prejuizo de outras que vierem a ser
estabelecidas.

“EmissOes Autorizadas” | significam as emissdes de novas cotas do Fundo que
a ADMINISTRADORA podera, mediante
recomendacdao da GESTORA, aprovar, sendo que
sua colocacdo podera ser realizada mediante (i)
oferta publica registrada na CVM, nos termos da
Instrucdo CVM 400/03; ou (ii) oferta publica com
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esforcos restritos de colocagao, dispensada de
registro perante a CVM, nos termos da Instrugao
CVM 476/09, até o montante total adicional de, no
maximo, R$4.000.000.000,00 (quatro bilhdes de
reais), em uma ou mais séries, a critério da
ADMINISTRADORA, mediante recomendacdo da
GESTORA, bem como seus respectivos termos e
condicdes, independentemente de aprovagao em
Assembleia Geral de Cotistas e de alteracao do
Regulamento do Fundo.

“Escriturador” € 0 BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIB,UIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, conforme qualificado acima.

“Estudo de Viabilidade” | é o Estudo de Viabilidade do Fundo elaborado pela
Gestora, para os fins do item 3.7.1 do Anexo III da
Instrucao CVM 400, disponivel na pagina 223 deste
Prospecto Preliminar.

“Fator de Proporgao Significa o fator de proporgdao para subscricdo de
para Subscricao de Novas Cotas durante o prazo para exercicio do
Novas Cotas” Direito de Preferéncia, equivalente a

1,19822509256, a ser aplicado sobre o numero de
Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na
data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados
pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero
inteiro (arredondamento para baixo).

“FIDC"” significa os fundos de investimento em direitos
creditorios;
“FI1"” significa os fundos de investimento imobiliarios

constituidos sob a forma de condominio fechado,
incorporados como uma comunhdo de recursos
captados por meio do sistema de distribuicao de
valores mobiliarios e destinados a aplicacdo no setor
imobiliario, regidos nos termos da Instrucdao CVM
472.

“Formador de Mercado” | Significa a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira com endereco na cidade
de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. Presidente
Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 30° andar,
CEP 04.543-010, Vila Nova Conceicdo, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.© 02.332.886/0011-78, contratada
pelo Fundo, conforme  recomendado pelo
Coordenador Lider, para atuar, exclusivamente as
expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da
inclusao de ordens firmes de compra e de venda das
Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3,
na forma e conforme disposicdes da Instrucao CVM
n° 384, de 17 de margo de 2003, conforme alterada,
e do Regulamento para Credenciamento do
Formador de Mercado nos Mercados Administrados
pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da
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B3. A contratacdo de formador de mercado tem por
finalidade fomentar a liquidez das Novas Cotas no
mercado secundario.

“Fundo” significa o RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, inscrito no CNPJ/ME sob n©°
36.642.219/0001-31, administrado pela

Administradora e gerido pela Gestora, constituido
sob a forma de condominio fechado e com prazo de
duracao indeterminado, regido pelo Regulamento,
pela Lei 8.668, pela Instrucdo CVM 472, e demais
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

“Gestora” ou “"Riza” € a RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA.
sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua Elvira Ferraz, 68 - 5°
andar, Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrita no
CNPJ/ME sob o} no 12.209.584/0001-99,
devidamente autorizada pela CVM como
administradora de carteiras de valores mobiliarios
por meio do Ato Declaratério n® 11.461, de 20 de
dezembro de 2010.

“IFIX"” significa o Indice de Fundos de Investimentos
Imobilidrios divulgado pela B3.

“IGP-M" significa o Indice Geral de Precos do Mercado,
calculado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas.

“InstituicOes sao as 8 (oito) instituicdes financeiras com maior
Financeiras valor de ativos, conforme divulgado pelo BACEN, a
Autorizadas” ser verificado na data de aquisicao e/ou subscricao

do respectivo Ativo pelo Fundo.

“Instituicao(cdes) significa o Coordenador Lider e os Participantes

Participante(s) da Especiais da Oferta, considerados em conjunto.

Oferta”

“Instrucao CVM 400" significa a Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada.

“Instrugdao CVM 472" significa a Instrugao CVM n© 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada.

“Instrucao CVM 494" significa a Instrugao CVM n° 494, de 20 de abril de
2011, conforme alterada.

“Instrucdao CVM 539" significa a Instrucdo CVM n° 539, de 13 de novembro
de 2013, conforme alterada.

“Instrugcao CVM 555" significa a Instrugdo CVM n© 555, de 17 de dezembro
de 2014, conforme alterada.

“Instrucdao CVM 560" significa a Instrugdo CVM n° 560, de 27 de margo de
2015, conforme alterada.

“Intencgdo de significa as intengbes de investimento, celebradas

Investimento” pelos Investidores Institucionais durante o Periodo

de Subscricdo, observado o Investimento Minimo por
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Investidor, em carater irrevogavel e irretratavel,
exceto nas circunsténcias ali previstas, referente a
intencdo de subscricdo das Novas Cotas no ambito

da Oferta.

“Investidor(es)” significa os Investidores Na&o Institucionais e os
Investidores Institucionais, considerados em
conjunto.

“Investidores Nao significa os Investidores pessoas fisicas e juridicas,

Institucionais” residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil,

que nao sejam Investidores Institucionais e
formalizem Pedido de Subscricdo durante o Periodo
de Subscricdo, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, em valor inferior a
R$1.000.054,87 (um milhdo e cinquenta e quatro
reais e oitenta e sete centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que o valor
exato sera calculado e atualizado a partir da fixagao
do Preco de Emissdo previamente a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, que equivale a quantidade maxima
de 10.276 (dez mil e duzentas e setenta e seis)
Novas Cotas.

“Investidores significam os investidores qualificados, conforme
Institucionais” definidos no artigo 9°-B da Instrucao CVM 539, que
sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas
na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicagdo em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados
na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas
e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacao, em qualquer caso, com sede no Brasil,
assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas
que formalizem suas Intengdes de Investimento em
valor igual ou superior a R$1.000.054,87 (um
milhdo, cinquenta e quatro mil reais e oitenta e sete
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, observado que o valor exato sera calculado
e atualizado a partir da fixacao do Preco de Emissao
previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio, que
equivale a quantidade minima de 10.277 (dez mil e
duzentas e setenta e sete) Novas Cotas, em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil,
€ que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.
E vedada a subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrucao CVM 494,

“Investimento Minimo € o valor minimo a ser subscrito por cada Investidor,
por Investidor” de R$10.022,93 (dez mil e vinte e dois reais e
noventa e trés centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, e R$10.387,55 (dez mil e
trezentos e oitenta e sete reais e cinquenta e cinco
centavos), considerando a Taxa de Distribuicao
Primaria, observado que os valores exatos serdo
calculados e atualizados a partir da fixacao do Preco
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de Emissdo previamente a divulgagdo do Anuncio de
Inicio, equivalente a subscricdao de 103 (cento e trés)
Novas Cotas.

“Investimentos significa, nos termos do artigo 11, §2° e §39, da
Temporarios” Instrucao CVM 472, a aplicacdo dos recursos
recebidos na integralizacdo das Novas Cotas,
durante o processo de distribuicdo, incluindo em
razao do Direito de Preferéncia, os quais deverdo ser
depositados em instituicdo bancaria autorizada a
receber depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas
em cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, com liquidez
compativel com as necessidades do Fundo.

“IOF/Cambio” significa o imposto sobre operacbes financeiras de
cambio.
“IOF/Titulos” significa o imposto sobre operagoes relativas a titulos

ou valores mobiliarios.

“IPCA"” significa o Indice de Precos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica.

“IR"” significa o Imposto de Renda.

“IRPJ"” significa o Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.
“IRRF” significa o0 Imposto de Renda Retido na Fonte.
“LCI” sdo as letras de crédito imobiliario, titulos de crédito

nominativo emitido por bancos comerciais, bancos
multiplos com carteira de crédito imobiliario e por
demais espécies de instituicdes expressamente
autorizadas pelo BACEN, nos termos do art. 12 da
Lei n© 10.931, de 2 de agosto de 2004.

“Lei 8.668" significa a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada.

“Lei 9.779" significa a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada.

“Lei 11.033" significa a Lei n® 11.033, de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada.

“LH"” sdo as letras hipotecarias, titulos de crédito emitido
por instituicdes financeiras autorizadas a conceder
créditos hipotecarios, nos termos da Lei n°® 7.684, de
2 de dezembro de 1988.

“Limite de é o limite de concentracdo a ser verificado pela
Concentragao” Gestora e fiscalizado pela Administradora, conforme
definido na Sec¢do “Sumario do Fundo” item “Objetivo
e Politica de Investimento do Fundo” na pagina 98
deste Prospecto Preliminar.
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“Lote Adicional” significa as Cotas que representam até 20% (vinte
por cento) da totalidade das Novas Cotas, ou seja,
até R$69.999.948,50 (sessenta e nove milhdes,
novecentos e noventa e nove mil e novecentos e
quarenta e oito reais e cinquenta centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
observado que o valor exato serd calculado e
atualizado a partir da fixacdo do Preco de Emissao
previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio,
correspondente a 719.350 (setecentas e dezenove
mil e trezentas e cinquenta) Cotas Adicionais,
quantidade esta que podera ser acrescida ao
Montante Inicial da Oferta, nos mesmos termos e
condigOes das Cotas inicialmente ofertados, a critério
da Administradora, em comum acordo com o
Coordenador Lider e a Gestora, conforme faculdade
prevista no artigo 14, § 2° da Instrucao CVM 400.
Tais Cotas Adicionais sdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

“Manual de Normas de significa o "Manual de Normas Formador de
Formador de Mercado” Mercado", editado pela B3, conforme atualizado.

“Montante Inicial da significa o] volume de, inicialmente,
Oferta” R$350.000.034,43 (trezentos e cinquenta milhdes e
trinta e quatro reais e quarenta e trés centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
observado que o valor exato sera calculado e
atualizado a partir da fixacdo do Preco de Emissao
previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio,
podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)
aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii)
diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde
qgue observado o Montante Minimo da Oferta.

“'Montante Minimo da corresponde a 308.294 (trezentas e oito mil e
Oferta” duzentas e noventa e quatro) Novas Cotas,
totalizando o montante de R$30.000.089,14 (trinta
milhOes e oitenta e nove reais e catorze centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
observado que o valor exato serd calculado e
atualizado a partir da fixacdo do Preco de Emissao
previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio.

“Novas Cotas” Inicialmente, 3.596.793 (trés milhdes, quinhentas e
noventa e seis mil e setecentas e noventa e trés)
cotas da presente Emissdo, sem considerar as Cotas
Adicionais, emitidas sob a forma nominativa e
escritural, de classe Unica, que correspondem a
fragoOes ideais do patrimonio do Fundo.

“Oferta” significa a oferta publica de distribuicdo primaria de
Cotas da Segunda Emissao do Fundo.

“"Oferta Nao significa a parcela da Oferta destinada aos
Institucional” Investidores Na&o Institucionais interessados em
subscrever as Novas Cotas, inclusive aqueles
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considerados Pessoas Vinculadas, os quais deverao
preencher e apresentar a uma Instituicdo
Participante da Oferta suas Intencbes de
Investimento por meio do Pedido de Subscrigao
durante o Periodo de Subscrigdo. Os Investidores
Ndo Institucionais deverao indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricao, a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de
Subscricdo ser(em) cancelado pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta. No minimo, 20%
(vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta,
sem considerar as Cotas Adicionais, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo
certo que o Coordenador Lider, em comum acordo
com a Administradora e a Gestora, podera
aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta Ndo Institucional até o limite
maximo do Montante Inicial da Oferta, considerando
as Cotas Adicionais que eventualmente vierem a ser
emitidas.

“Oferta Institucional” significa a oferta das Novas Cotas remanescentes
que nado forem distribuidas na Oferta Nao
Institucional, apds o atendimento dos Pedidos de
Subscricao dos Investidores N&o Institucionais,
destinadas a colocacdo junto a Investidores
Institucionais, e nao sendo estipulados valores
maximos de investimento para tais Investidores
Institucionais.

“OPAC"” significa uma oferta publica voluntaria de aquisicao
de cotas de FII, na forma do Oficio Circular
050/2016-DP, de 31 de maio de 2016, da B3.

“Outros Ativos” significam as (i) cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos FII; e (ii) cotas de outros FII, nos limites
descritos no artigo 4.2.1. do Regulamento.

“Participantes Especiais | sdo as instituigdes financeiras integrantes do sistema
da Oferta” de distribuicdo de valores mobiliadrios, autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3, convidadas a participar da
Oferta, para auxiliarem na distribuicao das Novas
Cotas, as quais deverdo assinar a Carta Convite e
outorgar mandato a B3 para que esta, em nome das
Participantes Especiais da Oferta, possa celebrar um
termo de adesdo ao Contrato de Distribuicao.

“Patrimonio Liquido” € o patrimoénio liquido do Fundo.

“"Pedido de Subscricdao” | Significa cada pedido de subscricdo de Novas Cotas
no dmbito da Oferta, firmado por Investidores N&o
Institucionais, inclusive por aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, durante o Periodo
de Subscricdo, no ambito da Oferta Nao
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Institucional, observado o Investimento Minimo por
Investidor, o qual é completo e suficiente para
validar o compromisso de integralizacao firmado
pelos Investidores N&o Institucionais e contém as
informacdes previstas no artigo 2° da Resolucdo 27.

“"Periodo de Colocacao” | significa o periodo de 6 (seis) meses contados a
partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou
até a data da divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“"Periodo de Exercicio do | O periodo compreendido entre os dias 12 de julho de
Direito de Preferéncia” 2021 (inclusive) e 23 de julho de 2021 (inclusive),
em que os atuais Cotistas poderao exercer seu
Direito de Preferéncia.

“Periodo de Subscrigdo” | significa o periodo que se inicia em 12 de julho de
2021 (inclusive) e encerra em 26 de julho de 2021
(inclusive)

“Pessoas Vinculadas"” sao consideradas pessoas vinculadas, 0s
Investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da
Instrucao CVM 400 e do artigo 19, inciso VI, da
Instrucdao da CVM n° 505, de 27 de setembro de
2011, conforme alterada: (i) controladores e/ou
administradores do Fundo, da Administradora e/ou
outras pessoas vinculadas a emissdo e distribuicédo,
bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (i) controladores e/ou
administradores das Instituicdes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais
prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta;
(iv) agentes autébnomos que prestem servigos as
InstituicOes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com as Instituices
Participantes da Oferta contrato de prestacao de
servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito
da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da
Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas as Instituicoes
Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) cOnjuge ou companheiro
e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
(i) a (vi) acima; e (ix) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a
pessoas mencionadas no itens (ii) a (vi) acima, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros nao
vinculados.

O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS POR
INVESTIDORES DA OFERTA QUE SEJAM
PESSOAS VINCULADAS PODE REDUZIR A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES VEJA
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A SECAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA" NA
PAGINA 130 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

“PIS” significa a Contribuicdo para o Programa de
Integracao Social.

“"Politica de significa a politica de investimentos do Fundo,

Investimentos” conforme descrita no Capitulo Quatro do
Regulamento e na pagina 98 deste Prospecto
Preliminar.

“Primeira Emissao” A 12 (primeira) emissdo das Cotas do Fundo.

“Preco de Emissao” O preco de cada Nova Cota do Fundo, objeto da

Segunda Emissao, equivalente a R$97,31 (noventa e
sete reais e trinta e um centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, que sera fixado
conforme um dos critérios previstos no artigo 8.1.3
do Regulamento, observada a possibilidade de
aplicacdo de descontos ou de acréscimos.

“Precgo de Subscricao” O Preco de Emissao de cada Nova Cota, acrescido da
Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando R$100,85
(cem reais e oitenta e cinco centavos), observado
gue o valor exato sera calculado e atualizado a partir
da fixacdo do Preco de Emissdo previamente a
divulgagdo do Anuncio de Inicio.

“Procedimento de significa o procedimento de coleta de Intencdes de
Alocacao” Investimento, a ser realizado posteriormente a
obtencdo do registro da Oferta e a divulgacdo do
Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, que sera
organizado pelo Coordenador Lider, nos termos do
artigo 44 da Instrugcdo CVM 400, para a verificagao,
junto aos Investidores, da demanda pelas Novas
Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Nao Institucionais, observado o
Investimento Minimo por Investidor, e o recebimento
de Intengdes de Investimento dos Investidores
Institucionais, sem lotes maximos, para definicdo: (a)
da alocacdo das Novas Cotas junto aos Investidores
Nao Institucionais, conforme o disposto neste
Prospecto Preliminar, e da alocacdo das Novas Cotas
junto aos Investidores Institucionais, conforme o
disposto neste Prospecto Preliminar; e (b) da eventual
emissao e da quantidade das Cotas Adicionais a
serem eventualmente emitidas, conforme o caso, a
critério da Administradora, em comum acordo com o
Coordenador Lider e a Gestora. Poderao participar do
Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de
participacao em relagdao ao valor total da Oferta
(incluindo as Cotas Adicionais), observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da

18



G RIZA

Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), os
Pedidos de Subscricdo e Intencdes de Investimento
das Pessoas Vinculadas, conforme o caso, serao
cancelados, sendo que esta regra ndo € aplicavel ao
Direito de Preferéncia e ao Formador de Mercado, nos
termos do artigo 55 da Instrugdgo CVM 400. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACGES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECI\O
“FATORES DE RISCO"” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPA(;I'-'\O
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA 130 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

“Procuracoes de Conflito | Significam as procuracdbes que poderdao ser
de Interesse” outorgadas pelos Cotistas, de forma ndo obrigatoria
e sob condicdo suspensiva de que o investidor se
torne Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada
pela Administradora e pela Gestora, para que seus
respectivos outorgados o representem e votem em
seu nome na Assembleia Geral de Cotistas que
deliberar pela rerratificagdo da (i) aquisicao, pelo
Fundo, de certificados de recebiveis imobiliarios que,
cumulativamente ou nao, possuam como devedor/
cedente/ originador/ prestador de servico ou sejam
estruturados e/ou originados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario pela
Administradora, pela Gestora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econ6micos, e/ou por fundos de
investimento por elas geridos ou administrados,
desde que atendidos determinados critérios listados
no Anexo I de cada Procuragcdao de Conflito de
Interesses, até o limite de 80% (oitenta por cento)
do Patriménio Liquido; (ii) aquisicdao, pelo Fundo, de
cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos FII, ou cotas de fundos de investimento
imobilidrio, em ambos o0s casos, que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario,
pelo Administrador, pela Gestora, bem como por
suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econ6micos, e/ou por fundos de
investimento por elas geridos ou administrados, até
o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do
patrimonio liquido Fundo; (iii) aquisicdo, pelo Fundo,
de cotas de fundos de investimento em geral, que
sejam expressamente autorizados pela Instrugao
CVM 472, notadamente no artigo 45, e ndao sejam
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fundos de investimento em direitos creditérios nem
fundos de investimento imobilidario, nem tampouco
se enquadrem na definicao do item (iv) a seguir, que
sejam administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario, pelo Administrador, pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou
por sociedades de seus respectivos grupos
econOmicos, e/ou por fundos de investimento por
elas geridos ou administrados, até o limite de 50%
(cinquenta por cento) do patrimoénio liquido Fundo;
(iv) aquisicao ou alienagao, exclusivamente para fins
de “zeragem” de posigdes pelo Fundo, de quaisquer
(1) cotas de fundos de investimento de renda fixa ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do Fundo,
de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Instrugcdo CVM 472; (2)
titulos publicos federais e operagoes
compromissadas com lastro em tais papéis; (3)
certificados de depdsito bancario emitidos por
instituicdo financeira que tenha a classificacao de
risco igual ou superior a AA- em escala nacional,
atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch
Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou
qualguer de suas representantes no Pais; (4)
operagdes compromissadas lastreadas em titulos
privados, incluindo papéis do préprio Fundo; e (5)
derivativos, exclusivamente para fins de protegao
patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo
(“Aplicacbes Financeiras”), cuja contraparte ou
emissor seja a Administradora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrugcdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdmicos, e, no caso de fundos
de investimento que se enquadrem na definicdo de
AplicagOes Financeiras acima, que sejam
administrados e/ou geridos pela Administradora ou
pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas,
nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdao CVM 472,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econOmicos; e (v) alienagdo, pelo Fundo, de (a)
certificados de recebiveis imobiliarios; (b) cotas de
fundos de investimento em direitos creditorios; (c)
cotas de fundos de investimento imobiliario; e (d)
demais ativos de liquidez, de titularidade do Fundo,
para outros fundos de investimento administrados
e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos
pelo Administrador, pela Gestora, bem como por
suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econ6micos, por elas geridos ou
administrados, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo II, bem como a definicdo dos
critérios de elegibilidade em linha com o atual
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entendimento da CVM, conforme descritos na Segao
“Termos e Condicdes da Oferta - Procuracdes de
Conflito de Interesses, na pagina 61 deste Prospecto,
sendo que a procuragdo permanecera valida até que
haja necessidade de sua ratificacdo em fungao de
alteracdes nos cotistas do Fundo, em seu patrimoénio
liguido ou outras que ensejem tal necessidade nos
termos da regulamentacao aplicavel, com recursos
captados no @mbito da Oferta, sem a necessidade de
aprovagao especifica para cada aquisicdo ou
alienacao, conforme o caso, a ser realizada, tendo
em vista que, nos termos da Instrucao CVM 472, tal
aquisicdao configura potencial conflito de interesse.
Da referida procuragao constara orientacdo de voto
permitindo que o Cotista concorde ou nao com o
investimento, pelo Fundo, em ativos conflitados. A
Procuracao de Conflito de Interesses ndao podera ser
outorgada para a Administradora do Fundo, a
Gestora do Fundo, ou parte a eles vinculada.

A Procuragdo de Conflito de Interesses ficara valida até
0 encerramento da assembleia de conflito de interesse,
observado que a mesma podera ser revogada pelo
Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data
da referida assembleia, de acordo com os mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de
forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o Cotista
poderd revogar a procuracdo mediante: (i)
comunicacgdo entregue a Administradora do Fundo, de
forma fisica, em sua sede (Praia de Botafogo, n° 501,
50 andar (parte), CEP 22250-040, Rio de Janeiro - R]),
ou de forma eletrénica (via e-mail) para o seguinte
endereco eletronico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; (ii) envio de correio
eletrénico (e-mail) de revogacdo ao enderego por meio
do qual foi convidado a outorgar a procuragdo, com
copia para a Administradora, no endereco eletronico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Cotista a referida assembleia
para exercicio do seu voto.

A Administradora e a Gestora incentivam os
Investidores a comparecerem a assembleia de
conflito de interesses e exercer diretamente seu
direito de voto, considerando que a matéria em
deliberacdo se enquadra entre as hipoteses de
potencial conflito de interesses, como ressaltado
neste Prospecto Preliminar.

Para maiores informacoes sobre a Procuragao
de Conflito de Interesses, vide Secao "Termos
e Condicoes da Oferta - Procuragdoes de
Conflito de Interesses”, na pagina 61 deste
Prospecto e Secao “"Termos e Condicoes da
Oferta - Destinacao dos Recursos”, na pagina
80 do Prospecto.

“Prospecto Definitivo” significa o prospecto definitivo da Oferta.
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“Prospecto Preliminar” significa este Prospecto Preliminar da Oferta Publica
Primaria de Cotas da Segunda Emissdo, em Série
Unica, do Riza Akin Fundo de Investimento
Imobiliario - FII.

“Prospecto” Indistintamente, este Prospecto Preliminar e/ou o
Prospecto Definitivo.

“Publico Alvo” a Oferta tem como publico alvo os Investidores, a
saber, investidores em geral, exceto clubes de
investimento constituidos nos termos da Instrucdo
CVM 494, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos
de investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior,
respeitadas eventuais vedacdes, respeitadas eventuais
vedacOes previstas na regulamentacdo em vigor,
conforme previsto no Regulamento.

No dmbito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo
de Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos do artigo 1° da Instrugao CVM 494,

“Regulamento” € a versao vigente do instrumento que disciplina o
funcionamento e demais condicdes do Fundo, datado
de 04 de novembro de 2020, constante do Anexo II
ao presente Prospecto Preliminar.

“"Remuneracao de € a remuneragao a ser recebida pelo Coordenador
Coordenacgao e Lider, formada pela Comissdo de Coordenagdo e
Colocagao” Comissao de Distribuicdo, conforme detalhada na

Secao “Termos e Condigdes da Oferta”, na pagina 46
deste Prospecto Preliminar.

“Representantes dos sdo os representantes dos Cotistas eleitos em
Cotistas” Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Capitulo
Dezoito do Regulamento ou da pagina 27 deste
Prospecto Preliminar.

“Reserva de significa o valor correspondente a 1% (um por cento)
Contingéncia” do total de Ativos, destinado a arcar com as despesas
extraordinarias dos Ativos, se houver, conforme
elencadas no item 10.1.5 do Regulamento. Para sua
constituicdo ou reposicdo sera procedida a retencao
de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal
apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o
limite acima previsto.

“"Resolugdao CMN 4.373"” | Resolugao do CMN n©° 4.373, de 29 de setembro de
2014, conforme alterada.

“"Resolugao CVM 27" Resolugdo da CVM n° 27, de 08 de abril de 2021.
“"'Segunda Emissdao” ou A presente 22 (segunda) emissao das Cotas do
“Emissao” Fundo.

“SELIC"” € o Sistema Especial de Liquidagdo e de Custddia.
“Taxa de significa a taxa de administracdo devida a
Administracao” Administradora, calculada conforme o artigo 14.1 do

Regulamento e na pagina 101 deste Prospecto.
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Por meio do Contrato de Gestdo, conforme aditado,
a Gestora, renunciou ao recebimento do montante
equivalente a 0,5% (cinco décimos por cento) da
taxa de gestdo atribuida a Gestora, deduzida de
percentual da Taxa de Administragdo cobrada dos
Cotistas do Fundo, até 31 de dezembro de 2021
(inclusive). A partir de 01 de janeiro de 2022
(inclusive), a taxa de gestdo a que a Gestora faz jus
voltard a ser devida em sua integralidade.

“Taxa de Distribuicao Taxa em montante equivalente a 3,64% (trés inteiros e
Primaria” sessenta e quatro centésimos por cento) do Preco de
Emissdo, totalizando o valor de R$3,54 (trés reais e
cinquenta e quatro centavos) por Nova Cota, observado
que o valor exato sera calculado e atualizado a partir da
fixacdo do Preco de Emissdo previamente a divulgacao
do Anuncio de Inicio, cujos recursos serdo utilizados
para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive
a comissao de estruturacao e distribuicao da Oferta
devida as Instituicdes Participantes, sendo certo que (i)
eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria
serd incorporado ao patrimoénio do Fundo; e (ii)
eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela
Taxa de Distribuigdo Primaria serdao de responsabilidade
do Fundo.

Caso, apds o pagamento de todas as despesas
acima, ainda haja saldo remanescente, dado que os
custos presentes no calculo da Taxa de Distribuigdo
Primaria foram calculados com base no Montante
Inicial da Oferta, o excedente da Taxa de Distribuicao
Primaria sera integralmente revertido ao Fundo.

“Taxa de Performance” significa a taxa de performance devida a Gestora,
calculada conforme o artigo 14.2 do Regulamento.

Por meio do Contrato de Gestdo, conforme aditado,
a Gestora, renunciou ao recebimento do valor total
da Taxa de Performance devida até 31 de dezembro
de 2021 (inclusive). A partir de 01 de janeiro de 2022
(inclusive), a Taxa de Performance a que a Gestora
faz jus voltard a ser devida em sua integralidade.

“Termo de Adesao ao significa o termo de adesdo ao Contrato de
Contrato de Distribuicdo que venha a ser celebrado entre o
Distribuicao” Coordenador Lider e os Participantes Especiais da

Oferta, representados pela B3.

“Termo de Adesao ao significa o termo de adesdao assinado pelos
Regulamento” adquirentes das Novas Cotas, mediante o qual
declaram que receberam exemplar deste Prospecto
e do Regulamento, que tomaram ciéncia dos
objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimentos,
da composicdo da carteira, da Taxa de
Administracdo, da Taxa de Performance, dos riscos
associados ao investimento no Fundo e da
possibilidade de ocorréncia de variagdo e perda no
Patriménio Liquido e, consequentemente, de perda,
parcial ou total, do capital investido pelo Investidor.
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CONSIDERAGCOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGCOES
ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto Preliminar inclui estimativas e declaragdes acerca do futuro, inclusive
na secao “Fatores de Risco” na pagina 114 deste Prospecto Preliminar.

As estimativas e declaragdes futuras tém por embasamento, em grande parte, as
expectativas atuais, estimativas das projecoes futuras e tendéncias que afetam ou
podem potencialmente vir a afetar o Fundo. Essas estimativas e declaracdes futuras
estdo baseadas em premissas razoaveis e estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas
e suposicOes e sao feitas com base nas informacdes de que a Administradora e a
Gestora atualmente dispdem.

As estimativas e declaragdes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores,
incluindo, exemplificativamente:

(i) intervencOes governamentais, resultando em alteragao na economia, tributos,
tarifas ou ambiente regulatério no Brasil;

(ii) as alteragbes na conjuntura social, econ6mica, politica e de negdcios do Brasil,
incluindo flutuagdes na taxa de cambio, de juros ou de inflagdo, e liquidez nos
mercados financeiros e de capitais;

(iii) alteragdes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobilidrio e fatores
demograficos e disponibilidade de renda e financiamento para aquisicao de
imoveis;

(iv) alteracbes na legislacao e regulamentagao brasileiras, incluindo mas nao se
limitando as leis e regulamentos existentes e futuros;

(v) desdobramentos inesperados relacionados a pandemia decorrente do novo
coronavirus (Covid-19);

(vi) implementagdo das principais estratégias do Fundo; e

(vii) outros fatores de risco apresentados na secdo “Fatores de Risco” na pagina 114
deste Prospecto Preliminar.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que ndo sdo
nesta data do conhecimento da Administradora e da Gestora podem causar
resultados que podem vir a ser substancialmente diferentes daqueles contidos nas
estimativas e perspectivas sobre o futuro.

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”,
“pretende”, “espera” e palavras similares tém por objetivo identificar estimativas.
Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas. Essas
estimativas envolvem riscos e incertezas e ndao consistem em qualquer garantia de
um desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos podem
ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e
declaracOes futuras, constantes neste Prospecto Preliminar.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaracdes
acerca do futuro constantes deste Prospecto Preliminar podem ndo vir a ocorrer e,
ainda, os resultados futuros e o0 desempenho do Fundo podem diferir
substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razdo, inclusive, dos
fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se
basear nestas estimativas e declaragdes futuras para tomar uma decisdao de
investimento.
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Declaracdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a
eventos futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou nao ocorrer.
As condicOes da situacdo financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros
poderdo apresentar diferencas significativas se comparados aquelas expressas ou
sugeridas nas referidas declaragcdes prospectivas. Muitos dos fatores que
determinardo esses resultados e valores estdo além da sua capacidade de controle
ou previsao. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisdo de
investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declaragdes
futuras contidas neste Prospecto Preliminar.

O Investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros
discutidos na secdo “Fatores de Risco” nas paginas 114 a 133 deste Prospecto
Preliminar, poderdao afetar os resultados futuros do Fundo e poderdao levar a
resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas declaragdes
e estimativas neste Prospecto Preliminar. Tais estimativas referem-se apenas a data
em que foram expressas, sendo que a Administradora, a Gestora e o Coordenador
Lider ndo assumem a obrigacdo de atualizar publicamente ou revisar quaisquer
dessas estimativas e declaragoes futuras em razao da ocorréncia de nova informacdo,
eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinardo
esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou previsdo da
Administradora e/ou da Gestora.

Adicionalmente, os nimeros incluidos neste Prospecto Preliminar podem ter sido, em
alguns casos, arredondados para nimeros inteiros.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndao contém todas as informacdes sobre a Oferta e as Novas Cotas.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisao de investimento, a leitura
cuidadosa de todos os itens do Regulamento e deste Prospecto Preliminar, inclusive
seus Anexos, com especial atencdo a Secao “Fatores de Risco” nas paginas 114 a

133 deste Prospecto Preliminar.

Emissor

RIZA AKIN FUNDO DE
IMOBILIARIO - FII.

INVESTIMENTO

Forma de Constituicao
do Fundo

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragao indeterminado, nao
sendo permitido o resgate das Cotas pelos Cotistas,
sendo regido pelo Regulamento, pela Instrucao CVM
472, pela Lei 8.668, e demais disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Politica de
Investimentos

O objetivo do Fundo é auferir rendimentos e/ou
ganho de capital, bem como proporcionar aos
Cotistas a valorizagao de suas Cotas por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento,
nas seguintes modalidades de ativos: (a) Ativos-
Alvo, observados o Limite de Concentracao e os
Critérios de Elegibilidade previstos na Politica de
Investimentos; e (b) Ativos de Liquidez, observado
o disposto na Politica de Investimentos.

Critérios de Elegibilidade

sdo os critérios de elegibilidade a serem verificados
pela Gestora e fiscalizados pela Administradora, no
momento da aquisicdo, para cada operagcao de
aquisicao de Ativos-Alvo, conforme definidos na
Segao" Sumario do Fundo", item "Objetivo e Politica
de Investimentos do Fundo", na pagina 98 deste
Prospecto.

Limite de Concentracao

é o limite de concentragdo a ser verificado pela
Gestora e fiscalizado pela Administradora em
relagdo a manutengdo de Ativos, conforme definido
na Segdo "Sumario do Fundo", item "Objetivo e
Politica de Investimentos do Fundo", na pagina 98
deste Prospecto.

Distribuicao de
Rendimentos e
Amortizacao

Extraordinaria

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balango semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O
resultado auferido num determinado periodo podera
ser distribuido aos Cotistas, a critério da
Administradora, mensalmente, sempre no 159
(décimo quinto) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado
ndo distribuido como antecipacdo podera ser pago
até o 15° dia util dos meses de fevereiro e agosto,
podendo referido saldo ser utilizado pela
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Administradora, com base em recomendacao
apresentada pela Gestora, para reinvestimento
observada a Politica de Investimentos do Fundo, ou
composicdo ou recomposicao da Reserva de
Contingéncia, desde que respeitados os limites e
requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

Assembleia Geral de A Assembleia Geral de Cotistas tem competéncia
Cotistas privativa para deliberar sobre as matérias descritas
no Capitulo Dezessete do Regulamento. Compete a
Administradora convocar a Assembleia Geral de
Cotistas.

Todas as decisbes em Assembleia Geral de Cotistas
deverdao ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem a maioria simples das Cotas dos
presentes, correspondendo a cada Cota um voto,
nao se computando os votos em branco, excetuadas
as hipoteses de quorum qualificado previstas no
item 17.5.1 do Regulamento.

Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas
que representem a unidade imediatamente superior
a metade das Cotas representadas na Assembleia
Geral de Cotistas.

Dependem da aprovagdao por maioria simples e,
cumulativamente, de Cotistas que representem
necessariamente na respectiva Assembleia Geral de
Cotistas, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este
tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo
metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este
tenha até 100 (cem) Cotistas, as seguintes
deliberagbes: (i) alteracdo do Regulamento,
ressalvado pelo disposto no artigo 17-A da Instrucao
CVM 472; (ii) destituicdo ou substituicdo da
Administradora e escolha de sua substituta; (iii)
fusdo, incorporacdao, cisao e transformacao do
Fundo; (iv) dissolucdao e liquidacdo do Fundo, de
forma diversa daquela disciplinada no Regulamento;
(v) apreciacao do laudo de avaliagao de bens e
direitos utilizados na integralizacdo de Cotas, caso
aplicavel; (vi) aprovacdo dos atos que configurem
potencial conflito de interesses nos termos dos
artigos 31-A, paragrafo segundo, 34 e 35, IX da
Instrugdao CVM 472; e (vii) alteragdo da Taxa de
Administracao.

E facultado a qualquer Cotista que, isolada ou
conjuntamente, detenha 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de Cotas emitidas, solicitar a
Administradora o envio de pedido de procuragao de
que trata o artigo 23 da Instrucdao CVM 472 aos
demais Cotistas do Fundo, respeitados os requisitos
dispostos no Capitulo Dezessete do Regulamento.

A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser
convocada diretamente por Cotistas que detenham,
no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas
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pelo Fundo ou pelo representante dos Cotistas,
observados os requisitos estabelecidos no Capitulo
Dezessete do Regulamento.

Direitos, Vantagens e As Cotas do Fundo: (i) sdo emitidas em classe Unica
Restricoes das Cotas (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricao entre as Cotas) e conferem
aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo
que cada Cota confere ao seu titular o direito a um
voto nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo;
(ii) correspondem a fragbes ideais do patrimonio
liquido do Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv)
terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdao
aos seus titulares, desde que totalmente subscritas
e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus
titulares propriedade sobre os ativos integrantes da
carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses
ativos; (vii) no caso de emissao de novas Cotas pelo
Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de
preferéncia; e (viii) serdo registradas em contas de
depésito individualizadas, mantidas pelo
Escriturador em nome dos respectivos titulares, a
fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdao de
certificados.

Dissolucao e Liquidacao Nas hipoteses de rentncia ou de descredenciamento
do Fundo da  Administradora pela CVM, ficara a
Administradora obrigada a: (i) convocar
imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para
eleger sua sucessora ou deliberar sobre a liquidacao
do Fundo, a qual deverd ser efetuada pela
Administradora, ainda que apds sua renuncia; e (ii)
permanecer no exercicio de suas funcbes até ser
averbada, no cartério de registro de imdveis, nas
matriculas referentes aos bens imdveis e direitos
integrantes do patrim6nio do Fundo, a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que eleger sua
substituta e sucessora na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos, e registrada em Cartorio de
Titulos e Documentos.

Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo
administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que
decretar a liquidacao extrajudicial, o BACEN
nomeara uma instituicdo para processar a
liquidacao do Fundo.

Nas hipoteses de rentncia ou de descredenciamento
da Gestora pela CVM, ficard a Administradora
obrigada a convocar a Assembleia Geral de Cotistas
para eleger sua sucessora ou deliberar sobre a
liquidagao do Fundo.
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Caso a Gestora renuncie as suas funcbes e a
Assembleia Geral de Cotistas ndo eleja sua
respectiva substituta em até 60 (sessenta) dias a
contar da data de comunicagdo da renudncia, a
Administradora assumira a gestdo do patriménio do
Fundo apds esse periodo de 60 (sessenta) dias, sem
prejuizo da possibilidade da Administradora
renunciar a administracdo do Fundo. Durante o
periodo referido acima, a Gestora devera prestar
normalmente os servigos de gestdo do patrimonio
do Fundo, cooperando na transicdo de sua posicao.

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o
valor do patriménio do Fundo serd partilhado entre
os Cotistas, na proporgao de suas Cotas, apds o
pagamento de todas as dividas e despesas do
Fundo.

Em caso de liquidacdao do Fundo, ndo sendo possivel
a alienagdo, os proprios Ativos serdao entregues aos
Cotistas na proporcao da participagdo de cada um
deles.

Para maiores detalhes a respeito dos procedimentos
acima, favor referir-se a Secao "Sumario do Fundo",
item “Dissolucdo, Liquidacdo e Amortizagdo Parcial
de Cotas”, nas paginas 107 deste Prospecto.

Destinacdo dos Recursos | Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da
presente Oferta serdo destinados a aquisicdo dos
Ativos, conforme detalhamento feito na Secdo
“Destinacdo dos Recursos”, na pagina 80 deste
Prospecto, observada a Politica de Investimentos do
Fundo.

Aprovacao Existente de Por meio do procedimento de consulta formal, cuja
Conflito de Interesses apuracao de dos votos foi realizada em 22 de
fevereiro de 2021, foi aprovada, por meio de
guérum representando 40,05% (quarenta inteiros e
cinco décimos por cento) do total de Cotas emitidas
pelo Fundo, a: (i) aquisicdo de CRI e Ativos de
Liquidez, em ambos 0s casos, que,
cumulativamente ou nao, possuam como devedor/
cedente/ originador/ prestador de servigo ou sejam
estruturados e/ou originados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario pela
Administradora, pela Gestora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdmicos, e/ou por fundos de
investimento por elas geridos ou administrados,
desde que atendidos determinados critérios de
elegibilidade; (ii) aquisicdo de cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios que tenham
como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII, ou cotas de fundos de
investimento imobiliario, em ambos os casos, que,
cumulativamente ou ndo, possuam como devedor/
cedente/ originador/ prestador de servico ou sejam
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administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou
originados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario, pelo Administrador, pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrugao CVM 472, e/ou
por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, e/ou por fundos de investimento por
elas geridos ou administrados, determinados
critérios de elegibilidade, e (iii) alienacdo, pelo
Fundo, de (a) certificados de recebiveis imobiliarios;
(b) cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios; (c) cotas de fundos de investimento
imobilidrio; e (d) demais ativos de liquidez de
titularidade do Fundo, para outros fundos de
investimento administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos pelo Administrador,
pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas,
nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, por elas geridos ou administrados,
determinados critérios de elegibilidade.

Para maiores informagdes sobre a Aprovacao
Existente de Conflito de Interesses, incluindo,
os critérios de elegibilidade, vide Secao
“Aprovacao Existente de Conflito de
Interesses”, na pagina 59 deste Prospecto.

Os “"Riscos de Potencial Conflito de Interesses”
estdo previstos na pagina 108 deste

Prospecto.
Procuracao de Conflito As Procuracdes de Conflito de Interesse poderao ser
de Interesses outorgadas pelos Cotistas, de forma ndo obrigatéria

e sob condigao suspensiva de que o investidor se
torne Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada
pela Administradora e pela Gestora, para que seus
respectivos outorgados o representem e votem em
seu nome na Assembleia Geral de Cotistas que
deliberar pela rerratificacdo da (i) aquisicao, pelo
Fundo, de certificados de recebiveis imobiliarios
que, cumulativamente ou nao, possuam como
devedor/ cedente/ originador/ prestador de servigo
ou sejam estruturados e/ou originados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario
pela Administradora, pela Gestora, bem como por
suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdmicos, e/ou por fundos de
investimento por elas geridos ou administrados,
desde que atendidos determinados critérios listados
no Anexo I de cada Procuracdo de Conflito de
Interesses, até o limite de 80% (oitenta por cento)
do Patrimoénio Liquido; (ii) aquisicao, pelo Fundo, de
cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII, ou cotas de fundos de
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investimento imobilidrio, em ambos os casos, que
sejam administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario, pelo Administrador, pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrugao CVM 472, e/ou
por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, e/ou por fundos de investimento por
elas geridos ou administrados, até o limite de 25%
(vinte e cinco por cento) do patriménio liquido
Fundo; (iii) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de
fundos de investimento em geral, que sejam
expressamente autorizados pela Instrugdao CVM
472, notadamente no artigo 45, e ndo sejam fundos
de investimento em direitos creditérios nem fundos
de investimento imobilidrio, nem tampouco se
enquadrem na definicdo do item (iv) a seguir, que
sejam administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario, pelo Administrador, pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou
por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, e/ou por fundos de investimento por
elas geridos ou administrados, até o limite de 50%
(cinquenta por cento) do patrimonio liquido Fundo;
(iv) aquisicdo ou alienacdo, exclusivamente para
fins de “zeragem” de posicoes pelo Fundo, de
quaisquer (1) cotas de fundos de investimento de
renda fixa ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Instrugdo CVM 472; (2) titulos publicos federais e
operagdes compromissadas com lastro em tais
papéis; (3) certificados de depdsito bancario
emitidos por instituicdo financeira que tenha a
classificagdo de risco igual ou superior a AA- em
escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard
& Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s
Investors Service, ou qualquer de suas
representantes no Pais; 4) operacoes
compromissadas lastreadas em titulos privados,
incluindo papéis do proprio Fundo; e (5) derivativos,
exclusivamente para fins de protegdao patrimonial,
cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio  liguido do Fundo (“AplicacGes
Financeiras”), cuja contraparte ou emissor seja a
Administradora, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugao CVM
472, e/ou por sociedades de seus respectivos
grupos econOémicos, e, no caso de fundos de
investimento que se enquadrem na definicdo de
Aplicagbes Financeiras acima, que sejam
administrados e/ou geridos pela Administradora ou
pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas,
nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472,
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e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos; e (v) alienagdo, pelo Fundo, de (a)
certificados de recebiveis imobiliarios; (b) cotas de
fundos de investimento em direitos creditorios; (c)
cotas de fundos de investimento imobiliario; e (d)
demais ativos de liquidez, de titularidade do Fundo,
para outros fundos de investimento administrados
e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos
pelo Administrador, pela Gestora, bem como por
suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econémicos, por elas geridos ou
administrados, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo II; bem como a definicdo dos
critérios de elegibilidade em linha com o atual
entendimento da CVM, conforme descritos na Secao
“Termos e Condicdes da Oferta - Procuracdes de
Conflito de Interesses, na pagina 61 deste
Prospecto, sendo que a procuragdo permanecera
valida até que haja necessidade de sua ratificagdo
em fungdo de alteracdes nos cotistas do Fundo, em
seu patrimoénio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentacdo
aplicavel, com recursos captados no ambito da
Oferta, sem a necessidade de aprovacdo especifica
para cada aquisicao ou alienagao, conforme o caso,
a ser realizada, tendo em vista que, nos termos da
Instrugao CVM 472, tal aquisicao configura potencial
conflito de interesse. Da referida procuracao
constara orientacdo de voto permitindo que o
Cotista concorde ou ndao com o investimento, pelo
Fundo, em ativos conflitados. A Procuracdao de
Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada
para a Administradora do Fundo, a Gestora do
Fundo, ou parte a eles vinculada.

A Procuracao de Conflito de Interesses ficara valida
até o encerramento da assembleia de conflito de
interesse, observado que a mesma podera ser
revogada pelo Cotista unilateralmente, a qualquer
tempo, até a data da referida assembleia, de acordo
com 0s mesmos procedimentos adotados para sua
outorga, ou seja, de forma fisica ou eletrbnica.
Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuracao
mediante: (i) comunicagao entregue a
Administradora do Fundo, de forma fisica, em sua
sede (Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte),
CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ]), ou de forma
eletronica (via e-mail) para o seguinte endereco
eletronico: ri.fundoslistados@btgpactual.com; (ii)
envio de correio eletrénico (e-mail) de revogagao ao
endereco por meio do qual foi convidado a outorgar
a procuracdo, com copia para a Administradora, no
enderego eletrénico
ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Cotista a referida assembleia
para exercicio do seu voto. Para maiores
informacoes sobre a Procuracao de Conflito de
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Interesses, vide Secao "Termos e Condicoes da
Oferta - Procuracoes de Conflito de
Interesses”, na pagina 61 deste Prospecto e
Secao "“"Termos e Condicoes da Oferta -
Destinacdao dos Recursos”, na pagina 80 deste

Prospecto.
Montante Inicial da Inicialmente, R$350.000.034,43 (trezentos e
Oferta cinquenta milhdes e trinta e quatro reais e quarenta

e trés centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, observado que o valor exato
sera calculado e atualizado a partir da fixacao do
Preco de Emissdao previamente a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, podendo o Montante Inicial da
Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote
Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
distribuicdo parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta.

Quantidade Inicial de 3.596.753 (trés milhGes, quinhentas e noventa e

Cotas da Oferta seis mil e setecentas e cinquenta e trés) Novas
Cotas.

Montante Minimo da R$30.000.089,14 (trinta milhdes e oitenta e nove

Oferta reais e catorze centavos), sem considerar a Taxa de

Distribuicdo Primaria, observado que o valor exato
sera calculado e atualizado a partir da fixacdo do
Preco de Emissao previamente a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, correspondente a 308.294
(trezentas e oito mil e duzentas e noventa e quatro)
Novas Cotas.

Preco de Emissao O preco de cada Nova Cota do Fundo, objeto da
Segunda Emissao, equivalente a R$97,31 (noventa
e sete reais e trinta e um centavos), sem considerar
a Taxa de Distribuicdo Primaria, que sera fixado
conforme um dos critérios previstos no artigo 8.1.3
do Regulamento, observada a possibilidade de
aplicacdo de descontos ou de acréscimos.

Preco de Subscrigao O Preco de Emissdo de cada Nova Cota, acrescido
da Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando
R$100,85 (cem reais e oitenta e cinco centavos),
observado que o valor exato serda calculado e
atualizado a partir da fixacdo do Preco de Emissao
previamente a divulgagdao do Anuncio de Inicio.

Taxa de Distribuicao Taxa em montante equivalente a 3,64% (trés
Primaria inteiros e sessenta e quatro centésimos por cento)
do Preco de Emissao, totalizando o valor de R$3,54
(trés reais e cinquenta e quatro centavos) por Nova
Cota, observado que o valor exato sera calculado e
atualizado a partir da fixagdo do Preco de Emissdo
previamente a divulgacdo do Anudncio de Inicio,
cujos recursos serao utilizados para pagamento de
todos os custos da Oferta, inclusive a comissao de
estruturacéo e distribuicdo da Oferta devida as
Instituicbes Participantes, sendo certo que (i)
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eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicao
Primaria sera incorporado ao patrimonio do Fundo;
e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta nao
arcados pela Taxa de Distribuigdo Primaria serdo de
responsabilidade do Fundo.

Lote Adicional Até 20% (vinte por cento) da totalidade das Novas
Cotas, ou seja, até R$69.999.948,50 (sessenta e
nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil e
novecentos e quarenta e oito reais e cinquenta
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, observado que o valor exato sera
calculado e atualizado a partir da fixagdo do Preco
de Emissdo previamente a divulgacdao do Anuncio de
Inicio, correspondente a 719.350 (setecentas e
dezenove mil e trezentas e cinquenta) Cotas
Adicionais, quantidade esta que poderd ser
acrescida ao montante inicialmente ofertado, nos
mesmos termos e condicdes das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, a critério da Administradora,
em comum acordo com o Coordenador Lider e a
Gestora, conforme faculdade prevista no artigo 14,
§ 29, da Instrucao CVM 400. Tais Cotas Adicionais
sao destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta.

Data de Emissao Serd a data de emissdo das Novas Cotas, que
correspondera a Data de Liquidagdao do Direito de
Preferéncia.

Regime de Distribuicao As Novas Cotas serdao distribuidas publicamente
das Novas Cotas pelas Instituicbes Participantes da Oferta, nos
termos da Instrucdo CVM 400, sob o regime de
melhores esforgos de colocacdo.

Periodo de Colocacao O periodo de distribuicdo das Novas Cotas objeto da
Oferta é de até 6 (seis) meses contados a partir da
data de divulgacdo do Anulncio de Inicio, ou até a
data da divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o
que ocorrer primeiro.

Ambiente em que sera A distribuicdo publica das Novas Cotas no mercado

realizada a Oferta das primario, sob regime de melhores esforcos de

Novas Cotas colocacgao, no DDA, administrado e operacionalizado
pela B3.

Investimento Minimo por | Corresponde a 103 (cento e trés) Novas Cotas, no
Investidor montante equivalente a R$10.022,93 (dez mil e
vinte e dois reais e noventa e trés centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e
equivalente a R$10.387,55 (dez mil e trezentos e
oitenta e sete reais e cinquenta e cinco centavos),
considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria,
observado que os valores exatos serdo calculados e
atualizados a partir da fixacdo do Preco de Emissao
previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio por
Investidor, salvo se: (i) ao final do Periodo de
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Subscricao restar um saldo de Novas Cotas inferior
ao montante necessario para se atingir este
Investimento Minimo por Investidor, hipotese em
que sera autorizada a subscricdo e a integralizagdo
do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas
Cotas, ou (ii) caso o total de Novas Cotas
correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, ocasido em que as Novas Cotas
destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas
entre os Investidores Nao Institucionais, o que
poderd reduzir o Investimento Minimo por
Investidor, ou (iii) ocorrendo a distribuicdo parcial
das Novas Cotas, o Investidor indicar que (a)
pretende condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo igual ou maior que o Montante Minimo
da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta,
e (b) pretende receber uma quantidade equivalente
a proporcao entre o numero de Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, hipdtese na qual o valor a
ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta
podera ser inferior ao Investimento Minimo por
Investidor

Taxa de Ingresso e Saida | Com excecdo da Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo
sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos
subscritores das Novas Cotas objeto da Oferta.

Valor Maximo de N3o ha, observado o Montante Inicial da Oferta.
Aplicacgao

Contrato de Estabilizacdo | Ndo serad (i) constituido fundo de sustentacdao de
de Precos e Garantias de | liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de
Liquidez liquidez para as Novas Cotas. Ndo sera firmado
contrato de estabilizacdo de preco das Novas Cotas
no ambito da Oferta.

Subscricao e No ambito da Oferta, os Investidores que estejam
Integralizacao das Novas | interessados em investir em Novas Cotas deverao
Cotas realizar a subscricdao das Novas Cotas perante as

InstituicOes Participantes da Oferta, mediante a
assinatura do Pedido de Subscricao e do Termo de
Adesdo ao Regulamento apds a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, sendo certo que a integralizacao
das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente
nacional, a vista, na Data de Liquidacdo do Direito
de Preferéncia ou na Data de Liquidacdo, conforme
0 caso, junto as Instituigbes Participantes da Oferta,
de acordo com as normas de liquidagao e
procedimentos aplicaveis da B3.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta,
por meio da assinatura do Pedido de Subscricdo ou
do envio de sua Intencdo de Investimento, serdo
convidados, mas ndo obrigados, a outorgar, de
forma fisica ou eletrénica, Procuracao de Conflito de
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Interesses para fins de deliberacao, em Assembleia
Geral de Cotistas, pela rerratificacdo da (i) da
aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis
imobiliarios que, cumulativamente ou ndo, possuam
como devedor/ cedente/ originador/ prestador de
servigo ou sejam estruturados e/ou originados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario
pela Administradora, pela Gestora, bem como por
suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrugdao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econémicos, e/ou por fundos de
investimento por elas geridos ou administrados,
desde que atendidos determinados critérios listados
no Anexo I de cada Procuracao de Conflito de
Interesses, até o limite de 80% (oitenta por cento)
do Patrimonio Liquido; (ii) aquisicdo, pelo Fundo, de
cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII, ou cotas de fundos de
investimento imobilidrio, em ambos os casos, que
sejam administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario, pelo Administrador, pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrugcao CVM 472, e/ou
por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, e/ou por fundos de investimento por
elas geridos ou administrados, até o limite de 25%
(vinte e cinco por cento) do patrimonio liquido
Fundo; (iii) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de
fundos de investimento em geral, que sejam
expressamente autorizados pela Instrugdao CVM
472, notadamente no artigo 45, e ndo sejam fundos
de investimento em direitos creditérios nem fundos
de investimento imobilidario, nem tampouco se
enquadrem na definicao do item (iv) a seguir, que
sejam administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario, pelo Administrador, pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou
por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, e/ou por fundos de investimento por
elas geridos ou administrados, até o limite de 50%
(cinquenta por cento) do patrimonio liquido Fundo;
(iv) aquisicdao ou alienagdo, exclusivamente para
fins de “zeragem” de posicdes pelo Fundo, de
quaisquer (1) cotas de fundos de investimento de
renda fixa ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Instrugdo CVM 472; (2) titulos publicos federais e
operagdes compromissadas com lastro em tais
papéis; (3) certificados de depdsito bancario
emitidos por instituicdo financeira que tenha a

36



G RIZA

classificacdo de risco igual ou superior a AA- em
escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard
& Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody'’s
Investors Service, ou qualquer de suas
representantes no Pais; (4) operagoes
compromissadas lastreadas em titulos privados,
incluindo papéis do préprio Fundo; e (5) derivativos,
exclusivamente para fins de protegdao patrimonial,
Cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio  liguido do Fundo (“Aplicacdes
Financeiras”), cuja contraparte ou emissor seja a
Administradora, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdo CVM
472, e/ou por sociedades de seus respectivos
grupos econOémicos, e, no caso de fundos de
investimento que se enquadrem na definicdo de
Aplicacbes  Financeiras acima, que sejam
administrados e/ou geridos pela Administradora ou
pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas,
nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdo CVM 472,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econémicos; e (v) alienacdo, pelo Fundo, de (a)
certificados de recebiveis imobilidrios; (b) cotas de
fundos de investimento em direitos creditorios; (c)
cotas de fundos de investimento imobiliario; e (d)
demais ativos de liquidez, de titularidade do Fundo,
para outros fundos de investimento administrados
e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos
pelo Administrador, pela Gestora, bem como por
suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econémicos, por elas geridos ou
administrados, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo II; bem como a definicdo dos
critérios de elegibilidade em linha com o atual
entendimento da CVM, conforme descritos na Secao
“Termos e Condicdes da Oferta - Procuragdes de
Conflito de Interesses, na pagina 61 deste
Prospecto, sendo que a procuragdo permanecera
valida até que haja necessidade de sua ratificacdo
em fungdo de alteragdes nos cotistas do Fundo, em
seu patrimoénio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentagcao
aplicavel, com recursos captados no ambito da
oferta publica das Novas Cotas, sem a necessidade
de aprovagdo especifica para cada aquisicdo ou
alienacdo, conforme o caso, a ser realizada,
conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucdo CVM
472. Para maiores informacoes, vide Secao
“Termos e Condicoes da Oferta - Procuragoes
de Conflito de Interesses”, na pagina 61 deste
Prospecto Preliminar e Secao “Termos e
Condicdes da Oferta - Destinagao dos
Recursos”, na pagina 80 deste Prospecto.

Distribuicao Parcial Serd admitida a distribuicdo parcial, desde que
atingido o Montante Minimo da Oferta.
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Em atendimento ao disposto no artigo 31 da
Instrugdo CVM 400 e observado o procedimento
operacional da B3, os Cotistas (ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia), ao
exercerem o seu Direito de Preferéncia, ou os
Investidores, no ato da subscricao, poderdao caso
ocorra a distribuicao parcial, indicar se pretendem
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b)
igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e
menor que o Montante Inicial da Oferta. Caso a
aceitacdo esteja condicionada ao item (b), o Cotista
(ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia)
gue exercer o seu Direito de Preferéncia ou o
Investidor, no momento da aceitacdo da Oferta,
devera indicar se pretende receber (1) a totalidade
das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporcao entre o niumero de Novas
Cotas efetivamente distribuidas e o numero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-
se, na falta de manifestacdo, o interesse do Cotista
(ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia)
ou Investidor em receber a totalidade das Novas
Cotas objeto da ordem de investimento, do Pedido
de Subscrigao, exercicio do Direito de Preferéncia ou
aceitacdo da Oferta, conforme o caso. Na hipdtese
de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor a
ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta
podera ser inferior ao Investimento Minimo por

Investidor.
Local de Admissao e As Novas Cotas ofertadas serao registradas para: (i)
Negociacao das Novas distribuicdo e liquidagdo no mercado primario, por
Cotas meio do “Sistema DDA - Sistema de Distribuicdo de

Ativos"; e (ii) negociacao e liquidagdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa; ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a
custddia das Novas Cotas realizadas pela B3.

As Novas Cotas nao poderao ser alienadas fora do
mercado onde estiverem registradas a negociacdo,
salvo em caso de transmissdao decorrente de lei ou
de decisao judicial.

As Novas Cotas somente poderdao ser negociadas
apos a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a
obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da
negociagao das Novas Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3.

Puablico Alvo da Oferta A Oferta tem como publico alvo os Investidores, a
saber, investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento,
ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas
eventuais vedacoes, respeitadas eventuais
vedacOes previstas na regulamentacdo em vigor,
conforme previsto no Regulamento. No ambito da
Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por
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clubes de investimento constituidos nos termos do
artigo 1° da Instrucao CVM 494,

Oferta Nao Institucional Parcela da Oferta destinada aos Investidores Nao
Institucionais interessados em subscrever as Novas
Cotas, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculada, os quais deverao preencher e apresentar
a uma Instituicdo Participante da Oferta suas
Intencdes de Investimento por meio de Pedido de
Subscricdo, durante o Periodo de Subscricdo. No
minimo, 20% (vinte por cento) do Montante Inicial
da Oferta, sem considerar as Cotas Adicionais, sera
destinado, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider,
em comum acordo com a Administradora e a
Gestora, podera aumentar a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o limite maximo do Montante Inicial
da Oferta, considerando as Cotas Adicionais que
eventualmente vierem a ser emitidas.

Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de
Subscricdo, a sua qualidade ou ndao de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscricdo ser
cancelado pela respectiva Instituicao Participante da
Oferta.

No caso de atendimento parcial, serd observado o
critério de alocacdo descrito na Secdo “Termos e
Condicbes da Oferta”, item “Oferta Nao
Institucional”, na pagina 51 deste Prospecto.

Oferta Institucional Apds o encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos
de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais,
as Novas Cotas remanescentes que ndo forem
distribuidas na Oferta Nao Institucional serdo
destinadas a colocacdo junto a Investidores
Institucionais, e nao sendo estipulados valores
maximos de investimento para tais Investidores
Institucionais, observados o0s procedimentos
descritos na Secao “Termos e CondigOes da Oferta”,
item “Oferta Institucional”, na pagina 54 deste

Prospecto.
Inadequacgao de O investimento nas Novas Cotas ndo é adequado a
Investimento Investidores que (a) ndao desejam correr risco de

crédito relacionado a atividade imobiliaria e/ou (b)
necessitem de liquidez, tendo em vista que os FII
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de terem suas cotas
negociadas em bolsa ou mercado de balcao
organizado. Além disso, os FII tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que
0s seus cotistas podem enfrentar problemas de
liquidez em decorréncia de dificuldades em realizar
a venda de suas cotas no mercado secundario.
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Portanto, 0s Investidores devem ler
cuidadosamente a Secao “Fatores de Risco” nas
paginas 114 a 133 deste Prospecto, que contém a
descricdo de certos riscos que atualmente podem
afetar de maneira adversa o investimento nas Novas
Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS.

Procedimento de Posteriormente a obtengao do registro da Oferta e a
Alocacao divulgacdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto
Definitivo, havera o procedimento a ser organizado
pelo Coordenador Lider, para a verificagdo, junto
aos Investidores, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Nao Institucionais e o recebimento das
Intengbes de Investimento dos Investidores
Institucionais, observado o Investimento Minimo
por Investidor, sem lotes maximos, para definicao:
(a) da alocagdao das Novas Cotas junto aos
Investidores Nao Institucionais, conforme o
disposto na secdo “Oferta Nao Institucional” na
pagina 51 e seguintes deste Prospecto, e da
alocagdo das Novas Cotas junto aos Investidores
Institucionais, conforme o disposto na segdo “Oferta
Institucional” na pagina 54 e seguintes deste
Prospecto, e (b) da eventual emissdo e da
quantidade das Cotas Adicionais a serem
eventualmente emitidas, conforme o caso, a critério
da Administradora, em comum acordo com o
Coordenador Lider e a Gestora. Poderdo participar
do Procedimento de Alocagdo os Investidores que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem limite
de participacdo em relacdo ao valor total da Oferta
(incluindo as Cotas Adicionais), observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade
de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), os
Pedidos de Subscrigao e Intengdes de Investimento
das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo
gue esta regra ndao ¢é aplicavel ao Direito de
Preferéncia e ao Formador de Mercado, nos termos
do artigo 55 da Instruggégo CVM 400. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES
A RESPEITO DA PARTICIPAGCAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“"FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 130
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.
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Plano de Distribuicao Observadas as disposicdbes da regulamentacao
aplicdvel e o cumprimento das CondigGes
Precedentes, conforme previstas no Contrato de
Distribuicdo, o Coordenador Lider realizard a Oferta
sob o regime de melhores esforgos de colocacao, de
acordo com a Instrucdo CVM 400, com a Instrucao
CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o
plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao
disposto no artigo 33, §3°, da Instrucdao CVM 400,
devendo assegurar: (i) que o tratamento conferido
aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco dos
Investidores; e (iii) que os representantes das
Instituicdes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplar do Prospecto para leitura
obrigatéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoa designadas pelo
Coordenador Lider. Na alocacdo da Oferta Nao
Institucional, ndo serdo levadas em consideracdo,
em nenhuma hipdtese, relagbes com clientes e
outras consideracdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, da
Administradora, da Gestora ou do Fundo.

A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos
seguintes requisitos: (i) sera utilizada a sistematica
que permita o recebimento de Pedidos de
Subscricao para os Investidores Nao Institucionais,
conforme indicado abaixo; (ii) serd utilizada
sistematica que permita o recebimento de Intencgdes
de Investimento para os Investidores Institucionais,
conforme indicado abaixo; e (iii) buscar-se-a
atender quaisquer Investidores da  Oferta
interessados na subscricdo das Novas Cotas, a
Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional
estabelecidas abaixo; (iv) devera ser observado,
ainda, o Investimento Minimo por Investidor, salvo
se (a) ao final do Periodo de Subscricdo restar um
saldo de Novas Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir este Investimento Minimo
por Investidor, hipdtese em que sera autorizada a
subscricdo e a integralizacdao do referido saldo para
que se complete integralmente a distribuicdao da
totalidade das Novas Cotas, ou (b) caso o total de
Novas Cotas correspondente aos Pedidos de
Subscricao exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta N&o Institucional, ocasido em
gue as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional serdo rateadas entre os Investidores
Ndo Institucionais, o que poderd reduzir o
Investimento Minimo por Investidor, ou (c)
ocorrendo a distribuicdo parcial das Novas Cotas, os
Cotistas (ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia), ao exercerem o seu Direito de
Preferéncia, ou os Investidores, no ato de
subscricao, indicar que (i) pretende condicionar sua
adesdo a Oferta a que haja distribuicdo igual ou
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maior que o Montante Minimo da Oferta e menor
que o Montante Inicial da Oferta, e (ii) pretende
receber uma quantidade equivalente a proporcdo
entre o numero de Novas Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, hipotese na qual o valor a
ser subscrito pelo Cotistas (ou terceiros cessionarios
do Direito de Preferéncia) ou os Investidores podera
ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.
N3o ha qualquer outra limitagdo a subscricdo de
Novas Cotas por qualquer Investidor (pessoa fisica
ou juridica).

Disposicdoes Comuns ao Durante a colocagdao das Novas Cotas, o Investidor
Direito de Preferéncia, a | (inclusive o Cotista ou terceiro cessionario do
Oferta Nao Institucional Direito de Preferéncia) que subscrever a Nova Cota
e a Oferta Institucional receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo,
recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do
Anuncio de Encerramento e da obtencdo de
autorizagdo da B3, ndo serd negocidvel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por
ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota
depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e
da obtencao de autorizacdao da B3, quando as Novas
Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.
Com relagdo ao tratamento de recibo de Novas
Cotas relacionado aos Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia veja a Secdo “Direito de
Preferéncia” na pagina 49 deste Prospecto.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de
Preferéncia, a Oferta N&o Institucional e Oferta
Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem
ser entendidas como referéncias ao Direito de
Preferéncia, a Oferta N3o Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas
ainda nao estejam convertidos em Novas Cotas, o
seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata
temporis relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados a partir da respectiva data
de liquidacdo, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo
responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no dmbito dos Pedidos de Subscricdo e
das Intengdes de Investimento.

As Instituicbes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no
caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas
Cotas objeto da Oferta, os Pedidos de Subscricao e
Intencbes de Investimento enviados por Pessoas
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Vinculadas serdao automaticamente cancelados,
sendo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia e ao Formador de Mercado.

N3o sera concedido desconto de qualquer tipo pelas
Instituigdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Novas Cotas.

Alocacao As ordens recebidas por meio das Instituicdes
Participantes da Oferta serdo alocadas pela B3 e
pelo Coordenador Lider seguindo os critérios
estabelecidos neste Prospecto Preliminar, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos
Investidores da Oferta seja justo e equitativo, em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso I,
da Instrucao CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3 e pelo
Coordenador Lider, incluindo aquelas decorrentes ,
incluindo aquelas decorrentes do exercicio do
Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscricao
dos Investidores Nao Institucionais e das Intengoes
de Investimento dos Investidores Institucionais, o
Coordenador Lider, na data do Procedimento de
Alocacgdo, a ser realizado posteriormente a obtencdo
do registro da Oferta e a divulgagdo do Anuncio de
Inicio e do Prospecto Definitivo, conforme o
cronograma estimado da Oferta previsto no
Prospecto, verificara se: (i) o Montante Minimo da
Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta
foi atingido e (iii) houve excesso de demanda;
diante disto, o Coordenador Lider definira, em
comum acordo com a Administradora e a Gestora,
se havera liquidacdo da Oferta, bem como se, em
comum acordo com a Administradora e a Gestora,
sera exercida, total ou parcialmente, a opcdo de
Lote Adicional.

No caso de captacao abaixo do Montante Inicial da
Oferta, o Investidor, o Cotista ou o terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia que, ao
realizarem seu Pedido de Subscricao ou Intencao de
Investimento, condicionaram a sua adesdo a Oferta,
nos termos do artigo 31 da Instrugao CVM 400, a que
haja distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, nao
terdo o seu Pedido de Subscricdao ou Intencdao de
investimento acatado, sendo os Pedido de Subscricao
ou Intencbes de investimento em questdo
automaticamente cancelados. Caso determinado
Investidor, Cotista ou o terceiro cessionario do Direito
de Preferéncia ja tenha realizado qualquer
pagamento, os valores pagos serao devolvidos aos
Investidores, Cotistas ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia, com deducdo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento
das Novas Cotas condicionadas. Na hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores, os Investidores,
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Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia deverdo fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera
realizada em moeda corrente nacional, quando da
sua liquidacao, pelo Preco de Subscrigao, ndo sendo
permitida a aquisicao de Novas Cotas fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusdo da fracdao, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada
um dos Investidores, cotistas ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia, conforme o
caso, deverd efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Novas Cotas que
subscrever, observados o0s procedimentos de
colocacdo, a Instituicdo Participante da Oferta a qual
tenha apresentado seu(s) respectivo(s), Pedido(s)
de Subscricao e/ou Intencao(cdes) de Investimento,
observados os procedimentos de colocacao.

ApoOs a verificacdo da alocacdo de que se trata
acima, a Oferta contard com processo de liquidacao
via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

Liquidacao da Oferta A liquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de
Subscricdo e das Intencgdes de Investimento se dara
na Data de \Liquidacdao, observados os
procedimentos operacionais da B3 ou do
Escriturador, conforme o caso. As Instituicoes
Participantes da Oferta fardo sua liquidacao
exclusivamente na forma do Contrato de
Distribuicdao e no termo de adesdo ao Contrato de
Distribuigdo, conforme o caso.

Apds a Data de Liquidacdo, a Oferta serd encerrada
e 0 Anuncio de Encerramento sera divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores da
Administradora, das Instituicdes Participantes da
Oferta, da CVM e/ou da B3, nos termos dos artigos
29 e 54-A da Instrucao CVM 400.

Caso, na Data de Liquidacao do Direito de
Preferéncia ou na Data de Liquidacdo, conforme o
caso, as Novas Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Cotistas (ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) que
exercam o Direito de Preferéncia ou dos
Investidores da Oferta e/ou das Instituicoes
Participante da Oferta, a integralizacao das Novas
Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a Data
de Liquidacao pelo Preco de Subscricao. Expirado o
referido prazo, e caso as Novas Cotas pelo
Investidor ndo sejam integralizadas, as respectivas
Intencdes de Investimento, Pedidos de Subscricao
do Investidor serdo canceladas.

Informacgdes Adicionais Quaisquer informagodes ou esclarecimentos sobre o
Fundo e/ou sobre a Oferta poderao ser obtidas junto
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a Administradora, as Instituicdes Participantes da
Oferta e/ou a B3 e/ou a CVM.

Administradora

€ a BTG PACTUAL SERVIGCOS FINANCEIROS
S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, conforme qualificada acima.

Gestora

¢ a RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA,,
conforme qualificada acima.

Coordenador Lider

€ a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULO E VALORES MOBILIARIOS
S.A., conforme qualificada acima.

Formador de Mercado

€ o Formador de Mercado contratado pelo Fundo,
conforme recomendado pelo Coordenador Lider,
para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo,
no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Novas Cotas, em
plataformas administradas pela B3, na forma e
conforme disposicdes da Instrugdo CVM n© 384, de
17 de marco de 2003, conforme alterada, e do
Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3,
anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A
contratagdo de formador de mercado tem por
finalidade fomentar a liquidez das Novas Cotas no
mercado secundario.

Escriturador

€ a BTG PACTUAL SERVIGCOS FINANCEIROS
S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, conforme qualificada acima.

Custodiante

¢ o BANCO BTG PACTUAL S.A., conforme
qualificado acima.

Assessores Legais do
Coordenador Lider

€ 0 SOUZA, MELLO E TORRES ADVOGADOS.

Assessores Legais da
Gestora

é o CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO
ADVOGADOS.

Meio de Comunicacao
das informacoes
relativas a presente
Oferta

Todos o0s anlncios, atos e/ou fatos relevantes
relativos a Oferta serdo divulgados nas paginas da
rede mundial de computadores da Administradora,
das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM
e/ou da B3, conforme disposto no artigo 54-A da
Instrucao da CVM 400.
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
I. A OFERTA

A Oferta consistird na distribuicdo publica primaria de inicialmente até 3.596.753
(trés milhdes, quinhentas e noventa e seis mil e setecentas e cinquenta e trés) Novas
Cotas, totalizando um montante inicial de até R$350.000.034,43 (trezentos e
cinquenta milhdes e trinta e quatro reais e quarenta e trés centavos), sem considerar
a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que o valor exato sera calculado e
atualizado a partir da fixacdo do Preco de Emissdao previamente a divulgagdo do
Anuancio de Inicio, , podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em
virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde
que observado o Montante Minimo da Oferta, sob o regime de melhores esforgcos de
colocagdao, em mercado de balcdo nao organizado, nos termos da Instrucdo CVM 400
e demais normativos aplicaveis, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, em
condicdes que assegurem tratamento equitativo aos destinatarios e aceitantes da
Oferta, observado o Montante Minimo da Oferta.

Nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, serd admitida a Distribuigdo
Parcial no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta,
no valor de R$30.000.089,14 (trinta milhdes e oitenta e nove reais e catorze
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que o valor
exato sera calculado e atualizado a partir da fixacdo do Preco de Emissdo previamente
a divulgagao do Anuncio de Inicio. Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo
em caso de Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, desde que haja subscricao do
Montante Minimo da Oferta. Atingido o Montante Minimo da Oferta, as demais Novas
Cotas que ndo forem distribuidas no ambito da Oferta serdo canceladas pela
Administradora. As Instituigdes Participantes da Oferta ndo sdo responsaveis pela
subscricdo e integralizacao de eventual saldo de Novas Cotas que ndo seja subscrito
e integralizado no @mbito da Oferta.

Em atendimento ao disposto no artigo 31 da Instrugcdo CVM 400 e observado o
procedimento operacional da B3, os Cotistas (ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia), ao exercerem o seu Direito de Preferéncia, ou os Investidores, no ato
da subscricdo, poderdo indicar, caso ocorra a Distribuicdo Parcial, se pretendem
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo (a) do Montante Inicial da
Oferta; ou (b) igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta. Caso a aceitacdao esteja condicionada ao item (b), o
Cotista que exerceu o seu Direito de Preferéncia (ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia) ou o Investidor, no momento da aceitacdo da Oferta, devera indicar
se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
guantidade equivalente a proporcao entre o numero de Novas Cotas efetivamente
distribuidas e o nUmero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestagdo, o interesse do Cotista (ou terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia) ou Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas em receber a
totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de
Subscricdo, exercicio do Direito de Preferéncia ou aceitagdo da Oferta, conforme o
caso. Na hipotese de o Cotista (ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia) ou
o Investidor indicar o item (2) acima, o valor a ser subscrito por Investidor no
contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

II. AUTORIZACOES

A Emissdo e a Oferta, incluindo o Preco de Emissdo, foram deliberados e aprovados
pelo ato particular do Administrador celebrado em 28 de maio de 2021, registrado
no 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, sob o
n% 1942998, observado o Direito de Preferéncia conferido aos Cotistas para a
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subscricdo das Novas Cotas, o qual sera posteriormente rerratificado para fixar o
valor atualizado do Preco de Emissao.

III. PUBLICO-ALVO

As InstituicOes Participantes da Oferta efetuardo a colocacao das Novas Cotas para,
respectivamente: (i) Investidores Nao Institucionais, em conformidade com os
procedimentos previstos para a Oferta Nao Institucional, observado o Investimento
Minimo por Investidor; e (ii) Investidores Institucionais, no ambito da Oferta
Institucional, observado o Investimento Minimo por Investidor, e respeitadas
eventuais vedacgOes, respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentacdo
em vigor e no Regulamento, e as disposicdes especificas em caso de Distribuicdo
Parcial.

IV. PROCEDIMENTO DA OFERTA E PLANO DE DISTRIBUICAQ

Apdbs a concessdo do registro da Oferta pela CVM, a divulgacdo do Anuncio de Inicio
e a disponibilizacdao deste Prospecto, as Instituicdes Participantes da Oferta realizarao
a distribuicdo publica das Novas Cotas, por meio: (i) da Oferta Ndo Institucional,
destinada aos Investidores Ndo Institucionais; e (ii) da Oferta Institucional, destinada
aos Investidores Institucionais.

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores
Ndo Institucionais;

(i) apos o protocolo na CVM do pedido de registro automatico da Oferta, a
disponibilizacdo do Prospecto Preliminar e a divulgagdao do Aviso ao Mercado
na forma prevista no art. 53 da Instrugdo CVM 400, e anteriormente a
concessao de registro da Oferta pela CVM, serdo realizadas apresentagdes
para potenciais Investidores, durante as quais sera disponibilizado este
Prospecto Preliminar;

(iii) 0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM
em até 1 (um) Dia Util apds a sua utilizacdo, conforme o caso, nos termos da
Instrucao CVM 400 e da Deliberagao CVM 818/2019;

(iv)  observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400, a Oferta somente tera inicio
apos: (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do
Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados
da concessdao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo do
Prospecto Definitivo aos Investidores;

(v) os Cotistas do Fundo que possuam Cotas do Fundo na data de divulgacao do
Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas e que estejam em dia com suas
obrigagcbGes para com o Fundo, ou os terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia poderdao exercer o Direito de Preferéncia, junto a B3 e ao
Escriturador, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
observado que a tais Cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo por
Investidor;

(vi) apbés o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera
divulgado por meio de comunicado o montante total de Novas Cotas subscritas
e integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razdo do exercicio do Direito de
Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas remanescentes. Considerando
que o Periodo de Subscricao estara em curso concomitantemente com
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, os Pedidos de
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Subscricao ou as Intencoes de Investimento enviadas somente serao
acatadas até o limite maximo de Novas Cotas que remanescerem apos
o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
observado ainda, o critério de colocacdo da Oferta Institucional, o
critério de colocacdao da Oferta Nao Institucional e a possibilidade de
Distribuicao Parcial;

(vii)  as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitarao ordens de subscricao de
Novas Cotas, cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja
superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(viii) durante o Periodo de Subscricdo, as Instituicdes Participantes da Oferta
receberdao os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais, nos
termos do artigo 45 da Instrucao CVM 400, e as Intengdes de Investimento
dos Investidores Institucionais, observado o valor do Investimento Minimo por
Investidor;

(ix) o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Novas
Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo junto a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;

(x) ainda durante o Periodo de Subscricdo, o Coordenador Lider recebera as
Intengbes de Investimento encaminhadas por Investidores Institucionais
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva, observado o Investimento Minimo por Investidor;

(xi)  as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a
B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscrigado;

(xii)  no minimo, 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta, sem
considerar as Cotas Adicionais, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, podera aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional até o limite maximo do
Montante Inicial da Oferta, acrescido das Cotas Adicionais que eventualmente
vierem a ser emitidas;

(xiii) até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento
de Alocagdo a ser realizado posteriormente a obtencdao do registro da Oferta
e a divulgacdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, o Coordenador
Lider receberd as Intengdes de Investimento por Investidores Institucionais
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observado o
Investimento Minimo por Investidor;

(xiv) concluido o Procedimento de Alocacdao, o Coordenador Lider consolidara as
Intengdes de Investimento dos Investidores Institucionais para subscrigao das
Novas Cotas, sendo que a B3 devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos
de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que
sejam Pessoas Vinculadas;

(xv) os Investidores Nao Institucionais que manifestarem interesse na subscrigcao
das Novas Cotas durante o Periodo de Subscrigdo por meio de preenchimento
do Pedido de Subscricao e/ou o0s Investidores Institucionais que
encaminharem suas Intengdes de Investimento nas Novas Cotas, observado
o Investimento Minimo da Oferta, e tiverem suas Intengbes de Investimento
alocadas, deverdo assinar o termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de
risco, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscrigao ou
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das respectivas Intencdes de Investimento, a critério da Administradora e da
Gestora, em conjunto com o Coordenador Lider;

(xvi) todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura
do Termo de Adesdo ao Regulamento, que recebeu exemplar do Regulamento,
que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da
composicdo da carteira, da taxa de administracao e da taxa de performance
devidas a Administradora e a Gestora, conforme previstas no Regulamento do
Fundo, bem como dos fatores de riscos aos quais o Fundo esta sujeito;

(xvii) a liquidacdo fisica e financeira das Novas Cotas se dara na Data de Liquidagao
do Direito de Preferéncia ou a Data de Liquidacdo, conforme o caso,
posteriormente a data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, sendo certo que a
B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu
ambiente de liquidagdo e que cada Instituigdo Participante da Oferta liquidara
as Novas Cotas de acordo com os procedimentos operacionais da B3, salvo no
caso de falhas na liquidacdo previsto na alinea “xv” abaixo, em que deverao
ser observados os procedimentos operacionais do Escriturador. As Instituicdes
Participantes da Oferta fardo sua liquidacdo exclusivamente conforme o
disposto no Contrato de Distribuicdo e na Carta Convite, conforme o caso;

(xviii) até as 16:00 horas da Data de Liquidacao das Novas Cotas, a B3, em nome
de cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o Pedido de Subscricao
ou a Intencdo de Investimento, conforme o caso, tenha sido realizada,
entregara a cada Investidor ou Cotista (ou terceiro cessionario) que exerceu
o Direito de Preferéncia, o recibo de Novas Cotas correspondente a quantidade
de Novas Cotas objeto do Pedido de Subscricdo ou da Intencdo de
Investimento que efetivamente foi atendida, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia prevista neste Prospecto;

(xix) caso, na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou na Data de
Liquidacdo, conforme o caso, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores ou Cotistas (ou terceiros
cessionarios) que exerceram o Direito de Preferéncia e/ou das Instituicbes
Participantes da Oferta, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto ao Escriturador em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou apds a Data de Liquidagao,
conforme o caso, pelo Preco de Subscricao. Expirado o referido prazo, e caso
as Novas Cotas subscritas pelo Investidor ou Cotista (ou terceiro cessionario)
gue exerceu o Direito de Preferéncia ndo sejam integralizadas, as respectivas
Intencdes de Investimento ou Pedidos de Subscrigdo, conforme aplicavel, do
Investidor ou Cotista (ou terceiro cessionario) serdo canceladas;

(xx) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes
da Oferta aos Investidores da Oferta interessados em subscrever Novas Cotas
no ambito da Oferta; e

(xxi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da
Oferta mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do
artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

V. DIREITO DE PREFERENCIA

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas do Fundo na data de divulgagdo do
Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigag0es para com o Fundo, o Direito de Preferéncia na subscrigdo das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, conforme aplicagdo do Fator de Proporgao para Subscricao de
Novas Cotas, nos termos do Regulamento. A quantidade maxima de Novas Cotas a
ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
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corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fragao
de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).
N3o havera exigéncia de aplicacdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado
que (a) até o 99 (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente
de custédia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b)
até o 100 (décimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e os
procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso, e nao perante o
Coordenador Lider, conforme os dados abaixo para contato:

Para esclarecer duvidas ou obter mais informagoes:

Email: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Telefone: (11) 338324-69 ou (11) 3383-2513
Responsaveis pela area: Lorena Sapori.

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL E A
EVENTUAL DEVOLUCAO DE VALORES AOS INVESTIDORES QUE
CONDICIONAREM SUA ADESAO A OFERTA NOS TERMOS DO ARTIGO 31 DA
INSTRUGAO CVM 400, VERIFICAR O ITEM “DISTRIBUICAO PARCIAL” NA
PAGINA 66 DESTE PROSPECTO E “RISCO DE NAO COLOCAGCAO DO
MONTANTE MINIMO DA OFERTA”, NA PAGINA 125 DESTE PROSPECTO.

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i)
por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo
agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3;
ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente & Data de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia (a) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a
ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo
Investimento Minimo por Investidor; e (b) poderdo optar por condicionar sua adesao
a Oferta, nos termos deste Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia sera realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e
observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Na ocasido de subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, sera devida, pelo
Investidor, a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual ndo integra o Preco de Emissao
da Nova Cota.

N3o havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou
montante adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.
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Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao
Escriturador, e ndao havendo a subscricao da totalidade das Novas Cotas objeto da
Oferta, serd divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial
de computadores da Administradora, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM
e/ou da B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM
SEUS RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA
INFORMAGOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA CESSAO OU
MANIFESTACAO DO EXERCICIO DE DIREITO DE PREFERENCIA.

VI. OFERTA NAO INSTITUCIONAL

Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas deverao preencher e
apresentar a uma unica Instituicdo Participante da Oferta suas intencdes de
investimento por meio de Pedido de Subscricdo, durante o Periodo de Subscrigdo. Os
Investidores Ndo Institucionais deverdao indicar, obrigatoriamente, no respectivo
Pedido de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu
Pedido de Subscricao ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade
de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera
permitida a colocagdo de Novas Cotas junto a Investidores Ndo Institucionais que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM
400, sendo o seu Pedido de Subscricao automaticamente cancelado, sendo que esta
regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Formador de Mercado.

No minimo, 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta, sem considerar as
Cotas Adicionais, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo
certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora,
podera aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas Adicionais que
eventualmente vierem a ser emitidas.

Os Pedidos de Subscricao serdao efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de
maneira irrevogavel e irretratavel, exceto nos casos de oferta condicionada, alteragdo
das circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta,
nos termos previstos neste Prospecto e no Contrato de Distribuicdao, e observarao as
condicdes do proprio Pedido de Subscricdo, conforme o caso, de acordo com as
seguintes condicdes e observados os procedimentos e normas de liquidagdao da B3
ou do Escriturador, conforme aplicavel:

(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais
gue sejam Pessoas Vinculadas, podera, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscricdo, condicionar sua adesdao a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrucao CVM 400;

(i) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento
dos Investidores Nao Institucionais, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria
aplicavel, serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util
imediatamente anterior a Data de Liquidagdo pela Instituicdo Participante da
Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo do
respectivo Investidor Institucional, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletrénico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricdo, ou, na sua
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auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de
acordo com a alinea “(iv)” abaixo limitado ao valor do(s) Pedido(s) de
Subscricdo e ressalvada a possibilidade de rateio observado o critério de
colocagdo da Oferta Nao Institucional previsto nos itens abaixo;

(iii) caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados
pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja inferior a 20% (vinte por cento) do Montante Inicial
da Oferta, todos os Pedidos de Subscricao serdo integralmente atendidos, e as
Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais
nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos
de Subscricdo realizados pelos Investidores Nao Institucionais seja superior a
20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta, porém inferior a
quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta (adicionadas as Cotas Adicionais,
conforme o caso), o Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, poderda manter a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a
um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total
ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscrigdo (“Critério de Colocacdo da
Oferta N&o Institucional”). Caso, por fim, a totalidade dos Pedidos de
Subscricao realizados pelos Investidores Nao Institucionais exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional e seja superior a
guantidade de Novas Cotas remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (adicionadas as Cotas do Lote Adicional, conforme o caso), sera
realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas
entre todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem realizado Pedidos de
Subscricao, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscricdo, conforme o caso, e
a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional,
conforme fixada pelo Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, e desconsiderando-se as fracbes de cotas. A
quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao
Institucional devera representar sempre um numero inteiro, ndo sendo
permitida a subscrigdo de Novas Cotas representadas por niumeros fracionarios.
Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracao,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscricdo podera ser atendido
em montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional, sendo
que ndao ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais
venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada;

(iv) na Oferta Nao Institucional ndo serdao consideradas na alocacdo, em
nenhuma hipotese, relacbes com clientes e outras consideracoes de
natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, da
Administradora, da Gestora e do Fundo;

(v) a divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta N&o
Institucional serd realizada em diversas etapas de alocagdo sucessivas, sendo
gue a cada etapa de alocacgdo sera alocado a cada Investidor Ndo Institucional
gue ainda nao tiver seu Pedido de Subscricdo integralmente atendido o menor
numero de Novas Cotas entre: (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do
Pedido de Subscricdo de tal investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no
ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total do nimero
de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no
ambito da Oferta) e o nimero de Investidores N&o Institucionais que ainda ndo
tiverem seus respectivos Pedido de Subscricdo integralmente atendidos
(observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro de Novas Cotas (arredondamento para
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baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas nao alocadas de acordo com o
procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional;

(vi) Se ao final do Periodo de Subscrigdo restar um saldo de Novas Cotas inferior
ao montante necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor,
sera autorizada a subscricdo e integralizacao do referido saldo para que se
complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas;

(vii) no caso de um potencial Investidor Ndo Institucional efetuar mais de um Pedido
de Subscricdo, os Pedidos de Subscricdo serdao considerados em conjunto, por
Investidor Nao Institucional, para fins da alocacdo na forma prevista acima. Os
Pedidos de Subscricdao que forem cancelados por qualquer motivo serao
desconsiderados na alocacdo descrita acima;

(viii) cada Investidor Ndo Institucional deverd efetuar o pagamento, a vista e em
moeda corrente nacional, do valor indicado no inciso (ii) acima a Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo, até as 11:00 da Data de Liquidacdo. Nao havendo
pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscrigdo, conforme o caso, sera(ao)
automaticamente cancelado(s) pela Instituicao Participante da Oferta;

(ix) até as 16:00 horas da Data de Liquidacao, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido
realizado(s), entregara a cada Investidor Ndo Institucional o recibo de Novas
Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido
constante do(s) Pedido(s) de Subscricao e o Preco de Subscricao, ressalvadas
as possibilidades de desisténcia e cancelamento, nos termos da legislacdo em
vigor. Caso tal relagdo resulte em fragdo de Novas Cotas, o valor do
investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de
Novas Cotas, desprezando-se a referida fragao; e

(x) os Investidores Ndo Institucionais deverdo realizar a integralizagdo/liquidacao
das Novas Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional,
em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento
descrito acima. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderao aos
Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de
conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Ndo Institucional.

Os Investidores Ndo Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo
Pedido de Subscricao, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu
Pedido de Subscrigao ser cancelado pela respectiva Instituicdao Participante da Oferta.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade
de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera
permitida a colocacdo de Novas Cotas junto a Investidores Nao Institucionais que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM
400, sendo o seu Pedido de Subscricdao automaticamente cancelado, sendo que esta
regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Formador de Mercado, nos termos
do paragrafo Unico do artigo 55 da Instrugao CVM 400.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS
NA REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE: (I) LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) OU
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGCAO DA OFERTA E AS
INFORMAGCOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 114 A 133 DESTE PROSPECTO PARA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO
AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS
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QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU
EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE
CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM
CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA
DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGCAO; (III) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S)
SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA
OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO
PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO
CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA
OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

VII. OFERTA INSTITUCIONAL

Apdés o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o
atendimento dos Pedidos de Subscrigdao dos Investidores Nao Institucionais, as Novas
Cotas remanescentes que ndo forem distribuidas na Oferta Ndo Institucional serdo
destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador
Lider, e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento para tais
Investidores Institucionais, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais interessados em subscrever Novas Cotas objeto
da Oferta, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, deverao
apresentar suas Intepgﬁes de Investimento as Instituicdes Participantes da
Oferta, até o Dia Util imediatamente anterior a data de realizacdo do
Procedimento de Alocacdo, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser
subscrita, observado o Investimento Minimo por Investidor;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na Intencdo de Investimento a
sua condicdo ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serao aceitas as
Intencdes de Investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitagdo, observado o disposto neste Prospecto, sendo certo que, em caso de
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
ofertadas, ndo serd admitida a colocacdo de Novas Cotas para Pessoas
Vinculadas. Esta regra ndo é aplicavel ao Formador de Mercado, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 55, da Instrugdo CVM 400;

(iii) nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400 e no item 6.13.1 do Contrato
de Distribuicdao, cada Investidor Institucional, incluindo os que sejam Pessoas
Vinculadas, podera, na(s) respectiva(s) Intencdo(Ges) de Investimento,
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (a) do Montante Inicial
da Oferta; ou (b) igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que
o Montante Inicial da Oferta. Caso a aceitagdao esteja condicionada ao item (b),
o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o
numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse
em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento. Na
hipétese de o Investidor indicar o item (2), o valor minimo a ser subscrito por
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Investidor no contexto da Oferta poderd ser inferior ao Investimento Minimo
por Investidor. Caso a referida condicdo nao seja implementada, o Investidor
tera direito a restituicdo integral dos valores eventualmente depositados em
contrapartida ao investimento nas Novas Cotas, acrescidos de eventuais
rendimentos auferidos pelas aplicagcdes realizadas pelo Fundo e com deducgao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo
implemento da condigao, de acordo com os procedimentos do Escriturador.;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional
devera assumir a obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos
para participar da Oferta Institucional, para entdao apresentar suas Intencoes
de Investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidagdo, o
Coordenador Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de
mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido na Intencdo de
Investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a
quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta que cada um devera subscrever e
o Preco de Emissdo, acrescido do valor total da Taxa de Distribuicdo Primaria;

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda
corrente nacional, na Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de
liguidagdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual,
a Intengdo de Investimento serd automaticamente desconsiderada;

(vii) as Intengbes de Investimento serdo irrevogaveis e irretratdveis, exceto nos
casos de oferta condicionada, alteracdo das circunstancias, revogacao ou
modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, nos termos previstos neste
Prospecto e no Contrato de Distribuicdo; e

(viii) caso as Intencdes de Investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apods o
atendimento da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dard prioridade
aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em
comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam aos
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo
das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem
como criar condigdes para o desenvolvimento do mercado local de FII.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade
de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera
permitida a colocacdo de Novas Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400,
sendo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Formador de
Mercado.

VIII. PROCEDIMENTO DE ALOCACAQO

Posteriormente a obtencao do registro da Oferta e a divulgacdo do Andncio de Inicio
e do Prospecto Definitivo, havera no ambito da Oferta procedimento, organizado pelo
Coordenador Lider, para a verificacdo, junto aos Investidores, da demanda pelas
Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricado dos Investidores Nao
Institucionais, observado o Investimento Minimo por Investidor, e o recebimento de
Intencdes de Investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes maximos, para
definicdo: (a) da alocacdao das Novas Cotas junto aos Investidores Ndo Institucionais,
conforme o disposto na secao “Oferta Nao Institucional” na pagina 51 e seguintes
deste Prospecto Preliminar, e da alocagao das Novas Cotas junto aos Investidores
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Institucionais, conforme o disposto na secdo “Oferta Institucional” na pagina 54 e
seguintes deste Prospecto, e (b) da eventual emissdo e da quantidade das Cotas
Adicionais a serem eventualmente emitidas, conforme o caso, a da Administradora,
em comum acordo com a Gestora.

Poderdo participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de participacao em relagdo ao valor total
da Oferta (incluindo as Cotas Adicionais), observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas
Adicionais), os Pedidos de Subscricdo e Intencdes de Investimento das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados, sendo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia e ao Formador de Mercado, nos termos do artigo 55 da Instrugdao CVM
400.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 130 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

IX. DISPOSICOES COMUNS AO DIREITO DE PREFERENCIA, A OFERTA NAO
INSTITUCIONAL E A OFERTA INSTITUCIONAL

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor, inclusive o Cotista ou o terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia que exercer o seu Direito de Preferéncia, que
subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo
de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento e da obtengao
de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade
de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo da B3, quando
as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Considerando que o Periodo de Subscricio estara em curso
concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, os
Pedidos de Subscricido ou as ordens de investimento enviadas somente
serdo acatadas até o limite maximo de Novas Cotas que remanescerem apos
o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado
ainda, o critério de colocacdo da Oferta Institucional, o critério de colocagdo
da Oferta Nao Institucional e a possibilidade de Distribuicdo Parcial.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta Na&o
Institucional e a Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a
Oferta Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndao estejam convertidos
em Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios calculados a partir da Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia ou da Data de Liquidacao, conforme o caso, até a divulgacao do Anuncio
de Encerramento.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricdo e das Intengdes de
Investimento.
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As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderao aos Pedidos de Subscrigao
feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo
Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas objeto da
Oferta, os Pedidos de Subscricdo e Intengdes de Investimento enviados por Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo que esta regra nao é aplicavel
ao Direito de Preferéncia e ao Formador de Mercado.

N3o serda concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicbes Participantes da
Oferta aos Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

N3o sera cobrada pelo Fundo no @mbito da Oferta taxa de ingresso ou de saida.

X. ALOCACAO

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serao alocadas
pela B3 e pelo Coordenador Lider seguindo os critérios estabelecidos neste
Prospecto, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta
seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso I, da
Instrugao CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3 e pelo Coordenador Lider, incluindo aquelas
decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Nao Institucionais e das Intencdes de Investimento dos Investidores
Institucionais, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocagdo, a ser
realizado posteriormente a obtengdo do registro da Oferta e a divulgagdo do Anuncio
de Inicio e do Prospecto Definitivo, conforme o cronograma estimado da Oferta
previsto no Prospecto, verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido;
(ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido e (iii) houve excesso de demanda; diante
disto, o Coordenador Lider definird, em comum acordo com a Administradora e a
Gestora, se havera liquidacdo da Oferta, bem como se, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, sera exercida, total ou parcialmente, a opcdo de Lote
Adicional.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor que, ao
realizar seu Pedido de Subscricao ou Intencdo de Investimento, ou o Cotista ou o
terceiro cessionario do Direito de Preferéncia, ao exercerem o seu Direito de
Preferéncia, condicionaram a sua adesdao a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrucao CVM 400, a que haja distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, nao terao
0 seu Pedido de Subscricdo, ou Intengdo de Investimento, ou sua ordem de
investimento, conforme o caso, acatada, sendo os Pedido de Subscricao, ou
Intengdes de Investimento, ou sua ordem de investimento, conforme o caso, em
guestdo automaticamente cancelados. Caso determinado Investidor, Cotista ou o
terceiro cessionario do Direito de Preferéncia ja tenha realizado qualquer pagamento,
os valores pagos serdao devolvidos aos Investidores, Cotistas ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia, com deducgdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento das Novas Cotas
condicionadas. Na hipotese de restituicido de quaisquer valores, os Investidores,
Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia deverao fornecer recibo
de quitacgdo relativo aos valores restituidos.

A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas serd realizada em moeda corrente
nacional, quando da sua liquidagao, pelo Preco de Subscrigdao, ndo sendo permitida
a aquisicao de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores, cotistas ou terceiros
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cessionarios do Direito de Preferéncia, conforme o caso, devera efetuar o pagamento
do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados
os procedimentos de colocagdo, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha
apresentado seu(s) respectivo(s), Pedido(s) de Subscricdo e/ou Intencdo(gdes) de
Investimento, observados os procedimentos de colocacdo.

Caso, na Data de Liquidacdo ou na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia,
conforme o caso, as Novas Cotas subscritas nao sejam totalmente integralizadas por
falha dos Investidores, Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia
e/ou das Instituicdes Participantes da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas
objeto da falha poderd ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo ou a Data de Liquidacdo do Direito
de Preferéncia, conforme o caso, pelo Preco de Subscrigdo, sendo certo que, caso
apos a possibilidade de integralizacao das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram
novas falhas por Investidores, Cotistas ou o terceiros cessiondrios do Direito de
Preferéncia e/ou Instituigdes Participantes da Oferta, de modo a ndo ser atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as Instituicbes Participantes
da Oferta deverdo devolver aos Investidores, Cotistas ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia, os recursos eventualmente depositados, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia,
estes deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos das Novas
Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

O valor de integralizacdo das Novas Cotas é equivalente ao Preco de Subscrigdo,
qual seja, R$100,85 (cem reais e oitenta e cinco centavos).

Apés a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo
de liquidacao via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

A liquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das intencdes de
Investimento se dara na Data de Liquidacdo e sera realizada por meio e de acordo
com os procedimentos operacionais da B3 ou da Escriturador, conforme o caso.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido
de Subscricdao ou do envio de sua Intencdo de Investimento, serdo convidados, mas
ndo obrigados, a outorgar, de forma fisica ou eletronica, Procuracao de Conflito de
Interesses para fins de deliberagdo, em Assembleia Geral de Cotistas, pela
rerratificagdo da (i) da aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis
imobiliarios que, cumulativamente ou ndo, possuam como devedor/ cedente/
originador/ prestador de servigo ou sejam estruturados e/ou originados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela Administradora, pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §20° da Instrugao
CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, e/ou por
fundos de investimento por elas geridos ou administrados, desde que atendidos
determinados critérios listados no Anexo I de cada Procuragdo de Conflito de
Interesses, até o limite de 80% (oitenta por cento) do Patrimdnio Liquido; (ii)
aquisigdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos FII, ou cotas de fundos de investimento imobilidario, em ambos os casos, que
sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem como por
suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugdao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, e/ou por fundos de investimento
por elas geridos ou administrados, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do
patriménio liquido Fundo; (iii) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de
investimento em geral, que sejam expressamente autorizados pela Instrucao CVM
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472, notadamente no artigo 45, e nao sejam fundos de investimento em direitos
creditérios nem fundos de investimento imobiliario, nem tampouco se enquadrem na
definicdo do item (iv) a seguir, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo
Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art.
34 §2° da Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, e/ou por fundos de investimento por elas geridos ou administrados, até
o limite de 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido Fundo; (iv) aquisicdo ou
alienacdo, exclusivamente para fins de “zeragem” de posicdes pelo Fundo, de
quaisquer (1) cotas de fundos de investimento de renda fixa ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de
acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucao
CVM 472; (2) titulos publicos federais e operagcbes compromissadas com lastro em
tais papéis; (3) certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira
que tenha a classificacdao de risco igual ou superior a AA- em escala nacional,
atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody's
Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; (4) operacbes
compromissadas lastreadas em titulos privados, incluindo papéis do préprio Fundo;
e (5) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo (“Aplicacdes
Financeiras”), cuja contraparte ou emissor seja a Administradora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econémicos, €, no caso de fundos de
investimento que se enquadrem na definicdo de Aplicagdes Financeiras acima, que
sejam administrados e/ou geridos pela Administradora ou pela Gestora, bem como
por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos; e (v) alienagdo, pelo Fundo, de
(a) certificados de recebiveis imobiliarios; (b) cotas de fundos de investimento em
direitos creditorios; (c) cotas de fundos de investimento imobiliario; e (d) demais
ativos de liquidez, de titularidade do Fundo, para outros fundos de investimento
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos pelo Administrador,
pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, por
elas geridos ou administrados, desde que atendidos os critérios listados no Anexo II;
bem como a definicdo dos critérios de elegibilidade em linha com o atual
entendimento da CVM, conforme descritos na Secao “Termos e Condicdes da Oferta
- Procuracdes de Conflito de Interesses, na pagina 61 deste Prospecto, sendo que a
procuracdo permanecera valida até que haja necessidade de sua ratificacdo em
funcdo de alteragbes nos cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagdo aplicavel, com recursos
captados no ambito da oferta publica das Novas Cotas, sem a necessidade de
aprovagao especifica para cada aquisicdo ou alienacdao, conforme o caso, a ser
realizada, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucdo CVM 472. Para maiores
informacgodes, vide Secdao “"Termos e Condicoes da Oferta - Procuragoes de
Conflito de Interesses”, na pagina 61 deste Prospecto Preliminar e Secao
“Termos e Condi¢coes da Oferta - Destinacdao dos Recursos”, na pagina 80
deste Prospecto.

XI. APROVACAQ EXISTENTE DE CONFLITO DE INTERESSES

A Administradora, em conjunto com a Gestora, submeteram a possibilidade de
realizacdo de operacgdes conflitadas a deliberacdo pelos Cotistas, por meio de Carta
Consulta enviada pela Administradora em 04 de fevereiro de 2021, mediante
processo de consulta formal, cuja apuracdao de consulta foi realizada em 22 de
fevere