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OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DA CLASSE UNICA DE COTAS DO

RB INVESTIMENTOS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
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Registro da Oferta na CVM sob o n2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/123, em 23 de maio de 2025 concedido por meio do Rito de Registro Automatico
de Distribui¢do, nos termos da Resolugido da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160”).

Oferta publica de distribuicio primaria de, inicialmente, 20.000.000 (vinte milhdes) de cotas (“Cotas”), integrantes da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe Unica
do RB INVESTIMENTOS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”, “Oferta” e “Primeira Emissdo”,
respectivamente), todas nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, com prego unitdrio de emissdo de RS 10,00 (dez reais) por Cota (“Prego de Emissdo”), perfazendo
o montante total de:

(“Montante Total da Oferta”)

*podendo o Montante Total da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante
Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

No ato da subscri¢do primaria das Cotas, os subscritores das Cotas deverdo pagar a taxa de distribuicdo primaria correspondente ao valor de R$ 0,35 (trinta e cinco centavos)
por Cota (“Taxa de Distribui¢do Primaria”), sendo que cada Cota subscrita custard RS 10,35 (dez reais e trinta e cinco centavos) (“Prego de Subscrigdo”), considerando o
Prego de Emissdo acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria.

A Oferta sera realizada sob a coordenagdo da RB INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LIMITADA, instituicdo integrante do sistema de
distribuigdo de valores mobilidrios, com enderego na cidade e estado de Sdo Paulo, na Rua do Rocio, n? 350, 142 andar, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob n2 89.960.090/0001-76 (“Coordenador Lider”).

N&o ha previsdo de utilizagdo de lote adicional, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160.

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuigdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”); e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agdes com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S3o Paulo, na Praga
Anténio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25 (“B3”), sendo as negocia¢des e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

O Fundo é administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade anénima, com enderego no
municipio e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob n2
59.281.253/0001-23 (“Administradora” ou “Escriturador”) e gerido pela RB INVESTIMENTOS GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade e estado
de S&o Paulo, na Rua do Rocio, n2 350, 142 andar, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ n2 53.205.131/0001-71 (“Gestora” ou “RBI” e, em conjunto com o Fundo e
a Administradora, “Ofertantes”).

O INVESTIMENTO NAS COTAS APRESENTA RISCOS, OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 9 A 27.
EXISTEM RESTRICﬁES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NA SECAO 7 DESTE PROSPECTO.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO
IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACGES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS
COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

O PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA (“PROSPECTO DEFINITIVO” E, EM CONJUNTO COM O PROSPECTO PRELIMINAR, “PROSPECTO”) ESTAO
DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LiDER, DA CVM, DO FUNDOS.NET E DA B3
(“MEIOS DE DIVULGAGAO”).

QUAISQUER OUTRAS INFORMACGES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO DEFINITIVO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A
ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO COORDENADOR LIiDER E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

A data deste Prospecto Definitivo é 16 de junho de 2025.
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2.1 Breve descrigao da oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos de colocagao, conduzida pelo
Coordenador Lider, de acordo com a Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolugdo CVM 160”) e a regulamentacdo aplicavel, nos termos e condi¢gdes aprovados por meio do
“Instrumento Particular de Deliberacdo Conjunta de Constitui¢cGo do RB Investimentos Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, celebrado em 02 de maio de 2025 e rerratificado em 22 de
maio de 2025 (“Ato de Aprovag¢do”) e previstos no “Contrato de Estruturagdo, Coordenagdo e Distribui¢do
Publica, Sob o Regime de Melhores Esforgos de Colocagdo, da 19 (Primeira) Emissdo de Cotas do RB Investimentos
Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (“Contrato de Distribuicao”)
entre o Fundo, a Administradora, o Coordenador Lider e a Gestora.

A Oferta ndo estd sujeita a analise prévia da CVM pois foi submetida ao rito de registro automatico, nos termos
do artigo 26, inciso VI, “b” da Resolugdo CVM n? 160. Nos termos do item VI do Oficio-Circular n2
10/2023/CVM/SRE, a Oferta podera contar com a participacdo de coordenadores contratados ("Coordenadores
Contratados” e, quando referido em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”) e adesdo de
instituicGes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3, convidadas a
participar da Oferta para colocagdo das Cotas junto aos Investidores Nao Institucionais (conforme definidos neste
Prospecto) (“Participantes Especiais” e, em conjunto com os Coordenadores, as “Instituigées Participantes da
Oferta”). Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades dos
Coordenadores, inclusive no que se refere as disposi¢des da legislagdo e regulamentagao em vigor.

2.2 Apresentagdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacgdes que a Administradora
deseja destacar em relagao aquelas contidas no Regulamento

As Cotas (i) sdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econémicos, e
aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes; (ii) correspondem a fragdes ideais do patrimonio liquido da
Classe Unica de Cotas do Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo
aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos da Classe Unica, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os
ativos integrantes da carteira da Classe Unica ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissdo de
novas Cotas pela Classe Unica, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia (nos termos do Regulamento);
(viii) cada Cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo; e (ix) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de cotista da Classe Unica, sem emissdo de certificados.

Cada Cota terd as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo e no Anexo da Classe,
nos termos da legislagao e regulamentacgao vigentes.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo
(a) o Administrador ou o Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos
de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Ndo se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada
na prépria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores das Cotas forem
condominos de bem com que concorreram para a integralizacdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o § 62 do artigo 82 da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada, conforme o § 32 do artigo 9 do Anexo Normativo Ill da Resolu¢do CVM 175.

Caso o Fundo possua caixa, o Gestor poderd recomendar ao Administrador que distribua rendimentos, a titulo
de antecipagao dos resultados do semestre, até o 102 (décimo) dia util do més subsequente ao recebimento dos
recursos pelo Fundo, sendo que eventual saldo de resultados do semestre nao distribuido a titulo de antecipacao
deverd ser distribuido aos quotistas até o 102 (décimo) dia atil subsequente ao encerramento do respectivo
semestre. Fardo jus aos referidos rendimentos os Cotistas que tiverem inscritos no registro de cotistas no
fechamento do ultimo dia util de cada més anterior ao da respectiva distribuicdo de resultados. A politica de
distribuicdo de resultados do Fundo, de forma completa, esta prevista no capitulo 8 do Anexo | do Regulamento.
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2.3 Identificagdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores profissionais e qualificados, conforme respectivamente definidos nos artigos
11 e 12 da Resolugdo da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolu¢do CVM n2 30”), assim classificados para
fins da presente Oferta: (i) pessoa fisica, carteira administrada (pessoa fisica) e qualquer pessoa juridica nao
enquadrada como Investidor Institucional, que atestem por escrito sua condi¢do de investidor qualificado ou
profissional mediante termo préprio, de acordo com o Anexo B da Resolugdo CVM 30 (“Investidores Ndo
Institucionais”); (ii) instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil; (iii) companhias seguradoras e sociedades de capitalizagdo; (iv) entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar; (v) fundos patrimoniais; (vi) fundos de investimento registrados na CVM; (vii) fundos
de investimento imobilidrio; (viii) cooperativas; e (ix) fundagdes (“Investidores Institucionais” e em conjunto
com os Investidores Ndo Institucionais, simplesmente “Investidores Qualificados” ou “Investidores”).

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo da CVM n2 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolugdo CVM 11”).

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 22 da Resolugdao CVM 160 e do artigo 29, inciso XlI, da Resolugdo da CVM n2 35, de 26 de maio de
2021, conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores
das InstituicOes Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das InstituicGes
Participantes da Oferta, dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) assessores de
investimento que prestem servicos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituigdes Participantes da Oferta, pelos Ofertantes, ou por pessoas
a eles vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)”
acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no Termo
de Aceitacdo, a sua condi¢do de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, ndo sera permitida a colocagdo de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo os respectivos Termos de Aceitagao
automaticamente cancelados, observado o previsto no § 12 do artigo 56 da Resolugao CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas ofertada no
ambito da Oferta, ndo havera limitacdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas
Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

N&o serdo realizados esforcos de colocagdo de Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicao das Cotas ndo lhes seja vedada
por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificagdo da
adequacgdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicagdo sobre a admissao a negociagdo em mercados organizados

As Cotas serdo depositadas para: (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA e do Escriturador,
conforme o caso; e (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de
bolsa, administrado e operacionalizados pela B3, observadas, conforme aplicaveis, as restricdes a negociagao de
cotas apenas com investidores profissionais e qualificados, de acordo com o previsto na Resolugdo CVM n2 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”). Depois de as Cotas estarem integralizadas,
durante o Periodo de Desinvestimento e observados os procedimentos operacionais da B3, os titulares das Cotas
poderdo negocia-las no mercado secunddrio, observados o prazo e as condi¢bes previstos no Regulamento
do Fundo.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente no
Balcao B3.
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Serd vedada a negociacdo das Cotas do Fundo em mercado secunddrio pelo Cotista durante o Periodo de
Investimento do Fundo, ou seja, até 28 de agosto de 2029 (“Lock-Up”). O Administrador, observando a
recomendacdo do Gestor, divulgara comunicado ao mercado informando o término do periodo do Lock-Up para
negociacdo das Cotas, podendo, ainda, antecipar o término do prazo do Lock-Up mediante divulgacdo de
comunicado ao mercado.

2.5 Valor nominal unitdrio de cada Cota e custo unitario de distribuicdo

O pre¢o de emissdo de cada Cota serd, nos termos do Ato de Aprovacdo, equivalente a RS 10,00 (dez reais) e
sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagdo do Anuncio de Encerramento
(conforme adiante definido) (“Pre¢o de Emissdo”).

No ato da subscrigdo primdria das Cotas, os subscritores das Cotas deverao pagar a taxa de distribuigcdo primaria
correspondente ao valor de RS 0,35 (trinta e cinco centavos) por Cota (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), sendo
que cada Cota subscrita custard RS 10,35 (dez reais e trinta e cinco centavos) (“Preco de Subscri¢do”),
considerando o Prego de Emissdo acrescido da Taxa de Distribui¢cdo Primaria.

A Taxa de Distribuicdo Primaria sera utilizada para pagamento de todos os custos da Oferta; sendo certo que
caso apos o encerramento da Oferta seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo
Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos acima, o Fundo arcara com o valor remanescente;
ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os custos relacionados a Oferta, o saldo remanescente
arrecadado serd destinado para o Fundo, conforme abaixo:

Prego de Emissao (RS) Prego de Subscri¢do Taxa de Distribuigdo % do Preco de Emissdo Valor Liquido por Cota
(R$) Primdria por Cota (R$) (R$)
10,00 10,35 0,35 3,52%% 10,00

Para informacgGes detalhadas acerca das comissdes e despesas da Oferta, veja a secdo 11.2. “Demonstrativo do
Custo da Distribuicdo” deste Prospecto.

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O valor da Oferta serd de RS 200.000.000,00 (duzentos milh&es de reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢3o
Primaria, podendo o Montante Total da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribui¢dao Parcial
(conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo)
(“Montante Total da Oferta”).

N&o haverad lote adicional de Cotas, nos termos dos artigos 50 da Resolugdo CVM 160. N3o sera outorgada pelo
Fundo ao Coordenador Lider a opgao de distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizagdo do prego das
Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdao CVM 160.

A realizacdo da Oferta estd condicionada a subscri¢do e integraliza¢do de, no minimo, RS 30.000.000,00 (trinta
milhGes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a 3.000.000 (trés milhGes) de
Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverao ser canceladas
pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum
acordo com o Coordenador Lider, poderao encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serdo objeto da Oferta, inicialmente, 20.000.000 (vinte milhGes) de Cotas, podendo tal quantidade inicial ser
diminuida em virtude da possibilidade de Distribui¢ao Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado
o Montante Minimo da Oferta.



C) RB Investimentos

3. DESTINAGCAO DOS RECURSOS




RB Investimentos

C

3.1 Exposigao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua politica
de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos da Classe, prevista no Capitulo 4 do Anexo | ao Regulamento, os recursos
liquidos da Oferta, serdo aplicados, sob a gestio da Gestora, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA
GESTORA, na medida em que surgirem oportunidades de investimento, nos seguintes ativos que poderdo
integrar o patrimonio da Classe Unica (em conjunto, “Ativos Imobilidrios”):

(i) certificados de recebiveis mobiliarios (“CRI”);

(ii) letras hipotecarias (“LH”);

(iii) letras de crédito imobilidrio (“LCI”);

(iv)  letras imobilidrias garantidas (“LIG”);

(v) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio (“Cotas de FII”);

(vi)  cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado (“Cotas de FIDC”);

(vii)  acGes, debéntures, bénus de subscrigcdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricdo, certificados de
depdsito de valores mobilidrios, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias e quaisquer outros
valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

(viii) acGes ou cotas de sociedade cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos
de investimentos imobilidrio;

(ix)  bens imdveis e direitos reais sobre os referidos bens imdveis que sejam incorporados ao fundo em
decorréncia de liquidagdo ou de procedimentos de cobranga e excussdo dos demais Ativos Imobilidrios
escritos nos incisos anteriores; e

(x) outros Ativos Financeiros, conforme definidos no Capitulo 4 do Anexo | ao Regulamento, e/ou outros
ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela Resolugdo 175, excetuados os
ativos financeiros elencados no artigo 2°, inciso I, do Anexo Normativo | da Resolugdo 175, observado o
previsto abaixo

As disponibilidades financeiras da Classe Unica que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Imobilidrios, serdo aplicadas em ativos financeiros (“Ativos Financeiros”), quais sejam:

0] cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades da Classe Unica, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite
fixado na Resolucgdo 175; e

(ii) derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposi¢cdo seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido da Classe Unica.

O Fundo poderd manter parcela do patrimdnio da Classe Unica permanentemente aplicada nos Ativos
Financeiros referidos acima para atender suas necessidades de liquidez.

A aquisicdo dos Ativos Imobilidrios pela Classe Unica sera realizada diretamente pela Gestora, a seu exclusivo
critério, observado que os Ativos Imobilidrios deverdo ter sido emitidos em total conformidade com os requisitos
estabelecidos na legislagdo e na regulamentagdo em vigor.

A politica de investimentos do Fundo observa, no que couber, as modalidades de investimento, os limites e as
vedagGes estabelecidas na (i) Resolugao CMN n24.993, e (ii) Resolugdo CMN n2 4.994. Os investidores que devem
observar a Resolugdo CMN 4.963 devem fazer sua propria andlise sobre a possibilidade de investimento no
Fundo, ndo havendo um comprometimento do Gestor de observar as restri¢des ali previstas.
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Ap0ds 180 (cento e oitenta) dias contados da data da primeira integralizacdo de cotas da classe, a classe devera
manter, ao final de cada dia util, mais de 2/3 (dois tercos) de seu patrimdnio liquido aplicado em titulos e valores
mobilidrios enquadrados na Politica de Investimento do Fundo.

A classe podera participar subsidiariamente de operagGes de securitizagdo por meio de cessdo de direitos
creditorios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagdo, venda ou direito real de
superficie. A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias. A classe ndo podera realizar
operagOes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente
de a classe possuir estoque ou posi¢do anterior do mesmo Ativo e/ou Ativo Financeiro.

A classe deverd respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugdo 175.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline de Ativos Imobilidrios da Classe Unica meramente indicativo abaixo
foi construido com base na estratégia de investimento que a Gestora pretende adotar na gest3o da Classe Unica.
Desse modo, o pipeline meramente indicativo de Ativos Imobilidrios é atualmente composto por:

Classe Ativos Alvo Alocacgdo Alvo Expectativa de Retorno Estratégia
Logistico
hoppi .
Fll Shoppings 50% - 100% 18% a 22% a.a. Ganho de Capital + Renda

Lajes Corporativas
Recebiveis Imobilidrios

CDI+1% a 3% a.a.

Operagdes com excelente perfil de

CRI 1 . R
crédito e garantias condizentes

0% - 50% Renda

IPCA+7% a 9% a.a.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NAO HA QUALQUER DOCUMENTO VINCULANTE CELEBRADO PELO FUNDO
E/OU PELA GESTORA PARA A AQUISICAO DE ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM OS RECURSOS DECORRENTES
DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA
OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE
INDICATIVO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS
PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO
DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

A Classe Unica ndo busca um objetivo de retorno determinado.

As informacgdes divulgadas no quadro do pipeline acima sdo todas as informagdes que o Fundo pode abrir ao
mercado até a presente data, tendo em vista aspectos comerciais e sigilosos envolvidos na negociacdo de tal
pipeline que, se divulgados ao mercado, poderiam prejudicar as negociacdes em desfavor do Fundo.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinagdo dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovacdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicagdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formagdo dos pregos
destas operagoes

A aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e dos Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes
sejam Pessoas Ligadas a Gestora e/ou a Administradora é considerada uma situa¢do de potencial conflito de
interesses, nos termos da regulamentacgdo aplicavel (“Ativos em Conflito de Interesses”), e devera ser aprovada
nos termos do Regulamento.
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3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuigao,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido) das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo
da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Se¢do, ndo havendo
fontes alternativas para obtengdo de recursos pela Classe Unica.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL.
A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA,
SEM ESTAR SUJEITA A ORDEM DE PRIORIDADE ESPECIFICA.



4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento na Classe Unica, os potenciais Investidores devem, considerando
sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas
as informagdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a,
aquelas relativas a politica de investimento, a composigdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do,
aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe Unica, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacées da Classe Unica, conforme descritos abaixo,
ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Os investimentos da Classe Unica estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condigées adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuag¢do e, mesmo
que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nGo hd
garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe Unica e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nGo sGo os unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados da
Classe Unica podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados
de pequena relevdncia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevédncia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, §4°, da Resolugdo CVM 160.

Riscos de mercado
Fatores macroeconémicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econ6micas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos e
negociados no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas.
No passado, o surgimento de condigdes econOmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado
de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagées no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos,
desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de
natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas.
Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagOes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderao
afetar negativamente os precgos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como
resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do
Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que poderd ocasionar a perda, parcial ou total, pelos respectivos Cotistas,
do valor de principal de suas aplica¢des.

Tais impactos podem afetar significativamente a marca¢do a mercado dos ativos financeiros do Fundo, conforme
melhor detalhado no fator de risco “Risco da Marcagdo a Mercado”.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicGes responsaveis pela distribuicdo das
Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituicbes Participantes da Oferta,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do
periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou,
ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano, perda ou prejuizo resultante de tais eventos.
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O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:

. demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;

° competitividade do setor imobilidrio;

. regulamentacgdo do setor imobiliario;

° surtos, epidemias, pandemias e eventos similares; e
. tributagdo relacionada ao setor imobilidrio.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos Imobilidrios e os emissores de
Ativos Financeiros que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar
tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados
de divida que poderao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores
dos lastros que compdem os Ativos de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos (incluidos os de natureza pessoal) que afetam as condigdes financeiras dos emissores e
devedores dos titulos, bem como alteragcdes nas condi¢cGes econOmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precgos e
liquidez desses ativos. Nestas condi¢Ges, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar
tais ativos pelo prego e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liguidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudangas na percepgao da qualidade
dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos, mesmo que ndo
fundamentadas, poderdo trazer impactos ao Fundo, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo em mercado secundario

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagao a outras modalidades de
investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo, por forga
regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipdtese
alguma. Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a venda de suas
cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de
que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece
algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o
resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos Ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas.
Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.

Ainda, o Fundo contém restri¢Ges a negociacdo de suas cotas no mercado secundario pelo Cotistas, sendo vedada
a negociacdo das Cotas em mercado secundario pelo Cotista durante todo o Periodo de Investimento do Fundo,
ou seja, até 28 de agosto de 2029 (“Lock-Up”).

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo Materializagao das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

O Prospecto da Oferta conterd informacdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio e dos Ativos que poderdo
ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo,
que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com
as perspectivas do Prospecto da Oferta. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas no Prospecto da Oferta.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigagdes relacionadas a Oferta podera
acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela colocagdo das Cotas, com o consequente
cancelamento de todos os Termos de Aceitacdo feitos perante tais Participantes Especiais.
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Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer
das obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato
celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicével
a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider da Oferta e sem prejuizo das demais
medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider da Oferta, deixarda imediatamente de integrar o grupo de
instituicGes responsaveis pela colocagcdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em
questdo devera(do) cancelar todos os Termos de Aceitacdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os
respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores
depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcdes do Fundo, sem juros ou
corre¢do monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos
e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Execug¢do das Garantias Atreladas aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir nos Ativos Alvo que tem como consequéncia uma série de riscos, dentre estes, o risco
de inadimplemento e consequente execugcao das garantias outorgadas a respectiva operagao, de modo que o
pagamento dos créditos relacionados aos Ativos Alvo pode ocorrer em um periodo mais longo do que o esperado
e referidas garantias podem nao ser suficientes para adimplemento do saldo total, podendo, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias, podera haver a necessidade de contratagdao de consultores,
dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo pode ndo ser suficiente para suportar as
obrigagGes financeiras a eles atreladas.

Desta forma, uma série de eventos relacionados ao inadimplemento dos Ativos Alvo investidos e/ou a execugdo
de garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de concentracdo da carteira do Fundo

o Fundo deve observar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de enquadramento e desenquadramento
I3 estabelecidas, contudo, o limite por ativo ndo se aplica para o investimento em cotas de FllI, cotas de FIDC e
CRI. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a concentrac¢do da carteira, sendo que, quanto maior
for a concentragdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da
carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo Imobilidario em questdo, o risco
de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente da Administradora quanto ao
nao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos
em determinadas operag¢Ges realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS e Contribuigdo Social nas mesmas condigGes das demais pessoas juridicas, com
reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas; ou quanto ao recolhimento dos tributos aplicaveis
sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo o Fundo, inclusive, ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a
possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n? 11.033/04, quais
sejam: (i) ter, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii)
as Cotas do Fundo serem depositadas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo haverd isencao tributaria para os rendimentos que venham a ser
pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.
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O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legisla¢ao tributaria vigente.

Nos termos da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor (“Lei n® 9.779/99”), para que um FlI
seja isento de tributagdo, é necessario que (i) distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) ndo aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que
tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso
tais condigOes ndo sejam cumpridas, o Fundo podera ser equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo
que nesta hipdtese os lucros e receitas auferidos por ele serdo tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e
pelo PIS, o que podera afetar os resultados do Fundo de maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos Financeiros sujeitam-se a incidéncia
do IRRF, observadas as mesmas normas aplicveis as pessoas juridicas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da Marcagao a Mercado

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicagbes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secunddrio e cujo calculo de valor de
face, para os fins da contabilidade do Fundo, é realizado via marcagdo a mercado, ou seja, seus valores serao
atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do
valor que se obteria nessa negocia¢do. Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos Ativos da carteira
do Fundo visando o célculo do patrimdnio liquido deste pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo
calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até
entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu
valor patrimonial. Assim forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode
impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e
a Gestora e entre o Fundo e o consultor especializado dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 da Resolugdo 175. Deste modo, ndo é possivel
assegurar que, futuramente, eventuais contratagGes ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Nos termos da Resolugdo 175, do Oficio-Circular n2 01/2020 — CVM/SRE, e de decisdes do colegiado da CVM, as
seguintes hipdteses sdo exemplos de situagGes de conflito de interesses: |. a aquisi¢do, locagdo, arrendamento
ou exploracgdo do direito de superficie, pela classe de cotas, de imdvel de propriedade do administrador, gestor,
consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; Il. a alienagao, loca¢do ou arrendamento ou exploragao do
direito de superficie de imdvel integrante do patrimdnio da classe de cotas tendo como contraparte o
administrador, gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; Ill. a aquisi¢do, pela classe de cotas, de
imdvel de propriedade de devedores do administrador, gestor ou consultor especializado, uma vez caracterizada
a inadimpléncia do devedor; IV. a contratagdo, pela classe de cotas, de pessoas ligadas ao administrador ou ao
gestor para prestacdo dos servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175, exceto a
distribuicdo de cotas constitutivas do patrimdnio inicial de classe de cotas; e V. a aquisicdo, pela classe de cotas,
de valores mobilidrios de emissdo do administrador, gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas,
ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 41 do Anexo Normativo Il da Resoluc¢do
175. Ressaltamos que o rol acima é meramente exemplificativo, sendo certo que situagdes similares as acima
listadas poderdo ser consideradas como situagGes de conflito de interesses ficando, portanto, sujeitas a
aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 da
Resolugdo 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral de Cotista especifica, respeitando os quéruns de aprovagao estabelecido, estes poderao
ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipa¢do poderd afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneracio, amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢Ges para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companbhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade
dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras no que
tange a ndo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo
esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneragdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI
depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execugao
das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que
compreendem atualizagdo monetdria, juros e outras eventuais taxas de remuneragao, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do
Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo,
depende do recebimento das quantias devidas em fung¢do dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdémico-
financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas
obrigacGes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de prestagao de fianga, aval, aceite ou outras formas de retengao de risco

Conforme previsto no Regulamento, a Gestora podera em nome da Classe Unica e/ou do Fundo utilizar os Ativos
na prestacdo de fianca, aval, aceite ou qualquer outra forma de retengdo de risco, nos termos do artigo 86, § 12
e 22 da Parte Geral da Resolucdo CVM 175 nas operacdes da prépria Classe Unica. Nestas hipéteses, caso a Classe
Unica fique inadimplente, podera ocorrer a execucdo das garantias outorgadas pela Classe Unica, hipétese em
que, a rentabilidade do Fundo e seus resultados poderdo ser afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteragdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicdvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracdes das
politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem
como as condi¢Bes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis
existentes que ndao eram aplicdveis antes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados
do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isen¢des vigentes, sujeitando
o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do
Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a
Administradora adote ou possa adotar, em caso de altera¢do na legislagdo tributaria vigente. A parte da
legislagdo tributdria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do
Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos
de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracbes. Esses eventos podem impactar
adversamente no valor dos Ativos e dos investimentos realizados pelos Cotistas, bem como nas condi¢cdes
para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacGes e
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operagoes similares e de jurisprudéncia no que tange este tipo de operagdo financeira, podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutenc¢do do arcabougo
contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados ao mercado imobiliario

Por se tratar de investimento em um fundo de investimento que deve realizar seu investimento de fora direta
ou indireta exclusivamente no mercado imobiliario, é importante que o investidor esteja atento aos riscos deste
mercado que podem afetar a rentabilidade do Fundo, conforme abaixo indicados:

Risco de sinistro e seguro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento indireto pelo Fundo
incorporados em decorréncia de liquidacdo ou de procedimentos de cobranca e excussdo dos Ativos
Imobilidrios, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢des a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparag¢ao do dano sofrido, observadas as condi¢Ges gerais
das apolices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano
sofrido, deverd ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a
ser adotado, o que pode incluir necessidade de aportes adicionais pelos Cotistas. H3, também, determinados
tipos de perdas que ndo estardo cobertos pelas apdlices de seguro, tais como, mas nao limitados a atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, o Fundo poderd sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo poderad ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
podera ocasionar efeitos adversos em sua condi¢do financeira e, consequentemente, nos rendimentos a
serem distribuidos aos cotistas.

Se, porventura, algum locatario dos imdveis que lastreiam a carteira da Classe Unica vier a ndo contratar ou
renovar as apolices de seguro dos imdveis e tal imodvel vier a sofrer um sinistro, o titulo ou valor mobilidrio
adquirido pelo Fundo poderd nado ser pago.

Risco de desapropriacdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes indiretamente da carteira do Fundo, poderao
ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total, nos
termos da legislacdo aplicavel. Ocorrendo a desapropriagcdo, ndo ha como garantir que o prego que venha a
ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara
os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este
fato poderd afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados. Nessas hipdteses, as atividades do Fundo poderdo ser impactadas e, consequentemente,
seus resultados.

Risco de Outras Restricdes de Utilizacdo do Imével pelo Poder Publico

Outras restrices aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo
a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imdvel ou de area de seu entorno, incidéncia de
preempg¢ao e ou criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que pode comprometer a
exploracdo de tais imdveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo Fundo que estejam
vinculados a essa exploracdo, hipdtese que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de desvalorizacdo dos imdveis

Eventuais imdveis dado em garantia ou que lastreiem os Ativos do Fundo podem sofrer desvalorizagdo. Um fator
que deve ser preponderantemente levado em consideragao é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo
prazo, das regidoes onde estardo localizados os imdveis objeto de investimento indireto pelo Fundo. A andlise do
potencial econ6mico da regido deve observar ndo somente o potencial econémico corrente, como também deve
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considerar a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo. E possivel
que a analise do Fundo nao reflita a realidade observada quanto ao potencial econdmico da regido em que os
Ativos estardo localizados, o que pode afetar negativamente os resultados do Fundo e o valor de suas Cotas.

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

Em ocorrendo atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobilidrios, seja por
fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento de parcelas do preco ou repasses de
financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu. O construtor dos referidos
empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos, operacionais ou outros
que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente
aos Cotistas.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do Fundo podem ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial ou outros relacionados a seus
negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfdlio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobilidrios em que o Fundo investe, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo
ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.

Risco de vacancia, de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacdo ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos ativos lastreados em imdveis que sejam alugados e cujos
rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis seja a fonte de remuneragdo dos cotistas/acionistas dos veiculos
investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locagdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera
comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos ambientais

Os imdveis que poderdo ser lastro dos investimentos do Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagao,
regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizagdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo,
estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracdo de energia, entre outras), uso de
recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetagdo e descarte de residuos sélidos;
(ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e aguas subterrdneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos
Ativos Imobiliarios que comp&em o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a
imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restri¢es legislativas relativas a questdes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricoes a metragem e detalhes da area
construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o
patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Risco relacionado a aquisicdo de imdveis

O Fundo podera receber imdveis ou direitos relativos a imdveis em pagamento dos titulos de sua carteira, assim
como participacdo majoritaria ou minoritaria em sociedades imobilidrias. Os investimentos no mercado imobilidrio
podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o
preco dos imoveis. Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente a aquisicdo do imovel, ainda que em dagdo em pagamento. Podem existir também questionamentos
sobre a titularidade do terreno em que os imdveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos
imdveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de analise (due diligence) realizado
pelo Fundo nos imdveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indeniza¢des que o Fundo possa vir a receber
dos alienantes, podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias
que surjam apds a efetiva aquisicdo do respectivo imdvel. Por esta razdo, considerando esta limitagdo do escopo
da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imdvel que podem recair sobre o préprio
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imével, ou ainda pendéncias de regularidade do imdével que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que
poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do imével; (b)
implicar em eventuais restricoes ou vedacdes de utilizacdo e exploracdo do imaével pelo Fundo; ou (c) desencadear
discussOes quanto a legitimidade da aquisicdo do imovel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de
fraude contra credores e/ou fraude a execugdo, sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados
auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Considerando que o Fundo podera incorporar Ativos gravados com Onus reais ou outro tipo de gravames, o
investimento em Ativos onerados inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execugdo das garantias outorgadas no ambito da respectiva operagdo. Em um eventual processo
de execugdo das garantias, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que
deverdo ser suportados pelo Fundo. Caso a garantia constituida sobre um Ativo venha a ser executada, o Fundo
podera perder a propriedade do ativo, o que resultara em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos relacionados a regularidade de area construida e renovacdo de licencas necessarias

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis e para o Fundo, caso referida
area ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo publica; (ii) aimpossibilidade da averbagdo da construgdo;
(iii) a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contrata¢do ou renovagdo de seguro
patrimonial; e (v) a interdicdo dos imédveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas
ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operagOes e para a elaboracdo das demonstragGes
financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢des previstas na Instru¢do CVM n2 516, de
29 de dezembro de 2021. Com a edigdo da Lei n? 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por Acdes e a
constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contdbeis — CPC, diversos pronunciamentos, orienta¢des e
interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagdo da
legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobilidrios. A Instrucdo CVM n2 516 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidacdo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobilidrio
editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas
contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC
tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orienta¢des e interpretagdes técnicas, de modo a
aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operagbes e para a elaboragdo das
demonstragGes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adogdo de tais regras poderad ter um
impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos regulatdrios

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por base a legislagao
em vigor. Porém, considerando a pouca maturidade e a falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situacGes adversas de mercado podera haver
perdas por parte dos potenciais investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao
arcaboucgo contratual. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo atualmente regidos, entre
outros normativos, pela Lei n? 8.668 (conforme abaixo definida) e pela legislacdo aplicavel, sendo que eventual
interferéncia de drgdos reguladores no mercado, mudancas na legislagdo e regulamentagao aplicaveis aos fundos
de investimento imobilidrio, decreta¢do de moratdria, fechamento parcial ou total dos mercados, alteragao nas
politicas monetdrias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as condi¢cdes de funcionamento do
Fundo, bem como no seu respectivo desempenho.

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteragbes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e altera¢des das politicas monetdrias
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e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condic¢Oes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas. Ademais, além dos riscos tributdrios acima especificados,
a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados do
Fundo e, consequentemente causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o
surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado
de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos Imobilidrios e aos
Ativos Financeiros. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou
endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a
Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um
impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos
Financeiros. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das
pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia
brasileira e no mercado imobilidrio, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas
mais rigidas de lockdown da populacdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operagoes, a capacidade de
financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos iméveis que vierem a compor
seu portfolio, bem como afetaria a valorizagdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do Brasil e realizar modifica¢des significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais, incluindo aqueles
nos quais se inserem os Ativos do Fundo. Assim, as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados
poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagées cambiais;
inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica;
alteragOes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos podem ser
negativamente impactados. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem
impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas e,
consequentemente, o valor do investimento inicial realizado pelos Cotistas.

Adicionalmente, a instabilidade politica e institucional pode afetar adversamente os negdcios realizados nos
imdveis e seus respectivos resultados, além de outros ativos em que o Fundo possa investir. O ambiente
politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia
do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo em geral
e ja resultou na desaceleracio da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
empresas brasileiras.

A incapacidade do governo em reverter a crise politica e econdmica do pais e de aprovar as reformas sociais,
pode produzir efeitos negativos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados
operacionais e a condigdo financeira do Fundo, considerando tanto possiveis impactos nos Ativos quanto no
cenario geral do mercado de capitais brasileiro.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto da Oferta e/ou em qualquer material de divulgacdo
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora e as Instituicdes Participantes da Oferta tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo
de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdao alcangados pelo
Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao, variacdo nas taxas
de juros e indices de inflagdo e variagdao cambial, bem como oscilagdes do valor das Cotas no mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco decorrente de alteragées do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sem assembleia geral de Cotistas sempre que tal alteracdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais
ou regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou da B3; ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Tais
alteragGes poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da possibilidade da entrega de Ativos do Fundo em caso de liquidagao

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patriménio do Fundo serd partilhado entre os Cotistas, na
proporgdo de suas Cotas, ap0s a alienagdo dos Ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigagOes e despesas
do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios Ativos
serdo entregues aos Cotistas na proporgdo da participacdo de cada um deles. Nos termos descritos no
Regulamento e no fator de risco relacionado a liquidez acima, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao
ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas quando da alienagdo dos Ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de mercado relativo aos Ativos

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar
ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos.
Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da
remuneracgdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo altera¢Ges de acordo com
o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda
do valor dos Ativos que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigada a alienar os Ativos Imobiliarios ou liquidar os Ativos
Financeiros a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de prazo

Considerando que a aquisi¢do de Cotas é um investimento de longo prazo e a existéncia de restrigdo a negociagao
- lock up - durante o Periodo de Investimento do Fundo, pode haver oscilagdo a qualquer momento do valor da
Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de tal situagdo acarretar perdas, parciais ou totais, do capital aplicado
ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secunddrio.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos com relagdo a limitacdo da responsabilidade dos cotistas frente as suas obrigagées do Fundo

A Lei n2 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n2 8.668”) dispde no item (ii) de seu artigo 13
que o cotista do Fundo “ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativamente
aos imoveis e empreendimentos integrantes do fundo ou da administradora, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento do valor integral das quotas subscritas”. A lei da liberdade econ6mica (Lei n2 13.874, de 20 de
setembro de 2019), em linha com o disposto na Lei n? 8.668, previu a possibilidade de os regulamentos dos
fundos de investimento limitarem expressamente a responsabilidade de cada investidor ao valor de suas cotas,
sujeita a regulamentagdo por parte da CVM, racional também trazido pela Resolugdo CVM n? 175 de 23 de
dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM 175”), que entrou em vigor a partir de outubro de 2023. Assim sendo, as
normas que tratam da responsabilidade limitada dos cotistas aos valores subscritos sdo recentes e podem surgir
divergéncias relacionadas a sua aplicacdo e extensao.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos Financeiros,
tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o
Fundo obterd resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos
Financeiros e, consequentemente, podera impactar negativamente no patrimonio do Fundo, na rentabilidade
dos Cotistas e no valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos relativos a dispensa de analise prévia do prospecto e dos demais documentos da oferta pela CVM e
pela ANBIMA

O presente Prospecto, a Lamina e demais documentos da Oferta ndo foram analisados pela CVM, bem pela
Anbima, de modo que ndo ha garantia de que as informagdes contidas nestes documentos atendem os requisitos
minimos legais e regulatdrios e ndo houve uma conferéncia por parte dos 6rgdos de fiscalizagdo. Ademais, é
possivel que a documentacdo da oferta contenha erros ou falhas que também ndo tenham sido verificados pelos
assessores legais da Oferta, pelos ofertantes ou pelo Coordenador Lider. Nesta hipotese a qualidade
informacional ou a expectativa de rentabilidade do Investidor podera ser comprometida.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a
CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagado de Assembleia
Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administragdo ou da
gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo; ou (iii) liqguidagdo do Fundo. A ocorréncia das
hipdteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade
do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego
de venda dos Ativos sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis em caixa para honrar suas obriga¢des, a Administradora convocara
os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagao da emissdo de novas cotas
com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos
serdo diluidos, o que afetard o nimero de Cotas detidas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco relativo a concentragdo e pulverizagao

N3o ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer
situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios e
podendo impactar na tributacdo do Fundo, conforme destacado no fato de risco referente a risco tributario
acima. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungao
de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral de
Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas
de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liguidagdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizacdo das Cotas e dos Ativos, bem como dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No
caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociagdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como
dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma
parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obriga¢des, reduzindo o montante disponivel para
distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente,
vale ressaltar que entre a data da integralizagdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicao dos
Ativos Imobilidrios da Oferta, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o que
podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo e o retorno aos investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pela Administradora e pelo Gestor,
respectivamente. Portanto, os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual
estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos
cotistas. E possivel, inclusive, que alteracdes nas condigdes financeiras (ou de qualquer outra natureza) da
Administradora e da Gestora impactem na condugao das atividades do Fundo, o que podera afetar seus resultados.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco decorrente da n3o obrigatoriedade de revis6es e/ou atualizagées de projecdes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituices Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo
de revisar e/ou atualizar quaisquer projecbes constantes do Prospecto da Oferta e/ou de qualquer material de
divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, o que considera sem limitacdo, quaisquer
revisGes que reflitam alteragcdes nas condi¢Ges econémicas ou outras circunstancias posteriores a data do
Prospecto da Oferta e/ou do referido material de divulgagdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo
que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco relativo a elaborag¢ao do Estudo de Viabilidade pela Gestora do Fundo

O Estudo de Viabilidade se baseia em suposicOes e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e
tendéncias financeiras e ndo se pode assegurar ao Investidor que estas proje¢des serdo comprovadamente
exatas, pois foram elaboradas de acordo com determinadas suposi¢des limitadas e simplificadas. As estimativas
do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdao, compilagdo
ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliagao.
As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que
nao foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informagdes e relatérios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade estad sujeito a importantes premissas e
excec¢Oes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou
recomendacdo relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma
garantia ou recomendagdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as
estimativas e proje¢des, bem como devido ao fato de que as estimativas e proje¢des sdo baseadas em diversas
suposicGes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo
de Viabilidade serdo alcangadas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de governanga

N&do podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: | — o prestador de servico, essencial ou nao; Il — os sdcios,
diretores e empregados do prestador de servigo; lll — partes relacionadas ao prestador de servigo, seus socios,
diretores e empregados; IV — o cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, classe ou subclasse no que se
refere a matéria em votagao; e V — o cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de
sua propriedade, nos termos do artigo 78 da Resolugao 175. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas
listadas nos itens de “I” a “V”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo
objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de cotistas, o
que gera pulverizacdo de Cotas, é possivel que determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovacédo pela
auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de restricao na negociagao

Alguns dos Ativos que comporao a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restrigdes
de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por drgdos reguladores. Essas restricdes podem estar
relacionadas ao volume de operacgGes, na participagdo nas operagdes e nas flutuagées maximas de preco, dentre
outros. Em situagdes em que tais restricées estdo sendo aplicadas, as condi¢cOes para negociacao dos ativos da
carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora, da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer intervenc¢do e/ou liquidacdo
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as
suas funcgdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontecga, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que
pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, conforme destacado no fator de risco relativo ao
risco de liquidagdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco relativo aos prestadores de servigos essenciais

O desempenho do Fundo também pode estar atrelado a competéncia dos prestadores de servigos essenciais em
identificar, negociar e adquirir Ativos, em cumprir adequadamente suas obriga¢des regulatdrias, estando tais
empresas e profissionais sujeitas a erros ou atrasos que podem afetar a rentabilidade do Fundo, sendo que a sua
destituicdo depende de voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das
cotas representadas na assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente,
(a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos do Fundo estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos
de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis, que
ndo poderiam ser previstos, nos termos da legislacdo aplicavel. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos
a situacgOes atipicas, que poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros que se Enquadrem na Politica
de Investimento

O Fundo podera nado dispor de ofertas de Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros suficientes ou em condig¢Ges
aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo
que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de
Ativos. A auséncia de Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros para aquisicdo pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas, bem como influenciar a formagdo de concentracdo de carteira do
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de discricionariedade de investimento

O objetivo do Fundo consiste preponderantemente na aquisicdo de Ativos Imobiliarios. A administragdo dos
créditos e dos lastros dos Ativos Imobilidrios podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal
fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administragcdo que
considere adequadas. Ademais, o Cotista estard sujeito a discricionariedade da Administradora, da Gestora e da
consultoria especializada na selegdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos Ativos por tais prestadores, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas e ao Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos Relativos ao Setor de Securitizagdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido
pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI
deverad resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacao
dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI, causando

prejuizo ao Fundo e, consequentemente aos Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir em Ativos Financeiros pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de
crédito, os quais podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos
originados a partir do investimento em Ativos Financeiros poderao ser tributados de forma analoga a tributagao
dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de Patriménio Liquido Negativo

Embora a classe Unica do Fundo seja de responsabilidade limitada, por solicitagdo da Administradora ou do
Gestor, os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais no Fundo
em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo.

O investimento em cotas de um Fll representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado
de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplica¢des realizadas no Fundo ndo contam com garantia da
Administradora, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda parcial ou total do capital investido pelos Cotistas.
Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara sujeito também a
perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimdnio
negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos
adicionais no Fundo.

Ademais, caso a Administradora verifique que o patrimoénio liquido da classe esta negativo, esta devera proceder
na forma do disposto do artigo 122 e seguintes da Resolugdo 175. Desse modo, conforme tal procedimento, a
Administradora procederd a elaboragdao de um plano de resolugdo do patriménio liquido negativo, e convocara os
cotistas da classe para delibera-lo. Caso tal plano nao seja aprovado, os cotistas deverdo deliberar sobre as seguintes
possibilidades: (i) cobrir o patriménio liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em
montante e prazo condizentes com as obrigac¢des da classe, hipdtese que afasta a proibicdo disposta no artigo 122,
inciso |, alinea “b”, da Resolugdo 175; (ii) cindir, fundir ou incorporar a classe a outro fundo que tenha apresentado
proposta ja analisada pelos prestadores de servigos essenciais; (iii) liquidar a classe que estiver com patrimonio
liquido negativo, desde que ndo remanesgam obrigacdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou (iv) determinar
que a Administradora entre com pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da classe de cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo buscara adquirir direitos relativos a imdveis, de acordo com a Politica de Investimento prevista no
Regulamento. O valor dos imdveis que eventualmente venha a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro
ou garantia em operagdes de securitizagdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios
ligados a LCls e LHs pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e cotagGes de mercado.
Em caso de queda do valor de tais iméveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes iméveis
ou a razao de garantia relacionada aos Ativos poderdo ser adversamente afetados, bem como o prego de
negociagdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor
dos imdveis pode implicar queda na reposicdo de créditos decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele
originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.
Em qualquer dos casos acima, o Investidor podera ter a rentabilidade esperada afetada, com a perda do valor do
patriménio do Fundo ou o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Propriedade das Cotas e nao dos Ativos

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas qualquer propriedade direta sobre os Ativos. Os direitos dos
Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao
nuimero de Cotas possuidas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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N3o existéncia de garantia de eliminagdo de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor a riscos consideraveis, que poderdo acarretar perdas
totais ou parciais do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias da
Administradora, do Gestor, do Coordenador Lider e/ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. As eventuais perdas patrimoniais do
Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obriga¢gdes assumidas pelo
Fundo, o que pode incluir novos aportes financeiros.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Cobranga dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessdrios a cobranga dos Ativos integrantes da carteira do proprio
Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo,
devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patrimdnio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou
manutencdo, o que podera ser deliberado. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogao
e manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima
referido e da assungdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba
de sucumbeéncia, caso o Fundo venha a ser condenado e, até o momento de adimplemento, os resultados do
Fundo poderdo sofrer efeitos adversos. A Administradora, o Gestor, o Escriturador, o custodiante e/ou qualquer
de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutencgdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas
em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de Execug¢do das Garantias Atreladas aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir em Ativos Imobilidrios que tem como consequéncia uma série de riscos, dentre estes, o
risco de inadimplemento e consequente execugao das garantias outorgadas a respectiva operagao.

Em um eventual processo de execugdo das garantias, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores,
dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Imobilidrios.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Imobilidrios pode nao ser suficiente para suportar as
obrigacdes financeiras a eles atreladas.

Desta forma, uma série de eventos relacionados ao inadimplemento dos Ativos Imobilidrios investidos e/ou
a execucdo de garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento
no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em CRIs, LCls e LHs, bem como ganhos de capital na sua alienacdo, conforme previsto no artigo
55 da Instru¢ao Normativa n2 1.585, de 31 de agosto de 2015. Alterac¢des futuras na legislacdo tributaria poderao
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRIs, das LCls e das LHs para os seus detentores. Por forca da Lei n2
12.024/09, os rendimentos advindos dos CRIs, das LCls e das LHs auferidos pelos Flls que atendam a
determinados requisitos igualmente sdo isentos do imposto de renda. Eventuais alteragdes na legislacdo

24



RB Investimentos

C

tributdria, eliminando a isengdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidente sobre os CRIs, as LCls e as LHs, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicdveis aos CRIs, as LCls e as LHs,
podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagao Extraordindria dos Ativos Imobiliarios

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo
extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo. Nesta hipdtese, podera
haver dificuldades na identificagdo pela Gestora de Ativos Imobilidrios que estejam de acordo com a Politica de
Investimento. Desse modo, a Gestora poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a
rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo
custodiante, qualquer multa ou penalidade, aos Investidores, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco Relativo ao Prazo de Durag¢ao do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das
Cotas e a venda de cotas no mercado secunddrio durante o Periodo de Investimento do Fundo, sendo que as
Cotas da 12 Emissdao somente serdo liquidadas ao término do prazo de duragdo da classe e do Fundo. Sem
prejuizo da hipdtese de liquidagdo da classe e do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo
antes do término do seu prazo de duragdo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que
os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos
reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de substituicao da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servigos prestados
pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originagao, estruturacdo, distribuicao e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora
podera afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco Decorrente da Prestagao dos Servigos de Gestao para Outros Fundos de Investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera
prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos para outros fundos de investimento que tenham objeto
igual ou semelhante ao do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de
tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados empreendimentos
em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no
Fundo, de modo que n3o é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de
tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos relativos a Oferta
Risco de ndo concretizagao da Oferta e de Distribuigao Parcial

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores terdo seus pedidos
cancelados. Neste aspecto, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta, serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os
rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos
liquidos auferidos pelos Investimentos Tempordrios (conforme definidos abaixo) realizados no periodo, o que
podera ocasionar perdas para os Investidores. Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham
condicionado o pedido de subscricdo, por meio de Termo de Aceitacdo, nos termos do artigo 73 da Resolucdo
60, e as pessoas vinculadas a Oferta. Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam
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subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio
inferior ao Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do
Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da
Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora

A aquisi¢do de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informagdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario
atribuido a Gestora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de
ndo se encontrar um Ativo Imobilidrio e/ou um Ativo Financeiro para a destinagdo de recursos da Oferta em curto
prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicao
de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem
como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente,
também a rentabilidade do Fundo. Os Ativos Imobilidrios e os Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo
serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de
uma administragdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade
da Gestora e da Administradora na prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos
Imobilidrios e Ativos Financeiros, na manutenc¢ido dos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros em carteira e/ou na
identificacdo de oportunidades para alienagdo de Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros, bem como nos processos de
aquisicdo e alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagao da Oferta, sem
qualquer limitagdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta, os
Termo de Aceita¢do das Pessoas Vinculadas serdao cancelados.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico ndo
vinculado, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secunddrio, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a
rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao
por manter suas Cotas fora de circulacdo, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario e,
consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obriga¢des relacionadas
a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela colocagdo das
Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Termo de Aceitagdo da Oferta feitos perante tais
Participantes Especiais

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer
das obrigac¢Oes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuigdo ou em qualquer contrato
celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentagao
aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais
medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixard imediatamente de integrar o grupo de instituicGes
responsaveis pela colocacdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, os Participantes Especiais em questdo
deverao cancelar todos os Termos de Aceitacdo que tenham recebido e informar imediatamente os respectivos
Investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores
depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo, sem juros
ou corre¢do monetdria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco de liquidagdo antecipada do Fundo

No caso de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidag¢do antecipada do Fundo, os Cotistas poderdao
receber Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio
dos direitos por qualquer Cotista poderd ser dificultado em fungao do condominio civil estabelecido com os
demais Cotistas; (b) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungao
dailiquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos do uso de derivativos

Os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo Fundo podem ser contratados a taxas pré-
fixadas ou pods-fixadas, contendo condigbes distintas de pré-pagamento. A contratagdo, pelo Fundo, de
instrumentos derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores
aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operagdo nao
deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Escriturador (conforme
abaixo definido), de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de remuneragdo das Cotas do Fundo. A
contratagdo de operagBes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco relativo as novas emissées de cotas

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de
capital ou para aquisicio de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, 0s potenciais
investidores poderdo ter suas respectivas participagdes diluidas. Adicionalmente a rentabilidade do Fundo pode
ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas cotas nao
estiverem investidos nos termos da politica de investimento do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos,
pode causar danos aos imdveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que
extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas. Nao se pode garantir
que o valor dos seguros contratados para os imdveis sera suficiente para protegé-los de perdas. H3, inclusive,
determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revoluges civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, o Fundo poder3, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais,
0s quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU
EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS,
REVOLUCOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS
IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGCAO NA POLITICA ECONOMICA E
DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE UNICA DO FUNDO.
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5.1 Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram destacadas,
conforme o caso:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua prorrogacao,
conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo anunciadas tais datas,
bem como a forma como sera dada divulgac¢ido a quaisquer informagdes relacionadas a oferta; e

0;?::1325 Evento Data Prevista () @3
1 Divulgagdo do Aviso ao Mercado, deste Prospecto Preliminar e da Ldmina 05/05/2025
2 Inicio das Apresentag¢des aos Potenciais Investidores (Roadshow) 06/05/2025
3 Obtengdo do Registro Automatico da Oferta na CVM 23/05/2025
4 Divulgagdo do Anuncio de Inicio, da Ldmina, Prospecto Definitivo e Comunicado ao Mercado 23/05/2025
5 Inicio do Periodo de Subscrigdo 26/05/2025

Divulgag¢do do Segundo Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta
6 ) i o o 16/06/2025
Divulgag¢do da nova versdo do Prospecto Definitivo e Ldmina

7 Inicio do periodo de desisténcia em decorréncia da Segunda Modificagdo da Oferta 17/06/2025
8 Encerramento do periodo de desisténcia em decorréncia da Segunda Modificagdo da Oferta 24/06/2025
9 Encerramento do Periodo de Subscrigdo 25/08/2025
10 Data de realiza¢do do Procedimento de Alocagdo 26/08/2025
11 Data de Liquidagdo da Oferta 29/08/2025
12 Data maxima para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 19/11/2025
& Caso ocorram alteragdes das circunstdncias, revogagdo, modificagéo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd

ser alterado. Para informagdes sobre manifestacdo de aceitagéo a Oferta, manifestagdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta,
modificagéo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢ées e forma
para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida ds Cotas.

2 As datas acima descritas sGo meramente estimativas. Eventuais novos “Periodos de Subscri¢do” e novas “Datas de Liquidagdo”
poderdo ser informadas ao mercado e a B3 até a Data Mdxima para Divulgagdo do Antncio de Encerramento, mediante comunicado
ao mercado.

3) Cronograma alterado para (a) incluir a data de divulgagdo da nova versdo do Prospecto Definitivo, da Ldmina, e da data de

divulgagdo deste Segundo Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta; (b) incluir as datas de inicio e de encerramento do
periodo de desisténcia em decorréncia da Segunda Modificagdo da Oferta; e (c) alterar os prazos inicialmente previstos para o
Encerramento do Periodo de Subscri¢cdo, a Data de Realizagdo do Procedimento de Alocagdo e a Data de Liquidagdo da Oferta.
NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGAGAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACGES VEJA O ITEM ”ALTERACAO DAS
CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGACAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO
”RESTRICGES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”.

Quaisquer informacgdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, os anincios e comunicados da
Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informacgGes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta,
manifestacdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento
ou revogacgao da Oferta, prazos, termos, condi¢gdes e forma para devolugao e reembolso dos valores dados em
contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria, neste website
(a) procurar por FIl RB Investimentos Multiestratégia; e (b) selecionar o documento desejado)

Coordenador Lider: www.rbinvestimentos.com (neste site, clicar (a) em “Produtos”; (b) depois, em “Ofertas
Publicas”; (c) em seguida, em “Fll RB Investimentos Multiestratégia — 12 Emissao de Cotas de Fundo”; e (d) entdo,
em “Prospecto Definitivo” (ou no documento desejado));

Gestora: www.rbinvestimentos.com (neste site, clicar (a) em “Gestora”; (b) em seguida em FII RB Investimentos
Multiestratégia — 12 Emissdo de Cotas de Fundo; e selecionar o documento desejado);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em “Ofertas rito
automatico Resolugcdo CVM 160" clicar em “Consulta de InformacgGes”, buscar por “RB Investimentos
Multiestrategia Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar o “Prospecto
Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a op¢do desejada);
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Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em
seguida buscar por e acessar “RB Investimentos Multiestrategia Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar na “Terceira
Emissdo de Cotas”, o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opg¢do desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Oferta Publica de renda variavel”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “RB Investimentos Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobilidgrio Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”,
“Anuncio de Inicio” ou a opgdo desejada); e

Participantes Especiais: Informag¢des adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

b) os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestagdes de aceitagao dos investidores interessados e de
revogacao da aceitagdo; (ii) subscrigdo, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso;
(i) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienagio dos valores mobilidrios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestagdo de garantia; (v) devolugdo e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta puiblica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

No ato da subscri¢do de Cotas: (i) cada subscritor assinara o Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio do qual
o Investidor devera declarar que tomou conhecimento dos termos e das disposicdes do Regulamento, em
especial as informacdes referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) a subscricdo de Cotas
pelo Investidor deverd ser formalizada por meio de quaisquer instrumento ou e-mail desde que sejam
observados os requisitos do caput e dos incisos do artigo 22 da Resolugdo CVM 27 (“Termo de Aceitagdo”), e
este se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos
do Regulamento e deste Prospecto Definitivo.

Considerando que ndo sera utilizado boletim de subscricdo, nos termos da Resolugdo CVM n2 27, de 08 de abril
de 2021 (“Resolugao CVM 27”), o(s) Termo(s) de Aceitagdo (i) contera(do) as condi¢Ges de subscricdo e
integralizacdo das Cotas, (ii) as condi¢Oes de eficacia de sua ordem e aceitacdo da Oferta diante da possibilidade
de Distribuicdo Parcial da Oferta, (iii) possibilita a identificacdo dos Investidores N3o Institucionais da sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, e (iv) contém termo de obtengdo de cépia do Prospecto. Sera utilizado o
Termo de Aceitagdo das Cotas, celebrado pelos Investidores Ndo Institucionais no ambito da Oferta Nao
Institucional, em cardter irrevogavel e irretratdvel, exceto nas circunstancias ali previstas, referente a intengdo
de subscricdo das Cotas no ambito da Oferta, o qual é completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizacdo firmado pelos Investidores e contém as informacgdes previstas no artigo 22 da Resolugdo CVM 27.
Desse modo, os termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de subscricdo
para a integralizagdo pelos Investidores.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, pelo Prego de
Subscrigdo, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagdo, junto
as Instituicdes Participantes da Oferta, de acordo com as normas de liquidagao e procedimentos aplicdveis da B3.

Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo
devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos Termos de Aceitacdo acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagGes da
Classe Unica nos Ativos Financeiros, nos termos da regulamentacdo vigente aplicavel (“Investimentos
Tempordrios”), a partir da respectiva Data de Liquidagdo, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de
custos incorridos pelo Investidor e com deducgdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero (“Critérios de Restitui¢do de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da respectiva comunicacdo. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores,
conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de comprovante de quitacdo
relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Termo de Aceitagdo das Cotas
cujos valores tenham sido restituidos, observado que, com relacdo as Cotas ndo custodiadas eletronicamente na
B3, tal procedimento serd realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Os Investidores poderiam desistir de sua adesdo a Oferta caso tivesse sido verificada divergéncia relevante entre
as informagdes constantes do Prospecto Definitivo e do Prospecto Preliminar que alterasse substancialmente o
risco assumido pelo investidor ou a sua decisdo de investimento, nos termos do artigo 65, §52 da Resolugao
CVM 160, ndo obstante o disposto no artigo 69 da Resolugdao CVM 160.
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Modificagdao da Oferta. Em 23 de maio de 2025, o Coordenador Lider, a Gestora e a Administradora, mediante
publicagdo de comunicado ao mercado (“Primeiro Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta”), nos
termos da Resolugdo CVM 160, comunicaram a alteracdo do cronograma indicativo da Oferta para (i) alterar os
prazos inicialmente previstos para o Periodo de Subscri¢cdo da Oferta e, consequentemente, a data de realizagdo
do Procedimento de Alocagdo e Data de Liquidagdo da Oferta, alterando assim o cronograma inicial da Oferta
previsto na sec¢ao “5. Cronograma” do Prospecto Preliminar; e (ii) indicar a data de término do Lock Up, previsto
para ocorrer com o encerramento do Periodo de Investimento, na data de 22 de junho de 2029 (“Primeira
Modificacdo da Oferta”).

Em 16 de junho de 2025, o Coordenador Lider, a Gestora e a Administradora, mediante publica¢do de
comunicado ao mercado (“Segundo Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta”), nos termos da
Resolugdo CVM 160, comunicaram a altera¢do do cronograma indicativo da Oferta para (a) incluir a data de
divulgacdo do Segundo Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta; (b) alterar os prazos inicialmente
previstos para o Encerramento do Periodo de Subscri¢do, a Data de Realizagdo do Procedimento de Alocagao e
a Data de Liquidagdo da Oferta; (c) incluir as datas de inicio e de encerramento do periodo de desisténcia para
os Investidores que tenham aderido a Oferta; e (d) alterar a data de término do Lock Up, previsto para ocorrer
com o encerramento do Periodo de Investimento, passando o Lock-Up a ser até a data de 28 de agosto de 2029
(“Segunda Modificacdo da Oferta”).
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que o Fundo foi constituido pelo Ato de Aprovacgao e a Oferta trata-se de sua Primeira Emissdo, o
Fundo ndo possui cotagGes histdricas, minimas, médias e maximas.

6.2. Informacdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢do de novas cotas

Considerando que o Fundo foi constituido pelo Ato de Aprovacgdo e a Oferta trata-se de sua Primeira Emissao,
nao é aplicdvel a previsdo de direito de preferéncia na distribuicdao das Cotas da Oferta.

6.3. Indicagao da diluicao economica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas, calculada
pela divisdao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade
inicial de cotas antes da emissdo em questao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem);

Considerando que o Fundo foi constituido pelo Ato de Aprovacgdo e a Oferta trata-se de sua Primeira Emissao,
nao existem Cotistas aos quais possa incidir qualquer diluicdo econémica imediata.

6.4 Justificativa do pre¢o de emissio das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagao

O Prego de Emissdo foi definido considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider,
da Administradora e da Gestora, pudesse despertar maior interesse do publico investidor na Classe Unica, bem
como gerar maior dispersdo das Cotas no mercado. O Preco de Emissdo sera fixo até a data de encerramento da
Oferta. Assim, o Preco de Emissdo corresponde ao valor unitdrio das Cotas, equivalente a RS 10,00 (dez reais),
determinado pela Administradora por meio do Instrumento de Constituicdo do Fundo.
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7.1 Descrigao de eventuais restrigoes a transferéncia das cotas

O Fundo é destinado a Investidores qualificados, conforme definido e descrito no item 2.3. deste Prospecto, e,
portanto, suas cotas apenas poderdo ser negociadas entre investidores qualificados e profissionais, nos termos
dos artigos 11 e 12 da Resolugdo da CVM n2 30.

Sera vedada a negociacdao das Cotas do Fundo em mercado secundario pelo Cotista durante o Periodo de
Investimento do Fundo, ou seja, até 28 de agosto de 2029 (“Lock-Up”). O Administrador, observando a
recomendacdo do Gestor, divulgara comunicado ao mercado informando o término do periodo do Lock-Up para
negociacdo das Cotas, podendo, ainda, antecipar o término do prazo do Lock-Up mediante divulgacdo
comunicado ao mercado.

7.2 Declaragao em destaque da inadequagao do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES
QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE
ESSES TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS NO MERCADO SECUNDARIO. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM
REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA RISCOS, INCLUSIVE DE PERDA DOS VALORES INVESTIDOS.

Adicionalmente, é vedada a subscri¢do de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolugdao CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 10 A 27 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA
ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 69 e 70 da Resolugao CVM 160 a respeito da
eventual modificagcdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstdncias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Em 23 de maio de 2025, o Coordenador Lider, a Gestora e a Administradora, mediante publicagdo do Primeiro
Comunicado ao Mercado de Modificagao da Oferta, comunicaram a Primeira Modificagdo da Oferta, conforme
definido acima. Em 16 de junho de 2025, o Coordenador Lider, a Gestora e a Administradora, mediante
publicacdo do Segundo Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta, comunicaram a Segunda Modificacao
da Oferta, conforme definido acima.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamenta¢do da CVM: (i) a modificacdo deverd ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagao da Oferta; e (ii) o Coordenador
Lider deverd se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o
Investidor (esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider,
por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovacdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados do recebimento da comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitagdo. O disposto
nesse paragrafo ndo se aplica a hipdtese de modificagcdo da oferta para melhora-la em favor dos investidores,
entretanto a CVM pode determinar a sua adoc¢do caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor
dos Investidores.
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EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A
DECLARACAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO
MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A
OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo terceiro do artigo 69 da Resolugdao CVM 160, no caso de modificacdo da Oferta que
depende de aprovagdo prévia da CVM e que comprometa a execug¢do do cronograma, o disposto acima devera
ser adotado também por oportunidade da apresentagdo do pleito de modificagdo.

Nos termos do pardgrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagdo e ja
tiver efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com
os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados
da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagdo as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos
do Escriturador. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o
caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de comprovante de quitagdo relativo aos
valores restituidos, e os Investidores deverao efetuar a devolugdo do Termo de Aceitagdo das Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a)
estiver se processando em condigBes diversas das constantes da Resolugao CVM 160 ou do registro da Oferta;
ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispGe sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou
(c) for havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, apds obtido o respectivo registro
da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis,
sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou
indeferir o requerimento do respectivo registro caso este ainda ndo tenha sido concedido.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuigdo,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de nao verificagdo da implementagdo das Condigdes
Suspensivas, importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo 52 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a resilicdo voluntaria, por motivo distinto
daqueles previstos acima, ndo implica revoga¢do da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de
distribuicdo seja firmado.

Eventual adesdo de Participantes Especiais na Oferta apds a concessdo do registro automatico da Oferta
pela CVM mediante a celebracdo de termo especifico, conforme hipdtese do artigo 79, §22 da Resolugdo
CVM 160, ndo configurara incidéncia de modificagdo de Oferta, consoante disposto no Oficio-Circular
n2 10/2023/CVM/SRE.

36



C) RB Investimentos

8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

37



RB Investimentos

C

8.1 Eventuais condigdes a que a oferta publica esteja submetida

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdao CVM 160, a distribuicado parcial das Cotas, desde que
respeitado o montante minimo de RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, equivalente a 3.000.000 (trés milhGes) de Cotas (“Distribuicdo Parcial” e “Montante
Minimo da Oferta” respectivamente), sendo que a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a subscrigdo e
integralizacdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da
Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante
o Periodo de Distribui¢do (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora.

Os Investidores terdo a faculdade de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribui¢do: (i) do Montante
Total da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Total da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, no momento
da aceitagdo da Oferta indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber: (1) a totalidade
das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢do entre o nimero de Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagao,
o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do Termo de Aceitacdo (“Critérios de
Aceitacgdo da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor, no contexto da Oferta,
podera ser inferior ao Montante Minimo de Subscricdo.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Termo de Aceitagao
de acordo com os Critérios de Restituigdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicacao. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso,
o0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de comprovante de quitagcdo relativo aos valores
restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Termo de Aceitagdo das Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas
inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta poderd ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de
comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Cotas ndo colocadas,
nos termos da regulamentagdao em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a
sua adesdo a colocagdo integral, ou para as hipdteses de alocagao proporcional, os valores ja integralizados, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicacdo. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso,
o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servirda de comprovante de quitacdo relativo aos valores
restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Termo de Aceitacdo das Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZAGAO DA OFERTA E DE
DISTRIBUIGAO PARCIAL”, NA PAGINA 25 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Ainda, a realizacdo da Oferta esta submetida as Condi¢Ges Suspensivas, no termo do item “CondigOes
Suspensivas” da Seg¢do “Contrato de Distribuicdo”.

8.2 Eventual destinagao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descrigdo
destes investidores

A presente Oferta é destinada a Investidores Qualificados, sendo dividida para fins de critério de colocagdo das
Novas Cotas entre Investidores N3do Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2
deste Prospecto Definitivo.

Durante o Periodo de Subscri¢do, os Investidores interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdo
preencher e apresentar um ou mais Termo de Aceitagao, indicando, dentre outras informagées, a quantidade de
Cotas que pretendem subscrever, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores deverdo
indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta, a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Termo(s) de Aceitagdo ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta, conforme demanda a ser observada apds o Procedimento de Alocagdo.
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Os Termo de Aceitacdo serdo efetuados pelos Investidores de maneira irrevogdvel e irretratavel, ressalvado o
disposto no Contrato de Distribuicdo e no Prospecto, devendo observar as seguintes condi¢des, dentre outras
previstas no proprio Termo de Aceitacdo, os procedimentos e normas de liquida¢do da B3:

(i) fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente, indicar
no(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitagdo da Oferta, a sua condigdo ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitos os Termo de Aceitagdo, firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitagdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocagdo de Cotas para
as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as exceg¢des previstas
no paragrafo 12 do referido artigo;

(ii) durante o Periodo de Subscricao, cada Investidor, incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas,
devera enviar Termo de Aceitacdo da Oferta, junto a uma das InstituicGes Participantes da Oferta,
podendo, em razdo da possibilidade de Distribuigcdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo
com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iii)  as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsdveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Termo de Aceitagdao da Oferta. As Institui¢des Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Termo de Aceitagdo da Oferta, feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor;

(iv)  noambito do Procedimento de Alocacdo, serdo observados os Critérios de Aceitacdo da Oferta (conforme
acima definido). Caso tal relagdo resulte em fragdo de Cotas, os arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro, desprezando-se a referida fracdo;

(v) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores serdo informados
a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo, pela Instituicdo Participante
da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitagdo da Oferta, por meio de mensagem
enviada ao endereco eletrénico indicado no(s) Termo(s) de Aceitagdo da Oferta, ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item “(vi)” abaixo, limitado
ao valor do(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta, e ressalvada a possibilidade de rateio observados os
Critérios de Colocagdo da Oferta. Caso tal relacdo resulte em fragdo de Cotas, os arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro, desprezando-se a referida fracdo;

(vi)  cada Investidor deverd efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, com base no Prego
de Subscricdo, a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seus respectivos Termo de
Aceitagdo da Oferta até as 11:00 (onze) horas da Data de Liquidacdo. Ndo havendo pagamento pontual,
o(s) Termo(s) de Aceitagdo da Oferta serdo automaticamente cancelados pela Instituigdo Participantes da
Oferta; e

Considerando tratar-se de uma Oferta para Investidores Qualificados, o relacionamento prévio das Instituicdes
Participantes da Oferta, dos Ofertantes com determinado Investidor, ou considera¢des de natureza comercial ou
estratégica, seja das Instituicbes Participantes da Oferta e/ou os Ofertantes, poderdo ser consideradas na
alocagdo dos Investidores.

A Oferta contard com a assinatura de Termos de Aceitagdo para a integralizacdo pelos Investidores das
Cotas subscritas.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS COTAS EM BENS
E DIREITOS.

8.3 AutorizagGes necessarias a emissdo ou a distribui¢cdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operagao

A Emissdo e a Oferta, o Prego de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora e
pela Gestora por meio do Ato de Aprovacdo, constante no Anexo | a este Prospecto Definitivo.

O Fundo sera registrado na ANBIMA - Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais

(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto nas “Regras e Procedimentos de Administracdo e Gestdo de Recursos
de Terceiros”, conforme em vigor.
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8.4 Regime de distribuicao

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforgcos de
colocagao com relagdo a totalidade das Cotas, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a regulamentacgdo
vigente aplicdvel e demais normas pertinentes e/ou legislagdes aplicaveis.

O Coordenador Lider, sujeito aos termos e condi¢Ges do Contrato de Distribuicdo, poderd convidar as instituicGes
financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciados junto a B3 para participarem
do processo de distribui¢do, para participarem exclusivamente da Oferta N3o Institucional. O Coordenador Lider
convidara os Participantes Especiais por meio de Carta Convite, disponibilizada por meio da B3. Os Participantes
Especiais que decidiram integrar o consércio de distribuicdo deverdo aderir expressamente a Carta Convite e,
consequentemente, ao Contrato de Distribuicdo. Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o Periodo de
Distribuicdo (conforme abaixo definido) somente tera inicio apds (a) a concessdo do registro automatico da
Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacdo; e (c) a divulgagdo do
Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgagdo; sendo certo que, as providéncias constantes dos itens (b) e (c)
deverdo, nos termos do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 02 (dois) Dias Uteis contados da
concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro.

A subscrigdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados
da divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta (“Antincio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo
CVM 160 (“Periodo de Distribuicao”).

As Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na(s) data(s)
de liquidagdo da Oferta (“Data de Liquidagdo”).

Observadas as disposi¢cdes da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a Oferta, sob o regime de
melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano de distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolu¢do CVM 160, o qual leva em consideragao as relagdes com
clientes e outras consideragées de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, na qual tais elementos
ndo poderdo ser considerados para fins de alocacdo, devendo assegurar durante todo o procedimento de distribui¢do:
(i) que as informagdes divulgadas e a alocacdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de
pessoas ndo vinculadas; (i) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informag¢des constantes
do Prospecto e demais documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugdao CVM 160 e
diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restrigdes que impegam tais
Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os representantes dos Participantes Especiais recebam previamente
exemplares do Prospecto Definitivo para leitura obrigatéria e que suas dulvidas possam ser esclarecidas
tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribui¢do”).

A Oferta contou com o Prospecto Preliminar, o Prospecto Definitivo e a lamina (“Lamina”), elaborados nos
termos da Resolugdo CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem restricdes de acesso, nas paginas da
rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM, do Fundos.NET
e da B3 (“Meios de Divulgagdo”).

8.4.1. Plano de DistribuigGo
O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:
(i) a Oferta terd como publico-alvo: (a) os Investidores N3do Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais;

(ii) nos termos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160, apds (a) a disponibilizacdo da Ldmina e do Prospecto
Preliminar nos Meios de Divulgacdo; e (b) a divulgagdo do Aviso ao Mercado nos Meios de Divulgacao,
poderdo ser realizadas apresentagbes para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-
ones), conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)” abaixo, sem o
recebimento de reservas;

(iii)  quando finda a andlise da B3 acerca da Oferta e a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM,
havera a disponibilizagdo da Lamina e do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacdo e a divulgagado do
Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgagao;

(iv)  observado o disposto no item “(xii)” abaixo, (a) durante o periodo de subscricdo da Oferta, previsto no
cronograma indicativo da Oferta, constante do Prospecto (“Periodo de Subscrigdo”), os Investidores terdo
acesso ao(s) Termo(s) de Aceitacdo; e (b) até a data do Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo
definido), inclusive, o Coordenador Lider receberd os Termos de Aceitacdo da Oferta devidamente
assinados, observado, em qualquer caso, o Montante Minimo de Subscri¢do;
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(v) o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Cotas devera formalizar Termo de Aceitacdo ou enviar sua ordem de investimento para o
Coordenador Lider, conforme o caso;

(vi) o lnvestidor Ndo Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Cotas devera formalizar Termo de Aceitagdo junto a uma Instituicdo Participante, durante o
Periodo de Subscricdo;

(vii)  os Investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo indicar a quantidade de Cotas que desejam
adquirir, observado o Montante Minimo de Subscrigdo, e se desejam condicionar sua adesdo a Oferta a
que haja distribuicdo: (i) do Montante Total da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta, em razdo da possibilidade de
Distribuicdo Parcial;

(viii) as InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas
no ambito dos Termos de Aceitagdo;

(ix)  apds o término do Periodo de Subscri¢do, a B3 consolidara: (a) os Termo de Aceitagdo enviados pelas
InstituicBes Participantes da Oferta, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) Termos de
Aceitagdo dos Investidores, conforme consolidagdo enviada pelo Coordenador Lider;

(x) os Investidores que tiverem seus Termo de Aceitacdo alocados, deverdo assinar o Termo de Adesdo ao
Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Termo de Aceitacgdo;

(xi)  posteriormente ao registro da Oferta pela CVM, a divulgacdo do Anuncio de Inicio, disponibilizagcdo do
Prospecto Definitivo e da Lamina e ao encerramento do Periodo de Subscricdo, sera realizado o
Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido), o qual deverd seguir os critérios estabelecidos
neste Prospecto e no Contrato de Distribuicdo para liquidagdo na respectiva Data de Liquidacdo da Oferta
prevista no Cronograma;

(xii) a colocagdo das Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano
de Distribuicdo;

(xiii) caso o Montante Total da Oferta ndo tenha sido colocado até o encerramento do Periodo de Subscri¢do
previsto no Cronograma, eventuais novos “Periodos de Subscricdo” e novas “Datas de Liquidagao”
poderdo ser informadas ao mercado e a B3 até a Data Maxima para Divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, mediante comunicado ao mercado; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgagdo
do anuncio de encerramento da Oferta (“Antincio de Encerramento”) nos Meios de Divulgagdo, nos
termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

Ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelas InstituicGes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta.

8.4.2. Oferta Ndo Institucional

Durante o Periodo de Subscricdo, os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas deverdao preencher e apresentar a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta suas intengdes de investimento por meio de Termo de Aceita¢do. Os Investidores Nao
Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Termo de Aceitagdo, a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu Termo de Aceitagdo ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante
da Oferta.

No minimo 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas, ou seja, 50% (cinquenta por cento) do Montante Inicial da Oferta,
sera destinado, prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, podera manter, aumentar ou diminuir a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o Montante Inicial da Oferta ou até o Montante Minimo
da Oferta.

A Oferta N3do Institucional observara os procedimentos e normas de liquidagdo da B3, bem como os seguintes
procedimentos:
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(i) fica estabelecido que os Investidores N&do Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo a sua condi¢do ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Termos de Aceitacdo firmados por Pessoas Vinculadas,
sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, serd vedada
a colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAC@ES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA";

(ii) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas,
podera no respectivo Termo de Aceitagdo condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na Se¢ao
“Eventuais condi¢Oes a que a oferta publica esteja submetida”, na pagina 38 deste Prospecto;

(iii)  aquantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Ndo Institucionais
serdo informados a cada Investidor N3o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & respectiva
Data de Liquidagdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Termo
(s) de Aceitagdo do respectivo Investidor Nao Institucional, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico fornecido no Termo de Aceitagdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (v) abaixo limitado ao valor da ordem de
investimento ou do(s) Termo(s) de Aceitagdo e ressalvada a possibilidade de rateio prevista na Segdo
"Critério de Colocagao da Oferta Nao Institucional”, na pagina 43 deste Prospecto;

(iv)  as InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Termos de Aceitagdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Termos
de Aceitagdo feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor Nao Institucional;

(v) os Investidores N3o Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea (iii) acima, a
vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicao Participante da Oferta com que tenham realizado
o(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitagdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00
horas da respectiva Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual, o(s) Termo(s) de Aceitagdo
sera(do) automaticamente cancelado(s) pela Instituigdo Participante da Oferta; e

(vi)  até as 16:00 horas da respectiva Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual o(s) Termo(s) de Aceitagdo tenha(m) sido realizado(s), o Investidor N3o Institucional tera
a quantidade de Cotas por ele adquirida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento, nos
termos da legislagdo em vigor, previstas no item “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos
artigos 70 e 69 da Resolugdao CVM 160 a respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto
aos efeitos do siléncio do investidor”, na pagina 35 deste Prospecto e a possibilidade de rateio prevista no
item 8.4.2.1. "Critério de Colocagdo da Oferta N3o Institucional", na pagina 43 deste Prospecto. Caso tal
relacdo resulte em fragdo de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior
numero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fragcdo (arredondamento para baixo).

Os Termos de Aceitagdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii), (v) acima, e
no item “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolu¢do CVM 160 a respeito
da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor”, na pagina 35
deste Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS DO FUNDO QUE (1)
LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS NO(S) TERMO(S) DE ACEITAGAO,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS
INFORMAGOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SEGAO "FATORES DE RISCO", NAS PAGINAS
10 A 27 DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO
AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (1) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S)
DOCUMENTO(S) DE ACEITACAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU
ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE
NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) DOCUMENTO(S) DE ACEITAGAO; (lI)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S)
SEU(S) DOCUMENTO(S) DE ACEITAGCAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DO PEDIDO POR PARTE DA
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INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGCOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DO(S) DOCUMENTO(S) DE
ACEITAGAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA
OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

8.4.2.1. Critério de Colocacdio da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, em
cada Procedimento de Alocagdo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a
50% (cinquenta por cento) das Cotas, todos os Termos de Aceitagdo ndo cancelados serdo integralmente
atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Termos de Aceitagdo exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional, as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo
rateadas conforme o critério de alocagdo proporcional (observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro de Novas Cotas - arredondamento para baixo).
Eventuais sobras de Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta
Institucional. O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera alterar a
quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional a um patamar compativel com os
objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Termos de Aceitagado.

No caso de um Investidor Ndo Institucional celebrar mais de um Termo de Aceitagdo, os Termos de Aceitagao
serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da alocagdo na forma prevista acima.
Os Termos de Aceitacdo que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocagao
descrita acima.

N3&o serdo consideradas na aloca¢do da Oferta Ndo Institucional, em nenhuma hipoétese, relagées com clientes
e outras consideragGes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores e do Fundo.

8.4.3. Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Termos de Aceitagdao apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as Cotas
objeto da Oferta remanescente que nao forem colocadas na Oferta Ndo Institucional no Periodo de Subscri¢ao
serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio de alocagdo realizada pelo
Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo
estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas ordens de investimento ou Termos de
Aceitacdo, conforme o caso, a uma Unica Instituicio Participante, em até 1 (um) Dia Util antes do
Procedimento de Alocagdo, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de
reserva ou limites maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar na ordem de investimento ou Termo de Aceita¢do, conforme o caso, a sua condigdo ou nao de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento ou Termos de Aceitagdo, conforme o caso,
enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicao
com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta, serd vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas;

(iii)  os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de investimento ou
Termos de Aceitacdo, conforme o caso, e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos
termos do descrito na segdao “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da
Resolugdo CVM 160 a respeito da eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do
siléncio do investidor” (pagina 35);

(iv)  cadaInvestidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacdo
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar suas ordens de investimento ou Termos de Aceita¢do, conforme o caso;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider informara aos
Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido na ordem
de investimento ou Termo de Aceitacdo, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas objeto da Oferta que cada um devera subscrever e o valor
a ser integralizado; e
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(vi)  os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas pelo valor indicado no inciso “v” acima, a vista, em
moeda corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 horas da Data de
Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicdveis da B3, observado que o
Administrador podera permitir que os Investidores que detenham direitos creditérios em face do Fundo
integralizem as Cotas em moeda corrente nacional, mediante a compensacdo do valor devido em razdo
da integralizagdo com o valor de referido crédito, sendo certo que, em caso de integralizagdo mediante a
compensacdo de direitos creditdrios, os Investidores e Cotistas deverdo realizar o procedimento de
integralizacdo junto ao Escriturador. Nao havendo pagamento pontual, a ordem de investimento ou o
Termo de Aceitagdo, conforme o caso, serdo automaticamente desconsiderados.

As ordens de investimento e os Termos de Aceitagdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto no
“Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 69 e 70 da Resolugdo CVM 160 a respeito da
eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor”, na pagina 35
deste Prospecto.

8.4.3.1. Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as inten¢des de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apos o atendimento da Oferta N3do Institucional nas Datas de Liquidagdo, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no seu entender, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondémica
brasileira, bem como criar condi¢es para o desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento imobiliario.

8.4.4. Disposi¢cbes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta receberd, quando
realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto
pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por
ele adquirida, e se convertera em tal Cota na data prevista no formuldrio de liberagdo a ser divulgado depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento, obtida a autorizagdo da B3 e encerrado o Periodo de Investimento,
momento em que as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fard jus
aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Tempordrios calculados desde a data de sua
integralizacao até a divulga¢do do Anuncio de Encerramento.

As InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
das ordens de investimento e dos Termos de Aceitacdo. As InstituicGes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Termos de Aceitacdo e as ordens de investimento, conforme o caso, feitos por Investidores
titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as ordens de
investimento ou Termos de Aceitagdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais deverao ser realizadas
junto ao Coordenador Lider.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta N3o Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os Termos de Aceitacdo
enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel
ao Direito de Preferéncia e ao formador de mercado, caso contratado.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES
DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”.

Ndo serd concedido desconto de qualquer tipo pelas InstituicGes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

8.4.5. Periodo de Colocacgdo

A Oferta tera inicio na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto no artigo 59 da
Resolugdo CVM 160. A distribuicdo das Cotas serd encerrada na data de divulga¢do do Anuncio de Encerramento,
a qual deverd ocorrer até 19 de novembro de 2025.
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8.4.6. Procedimento de Alocagéo

Havera Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider em conjunto
com a B3, posteriormente ao término do Periodo de Subscri¢do, a obtengdo do registro da Oferta e a divulgacao
do Prospecto Definitivo e do Andncio de Inicio, para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Termos de Aceitagdo dos Investidores N3do Institucionais
e o recebimento de ordens de investimento ou Termos de Aceitagdo dos Investidores Institucionais, conforme o
caso, sem lotes maximos, para: (i) verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) determinar o
montante final da Oferta, considerando a Distribuicdo Parcial e se serdo abertos novos Periodos de Subscri¢gdo
(“Procedimento de Alocagdo”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocagdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participagdo em relacdo ao Montante Total da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terg¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, os Termos de Aceitagcdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos
termos do artigo 56 da Resolugdao CVM 160, observadas as exceg¢des previstas nos paragrafos do referido artigo.

8.4.7. Liquidagéo

A liquidagdo financeira das Cotas se dara na(s) data(s) de liquidagdo, conforme prevista(s) no cronograma
indicativo da Oferta constante deste Prospecto, desde que cumpridas as Condi¢Ges Suspensivas (conforme
abaixo definido), conforme aplicaveis, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador,
conforme o caso, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu
ambiente de liquidagdo. O Coordenador Lider fard a liquidagao exclusivamente conforme o disposto no Contrato
de Distribuigdo e neste Prospecto.

A liquidagdo sera realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

Caso, na respectiva data de liquidagao, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou das Instituicdes Participantes da Oferta, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 52 (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidagdo, pelo
Preco de Subscrigdo.

Caso apos a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores
e/ou Instituicdes Participantes da Oferta, de modo a n3o ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
sera cancelada e o Coordenador Lider devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados,
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicacdo. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso,
o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de comprovante de quitagdo relativo aos valores
restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Termo de Aceitacdo das Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

8.5 Dinamica de coleta de inten¢Ges de investimento e determinagao do prego ou taxa

Ndo serd adotado qualquer procedimento de determinacdo do preco da Oferta, que foi fixado pelo
Administrador, nos termos do item 6.4 acima.

8.6 Admissdo a negociagao em mercado organizado

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA e do Escriturador,
conforme o caso; e (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario, exclusivamente por meio do mercado
de bolsa, administrado e operacionalizados pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratac¢do de institui¢do financeira para atuar, exclusivamente
as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das
Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢cdes da Resolu¢dao CVM n2 133, de 10
de junho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 133”), e do Regulamento para Credenciamento do
Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.

Ndo obstante a orientacdo do Coordenador Lider, a Oferta ndo contard com formador de mercado.
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8.8 Contrato de estabilizagdo

N3o serd: (i) constituido fundo de sustentac¢do de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para
as Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de prego das Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

No dmbito da Oferta cada investidor devera subscrever, no minimo, R$ 1.000,00 (mil reais) (“Montante Minimo
de Subscri¢do”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e RS 1.035,00 (um mil reais e trinta e cinco
centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a 100 (cem) Cotas (“Quantidade Minima
por Investidor”).

N3o ha limite maximo de aplicagdo em Cotas, respeitado o Montante Total da Oferta, ficando desde ja ressalvado
que: (i) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor
ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco
por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, este passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as
pessoas juridicas; e (ii) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural,
ou o conjunto de cotistas pessoas fisicas sejam titulares de 30% (trinta por cento) ou mais das cotas emitidas
pelo Fundo e tais cotas lhe derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou superior a 30% (trinta por
cento) total de rendimentos auferidos pelo Fundo resultard na perda, por referido Cotista, da isengdo no
pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribui¢ado realizada pelo
Fundo, conforme disposto na legislacdo tributdria em vigor.
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do Fundo e do investimento nos
Ativos Imobilidrios Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e
objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboragdo, nos termos da regulamentacgao vigente
aplicavel e da Resolugdo CVM 160, consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo Il deste Prospecto
(“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as concluses do Estudo de Viabilidade
nao devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS
NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10.1 Descrigao individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para a
Gestora ou Administradora do fundo, nos termos da regulamentagdo aplicavel ao tipo de fundo objeto
de oferta

Relacionamento entre Administradora/Custodiante/Escriturador e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Administradora, custodiante e Escriturador ndo possuem qualquer relagdo societdria
com o Coordenador Lider, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdao como contrapartes de mercado.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagGes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Nos 12 (doze) meses anteriores a data deste Prospecto o Coordenador Lider prestou servigos de distribuicdo para
os seguintes fundos administrados pelo Administrador:

DRYS FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS INCENTIVADOS DE INVESTIMENTO EM
INFRAESTRUTURA RENDA FIXA —RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ: 54.810.341/0001-51);

SPARTA FIAGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — IMOBILIARIO (CNPJ:
48.903.610/0001-21);

VALORA DEBENTURES INCENTIVADAS FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS INCENTIVADOS DE
INVESTIMENTO EM INFRAESTRUTURA RENDA FIXA RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ: 58.171.813/0001-24)

Relacionamento entre a Administradora/Custodiante/Escriturador e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administradora, custodiante e Escriturador ndo possuem qualquer relagao societaria
com a Gestora, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdao como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Nos 12 (doze) meses anteriores a data deste Prospecto a Gestora ndo faz gestdo de outros fundos administrados
pelo Administrador.

Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador Lider
A Gestora e o Coordenador Lider pertencem ao mesmo grupo econdmico.

Na data deste Prospecto, exceto pelo exposto acima, o a Gestora, declara que tem completa independéncia no
exercicio de suas fun¢Oes perante o Fundo e ndo se encontra em situagdo que possa configurar conflito de
interesses com relagdo ao Fundo, a Classe Unica e/ou aos Cotistas.

Relacionamento entre a Administradora, o Custodiante e o Escriturador

Na data deste Prospecto, o BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, inscrito no CNPJ sob o
n? 59.281.253/0001-23, Praia de Botafogo, 501, 52 andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo Rio de Janeiro/RJ,
serd responsavel pela administracdo e escrituracdo das Cotas, concentrando as tarefas na mesma pessoa juridica
e ndo identificou conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacgbes de cada parte com relagdo ao Fundo. O Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na
cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o0 n2 30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com
o Ato Declaratdrio n2 7.204, de 25 de abril de 2003 atuara como custodiante.

Na data deste Prospecto, exceto pelo exposto acima, o BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, na qualidade
de Administrador e Escriturador, declara que tem completa independéncia no exercicio de suas fun¢des perante
o Fundo e ndo se encontra em situagdo que possa configurar conflito de interesses com relagdo ao Fundo, a
Classe Unica e/ou aos Cotistas.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situagGes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e
a Gestora, entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o
Fundo e o(s) representante(s) de cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de aprovagao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral, nos termos da regulamentacgdo vigente aplicavel.
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11.1 Condigbes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuigao das cotas junto ao publico investidor
em geral e eventual garantia de subscricio prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de
relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta
ou reprodugao

Contrato de Distribuicdo

Por meio do Contrato de Distribui¢do, o Fundo, representado pela Gestora, contratou o Coordenador Lider para
atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtenc¢do de cépias junto ao Coordenador Lider, no
enderego indicado na Segdo “Identificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 62 deste Prospecto.

Condicdes Suspensivas da Oferta

Nos termos da Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigacGes do Coordenador Lider
previstos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes
condicGes suspensivas (“Condiges Suspensivas”), consideradas condi¢des suspensivas nos termos do artigo 125
da Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2022, conforme alterada (“Cédigo Civil”), cujo atendimento devera ser
verificado a Data de Liquidagdo, conforme aplicdvel, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas
entre as Partes nos documentos a serem celebrados posteriormente para regular a Oferta:

(i) negociacdo, preparacao e formalizagdo de todos os documentos necessarios a Oferta, em termos
aceitdveis ao Coordenador Lider, e seu Assessor Legal;

(ii) obtenc¢do do registro de distribui¢ao publica de fundo de investimento na CVM, bem como a obtengado
do registro da Oferta perante a CVM nos termos da Resolugao CVM 160;

(iii) manutengao do registro da Administradora e da Gestora, enquanto instituicdo administradora e
gestora do Fundo, respectivamente, perante a CVM;

(iv) contratacdo e remuneracgdo, pela Gestora, dos prestadores de servicos da Oferta aprovados pelo
Coordenador Lider, que incluem, mas ndo se limitam, conforme aplicavel, assessores legais e agéncia
de publicidade;

(v) qgue o Coordenador Lider tenha liberdade para divulgar a Oferta, por qualquer meio, nos limites da
legislagdo em vigor, observado o descrito na Resolugdo CVM 160 e Resolugio CVM 161, com a
logomarca do Fundo, da Administradora e da Gestora, para fins de marketing, atendendo as recentes
decisGes da CVM e as praticas de mercado;

(vi) recolhimento, pelo Fundo, de quaisquer taxas ou tributos incidentes, conforme aplicavel, sobre o
registro da Emissdo e da Oferta, inclusive cobradas pela ANBIMA, CVM e B3;

(vii) cumprimento, pelo Fundo, de todas as obrigacdes descritas neste Contrato, conforme aplicavel e
observados os eventuais prazos para o seu cumprimento;

(viii) nao ocorréncia de um evento de resilicio involuntdria descrito na Cladusula 11 do Contrato de
Distribuicao;
(ix) recebimento de parecer legal dos assessores legais sobre os aspectos relevantes para a Oferta,

regularidade dos documentos da Oferta com as normas da CVM, ANBIMA, B3 e outras legisla¢des
aplicaveis, poderes e autorizagdo dos signatarios dos documentos da Oferta, em termos satisfatorios
ao Coordenador Lider, no prazo de até 1 (um) Dia Util anterior & data de liquidacdo financeira da
Oferta, com a finalidade de atender ao dever de diligéncia exigida pela regulamentagdo em vigor, que
nao aponte inconsisténcias materiais identificadas entre as informagdes fornecidas e as analisadas
pelo assessor legal durante o procedimento de due dilligence, bem como confirme a legalidade, a
validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta, incluindo os documentos do Fundo, de acordo
com as praticas de mercado para operacGes da mesma natureza, sendo que a opinido legal ndo devera
conter qualquer ressalva;

(x) cumprimento, pelo Fundo, de todas as obriga¢Oes previstas nas normas aplicaveis, incluindo a
publicagdo dos anuincios e documentos determinados pela Resolugdo CVM 160;
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(xiii)

(xiv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

auséncia de qualquer mudanca relevante adversa no mercado financeiro local que possa afetar
a Oferta;

fornecimento de forma satisfatéria e em tempo habil, pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora,
conforme o caso, ao Coordenador Lider e aos assessores legais, de todas as informagdes corretas,
completas, suficientes e necessarias para atender aos requisitos da Oferta. Qualquer alteragdo ou
incongruéncia verificada nas informagdes fornecidas deverd ser analisada pelo Coordenador Lider,
visando decidirem, a seu exclusivo critério, sobre a continuidade do negdécio da Oferta;

consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo das informagGes enviadas e
declaragdes feitas pelo Fundo, conforme o caso, e constantes dos documentos relativos a Oferta,
sendo que o Fundo sera responsavel pela veracidade, validade, suficiéncia e completude das
informag0des fornecidas;

encaminhamento de declara¢gbes de veracidade assinadas pela Gestora e pela Administradora,
atestando que, na data de celebragdo da referida declaragao, as declaragGes feitas pela Gestora e pela
Administradora e constantes nos documentos da Emissdo e da Oferta sejam suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdao ou incongruéncia verificada nas
informacoes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, deverdo decidir sobre a
continuidade da Oferta;

acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, das Cotas e ao conteudo da documentagao da
operagdao em forma e substancia satisfatdria as Partes e ao assessor legal da Oferta e em concordancia
com as legislagGes e normas aplicaveis;

admissdo e registro para colocagdo e negociacdo das Cotas, seja nos mercados primarios ou
secundarios, junto a B3, devendo o Fundo entregar, em tempo habil, todos os documentos e
informag0es requeridas pela B3 por ocasido do pedido de registro para distribuicdo e negociagdo das
Cotas, assim como apds sua admissao para distribuicdo e negociagdao no ambiente desta entidade, em
atendimento as regras por ela estabelecidas;

admissdo para listagem e negociagdo das Cotas do Fundo na B3, se aplicavel;

obtencdo e/ou cumprimento, por parte do Fundo, de todas e quaisquer aprovagdes societarias,

contratuais e/ou regulamentares necessarias a realizacdo, efetivacdo, liquidacdo, boa ordem e
transparéncia da Oferta;

prévia publicagdo dos atos que deliberam sobre a realizagdo da Oferta, nos termos da legislagdo
vigente e, conforme aplicavel, a obtengao pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora, conforme
aplicavel, de todas e quaisquer aprovacdes, averbacBes, protocolizagBes, registros e/ou demais
formalidades necessarias para a realizacdo, efetivacdo, boa ordem, transparéncia, formalizagdo,
precificac¢do, liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta e dos demais documentos da Oferta junto a:
(a) érgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas
comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive
credores, instituicdes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social — BNDES,
se aplicavel; e (c) dentre outros necessdrios a regular consecugao da Oferta;

obtencdo, pelo Coordenador Lider, de declaragdo da Administradora e/ou do Fundo e da Gestora,
conforme aplicavel, atestando que, na data do inicio da distribuicdo publica das Cotas, todas as
informacg0es por ele prestadas sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

gue os documentos apresentados pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora ou, conforme
aplicavel, suas Afiliadas (assim entendidas aquelas entidades controladoras, controladas, coligadas ou
sob controle comum) ndo contenham impropriedades que, a exclusivo critério do Coordenador Lider,
possam prejudicar a regularidade da Oferta e/ou o estabelecido nos documentos da Oferta;

inexisténcia de pendéncias judiciais, arbitrais e/ou administrativas que ndo tenham sido reveladas ao
Coordenador Lider, que possam afetar substancial e/ou adversamente a sua situa¢cdo econdmica,
financeira, juridica ou reputacional, ou ainda, impactar a Oferta;
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(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxximn)

(xxxiv)

(xxxv)

(xxxvi)

verificagdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas pelo Fundo e/ou pela
Administradora perante o Coordenador Lider ou perante as empresas pertencentes aos mesmos
grupos econémicos do Coordenador Lider estdo devida e pontualmente adimplidas;

manutengdo de toda estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo ao
Fundo condi¢do fundamental de funcionamento e realizagdo de suas atividades;

ndo ocorréncia de alteragdo adversa nas condi¢cBes econdmicas, financeiras, reputacionais,
operacionais ou regulatdrias (incluindo questdes fiscais) do Fundo, da Administradora e/ou da
Gestora, exceto se justificado pelo Fundo, pela Administradora e/ou pela Gestora, conforme o caso, e
previamente aprovado pelo Coordenador Lider;

acordo entre o Fundo, representado pela Gestora, a Gestora e o Coordenador Lider quanto ao
conteudo do material de marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais
investidores, com o intuito de promover a plena distribuicdo das Cotas;

cumprimento pelo Fundo e sua Administradora e pela Gestora, incluindo qualquer sociedade de seus
grupos econémicos, da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas e a¢des
preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. A Administradora e a Gestora
obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdémicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e
Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentares as normas ambientais em vigor;

ndo ocorréncia de intervengao, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente
da administragdo publica, na prestacdo de servicos fornecidos pela Administradora e/ou pela Gestora,
conforme aplicavel;

inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdao ou atos lesivos a administragdo publica,
incluindo, sem limitagdo, da Lei n? 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada (“Lei
12.529”), da Lei n2 9.613, de 3 de marco 1998, conforme alterada (“Lei 9.613”), Lei n2 12.846, de 12
de agosto de 2013 (“Lei 12.846"), o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act (“Leis
Anticorrupcdo”) pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora e/ou, conforme aplicavel, por
qualquer sociedade do grupo econdmico da Administradora, da Gestora e/ou por qualquer dos
respectivos administradores ou funcionarios;

n3o terem ocorrido altera¢des na legislacdo e regulamentagdo em vigor, relativas as Cotas e/ou ao
Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagao da Oferta, incluindo
normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas aos potenciais
investidores;

presenca de representantes do Fundo e/ou da Gestora nas apresentacgdes a investidores (roadshow e
reunides individuais);

contratagdo de formador de mercado, se for o caso;

cumprimento, pela Administradora e pela Gestora de todos os requisitos exigidos pela regulamentagao
CVM e pelo Cédigo ANBIMA, aplicaveis a realizagdo da Oferta, sem limitagdo, observar as regras de
periodo de siléncio relativas a ndo manifestagdo na midia sobre a Oferta objeto deste Contrato previstas
na regulamentacdo emitida pela CVM, bem como pleno atendimento ao Cédigo ANBIMA,;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as declaragbes
feitas pela Administradora e pela Gestora, conforme o caso, constantes nos documentos da Oferta
sejam verdadeiras e corretas, bem como ndo ocorréncia de qualquer altera¢do adversa e material ou
identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informacoes fornecidas ao Coordenador Lider
que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia em relagdo a Administradora e/ou a Gestora, conforme o caso, bem como aos seus
respectivos grupos econémicos, de: (a) liquidacgdo, fracasso na constituicdo, dissolugdo ou decretacdo
de faléncia; (b) pedido de autofaléncia; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros e nao
devidamente elidido antes da data da realizacdo da Oferta; (d) propositura de plano de recuperacéo
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou
obtida homologac¢do judicial do referido plano; ou (e) ingresso em juizo, com requerimento de
recuperacao judicial;
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(xxxvii)  cumprimento, pela Administradora e pela Gestora de todas as suas obrigacGes previstas neste
Contrato e nos demais documentos decorrentes deste Contrato, exigiveis até a data de encerramento
da Oferta, conforme aplicavel.

O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigagdes assumidas nos termos do Contrato de Distribuigdo é
condicionado a satisfacdo, até a Data da Liquidagdo, das CondigGes Suspensivas. Na hipotese do ndo atendimento
de uma ou mais CondigGes Suspensivas, o Coordenador Lider poderda decidir, a seu exclusivo critério,
pela dispensa da Condigcdo Suspensiva ndo cumprida ou pela ndo continuidade da Oferta, observado o
disposto abaixo.

Caso ndo seja cumprida qualquer das CondigGes Suspensivas e o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade
da Oferta, a Emissdo ndo sera efetivada e ndo produzira efeitos com relagdo a qualquer das Partes.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razao da ndo verificagdo das Condicdes
Suspensiva, o Contrato de Distribuigdo serd rescindido e, nos termos do artigo 70, §42, da Resolugdo CVM 160,
tal rescisdo importara no cancelamento do registro da Oferta.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdao, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que
entenda adequado, a seu exclusivo critério, para verificagdo de qualquer das Condi¢Ges Suspensivas descritas
acima ndo podera: (i) ser interpretada como uma rentncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela
Gestora, de suas outras obriga¢Ges previstas no Contrato de Distribuicdo; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o
exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no
Contrato de Distribuicdo.

11.1.2. Comissionamento

Pela coordenacgdo e estruturacdo da Oferta, bem como pela distribuicdo das Cotas, o Fundo pagara, conforme
abaixo, ao Coordenador Lider, a vista e em moeda corrente nacional, com recursos préprios, em até 5 (cinco)
Dias Uteis da Data de Liquidagdo, por meio de depdsito ou Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED ou outros
mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes
comissdes e remuneragdes (“Comissionamento”):

(i) Comissdo de coordenagdo e estruturagao: no valor equivalente ao percentual de 0,75% (setenta e cinco
centésimos por cento) flat, incidente sobre o valor total da Oferta efetivamente subscrito e integralizado,
com base no Prego de Emissdo (“Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo”).

(ii) Comissdo de distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de 2,0% (dois por cento) flat, incidente
sobre o valor total da Oferta efetivamente subscrito e integralizado, com base no Preco de Emissdo
(“Comissdo de Distribuicdo”).

(iii)  Adicionalmente ao percentual fixo aqui previsto, o Coordenador Lider e cada Participante Especial fara
jus a comissdo adicional em razdo do sucesso da colocagdo da seguinte forma: (i) se colocado, por si,
volume entre RS 30.000.000,00 (trinta milhdes) e RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, receberd o adicional de 0,30% (trinta centésimos por cento)
incidente sobre o valor total emitido das Cotas da Primeira Emissao, na propor¢ao das Cotas da Primeira
Emissdo efetivamente distribuidas pelo respectivo Participante Especial; (ii) se colocado, por si, volume
entre RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) e RS 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de
reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, recebera o adicional de 0,40% (quarenta
centésimos por cento) incidente sobre o valor total emitido das Cotas da Primeira Emissdo, na proporgao
das Cotas da Primeira Emissdo efetivamente distribuidas pelo respectivo Participante Especial; e (iii) se
colocado volume superior a R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), sem considerar a Taxa
de Distribui¢do Primaria, recebera o adicional de 0,50% (cinquenta centésimos por cento) incidente sobre
o valor total emitido das Cotas da Primeira Emissdo, na propor¢do das Cotas da Primeira Emissdo
efetivamente distribuidas pelo respectivo Participante Especial.

O Coordenador Lider podera indicar que parte da Comissao de Distribuicdo seja paga diretamente aos eventuais
Participantes Especiais da Oferta.

O Comissionamento ndo inclui os honordrios devidos aos assessores legais e aos demais prestadores de servigos,
os quais serdo arcados pela Gestora caso ndo haja liquidagdo da Oferta. O Coordenador Lider ndo é, em nenhuma
hipdtese, responsavel pela qualidade e pelo resultado do trabalho de qualquer dos prestadores de servigos
contratados no ambito da Emissdo e da Oferta, que sdo empresas ou profissionais independentes ja contratados
e/ou a serem contratados e remunerados diretamente pelo Fundo.
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Serdo acrescidos ao Comissionamento pago pelo Fundo os valores adicionais suficientes para que o Coordenador
Lider e as demais InstituicOes Participantes da Oferta recebam tais pagamentos e recolham os seguintes Tributos:
a Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social e Formacdo do Patrimbnio do Servidor Publico — PIS, a
Contribuigcdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e o Imposto sobre Servigos de Qualquer
Natureza - ISS, de forma que o Coordenador Lider e as demais InstituicGes Participantes da Oferta recebam as
Comissdes como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up).

Sem prejuizo do disposto acima, todos os valores a serem reembolsados pelo Fundo e/ou pela Gestora ao
Coordenador Lider serdo pagos liquidos de qualquer retenc¢do, deducdo e/ou antecipa¢do de qualquer tributo,
taxa, contribuigdo que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos
a serem realizados pelo Fundo ou pela Gestora, conforme o caso, ao Coordenador Lider nos termos do Contrato
de Distribuicdo (gross-up), conforme aplicavel, de modo que o Coordenador Lider seja devidamente reembolsado
no exato montante das despesas incorridas por este no ambito do disposto no Contrato de Distribuicdo.

As disposi¢cdes contidas nesta Cldusula deverdo permanecer em vigor, sendo existentes, validas e eficazes,
mesmo apos o decurso do prazo, resilicdo, resolugao ou término do Contrato de Distribuigdo.

11.1.3. Participantes Especiais

O Coordenador Lider, sujeito aos termos e condi¢gdes do Contrato de Distribuicdao, convidou as instituicdes
financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciados junto a B3 para participarem
do processo de distribuicdo, para participarem exclusivamente da Oferta N3do Institucional. O Coordenador Lider
convidou os Participantes Especiais por meio de Carta Convite, disponibilizada por meio da B3.

Cada um dos Participantes Especiais podera distribuir até o montante total destinado a Oferta N3o institucional,
sem distingdo entre os Participantes Especiais e os Coordenadores na distribuicdo das Cotas. Os Participantes
Especiais estardo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades dos Coordenadores previstas no Contrato
de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposi¢cdes regulamentares e legislagdo em vigor.

Na hipdtese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por qualquer dos Participantes Especiais,
de qualquer das obrigagGes previstas no Contrato de Distribui¢cdo, no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuigao,
na Carta Convite ou em qualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta ou, ainda, de qualquer das normas
de conduta previstas na regulamentagdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitagdo, aquelas previstas na
Resolugdo CVM 160 e no Codigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros e no Cddigo ANBIMA de
Distribuicdo, especificamente, na hipdtese de manifestacdo indevida na midia durante o periodo de siléncio,
conforme previsto no artigo 11 da Resolugdao CVM 160, tal Participante Especial deixara de integrar o grupo de
instituicGes financeiras responsaveis pela colocagdo das Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo dos
Coordenadores, sendo cancelados todos os Termos de Aceitagdo que tenha recebido. O Participante Especial
devera, ainda, informar imediatamente aos Investidores que com ele tenham realizado os Termos de Aceitagcdo
sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, o Participante Especial em questdo ser3, a critério exclusivo dos
Coordenadores e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelos Coordenadores, descredenciado do
consorcio de distribuicdo e, por um periodo de 6 (seis) meses contados da data do descredenciamento, podera ndo
ser admitido nos consorcios de distribuicdo sob a coordenagao dos Coordenadores. Caso um Investidor ja tenha
efetuado o pagamento dos valores em contrapartida a subscricdo das Cotas, os valores depositados serdo
devolvidos ao respectivo Investidor, de acordo com os Critérios de Restitui¢do de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento do respectivo Termo de Aceitacdo, na conta corrente de sua
titularidade por ele indicada. O Participante Especial que deixar de integrar o consércio de distribuicdo na forma
aqui prevista sera responsavel por arcar integralmente com quaisquer custos e prejuizos relativos a sua exclusdo
como Participante Especial, incluindo custos com publica¢ées, indenizagdes decorrentes de eventuais condenagdes
em agOes propostas por Investidores por conta do cancelamento, honorarios advocaticios e demais custos perante
terceiros, inclusive custos decorrentes de demandas de potenciais Investidores. Os Coordenadores nao serdao, em
hipotese alguma, responsavel por quaisquer prejuizos causados aos Investidores que tiverem os respectivos Termos
de Aceitac¢do cancelados por for¢a do descredenciamento do Participante Especial.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribui¢ao, discriminando

a) a porcentagem em relagdo ao prego unitario de subscri¢cdo; b) a comissao de coordenagio; c) a comissao de
distribuigdo; d) a comissao de garantia de subscrigdo, se houver; e) outras comissoes (especificar); f) os tributos
incidentes sobre as comissGes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de
distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribui¢do; e i) outros custos relacionados.

Todos os custos e despesas da Oferta serdo arcados pelos Investidores, com os recursos da Taxa de Distribuicdo
Primaria, os quais serdo utilizados para pagamento dos custos e despesas da Oferta.
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A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitdrio, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteragdes em caso de Distribuicao Parcial.

I % em relagdo ao prego Custo Unitario por
1
Custos Indicativos da Oferta Montante (R)S) unitario da Cota Cota (R$)
Comissdo de Coordenagdo e Estruturagdo 1.500.000,00 0,75% 0,08
Tributos Comissdo de Coordenagdo 160.210,29 0,08% 0,01
Comissdo de Distribuigdo 4.500.000,00 2,25% 0,23
Tributos Comissdo de Distribuigdo 480.630,88 0,24% 0,02
Taxa Estruturagdo Administrador 50.000,00 0,03% 0,00
Assessores legais 117.000,12 0,06% 0,01
CVM — Taxa de Registo 62.100,00 0,03% 0,00
B3 — Taxa de Registro Emissor 12.744,96 0,01% 0,00
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 15.200,12 0,01% 0,00
B3 - Taxa de Distribui¢do Padrdo (Fixa) 45.600,43 0,02% 0,00
B3 - Taxa de Distribui¢do Padrdo (Variavel) 70.000,00 0,04% 0,00
Taxa Registro ANBIMA 6.958,00 0,00% 0,00
Custos de Marketing e Outros Custos? 20.000,00 0,01% 0,00
TOTAL DE CUSTOS DA OFERTA 7.040.444,80 3,52% 0,35
! Valores estimados com base na colocagéo do Montante Total da Oferta.
2 Inclui custos estimados com a apresentagdo para investidores (roadshow), traduges, diagramagdo, impressées, entre outros.

O VALOR POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO MONTANTE TOTAL DA OFERTA
DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE TOTAL DA OFERTA, PODENDO SER
ALTERADO EM CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM:

a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informagGes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme enfatizado na se¢do “3. Destinagdo de recursos” deste Prospecto, a aquisicdao, de forma direta ou
indireta, de Ativos Imobilidrios encontra-se em fase de negociacdo. Até o presente momento, ndo foram
celebrados pelo Fundo instrumentos vinculantes, motivo pelo qual ndo foram apresentados os dados solicitados
neste item.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso

Regulamento do Fundo

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do Ato de Aprovagdo, instrumento no qual foi aprovada a primeira
versdo do regulamento do Fundo, bem como definidos os termos e condi¢ées da Emissdo e da Oferta, sendo
certo que o Fundo foi registrado na CVM em 02 de maio de 2025 sob o codigo CVM n2 0325066. A versao vigente
do regulamento do Fundo (“Regulamento”) também foi aprovada pelo Ato de Aprovagdo, conforme consta do
Anexo Il do presente Prospecto.

As informacgdes exigidas pela regulamentagdo aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento do Fundo no
Anexo Il deste Prospecto.

As obriga¢Oes da Administradora previstas na regulamentagao aplicavel, podem ser encontradas no “Capitulo
VIII — Prestagdo de Servigos” do Anexo | do Regulamento.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar
em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar
em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “RB Investimentos Multiestratégia Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure
pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto.

13.2 Demonstragoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nao as
possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Considerando que o Fundo foi constituido pelo Ato de Aprovacgao e trata-se de sua Primeira Emissdo, o Fundo e
sua Classe Unica de Cotas ndo possuem histérico de demonstragdes financeiras.

Os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da regulamenta¢do vigente, sdo incorporados por
referéncia a este Prospecto , e se encontram disponiveis ou encontrar-se-do disponiveis, quando divulgados na
periodicidade legal, para consulta no portal de Dados Abertos da CVM e demais informagdes no site da
Administradora, nos seguintes enderecos: https://dados.cvm.gov.br/dataset/fii-doc-inf_trimestral e
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos da regulamentagao aplicavel, consta do Anexo
VIl deste Prospecto Definitivo.
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14.1 Denominagao social, endere¢o comercial, enderego eletronico e telefones de contato da Administradora

e da gestora

Administradora e

Escriturador

Gestora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo
CEP 22250-040, Rio de Janeiro/RJ

At.: Rodrigo Ferrari

Tel.: 11 3383 9670

E-mail: ol-ofertas-fii@btgpactual.com

RB INVESTIMENTOS GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Rua do Rocio, n? 350, 142 andar, parte, Vila Olimpia, Sdo Paulo — SP
At.: Adalbero Cavalcanti

Tel.: (11) 3127-2840

E-mail: adalbero.cavalcanti@rbinvestimentos.com ,com cépia para
juridico@rbinvestimentos.com e gestao@rbinvestimentos.com

14.2 Nome, enderego comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

Assessor Juridico
do Fundo

RB INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua do Rocio, n? 350, 142 andar, parte, Vila Olimpia, Sdo Paulo - SP
At.: Mauro Tukiyama
Tel.: ((11) 3127-6863

E-mail: auro.tukiyama@rbinvestimentos.com, com cdpia para
juridico@rbinvestimentos.com

KLA ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 18° andar
CEP 01452-919, S30 Paulo/SP

At.: Livia Siviero Bittencourt Huh

Tel.: (11) 3799-0000] (11) 97959-7000

E-mail: Isiviero@klalaw.com.br

14.3 Nome, enderego comercial e telefones dos auditores responsdveis por auditar as demonstragoes
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S LTDA.,

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1909, Torre Norte — 82 Andar — Vila
Nova Conceigdo, 04543-011 — Sao Paulo — SP,

CNPJ sob 0 n2 61.366.936/0001-25
At.: Bruna Justus

Tel.: (21) 3263-0481

E-mail: bruna.justus@br.ey.com
Website: https://www.ey.com > pt_br
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14.4 Declaragdo de que quaisquer outras informag¢Ges ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questdao podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituigdes consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A CLASSE UNICA E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO
SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDEREGOS E
TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

14.5 Declaragao de que o registro de emissor se encontra atualizado
O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 02 de maio de 2025 sob o cédigo CVM n2 0325066.

14.6 Declaragdo nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, atestando a veracidade das informagées
contidas neste Prospecto

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160, que os documentos da
Oferta e demais informagdes fornecidas por cada uma delas ao mercado durante a Oferta sdao suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e
agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que
as informagdes prestadas pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou
periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Parte das informag¢des contidas nesta Se¢do foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il. Recomenda-se ao potencial Investidor
a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer deciséo de investimento na Classe Unica.

Algumas das informagbes contidas nesta sec¢do destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢cdes contidas no
Cédigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendagdo de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n2 8.668, pelo Cddigo Civil e pela regulamentagado vigente aplicavel, pelo Regulamento
e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Prazo de durag¢ao do Fundo

O Fundo e a Classe tém prazo de duragdo determinado de 5 (cinco) anos (“Prazo de Duragdo do Fundo”). O
Fundo tera um periodo de investimento de 4 (quatro) anos, contados de 29 de agosto de 2025, data prevista da
primeira integralizacdo de Cotas do Fundo (“Periodo de Investimento”) e um periodo de desinvestimento de 1
(um) ano (“Periodo de Desinvestimento”), podendo o Periodo de Desinvestimento ser prorrogado por prazo
adicional de 1 (um) ano, conforme definigdo do Gestor, de modo que o Prazo de Duragdo do Fundo se estendera
por até 6 (seis) anos, sem necessidade de deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas e observada a
possibilidade de prorrogagdo superior a tal prazo, mediante deliberagdo em Assembleia Geral Extraordinaria.

Politica de divulgacao de informagoes

As divulgacGes das informagbes do Fundo devem ser feitas na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel ao cotista em sua sede.

A Administradora deverd, ainda, simultaneamente a publicacdo referida acima, enviar as informacgdes a entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas da Classe Unica sejam depositadas a negociacdo, bem
como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

Para fins do disposto no Regulamento e neste Prospecto, considera-se o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas e a CVM, inclusive para o envio de informacgses e
documentos previstos no Capitulo VX do Regulamento, bem como para a convocagdo de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

0O envio de informagdes por meio eletronico dependera de autorizacio do cotista da Classe Unica.

A Administradora deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco)
anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinagao expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, todos os documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela legislagdo aplicavel,
bem como indicagdo dos enderecos fisicos e eletrénicos em que podem ser obtidas as informag6es e documentos
relativos ao Fundo.

A Administradora deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinacéo
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia interna e externa, todos os
relatdrios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Compete ao Cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer alteragao que ocorrer em suas
informacgdes de cadastro ou no seu enderego eletrénico previamente indicado, isentando a Administradora de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos da Classe Unica, em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

Nos termos da legislagdo aplicdvel a Administradora compromete-se a informar, mediante a publicagdo de fato
relevante, qualquer evento que acarrete a altera¢do no tratamento tributério aplicavel ao Fundo e/ou aos seus
cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipdteses: (i) na hipdtese do investimento do Fundo nao
ser passivel da isencdo prevista nos termos do artigo 39, paragrafo primeiro, inciso I, da Lei n? 11.033, caso a
quantidade de cotistas se torne inferior a 100 (cem); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado
de bolsa ou balcao.

O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacao
tributaria vigente.

Publico-alvo do Fundo

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo da CVM n2 30.
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Remuneracdo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo
Taxa de Administragao

0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, com minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) por més,
ajustado anualmente pelo IPCA, apropriada diariamente e paga mensalmente até o 52 (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més que se refere, aplicado sobre o valor contabil do patrimdnio liquido da classe de cotas do
Fundo. Taxa de Escrituragao

0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, com minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) por més,
ajustado anualmente pelo IPCA, apropriada diariamente e paga mensalmente até o 52 (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més que se refere, aplicado sobre o valor contabil do patriménio liquido da classe de cotas do
Fundo. Taxa de Gestdo

0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga mensalmente, até o 52 (quinto)
Dia Util do més subsequente ao més que se refere, incidente sobre o Patriménio Liquido da Classe.

Taxa de Performance

Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos do caput, o Gestor fara jus a uma taxa de performance (“Taxa
de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o 152 (décimo quinto) dia
do 12 (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pela classe ao Gestor, a partir do més em que
ocorrer a primeira integralizacdo de cotas. O pagamento da Taxa de Performance apurada ao final de
determinado semestre podera ser realizado de forma parcelada, a exclusivo critério do Gestor, ao longo do
semestre subsequente. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x {[Resultadom.1] — [PL Base * (1+Taxa de Corregcédox™*)]}
Onde:
VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragao de performance;

Taxa de Corregdox™! = Variacdo do IPCA + X, sendo que o “X” é a média aritmética do Yield IMAB 5 (titulos com
prazo para o vencimento até cinco anos), divulgado diariamente pela ANBIMA — Associacdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website). O fator “X” que vigorard para um
determinado periodo de apuracgdo serd o apurado no semestre imediatamente anterior (exemplificativamente,
o fator “X” serd a média aritmética de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuragdo da Taxa de Performance de 1
de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e serd ajustado a uma base semestral
pela seguinte formula: [(1 + média IMA-B 5 do periodo mencionado)*(quantidade de dias Uteis do més de
apuragdo da performance/252)-1]. Tendo em vista a data de apuragdo da Taxa de Performance, sera utilizada a
variagdo mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a
qualgquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de
isenc¢do de riscos para os cotistas;

PL Base = Valor da integralizacdo de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da oferta no caso do primeiro
periodo de apurac¢do da Taxa de Performance de cada emissdo de cotas, ou patrimdnio liquido contabil utilizado
na apuracdo da ultima Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragéo subsequentes

Resultado: conforme férmula abaixo:
Resultadom.1 = [(PL Contdbilm.1) + (Distribui¢ées Corrigidasm-1)]
Onde:
Distribuigdes Corrigidasm-1 = Y,/*' Rendimento; * (1 + Taxa de Corregiol*™")

PL Contabil m-1 = patriménio liquido contabil mensal da classe de m-1 (més anterior ao da provisdo da Taxa de
Performance);

Rendimento m-1 = rendimento efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido na férmula acima);
m-1 = més anterior ao da apuragao da Taxa de Performance).

i = Més de apuracdo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);

X = més de integralizacdo de cotas de uma emissdo da classe, ou, més de pagamento da ultima Taxa de
Performance devida.

Perfil da Administradora
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A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, controlada integral do
Banco BTG Pactual S.A., é a empresa do grupo econémico dedicada a prestacdo de servicos de administracao
fiducidria e controladoria de ativos para terceiros. A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios, atualmente, administra aproximadamente R$ 781.000.000.000,00 (setecentos e oitenta e
um bilhdes de reais) (ANBIMA, marg¢o/2024), incluindo fundos de investimento multimercado, fundos de
investimento em agdes, fundos de renda fixa, fundos imobilidrios, fundos de investimento em direitos creditérios
e fundos de investimento em participagdes.

Perfil da Gestora

A RB Investimentos Gestdo de Recursos consolida-se como uma gestora de exceléncia, respaldada em mais de
20 (vinte) anos de atuagdo no mercado financeiro e imobilidrio brasileiro. Com histérico sélido, a RB se destaca
por sua atuacdo em solugbes de desenvolvimento imobilidrio, além de ter forte atuagcdo no em operagdes de
crédito estruturado imobiliario. A gestora nasce do compromisso com a inovagdo e a customizagdo de solugdes
financeiras, sempre pautada pela ética, transparéncia e alinhamento com os interesses de seus clientes. Em
2024, reforgando sua visdo de longo prazo, os atuais sécios da RB realizaram a recompra da participacdo
majoritdria anteriormente detida pela Orix, conglomerado financeiro japonés, passando a deter 100% do capital
da empresa. Essa operagdao simboliza a confianga dos sécios na perenidade do negécio e no potencial de
expansao da RB.

Regras de Tributacdo do Fundo

Tratamento Tributario

O resumo das regras de tributagdo constantes deste Prospecto foi elaborado com base em razoavel interpretacdo
da legislacdo e regulamentacdo brasileira em vigor nesta data e, a despeito de eventuais interpretacGes diversas
das autoridades fiscais, tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas,
ao Fundo e a Classe Unica. Existem excecdes e tributos adicionais que podem ser aplicéveis, motivo pelo qual os
Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a tributagdo aplicivel aos investimentos
realizados em Cotas?.

Tributacdo dos Cotistas

Imposto sobre a Renda (“IR”)

De acordo com a legislacdo fiscal em vigor, a tributacdo dos Cotistas da Classe Unica pelo IR tomara por base (a)
a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior e (b) alguns eventos que caracterizam o auferimento de
rendimentos: (i) distribuigdo de rendimentos pela Classe Unica, (i) cessdo ou alienacdo de Cotas e (iii) resgate de
Cotas, em atengdo aos casos expressamente previstos no Regulamento e neste Prospecto.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo, alienagdo ou resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pela
Classe Unica sujeitam-se ao IR & aliquota de 20% (vinte por cento)2. Na distribuicdo de rendimentos ou no resgate
de Cotas, o IR incidente serd retido na fonte, enquanto na cessao ou alienagdo das Cotas, devera ser recolhido
pelo préprio Cotista, conforme as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos
em operacdes de renda varidvel> Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacbes em ambientes
de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagdo, havera
reten¢do do IR 3 aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento)?.

O IR sobre a distribuicdo de rendimentos ou ganhos da Classe Unica, bem como o IR incidente sobre a alienacdo
ou resgate de Cotas, serao considerados: (i) antecipa¢do do devido na declaragdo, no caso de beneficiario pessoa
juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado; (ii) tributa¢do exclusiva, nos demais casos®.

Sdo isentos de tributacdo pelo IR os rendimentos distribuidos as pessoas fisicas, residentes no Brasil pela Classe
Unica cujas cotas sejam depositadas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado®. Além disso, o referido beneficio fiscal serd concedido somente nos casos em que forem atendidos
0s seguintes requisitos cumulativos: (a) em relagdo ao Fundo: (a.i) o Fundo conte com no minimo 100 (cem)

1Artigo 10, paragrafo Unico, da Lei n2 8.668/93.
2 Artigo 17, caput, da Lei n® 8.668/93.

3 Artigos 17 e 18 da Lei n2 8.668/93.

4 Artigo 2, §1, Lei n2 11.033/04.

5 Artigo 19 da Lei n? 8.668/93.

6 Artigo 3, Ill, da Lei n2 11.033/04.
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cotistas; e (a.ii) as cotas sejam depositadas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado. Ademais, (b) em relagdo ao cotista: (b.i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10%
(dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas |lhe derem o direito ao recebimento de rendimento
igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (b.ii) o conjunto de cotistas
pessoas fisicas sejam titulares de menos de 30% (trinta por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas lhe
derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 30% (tinta por cento) total de rendimentos
auferidos pelo Fundo.

N3do ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora no sentido de se manter a Classe
Unica com as caracteristicas previstas nos itens acima. Ademais, a Administradora mantera as Cotas registradas
para negociagao secunddria exclusivamente na B3.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER COTAS DESTA CLASSE UNICA NO MERCADO, DEVERA
OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA SAO ATENDIDAS PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA
SITUACAO TRIBUTARIA DE ISENGAO DE IR RETIDO NA FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DE
PESSOAS FiSICAS.

Cotistas residentes no exterior

Como regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se as mesmas normas de tributagdo pelo IR
previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

N3do obstante, tratamento tributdrio mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no exterior
que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdicdo considerada paraiso fiscal pelas autoridades
fiscais brasileiras, conforme a relagdo constante no artigo 12 da Instrucdo Normativa da Receita Federal
n?2 1.037, de 4 de junho de 2010 (“Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida”); e (ii) cujo investimento seja
realizado por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do Conselho Monetario Nacional
n? 4.373, de 29 de Setembro de 2014.

Neste caso, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessao ou alienagdo das Cotas em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um
tratamento especifico. Para maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem
seus assessores legais.

Conforme previsto na Lei n2 11.033 e na Instrugdo Normativa n2 1.585, de 31 de agosto de 2015, os rendimentos
distribuidos pela Classe Unica aos Cotistas pessoa fisica residentes no exterior s3o isentos de tributag¢do pelo IR,
inclusive se tais Cotistas forem residentes em Jurisdi¢do de Tributacdo Favorecida”

O referido beneficio fiscal sera concedido somente nos casos em que forem atendidos os seguintes
requisitos cumulativos: (a) em relagdo ao Fundo: (a.i) o Fundo conte com no minimo 100 (cem) cotistas; e
(a.ii) as cotas sejam depositadas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado. Ademais, (b) em relagdo ao cotista: (b.i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos
de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas Ihe derem o direito ao recebimento de
rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo; (b.ii) o
conjunto de cotistas pessoas fisicas sejam titulares de menos de 30% (trinta por cento) das cotas emitidas
pelo Fundo e tais cotas lhe derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 30% (tinta
por cento) total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Caso o Fundo ndo atenda aos requisitos acima, o investidor estrangeiro sera tributado a 15% (quinze por cento),
se ndo estiver localizado em paraiso fiscal (artigo 89, II, da IN 1585), ou em 20% (vinte por cento) se estiver em
paraiso (artigo 88, caput, da IN 1585 c/c artigo 37 da IN 1585).

Tributagdo do Fundo
Tributagdo pelo Imposto sobre Operagdes Financeiros (“IOF”)

OperagGes que tenham por objeto a aquisi¢do, cessdo, resgate, repactuagao de titulos e valores mobiliarios, bem
como o pagamento de suas liquidagdes estdo sujeitas ao IOF/Titulos, na forma prevista no Decreto 6.306, de 14
de dezembro de 2007, conforme alterado.

Atualmente, somente haverd incidéncia de IOF no caso das hipdteses mencionadas acima ocorrerem antes de
30 (trinta) dias contados a partir da data do investimento no Fundo. Neste caso, a incidéncia do I0F/Titulos
serd de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor da operagdo, limitado a um percentual do rendimento,
conforme previsto pela legislacdo fiscal em vigor. A aliquota do IOF pode ser majorada a qualquer momento,
por meio de ato do Poder Executivo, até a aliquota maxima de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) ao dia.

7 Artigo 3, §1, da Lei n? 11.033/04. Artigos 85, § 4, e 88, paragrafo Unico, da IN RFB n. 1.585/15.
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ConversGes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou desinvestimento em Cotas, estdo sujeitas ao
IOF/Cambio. Atualmente, as operacdes de cdmbio realizadas em razdo do ingresso e do retorno de recursos por
Cotistas relativos a investimentos na Classe Unica estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento).

A qualquer tempo, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada por ato do Poder Executivo até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagGes ocorridas apds este eventual aumento.

As aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do |IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero
por cento®, sendo possivel a sua majoracio a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

IR

Regra geral, a menos que os ganhos e rendimentos auferidos pela carteira da Classe Unica sejam originados de
aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, eles ndo sofrem tributagdo pelo IR.

Caso os rendimentos auferidos pela carteira da Classe Unica decorram de aplicac8es financeiras de renda fixa, o
resultado positivo em questdo estara sujeito as mesmas regras de tributagdo aplicaveis as pessoas juridicas,
excetuadas as aplicagdes efetuadas pelos Fundos de Investimento Imobiliario em letras hipotecarias, letras de
crédito imobilidrios e certificados de recebiveis imobilidrios, por forga da previsao contida no artigo 16-A da Lei
n2 8.668, com a redagao que lhe foi dada pela Lei n2 12.024. Eventual imposto pago pela carteira do fundo sobre
ganhos e rendimentos oriundos de aplica¢gdes de renda fixa e varidvel poderd ser compensado com o IR a ser
retido na fonte, pelo fundo, quando da distribuigdo dos rendimentos aos Cotistas.

Ademais, nos termos da Lei n2 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que o
incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever
ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por
cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Solugdo de Consulta n® 181 - Coordenagdo Geral de Tributagédo (COSIT)

Com base no disposto no §12 do artigo 16-A da Lei n2 8.668, combinado com o disposto no artigo 16, paragrafo
Unico, da Lei n? 14.754 (que revogou o artigo 28, § 10, da Lei n2 9.532/97), historicamente, os ganhos obtidos
pela carteira de Fll, fruto da alienagdo de cotas de outros Fll, ndo eram objeto de tributagdo pelo IR, visto que
alcancados pela isengdo prevista nas regras citadas acima.

No entanto, a partir da edi¢cdo da Solu¢do de Consulta n? 181, de 25 de junho de 2014, a Coordenacgao Geral de
Tributacdo da Receita Federal manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de FIl na
alienagao de cotas de outros Fll deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante
a aplicagdo da aliquota de 20% (vinte por cento). Cabe notar que esse posicionamento da Receita Federal possui
efeito vinculante aos agentes fiscais e aos contribuintes, conforme previsdao da Instrugdo Normativa n2 2.058, de
09 de dezembro de 2021.

Diante disso, muito embora a Administradora acredite que ha razodveis argumentos para sustentar a
improcedéncia legal da tributacdo pretendida pela Receita Federal sobre os ganhos auferidos pela carteira de
Fundo de Investimento Imobilidrio na alienagdo de cotas de outros Fll, conservadoramente temos procedido ao
recolhimento do IR sobre referido resultado positivo, prdtica que serd mantida até que o assunto seja
devidamente esclarecido e pacificado.

8 Artigo 16 da Lei n2 8.668/93.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE CONSTITUIGAO DA
CLASSE UNICA DE COTAS DO RB INVESTIMENTOS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (MTES11)

Por este instrumento particular (“Instrumento _de Deliberacdo Conjunta”), as partes abaixo
nomeadas e devidamente qualificadas, a saber BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM, instituicdo financeira com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, 501, 5° andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM”) para operar como administrador de carteira de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006, aqui
representada nos termos do seu estatuto social, doravante denominada (“Administradora”),
mediante assinatura conjunta ao presente Instrumento de Deliberacdo Conjunta com a RB
INVESTIMENTOS GESTAO DE RECURSOS LTDA, sociedade empresaria limitada, inscrita no
CNPJ sob o n.° 53.205.131/0001-71, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de carteiras de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 22.012, de 29
de abril de 2014, aqui representada nos termos dos seus documentos societarios, doravante
denominada (“Gestora”), atuando, como Administradora e Gestora, na qualidade de prestadores
de servigo essenciais responsaveis, respectivamente, pela administragao fiduciaria e pela gestao
de carteira (“Prestadores de Servicos Essenciais”), RESOLVEM:

(i) Constituir um Fundo de Investimento Imobiliario, sob a forma de condominio especial,
sob o regime fechado, nos termos do Anexo Il da Resolugédo da CVM n°® 175, de 23 de
dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM 175”), denominado RB INVESTIMENTOS
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, bem como sua classe Unica de cotas, denominada
CLASSE UNICA DE COTAS DO RB INVESTIMENTOS MULTIESTRATEGIA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo’ e
“Classe Unica”);

(ii)  Aprovar o regulamento do Fundo, bem como o anexo da Classe Unica, que seguem
consolidados na forma de anexo ao presente Instrumento de Constituicao

(“Regulamento”);

(iii) Designar o Sr. GUSTAVO COTTA PIERSANTI, brasileiro, administrador, portador da
carteira de identidade n.° 020.424.005-5, e inscrito no CPF sob 0 n.° 016.697.087-56, com
endereco na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n.°3.477, 12° andar, como diretor(a) da Administradora responsavel pelas
operagdes do Fundo, para responder civil e criminalmente pela gestdo, supervisdo e
acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacdo de informagdes relativas ao
Fundo, no &mbito das atribuicbes da Administradora;
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(iv)

v)

Designar o Sr. Adalbero de Araujo Cavalcanti, brasileiro, casado, engenheiro, portador
da Cédula de Identidade RG n° 3.746.360 (SSP/BA), inscrito no CPF sob o n°
704.506.414-49, com endere¢o comercial na Rua do Rocio, n® 350, 14° andar, parte, Vila
Olimpia, CEP 04552-000 , como diretor da Gestora responsavel pela Administracao de
Carteiras de Valores Mobiliarios, para responder civil e criminalmente pela gestao,
supervisao e acompanhamento do Fundo, no ambito das suas atribuicbes como diretor(a)
responsavel pela Gestdo do Fundo;

Aprovar a primeira emissdo de cotas da Classe Unica (“Cotas”), no valor total de
20.000.000 (vinte milhdes) de Cotas, com valor unitario de R$ 10,00 (dez reais),
perfazendo o montante total de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), conforme
as caracteristicas constantes do Regulamento (“Primeira Emiss&o”). As cotas objeto da
Primeira Emissdo serao objeto de oferta publica, sob o rito de registro automatico de
distribuigdo, nos termos da Resolugcao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, (“Resolucao
CVM 160" e “Oferta”) uma vez que a classe Unica se enquadra nos requisitos do referido
dispositivo, conforme os principais termos e condigbes a seguir:

a. Rito: a Primeira Emissao seguira o rito de registro automatico de distribuigdo, nos
termos do artigo 26, inciso VI, alinea “b”, da Resolugcdo CVM 160;

b. Publico-alvo: nos termos da Resolucdo CVM 160, a Oferta é destinada a
investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM n°
30, de 11 de maio de 2021 (“Investidores”);

c. Coordenador: a Primeira Emissao sera distribuida pela RB INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LIMITADA,
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
endereco na cidade e estado de Sao Paulo, na Rua do Rocio, n°® 350, 14° andar,
Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
(“CNPJ”) sob n° 89.960.090/0001-76 (“Coordenador Lider”), podendo contar,
ainda, com a adesao de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no
mercado de capitais, convidadas a participar da oferta pelo Coordenador Lider,
na qualidade de participantes especiais (“Participantes Especiais” e, em conjunto
com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta”),sendo, o
Coordenador Lider, remunerado pela coordenacgao e estruturagéo da Oferta, bem
como pela distribuicdo das Cotas, pelo Fundo, a vista e em moeda corrente
nacional, com recursos proprios, em até 5 (cinco) Dias Uteis da Data de
Liquidagao:

(i Comissao de coordenacido e estruturagao: no valor equivalente ao
percentual de 0,75% flat, incidente sobre o valor total da Oferta
efetivamente subscrito e integralizado, com base no Pre¢o de Emissao
(“Comisséo de Coordenacao e Estruturacéo”);
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(i) Comissao de distribuigao: no valor equivalente ao percentual de 2,0%
flat, incidente sobre o valor total da Oferta efetivamente subscrito e
integralizado, com base no Preco de Emissdo (“Comissdo de
Distribuicao”); e

(iii) Adicionalmente ao percentual fixo aqui previsto, o Coordenador Lider e
cada Participante Especial fara jus a comissao adicional em razéo do
sucesso da colocacao da seguinte forma: (iii.i) se colocado, por si, volume
entre R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes) e R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais), recebera o adicional de 0,30% (trinta centésimos por
cento) incidente sobre o valor total emitido das Cotas da Primeira
Emissdo, na propor¢cdo das Cotas da Primeira Emissao efetivamente
si, volume entre R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) e R$
75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), recebera o adicional de
0,40% (quarenta centésimos por cento) incidente sobre o valor total
emitido das Cotas da Primeira Emissado, na proporcdo das Cotas da
Primeira Emissao efetivamente distribuidas pelo respectivo Participante
(setenta e cinco milhdes de reais), recebera o adicional de 0,50%
(cinquenta centésimos por cento) incidente sobre o valor total emitido das
Cotas da Primeira Emissao, na proporc¢ao das Cotas da Primeira Emissao
efetivamente distribuidas pelo respectivo Participante Especial.

. Quantidade de Cotas da Primeira Emissao: serao objeto da Oferta, inicialmente
20.000.000 (vinte milhdes) de Cotas, podendo tal quantidade inicial ser diminuida
em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que observado o
Montante Minimo;

Preco de Emissao e Integralizacdo por Cota da Primeira Emisséao: o prego de
emissdo de cada Cota equivale a R$ 10,00 (dez reais) (“Preco de Emiss&o”), que,
acrescentado do valor dos custos de distribuicdo de R$ 0,35 (trinta e cinco
centavos) (“Custo Unitario de Distribuicao”), corresponde ao pre¢o de subscrigao
de R$ 10,35 (dez reais e trinta e cinco centavos) por Cota, a ser pago pelo
Investidor quando da subscricao e integralizacao de cada Cota, o qual sera fixo
até a data de encerramento da Oferta (“Preco de Subscricdo”);

Montante Inicial da Primeira Emissao: o valor total da Oferta sera de,
inicialmente, R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), podendo o
Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de
Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta;

. Distribuicao Parcial: nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160,
sera admitida distribuicdo parcial, observado que a Primeira Emissdo somente
sera efetivada se forem colocadas, no minimo, 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas,
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correspondentes ao montante de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)
(“Distribuicéo Parcial” e “Montante Minimo”, respectivamente), sendo que a Oferta
em nada sera afetada caso nédo haja a subscricao e integralizagdo da totalidade
das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo. As
Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Colocagao da Oferta deverdo ser canceladas pela Administradora. Caso o
Montante Minimo n&o seja atingido, a Oferta sera cancelada.

Lote Adicional: Nao havera lote adicional de Cotas, nos termos dos artigos 50 da
Resolugdo CVM 160.

Aplicacao _Minima por Investidor: no ambito da Primeira Emissdo, cada
investidor devera subscrever, no minimo, 100 (cem) Cotas, equivalente ao
montante de R$ 1.035,00 (mil e trinta e cinco reais) a ser pago pelo cotista na
subscricdo das Cotas.

Destinacao dos Recursos da Primeira Emissdo: considerando a captacao do
Montante Inicial, os recursos liquidos captados pelo Fundo por meio da Oferta
serdo aplicados de acordo com a Politica de Investimentos do Fundo estabelecida
no Capitulo 3 do Regulamento, conforme detalhado no Prospecto da Oferta;

Colocacido e Regime de Distribuicido das Cotas: a Oferta consistira na
distribuicdo publica primaria das Cotas, no Brasil, sob a coordenagcdo do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagao, observado
o plano de distribuicao da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da
Oferta;

Forma de Integralizacido: as Cotas serao integralizadas a vista junto ao seu
respectivo agente de custodia e/ou a Administradora, na qualidade de escriturador
das cotas, e na(s) data(s) de liquidacdo da Oferta, conforme indicados nos
documentos da Oferta;

. Prazos: a subscri¢cao das Cotas objeto da Primeira Emissao devera ser realizada
no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado do anuncio de inicio de
distribuicdo, conforme artigo 48 da Resolugao CVM 160 (“Prazo de Colocacéo da
Oferta”);

~

Limitacoes a negociacdo: o Fundo & destinado a investidores qualificados,
conforme definido e descrito no item 2.3. deste Prospecto, e, portanto, suas cotas
apenas poderdo ser negociadas entre investidores qualificados e profissionais,
nos termos dos artigos 11 e 12 da Resolu¢ao da CVM n° 30,

. Outras Disposicdes: os demais termos e condigbes da Primeira Emissao e da
Oferta serao descritos nos documentos da Oferta. A Administradora fica
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autorizada a tomar as providéncias necessarias para a realizacdo da Primeira
Emissao e da Oferta respeitados os parametros ora aprovados.

(i)  Aprovacado da contratagdo do auditor independente ERNST & YOUNG AUDITORES
INDEPENDENTES S/S LTDA. (doravante denominada “EY BRASIL”), sociedade simples
de direito privado constituida sob as leis brasileiras, com endereco na Av. Presidente
Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Norte — 8° Andar — Vila Nova Conceicao, 04543-011
— Sao Paulo — SP, inscrita no CNPJ sob 0 n°® 61.366.936/0001-25.

Em atengdo ao artigo 10, inciso Il, da Resolugao CVM 175, os Prestadores de Servigos
Essenciais declaram que o Regulamento do Fundo esta plenamente aderente a legislacao
vigente.

Fica desde ja estabelecido, na forma da regulamentacao aplicavel que o Fundo e a Classe
Unica terdo seu nimero de CNPJ atribuido quando de seu registro perante a Comissdo de
Valores Mobiliarios. O numero estara disponivel na ficha de cadastro do Fundo e da Classe
Unica disponivel ao publico no sistema SGF da CVM.

Estando assim firmado este Instrumento de Deliberacdo Conjunta, em forma eletrénica,
produzindo todos os seus efeitos em relacdo aos signatarios, nos termos do art. 10, §1°, da MP
2.200- 2/01 e artigo 18 da Lei n° 13.874, de 20 de setembro de 2019.

Rio de Janeiro, 02 de maio de 2025.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administradora

RB INVESTIMENTOS GESTAO DE RECURSOS LTDA
Gestora
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ANEXO | - REGULAMENTO
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ATA DE RERRATIFICAGAO AO INSTRUMENTO DE DELIBERAGAO CONJUNTA
DE CONSTITUIGAO DA CLASSE UNICA DE COTAS DO RB INVESTIMENTOS
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (MTES11)

Por esta Ata de Rerratificacao ao Instrumento de Deliberacdo Conjunta de Constituicdo
da Classe Unica de Cotas do RB Investimentos Multiestratégia Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada (MTES11) (“Ata_de Rerratificacdo”), as partes
abaixo nomeadas e devidamente qualificadas, a saber BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na cidade e estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, 5° andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob n°® 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para operar
como administrador de carteira de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratorio CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006, aqui representada nos termos do
seu estatuto social, doravante denominada (“Administradora”), mediante assinatura
conjunta a presente Ata de Rerratificagdo com a RB INVESTIMENTOS GESTAO DE
RECURSOS LTDA, sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob o n.°
53.205.131/0001-71, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
carteiras de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratoério n® 22.012, de 29 de abiril
de 2014, aqui representada nos termos dos seus documentos societarios, doravante
denominada (“Gestora”), atuando, como Administradora e Gestora, na qualidade de
prestadores de servigo essenciais responsaveis, respectivamente, pela administragao
fiduciaria e pela gestao de carteira (“Prestadores de Servicos Essenciais”), RESOLVEM:

(i) Prever no “Instrumento Particular de Deliberacdo Conjunta de Constituicdo
da Classe Unica de Cotas do RB Investimentos Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada (MTES11)”, datado de
02 de maio de 2025 (“Instrumento de Deliberacdo Conjunta”), o ambiente de
negociacao das cotas por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA”).
Dessa forma, as partes desejam incluir o subitem “0” no item (v) do
Instrumento de Deliberacdo Conjunta, renumerando os itens em seguida,

com a seguinte redacéo:

‘“Ambiente _de Negociacdo: As cotas poderdo ser admitidas para (i)
distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do Sistema de
Distribuicdo de Ativos (“‘DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e (ii)
negociacgéo e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa Balcdo (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as restricoes a
negociagdo de cotas apenas com investidores profissionais e qualificados,
de acordo com o previsto na Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucao CVM 160”).”

(i) Alterar a redacéo do subitem “b” no item (v) do Instrumento de Deliberagao
Conjunta, que passara a vigorar com a seguinte redagao:
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“b. Publico-alvo: nos termos da Resolugcdo CVM 160, a Oferta é destinada
a investidores profissionais e qualificados, conforme respectivamente
definidos nos artigos 11 e 12 da Resolu¢ao CVM n° 30, de 11 de maio de
2021 (“Investidores”), assim classificados para fins da presente Oferta;”

(iii) Ajustar a referéncia ao capitulo de Politica de Investimentos do Regulamento
do Fundo mencionado no subitem (j) do item (v) do Instrumento de
Deliberacdo Conjunta, para constar a mencao ao Capitulo 4 do Anexo | do
Regulamento do Fundo, conforme redacao abaixo:

‘j. Destinacdo dos Recursos da Primeira Emissdo: considerando a
captagdo do Montante Inicial, os recursos liquidos captados pelo Fundo por
meio da Oferta serdo aplicados de acordo com a Politica de Investimentos
do Fundo estabelecida no Capitulo 4 do Anexo | do Regulamento, conforme
detalhado no Prospecto da Oferta;”

(iv) Consolidar o Instrumento de Deliberagdo Conjunta, que passara a vigorar
com a redacao constante no Anexo | a esta Ata de Rerratificacao.

Estando assim firmado esta Ata de Rerratificagdo, em forma eletrénica, produzindo
todos os seus efeitos em relagdo aos signatarios, nos termos do art. 10, §1°, da MP

2.200- 2/01 e artigo 18 da Lei n° 13.874, de 20 de setembro de 2019.

Sao Paulo, 22 de maio de 2025.
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Administradora

RB INVESTIMENTOS GESTAO DE RECURSOS LTDA

Gestora
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Anexo | - Consolidagao do Instrumento de Deliberagdao Conjunta

INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERACAO CONJUNTA DE CONSTITUICAO DA
CLASSE UNICA DE COTAS DO RB INVESTIMENTOS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (MTES11)

Por este instrumento particular (“Instrumento de Deliberacdo Conjunta”), as partes
abaixo nomeadas e devidamente qualificadas, a saber BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na cidade e estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, 5° andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob n°® 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para operar
como administrador de carteira de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratorio CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006, aqui representada nos termos do
seu estatuto social, doravante denominada (“Administradora”), mediante assinatura
conjunta ao presente Instrumento de Deliberagao Conjunta com a RB INVESTIMENTOS
GESTAO DE RECURSOS LTDA, sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob
0 n.° 53.205.131/0001-71, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de carteiras de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n°
22.012, de 29 de abril de 2014, aqui representada nos termos dos seus documentos
societarios, doravante denominada (“Gestora”), atuando, como Administradora e
Gestora, na qualidade de prestadores de servigco essenciais responsaveis,
respectivamente, pela administragéo fiduciaria e pela gestdo de carteira (“Prestadores
de Servicos Essenciais”’), RESOLVEM:

(i)  Constituir um Fundo de Investimento Imobiliario, sob a forma de condominio
especial, sob o regime fechado, nos termos do Anexo Il da Resolugao da CVM
n® 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM 175”), denominado RB
INVESTIMENTOS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, bem como sua classe Unica
de cotas, denominada CLASSE UNICA DE COTAS DO RB INVESTIMENTOS
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo” e “Classe Unica”);

(ii) Aprovar o regulamento do Fundo, bem como o anexo da Classe Unica, que
seguem consolidados na forma de anexo ao presente Instrumento de

Constituicao (“Regulamento”);

(iii) Designar o Sr. GUSTAVO COTTA PIERSANTI, brasileiro, administrador,
portador da carteira de identidade n.° 020.424.005-5, e inscrito no CPF sob o n.°
016.697.087-56, com endereco na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.477, 12° andar, como diretor(a) da
Administradora responsavel pelas operagdes do Fundo, para responder civil e
criminalmente pela gestéo, supervisao e acompanhamento do Fundo, bem como
pela prestacéo de informacobes relativas ao Fundo, no ambito das atribuicoes da
Administradora;
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(iv) Designar o Sr. Adalbero de Araujo Cavalcanti, brasileiro, casado, engenheiro,

(v)

portador da Cédula de Identidade RG n° 3.746.360 (SSP/BA), inscrito no CPF
sob o0 n° 704.506.414-49, com endereco comercial na Rua do Rocio, n° 350, 14°
andar, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, como diretor da Gestora responsavel
pela Administracdo de Carteiras de Valores Mobiliarios, para responder civil e
criminalmente pela gestéo, supervisdo e acompanhamento do Fundo, no ambito
das suas atribuicbes como diretor(a) responsavel pela Gestao do Fundo;

Aprovar a primeira emiss&o de cotas da Classe Unica (“Cotas”), no valor total de
20.000.000 (vinte milhdes) de Cotas, com valor unitario de R$ 10,00 (dez reais),
perfazendo o montante total de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais),
conforme as caracteristicas constantes do Regulamento (“Primeira Emissao”).
As cotas objeto da Primeira Emissao serdo objeto de oferta publica, sob o rito de
registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolugdo CVM n°® 160, de 13
de julho de 2022, (“Resolucdo CVM 160" e “Oferta”) uma vez que a classe Unica
se enquadra nos requisitos do referido dispositivo, conforme os principais termos
e condicdes a seguir:

a. Rito: a Primeira Emissdo seguira o rito de registro automatico de
distribuicao, nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea “b”, da Resolugao
CVM 160;

b. Publico-alvo: nos termos da Resolugao CVM 160, a Oferta é destinada
a investidores profissionais e qualificados, conforme respectivamente
definidos nos artigos 11 e 12 da Resolugédo CVM n° 30, de 11 de maio de
2021 (“Investidores”), assim classificados para fins da presente Oferta;

c. Coordenador: a Primeira Emissdo sera distribuida pela RB
INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LIMITADA, instituicdo integrante do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios, com endereco na cidade e estado de
Sao Paulo, na Rua do Rocio, n® 350, 14° andar, Vila Olimpia, CEP 04552-
000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob n°
89.960.090/0001-76 (“Coordenador Lider”), podendo contar, ainda, com
a adesao de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no
mercado de capitais, convidadas a participar da oferta pelo Coordenador
Lider, na qualidade de participantes especiais (“Participantes Especiais”
e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes
da Oferta”),sendo, o Coordenador Lider, remunerado pela coordenagao
e estruturagéo da Oferta, bem como pela distribuicdo das Cotas, pelo
Fundo, a vista e em moeda corrente nacional, com recursos proprios, em
até 5 (cinco) Dias Uteis da Data de Liquidacéo:

(i) Comissdo de coordenagdo e estruturagdao: no valor
equivalente ao percentual de 0,75% flat, incidente sobre o valor
total da Oferta efetivamente subscrito e integralizado, com base
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no Preco de Emissao (“Comissdo de Coordenagcdo e
Estruturacdo”);

(ii) Comissao de distribuigao: no valor equivalente ao percentual
de 2,0% flat, incidente sobre o valor total da Oferta efetivamente
subscrito e integralizado, com base no Preco de Emisséo
(“Comisséo de Distribuicao”); e

(iii) Adicionalmente ao percentual fixo aqui previsto, o Coordenador
Lider e cada Participante Especial fara jus a comissao adicional
em razao do sucesso da colocagao da seguinte forma: (iii.i) se
colocado, por si, volume entre R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes)
e R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), recebera o
adicional de 0,30% (trinta centésimos por cento) incidente sobre
o valor total emitido das Cotas da Primeira Emissdo, na
proporcdo das Cotas da Primeira Emissao efetivamente
colocado, por si, volume entre R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais) e R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes
de reais), recebera o adicional de 0,40% (quarenta centésimos
por cento) incidente sobre o valor total emitido das Cotas da
Primeira Emissao, na proporcao das Cotas da Primeira Emissao
efetivamente distribuidas pelo respectivo Participante Especial;
(setenta e cinco milhdes de reais), recebera o adicional de 0,50%
(cinquenta centésimos por cento) incidente sobre o valor total
emitido das Cotas da Primeira Emissao, na proporcao das Cotas
da Primeira Emissao efetivamente distribuidas pelo respectivo
Participante Especial.

d. Quantidade de Cotas da Primeira Emissao: serdo objeto da Oferta,
inicialmente 20.000.000 (vinte milhdes) de Cotas, podendo tal quantidade
inicial ser diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial,
desde que observado o Montante Minimo;

e. Preco de Emisséao e Integralizacao por Cota da Primeira Emissao: o
preco de emissdo de cada Cota equivale a R$ 10,00 (dez reais) (“Preco
de Emisséo”), que, acrescentado do valor dos custos de distribuicao de
R$ 0,35 (trinta e cinco centavos) (“Custo Unitario de Distribuicdo”),
corresponde ao preco de subscricdo de R$ 10,35 (dez reais e trinta e
cinco centavos) por Cota, a ser pago pelo Investidor quando da
subscricao e integralizagao de cada Cota, o qual sera fixo até a data de
encerramento da Oferta (“Preco de Subscricéo”);

f. Montante Inicial da Primeira Emissao: o valor total da Oferta sera de,
inicialmente, R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), podendo o
Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de
Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta;
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. Distribuicao Parcial: nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM
160, sera admitida distribuicdo parcial, observado que a Primeira
Emissdo somente sera efetivada se forem colocadas, no minimo,
3.000.000 (trés milhdes) de Cotas, correspondentes ao montante de R$
30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) (“Distribuicdo Parcial” e “Montante
Minimo”, respectivamente), sendo que a Oferta em nada sera afetada
caso nao haja a subscricao e integralizagdo da totalidade das Cotas no
ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo. As Cotas
que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo
de Colocacao da Oferta deverao ser canceladas pela Administradora.
Caso o Montante Minimo ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada.

. Lote Adicional: Nao havera lote adicional de Cotas, nos termos dos

artigos 50 da Resolugdo CVM 160.

Aplicacdo Minima por Investidor: no ambito da Primeira Emissé&o, cada
investidor devera subscrever, no minimo, 100 (cem) Cotas, equivalente
ao montante de R$ 1.035,00 (mil e trinta e cinco reais) a ser pago pelo
cotista na subscricao das Cotas.

Destinacao dos Recursos da Primeira Emissdo: considerando a
captagao do Montante Inicial, os recursos liquidos captados pelo Fundo
por meio da Oferta serdo aplicados de acordo com a Politica de
Investimentos do Fundo estabelecida no Capitulo 4 do Anexo | do
Regulamento, conforme detalhado no Prospecto da Oferta;

Colocacao e Regime de Distribuicdo das Cotas: a Oferta consistira na
distribuicao publica primaria das Cotas, no Brasil, sob a coordenagao do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagéo,
observado o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado
nos documentos da Oferta;

Forma de Integralizacdo: as Cotas serao integralizadas a vista junto ao
seu respectivo agente de custddia e/ou a Administradora, na qualidade
de escriturador das cotas, e na(s) data(s) de liquidagdo da Oferta,
conforme indicados nos documentos da Oferta;

. Prazos: a subscricdo das Cotas objeto da Primeira Emiss&o devera ser
realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado do
anuncio de inicio de distribuicao, conforme artigo 48 da Resolugédo CVM
160 (“Prazo de Colocacao da Oferta”);

. Limitacées a negociacdo: o Fundo ¢é destinado a investidores
qualificados, conforme definido e descrito no item 2.3. deste Prospecto,
e, portanto, suas cotas apenas poderdo ser negociadas entre
investidores qualificados e profissionais, nos termos dos artigos 11 e 12
da Resolucédo da CVM n° 30,
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o. Ambiente de Negociacdo: As cotas poderdo ser admitidas para (i)
distribuicdo e liquidagcdo no mercado primario por meio do Sistema de
Distribuicdo de Ativos (“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e (ii)
negociacao e liquidacdo no mercado secundario exclusivamente por
meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados
pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo (“B3”), observado, conforme
aplicaveis, as restricdes a negociacao de cotas apenas com investidores
profissionais e qualificados, de acordo com o previsto na Resolu¢ao CVM
n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM
1607)

p. Outras Disposicdes: os demais termos e condicbes da Primeira
Emissdo e da Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta. A
Administradora fica autorizada a tomar as providéncias necessarias para
a realizacao da Primeira Emissao e da Oferta respeitados os parametros
ora aprovados.

(i)  Aprovacdo da contratacdo do auditor independente ERNST & YOUNG
AUDITORES INDEPENDENTES S/S LTDA. (doravante denominada “EY
BRASIL”), sociedade simples de direito privado constituida sob as leis
brasileiras, com endereco na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre
Norte — 8° Andar — Vila Nova Conceicao, 04543-011 — Sao Paulo — SP, inscrita
no CNPJ sob o n° 61.366.936/0001-25.

Em atencao ao artigo 10, inciso Il, da Resolugao CVM 175, os Prestadores de Servigos
Essenciais declaram que o Regulamento do Fundo estd plenamente aderente a
legislacéo vigente.

Fica desde ja estabelecido, na forma da regulamentagéo aplicavel que o Fundo e a
Classe Unica terdo seu numero de CNPJ atribuido quando de seu registro perante a
Comissao de Valores Mobiliarios. O niumero estara disponivel na ficha de cadastro do
Fundo e da Classe Unica disponivel ao publico no sistema SGF da CVM.

Estando assim firmado este Instrumento de Deliberagdo Conjunta, em forma
eletrénica, produzindo todos os seus efeitos em relagdo aos signatarios, nos termos
do art. 10, §1°, da MP 2.200- 2/01 e artigo 18 da Lei n°® 13.874, de 20 de setembro de
2019.
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Parte Geral do Regulamento
RB INVESTIMENTOS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO bt Qactual

IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (MTES11)

PARTE GERAL
CAPITULO 1 - FUNDO

1.1 RB INVESTIMENTOS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), regido pela Lei n® 10.406,
de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (Cdédigo Civil), Lei n.° 8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), pela parte geral e Anexo Normativo lll
da Resolugao n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comisséo
de Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolugdo 175" e “CVM”), tera como
principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe Unica.

Prazo de duragdo determinado de 5 (cinco) anos (“Prazo de
Duragéao do Fundo”). O Fundo tera um periodo de investimento
de 4 (quatro) anos, contados da data da primeira integralizagao
de Cotas do Fundo (“Periodo de Investimento”) e um periodo
de desinvestimento de 1 (um) ano (“‘Periodo de
Desinvestimento”), podendo o Periodo de Desinvestimento ser
Prazo de Duragao prorrogado por prazo adicional de 1 (um) ano, conforme definicao
do Gestor, de modo que o Prazo de Duragdo do Fundo se
estendera por até 6 (seis) anos, sem necessidade de deliberagao
da Assembleia Geral de Cotistas e observada a possibilidade de
prorrogacdo superior a tal prazo, mediante deliberagdo em
Assembleia Geral Extraordinaria.

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios, sociedade anénima, com sede no
municipio e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-
Administrador 040, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23 e
credenciada como Administradora de carteira, de acordo com o
Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006
(“Administrador”), responsavel pela administragao fiduciaria do
Fundo.

RB Investimentos Gestdo de Recursos Ltda., com sede no
municipio e estado de Sdo Paulo, na Rua do Rocio, n° 350, 14° andar,
Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrito no CNPJ sob o n°
Gestor 53.205.131/0001-71, autorizado a prestacdao dos servicos de
administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios de acordo
com o Ato Declaratdrio n°® 22.012, de 29 de abril de 2024 (“Gestor”
ou “Prestador de Servico Essencial’ e, quando referido
conjuntamente com o Administrador, os “Prestadores de

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 1
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Parte Geral do Regulamento
RB INVESTIMENTOS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO bt Qactual

IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (MTES11)

Servigos Essenciais”), responsavel pela gestdo da carteira do
Fundo.

Foro Aplicavel Foro da cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo.

Encerramento L[oW 31 de dezembro de cada ano.
Exercicio Social

1.2 Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o
numero de classes aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativos a cada
subclasse de cotas (respectivamente, “Regulamento”, “Parte Geral’, “Anexos” e
“Apéndices”).

Denominacgao da Classe

CLASSE UNICA DO RB INVESTIMENTOS
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Anexo |

1.3 Durante o seu prazo de duragao, o Fundo, por ato conjunto dos Prestadores de Servicos
Essenciais, podera constituir diferentes Classes de Cotas ou subclasses, sendo que
cada Classe de Cotas tera patrimbnio segregado e direitos e obrigagdes distintos das
demais Classes, nos termos do artigo 5° da Resolugao CVM 175, por ato conjunto da
Administradora e da Gestora.

14 O Anexo de cada Classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros
requisitos e informacdes previstos na regulamentacdo, sobre as respectivas: (i)
caracteristicas gerais, incluindo a indicagdo dos demais prestadores de servicos e
publico-alvo; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de insolvéncia; (iii) condi¢cdes
de resgate e amortizacdo de cotas; (iv) assembleia especial de cotistas e demais
procedimentos aplicaveis as manifestacdes de vontade dos cotistas; (v) remuneracéo
dos prestadores de servigcos; (vi) politica de investimentos e composicdo e
diversificagdo da carteira, bem como os requisitos e critérios correlatos referentes a
selecdo e realizagcéo de investimentos e desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

1.5 Na hipétese de existéncia de subclasse de cotas, o Apéndice de cada subclasse de
cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes
previstos na regulamentacgao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
publico-alvo e direito de preferéncia para aquisicdo de cotas em novas emissdes; e (ii)
bases de calculo e percentuais para calculo da Taxa de Administragao, Taxa de Gestao
e Taxa de Performance; e (iii) condi¢cdes de aplicacdo, amortizagao e resgate.

1.6 Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e
expressoes indicados em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados
atribuidos a eles conforme as definigdes indicadas neste Regulamento; (ii) referéncias
a artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a artigos, paragrafos, incisos ou itens
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deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos
previstos neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma
prevista no artigo 224 da Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015, isto &, excluindo-se
o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento; e (iv) caso qualquer data em que
venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices nao
seja Dia Util, conforme definigéo nele prevista, considerar-se-a como a data do referido
evento o Dia Util imediatamente seguinte; (v) em caso de conflito de interpretacdes
entre a Parte Geral, os Anexos e/os Apéndices, as disposicdes mais especificas
deverao prevalecer em relagédo as disposigdes genéricas, isto é, as disposi¢cbes do
Apéndice se sobrepdem as disposigdes do seu respectivo Anexo e/ou da Parte Geral,
e as disposicdes do Anexo se sobrepdem as da Parte Geral; e (vi) salvo quando
expressamente disposto de forma distinta, as disposi¢oes dos Anexos e dos Apéndices
sdo aplicaveis, exclusivamente, aos seus respectivos Anexos e Apéndices.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

21 Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos do Fundo
respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagdo, por seus
proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento do Fundo ou a
regulamentacao vigente, praticados com dolo ou ma-fé, sem prejuizo do exercicio do
dever de fiscalizar, nas hipoteses previstas na regulamentacao aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribuigdes previstas neste Regulamento e na regulamentagao
aplicavel, cabe ao Administrador praticar os atos necessarios a administragcéo
do Fundo, o que inclui, mas ndo se limita, a contratagcdo, em nome do Fundo
ou da classe de cotas, dos seguintes servigcos: (a) tesouraria, controle e
processamento dos ativos; (b) escrituragdo das cotas; (c) auditoria
independente; (d) custddia; e, eventualmente; (e) outros servicos em beneficio
do Fundo ou da classe de cotas.

2.1.2 Nao obstante as atribui¢cdes previstas neste Regulamento e na regulamentagéo
aplicavel, cabe ao Gestor praticar os atos necessarios a gestao da carteira de
ativos do Fundo, o que inclui, mas nao se limita, a contratagdo, em nome do
Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes servicos: (a) intermediacdo de
operagdes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c) consultoria de
investimentos; (d) classificacdo de risco por agéncia de classificagcado de risco
de crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestao da carteira
de ativos; e, eventualmente, (g) outros servigos em beneficio do Fundo ou da
classe de cotas.

21.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos
Essenciais ndo seja um participante de mercado regulado pela CVM, ou o
servigo prestado ao Fundo nio se encontre dentro da esfera de atuagao da
CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais serao responsaveis apenas pela
fiscalizacado de tal servigo. As atribuicbes e a responsabilidade pela prestagéo
deste tipo de servigo perante o Fundo e seus cotistas continuarao a exclusivo
cargo do respectivo prestador de servigo ora contratado.

2.2 Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas
respectivas esferas de atuacdo, por eventuais prejuizos causados em virtude de
condutas contrarias a este Regulamento ou a regulamentagao aplicavel, comprovados
em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.
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2.21 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por
prejuizos, danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a
sofrer em virtude da realizacdo de suas operagdes.

23 Para fins das clausulas 2.1 e 2.2 acima, a afericdo da responsabilidade do
Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servigos tera como parametros
as obrigagbes previstas (a) na Resolugdo 175 e nas demais disposi¢cdes legais e
regulamentares aplicaveis; (b) neste Regulamento, incluindo o Anexo e os seus
suplementos; e (c) nos respectivos contratos de prestacao de servigos, se houver.

24 Ndo ha solidariedade entre os prestadores de servicos do Fundo, incluindo os
Prestadores de Servigos Essenciais, e a contratagao de outros prestadores de servigos
nao altera o regime de responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais e
demais prestadores de servigo perante os cotistas, o Fundo ou a CVM.

25 Os investimentos no Fundo n&o sao garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por
qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

CAPITULO 3 - ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

31 O Fundo tera encargos que Ihe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da
Resolugao 175, e quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta
do Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado.

CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1 A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns
a todas as classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugéo 175,
observado que as matérias especificas de cada classe ou subclasse de cotas serao
deliberadas em sede de assembleia especial de cotistas, sem prejuizo de outros
requisitos e informagdes previstos na regulamentagao vigente, sendo-lhe aplicaveis as
mesmas disposi¢cdes procedimentais da assembleia geral de cotistas.

4.1.1 A convocacgao da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo,
30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no
minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias, exclusivamente por meio de correio eletrdnico (e-mail)
enderegado aos cotistas, conforme dados de contato contidos nos Documentos
de Aceitacdo da Oferta, cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou
Escriturador ou em quaisquer documentos que atendam os requisitos do caput
e dos incisos do artigo 2° da Resolugdo CVM n° 27, de 08 de abril de 2021
(“Resolucédo CVM 27”), ou conforme posteriormente informados ao prestador
de servigo responsavel pelo recebimento de tal informacéo.

4.1.2 Ainstalagdo ocorrera com a presenga de qualquer numero de cotistas.

41.3 A presengca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de
convocagao.

4.1.4 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no
respectivo aviso de convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.
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415 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua
participagao na classe de cotas.

4.1.6 Asdeliberagdes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria de votos
dos presentes, exceto as deliberagdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicao
de Prestador de Servigo Essencial; (ii) fusdo, incorporacgéo, ciséo, total ou
parcial, a transformacdo ou a liquidagdo do Fundo; e (iii) alteracdo do
Regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que representem a
unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no
minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem)
cotistas.

4.1.7 As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opiniao
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a
assembleia correspondente ndo seja instalada em virtude do néao
comparecimento de quaisquer cotistas.

4.2 As deliberagbes da assembleia geral de cotistas poderdao ser tomadas mediante
processo de consulta formal, por meio eletrdnico, dirigido pelo Administrador a cada
cotista.

4.3 Serao excluidos do computo dos quéruns de deliberacdo as Cotas de titularidade dos
Cotistas que se declarem em situagao de conflito de interesses.

44 Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de
cotistas, nos casos previstos na Resolugao 175.

4.5 Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais
de cada classe ou subclasse, quando houver, as disposicbes previstas neste
CAPITULO 4 —quanto a assembleia geral de cotistas.

CAPITULO 5 - DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO
COTISTA

5.1 Os Prestadores de Servicos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede
mundial de computadores ou encaminhardo de forma eletrénica as informagdes de
envio obrigatdrio previstas na regulamentacéo aplicavel.

5.2 O Administrador mantém servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagbes, que pode ser
acessado nos meios abaixo:

Website www.btgpactual.com
SAC 0800 772 2827
Ouvidoria 0800 722 0048
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO RB INVESTIMENTOS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 — CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da Classe de cotas do Fundo estédo descritas abaixo:

Tipo de Condominio Fechado.

Tera o mesmo prazo de duragao do Fundo, exceto se de outra forma vier

Prazo de Duragao . . . . .
¢ a ser deliberado pelos cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas.

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Classificagdo ANBIMA: Fll Papel.

Subclassificagcao “Hibrido”
Classificagao ANBIMA

Tipo de Gestéo: Ativa

Segmento de Atuacao: Multicategoria

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacédo e a
rentabilidade de suas cotas no longo prazo, conforme Politica de
Investimento definida abaixo, por meio de aplicagdo nos seguintes ativos
(“Ativos Imobiliarios”): (i) certificados de recebiveis mobiliarios (“CRI”); (ii)
letras hipotecarias (“LH”); (iii) letras de crédito imobiliario (“LCI"); (iv) letras
imobiliarias garantidas (“LIG”); (v) cotas de outros fundos de investimento
imobiliario (“Cotas de FII”); (vi) cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e cotas
Objetivo tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado (“Cotas de FIDC”); (vii) acdes, debéntures, bénus
de subscrigado, seus cupons, direitos e recibos de subscri¢io, certificados
de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (viii) agdes ou cotas de
sociedade cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos fundos de investimentos imobiliario; (ix) bens imoveis e direitos reais
sobre os referidos bens iméveis que sejam incorporados ao fundo em
decorréncia de liquidagdo ou de procedimentos de cobranga e excussao

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 1

96



Anexo | ao Regulamento

CLASSE UNICA DE COTAS DO RB INVESTIMENTOS MULTIESTRATEGIA FUNDO

btqgpactual

DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Publico-Alvo

Custodia e Tesouraria

Escrituracao

Emissao e Regime
Distribuicdao de Cotas
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de

dos demais Ativos Imobiliarios escritos nos incisos anteriores; (x) outros
Ativos Financeiros, conforme definidos no Capitulo 3, e/ou outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Resolugao 175,
excetuados os ativos financeiros elencados no artigo 2°, inciso I, do Anexo
Normativo | da Resolugéo 175, observado o previsto na clausula 4.6.

O objetivo da classe de cotas nao representa, sob qualquer hipdtese,
garantia da classe ou de seus Prestadores de Servigos Essenciais quanto
a seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua
carteira.

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugao
da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

Este Anexo observa, no que couber, as modalidades de investimento, os
limites e as vedacgdes estabelecidas na (i) Resolugao CMN n° 4.993, e (ii)
Resolugao CMN n° 4.994. Nao ha obrigagéo da classe, do Administrador,
tampouco do Gestor de alterar e/ou solicitar alteragdes a este Anexo em
razdo de eventuais alteragées na Resolucdo CMN 4.963 que entre em
vigor ap6s a data de inicio de funcionamento da classe.

Caso algum dos cotistas seja entidade sujeita a alguma das
regulamentagdes mencionadas acima, que dispdem sobre limites e
condi¢gdes de investimento para os entes regulados, cabera ao proéprio
cotista o controle e a consolidagdo de seus investimentos mantidos no
Fundo com os demais investimentos detidos pelo cotista por meio de sua
carteira propria ou por meio de outros fundos de investimento, cabendo
exclusivamente ao referido cotista assegurar que a totalidade de seus
recursos estdo em consonancia com a regulamentagéo propria aplicavel,
ndo cabendo ao Administrador e/ou ao Gestor a responsabilidade pela
observancia de quaisquer outros limites, condigdes ou restricdbes que nao
aqueles expressamente definidos neste Anexo.

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade e
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratério n® 7.204, de 25 de abril de 2003 (“CUSTODIANTE”).

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios, sociedade an6nima, com sede no municipio e estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servigos de escrituragao de cotas
de fundos de investimentos, de acordo com o Ato Declaratério CVM n°
8.696, de 22 de margo de 2006 (“Escriturador”).

O valor de cada emissdo de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
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aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos cotistas, conforme disposi¢cées do Capitulo 4.

Encerrada a 12 (primeira) Emiss&o, os Prestadores de Servigo Essenciais
poderdao deliberar por realizar novas emissdes das cotas, sem a
necessidade de aprovagao em assembleia especial de cotistas, desde
que limitadas ao montante total de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de
reais), incluindo as cotas da 12 (primeira) emissao efetivamente subscritas
e integralizadas, sendo que nesta hipétese, o valor de cada nova cota,
Capital Autorizado conforme solicitado previamente pelo Gestor, devera ser fixado,
preferencialmente, tendo em vista (observada a possibilidade de
aplicagédo de desconto ou acréscimo): (a) a média do valor das cotas da
Classe no mercado secundario; (b) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado da Classe e o numero de cotas ja emitidas; ou, ainda; (c) as
perspectivas de rentabilidade da Classe.

Quando a emissao for realizada com base na Emisséo Autorizada, sera
assegurado aos cotistas do Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo
de novas cotas, na propor¢do do numero de cotas que possuirem,
observados os procedimentos da B3 e demais normas vigentes, sendo
certo que, podera ou ndo haver a possibilidade de: (b.1) ceder seu direito
de preferéncia entre os préprios cotistas ou a terceiros; e (b.2) abertura
de prazo para exercicio de direito de subscrigdo das sobras do direito de
preferéncia e eventual montante adicional, observados ainda, em ambos
0s casos, se o0 procedimento é operacionalmente viavel e admitido nos
termos da regulamentacéo aplicavel.

Direito de Preferéncia em

Novas Emissdes Aprovadas

Nao obstante o previsto acima, em caso de deliberagdo de uma nova
emissdo por assembleia especial de cotistas, a referida assembleia
podera prever sobre a ndo concessao do direito de preferéncia para a
referida emissao.

As cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (‘“DDA”) e
do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagédo e liquidagao no
mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
Balcdo (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as restricdes a negociagao
de cotas apenas com investidores profissionais e qualificados, de acordo
com o previsto na Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
Negociagao alterada (“Resolugao CVM 1607). Depois de as cotas estarem
integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os
titulares das cotas poderao negocia-las no mercado secundario, observados
o prazo e as condigdes previstos neste Anexo.

Nao havera direito de preferéncia entre os cotistas para a negociagéo de
Cotas no mercado secundario.

Restricdo a Negociagcao das Cotas. Sera vedada a negociacdo das
cotas do Fundo em mercado secundario pelo Cotista durante o Periodo
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de Investimento do Fundo, contados da primeira data de integralizagéao
no Fundo (“Lock-Up”). O Administrador, observando a recomendacgéo do
Gestor, divulgara comunicado ao mercado informando o término do
periodo do Lock-Up para negociacdo das Cotas, podendo, ainda,
antecipar o término do prazo do Lock-Up mediante divulgagéo
comunicado ao mercado.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagbes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerao todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,
Procedimentos LW de forma igualitaria, sem distingdo entre os cotistas, ressalvada a situagao
((ELET NI RN LR ENICER- prevista no item 5.3.3 deste Anexo.

amortizagao

Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizagédo, deve ser
observado o intervalo minimo necessario de acordo com o0s
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociagao.

) Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou
Dia(s) Util(eis) e Feriados feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

A integralizagao das cotas devera ser em moeda corrente nacional.

Integralizagao das Cotas

O Gestor, em relagdo a esta classe de cotas, adota politica de exercicio
Adocéo de Politica de Voto de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

21 Nos termos da legislagao e regulamentagéo aplicaveis, a responsabilidade do cotista esta limitada ao
valor por ele subscrito.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o Patrimdnio Liquido da classe de cotas
esta negativo:

(i) qualquer pedido de declaracéo judicial de insolvéncia de Classe de cotas do Fundo;

(ii) inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe
que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido, naquela data de
referéncia;

(iii) pedido de recuperagdo extrajudicial, proposta de recuperagao judicial, ou de faléncia,
intervengao, liquidagao extrajudicial e/ou regime de administragdo temporaria de devedor e/ou
emissor de ativos detidos pela Classe, que representem mais de 10% (dez por cento) de seu
Patriménio Liquido, naquela data de referéncia; e

(iv) condenacdo da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimdnio Liquido.
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23

24

Caso o Administrador verifique que o Patriménio Liquido da Classe esta negativo, ou tenha ciéncia de
pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe ou da declaracao judicial de insolvéncia da
Classe, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 175.

Serao aplicaveis as disposi¢des da Resolugdo CVM 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo Administrador na hipétese de Patrimbnio Liquido negativo da Classe.

CAPITULO 3 — ENCARGOS DA CLASSE

3.1

3.2

A Classe tera encargos que Ihe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugdo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

As despesas incorridas na estruturagao, distribuicao e registro das ofertas primarias de cotas da Classe,
conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da Classe, nos termos da regulamentagao
aplicavel ou poderdao ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da
aprovagao de cada emissao subsequente de cotas da classe.

CAPITULO 4 — POLITICA DE INVESTIMENTOS

41

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Os recursos da classe serao aplicados pelo Administrador, por recomendacdo do Gestor, segundo uma
politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o
investimento realizado, objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do
investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho
de capital a partir da negociagao dos Ativos Imobiliarios.

Apos 180 (cento e oitenta) dias contados da data da primeira integralizagdo de cotas da classe, a classe
devera manter, ao final de cada dia util, mais de 2/3 (dois tergos) de seu patriménio liquido aplicado em
titulos e valores mobiliarios enquadrados na Politica de Investimento do Fundo.’

Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patrimdnio da classe poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pela classe sem a necessidade de aprovagao prévia por parte da assembleia especial de
cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, nos termos da regulamentagéo
aplicavel.

A classe podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo por meio de cesséo de
direitos creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagao, venda ou
direito real de superficie.

Caso a classe de cotas invista preponderantemente em valores mobiliarios, devera respeitar os limites
de aplicacéo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |
da Resolugao 175.

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas nos Ativos Alvo,
nos termos deste Anexo, serédo aplicadas em ativos financeiros (“Ativos Financeiros”), quais sejam:

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Resolugéo 175;
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(ii) derivativos, exclusivamente para fins de protegao patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da classe.

4.7 A classe ndo podera realizar operagdes de day frade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a classe possuir estoque ou posi¢cao anterior do
mesmo Ativo e/ou Ativo Financeiro.

4.8 O objeto e a Politica de Investimentos da classe somente poderdo ser alterados por deliberagéo da
assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

4.9 A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

410 Em caso de a classe vir a deter imoveis ou direitos reais sobre iméveis, tais imoveis poderdo estar
localizados em qualquer local do territério nacional e poderao possuir 6nus ou gravames, observadas
as demais disposi¢cdes da Resolugao CVM 175.

CAPITULO 5 — CARACTERISTICAS, CONDIGOES E COLOCAGAO DAS COTAS

51 O Patriménio Liquido da Classe é constituido pela soma: (i) do caixa disponivel; (ii) do valor da carteira,
incluindo os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros; e (iii) dos valores a receber, deduzidas de tal soma as
exigibilidades.

5.2 As Cotas da Classe corresponderdo a fragdes ideais de seu patrimdnio terdo forma nominativa e
escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obrigagdes, incluindo o direito de
comparecer as Assembleias de Cotistas, sendo atribuido a cada cota um voto, ressalvadas as
hipoteses de impedimento e/ou suspensdo de direitos de voto previstas neste Regulamento e na
regulamentacéo aplicavel.

5.3 A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depésito das Cotas, aberta em nome do Cotista
e o extrato das contas de depdsito representara o numero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes
ao Cotista.

5.4 Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos,
observado que, de acordo no artigo 2° da Lei 8.668 o cotista ndo podera requerer o resgate de suas
cotas, a qualquer tempo, senio na data de liquidagdo da Classe e segundo os procedimentos previstos
neste Anexo .

5.4.1 O titular de cotas da classe: (a) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos
integrantes do patriménio da classe; (b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigagdo
legal ou contratual, relativa aos Ativos integrantes do patriménio da classe ou do Administrador,
salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e (c) deve exercer o0 seu
direito de voto sempre no interesse da classe.

CAPITULO 6 — EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

Emisséo das Cotas

6.1 A classe iniciara suas operagoes, tdo logo atenda o patriménio minimo inicial integralizado de R$
30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), correspondente a 3.000.000 (trés milhdes) de cotas, com valor
unitario de emissdo de R$ 10,00 (dez reais).
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6.2

6.3

6.4

Sem prejuizo ao disposto no item 6.1 acima, o Administrador e o Gestor, com vistas a constituicdo da
classe, aprovaram a 1?2 (primeira) emissdo de cotas, em montante e com as demais caracteristicas
conforme previstas no ato conjunto que aprovou a constituicido do Fundo e da Classe (“Primeira
Emissao”).

6.2.1 Caso sejam integralizadas Cotas durante o processo de distribuicao, tais valores deverao ser
alocados em Ativos Financeiros.

Apods a Primeira Emissao, eventuais novas emissoes de cotas somente mediante simples deliberagao
do Administrador em conjunto com o Gestor, desde que limitado ao Capital Autorizado para emissao
de cotas.

O preco de Emissao das Cotas objeto da nova Emissédo devera ser fixado com base (podendo ser
aplicado agio ou desconto, conforme o caso): (i) no valor patrimonial das Cotas, representado pelo
quociente entre o valor do Patrimdnio Liquido atualizado da Classe e o numero de Cotas emitidas,
apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagdo da nova Emisséo; (ii) nas
perspectivas de rentabilidade da Classe; (iii) no valor de mercado das Cotas ja emitidas, quando
admitidas em mercado de bolsa de valores; ou (iv) uma combinacao dos critérios indicados nos incisos
anteriores. Em caso de Emissdes aprovadas em Assembleia Especial de Cotistas, o pregco de emisséo
de novas Cotas podera ser fixado com base nas trés alternativas descritas acima ou, ainda, com base
em outro critério aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas, conforme recomendagao do Gestor.

6.4.1 A cada Emissdo, podera, a exclusivo critério do Administrador, ser cobrada uma taxa de
distribuicao, a qual sera paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da subscrig&do primaria,
conforme estabelecido no ato que aprovar a respectiva Emissao.

6.4.2 Os Investidores que nao tenham subscrito Cotas no &mbito da Primeira Emissao e que venham
a subscrever cotas em emissdes subsequentes, incluindo apés a Classe ter efetuado seu
primeiro investimento, receberao tratamento similar ao concedido aos cotistas existentes, sem
prejuizo de serem previstos termos e condi¢des distintos em cada Emissao e distribuicdo de
cotas, na forma da regulamentagéo aplicavel.

Subscricdo das Cotas

6.5

6.6

Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) Termo de Ades&o, no qual declarara
que conhece e esta ciente de todos os termos e condigdes do Fundo, em especial dos riscos aplicaveis
ao investimento nas Cotas; e (ii) para a subscricdo de Cotas, devera ser formalizada a subscrigéo de
cotas pelo investidor por meio de quaisquer meios desde que sejam observados os requisitos do caput
e dos incisos do artigo 2° da Resolu¢cdo CVM 27, como, por exemplo, Termo de Aceitagdo,
Compromisso de Investimento e/ou Boletim de Subscrigdo (“Documentos de Aceitagao da Oferta”),
conforme o caso.

6.5.1 No momento da subscrigdo das Cotas, cabera a instituicdo intermediaria da Oferta ou ao
Administrador, conforme aplicavel, averiguar a adequac¢éo do investidor ao Publico-Alvo da
Classe.

Os Documentos da Oferta poderao prever a possibilidade de subscri¢gao parcial de cotas das emissdes,
bem como o cancelamento do saldo n&do colocado, observadas as disposigdes da Resolugdo CVM 160.
Neste caso, uma vez nao atingido o valor minimo estipulado:
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6.7

(i a oferta sera cancelada, observado que o valor minimo ndo pode comprometer a
execucgao da politica de investimentos do Fundo; e

(ii) o Administrador fara o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos,
nas propor¢cbes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos
porventura auferidos pelas aplicagcdes da carteira.

Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas farado jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizagéo, sendo que
no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, podendo: (i)
participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o
pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.

Integralizacdo das Cotas As Cotas deverao ser integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, conforme

estipulado no ato que aprovar a respectiva Emissao de Cotas, observadas as condi¢des estabelecidas
os respectivos Documentos de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso.

Transferéncia de Cotas

6.8

Nao havera direito de preferéncia aos Cotistas da Classe em relagéo as transferéncias de Cotas no
mercado secundario.

CAPITULO 7 — RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA
CLASSE

7.1

7.2

7.3

7.4

Nao havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do Prazo de Duragdo ou amortizagao total da
Classe, conforme aplicavel.

Caso a Classe efetue amortizacdo de capital, o Administrador podera solicitar aos cotistas que
comprovem o custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que nao apresentarem tal comprovagao
terdo o valor integral da amortizacao sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para
cada caso.

No caso de dissolugao ou liquidagao da classe, o patrimdnio da classe sera partilhado aos cotistas na
proporcao de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

7.3.1  Na hipétese de liquidagédo da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagéo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao da classe.

7.3.2 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da classe, analise
referente aos valores dos resgates terem sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de
acordo com a regulamentagéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

7.3.3 Ap6s a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagao
necessaria e aplicavel.

Caso nao seja possivel a liquidagao do Fundo com a adogao dos procedimentos previstos acima, o
Administrador devera promover, as expensas do Fundo, procedimento de avaliagdo independente,
objetivando determinar o valor de liquidagdo forgada dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
envidando seus melhores esforgos para promover a venda dos ativos, no minimo, pelo pregco de
liquidagao forgada.
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7.41 Na hipotese de a Assembleia de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente aos
procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, tais ativos serdo entregues em pagamento aos cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragao ideal de cada cotista sera calculada de
acordo com a proporgao de cotas detida por cada cotista sobre o valor total das cotas em
circulagao a época, sendo que, apos a constituicao do referido condominio, o Administrador
estara desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes. Na hipétese prevista
neste paragrafo, serdo ainda observados os seguintes procedimentos: (a) o Administrador
devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para que os mesmos
elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 da Lei n® 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil), informando a proporgéo de ativos a que cada cotista
fara jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os
cotistas apds a constituigdo do condominio; e (b) caso os cotistas ndo procedam a elei¢gdo do
ADMINISTRADOR do condominio no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da
notificacdo de que trata o item (a) acima, essa fungao sera exercida pelo cotista que detenha a
maioria das cotas em circulagdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas
inadimplentes, se houver. A entrega de bens e direitos devera ocorrer fora do ambiente B3.

CAPITULO 8 — DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagdo e regulamentacdo aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribuig¢ao”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do Gestor
e de comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 10°
(décimo) dia util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia’ e “Data
de Distribuigdo”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual, observado que,
na Data de Distribuicdo relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago,
ao menos, o Montante Minimo de Distribui¢cdo, nos termos do artigo 10°, paragrafo unico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balangco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuicdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serdo, a critério do
Gestor, em comum acordo com o Administrador, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, para
posterior distribuigdo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuigdo e/ou destinados a Reserva
de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuicdo aos cotistas,
observadas as restricdes decorrentes da legislagdo e/ou regulamentagéo aplicaveis, exclusivamente
nas hipéteses: (i) de deliberagéo dos cotistas; (ii) de liquidagio da classe, nos termos do deste Anexo.

O Montante Minimo de Distribuicdo sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poder&o nao atingir o referido percentual minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da Classe no fechamento do 5°
(quinto) Dia Util anterior (exclusive) & Data de Distribuigéo de rendimento de cada més.

8.5.1 Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serao aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
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decorrentes desta aplicagdo poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia,
sem prejuizo da distribuigdo minima referida no caput deste artigo.

8.5.2 Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia sera procedida a retencao
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

CAPITULO 9 — PRESTADORES DE SERVICOS
Administragcdo

9.1 A classe sera administrada pelo Administrador. Observadas as limitagdes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposigdes legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem poderes
para praticar todos os atos necessarios a administracdo da classe, observadas as competéncias
inerentes ao Gestor.

9.2 O Administrador devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios negocios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negocios.

9.3 O Administrador sera, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos bens
imoveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo ou neste Anexo.

9.4 O Administrador tem amplos poderes para:

(i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
classe de cotas;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimdnio da classe de cotas;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;
(iv) representar a classe de cotas em juizo e fora dele;
(v) solicitar, se for o caso, a admiss&o a negociagao de cotas em mercado organizado; e

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condigbes
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do artigo 48 da parte
geral da Resolucédo 175.

9.5 Os poderes constantes do item 9.4 sdo outorgados ao Administrador pelos cotistas da classe, outorga
esta que se considerara expressamente efetivada pela formalizagdo pelo cotista por quaisquer meios
que atendam os requisitos do caput e dos incisos do artigo 2° da Resolugdo CVM 27, mediante a
assinatura aposta pelo cotista no termo de adesao a este regulamento, ou ainda, por todo cotista que
adquirir cotas da classe no mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo.

9.6 . A aquisigao das cotas pelo investidor mediante operagao realizada no mercado secundario configura,
para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢gbes deste

regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢des relativas a politica de investimento.

9.7 Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo Administrador:
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9.8

(i departamento técnico habilitado a prestar servigos de anadlise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
(iii) escrituracao de cotas; e

(iv) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos, na hipdtese de o
Administrador ser o Unico prestador de servigos essenciais.

O Administrador devera prover a classe com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente,
hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratacdo de
prestadores de servigos:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

(b) custadia de ativos financeiros.

9.8.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imdveis, a
responsabilidade pela gestao dos ativos imobiliarios da classe compete exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da classe.

9.8.2 E dispensada a contratagdo do servico de custddia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patrimbnio liquido da classe, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociagdo mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema
de registro e de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

9.8.3 Os servicos de gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira sé sao obrigatérios caso
a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em valores
mobilidrios.

Obrigacées e responsabilidades do Administrador

9.9 Em acréscimo as obrigagdes previstas neste Anexo e na regulamentagdo aplicavel, cabe ao
Administrador;

(i) Selecionar os bens e direitos que comporao o patrimdnio da classe de cotas, de acordo
com a politica de investimento prevista neste Anexo;

(ii) Providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imébveis, das restricdes
determinadas pelo artigo 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

(a) nao integram o ativo do Administrador;
(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;
(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial;
(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;
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(e) nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador; por
mais privilegiados que possam ser; e

(f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer énus reais, exceto para
garantir obrigacdes assumidas pela Classe;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita

ordem:
(a) a documentacgéo relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo; e
(b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas

contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Il da
Resolugdo 175, quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(v) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuigcdo de cotas, que podem ser arcadas pela classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
classe.

Da divulgacéo de informacées

9.10

9.11

9.12

9.13

O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas do
Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagbes obrigatérias exigidas pela Resolugao
175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia
valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocacdo de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

9.11.1 O envio de informagdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizagéo do cotista.

Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragao que ocorrer em
suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrbnico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informagdes de
cadastro desatualizadas.

O correio eletrbnico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a
CVM.

Substituicdo do Administrador

9.14 O Administrador deve ser substituido nas hipéteses de renlincia ou destituicdo por deliberagdo da
assembleia de cotistas.

9.15 Na hipotese de renlincia, o Administrador fica obrigado a permanecer no exercicio de suas fungdes até
a averbacao, no cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoéveis e direitos
integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos
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Gestao

9.16

9.17

9.18

9.15.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagao da assembleia de cotistas prevista no item 9.15 acima, caso o Administrador nao
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

9.15.2 Aplica-se o disposto no item 9.15 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liquidacdo do Fundo ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liquidagédo extrajudicial do Administrador, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo Administrador para processar a liquidagao.

9.15.3 Se a assembleia geral de cotistas ndo eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.

9.15.4 Nas hipéteses referidas no item 8.15, bem como na sujeicdo do Administrador ao regime de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
Administrador constitui documento habil para averbagao, no Cartério de Registro de Imdveis,
da sucesséo da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patrimdnio da classe de
cotas.

9.15.5 A sucesséao da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de patriménio da classe nao
constitui transferéncia de propriedade.

O Gestor, observadas as disposi¢des previstas na regulamentacao e autorregulacdo aplicaveis e as
limitagdes legais e as previstas na regulamentagdo aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestdo da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuacao.

Compete ao Gestor negociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer
contrato ou documento relativo a negociagdao de Ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a classe para essa finalidade.

Fica expressamente autorizado ao Gestor prestar aval, fianga, aceite ou coobrigar-se sob qualquer
forma nas operagdes da Classe para viabilizar a negociagédo dos Ativos da Classe.

Consultoria Especializada

9.19

O Administrador, conforme disposto no Anexo Normativo Il da Resolugéo 175, caso a Classe venha a
deter iméveis ou direitos reais sobre iméveis, que sejam incorporados ao Fundo em decorréncia de
liquidagdao ou de procedimentos de cobranga e excussdo dos Ativos Imobiliarios podera contratar
Consultoria Especializada para que preste os seguintes servigos (“Consultoria Especializada”):

(i) Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a Politica de Investimentos
deste Anexo, os Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da classe do
Fundo;

(ii) Participar de negociagbes e propor negoécios a classe, observada a Politica de

Investimentos constante deste Anexo;

(iii) Administrar as loca¢cdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patriménio da classe, a exploragao do direito de superficie; e
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(iv) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializagao dos respectivos iméveis e
consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento.

9.19.1 Ocorrendo a contratagdo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servicos uma
remuneragao maxima a ser definida no Contrato de Prestagao de Servigos a ser firmado entre
as partes, remuneragao esta devida a partir da data de sua efetiva contratagdo e enquanto esta
vigorar.

Vedacdoes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

9.20 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da classe:

(i) receber depdsito em conta corrente;
(ii) contrair ou efetuar empréstimos, exceto, exclusivamente para cobrir patriménio liquido
negativo;

(iii) vender cotas a prestagéo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagéo a prazo de
cotas subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(v) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade.

Vedacébes Aplicaveis ao Gestor

9.21 Em acréscimo as vedacoes previstas no item 9.20 acima, é vedado ao Gestor, utilizando os recursos
da classe de cotas:

(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(ii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iii) ressalvada a hipotese de aprovagdo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175, realizar operagdes da classe de cotas
quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre:

(a) a classe de cotas e o Administrador, Gestor ou Consultoria Especializada;

(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participacado correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da classe;

(c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e
(d) classe de cotas e o empreendedor;

(iv) constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio da Classe, exceto para
garantir obrigagdes assumidas pela Classe;

(v) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nédo previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo Il da Resolugéao 175;
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(vi) realizar operagbes com acgbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicées publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdao de debéntures em acobes, de
exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizagao; e

(vii) realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre,
no maximo, o valor do patrimdnio liquido.

9.21.1 A vedacao prevista no item (v) acima ndo impede a aquisicdo de imoveis sobre os quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe.

9.22 E vedado ao Gestor o recebimento de qualquer remuneracdo, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisao.

CAPITULO 10 — TAXAS

10.1 Asseguintes remuneragdes serdo devidas pela Classe para remunerar os seus prestadores de servigos
(base 1/12):

Base de calculo e percentual

0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, com minimo mensal de
R$ 15.000,00 (quinze mil reais) por més, ajustado anualmente pelo
IPCA, apropriada diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente ao més que se refere, aplicado sobre o
valor contabil do patriménio liquido da classe de cotas do
Fundo(“Base de Calculo da Taxa de Administragcao”).

Taxa de Administragao

0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano, apropriada
diariamente e paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més que se refere, incidente sobre o Patriménio
Liquido da Classe.

Taxa de Gestao

0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, com minimo mensal de
R$ 5.000,00 (cinco mil reais) por més, ajustado anualmente pelo
IPCA, apropriada diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente ao més que se refere, aplicado sobre o
valor contabil do patrimdnio liquido da classe de cotas do Fundo
(“Base de Calculo da Taxa de Escrituragdo”).

Taxa de Escrituragao

N&o serédo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos Cotistas.
Nao obstante, a cada nova Emissao de Cotas, podera ser cobrada
Taxa de Ingresso taxa de distribuigdo no mercado primario para arcar com as despesas
da Oferta da nova Emisséo de Cotas, a ser paga pelos subscritores
das novas Cotas no ato da sua respectiva integralizagéo, se assim
for deliberado em Assembleia de Cotistas ou no ato do Administrador
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que aprovar a respectiva Oferta no ambito do Capital Autorizado,
conforme o caso.

Taxa de Saida A cobranga da classe ou dos cotistas de taxas de saida € vedada.

As caracteristicas da Taxa de Performance estao descritas abaixo,
Taxa de Performance sendo certo que sera paga ao Gestor, se devida, até o 5° Dia Util do
més subsequente a respectiva amortizagdo ou resgate aos Cotistas.

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a taxa
Taxa Maxima de Distribuicao e despesas com a distribuicdo de Cotas da Classe sdo descritas nos
documentos da Oferta de cada Emissao, conforme aplicavel.

Taxa de Performance

10.2 Além da remuneragdo que lhe é devida nos termos do caput, o Gestor fara jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente,
até o 15° (décimo quinto) dia do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pela classe
ao Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas. O pagamento da Taxa de
Performance apurada ao final de determinado semestre podera ser realizado de forma parcelada, a
exclusivo critério do Gestor, ao longo do semestre subsequente. A Taxa de Performance sera calculada
da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x {[Resultadom-1] — [PL Base * (1+Taxa de Correg¢dox™")J}

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragao de
performance;

Taxa de Corregdo,™" = Variagdo do IPCA + X, sendo que o “X” é a média aritmética do Yield
IMAB 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos), divulgado diariamente pela
ANBIMA — Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em seu
website). O fator “X” que vigorara para um determinado periodo de apuragéo sera o apurado
no semestre imediatamente anterior (exemplificativamente, o fator “X” sera a média aritmética
de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuragao da Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de
dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e sera ajustado a uma base semestral
pela seguinte formula: [(1 + média IMA-B 5 do periodo mencionado)”(quantidade de dias uteis
do més de apuracéo da performance/252)-1]. Tendo em vista a data de apuracdo da Taxa de
Performance, sera utilizada a variagdo mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa
nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese,
como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isen¢éo de riscos para os cotistas;

PL Base = Valor da integralizagado de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da oferta no
caso do primeiro periodo de apuragédo da Taxa de Performance de cada emisséo de cotas, ou
patriménio liquido contabil utilizado na apuragéo da ultima Taxa de Performance efetuada, para
os periodos de apuragao subsequentes

Resultado: conforme formula abaixo:
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10.2.1

10.2.2

10.2.3

10.2.4

10.2.5

10.2.6

10.2.7

BTG Pactual

Resultadom.1 = [(PL Contabilm-1) + (Distribui¢6es Corrigidasm-1)]

Distribuigdes Corrigidasm-1 = Y.7*,! Rendimento; * (1 + Taxa de Correcio™ ')

PL Contabil n.1 = patriménio liquido contabil mensal da classe de m-1 (més anterior ao da
provisdo da Taxa de Performance);

Rendimento n.1 = rendimento efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido na
férmula acima);

m-1 = més anterior ao da apuracdo da Taxa de Performance).
i = Més de apuragao do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);

X = més de integralizacdo de cotas de uma emissao da classe, ou, més de pagamento da ultima
Taxa de Performance devida.

Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil m-1 sera o
valor da integralizagao de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da Oferta.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.

Para os fins do calculo de atualizagao do PL base e distribuicdes de rendimentos: (a) cada
contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizagdo de cotas da classe, sera considerada
realizada ao final do més-calendario no qual a integralizagao foi efetuada; e (b) cada distribuicdo
de resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao final do més-calendario de sua
competéncia, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de Performance é o
rendimento efetivamente distribuido ex-performance.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota da classe for inferior ao
seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota da
classe, em determinada data de apuracéao, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima
apuragdo da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de
Performance em referida data de apuragéo sera considerado como zero.

Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissao: (i) a Taxa
de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada
liquidagdo da nova emisséo de cotas, respeitando o item (a) do §3° deste mesmo artigo ; e (ii)
a Taxa de Performance em cada data de apuragao sera o eventual resultado positivo entre a
soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apds a cobranga da Taxa de Performance
em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches serao atualizados para o
patrimonio liquido contabil utilizado na ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

A Taxa de Performance sera cobrada apds a dedugdo de todas as despesas da classe,
inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos
pelos cotistas a titulo de amortizagdo ou de rendimentos.

Na hipotese de destituicdo do Gestor, sem a ocorréncia de um evento de Justa Causa
(conforme abaixo definido), o Gestor fara jus, além do pagamento de sua parcela da Taxa de
Administragdo até a data da efetiva cessagdo dos servigcos, a uma remuneragdo de
descontinuidade que sera devida pelo Fundo pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses a contar
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10.2.8

do més subsequente a0 més em que ocorreu a destituicdo. Tal remuneragdo sera
correspondente a parcela da remuneragao descrita nos termos do artigo 25, acima a que o
Gestor faz jus, e calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia util
do més subsequente ao més de apuragao, sendo que o primeiro pagamento sera pago até o 5°
(quinto) dia dtil do més subsequente ao més da destituicdo (“Remuneracdo de
Descontinuidade”).

Para os fins deste Regulamento, considerar-se-a "Justa Causa", conforme determinado por
sentencga arbitral, decisdo administrativa, ou sentencga judicial contra a qual ndo tenha obtido
efeito suspensivo no prazo legal, a pratica ou constatagdo dos seguintes atos ou situagdes: (i)
fraude e/ou desvio de conduta e/ou fungdo no desempenho das respectivas fungbes, deveres
ou no cumprimento de obrigagdes nos termos deste Regulamento, do Contrato de Gestao e/ou
legislagdo ou regulamentagéo aplicaveis; ou (ii) descredenciamento pela CVM como gestor de
carteira de valores mobiliarios, observado o prazo de cura de 90 (noventa) dias a contar do
efetivo descredenciamento.

CAPITULO 11 — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS
AS MANIFESTAGCOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

111 A assembleia especial de cotistas desta Classe é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida Classe de cotas, na forma da Resolugao 175 e alteragdes posteriores e,
privativamente, sobre:

BTG Pactual

(a) demonstragbes contabeis;
(b) substituicdo do Administrador e do Gestor;
(c) emissdo e distribuicdo de novas cotas em quantidade superior ao Capital

Autorizado da classe;

(d) fusdo, incorporagao, cisdo, total ou parcial, transformagao ou liquidagdo da
classe;

(e) alteragdo do presente anexo, ressalvado o disposto no item 11.6.3;
(f) plano de resolugéo do patrimdnio liquido negativo;

(9) pedido de declaragao judicial de insolvéncia da classe de cotas;

(h) alteracado do mercado em que as cotas s&o admitidas a negociacao;

(i) apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagédo
de cotas;

)] eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagcdo de sua

remuneragao, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que
poderéo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

(k) aprovacgao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do § 1°do artigo 27, do artigo 31 e do inciso IV do artigo 32, do Anexo Normativo
Il da Resolugédo 175; e

(N alteracédo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo, Taxa de
Gestéo e Taxa de Performance.
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11.2 Compete ao Administrador convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:

(a) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

11.3 A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no CAPITULO 12 —

11.4 A convocagado referida no item 11.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocagao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.

11.5 A convocacgdo da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposig¢oes:

(a) da convocagao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembileia;

(b) a convocagao de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagao da
assembleia; e

(c) o aviso de convocacgao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdao da
assembleia.

11.5.1 A assembleia especial se instalara com a presenga de qualquer numero de cotistas.
11.5.2 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao.

11.5.3 Seréo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacgao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

11.5.4 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as informagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagédo da
assembleia;
(ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrdonico

disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
classe sejam admitidas a negociacao.

11.5.5 Por ocasido da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 19

114



Anexo | ao Regulamento
CLASSE UNICA DE COTAS DO RB INVESTIMENTOS MULTIESTRATEGIA FUNDO bt paCtUa|

DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

11.6

11.7

por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e extraordinaria.

11.5.6 O pedido de que trata o item 11.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 14
do Anexo Normativo lll da Resolugéo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagao da assembleia especial ordinaria.

11.5.7 Para fins das convocacgdes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos percentuais
previstos nos itens 11.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo Administrador os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data de convocagao da assembleia.

Todas as decisbes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, nao se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

11.6.1 Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagoes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e (I) do item 11.1,
acima.

11.6.2 Cabe ao Administrador informar na convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

11.6.3 O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia de cotistas, sempre que
tal alteracéo: (a) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados em que as cotas do fundo sejam admitidas a negociagdo ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM; (b) for
necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais de prestadores de servigos da
classe, tais como alteragcédo na razdo social, endere¢o, pagina na rede mundial de computadores
e telefone; ou (c) envolver redugdo de taxa devida a prestador de servigos.

O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedidos de representagdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

11.7.1 O pedido de representag¢ado devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma
procuragdo, ou com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido
a todos os cotistas.

11.7.2 O Administrador devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragao,
conforme conteudo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias
Uteis da solicitagao.

11.7.3 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo Administrador em nome de
cotistas devem ser arcados pela classe.
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11.8

11.9

11.10

As deliberacdes relativas, exclusivamente, as demonstragbes contabeis que nao contiverem opiniao
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberacbes privativas de assembleia de cotistas poderado ser adotadas em consulta formal, por
meio eletrdnico, dirigido pelo Administrador a cada cotista, observados os prazos minimos aplicaveis
as convocacgdes previstos no item 11.2, acima.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.

CAPITULO 12 — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

121

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

A classe podera ter até 01 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia
especial, com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima assembleia especial ordinaria,
permitida a reeleigdo, para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo por competéncia exclusiva as
matérias previstas no artigo 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos, conforme regulamentagao aplicavel:

(i) seja cotista da classe de cotas;

(ii) n&o exerga cargo ou fungao no Administrador ou no controlador do Administrador ou do
Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exerca cargo ou funcdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv) ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) nao esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(vi) néo esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas da classe a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

A eleigao do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total
de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A fungao de representante dos cotistas € indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a) declaragdo dos
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12.7

12.8

12.9

12.10

12.11

12.12

12.13

candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21 do Anexo Normativo Il da Resolugao
175; e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugéo 175.

O Administrador & obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposi¢gdo do
representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do
artigo 22 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175.

O representante de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informagdes, desde
que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverao ser encaminhados ao Administrador no
prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracées financeiras de que trata a
alinea “d” do inciso VI do artigo 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175 e, tdo logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgagao nos termos do artigo 61
da parte geral da Resolugao 175 e do artigo 38 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do Fundo e responder aos pedidos
de informagdes formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representagoes, individuais ou conjuntos, do representante de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do Fundo, independentemente de publicagdo e ainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.

O representante de cotistas deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagao a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagao com o uso indevido

de informacao privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175.

O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas.

CAPITULO 13 - DA TRIBUTAGAO

13.1

13.2

O disposto neste CAPITULO 13 — foi elaborado com base na legislagéo e regulamentacdo em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma suméria o tratamento tributario aplicavel em regra
aos cotistas e ao Fundo, ndo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributagdo especificas, na
forma da legislagdo e regulamentagao em vigor.

Ha excec¢des (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagéo a
tributagao aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Tributagao aplicavel as operagées da carteira:

. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao estéo sujeitos a incidéncia
do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagbes financeiras de renda fixa ou variavel, que se
sujeitam as regras de tributagéo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo Fundo em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”),
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admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo, ha regra
de isencao do IRF, de acordo com a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solucdo de Consulta — Cosit n°® 181, expedida pela Coordenagao Geral de Tributagao,
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
auferidos na alienagao de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de
investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira do Fundo podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a
ser retido pelo Fundo no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a
tributacao.

Por fim, nos termos da Lei n°® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual
maximo do total das cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, € de 25% (vinte e cinco por cento).
Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagao aplicavel as pessoas
juridicas?.

Tributagao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

Il IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienagdo, amortizagédo e resgate das cotas,
bem como os lucros distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se
a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica. Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei
11.033, o cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragcédo de ajuste anual, sobre as
distribuicdes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo Fundo, exclusivamente na
hip6tese de o Fundo, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas
serem admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcédo
organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de

rendimentos auferidos pelo fundo.
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O Fundo tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagédo
de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual podera
vir a incidir a tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos
da legislagao que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagao pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicao de
tributacao favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugcao do Conselho Monetario Nacional n° 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso,
os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a
incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento). Os lucros apurados sob o
regime de caixa e distribuidos pelo Fundo aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serdo isentos de tributagéo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condigdes para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados
pelo IRF no momento da amortizacdo de rendimentos das cotas, da

Cobranga do IRF: alienagao de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada do
Fundo.
Il IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em fungéo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicacdo. Resgates e alienagdes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicacdo na classe de cotas
podem sofrer a tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em funcao do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de
aplicagdo n&o ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zero as operagdes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a
aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

IOF/TVM:

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-
se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com
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titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicacbes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo
esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo
nao esteja constituido ou nao entre em funcionamento regular.

As operagbes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operagbes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estao sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operagbes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas
aplicagbes no mercado internacional, nos limites e condi¢des fixados
pela CVM, também estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

IOF/Cambio:

CAPITULO 14 — FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

14.1

14.2

14.3

14.4

A carteira da Classe esta sujeita as flutuagdes de precos e/ou cotagdes do mercado, conforme o caso,
aos riscos de crédito e liquidez e as variagdes de pregos e cotagdes inerentes aos seus Ativos
Financeiros, o que pode acarretar perda patrimonial a Classe e aos Cotistas.

Dentre os fatores de risco a que a classe de cotas esta sujeita, incluem-se, sem limitagdo: Riscos de
mercado; Riscos Relativos ao Investimento em Fundos de Investimento Imobiliario — Flls;
Riscos relacionados aos CRIs; Riscos de potencial conflitos de interesses; Risco Proveniente
do Uso de Derivativos; Riscos Tributarios e de nao atendimento das condicoes impostas para a
isencao tributaria; Riscos relacionados a liquidez; Risco da Marcacido a Mercado; Risco de
concentracido; Riscos relativos ao setor imobiliario; Riscos relativos a Oferta e Demais riscos
relacionados ao produto.

O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo Gestor e o Administrador,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolugéo 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

14.3.1 Os fatores de risco ora descritos poderao sofrer alteragées circunstanciais, e, portanto, poderao
ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servigos Essenciais.
O Administrador esclarece que quaisquer mudangas no teor constante no link descrito acima
serao devidamente informadas aos cotistas através do envio de fato relevante.

N&o obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da boa pratica de
administragcéo e gestéo de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de investimento
definida no Anexo desta classe de cotas, das regras legais e regulamentares em vigor, este estara
sujeito a outros fatores de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu patrimbénio e,
consequentemente, ao cotista.
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CAPITULO 15 — DISPOSIGOES FINAIS

15.1 A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesao implica na sua expressa ciéncia e concordancia
com todos os termos, condigdes e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estara
obrigado.

15.2 Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira as obrigagbes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescrigdes legais.

15.3 Os Cotistas deverdo manter em sigilo: (i) as informagdes constantes de estudos e andlises de
investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (i) as suas atualizagbes
periddicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operagdes da
Classe, ndo podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destas informagdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do Gestor ou
se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta ultima hipdtese, o
Administrador e o Gestor deverao ser informados por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento
de qualquer informacao.
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A Gestora

A RB Investimentos Gestao de Recursos consolida-se como uma gestora de exceléncia,
respaldada em mais de 20 (vinte) anos de atuacao no mercado financeiro e imobiliario
brasileiro. Com histérico sélido, a RB se destaca por sua atuacdo em solucoes de
desenvolvimento imobilidrio, além de ter forte atuagdo em operagdes de crédito
estruturado imobiliario. A gestora nasce do compromisso com a inovagao e a
customizacao de solucdes financeiras, sempre pautada pela ética, transparéncia e
alinhamento com os interesses de seus clientes. Em 2024, reforgando sua visado de longo
prazo, os atuais socios da RB realizaram a recompra da participagdo majoritaria
anteriormente detida pela Orix, conglomerado financeiro japonés, passando a deter
100% do capital da empresa. Essa operagdo simboliza a confianca dos sécios na
perenidade do negdcio e no potencial de expansao da RB.

A gestora Highlights
A RB Investimentos Gestdo de Recursos, respaldada pela solida experiéncia = .
B } T . |Z5) +20 anos de histdria
da RB Investimentos, desponta como uma referéncia de vanguarda no cendrio .

financeiro. Com mais de duas décadas de atuago, o Grupo RE Capital

construiu um legado de confianca e exceléncia, culminando na criacao da @ 4 RS 50 bilhdes de operagﬁes e ridite eetrutorade
gestora.
IJ;IJLIIl + de 200 operagdes realizadas
R s . ) ) L
Forte kmow-how Imobilidrio @?,, +RS 3,[? [:I|I||'\0es investidos em propriedades imobilidrias
comercials

A RB Investimentos Gestdo de Recursos consolida-se como uma gestora de
exceléncia, respaldada em mais de 20 (vinte) anos de atuacdo no mercado /(7;:;\ + 1 milh3c de m?2 de 4rea construida
fimnanceiro € imobilidrio brasileiro. Com histdrico sdlido, a RB se destaca por
sua atuagdo em solugdes de desenvolvimento imobilidrio, além de ter forte

- . . o Amplo acesso ao mercado secundario de crédito
atuagao em operagdes de crédito estruturado imebiliario. @ P

estruturado

A gestora é composta pelos 4 sécios da RB, 2 membros no time de gestao, 1 estrategista
e 2 profissionais que atuam nas areas juridicas e de compliance.

Executivos

Adalbero Cavalcanti m Mauro Tukiyama Ralph Annicchino

Sécio Socio Sécio Sécio

I‘-

Time de Gestdo Estrategista Legal & Compliance

Selma Lopes
\ Marilia Pimentel
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Adalbero Cavalcanti - Sécio

Engenheiro de Producédo pela Escola Politécnica da USP/Sao Paulo (1999) e pds-
graduado em finangas pelo IBMEC/Sao Paulo (2000), é s6cio da RB Investimentos, tendo
ingressado na RB Capitalem maio de 2007. Anteriormente, foi s6cio da Quorum Portfolio
Management e antes disso Portfolio Manager da SPM Participagdes. Antes da SPM, foi
Trader de renda fixa do Banco Credit Suisse onde também trabalhou como Corporate
Officer, cobrindo empresas com as quais o banco tinha exposicao de crédito.

Glauber Santos - Sécio

Economista pela UFF/Rio de Janeiro (1993) e mestre em Administracdo de Empresas
pelo IBMEC/Rio de Janeiro (2004), é sdcio da RB Investimentos, onde ingressou desde a
fundagcao da RB Capital em 1998, sendo responsavel pela area de Mercado de Capitais.
Anteriormente, trabalhou no Banco Pactual como responséavel pela coordenacao
administrativa da area de crédito e como Controller das operagdes de renda fixa.
Dedicando-se a atividade de securitizagao de créditos imobiliarios desde a criagao do
SFl em 1997, participou ativamente da regulamentacéo e consolidagdo deste mercado
no Brasil, coordenando a estruturacdo das primeiras operagdes de securitizacdo
lastreadas em créditos de locagdo na modalidade de built-to-suit e das primeiras
operagodes de financiamento a infraestrutura imobiliaria, ambas por meio de emissao de
CRils.

Mauro Tukiyvama - Sécio

Economista pela Faculdade de Economia e Administracdo da Universidade de Sao Paulo
(1997) e com especializagao em Financas pelo IBMEC-SP (2001), ingressou como sécio
na RB Investimentos em 2019 atuando na area de Mercado de Capitais. Anteriormente,
era Managing Director responsavel pela area de Renda Fixa do Bradesco BBI, institui¢do
na qual trabalhou 23 anos dedicado a area de Mercado de Capitais com atuagado em
operagdes de renda fixa, renda variavel e fusbes e aquisicdes. Mauro possui ampla
experiéncia na originagcdo e estruturagdo de operagdes de renda fixa e participou
ativamente no aperfeicoamento da regulamentacao do Mercado de Capitais por meioda
sua atuacdo como vice-presidente da Comissdo de Financas da ANBIMA e outras
entidades regulatérias para o mercado financeiro.

Ralph Annicchino - Sécio

Engenheiro Civil pela Escola de Engenharia da Universidade Presbiteriana Mackenzie/SP
(2002), pos-graduado na mesma instituicdo em Administragao de Negocios (2004) e MBA
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de Gestao de Negdécios Imobiliarios da Construgcao Civil na FGV (2011). Trabalhou
anteriormente na TRX Investimentos na area de desenvolvimento imobilidrio e na
diretoria comercial de novos produtos imobiliarios. Antes disto, trabalhou na Prosperitas
Investimentos na area de desenvolvimento imobilidrio. Possui larga experiéncia em
projetos imobilidrios, desenvolvidos de forma personalizada para grandes clientes, por
meio da celebracdo de contratos e produtos imobilidrios personalizados, além de
condominios logisticos especulativos e outros negdcios de base imobiliario.

Rafael Sabadell - Gestao

Economista pela Escola de Economia de Sdo Paulo - FGV (2017) é associado da RB
Investimentos, tendo ingressado em janeiro de 2025. Anteriormente, foi gestor de
portfélio dos fundos de Crédito no Banco Alfa e no Banco Safra. Antes destas passagens,
Rafael trabalhou na Verus Gestao de Patrimbnio como gestor de recursos. Iniciou sua
carreira no Santander Asset Management trabalhando na drea de fundos de exclusivos e
fundos de renda fixa.

Mauricio Kubota - Gestao

Engenheiro Mecéanico pela Universidade de Sao Paulo (2020), é associado na RB
Investimentos. Ingressou na RB em 2020, sendo responsavel pela area de Produtos da
plataforma de investimentos. Anteriormente, trabalhou no BTG Pactual como estagiario
em uma das mesas proprietarias de trading quantitativo de renda variavel.

Gustavo Cruz - Economista

Economista formado pelo Insper, com MBA na Saint Paul. Iniciou a carreira na XP, sendo
analista CNPI. Atuou em todas as areas do Research, por mais de 4 anos. Ja na XP
conseguiu ter destaque em suas projecdes de Producédo Industrial e Vendas no Varejo.
Estava na equipe que liderou o Top 5 de juros e que também alcangou o ranking por
cambio. Prosseguiu para a Proseek, startup de educacao financeira de ex-sécios da XP.
Ja escreveu para a revista Novarejo e para a Suno. Esta na RB Investimentos desde 2020,
na qual é estrategista-chefe. Entrando no Top 5 anual de desemprego. A RB foi destaque
no ranking da Reuters em projegéo de Ibovespa em 2021, 2022 e meio de ano 2023.
Gustavo é entrevistado de forma recorrente pelas principais midias do Brasil, tais como,
Valor Econ6émico, Globo Rural, Estaddo, Folha, CNN, Globo, SBT, Band, Record,
Infomoney, Traders Club, Exame, Correio Braziliense, entre outros. Participa
semanalmente como comentarista no canal BM&C News. Ganhou o prémio do Banco
Central do Brasil de melhor projecado de PIB em 2024.
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Langamento gestora
RB Investimentos
Gestdo de Recursos

Langamento plataforma
RB Investimentos

. L Inicio das operagBes DTVM
12 pperagdo de crédito “ c

e lider Ranking Anbima
estruturado para o

setor bancario

Socios-executivos

ealizam MBO e

compram participagdo

da ORIX na RB
12 lugar no ranking Ugbar

de emissdo de CRI, 2015 e
nicio do maior programa acumulado histérico
nicio da trajetéria do de financiamento via

Grupo RB CAPITAL securitizagdo do pais para

Petrabrés (RS 4,5 bilh&es)

Processo de Investimento

Para a aquisicdo dos ativos financeiros, tanto fundos imobilidrios quanto emissdes
publicas do mercado de capitais, sejam elas primarias ou secundadrias, 0 processo é
composto pelas seguintes etapas:

(i) Identificagdo de oportunidade: A equipe de gestado, por meio dos mercados
primario e secundario de ativos, identifica possiveis oportunidades de
investimento através de qualidade do ativo frente ao prémio esperado para o
produto.

(i) Anélise preliminar: Internamente, a equipe de gestao fazuma breve andlise do
ativo para determinar se devem prosseguir com a investigacdo do caso, ou se
o papel/fundo ndo tem os fundamentos minimos necessarios para a tomada
de decisao de investimento.

(iii) Elaboragdao de Dossié: Caso a equipe de gestdo decida prosseguir, é
elaborado com dossié completo para cada caso, detalhando os fundamentos
do ativo. Para ativos de crédito privado sdo avaliados indicadores como
alavancagem, margem EBITDA, margem liquida, cronograma de vencimentos,
garantias, estrutura etc. Para fundos imobiliarios sdo avaliados as teses e
fundamentos dos fundos, qualidade dos ativos, vacancia, alavancagem, além
de um processo de diligéncia da gestora. Por fim, devem contar com uma
proposta de aprovacao, com Limite Global Maximo do emissor na RB Gestao
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de Recursos como um todo, Limite em Percentual do Patriménio Liquido

dentro do Fundo, prazo maximo (para ativos de crédito) e prazo de reavaliagao.
(iv) Comité: Esse dossié é entdo apresentado ao comité de investimentos, que
delibera sobre a validade da proposta da equipe de Gestdo, com a prerrogativa
de chancelar ou barrar o investimento. Adecisao é entdo formalizada por meio
de ata e arquivada internamente.

(V) Monitoramento: A equipe de gestao monitora o investimento enquanto ele
permanecer na carteira, com a obrigatoriedade de revisitar cada caso com a
periodicidade definida em comité, porém nao superior a 12 meses.

<)
IDENTIFICACAO

= |eitura ativa e constante do
mercado primério e secundério

= Estudo de mercado, identificagdo
de tendéncias e screening dos
ativos elegiveis

= Formagéo de cendrio
macroecondmico local

= Definigdo da melhor composicdo
do portfélio

ANALISE

= Avaliagdo aprofundada dos ativos

com base em metodologia
proprietéria

Analise fundamentalista dos
ativos, com suporte do know-how
e histérico imobilidrio da RB

Diversificaggo e equilibrio da
carteira

= Construgio de Dossié para

aprovagdo em comité

ALOCACAO

= Comit& composto por todos os

sécios da RB, times de gestéo,
risco, legal e compliance

Discusséo detalhada das
caracteristicas do ativo,
embasada pela inteligéncia
imobilidria da RB

Foco na relagdo risco e retorno
dos ativos

= Aprovagdo undnime

Ao longo dos anos, o Grupo RB Capital desenvolveu mais de 30 BTS e realizou diversos SLB, além de alguns projetos especulativos

(e
MONITORAMENTO

= Gestdo ativa e monitoramento
constante de pregos,
negociages, eventos e garantias
dos ativos da carteira

Comités mensais para
acompanhamento dos
investimentos

= Monitoramento do mercado
secundario, buscando potenciais
desinvestimentos com ganhos
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Ao longo dos anos, o Grupo RB Capital desenvolveu mais de 30 BTS e realizou diversos SLB, além de alguns projetos especulativos
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Perspectivas do Mercado Imobiliario

O mercado de fundos imobiliarios atravessa um momento que combina oportunidades
de valorizagdo com fundamentos mais favoraveis. Em parte, devido ao historicamente
elevado patamar da taxa Selic, diversos fundos estdo sendo negociados com descontos
relevantes em relag&o ao valor patrimonial. No entanto, os fundamentos de diversos
setores indicam assimetrias que podem ser exploradas por uma gestao ativa. Setores
como shoppings, escritérios e galpdes logisticos, por exemplo, mostram sinais de
recuperacdo e estabilizagcdo de indicadores operacionais, com expectativa de
crescimento nos rendimentos distribuidos. Esse contexto favorece a construgao de um
portfélio hibrido e flexivel, voltado a geragéo de renda recorrente com potencial de ganho
de capital no médio e longo prazo.
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Mercado Secundario dos Flls de Shopping Centers

Desconto nos precos dos Flls estdo maiores que no periodo da Covid, momento em que os shoppings estavam sem trafego de pedestres

Histdrico de P/VP
set/16 —mar/18 jun/23 - maif24
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Dados dos Flls de Shopping Centers
Os indicadores operacionais estdo de volta aos niveis pré-Covid
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Mercado Secundario dos Flls de Galpdes Logisticos
Desconto nos pregos dos Flis estdo em niveis muito préximos de periodos bastante desafiadores, como em 2015 e 2016.
Histérico de P/VP
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Dados dos Flis de Galp&es Logisticos

Segmento apresenta dindmica favoravel, com a absorgio superando novos estoques, contribuinde para aumento de aluguel e ocupagio.

Taxa de Vacancia (%)
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Mercado Secundario dos Flis de Lajes Corporativas
Niveis dos precos dos Flls estdo com descontos recordes, superiores ao periodo da pandemia, momento em que os escritérios estavam fechados.

Histdrico de P/VP
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Dados dos Flis de Lajes Corporativas
Tendéncia favordvel da taxa de vacancia e nos reajustes de aluguel, devido a retomada do presencial
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Momento dos Fundos Imobiliarios

Com a expectativa de um fim do ciclo de aperto monetario no Brasil e o retorno dos juros
a um patamar mais estavel, os ativos reais voltam a ganhar atratividade, especialmente
diante de um dividend yield atrativo, acima da média histérica para muitos setores.

Industria de Fundos Imobiliarios

Apesar dos desafios enfrentados nos dltimos anos, a industria de Flls segue em expanséo, reforgando a perspectiva de boas oportunidades no futuro.
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IFIX vs SELIC

Existe uma forte correlagéo entre a performance do IFIX e a taxa de juros da SELIC
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Esse prémio encontra-se nos mesmos niveis observados em anos desafiadores, como em 2015/2016 e 2019. O prémio para carregar tijolo na carteira é atrativo

Spread do DY IFIX vs NTN-B 2035

500 set/16 —mar/18 jun/23 —maif24
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Tese de Investimento

O Estudo envolveu um exercicio de estimativa de rentabilidade num horizonte de 48
(quarenta e oito) meses. Foram estimados os rendimentos pagos ao fundo mensalmente
por outros fundos imobiliarios, além de ganhos de capital ao longo do periodo, oriundos
da tese de desconto exacerbado de fundos dos setores de Shopping Center, Logistica e
Lajes Corporativas. Foram tragcadas trés diferentes trajetdrias de Taxa Selic para os
préximos anos, com impacto majoritaria no ganho de capital, mas também
influenciando o fluxo de pagamento dos fundos imobilidrios investidos.

Buscando sintetizar os resultados dos exercicios, foi gerado um resultado resumido para
cada ano e cenario de Taxa Selic, dentro do horizonte analisado, conforme tabela abaixo.
Desta forma, temos um resultado anual para um periodo de trés anos com a taxa de
retorno total, anualizada e, adicionalmente, comparacao frente ao CDI estimado nos
respectivos casos.

Em adequacéo a premissa de desconto de fundos dos setores citados anteriormente,
consideramos uma alocacao de 80% em outros fundos imobiliarios destes segmentos
ao longo de todo o periodo de analise, considerando a elevada liquidez dos ativos alvo.
O percentual residual de 20% foi considerado investido em CRIs diretamente, tanto
através do mercado primario quanto secundario.

A andlise considera que os rendimentos dos ativos serdo distribuidos no limite
regulatéorio de 95% semestralmente, deduzidos dos tributos e despesas do Fundo
durante o periodo de projecdo e mantendo um caixa zerado a todo e qualquer instante.
Considerando as premissas supracitadas, no quadro abaixo apresentamos o resultado
do estudo de viabilidade, com as estimativas de rendimentos anuais nominais e suas
comparagdes com o CDI para um periodo projetivo de 4 anos.

Este documento foi assinado digitalmente por Glaucia De Castro Zucatelli Perazzoli e Selma Lopes Ribeiro.
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Tese de Investimento

Sobre o Fundo Expectativa de retorno® do Fundo

Fundo com foco em geragdo de renda, complementado por ganho Cendrio Rentabilidade Ano 1
de capital de acordo com os ciclos imobilidrios de cada segmento,

através da gestdo de uma carteira de Flls e CRIs resilientes e com Retorno Total  17,0%  28.6%  23.0%  134%  2L7%

retorno ajustado ao risco. Otimista
% CDI 119% 226% 273% 141% 190%
Capturar o atual prémio de risco dos Fundos Imobilidrios, que estdo
com descontos histdricos no mercado secundério. Estes descontos EmmmEE] dmikd Rl seiks HRERS S HE
assimétricos estio mais relacionados ao cenario maoroecondmico do
~ % CDI 113% 188% 219% 131% 163%
que de fato com os fundamentos dos tijolos, que seguem com
tendéncias positivas. Retorno Total ~ 13,6%  14,1%  150%  14,9%  144%
Estratégi Pessimista
celas % CDI 35% 53% 28% 37% 96%
Criagdo de valor no médio prazo, através de reciclagem de Flis
wisando ganho de capital, aproveitando-se dos dclos de cada Cenario Premissa Ano 1 Ano 2 Ano 3 Anc 4
segmento e da taxa de juros. s
Otimista SELIC 15,0%  12,0%  9,5% 9,5%
Parcela de renda com protegdo de capital, combinando
N N - - N . Base SELIC 15,0% 13,0% 11,0% 11,00
. diversificacao de crédito via CRIs com excelente perfil de crédito e 0 &
garantias condizentes. Pessimista SELIC 15,0%  1525% 1525%  1525%
Tese de Investimento
Carteira Tedrica Gestdo ativa dos segmentos ao longos dos ciclos para captura de prémio
Classe Ativos Alvo
s ARG -
Fil Lajes orativas 50% - 100% 18%a22% aa. Re:d Logisticos Ativos
Recebiveis Imobilidrios = 5 Financeiros
Operages com excelents Shoppings
. CDIF1% 2 3% aa.
CRI  perfil de crédito e 0% - 50% |PCALT5 5 9% o o Renda
Egarantias condizentes
Ambientz Pra i ;5
Performance attribution esperado L e e ————— e —— == Ambiente Fro
Locatdrios
Renda
&0% 0% Lajes

Corporativas

oo

Ganho de Capital

Tese de Investimento

Pipeline Indicativo

Dividend Yield 12m p/vP Estratégia

Fll1 Logistico 9,29% 0,96 Ganho de Capital + Renda
Fll 2 Logistico 10,01% 0,82 Ganho de Capital + Renda
FI3 Logistico 10,42% 0,78 Ganho de Capital + Renda
I 4 Logistico 14,13% 0,65 Ganho de Capital + Renda
IS Shoppings 10,02% 0,91 Ganho de Capital + Renda
Fll 6 Shoppings 9,54% 0,85 Ganho de Capital + Renda
Fll7 Shoppings 10,73% 0,78 Ganho de Capital + Renda
Fll 8 Shoppings 15,96% 0,61 Ganho de Capital + Renda
HI 9 Lajes Corporativas 8,65% 0,77 Ganho de Capital + Renda
FI 10 Lajes Corporativas 13,68% 0,71 Ganho de Capital + Renda
Fll 11 Lajes Corporativas 8,58% 0,65 Ganho de Capital + Renda
Fll 12 Lajes Corporativas 9,10% 0,62 Ganho de Capital + Renda
Fil 13 Lajes Corporativas 13,75% 0,49 Ganho de Capital + Renda
Fll 14 Recebiveis Imobilidrios 11,65% 1,01 Renda

Fll 15 Recehiveis Imobilidrios 12,28% 1,00 Renda

Classe Segmento ‘ Taxa Duration ‘ Estratégia

CRI1 Shoppings CDI +1,50% 3,80 Renda

CRI2 Lajes Corporativas CDI +1,70% 4,80 Renda

CRI3 Lajes Corporativas CDI +1,25% 1,73 Renda

Este documento foi assinado digitalmente por Glaucia De Castro Zucatelli Perazzoli e Selma Lopes Ribeiro.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo 8C89-FECC-9AE1-3A78.

135

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo 8C89-FECC-9AE1-3A78.

Este documento foi assinado digitalmente por Glaucia De Castro Zucatelli Perazzoli e Selma Lopes Ribeiro.



PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Certisign Assinaturas. Para verificar
as assinaturas clique no link: https://assinaturas.certisign.com.br/Verificar/8C89-FECC-9AE1-3A78 ou va
até o site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o codigo abaixo para verificar se este documento
é valido.

Caodigo para verificacao: 8C89-FECC-9AE1-3A78

Hash do Documento
C64B044FA7TECCDDD6C59073FS8AE1318513BB18SEC19E646A679A13C5A07B0A468

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 23/05/2025 é(sé&o) :

= Glaucia de Castro Zucatelli Perazzoli - 322.737.448-03 em 23/05/2025 19:04 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Nome no certificado: Selma Lopes Ribeiro em 23/05/2025 17:27 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

136



RB Investimentos

ANEXO IV

DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

138



DECLARAGCAO DA ADMINISTRADORA
PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM 160

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeira com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, 52
andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”)
sob n2 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
para operar como administrador de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratério CVM n2 8.695, de 20 de marcgo de 2006, aqui representada nos termos do seu estatuto
social (“Administrador”) do RB INVESTIMENTOS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADELIMITADA, constituido sob a forma de condominio fechado, regido
pelo seu regulamento, pela Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Resolugdo
da Comissdaode Valores Mobilidrios (“CVM”)n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 175”) e pelas disposicGes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito
no CNPJ sob o n2 60.644.957/0001-00, o qual realizara a sua 12 oferta publica de distribuicdo primaria
de cotas (“Oferta”), cujo pedido de registro automatico serd solicitado perante a CVM, vem, nos
termos do artigo 24 da Resolugdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160”), declara que é o responsdvel pela suficiéncia, veracidade, precisao,

consisténcia e atualidade dos documentos da oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado
durante a oferta publica de distribuicao.

Sdo Paulo, 2 de maio de 2025

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.DISTRIBUIDORA DEsnglAJLOS E VALORES MOBILIARIOS

Digitally signed by
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ADA0:09205226700 CAMACHO:08 ®
ADA0:0920522. pate: 2025.05.02 6057278807 mazs0ser
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ANEXO V

DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER
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DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGCAO DA
CVM N°160

RB INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3do Paulo, na Rua do Rocio, n? 350, 149 andar,
parte, Vila Olimpia, CEP 04.552-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(“CNPJ”) sob 0 n2 89.960.090/0001-76, neste ato representada na forma de seu contrato
social, na qualidade de coordenador lider (“Coordenador Lider”) no ambito da oferta
publica primaria de cotas da 12 (primeira) emissdo do RB INVESTIMENTOS
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, fundo de investimento constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ sob o n? 60.644.957/0001-00 (“Fundo” e “Oferta”, respectivamente),
administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n.2 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita
no CNPJ sob 0 n259.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) a administrar carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratdrio n2 8.695, de 20 de marco de 2006, e gerido pela RB INVESTIMENTOS GESTAO
DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade e estado de Sao Paulo, na
Rua do Rocio, n? 350, 142 andar, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ
n2 53.205.131/0001-71, por meio da presente, conforme exigido pelo artigo 24 da
Resolugdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdao CVM
160”), declara e expde que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de
diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (i) as
informacgdes prestadas pelo Fundo sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;
(i) as informacdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive
as informacdes eventuais ou periddicas que venham a integrar o prospecto da Oferta,
incluindo as constantes da secdo “Viabilidade Econémico-Financeira” do prospecto da
Oferta e as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, sdo suficientes, permitindo
aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador
Lider declara, ainda, que o prospecto da Oferta (i) contém, na sua data de
disponibilizacdo, as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situacdo
econbmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo
e quaisquer outras informacdes relevantes; e (ii) foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes, incluindo a Resolugdo CVM 160.

Sdo Paulo, 05 de maio de 2025.

RB INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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DECLARAGAO DA GESTORA
PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGCAO CVM 160

RB INVESTIMENTOS GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade e estado
de Sdo Paulo, na Rua do Rocio, n? 350, 142 andar, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ
n2 53.205.131/0001-71, aqui representada nos termos do seu estatuto social (“Gestora”) na qualidade
de gestora do RB INVESTIMENTOS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu
regulamento, pela Lei n28.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Resolucdo da
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 175”) e pelas disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicdveis, inscrito

no CNPJ sob o n? 60.644.957/0001-00, o qual realizara a sua 12 oferta publica de distribuicdo primaria
de cotas (“Oferta”), cujo pedido de registro automatico sera solicitado perante a CVM, vem, nos

termos do artigo 24 da Resolucdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160”), declara que é o responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisio,

consisténcia e atualidade dos documentos da oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado
durante a oferta publica de distribuigao.

S3o Paulo, 5 de maio de 2025

RB INVESTIMENTOS GESTAO DE RECURSOS LTDA

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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5/16/25, 6:13 PM

ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
Informe Anual
RB INVESTIMENTOS
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
Nome do Fundo/Classe: INVESTIMENTO CNPJ do Fundo/Classe: 60.644.957/0001-00
IMOBILIARIORESPONSABILIDADE
LIMITADA
Data de Funcionamento: 16/05/2025 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Codigo ISIN: Quantidade de cotas emitidas: 0,00
Fundo Exclusivo? Nio Coti.s?as possuem v i.n culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Class1ﬁcag:ao~ Segmento de Atuac¢io: Outros Prazo de Duracio: Determinado
autorregulacio:
Tipo de Gestdo: Ativa
Data d~o Prazo de 16/05/2030 En?erramento do exercicio 31/12
Duragao: social:
Mercado de negociaciao Entidade administradora de
MB .
das cotas: mercado organizado:
- . BTG PACTUAL SERVICOS . . .
Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Endereco: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11)3383-3445
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 04/2025
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
11 Gestor: RB INVESTIMENTOS GESTAO DE 53.205.131/0001- [Rua do Rocio, n® 350, 14° andar, Vila Olimpia, CEP (11) 31812451
"~ |RECURSOS LTDA. 71 04552-000 )
L 30.306.294/0001- [PR BOTAFOGO, 501, BLII SLO 501 BLC II SAL 601
1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A 45 - BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - 22250-911 (21) 32629600
1.3 |Auditor Independente: - 0../- - 0
1.4 [Formador de Mercado: ./-
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
1.6 |Consultor Especializado: ./-
17 Empresa Especializada para administrar as /.
" |locagoes: "
1.8 |Outros prestadores de servicos':

[Nao possui informagdo apresentada.

2. [Investimentos FII

2.1 [Descricao dos negocios realizados no periodo
Nao possui informagao apresentada.

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item 1.1
com relacio aos investimentos ainda nao realizados:
O Fundo encontra-se em fase de captacao.

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
O Fundo encontra-se em fase de captagao.

4.2 [Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuagio relativo ao periodo findo
O Fundo encontra-se em fase de captagao.

4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O Fundo encontra-se em fase de captagdo.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisuaIizarDochrg?ntosEnviados?id=907992
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5/16/25, 6:13 PM ANEXO 39-V : Informe Anual
5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contibil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Valorizl;zgz%tell;;tli:ﬁzacﬁo
Relagio de ativos imobiliarios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
Nao possui informagao apresentada.

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio

N/A

7. [Relacdo de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
Ndo possui informagao apresentada.

8. [Rela¢do de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
[Ndo possui informagédo apresentada.

9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
[Nao possui informagdo apresentada.

10. [Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicdo dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcédo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2{Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido piblico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o endereco de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3|Descrigiio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovac¢ido da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de consultas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participagio a distincia e envio de comunicagio escrita ou eletronica de
voto.

i— Quanto as formalidades exigidas para a comprovagao da qualidade de cotista e representac@o de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22 da
instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data de
convocacdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante que todos
os documentos de identificacdo/representacdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia de um
documento de identificacao, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Cdpia do tltimo estatuto ou contrato social consolidado
e da documentag@o societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaragio referida no item “a” acima; (c) Para Cotistas
Fundos de Investimento: Copia autenticada do Gltimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da
documentagdo societaria outorgando poderes de representagdo (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuracdo com firma reconhecida). (d) Caso o
cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procura¢do com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um)
ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de consultas formais. Tais
Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos enderecos de e-mail dos Cotistas
disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcio ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo para os Cotistas
que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢cdo do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data
limite para manifestagdo do voto, prazo para apuragdo dos votos e orientagdo sobre o envio da manifestagdo, bem como documentos que devem ser
anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagdo. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo
com os itens em deliberag@o, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos
para a participagdo a distancia e envio de comunicagdo escrita ou eletronica de voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta
anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifesta¢do de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestagdo por meio eletronico é dado ao
Cotista a possibilidade de manifestar sua inteng¢@o de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padroes de abono do Banco
BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de assinatura eletronica.

10.3|Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletrdnico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, 0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagao (“Convocagdo”) e a Proposta do Administrador da referida Assembleia que sdo
disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos Net”). Diante disso, os
documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que a Gestdo do Fundo optar por
enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizacdo da Assembleia, o Administrador envia a
Convocagao também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balc@o ou anteriormente informados
ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que nao tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instru¢ao
CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data de convocagio da
Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia
Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocagéo para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma
Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados para validagdo do acesso ao
cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na
base de cotistas da data base da convocagdo. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao endereco de
e-mail informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢ eleito um Presidente e um Secretario,
para que posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis duvidas
sobre os conteudos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo™). Apos o encontro inicial
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a Assembleia ¢ suspensa e reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presenga de qualquer niimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instrugdo
CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instru¢do CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo considerados
presentes e assinantes da ata ¢ do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Ap6s aprovado pelo Presidente e o Secretario, ¢ publicado o
Termo de Apuragdo e do Sumario de Decisodes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

11

.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, com minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) por més, ajustado anualmente pelo IPCA,
apropriada diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més que se refere, aplicado sobre o valor contabil do
patrimonio liquido da classe de cotas do Fundo(“Base de Célculo da Taxa de Administragdo”).

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

NaN [NaN NaN

.|Governanca

Representante(s) de cotistas

Nao possui informagao apresentada.

Diretor Responsivel pelo FII
Nome: Gustavo Cotta Piersanti Idade: 41 anos
Profissao: Administrador CPF: 016.697.087-56

Graduado em administragéo
pela Pontificia Universidade

E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formagio académica: Catolica do Rio de Janeiro om
2005.

Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00

detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’

Quantidade de cotasdo | ) Data de inicio na funio: 31/01/2023

FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Atividade principal da

Cargo e fungdes inerentes ao

Nome da Empresa Periodo empresa na qual tais

cargo P
experiéncias ocorreram
Ingressou como analista em Fund
; Atualmente, ocupa o cargo de
Services no Banco UBS Pactual e MD Partner(Manager Director
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2007 até o momento. se tornou socio do Banco BTG &

Partner), Head de Fund

Pactual em 2016, passando a ser Services
head da area em 2023. ’

Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descriciao

Qualquer condenacio criminal Nao ha

Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as penas -

. Nao ha
aplicadas
13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido

Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até¢ 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacdes

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencéo de sigilo acerca de informacdes
relevantes niio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.
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De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugdo normativa da Comissdo de Valores Mobiliarios n® 472 nossa politica de divulgagdo define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacancia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribuigdo do Fundo na data da divulgagdo, bem como demais situa¢des que podem afetar de forma
ponderavel intengdo dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que se
confirme se devem ou nao ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgagao ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

15.2

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site do
Administrador, por meio do endereco eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacido, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgacio de informacoes, se
for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializago de direito empresarial formado
pela Faculdade de Direito do Largo Sao Francisco - Universidade de Sdo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do BTG Pactual na
Ameérica Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se socio em 2009.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII
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IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA



https://luzcapitalmarkets.com.br/

	01-ADV DEF
	02-ANEXOS DEF
	ANEXO I
	ANEXO II
	ANEXO III
	ANEXO IV
	ANEXO V
	ANEXO VI
	ANEXO VII




